Anlage C

Anregungen zur Aufstellung des Bebauungsplans #8.,Ellscheider Stral3e / Nordstraf3e” im RahmenBiordenbeteiligung nach 8 4 (2)
BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit n&cB (2) BauGB mit dem jeweiligen Priifergebnis diutlee Verwaltung

Nr. ; Stellenbezeichnung Schreiben | Inhalt Prifergebnis
vom
1 | Kreis Mettmann 11.07.12 |Untere Wasserbehorde:

- Landschaftsplanung und -
schutzrecht

- Wasser- und Abfallwirtschaft
- Immissionsschutz

- Umweltbezogener
Gesundheitsschutz

- StralRen- und Hochbau

- Brandschutz

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen untegefiotien
Bedingungen keine Bedenken gegen die Aufstelluisg de
Bebauungsplans:

- Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist santtéch
offentlichen Kanalisation zuzufiihren.

- Die Kanalisation muss ausreichend leistungsféhig
dicht sein.

- Die zu entwassernden Flachen missen in der gegtm
Kanalnetzplanung bertcksichtigt sein.

Untere Immissionsschutzbehérde:
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgefrag

Untere Bodenschutzbehorde:
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgefrag

Gesundheitsschutz:

Unter Punkt 2.6, Absatz 2 der Begriindung wird arbeg,
dass ,zum Tageszeitraum die Uberschreitungen dautli
geringer sind“. Genannt werden in diesem Absatz nur
konkrete Zahlen fiir die Uberschreitung der Nachtevére
bzw. 6 dB(A)). Tagsiber betragen die maximalen
Uberschreitungen z.T. jedoch auch 15 dB(A) und siaider
nicht in allen Bereichen des Plangebietes ,deutlich
geringer”, wie in der Begriindung genannt.

Nach Angaben in der Begrindung wird fur das Buro-
gebaude eine schalltechnisch optimierte Grundriss-
anordnung vorgesehen. Aufgrund der ebenfalls téskve

hohen Schallpegel an den Fassaden des Wohngebaudd

Die Hinweise der Unteren Wasserbehérde werden zur
Kenntnis genommen und den Anregungen wird gefolgt.
Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird der tiffen
chen Kanalisation zugefihrt. Die zu entwasserndachén
sind in der Kanalnetzplanung beriicksichtigt. DamBébiet
ist bereits im Bestand durch den Garagenhof sowiie d
ehemaligen Tankstelle und den asphaltierten Zuwggun
weitgehend versiegelt. Durch die geplante MaRnafvirck
gegeniber der Bestandssituation, mit der Errichtlarg
Tiefgarage und einer entsprechenden Substrat Utlardg,
eine Verbesserung erzielt. Die abflusswirksamehdac
verringertsich zukinftig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der
Anregung wird gefolgt.

Die Textpassage in der Begriindung wird gemaf Wgrtla|
des Gutachtens der Firma Peutz Consult nachribhtlic
korrigiert. Durch die getroffenen Festsetzungen im
Bebauungsplan wird ein ausreichender Schallschutz
sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung ist bereits dadurch bericksichtiggsda
SchlafrAume nicht unmittelbar zur Nordstrafle auskyet
sind. Ferner sind im Bebauungsplan bereits




Nr. { Stellenbezeichnung Schreiben | Inhalt Prifergebnis
vom
sollten auch dort schitzenswerte Aufenthaltsraume Larmpegelbereiche mit entsprechenden Vorgaben zur
moglichst nicht zur Nordstral3e hin vorgesehen werde | Schallddmmung enthalten, so dass gesunde
Wohnverhéltnisse sichergestellt werden kénnen.
In den textlichen Festsetzungen und der Begriingearden| Der Anregung wird gefolgt.
schallgedammte Liftungsanlagen fir Fassaden im Aufgrund der Grundrissop-timierung im Falle des
Larmpegelbereich IV und V vorgegeben. Hierbei gibt | Blrogeb&audes (siehe Flur) ist eine Anpassung dieser
keine Unterscheidungen zwischen Biro- und Wohn- Festsetzung begriindet. Die textlichen Festsetzusgere
gebaude, so dass diese Vorgabe — bei der jetz&vorg die Ausfiihrungen in der Begriindung werden entspretth
sehenen Grundrissanordnung (s.0.) auch fur did&ur | erganzt:
reiche des Blrogebaudes gilt. Ggfs. sollte diese »An den Fassaden, welche in den Larmpegelbereichien
Anforderung daher auf ,zum Schlafen geeignete Rdumg und V liegen und hinter denen sich schiitzenswerte
oder ,schitzenswerte Aufenthaltsraume” bezogen everd| Aufenthaltsrdume befinden, sind schallgedammte Lif-
tungseinrichtungen gemaf VDI 2719 vorzusehen.
Durch die getroffenen Festsetzungen wird ein ausrei
chender Schallschutz sichergestelit
Untere Landschaftsbehorde:
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebragh
und die Zulassigkeit der Planung bestatigt.
Planungsrecht:
Bestatigung, dass die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung vorgebrachten Anregungen in der
Bauleitplanung berucksichtigt worden sind; Bitte um Der Bitte wird im Rahmen der Mitteilungen uber das
Benachrichtigung iber das Abwéagungsergebnis und dasErgebnis der Abwagung entsprochen.
Datum des Inkrafttretens des Bebauungsplans.
2 | Bezirksregierung Dusseldorf, | - Es liegt keine Stellungnahme vor.
Kampfmittelbeseitigung
3 | Geologischer Dienst NRW - Es liegt keine Stelheidgme vor.
4 | LVR Amt fur Liegenschaften - Es liegt keine Steljnahme vor.
5 | LVR Rheinisches Amt fir - Es liegt keine Stellungnahme vor.
Denkmalpflege
6 | LVR Rheinisches Amt fir - Es liegt keine Stellungnahme vor.
Bodendenkmalpflege
7 | Bergisch-Rheinischer 14.12.12 | Es werden keine Anregungen oder Bederdtgehracht. -

Wasserverband (BRW)




Nr. { Stellenbezeichnung Schreiben | Inhalt Prifergebnis
vom
8 | Industrie- und Handelskammer - Es liegt keindl@tgnahme vor.
9 | Einzelhandels- und - Es liegt keine Stellungnahme vor.
Dienstleistungsverband
10 | Handwerkskammer Dusseldorf 09.01.13  Es werdem kenregungen oder Bedenken vorgebracht. -
11 | RWE Rhein-Ruhr Netzservice,- Es liegt keine Stellungnahme vor.
Neuss
12 | PLEdoc GmbH - Es liegt keine Stellungnahme vor.
13 | Deutsche Telekom AG - Es liegt keine Stellungmalvor.
14 | ISH NRW GmbH - Es liegt keine Stellungnahme vor.
15 | Stadtwerke Haan - Es liegt keine Stellungnahamne v
16 | Verkehrsverbund Rhein-Ruhr| - Es liegt keinel@teinahme vor.
17 | Busverkehr Rheinland GmbH| - Es liegt keine 8tegfhahme vor.
18 | Rheinbahn Dusseldorf 22.01.183 Es werden keiregimgen oder Bedenken vorgebracht.-
Verweis auf das Schreiben vom 05.07.2012
19 | Bau- und Liegenschaftsbetrieb- Es liegt keine Stellungnahme vor.
NRW
20 | Wehrbereichsverwaltung Ill 12.12.12  Es werddn&dénregungen oder Bedenken vorgebracht.
21 | Polizeistation Haan - Es liegt keine Stellungnatvor.
22 | Erzbistum KdlIn - - Es liegt keine Stellungnahme vor.
Generalvikariat
23 | Katholische Kirchengem. Haan - Es liegt keirgll@bhgnahme vor.
24 | Evangelisches - Es liegt keine Stellungnahme vor.
Landeskirchenamt
26 | Evang. Kirchengmde. Haan - Es liegt keine Stelhahme vor.
27 | Freie evangelische Gemeinde - Es liegt keinkuBtmahme vor.
28 | Neuapostolische Kirche NRW - Es liegt keineI8tgnahme vor.
29 | Neuapostolische Kirche, Haan - Es liegt keiradl@ignahme vor.
30 | Finanzamt Hilden, - Es liegt keine Stellungnahme vor.

Bewertungsstelle

Naturschutzverbande - kein Trager offentlicher Belage

31

Landesbiiro der 28.12.12

Naturschutzverbande

Es werden keine weiteren Anregungen odedeBkern

vorgebracht.




Offentlichkeit

32

M. H., Berliner Stral3e

15.08.12

Aufgrund der GdEformation wird ein AbflieRen de®er Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagswasser Uber die tieferliegenden Nae
grundstiicke befirchtet. Die bei
Wassermassen kdnnen nicht
versickern.

hDas Plangebiet ist bereits im Bestand durch deaggsahof

Regen anfallendemvie der ehemaligen Tankstelle und den asphaiti
auf den Grundstickewegungen weitgehend versiegelt. Durch die gee

MafRnahme wird mit der Errichtung der Tiefgarage

Bestandssituation eine Verbesserung erzielt. Fastetie
Flache in der Kanalnetzplanung bericksichtigt.
anfallende Niederschlagswasser soll daher auchigiohdr
Kanalisation zugeleitet werden.

Es wird befurchtet, dass bei Abriss der Garageeaeailag Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser aeff Nch 8 27 des Nachbarrechtsgesetz NRW sind bayliche

benachbarten Grundstlicke abflief3t.

Die Grundstiicksgrenze sollte mittels einer Maues-
gebildet werden, so dass eine Wasserableitung &
Nachbargrundsticke verhindert wird.

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Planung
aufgrund der Gelandeformation fur die angrenzer
Nachbarn nicht drei, sondern vier und mehr Vollhesse
bedeuten. Auch mit Blick auf die im Kreuzungsheig
Ellscheider- / NordstraRe bereits vorhandene Beatguist
die Planung nicht zu verstehen.

wirde seitens

Ein gemeinsamer Vororttermin

Einwenders begrufit.

nicht
abgeleitet wird oder (bertritt. Dies ist im Rahmdar
Baugenehmigungsplanung durch den Vorhabenst
nachzuweisen.

alder Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fl)g Rahmen der Baugenehmigungsplanung wird d

bauliche = MaRnahmen  sichergestellt, dass
Niederschlagswasser auf die angrenzer
Nachbargrundstticke abflief3t.

Wied Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

WdRef Anregung wird dahingehend gefolgt, dass

Reduzierung der maximalen Gebaudehdhen im wei
siglanungsprozess geprift wurde und die Festsetzuimgs
Bebauungsplan entsprechend angepasst wurden.

d&sr Anregung wird nicht gefolgt.

Bereits im Rahmen der Planungen haben

Projektbeteiligten vor Ort das Geléande betrachi2ie
topographischen Gegebenheiten wurden in der Pla
bereits beriicksichtigt.

einer entsprechenden Substrat Uberdeckung gegedéber

ert
ant
und

Das

Anlagen so einzurichten, dass das Niederschlagswass
auf das Nachbargrundstiick tropft, auf dieses

rager

urch
kein
den

eine
eren
|

die

nung




Die geplanten Einstellplatze (25 Stlck) in einezfarage Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sowie 16 im ,Berliner Quartier* geplanten Stellaé
reichen nach Einschatzung des Einwenders als Engaiy
aus.

In der RP vom 26.06.2012 wird ausgefuhrt, dass

,worhandene Baumbestand geschitzt werde*: Wie k¢bDie im Plangebiet vorhandenen Einzelgeholze we
das gehen, wenn die meisten Baume im ,Baufenstmthal der vorliegenden Planungen nicht erhalten

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Somit werde
Plangebiet selbst die notwendigen Stellplatze fie
geplante Nutzung nachgewiesen und dariber hinau
Ersatz fur die entfallenden Garagen ge-schaffene
geplanten Stellplatze figen sich in die offengéstal
Struktur des Berliner Quartiers besser stadtetadin alg
dies mit Garagen moglich wére.
Ferner liegt dies nicht im Regelungsbedarf diesesi-B
leitplanes, da zum Einen ein Ersatz geschaffen wmdidie
notwendige Stellplatzanzahl im
nachgewiesen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

stehen? soweit von der Baumschutzsatzung erfasst, nach
diesbzgl. Vorgaben ersetzt.
Der angesprochene Schutz des vorhandenen
Baumbestandes zielt auf die Baume im Berliner Qarart
ab, wo insgesamt 41 Ersatzstellplatze durch demétaa
Bauverein geschaffen werden. Dabei werden dieHitte
so angeordnet, dass die quartierpragenden Bauraéiesnh
bleiben kénnen.

33| H. St., Adlerstral3e 30.08.12 Bestatigung und Ubene der Anregungen unérgebnis der Priifung entsprechend Nr. 32.

Bedenken des Herrn H.

tInsgesamt entstehen 25 Tiefgargenstellplatze imgelksiet.
Darliber hinaus schafft der Haaner Bauverein im emgr
zenden Berliner Quartier 41 Ersatzstellplatze. Besatz
der Stellplatze ist Bestandteil des Durchfihrungsags

n i
d
5 ei
Di

Plangebiet  sglbst

rden



34

F. S., AdenauerstralRe

06.09.1

2 Bestatigung und rndbene der
Bedenken des Herrn H.

Befiirchtung einer Wertminderung des Grundstiicks
Falle der geplanten Bebauung.

Anregungen u

nBrgebnis der Prifung entsprechend Nr. 32.

D@r Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken des Einwenders werden nicht geteiitcb
die beabsichtigte bauliche Entwicklung im Plangehiid
eine innerstadtische Brache beseitigt und die Gaam
Kreuzungsbereich  Ellscheider Strale / Nordst
stadtebaulich aufgewertet. Hiermit ist eine Verbessg
verbunden. Dem zu folge ist eine Wertminderung digr
Nachbargrundstiicke nicht erkennbar. Hinsichtlichr
maximalen Gebaudehdhen wurde eine Reduzierun
Bebauungsplan vorgenommen und so auf die Belang

rale

de
y im
e de

Nachbarn eingegangen.




Ihr Schreiben
Aktenzeichen
Datum

%:.—:‘-Kreis Mettmann

L4

Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann ;““ -ffw-f-m-_.._wm‘ger I__a ndrat
Der Biirgermeister ’ , L
Stadt Haan ;-E'”*-'J'”f-"-: L] Jam -
.
Planungsamt |Amt: i
—_— |
42781 Haan
4.12.2012 Auskunfterteilt  Herr Saxler
80-2 Zimmer  2.105
17. Januar 2013 Tel.02104 .99 2606
Fax 02104 99_ 84-2606
Bitte geben Sie bei jeder EMal - klaus.saxler@kreis-mettmann.de
Antwort das Aktenzeichen an.
Beteiligung als Trager offentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 148
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Bereich Ellscheider StraBBe / NordstralRe

Zu der og. Planungsmalnahme &uf3ere ich mich wie folgt:

1. Untere Wasserbehoérde

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer festgesetzten oder fachtechnisch abge-
grenzten Wasserschutzzone. Das Planvorhaben grenzt nicht an oberirdische Gewéassern
an.

Zweck der Planung ist es, das Eckgrundstiick Ellscheider Strale/Nordstrale stadtebaulich
neu zu entwickeln. Das Grundstiick ist bereits heute Uberwiegend mit Garagen und einem
Garagenhof sowie einem ehemaligen Tankstellenstandort versiegelt. Durch die geplante
Wohn- und Biirobebauung ist mit einer Anderung des Schmutzwasseranfalls zu rechnen.
Anhand der Planunterlagen ist nicht ersichtlich, ob die ErschlieBung des Plangebietes ge-
sichert ist. Es wird lediglich erlautert, dass das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser
Uber die offentliche Kanalisation abgeleitet werden soll. Eine Pflicht zur értlichen Versicke-
rung des Niederschlagswassers gemal § 51 a LWG besteht im vorliegenden Fall nicht, da
das Grundstuck bereits bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen ist.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen unter folgenden Bedingungen keine Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans:

e Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist samtlich der &ffentlichen Kanalisation zu-
zufihren.

e Die Kanalisation muss ausreichend leistungsfahig und dicht sein.
Die zu entwassernden Flachen missen in der genehmigten Kanalnetzplanung ber{ick-
sichtigt sind.

Dienstgebéude Fax (Zentrale) Homepage Besuchszeit Konten

Goethestr. 23 02104_99_4444 www.kreis-mettmann.de 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Diisseldorf
40822 Mettmann E-Mail (Zentrale) und nach Vereinbarung Kto. 0001000504
(Lieferadresse) kme@kreis—meﬂmann.de StraBenverkehrsamt BLZ 301 502 00

Telefon (Zentrale) 7.30 bis 12.00 Uhr und Postbank Essen

02104 99 0 Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr Kto. 852 23-438 BLZ 360 100 43



'%_-"‘ Kreis Mettmann
Blatt 2 Der Landrat

2. Untere Immissionsschutzbehérde
Gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenen Im-
missionsschutzes keine Bedenken.

3. Untere Bodenschutzbehérde
3.1 Allgemeiner Bodenschutz
Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

3.2 Altlasten
Weitere Anregungen und Hinweise werden seitens der Unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises Mettmann nicht vorgebracht.

4. Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:

Fur den BP wurde nun ein Schallgutachten (Peutz Consult, vom 27.01.12) als Anlage zum
BP vorgelegt, in dem die Immissionen aus den umliegenden KreisstraBen und der neu
vorgesehenen Tiefgarage beriicksichtigt wurden.

Gemal dem Schallgutachten werden die schalltechnischen Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zur DIN 18005 Teil 1 - zum Teil erheblich - Gberschritten (tagsiber bis zu 15,
nachts bis zu 16 dB(A) an den Fassaden im Bereich der Ellscheider und der Nordstral3e).
In den entsprechenden Bereichen des Plangebietes sind daher gesunde Wohn- (und Ar-
beits-)-verhaltnisse nur eingeschrankt gegeben.

Zur Verbesserung der Schallsituation wurden passive SchallschutzmalRnahmen in der Be-
grindung dargestellt und im BP festgesetzt.

Hierzu ist folgendes anzumerken:

e Unter Punkt 2.6, Absatz 2 der Begriindung wird angegeben, dass ,zum Tageszeitraum
die Uberschreitungen deutlich geringer sind“. Genannt werden in diesem Absatz nur
konkrete Zahlen fiir die Uberschreitung der Nachtwerte (16 bzw. 6 dB(A)). Tagsiiber
betragen die maximalen Uberschreitungen z.T. jedoch auch 15 dB(A) und sind daher
nicht in allen Bereichen des Plangebiets ,deutlich geringer, wie in der Begriindung
genannt.

e Nach Angaben in der Begriindung wird fur das Bilrogeb&ude eine schalltechnisch op-
timierte Grundrissanordnung vorgesehen. Aufgrund der ebenfalls teilweise hohen
Schallpegel an den Fassaden des Wohngebaudes sollten auch dort schutzenswerte
Aufenthaltsrdume madglichst nicht zur NordstraRe hin vorgesehen werden (hierzu Emp-
fehlung der Erganzung einer entsprechenden Festsetzung, Empfehlung oder eines
Hinweises in den textlichen Festsetzungen).

¢ In den textlichen Festsetzungen und der Begrindung werden schallgeddammte Luf-
tungsanlagen fiir Fassaden im Larmpegelbereich IV und V vorgegeben. Hierbei gibt es
keine Unterscheidungen zwischen Biiro- und Wohngebaude, so dass diese Vorgabe —
bei der jetzt vorgesehenen Grundrissanordnung (s.o0.) — auch fiir die Flurbereiche des
Birogebaudes gilt. Ggfs. sollte diese Anforderung daher auf ,zum Schlafen geeignete
Raume® oder ,schiitzenswerte Aufenthaltsraume® bezogen werden.



\’V:E‘Kreis Mettmann

L4 -

Blatt 3 Der Landrat

5. Untere Landschaftsbehdérde:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht bertuhrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprifung/ Eingriffsregelung:

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Fir den Bebau-
ungsplan wird auf eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht
gem. § 2 a Satz2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Der mit der Planung verbundene Eingriff in Na-
tur, Boden und Landschaft gilt gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als bereits erfolgt bzw.
zuldssig.

Artenschutz:

Im Fundortkataster der unteren Landschaftsbehorde sind im Planungsumfeld keine Fund-
punkte enthalten. Auch im eigentlichen Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten planungsrelevanter Arten bekannt. Da keine Vorkommen europaisch geschutzter
Arten bekannt oder keine negativen Auswirkungen auf diese Arten zu erwarten sind, ist

das Vorhaben zulassig.

6. Planungsrecht:
Die Anregungen aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mettmann vom 11. Juli 2012
(Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sind in das stadtebauliche Konzept eingearbeitet

worden.
Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses und

weiter um Benachrichtigung wann der Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

Im Auftrag

xlerk /Lg-\



. Wehrbereichsverwaltung West Wehrverwaltung
IUW 4—- Az 45 -03 - 03 Wir. Dienen. Deutschland.

Bearbeiter: Rl Mairhofer
Telefon: 0211-959-2313
Telefax: 0211-959-2281

E-Mail:
whbvwestiuwdtoeb@bundeswehr.org

R 12. Dezember 2012

Wehrbereichsverwaltung West « Wilhelm-Raabe-Str. 46 « 40470 Dusseldorf

Stadt Haan
Postfach 1665

Bei Schriftwechsel unbedingt

angeben:
42760 Haan Ord-Nr.:West1 O 048 12 a

Bauleitplanung;
hier: Bebauungsplan Nr. 148 "Ellscheider Strafie/Nordstrafle"

Ihr Schreiben vom 04.12.2012 - Az 61-bo

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf Ihr o. a. Schreiben teile ich Thnen mit, dass - unter Beriicksichtigung der
von mir wahrzunehmenden Belange - keine Bedenken gegen o. a. Planung bestehen.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag
/(/(A M,
o .
Mairhofer
Hauptsitz Disseldorf: Telefon: Bankverbindung: AuBenstelle Wiesbaden: Telefon:
Wilhelm-Raabe-Str. 46 Vermittlung: 0211/959-0 Deutsche Bundesbank Meltkering 9 Vermittlung: 06114799 -0
40470 Dusseldorf Telefax: 0211/959 - 2187 Filiale - Saarbrucken — 65189 Wiesbaden Telefax: 0611/799 - 1699
www. why-west de AllgFspWNBw: 3221 BLZ: 590 000 €O AllgFspWNBw: 4224

Konto Nummer: 59001020



Eingang: { §, Dez. 2012
BRW -
BERGISCH-RHEINISCHER WASSERVERBAND

Korperschaft des éffentlichen Rechis

Duisburg

Der Geschaftsfiihrer

lingen

Langenfeld
BRW - Postfach 101765 - 42761 Haan

Leichlingen

Monheim

Leverkusen

Gruiten

Stadt Haan Egl?;?laerger StraBe 2
Postfach 16 65 =

Telefon (02104) 6913-0

Telefax (02104) 69 1366
E-Mail brw@brw-haan.de
Internet www.brw-haan.de

42760 Haan Auskuntft erteilt — Nebenstelle
Frau Kolk  -236
E-Mail
Marita. Kolk@brw-haan.de
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
61-bo DU-BP-4133-2-KL 14.12.2012

Bebauungsplan Nr. 148 ,Ellscheider Str./NordstraBe” als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB

hier: Benachrichtigung von der Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 3(2), § 4(2) BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2(2) und Betei-
ligung der Naturschutzverbande

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.

Mit freundlichem Grufd
i

Dipl.-Ing. Wedmann

Stadt-Sparkasse Haan Deutsche Bank AG Solingen Postbank Koin
Kto. 320010 - BLZ 30351220 Kto. 011 863800 - BLZ 34270094 Kto. 37315501 - BLZ 37010050
IBAN: DE54 3035 1220 0000 32 00 10 IBAN: DE35 3427 0094 0011 86 38 00 IBAN: DE18 3701 0050 0037 31 55 01

BIC: WELADED1HAA BIC: DEUTDEDW342 BIC: PBNKDEFF



3&!RTSSCHF%M¥C§?HEBENIA(N Stadt Haan I I \\(

egang: 1 1. Jan, 2013 Handwerkskammer Diisseldorf
: irtschaftsférderung
Amt: tandortberatung
Ihr Zeichen 61-bof
— Unser Zeichen I1I-1/Sch-Ur/hei
Ansprechpartner Frau Schulte-Urlitzki
Stadt Haan Zimmer A 225
Planungsamt Telefon 0211 8795-323
Herrn Bolz Telefe_zx 0211 879595-323 o
Postfach 1665 E-Mail claudia.schulte-urlitzki@hwk-
42760 Haan duesseldorf.de
Datum 9. Januar 2013

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 148 , Elischeider StraBe / NordstraRe“ als
Bebauungsplan der Innenentwicklung

hier: unsere Stellungnahme zur Trigerbeteiligung und Offenlage gem. § 2 Abs. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Bolz,

mit Inrem Schreiben vom 06.12.2012 baten Sie uns um Stellungnahme zu o.g. Bauleitpla-
nung.

Wir bestatigen Ihnen hiermit unsere Stellungnahme vom 19. Juli 2012 und tragen keine
Anregungen vor, da wir die Belange des Handwerks nicht betroffen sehen.

Mit freundlichen Gruflen )
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Unasvia Johuthe
Claudia Schulte-Urlitzki

Standortberaterin
Bauleitplanung/Stadtentwicklung

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dusseldorf Neuss eG Postbank Kéln
40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 37010050 / Konto 6118-500
Postfach 102755 http:/Awww.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Dusseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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Stadt Haan
Postfach 16 65
42760 Haan

Ihr Zeichen

61-bo/

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 148 ,,Ellscheider StraRe

Unser Zeichen

T 1022 Ge/Bry

Ihre Nachricht vom

06.12.2012

(©F Rheinbahn

Abteilung
Zimmer
Telefon
Fax
E-Mail

Datum

22.01.2013

/ Nordstrafie“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung, § 13a BauGB

hier: Benachrichtigung von der Auslegung und Beteiligung, § 3 (2), 4 (2) Baugesetz-
buch (BauGB);

Abstimmung mit den Nachbargemeinden, § 2 (2) BauGB;

Beteiligung der Naturschutzverbinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o.g. Planung bestehen unsererseits weiterhin keine Anregungen.

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 05.07.2012, welches weiterhin Giiltigkeit

besitzt.

Mit freundlichen Griien

Rheinbahn AG

it Liideking

a0

Christoph Lademan

Telefon 0211.582-01
Fax 0211.582-1966

rheinbahn@rheinbahn.de

ww.rheinbahn.de
.rheinbahn.de

Ansprechpartner

Rheinbahn AG
Hauptverwaltung
Hansaallee 1
D-40549 Disseldorf

Postfach 104263
D-40033 Dusseldorf

Herr Geiling

T 102

172

02 11 582-1023

02 11 582-1047
ronald.geiling@rheinbahn.de

Vorstand:

Dirk Biesenbach
Sprecher des Vorstandes

Klaus Klar

Vorsitzender
des Aufsichtsrates:

Ratsherr
Andreas Hartnigk

Amtsgericht Disseldorf
HRB 562

Ust.-Id.-Nr.
DE 119270557

Steuernummer
103/5705/0897

WestLB AG Dusseldorf

BLZ 30050000

Konto 1 576 511

BIC WELADEDDXXX

IBAN

DE22 3005 000000015765 1°

Stadtsparkasse Disseldorf
BLZ 30050110

Konto 100127 06

BIC DUSSDEDDXXX

IBAN
DE673005011000100127 06

Mit Bus und Bahn
zur Hauptverwaltung

U-Bahn

@® Rheinbahnhaus
u74 U7e U77

® Belsenplatz
u70 U75

Bus

® Belsenplatz
828 833 834 835
836 862
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Planungsamt - Re: Yorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 148 Ellscheider Strafie /
Nordstrafie gemiifl § 12 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung, §13a BauGB

Von: <smkuebler@t-online.de>
An: "Planungsamt" <planungsamt@stadt-haan.de>

Datum: Freitag, 28. Dezember 2012 12:59
Betreff: Re: Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 148 Ellscheider Strale / NordstraBe geméif §

12 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung, §13a BauGB
CC: "BUND-Landesbiiro" <info@lb-naturschutz-nrw.de>

Sehr geehrter Herr Bolz

Aus Sicht des Umwelt- und Naturschutzes gibt es keine weiteren Anregungen oder Bedenken.

Mit freundlichem GruB

[s.m.k.]
sven m.kiibler

Fon 02129 958100

mail smkuebler@t-online.de
Fax 02129 958102

Mobil 0173 44 12 100
homepage: www.skuebler.de

file:///C:/Users/local/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/S0DD97B0Domain1Postoff11... 02.01.2013
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M H 42781 Haan, den 15.August 2012
Berliner Straie Il

An die Stadt Haan
lS’::gltlvlfgsn:ualllttuzl.ll%I(IlI.zi:rm Rautenberg Eingang: | 5_- hug. 2012
Kaiserstrafie 37 Amt: |

42781 Haan

Bebauungsplanidnderung zu Grundstiick Nordstrae/Ecke/Ellscheider Strafle (Plan 323)

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Rautenberg,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie schon in der miindlichen Anhdrung angeklungen ist, betrifft die angedachte
Baumafnahme des oben bezeichneten Grundstiicks nicht nur mich mit meinem Grundstiick
(Plan 98 —siehe Anlage 1 + 3-) ), sondern ebenfalls die Grundstiicke von S{Elllll(Plan 99 —
siche Anlage 1 + 3-) ) und StHIlM (Plan 322 —siehe Anlage 1 + 3-) ). Aufgrund der
Gelandeformation sind diese tieferliegenden Grundstiicke stets stark durch die von den h6her
liegenden Flachen (Plan 213 und angrenzend —siche Anlage 2-) abflieBenden Wassermassen
betroffen worden. Eine regelmiBige ,.Kellerflutung*“ haben wir Eigentiimer letztendlich durch
eine sinnvoll verlegte Oberflichendrainage in den letzten Jahren verhindern kénnen. Die bei
Regen anfallenden Wassermengen kénnen schon jetzt nicht auf den Grundstiicken versickern
und flieBen den physikalischen Gesetzen zu Folge auf tiefer gelegene Fldchen ab, welche
dann diese Mengen zur Versickerung ebenfalls nicht aufnehmen kénnen.

Bisher ,,schiitzt der Garagenhof (Plan 323 —Anlage 1-) durch dort vorhandenen Kanile und
die untere Garagenzeile vor weiteren Wasserbelastungen, die hier abgefangen werden. Eine
Messung hat ergeben, dass von den Grundstiicksgrenzen —H|JJJJil] SSEE und S auf
ca. 18 Meter eine Steigung im Gelidnde von 2 Metern gegeben ist und auf dem weiteren
Geldnde zur Nordstrale noch mindesten 1 bis 1,5 Meter Steigung vorhanden sind. Ein Abriss
der Garagenzeilen bedeutet, dass all das auf dieser Flache anfallende Oberfldchenwasser
ebenfalls auf die drei betroffenen Grundstiicke sich groBenteils ergieBen wird. Eine
Versickerung auf dem héher liegenden Baugrundstiick Flache 322, ist ebenso wenig zu
erwarten wie das schon bei den Fldchen 213 und anliegenden heute gegeben 1st.

i



s

Sollte die Bebauung nach dem neuen Bebauungsplan durchgefiihrt werden so kann man,
meines Erachtens, eine Flutung der Grundstiicke 98, 99 und 322 nur dadurch verhindern,
indem man die Grundstiicksgrenzen mit einer Mauer ausbildet (wie heute die Garagenzeile)
und auf dem Grundstiick 323 eine, den Gegebenheiten entsprechende, Wasserableitung
vornimmt.

Die im Plan vorgefiihrte Bebauung (drei Etagen und ausgebautes Dachgeschoss) wird
aufgrund der Geldndeformation fiir die angrenzenden Nachbarn (Berliner Stralie 2,4 und 6)
nicht drei sondern vier und mehr Vollgeschosse bedeuten. Auch mit Blick auf die im
Kreuzungsbereich Ellscheider-/Nordstra3e bereits vorhandene Bebauung ist die Planung nicht
zu verstehen, da die Gebdude alle iiber weniger Etagen verfiigen und im Wesentlichen auch
zuriickliegend gebaut sind (Autozubehérmarkt Hamacher und die Freie Evangelische
Gemeinde — siche Anlage 4).

Eine Entscheidung zum Bebauungsplan, nur nach dem auf dem Papier vorhandenen Plénen,
ohne eine Ortsbegehung durch die fiir die Entscheidung maligeblichen Verantwortlichen kann
nicht ausreichen um eine Entscheidung fiir diese schwierige Geldndeformation zu treffen. Ich
wiirde mich iiber ein Treffen vor Ort freuen.

Eins ist mir noch etwas unerklérlich, bisher hatten Haaner Biirger die Méglichkeit eine der 41
Garagen zu mieten um darin ihr Auto abzustellen und wie es mir aus der Vergangenheit
bekannt ist war es nur mit dem Weg iiber eine Warteliste moglich dort eine Garage
anzumieten. Nun fillt in Zukunft diese Moglichkeit weg. Sind Einstellplitze (25 Stiick) in
einer Tiefgarage und die 16 im ,,Berliner Quartier geplanten Stellpldtze dann wirklich Ersatz
fiir das bisherige Angebot, wenn man zukiinftig Bauvereinsmitglied sein muss um einen
dieser Pldtze zu nutzen --- wo bleiben die Anderen??. Sind Stellplédtze und Sammelgarage
eine guter Ersatz, sind die dort geparkten PKW genauso geschiitzt wie in einer Garage?? M.
M. nach nicht und man liest dies zu meinem Bedauern auch immer wieder in der Presse.

Noch eine Frage sei mir erlaubt, in der RP vom 26.06.2012 wird ausgefiihrt, dass der
,,vorhandene Baumbestand geschiitzt werde*, wie kann das gehen, wenn die meisten der auf
dem Grundstiick vorhandenen Biaume im ,,Baufenster stehen (Lirche zur Kreuzung,
Kastanie, Birke und andere an den Garagen) — aber diese Bdume waren wohl nicht gemeint.

Eine Kopie dieses Schreibens geht mit gleicher Post an Frau St{llllll (Berliner Strael) und
an Herrn SI (Berliner Stra3el)

Mit freundlichen Griillen
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Unseitig sehen Sie die Bebauungssituation der Kreuzung Ellscheider-/NordstraBe, wie sie sich
zur Zeit darstellt. Die Aufnahmen wurden jeweils von der Gegeniiberliegenden Seite der
Kreuzung aufgenommen.

Bild 1
Aufnahme vom Gebéude ,,Sanssouci®, erstellt um die Jahrhundertwende (1900), zeigt das

bettreffende Baugelinde, verbirgt aber die Geldndeformation. Der Hohenunterschied von tiber
3 Metern ist nicht deutlich zu erkennen.

Bild 2

Aufnahme von der Ecke der ,,Freien evangelischen Gemeinde Richtung Gewerbegrundstiick
~Hamacher®. Hier ist eine aufgelockerte, zuriickliegende Bebauung zu erkennen
(eingeschossig), mit Vorplatz und deutlich zuriick von der StraBenkreuzung.

Bild 3

Aufnahme von der Ecke der Tankstelle Richtung Bebauung aus dem 19ten Jahrhundert. Dies
ist das einzige Gebiude direkt an der Strafle.

Bild 4
Aufnahme von der Ecke ,,Hamacher* Richtung —Freie evangelische Gemeinde-, auch hier

eine weit ins Baugeldnde zuriickgelegte Bebauung, die auch von der Bauhohe eher als niedrig
zu bezeichnen ist.
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Berliner StraBBe IR

42781 Haan, den 30.August 2012

An die /é { /Z
Stadtverwaltung Haan é ‘ <)o
Planungsamt z.Hd. Herrn Rautenberg AW / { ﬂ _/
Kaiserstrafle 37 () /

42781 Haan ) Vﬁ ‘

Bebauungsplanédnderung zu Grundstiick Nordstral3e/Ecke/Ellscheider Stralle (Plan 323)

Sehr geehrte Damen und Herren,
mir ist die Stellungnahme von Herr Hjjlllzu der o.a. Bebauungsplaninderung bekannt

geworden und ich kann mich nur in allen Punkten, aufgrund der langjdhrigen Erfahrungen, im
besonderen, was die Wassersituation betrifft, den Ausfiihrungen nur anschlieBen.
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FII s 42781Haan, den 6. 9. 2012

Adenauer StraBe [l

& A0 4.4

Stadtverwaltung Haan

Planungsamt zu Hd. Herrn Rautenberg
Kaiser Stral3e 37

42781 Haan

Bebauungsplan Anderung zu Grundstiick NordstraBe - Ecke Ellscheiderstrafie (Plan 23)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit nehme ich Bezug auf das an Sie gerichtete Schreiben des
Herrn HJ vom 15.8 2012.

Diesen Ausfiihrungen schliefie ich mich in vollem Umfang an. Abgesehen von der zu
erwartenden Kellerflutung nach starken Regenfillen, ist es meinen Mietern

nicht zuzumuten, zum Garten hin plotzlich auf ein Gebiude von mindestens 4
Geschossen zu schauen.

Auch wiirde eine vorgenannte Bebauung eine nicht unerhebliche Wertminderung fiir
mein Wohnhaus- Berliner Straflie 4 - darstellen.

Jedenfalls lege ich gegen den Bebauungsplan Widerspruch ein.

ichen Griien

Mit fr

{
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