Anlage 8

Stadtebauliche und technische Férdervoraussetzungen



1
Qualititsanforderungen fiir Mietwohnungen

1.1
Stidtebauliche Qualititen

1.1.1

Mietwohnungen werden nur gefordert, wenn die Wohnungen auf einer Fléche errichtet werden,
die im Flichennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbaufléche oder gemischte Baufléche dar-
gestellt ist. '

1.1.2
Die Neuschaffung von Mietwohnungen wird nur gefordert, wenn

a) ihre Standortqualitit (insbesondere Lage des Baugrundstiicks, Erreichbarkeit von Versor-
gungseinrichtungen, ErschlieBung, Larmbeléstigung, Angebot an wohnungsnahen Spiel-
und Freifldchen) die Voraussetzungen fiir gesundes und ruhiges Wohnen bietet,

b) sie sich in das Stadtbild und die vorhandene Siedlungsstruktur einfiigen,
c) das Gebdude nicht mehr als 4 Vollgeschosse enthélt und

d) die stiddtebauliche Dichte sich an einer Geschossflichenzahl von 1,0 orientiert. Bei der
Berechnung der Geschossflidchenzahl sind Flachenanteile au3erhalb des Baugrundstiicks
und Flidchen unterirdischer Garagen abweichend von § 21 a Abs. 2 und 5 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) nicht anzurechnen.

In den Stddten Bonn, Diisseldorf, Kéln und Miinster konnen abweichend von Satz 1 Buchsta-
ben ¢ und d Gebiude mit nicht mehr als 5 Vollgeschossen und einer stddtebaulichen Dichte, die
sich an einer Geschossfldchenzahl von 1,2 orientiert, gefordert werden.

Planungen von Bauvorhaben mit mehr als 25 Wohnungen (30 Wohnungen bei Bauvorhaben
mit 5 Vollgeschossen) an einem Hauseingang sind mit dem fiir das Wohnungswesen zustindi-
gen Ministerium abzustimmen. '

1.1.3

Die Bewilligungsbehérden werden ermichtigt, abweichend von Nummer 1.1.2 Buchstabe c)
eine hohere Geschosszahl zuzulassen, wenn fiir Bauvorhaben, mit denen eine Bauliicke ge-
schlossen wird, eine Angleichung an die Trauthche und die Firsthohe der benachbarten Gebéu-
de erforderlich ist.

Der Orientierungswert der Geschossflichenzahl darf abweichend von Nummer 1.1.2 Buchsta-
be d) oder Nummer 1.1.2 Satz 3 iiberschritten werden, wenn

a) eine hohere Geschossflichenzahl aufgrund der Bauleitplanung zuléssig ist oder

b) sich das Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich nach Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der
niheren Umgebung einfiigt (§ 34 BauGB), vor allem eine Bauliicke geschlossen werden -
soll und hierbei die Trauf- und Firsth6he sowie die Gebdudetiefe der benachbarten Gebéu-
de iibernommen wird. »

1.14
Besteht fiir ein Baugebiet kein Bebauungs- oder Vorhaben- und Erschliefungsplan, der den
stddtebaulichen Voraussetzungen nach Nummer 1.1.2 entspricht, ist zur Sicherstellung der
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stddtebaulichen Qualitét wie folgt zu verfahren:

Fiir ein Baugebiet, in dem mittelfristig mehr als 100 Mietwohnungen, davon mindestens 50
gefordert, durch Neubau in einem Zuge oder in mehreren Bauabschnitten sowie von einem/r
Bauherrn, Bauherrin oder mehreren Bauherren, Bauherrinnen errichtet werden sollen, hat die
Gemeinde zur Sicherstellung der stidtebaulichen Qualititen der Nummer 1.1.2 Planungsalter-
nativen unter Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens nach RPW 2013 (Richtlinie fiir Pla-
nungswettbewerbe, MBL. NRW 2014, S. 299 ff.) zu entwickeln. Bei der Auslobung der Wett-
bewerbe ist zu fordern, dass die gewiinschten Planungsalternativen den stidtebaulichen Forder-
voraussetzungen nach Nummer 1.1.2 entsprechen.

1.1.5
Die Nummern 1.1.1 bis 1.1.4 gelten auch fiir die Neuschaffung von zur Vermietung bestimm-
ten Eigentumswohnungen und Pflegewohnplétzen.

1.2
Barrierefreies Bauen

1.2.1
Die Neuschaffung von Mietwohnungen wird nur gefordert, wenn

a) der Haupteingang des Gebiudes barrierefrei erreichbar (Nummer 4.2.3 DIN 18040 Teil 2,
soweit die barrierefreie Erreichbarkeit prézisiert wird) ist, Erdgeschosswohnungen und
Aufziige von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus stufen- und schwellenlos zugénglich
sind,

b) innerhalb der Wohnung keine Stufen, Schwellen oder unteren Tiiranschldge vorhanden
sind und der Freisitz stufen- und schwellenlos erreichbar ist,

c¢) injeder Wohnung mindestens ein Sanitdrraum vorhanden ist, der den Vorgaben der
Nummern 5.5.1 bis 5.5.5 der DIN 18040 Teil 2 (jeweils ohne Markierung R) entspricht
(barrierefreier Sanitdrraum),

d) alle Bewegungsflichen, die lichten Tiir- und Durchgangsbreiten einschlielich der Tiiren
zu den Freisitzen sowie alle Rampen der DIN 18040 Teil 2 (jeweils ohne Markierung R)
entsprechen,

e) die duBere ErschlieBung des Gebdudes den Nummern 4.2.1 und 4.2.2 der DIN 18040
Teil 2 entspricht.

Wohnungstiiren in Auflenfassaden (Balkon- und Terrassentiiren, Wohnungseingangstiiren)
diirfen zur Herstellung der Luftdichtigkeit mit Tiiranschlédgen von bis zu 2 cm ausgestattet
werden. Wird kein Aufzug eingebaut, sollen die Treppenhéuser so gestaltet werden, dass die
Wohnungen mindestens durch nachtriagliche Baumafnahmen, in der Regel durch Ein- oder
Anbau eines Aufzugs, stufenlos erreichbar gemacht werden konnen (Nachriistbarkeit). Die
Nachriistbarkeit muss planerisch nachgewiesen werden. In Hiusern ohne Aufzug miissen die
Treppen auBerhalb der Wohnungen die Anforderungen nach Nummer 4.3.6.2 DIN 18040
Teil 2 erfiillen und eine nutzbare Treppenbreite von mindestens 120 cm und Bewegungsfli-
chen auf Zwischenpodesten von mindestens 120 x 120 cm aufweisen. Davon unberiihrt ein-
zuhalten sind die Anforderungen an die Breiten und Bewegungsfldchen der iibrigen Erschlie-
Bungsbereiche (siehe insbesondere Nummer 4.1 und Nummer 4.3.2 DIN 18040 Teil 2 in Ver-
bindung mit Nummer 1.2.1 Satz 1 Buchstabe d).

Wohnungen ober- oder unterhalb der Eingangsebene, die fiir dltere oder behinderte Menschen
zweckgebunden sind, miissen mit einem Aufzug erreichbar sein. Die Aufzugsanlage muss der
Nummer 4.3.5 der DIN 18040 Teil 2 entsprechen. Wohnungen fiir Rollstuhlnutzer miissen stu-
fen- und schwellenlos erreichbar sein. Bei der Planung solcher Wohnungen sind zusétzliche
Anforderungen der DIN 18040 Teil 2 an Tiiren gema3 Nummer 4.3.3, an die barrierefreie Er-
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reichbarkeit von Bedienelementen gem#B Nummer 4.5.2 Satz 2 und alle mit R gekennzeichne-
ten Regelungen zu beachten. Bedienelemente und Stiitzen im Sinne der Nummer 5.5.3 Sitze 5
bis 8 der DIN 18040 Teil 2 miissen nicht eingebaut werden, aber nachriistbar sein.

1.2.2

Die Bewilligungsbehorden kénnen Abweichungen von Nummer 1.2.1 Buchstabe a) zulassen,
wenn die barrierefreie Erreichbarkeit und/oder die stufen- und schwellenlose Zugénglichkeit
aufgrund der besonderen Beschaffenheit des Grundstiicks (z.B. Topographie, erhdhter Grund-
wasserspiegel) nicht herbeizufiihren ist.

1.2.3 :

Die Bewilligungsbehorden kénnen Abweichungen von Nummer 1.2.1 Buchstabe b zulassen,
wenn Stufen, Schwellen oder untere Tiiranschlige technisch unabdingbar und nicht hoher als
zwei Zentimeter sind. Mieteinfamilienhduser und Maisonettewohnungen diirfen — abweichend
von Nummer 1.2.1 — geférdert werden, wenn die Barrierefreiheit gemifl Nummer 1.2.1 Buch-
staben a bis e nur im Erdgeschoss bzw. im Eingangsgeschoss erfiillt wird und in diesem Ge-
schoss die Kiiche, ein Sanitdrraum, der den Anforderungen der Nummer 1.2.1 Anlage 1 Buch-
stabe ¢ entspricht und mindestens ein Wohnraum liegen. Der barrierefreie Sanitérraum darf
auch in einem anderen Geschoss liegen, sofern eine Treppe dorthin fiihrt, die mit einem Trep-
penlift nachgeriistet werden oder die barrierefreie Zuganglichkeit auf andere Weise hergestellt
werden kann.

1.2.4
Auf dem vollstindig ausgefiihrten niveaugleichen Duschplatz darf eine demontierbare Bade-
wanne oder Duschtasse aufgesetzt werden.

1.3
Grundrisse und Wohnqualitiit

1.3.1

Mietwohnungen

Der Wohnungsgrundriss soll zur Wohnraumversorgung wechselnder Nutzergruppen geeignet,
von guter Wohnqualitit und wohntechnisch zweckmaBig sein. Den Wohnbediirfnissen von
Kindern und Alleinerziehenden ist in geeigneter Weise Rechnung zu tragen. Wohnungen, die
Wohn- und Schlafriume einschlieBlich Kinderzimmer von weniger als 10 Quadratmeter Wohn-
fliche enthalten, werden nicht geférdert, sofern es sich nicht um Wohnungen fiir eine Person
handelt. Bei Wohnungen fiir eine Person diirfen die drei Funktionen Wohnen, Schlafen und
Kochen nicht in einem Raum zusammengefasst werden. Jede geforderte Wohnung ist mit ei-
nem Freisitz (Balkon, Terrasse oder Loggia) auszustatten und muss iiber der Geldandeoberfldche
im Sinne des § 2 Absatz 6 der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen liegen.

1.3.2

Gruppenwohnungen

Gruppenwohnungen sollen in der Regel auf einer Ebene angeordnet sein, iiber angemessen
groBe Individualbereiche fiir jede Person und iiber Flidchen fiir die gemeinsame Nutzung ver-
fiigen, die den Wohnbereichen unmittelbar zugeordnet sind. Die individuellen Wohnbereiche
konnen als '

a) Appartements (Wohnschlafraum, Kiichenbereich und Bad mit WC) oder
b) Wohnschlafriume
gestaltet werden.

Gruppenwohnungen sind baulich so auszugestalten, dass sie jeweils von mindestens zwei
Rollstuhlnutzern bewohnt werden kénnen.

Fiir Gruppenwohnungen fiir pflegebediirftige oder behinderte Menschen mit Betreuungsbe-
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darf gelten die nachfolgend beschriebenen Anforderungen:

Die Grundrisse sollen auf der Grundlage eines Nutzungskonzeptes so zugeschnitten werden,
dass eine moglichst hohe Wohnqualitét erreicht wird und bei Bedarf gleichzeitig ein reibungs-
loser Ablauf der Pflege oder der Betreuung innerhalb der Gruppenwohnung gewéhrleistet ist.

Soweit diese Bestimmungen nicht Abweichendes regeln, sind die baulichen Anforderungen

an anbieterverantwortete Wohngemeinschaften mit Betreuungsleistungen des Wohn- und
Teilhabegesetzes (WTG) vom 2. Oktober 2014 (GV. NRW. S. 625/SGV. NRW), insbesonde-
re an die Wohnqualitit gemd §§ 26 und 27 WTG und §§ 25 ff. der Verordnung zur Durch-
fithrung des Wohn- und Teilhabegesetzes (Wohn- und Teilhabegesetz-Durchfiihrungsverord-
nung — WTG DVO) vom 23. Oktober 2014 (GV. NRW. S. 685/SGV. NRW. 820) zu erfiillen.

Dariiber hinaus sind folgende Anforderungen zu erfiillen:

a) Ein unmittelbarer Zugang vom Bewohnerzimmer zum Bad ist nur zu einem Einzelbad

zuldssig.
b) Der Raum fiir die gemeinschaftliche Nutzung (§ 27 Absatz 1 WTG DVO) muss ausrei-
chend groB fiir die gleichzeitige Nutzung durch die gesamte Gruppe sein.

¢) Vor dem Raum fiir die gemeinschaftliche Nutzung ist ein Freisitz mit einer ausreichenden
GroBe fiir die gleichzeitige Nutzung durch die gesamte Gruppe vorzusehen. Alternativ
konnen bei entsprechender Begriindung im Betreuungskonzept Freisitze vor jedem Appar-
tement oder Wohnschlafraum vorgesehen werden.

1.3.3
Pflegewohnplitze

Bei der Planung von Pflegewohnplétzen sollen hohe Wohnstandards und eine hohe Funkti-
onsgerechtigkeit bei Pflegebedarf angestrebt werden.

Soweit diese Bestimmungen nichts Abweichendes regeln, sind die baulichen Anforderungen
an Einrichtungen mit umfassendem Leistungsangebot gemi3 WTG, insbesondere an die
Wohnqualitit gemiB §§ 4 Absatz 6 und 20 WTG und §§ 6, 7 und 8 WTG DVO, zu erfiillen.

Die Flachenvorgabe von 53 Quadratmetern Nettogrundfléche pro Pflegewohnplatz (§ 2 Ab-
satz 3 Nr. 1 APG DVO NRW) ist als Flichenobergrenze einzuhalten.

Dariiber hinaus sind folgende Anforderungen zu erfiillen:
a) Fiir jede Person ist ein Wohnschlafraum mit Duschbad und WC vorzusehen.

b) Ein Wohnschlafraum fiir Rollstuhlnutzer muss ohne Anrechnung der Fléche fiir das Bad
mindestens 16 qm groB sein. ‘

c) Die Pflegewohnplitze sind in Wohngruppen fiir hdchstens 12 Personen zu gliedern.

d) Jeder Wohngruppe ist ein Wohngruppenraum zuzuordnen, der nicht in reiner Nordlage
liegen darf.

e) Vor dem Wohngruppenraum ist ein Freisitz (Terrasse, Balkon, Loggia) vorzusehen.

f) Wohngruppenraum und Freisitz miissen fiir die gleichzeitige Nutzung durch die gesamte
Gruppe ausgelegt sein.

g) Nummer 1.7 Anlage 1 gilt entsprechend.
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1.34
Bindungsfreie Wohnungen und Ersatzwohnungen

1.34.1
Geforderte bindungsfreie Wohnungen miissen barrierefrei gemifl Nummer 1.2 ausgestattet
sein.

1.34.2

Die Ersatzwohnungen miissen im Bereich der Bewilligungsbehorde liegen. Ausnahmsweise
kann die Bewilligungsbehorde die Forderung auch dann gewéhren, wenn die Ersatzwohnun-
gen im Gebiet einer anderen Bewilligungsbehorde liegen. Hierzu ist eine Abstimmung mit der
zustédndigen Stelle notwendig, in deren Gebiet die Ersatzwohnungen liegen.

1.343

Ersatzwohnungen konnen nur solche Wohnungen sein, die hinsichtlich Lage, Ausstattung und
Gebrauchswert dauerhaft zur angemessenen Wohnraumversorgung geeignet sind. Die Er-
satzwohnungen miissen insgesamt eine vergleichbare Wohnfldche aufweisen wie die gefor-
derte Wohnfldche. Wohn- und Schlafrdume der Ersatzwohnungen diirfen nicht kleiner als

10 Quadratmeter sein.

1.344

Die Ersatzwohnungen diirfen bei Ausiibung des Benennungsrechts nicht die Eigenschaft ,,6f-
fentlich gefordert besitzen oder einer anderen Preisbindung unterliegen. Ausgeschlossen sind
auch solche Wohnungen, fiir die in den letzten 5 Jahren Vereinbarungen hinsichtlich der Wie-
dervermietung zwischen der Bauherrin oder dem Bauherrn und der Gemeinde getroffen wur-
den. Eine entsprechende Bestitigung der Gemeinde ist dem Antrag beizufiigen.

1.34.5

Vor Erteilung der Forderzusage sind konkrete Ersatzwohnungen oder ein Pool von Wohnun-
gen, die als Ersatzwohnungen in Betracht kommen in einer Belegungsvereinbarung festzule-
gen. Als Ersatzwohnungen sind nur solche Wohnungen geeignet, die in einem Zeitraum bis zu
48 Monaten nach Erteilung der Forderzusage zur Einrdumung eines Benennungsrechts ange-
boten werden und im Zeitpunkt des Angebotes zum Bezug durch eine Wohnungssuchende
oder einen Wohnungssuchenden frei sind. Eine Kiindigung der Vermieterin oder des Vermie-
ters zum Erreichen des Freiwerdens der Ersatzwohnung ist nicht zulédssig. Sofern das Benen-
nungsrecht an den Ersatzwohnungen nicht innerhalb der Frist nach Satz 1 eingerdumt wird, kann
die Forderzusage widerrufen oder der Darlehensvertrag gekiindigt werden (Nummer 1.5.4 der
Anlage 2). Die Vorschriften der §§ 25 bis 28 WFNG NRW bleiben hiervon unberiihrt.

1.3.5

Gemeinschaftsrdume und die zur Verbesserung der wohnungsnahen sozialen Infrastruktur

genutzten Rdume sollen in bevorzugter Lage im Gebdude — moglichst mit Zugang zur Freifla-
- che — vorgesehen werden. Die Regelungen zum barrierefreien Bauen gemiB Nummer 1.2

Anlage 1 gelten entsprechend.

14 .
Wohnflichenobergrenzen

14.1

Mietwohnungen

Soweit nicht in Nummern 1.4.2 bis 1.4.5 Abweichendes geregelt ist, gelten fiir Mietwohnungen
folgende Flichenvorgaben. Die Wohnfldche muss in einem angemessenen Verhéltnis zur An-
zahl der zu schaffenden Riume stehen. Dabei ist der Flichenbedarf fiir Wohnungen, die barrie-
refrei errichtet werden, oder fiir Wohnungen, die fiir Rollstuhlnutzer bestimmt sind, zu beriick-
sichtigen. Ist die Wohnung fiir eine Person bestimmt, darf die Wohnfldche 35 Quadratmeter
bzw. 24 Quadratmeter bei Appartements fiir Studierende nicht unterschreiten. Appartements fiir
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Studierende mit weniger als 35 Quadratmetern Wohnfldche miissen bei Bedarf mit einer ande-
ren Wohnung zusammenlegbar sein. Die Wohnungen sind nur férderféhig, wenn sie die nach-
folgenden Wohnfldchenobergrenzen nicht iiberschreiten.

Die Wohnfldchenobergrenzen betragen fiir:

a) Wohnungen, die barrierefrei (Nummer 1.2) geplant und errichtet werden: Tabelle Spalten 1
und 2, ’

'b) | Wohnungen, die Personen vorbehalten werden, die auf einen Rollstuhl angewiesen sind:

Tabelle Spalte 3:

1 2 3

Wohnfldchenobergrenze bei barrierefrei barrierefrei mit Rollsniilintzar
Wohnungen bestehend aus: zusitzlicher Badewanne

1 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 47 qm 52 gm 55 gm

2 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 62 qm 67 gm 70 gm

3 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 77 gm 82 qm 87 qm

4 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 92 qm | 97 gqm 102 gm

5 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 107 gm 112 gm 117 gm

Zimmer im Sinne der Tabelle sind auch Zimmer, in die eine Kiiche integriert ist (Wohnkiiche).

Bei Wohnungen mit mehr als 5 Zimmern erhohen sich die Wohnflédchenobergrenzen um 15
Quadratmeter fiir jeden zusitzlichen Raum.

1.4.2

Uberschreitung der Wohnflichenobergrenzen aus planerischen Griinden

Sofern es aus planerischen Griinden zweckmiBig ist, kann die Bewilligungsbehorde eine Uber-
schreitung der Wohnfldchenobergrenzen geméf Nummer 1.4.1 Sétze 7 bis 9 im Neubau um bis
zu 5 Quadratmeter und im Bestand auch dariiber hinaus zulassen. Planerische Griinde sind bei-
spielsweise: Notwendigkeit der Schaffung von Kellerersatzrdumen in der Wohnung, Schlie-
Bung von Bauliicken oder vergleichbare bauliche Besonderheiten.

14.3

Mieteinfamilienhduser

Es gelten die Wohnflédchenobergrenzen nach Nummer 1.4.1. Flacheniiberschreitungen kon-
nen im Rahmen von Nummer 1.4.2 zugelassen werden. Um die Forderfihigkeit herzustel-
len, darf von der nach der Wohnfldchenverordnung ermittelten Wohnfléche ein Abzug in
Hohe von 10 v. H. vorgenommen werden.

1.4.4

Gruppenwohnungen .

Die Wohnfl4dchenobergrenze fiir Gruppenwohnungen betrégt abweichend von Nummer 1.4.1
pro Person 50 Quadratmeter Wohnfldche einschlieBlich anteiliger Gemeinschaftsfldche und
Flachenmehrbedarf fiir Rollstuhlnutzer.

1.4.5

Bindungsfreie Mietwohnungen

Fiir bindungsfreie Mietwohnungen gelten die Wohnfldchenobergrenzen nach 1.4.1 nur inso-
weit, als sie fiir die Bemessung des Baudarlehens mafigeblich sind.
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1.4.6
Gemeinschaftsrdaume und Raume fiir wohnungsnahe soziale Infrastruktur

Fiir die Berechnung der forderfzhigen Flachen von Gemeinschaftsraumen und Raumen fiir
wohnungsnahe soziale Infrastruktur gelten die Regelungen fiir Mietwohnungen entsprechend.
Maximal ist eine Wohnfldche von 400 Quadratmetern forderfihig.

1.5
(nicht besetzt)

1.6
Angemessenheit der Kosten

Die Bewilligungsbehorde priift, ob die im Antrag angegebenen Gesamtkosten den Kosten ent-
sprechen, die im Bereich der Bewilligungsbehorde angemessen sind.

1.7
Energetischer Standard

Bei der erstmaligen Schaffung von Mietwohnungen, Gemeinschaftsriumen oder
Rédumen zur Verbesserung der wohnungsnahen sozialen Infrastruktur in einem neuen
selbstandigen Gebdude oder durch Erweiterung eines Gebdudes (Aufstockung oder
Anbau) und der Neuschaffung von Mietwohnungen im Bestand ist die Energieein-
sparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBIL. I S. 1519) in der jeweils geltenden Fas-
sung einzuhalten; eine Priifung durch die Bewilligungsbehorde erfolgt nicht.

Der Passivhausstandard im Sinne von Nummer 2.4.1 Satz 5 gilt als erfiillt, wenn das
Gebdude einen Jahres-Primidrenergiebedarf von nicht mehr als 40 kWh pro Quad-
ratmeter Gebdudenutzfliche und einen Jahres-Heizwédrmebedarf von hochstens 15
kWh pro Quadratmeter Wohnfldche hat und eine Luftwechselrate von 0,6 pro Stunde
bei einer Druckdifferenz von 50 Pascal (nsg < 0,6/h) nicht iiberschritten wird.

Der Jahres-Primérenergiebedarf und Jahres-Heizwirmebedarf von Passivhdusern
sind bei Antragstellung durch einen Sachverstdndigen nach dem Passivhausprojek-
tierungspaket (PHPP) in der Fassung 2007 oder neuer nachzuweisen. Die Einhaltung
der zuldssigen Luftwechselrate ist nach Fertigstellung mittels einer Luftdichtigkeits-
priifung (Blower-door-Test) nachzuweisen.

"

Qualitdtsanforderungen fiir selbst genutztes Wohneigentum

2.1
Wohnqualitit

Eigenheime und zur Selbstnutzung bestimmte Eigentumswohnungen werden nur gefordert,
wenn

a) die Entfaltung eines gesunden Zusammenlebens aller Haushaltsangehorigen und eine
angemessene Wohnraumversorgung gewihrleistet sind,

b) Wohn- oder Schlafriume ausweislich der technischen Unterlagen nicht kleiner als 10
Quadratmeter sind.

Bei der Forderung des Erwerbs vorhandener Forderobjekte (Nummern 5.1.3 und 5.1.4) diirfen
Wohn- und Schlafriume kleiner als 10 Quadratmeter sein.

Der Erwerb von Eigentumswohnungen in Hochhédusern wird nicht gefordert.
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2.2
Energetischer Standard

Bei der Forderung von EigentumsmafBnahmen nach Nummern 5.1.1 und 5.1.2 gilt Num-
mer 1.7 Satz 1 der Anlage 1 entsprechend.

Bei der Forderung nach Nummer 5.1.3 ist vor Erteilung der Férderzusage nachzuweisen, dass

a) fiir das Forderobjekt nach dem 31. Dezember 1994 der Bauantrag gestellt oder die Bau-
anzeige getétigt wurde oder

b) das Forderobjekt mindestens den Standard der Warmeschutzverordnung 1995 erfiillt oder

c) der Endenergiébedarf des Forderobjektes laut Energiebedarfsausweis den Wert von 150
kWh/(m2a) nicht iiberschreitet.

Bei der Forderung nach Nummer 5.1.4 (Kombimodell) ist der Antragsteller in der Forderzu-
sage zu verpflichten, innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Forderzusage den Nachweis zu
erbringen, dass die Empfehlungen des Energieausweises zur kostengiinstigen Modernisierung
vollstéindig ausgefiihrt worden sind. ’

Alternativ zum Verfahren nach Satz 3 ist der Antragsteller in der Férderzusage zu verpflich-
ten, innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Forderzusage den Nachweis zu erbringen, dass
Mafnahmen durchgefiihrt worden sind, die gewéhrleisten, dass der Endenergiebedarf des

Forderobjektes laut Energiebedarfsausweis den Wert von 150 kWh/(m?2a) nicht iiberschreitet.

Bei Wahl der Alternative nach Satz 4 ist die Planung geeigneter Manahmen mit Antragstel-
lung nachzuweisen. Der Nachweis ihrer Eignung ist mit einem Energiebedarfsausweis zu fiih-
ren, der die geplanten MaBnahmen beriicksichtigt.

Die voraussichtlichen Kosten der MaBnahmen nach Satz 3 oder 4 sind durch Kostenvoran-
schlédge oder durch qualifizierte Kostenaufstellung anzugeben. Die Bewilligungsbehorde priift
die Angemessenheit und die sachliche und rechnerische Richtigkeit.

Die MaBinahmen diirfen nicht in Selbsthilfe durchgefiihrt werden. Die Durchfiihrung ist mittels
Unternehmererkldrung in Form der Anlage 2 und/oder 3 der Verordnung zur Umsetzung der
Energieeinsparverordnung (EnEV-UVO) vom 31. Mai 2002 (GV. NRW. S. 210, ber. S. 367),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 14. November 2012 (GV. NRW. S. 553/SGV. NRW.
S. 75), nachzuweisen.

23
Instandhaltung und Riicklagen

Bei der Forderung des Erwerbs bestehender Eigentumswohnungen in Gebduden mit mehr als
zwel Wohnungen ist darauf zu achten, dass die Wohnungseigentumsanlage

a) ordnungsgemil Instand gehalten oder modernisiert wurde oder
b) eine ausreichende Instandhaltungsriicklage gebildet wurde oder gebildet wird.

24 _
Angemessenheit der Kosten

Die Forderung ist ausgeschlossen, wenn in Fillen des Ersterwerbs und des Erwerbs bestehen-
den selbst genutzten Wohnraums der Kaufpreis einschlielich Nebenkosten oder bei Bauher-
renmaBnahmen die Gesamtkosten diejenigen Gesamtkosten iiberschreitet, die im Bereich der
Bewilligungsbehorde fiir ein vergleichbares Objekt als angemessen anzusehen sind. Die Kosten
des Erwerbs und der Modernisierung fiir Bestandsobjekte sollen die angemessenen Kosten fiir
eine vergleichbare neue Immobilie nicht iibersteigen.
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3
Denkmalschutz, Bauplanung, Baurecht, Bergschadenverzicht

3.1 ,
Denkmalschutz

Bei der Forderung von BaumaB3nahmen an einem Bau- oder Bodendenkmal im Sinne des Ge-
setzes zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz — DSchG, SGV.NRW. 224) hat die Bewilligungsbehorde die Untere Denkmalbe-
horde zu beteiligen.

3.2
Bauplanung

Die Forderung von Bauvorhaben setzt voraus, dass ihre Planung auf ein bedarfsgerechtes Ver-
hiltnis von Wohnungen unterschiedlicher Gréfe und fiir verschiedene Nutzergruppen ausge-
richtet wird. Das Wohnumfeld soll naturnah und — soweit die Wohnungen fiir Haushalte mit
Kindern vorgesehen sind — mit ausreichenden Spielmdglichkeiten gestaltet werden. Der ruhen-
de Verkehr soll auf begriinten Stellplitzen oder auf Stellplitzen mit begriinter Uberdachung so
untergebracht werden, dass das Wohnen nicht gestort sowie die soziale und 6kologische Quali-
tdt des Wohnumfeldes gewahrt wird. Ein Drittel der Grundstiicksflache soll mindestens als
Griinfldche (ohne Stellplitze) gestaltet werden. Bei Bauliicken im innerstédtischen Bereich
kann ein Teil der erforderlichen Griinfliche durch das Wohnumfeld kompensiert werden.

3.3
Baurecht

Die Forderung setzt voraus, dass das Bauvorhaben den Anforderungen des Bauaufsichtsrechts
‘entspricht. Diese Voraussetzung ist als erfiillt anzusehen, wenn

a) bei genehmigungsbediirftigen Vorhaben (§ 63 BauO NRW) die Baugenehmigung vorge-
legt wird,

b) bei genehmigungsfreien Vorhaben (§§ 64 bis 67 BauO NRW) die Bauherrin oder der Bau-
herr erklirt, dass die Gemeinde nicht die Durchfiihrung des Baugenehmigungsverfahrens
gemil § 67 Abs. 1 Nr. 3 BauO NRW gefordert hat.

Kann die Baugenehmigung nicht rechtzeitig erteilt werden, ist die Forderung auch auf der
Grundlage eines Vorbescheides geméf § 71 BauO NRW zuléssig, der die bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche Zuléssigkeit des Bauvorhabens feststellt. Die Antragsteller haben der
Bewilligungsbehérde Anderungen im Laufe des Baugenehmigungsverfahrens, Abweichungen
von den der Bewilligung zugrunde liegenden Planungsunterlagen oder Anderungen wihrend
der Bauausfithrung zur Priifung im Hinblick auf die forderrechtliche Relevanz vorzulegen.

34
Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen in Bergbaugebieten, Bergschadenverzichte

34.1

In Gebieten, in denen mit Einwirkungen des Bergbaus auf die Erdoberfléche zu rechnen ist,
oder in denen oberflichennahe Grubenbaue vorhanden sein konnen, hat die Bauherrin oder der
Bauherr vor Erteilung der Forderzusage eine Erkldrung der Bergbaugesellschaft iiber die Not-
wendigkeit von baulichen Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen und ggf. die Kosteniiber-
nahme beizubringen. In der Forderzusage ist die Durchfithrung evtl. fiir notwendig gehaltene
Anpassungs- bzw. Sicherungsmafinahmen zur Auflage zu machen. Die Forderung ist unzulds-
sig, wenn sich die Bauherrin oder der Bauherr nach den getroffenen Vereinbarungen an den
Kosten der Malnahme mit mehr als 3 v. H. der Kosten des Gebdudes — abziiglich der Kosten
der Anpassungs- bzw. Sicherungsmafinahme — beteiligen soll.
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Ist der Bauherrin oder dem Bauherren nicht bekannt, ob Bergbau stattgefunden hat oder statt-
findet, kann sie oder er sich an die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie
in NRW wenden, die ihr/ihm ggf. auch die Anschrift des Bergbautreibenden mitteilt.

3.4.3

Die Forderung ist ausgeschlossen, wenn ein Bergschadenverzicht vereinbart worden ist. Bei der
Bewilligung wird hingenommen, dass ein Bergschadenminderwertverzicht bis zur Héhe von 10
v. H. des Verkehrswertes vereinbart wird. Eine grundbuchliche Sicherung des evtl. im Rahmen
des Satzes 2 bestehenden Bergschadenminderwertverzichtes ist nur im Range nach der Hypo-
thek zur Sicherung der bewilligten Darlehen zuléssig.

344
Uber Ausnahmen von Nummer 3.4.3 entscheidet die NRW.BANK. Eine Ausnahmegenehmi-

gung ist zum Beispiel moglich, wenn auf Grund einer Erkldrung der Bezirksregierung Arns-
berg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, mit Bergschéden auf dem Baugrundstiick nach
derzeitigem Erkenntnisstand nicht mehr zu rechnen ist.

4
Hinweisschild

Bei Bauvorhaben mit mehr als 50 Wohnungen ist durch ein Hinweisschild an der Baustelle die
Forderung durch das Land bzw. den Bund kenntlich zu machen, und zwar — soweit zutreffend —
durch folgenden Wortlaut:

”. .. Selbst genutztes Wohneigentum/Mietwohnungen gefordert durch das Land Nordrhein-
Westfalen und den Bund."
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