23.01
Satzung
der Stadt Haan uber die Erhebung von Erschlie3ungstitragen
- ErschlieBungsbeitragssatzung -
vom 05.04.1988

Aufgrund des 8 132 des Baugesetzbuches (BauGR)einFassung der Bekanntmachung vom
03.12.1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit 8ldr Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vo811084 (GV NW S. 475/SGV NW 2023) hat
der Rat der Stadt Haan in seiner Sitzung am 1988.1olgende Satzung beschlossen:

81
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag wird nach den BestimmuriEEnBaugesetzbuches und dieser Satzung er-
hoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand:
1. far die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stra3Vege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgereiund besonderen Wohngebieten und
Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 @itBy
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 raitér

b) in Kern-, Gewerbe- und Sondergebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breit
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12 m Breite

¢) in Industriegebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 @itBy
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 mtBre

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder teldighen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der BaugelfieR2 FulBwege, Wohnwege) bis zu einer
Breite von 5 m;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur Ersdhlieg der Baugebiete notwendigen Sammel-
straf3en bis zu einer Breite von 21 m;

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen in Nrnnd 8 sind, bis zu einer weiteren Breite von 4
m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 @genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der BaugebieteerendErschlieBung notwendig sind, im
Umfang von 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8i®&enden Grundstucksflachen geman
8 6 Abs. 1 Ziffer 2,



5. fur Grinanlagen, mit Ausnahme von Kinderspégl#n,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinme Nen. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 Bigenannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der BaugebieteerendErschlieBung notwendig sind, im
Umfang von 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8i€)enden Grundstiicksflachen geman
8§ 6 Abs. 1 Ziffer 2.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Al&ffer 1 unterschiedliche Gebiete geman
den Buchstaben a bis ¢ erschlossen, so gilt fligesamte Erschliefungsanlage die Regelung
mit der groRten Breite. Bei unbeplanten Gebietehtet sich die Bestimmung der Gebietsart
gemal Abs. 1 Nr. 1 nach dem uiberwiegenden Charmdétarorhandenen Bebauung.

(3) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchstitbieiten. Sie werden ermittelt, indem die Fla-
che der Erschlieungsanlage durch deren Lange sé)deteilt wird. Bei den in Abs. 1 Ziffern 1
bis 5 genannten Breiten sind MalRe von BdschungétzrBauern und Schutzeinrichtungen nicht
enthalten.

(4) Endet eine ErschlieRungsanlage mit einer Wanldga, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Nrn. 1
bis 3 und 5 a angegebenen Maflie in diesem BerefctlaguAnderthalbfache, mindestens aber
um 8 m. Das gleiche gilt fir den Bereich der Einohimg in andere ErschlieRungsanlagen bzw.
Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

(5) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 (MNiis 3) gehoéren insbesondere die Kosten

1. fir den Erwerb und die Freilegung der Grundif&ig

2. fur die erstmalige Herstellung der Erschlief@amyagen einschlief3lich der Einrichtungen fir
ihre Entwasserung und Beleuchtung;

3. fir die Ubernahme von Anlagen als gemeindligrsehlieRungsanlagen;

4. , die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortshfalert einer klassifizierten Straf3e entstehen, die
Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strebkeausgehen.

(6) Fur Parkflachen, Griinanlagen und Anlagen na@lgi Abs. 5 sinngeman
§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschliel3ungsaufwands
Der beitragsfahige Erschlieldungsaufwand (8 2) wach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBurgaufwand
Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Ers@uihgsaufwandes.
§5
Abrechnungsgebiet
Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenemdStiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage odiee &rschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden
die von dem Abschnitt der ErschlieSungsanlage lbiaw Erschlie3ungseinheit erschlossenen Grund-

stucke das Abrechnungsgebiet. Die Festsetzung bdesciAnungsgebietes wird im Einzelfall vom Rat
der Stadt beschlossen.
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§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwares

Der nach den 88 1 bis 4 dieser Satzung ermaitigischlieungsaufwand wird auf die erschlosse-
nen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5)ilveDabei wird die unterschiedliche Nut-
zung der Grundstticke nach Art und Malf beriicksithtig

Als Flache der erschlossenen Grundstiicke (Apgilt bei Grundstiicken innerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flaehdedizulassigen Nutzung zugrunde zu legen
ist.

Als Flache der erschlossenen Grundstiicke (Apgilt bei Grundsticken auferhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes oder bei $bileken, fur die ein Bebauungsplan die fur
die Ermittlung dieser Flachen erforderlichen Fdgtsggen nicht enthalt:

a) Die tatsachliche Grundsticksflache bis zu elefe von 40 m von der ErschlieBungsanlage
oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandtenz&rdes Grundstiickes. Zuwegungen
bleiben unbertcksichtigt.

b) Reicht die tatsachliche bauliche oder gewenblidNutzung tber die Begrenzung hinaus
(Buchstabe a), so ist die Grundstickstiefe malRgkla durch die hintere Grenze der Nut-
zung bestimmt wird.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grtindssflache mit einem Nutzungsfaktor verviel-
facht, der im einzelnen betréagt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewesblitlutzung ohne Bebauungsmaog-

lichkeit 1,00
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei funf- und sechsgeschossiger Bebaubarkeit 1,95
6. bei sieben- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit ,00 2
7. bei Friedhofen, Sportplatzen, Freibadern, Ddemanlagen oder sonstigen Anlagen

bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerbfiehutzt werden und auch
nicht, die nach ihrer Zweckbestimrnung nur in eiBeene genutzt werden kénnen,
und entsprechend genutzt werden dirfen, 0,50.

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereieliess Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetztdaushidchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.
b) Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- uadnassenzahl aus, so gilt als Geschol3fla-
chenzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wBbathzahlen auf die nachstfolgende

Zahl aufgerundet werden.

¢) Untergeschosse, die keine Vollgeschosse imeSilen Baunutzungsverordnung sind, werden
hinzugerechnet, wenn sie Uberwiegend gewerblictystriell oder in gleichartiger Weise ge-
nutzt werden.

d) Ist im Einzelfall eine gréRere GescholRzahl laggen oder vorhanden und geduldet, so ist
diese zugrunde zu legen.

Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Sittlplgebaut werden dirfen, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundstiicke.

Grundstucke, die im Bebauungsplan als Gemeanisftichen ohne Festsetzung der Geschol3-
zahl ausgewiesen sind, werden als zweigeschossaubare Grundstiicke angesetzt.



(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir @ieBebauungsplan weder die GescholRzahl noch
Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsfichbrhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiickeriathl der auf den Grundstiicken der néahe-

ren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Geschosse malRgebend. Hinzu gerechnet werdend3seaiach Abs. 5 c).

(9) Ist die GescholRzahl wegen der BesonderheiteiBdawerkes nicht feststellbar, werden je ange-
fangene 3,5 m HOohe des Bauwerkes als ein Vollg&sgkoechnet.

(10) zur Beruicksichtigung unterschiedlicher Art éiertizung in einem Abrechnungsgebiet (8 5) wer-
den die in Abs. 4 festgesetzten Nutzungsfaktore® Eerhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festges Kern-, Gewerbe- und Industriegebie-
ten;

b) bei Grundstiicken, in denen ohne Bebauungsisetzung eine Nutzung wie in den unter a)
genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstucken aufRerhalb der unter a) ungebgichneten Gebiete, die Uberwiegend ge-
werblich oder in gleichartiger Weise (z.B. mit Bir¥erwaltungs-, Post-, Bahn-, Kranken-

haus und Schulgebauden) genutzt werden.

(11) Abs. 10 gilt nicht fur durch Grinanlagen (8l2s. 5) erschlossene Grundstiicke.

87
Grundstticke an mehreren Erschlieldungsanlagen

(1) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErsBhingsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 die-
ser Satzung erschlossen werden, ist die Grundsléicke bei Abrechnung jeder Erschliel3ungs-

anlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.
(2) Dies gilt nicht

1. fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Indesgfebieten sowie fir Uberwiegend gewerblich
oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstticke,

2. , wenn ein ErschlielRungsbeitrag nur fir eirecBlrel3ungsanlage erhoben wird und Erschlie-
Bungsbeitrage fir weitere Anlagen weder nach ddtargken Recht noch nach vergleichba-
ren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden aitedt erhoben werden durfen,

3. , soweit die Ermafigung dazu fihren wirde,sieif der Beitrag eines anderen Pflichtigen im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhoht.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei geamer Aufwandsermittlung in einer Er-
schlieBungseinheit (8§ 130 Abs. 2 Satz 2 BauGBybeiVerteilung des ErschlieSungsaufwandes
nur einmal zu bertcksichtigen (8 131 Abs. 1 Sa&adGB).



§8
Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann far
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den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Nebenfahrbahn,
die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigtemelBhen, FuRgangerbereichen und Verkehrs-
anlagen gemaR § 2 Abs. 1 Nr. 2,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwéasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolgeealegy werden, sobald die MalRnahmen, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgssen ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheigieRdt der Stadt im Einzelfall.

(1)

(2)

3)

8§89
Merkmale der endgtiltigen Herstellung der ErschlielBmgsanlagen

Stral3en, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugehtrbefahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstra-
Ren und selbstandige Parkflachen sind endguiltgelséslit, wenn

a) die Stadt Eigentumerin der Flachen fur die lrsBungsanlagen ist, diese mit betriebsferti-
gen Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen auseestad und eine Verbindung mit dem
Ubrigen Verkehrsnetz besitzen;

b) die Fahrbahn auf tragfahigem Unterbau mit eibecke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Baue/éisrgestellt bzw. befestigt ist.

Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen und Teileltingen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Stadt sind und

a) Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn estérf Decke ausgebaut sind; die Decke
kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eélemlichen Material neuzeitlicher Bauwei-
se bestehen;

b) Radwege und unselbstandige Parkflachen entsgmddAbs. 1 b) ausgebaut sind;

¢) Griinanlagen (8 2 Abs. 5 a und b) gartnerischadfet sind.

Der Rat der Stadt kann im Einzelfall durch 8atg Bestandteile und Herstellungsmerkmale ab-

weichend von vorstehenden Bestimmungen festlegen.

§10
Immissionsschutzanlagen

Fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadUmwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes werden im Einzelfaluad Umfang, Merkmale der endgultigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfahigescBlie3ungsaufwandes durch Satzung geregelt.



§11
Vorausleistungen

Vorausleistungen kénnen in angemessener, dem Eahbsvorteil entsprechender Hohe geman §
133 Abs. 3 BauGB erhoben werden.

§12
Abldésung

Der ErschlielBungsbeitrag kann abgeldst werden Ab&isungsbetrag richtet sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des ErschlieBungsbeitrages. EanfRanspruch auf Ablosung besteht nicht.

813
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlicBekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
ErschlielBungsbeitragssatzung vom 19.12.1979 ifrassung vom 02.07.1984 aul3er Kraft.
Vero6ffentl. auf Anordnungom 05.04.1988 im Amtsblatt des Kreises Mettmanri%u®4.1988; in
Kraft ab 16.04.1988.

Anderungssatzung veroffentl. auf Anordnung vom20P9D1 im Amtsblatt des Kreises Mettmann am
14.12.1991; in Kraft ab 15.12.1991.



