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1./ Stellungnahmen der von der Planung beriihrten B&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
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LVR
Amt fur Denkmalpflege

02.03.2017

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Hbdézr B

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen zurtwlrf der Gestaltungs
fibel zu denen ich wie folgt Stellung nehme:

1. Ausgangslage

Der Geltungsbereich der Gestaltungsfibel umfassenalen BaudenkmalerpDie Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
auch den raumlichen Geltungsbereich des DenkmadisreHaan - Orts-| Die Gestaltungsfibel bleibt hiervon unberthrt.
kern". Dieser beruht auf der Denkmalbereichssatzaeg Stadt Haan vo
18.11.1985. Im bisherigen Entwurf zur Gestalturigdfivird der Denkmalbe
reich nur in der kartografischen Darstellung aufi®.einmal erwéhnt. In de
Darstellung Uber die Baudenkmaler 1.4 ab S.17ristieht enthalten. Auc
auf den Internetseiten der Stadt Haan sind Infdomah Uber den Denkmal
bereich nur nach gezielter Suche zu finden. EinekBmlbereichssatzun
kann jedoch grundsétzlich ein auRerst wirkungsgollestrument sein, u
zumindest Teile der in der Gestaltungsfibel erkemeb Zielsetzungen auch
vor Ort zu implementieren. Die seitens des damaljggheinischen Amtes fu
Denkmalpflege", dem Vorlaufer des LVR-Amtes fir Remalpflege im
Rheinland (LVR-ADR), definierten ErhaltungszielesaBicht der Denkmald
pflege sind bei der Verabschiedung der Satzung 18iger offenbar nicht
vollstandig zu rechtswirksamen Bestandteilen der8sg gemacht worden.
Sie sind jedoch in der Publikation ,DenkmalbereigmeRheinland- Arbeits-
heft der Rheinischen Denkmalpflege Nr. 49", KélrB@hiedergelegt (sieh
Anlage). Hervorzuheben ist hierbei die Kartierurey audenkmaéler (rot
und erhaltenswerten, den Denkmalbereich mitprageBaeiten (rosa).

Nach Auffassung des LVR-ADR bezieht sich geradesdehliche Geltungs
bereich einer Denkmalbereichssatzung auch auf tesechspragende, erhal
tenswerte Bausubstanz. Diese ist zumindest was dhee &ulRere Ersche
nungsbild der Gebaude bestimmende BausubstanZftheten Regelunger]
des Denkmalschutzgesetzes unterworfen. Dazu zahiesr anderem auch
Steuervorteile gemal 8§40 DSchG NRW (siehe hierBudie Handreichung
~Steuertipps fur Denkmaleigentiimer;
http://www.mbwsv.nrw.de/stadtentwicklung/pdf

Aus Sicht der Verwaltung ist die Darstellung des
Denkmalbereichs ,Stadtmitte Haan" in der Gestalgin
fibel ausreichend. Eine Darstellung der denkmalktech
chen Regelungen wiirde zu einer Uberfrachtung der
staltungsfibel fihren, deren Charakter in erstere.in-
formeller Natur ist.
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Das LVR-ADR hat seit 1985 am Vollzug der Denkmadeinssatzung Haan
Ortskern regelmafig fachlich mitgewirkt. Festzuetelist jedoch auch, dag
sich die Verwaltungspraxis und die Rechtsprechundenkmalbereichssat
zungen seit 1985 kontinuierlich weiterentwickelbéa.

2. Anregungen und Bedenken

Entscheidungen der Denkmalbehérden tUber MalRnahmeBaadenkmalern
und erhaltenswerten Gebauden im Denkmalbereichahmien eines Erlaub
nisverfahrens sind immer Einzelfallentscheidung®ie. richten sich sowoh
nach den individuellen Bedeutungsmerkmalen des &smdals/erhaltens
werten Gebaudes und der Eigenart der beabsichtidéginahme sowie nac
der individuellen Zumutbarkeit fur die Eigentimiieben der Bewahrung dg
Uberkommenen Erscheinungshbildes geht es bei Baod#akn auch um dig
Konservierung historischer Bausubstanz. Die Voéphlder Gestaltungsfibg
sind daher nicht uneingeschrankt auf alle Gebaeddbdnkmalbereichs tbe
tragbar, sondern sind innerhalb des raumlichenuBg#tbereichs im Rahme|
des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens indiefideu prifen. Zustéandid
hierflr ist die Stadt Haan als Untere Denkmalbeddnd Benehmen mit den
LVR-ADR. Es wird daher angeregt, den Verweis a& Riegelungen des §
DSchG NRW unter Punkt 1.4 um eine kurze DarstelldegZiele des Denk

malschutzes und der Denkmalpflege sowie die An$patner und Zustant

digkeiten bei der Stadt Haan zu erganzen.

Es wird angeregt die Regelungen der Denkmalbergéthgng, d.h. neben dg
Baudenkmalern auch insbesondere die identifizietkaltenswerte Bausuh

stanz in der Gestaltungsfibel z.B. unter 1.4 ddetles. Dies kbnnte auch einge

Darstellung der Mdaglichkeiten der erhéhten steakdin Abschreibung gemé
840 DSchG NRW bei Mallnahmen an Baudenkmalern urgkschrankt be
bereichspragenden Bauten beinhalten.

Die Bestandsanalyse des vorliegenden Entwurfs destaungsfibel zeigt
dass es weiterhin stadtebaulich und denkmalpflegjererhaltenswerte Struk

turen jenseits der geschitzten Baudenkmaler imk€&mrisvon Haan gibt. Seit

tens des LVR-ADR wird daher ebenfalls angeregt, Benkmalbereich im

Zuge der Aufstellung der Gestaltungsfibel ebenfaiter Revision zu untert

ziehen. Dazu gilt es inshesondere die als ,erhaltert" gekennzeichnete
Gebaude erneut auf ihre Rolle im Denkmalbereich AQununtersuchen un

S

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und in deranschlielenden Verfahren
zur Aufstellung der Gestaltungssatzung und Aktua-
'lisierung der Erhaltungssatzung beriicksichtigt.

Die Gestaltungsfibel bleibt hiervon unberthrt.

hDie Gestaltungsfibel ist nicht als Satzung konzipie
g/ielmehr soll sie ein Leitfaden fur die Birgerinnamd
Birgern, die Verwaltung sowie Investoren sein, idiér
[festellungen bei der Gestaltung der baulichen Aeriag
r-gibt. Insofern hat sie in erster Linie informell€harak-
rer.

Aus Sicht der Verwaltung ist es sinnvoller, die é&nr
;gungen direkt in das Satzungsrecht einflie3en Zsela

Die Gestaltungsfibel ist auch Grundlage fir dierbea
tung eineiGestaltungssatzungals eigentliches Instru-
ment des Ortsrechts. Die Anregung wird unter § 2 A
‘satz 2 des Entwurfs zur Gestaltungssatzung aufgen

dnen.
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gaf. neu zu definieren. Ebenso zu Uberprifen sorhandene, bislang nich
eingetragene Denkmaler im Sinne von § 2 DSchG NR@s LVR-Amt fir

Denkmalpflege im Rheinland, hier die Abteilung Interisation, méchte diet

se Revision des Denkmalbereichs aktiv begleitenherditet mit der zustan
digen Unteren Denkmalbehotrde zeitnah gemeinsan&e@rtine vor. Sinn-
voll erscheint es, erste Ergebnisse bereits iBd&andsaufnahme der Gest
tungsfibel zu Gbernehmen.

Davon ausgehend kodnnte in einem zweiten SchrittDdiakmalbereichssat
zung sowohl inhaltlich wie auch formaljuristischf @inen den aktuellen Ge
gebenheiten vor Ort entsprechenden Stand gebraetdew. Auch hierbe
steht das LVR-ADR mit aktuellen Satzungstexten fawtlicher Beratung je-
derzeit gern beratend zur Verfigung.

Bisherige Erfahrungen im Bereich des stadtebaulidbenkmalschutzes, ing-

besondere in den Stadten und Gemeinden in den rigwmtesl&dndern nac
der Wiedervereinigung haben gezeigt, dass die Adweg aller einschlagi-
gen Satzungsinstrumentarien (Erhaltungssatzung tafBesyssatzung ung
Denkmalbereich) mit ggf. abgestuften Geltungsbaegictiber die ,Altstadt"
hinaus sinnvoll und notwendig ist, um eine erhalestadtebauliche Entwick]
lung zu ermdglichen. Die im Entwurf der Gestaltdiigd enthaltene Hand
lungsempfehlung, namlich aus der Gestaltungsfilbadi ZGestaltungssatzun
gen zu entwickeln, die insbesondere Neubauaktarntéind MalRnahmen aj
seits von Denkmalern und erhaltenswerten BauteDemkmalbereich lenker
kdnnen, wird seitens des LVR-ADR daher ausdruckbiegruft.

Fur weitere Konsultationen sowie Ruckfragen undiiidrungen stehe ich IH
nen jederzeit gern zur Verfigung.

t

al-

| Die Anregung wird bei einer zukunftigen Aktualisie-
 rung der Denkmalbereichssatzung bertcksichtigt.

i

Industrie- und Handels
kammer (IHK)

09.03.2017

Gestaltungsfibel ,Ortstypische Bebaudagn®, Beteiligung zum Entwurf
Sehr geehrter Herr Bolz,

mit Schreiben vom 1. Februar 2017 baten Sie ung edger offentlicher Be-
lange um Stellungnahme zu oben genannter Gestaftba Wir hatten mit E
Mail vom 07.02.2017 eine Fristverlangerung bis ZuinMarz erhalten.

Die Gestaltungsfibel beinhaltet eine Bestandsapalgestaltungsleitlinien un
Handlungsempfehlungen. In der Bestandsanalysedsiscbrtstypische Er-

scheinungsbhild der Innenstadt analysiert. Und ridkBauf den historisch ge-
wachsenen Charakter und dessen Gestaltqualitarteéwidie Gestaltungsleit

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Gestaltungsfibel bleibt hiervon unberthrt.

Hinweis:

Die Erarbeitung der Gestaltungsfibel erfolgte uier
tensiver Beteiligung der Haaner Wirtschaft, Mitgken
des Gestaltungsbeirats sowie der Offentlichkeitlién
sem Rahmen erfolgte abschlieBend auch die Betadi
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linien geben detailliere Gestaltungsempfehlungerzdikiinftige Umbauten,
Sanierungen oder Neubauten mit dem Ziel, das gesgeaehortstypische Er-
scheinungsbild zu erhalten, zu verbessern bzwger®il} weiterzuentwickeln
Die abschlieRenden weiterfihrenden Handlungsemyrigkh zeigen die in-
strumentellen und rechtlichen Mdglichkeiten aué i dieser Fibel entwickel
ten Gestaltungsleitlinien verbindlich weiterzuertkéln und zu verfestigen.

Nach Rucksprache mit der Wirtschaftsférderung dadiSwurden die Inhalte
der Gestaltungsfibel mit dem zukinftigen Investes &lVindhovel-Areals be-
sprochen. Dieser sehe bei Anwendung der Fibeldalfat sein Vorhaben kei
ne Probleme.

Nach Durchsicht der Unterlagen haben wir zum jetzigeitpunkt keine Hin-
weise. Wir werden aber im Offenlageverfahren Uréamen der Haaner In-
nenstadt beteiligen. Sollten sich hieraus noch tigetHinweise ergeben, wer
den wir lhnen diese im Offenlageverfahren mitteilen

Mit freundlichen GriiRen

Handel, Dienstleistungen, Regionalwirtschaft undkeéar

der berthrten Trager offentlicher Belange. Ein hhise
Rendes Offenlageverfahren - wie im Rahmen der B3
.leitplanung Ublich - ist fur die Gestaltungsfildelshalb
nicht vorgesehen und auch nicht notwendig.

Die Gestaltungsfibel ist nicht als Satzung konzipisie
soll vielmehr ein Leitfaden fir die Birgerinnen und
Birgern, die Verwaltung sowie Investoren sein, idiér
festellungen bei der Gestaltung der baulichen Aeriag
-gibt. Insofern hat sie in erster Linie informell€harak-
ter.

Die Gestaltungsfibel wird dariiber hinaus Grundlfige
die Erarbeitung einer Gestaltungssatzalggeigentli-
-ches Instrument des Ortsrechts sein. Deshalb &t®s
Sicht der Verwaltung sinnvoller, diesbezugliche énr
gungen in die Erarbeitung dieser Satzung einflieften
lassen.

Es ist vorgesehen, den Entwurf der Gestaltungssgtz
in Anlehnung an § 3 (2) BauGB offentlich auszulege
und hierbei auch die beriihrten Trager offentlidBer
lange analog § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

u-

j I

Rhein. Einzelhandels-
und Dienstleistungsver
band

02.03.2017

Sehr geehrter Herr Bolz,

Sie baten uns um eine Stellungnahme zur GestaftbebgOrtstypische Be-
bauung Haan" bis zum 03.03.2017.

Im Rahmen des integrierten Handlungskonzeptes voweiber 2015 fir die
Haaner Innenstadt, welches einen Aufwertungspradesknenstadt anstol3g
soll, sind u.a. MaRnahmen fir den Erhalt und disveklung des fiir die Stad
Haan charakteristischen Stadtbildes vorgeseheer Her Bausteine stellt dig|
Gestaltungsfibel ,Ortstypische Bebauung Haan" dar folgende Aufgaben
hat:

* Verbesserung und Weiterentwicklung des ortstymacErscheinungsbildes
der Haaner Innenstadt,

« Herleitung und Begriindung der beabsichtigten Bitbaitung bzw. Modifi-
zierung der Erhaltungssatzung,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Gestaltungsfibel bleibt hiervon unbertihrt.

Hinweis:

tiDie Gestaltungsfibel ist nicht als Satzung konzipie
tvielmehr soll sie ein Leitfaden fir die Burgerinnamd
Burgern, die Verwaltung sowie Investoren sein, idiér
festellungen bei der Gestaltung der baulichen Aeriag
gibt. Insofern hat sie in erster Linie informell€harak-
ter.

Die Gestaltungsfibel wird dariiber hinaus Grundlifige
die Erarbeitung einer Gestaltungssatzalgeigentli-
ches Instrument des Ortsrechts sein. Die Anregung
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* Grundlage fur das beabsichtigte Fassadenprogramm. Einbeziehung des Gestaltungsbeirates wurde betrde
Die Gestaltungsrichtlinien sollen dabei helfen, dlaarakteristische Stadtbild arbeitung der Satzung berticksichtigt.
zu bewahren und dabei auch zur zeitgeméaRen Weitdokiung beizutragen. | Es ist vorgesehen, den Entwurf der Gestaltungssgtz
Der Handelsverband Nordrhein-Westfalen - Rheinkanth den vom Biro | Anl_ehnu_ng an § .3 (2) I_E_SauGB of_“_fenth?h aus_zulege

: und hierbei auch die berthrten Trager offentlidBer

Norbert Post - Hartmut Welters Architekten & Stddter GmbH vorgeschla- lange analog § 4 (2) BauGB zu beteiligen
genen Zielsetzungen und Handlungsempfehlungen inmea der Gestal- 9 9 gen.
tungsfibel grundsatzlich zustimmen, da es u.aQutimierung der Aufent- | Auswirkungen der Gestaltungsfibel bzw. der Gestal-
haltsqualitat in der Haaner Innenstadt beitragtemdine Orientierungsmaog-| tungssatzung auf das Erscheinungsbild der Inneinsta
lichkeit fir Gewerbetreibende bieten kann. Da esbachwierig ist, den Ein{werden jedoch erst allmahlich erkennbar werdenass
fihrungsprozess von neuen Gestaltungsrichtlinienusichatzen, mochten wireine Evaluierung nach Ablauf eines Jahres aus 8ah
folgende Handlungsempfehlung herausstellen: Verwaltung nicht sinnvoll ist.
Das Einbeziehen eines Gestaltungsbeirates, d&reatretern relevanter Ak-
teure (bspw. Immobilieneigentiimer, Gastronomenz@&héndler, IHK, Han-
delsverband) bestehen und den Einfihrungsprozessettaltungsfibel be-
gleiten sollte, sehen wir als ein wesentliches &tengsinstrument. Dabei muss
bertcksichtigt werden, dass dem Gestaltungsbeaatlngsspielrdume ertejlt
werden, wenn Probleme in der praktischen Anwendwfigommen. Weiterhir
regen wir an, nach einem Jahr eine Evaluierungheerverabschiedeten Sat-
zung und neu verbundene praktische Anwendungernzufichren.
Mit freundlichen GriiRen
Bjorn Musiol
Regionalreferent Kreis Mettmann

4 Werbegemeinschaft -Stellungnahme liegt nicht vor -






