Stadt Haan
Amt flr Stadtplanung und Bauaufsicht 17.01.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 188 ,,Sudliche Robert-Koch-Straf3e 11“

Ergebnisprotokoll zur frithzeitigen Information der Offentlichkeit in Form einer
Diskussionsveranstaltung am 12.01.2017 in der Aula des St. Josef Krankenhaus Haan,
Robert-Koch-StralRe 16, Haan

Podium:

Herr Alparslan, Technischer Beigeordneter Stadt Haan

Herr Sangermann, Amt fir Stadtplanung und Bauaufsicht

Herr Siekkotter, Krankenhaus-Direktor St. Josef Krankenhaus Haan GmbH
Herr Roth, ISR

Protokoll:
Herr Roth, ISR
Teilnehmer:

ca. 20 interessierte Burger/-innen und ca. 3 politische Vertreter

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 18:50 Uhr

Im Rahmen der Sitzung des Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 29.
November 2016 in Haan wurde der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss zur
Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 188 ,Sudliche Robert-Koch-StralRe 11“ gefasst. Die
frihzeitige Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB fand in Form eines Birgerabends am
12.01.2017 statt.

Als Moderator fuhrte Herr Alparslan durch die Veranstaltung.

Herr Alparslan begriifte die Anwesenden und erlauterte kurz den Anlass und den Ablauf des
Birgerabends. Herr Sangermann prasentierte und erlauterte anschlieend den rechtlichen
Hintergrund der Abendveranstaltung und die Méoglichkeit der Beteiligung. Zu dem Blrgerabend
wird ein Protokoll angefertigt, welches in die weitere politische Beratung und
Beschlussfassung aufgenommen wird. Ferner erlauterte Herr Roth die Planung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Dabei stellte er heraus, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes als vorhabenbezogener
Bebauungsplan gem. § 12 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13a Baugesetzbuch erfolgt. Dies ist mdglich, wenn ein Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere Mal3hahmen der
Innenentwicklung aufgestellt wird und weniger als 20.000 m2? Grundflache gem. § 19 Abs. 2
BauNVO festsetzt. Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13a
BauGB werden im vorliegenden Fall als gegeben angesehen.

Durch die Planung soll das derzeit leerstehende Gebaude Robert-Koch-Strafl3e Nr. 10 auf dem
Grundstick des Kankenhauses durch eine neue und zeitgeméafle Wohnbebauung ersetzt



werden. Das St. Josefs Krankenhaus beabsichtigt das rd. 1.300 m2 grofRe Teilgrundstiick dem
Vorhabentrager zu veraufRern. Die Planung sieht die Entwicklung eines Mehrfamilienhauses
mit bis zu 11 Wohneinheiten vor, das den Anforderungen moderner Wohnansprtiche und
zeitgemaler ressourcenschonender Architektur und Bauweise gerecht wird. Hierdurch wird
die angrenzende Wohnnutzung mit einer neuen Wohnadresse an der Robert-Koch-Stral3e
erganzt. Das Mehrfamilienhaus soll in etwa an gleicher Stelle analog des Bestandsgebaude
errichtet werden. Es ist ein Gebaude mit 3 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
vorgesehen. Es sind 15 private Stellplatze im Norden und im Westen des Grundstiicks in Form
von offenen Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen bzw. teils in dem Gebaude liegenden
Stellplatzen vorgesehen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll ein Beitrag zur Innenentwicklung
(Nachverdichtung) und damit zum schonenden Umgang mit Grund und Boden geleistet
werden. So kann insgesamt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des
Baugesetzbuches erfolgen.

Seitens der anwesenden Burgerinnen und Birger wurden zur Planung Fragen und
Anregungen vorgetragen. Die jeweiligen Stellungnahmen der Verwaltung / Fachvertreter sind
im Anschluss beigefiigt.

Bei der folgenden Gegentberstellung von Fragen/Anmerkungen und Antworten handelt es
sich um eine sinngemafe Wiedergabe der Wortmeldungen im Verlauf der Veranstaltung.

Vorhaben, Gebaudeplanung
Wortbeitrage:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass das neue Gebaude héher wird und somit nachteilig
fur die sudlich anschlieRende Bebauung Am Bollenberg ist. Ebenfalls wird aus Sicht
der Anwohner Flemmingstral3e / nordlich Robert-Koch-Stral3e ein h6heres Gebaude
kritisch gesehen.

2. Es sollte eine einheitliche Gebaudefront zusammen mit den Gebauden Robert-Koch-
Stral3e 8 sowie 12 in Bezug auf die Gebaudekubatur und Gebaudehdhe erzielt
werden.

3. Es werden die geplanten Wohnungsgrof3en erfragt.

4. Die Art und die Kosten der Wohnungen werden nachgefragt (Eigentum- oder
Mietwohnungen).

5. Es wird gewiinscht, dass sich der Vorhabentrager vorstellt.

Stellungnahme:

1. Hr. Roth:
Das geplante Gebaude berlcksichtigt die umgebende Bebauung und lehnt sich an
den Bebauungszusammenhang der ndheren Umgebung an. Herr Roth verweist auf
die umliegende Bebauung mit Il bis IV Geschossen. Das geplante Mehrfamilienhaus
soll eine H6he von 177,35 m G NHN analog der Geb&udehthe des dstlich
anschlielienden Gebaudes Robert-Koch-Stral3e 12 einnehmen. Dies entspricht fur
das Gebaude der Hausnummer 10 einer Gebaudehéhe gegentiber der Stral3e von
knapp unter 12 m.



2. Hr. Roth:
Das geplante Mehrfamilienhaus soll gegentiber dem heute im Bestand vorhandenen
Gebaude mit 3 Vollgeschossen zusatzlich ein Staffelgeschoss aufweisen, daher wird
das Gebaude ca. 3 m hoher. Das Staffelgeschoss wird jedoch allseitig von den
AuBenmauern des darunter liegenden Geschosses zurtickspringen. Durch das neue
und moderne Gebaude soll eine stadtebauliche Aufwertung einhergehen. Insgesamt
wird die Geschossigkeit und Geb&audehothe als vertraglich eingestuft.

3. Hr. Roth:
Die Wohnungen sollen als 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen mit einer Gré3e von ca.
50 bis ca. 100 m2 ausgebildet werden.

4, Hr. Roth:
Es handelt sich bei allen Wohnungen um Mietwohnungen. Der Investor beabsichtigt,
das Vorhaben zu errichten und dieses im Bestand zu behalten. Die Mieten sollen sich
in einem mittleren Preisniveau bewegen, es werden Mieten in einer Héhe von ca. 8,5
bis 9,5 € je m? angestrebt.

5. Herr Riiffer stellt sich als Investor und Vorhabentrager vor.

ErschlieBung, ruhender Verkehr
Wortbeitrage:

1. Es wird auf die problematische Parkraumsituation im Umfeld des Krankenhauses
hingewiesen. Es wird erwartet, dass sich bei Umsetzung des Vorhabens die Situation
verscharfen wird. Es wird daher angeregt, den Stellplatzschlissel fur private
Stellplatze zu erhéhen.

2. Um geringere Auswirkungen auf die Parkraumsituation auszuldsen, wird
vorgeschlagen, die Anzahl der Wohneinheiten zu reduzieren.

3. Es wird erkannt, dass Mitarbeiter und Besucher des Krankenhauses vielfach die
umliegenden Wohnstraf3en nutzen. Es wird daher angeregt, dass Mitarbeiter
kostenfrei auf dem Gelénde des Krankenhauses parken sollten. Somit wird eine
Reduzierung des Parkdrucks erwartet.

4. Die Ausgestaltung der Stellplatze auf dem Vorhabengrundsttick wird erfragt. Ferner
wird nachgefragt, ob die 5 Stellplatze an der Robert-Koch-Stral3e als offentliche
Parkplatze ausgebaut werden.

Stellungnahme:

1. Hr. Alparslan:
Gegenuber der Mindestforderung fir einen tblichen Stellplatzschlissel von 1,0
(Stellplatze je Wohneinheiten) fordert die Stadt Haan bei Mehrfamilienhausern bereits
einen Stellplatzschlissel von 1,5. Dies gilt fur alle neuen Bauvorhaben, somit auch
fur diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dem Gleichbehandlungsgrundsatz
fur den Stellplatzschliissel folgend, wird die Stadt Haan dem Vorhabentrager fur das
Plangebiet keine zuséatzlichen Vorgaben auferlegen.



2. Hr. Alparslan:
Die vorgesehene Planung wird seitens der Stadt Haan begriif3t. Ob nun 11 oder 8
Wohneinheiten innerhalb des Plangebietes vorgesehen werden, wird sich nicht
merklich auf den resultierenden Verkehr und auch den Parkdruck im Umfeld
auswirken.

3. Herr Siekkotter:
Herr Siekkotter berichtet und bestéatigt, dass in den umliegenden Stral3en teilweise
Nutzer des Krankenhauses parken. Aus diesem Grund hat das Krankenhaus jungst
ca. 50 weitere Stellplatze hinter der Liegendanfahrt auf dem Krankenhausareal fur
Besucher und Mitarbeiter geschaffen. Das Krankenhaus bietet den Mitarbeitern
attraktive Konditionen fur die Nutzung der Parkplatze an. Herr Siekkdtter schlagt vor,
dass z.B. eine bessere Beschilderung der Parkplatzflachen seitens des
Krankenhauses vorgesehen werden kdnnte. Ebenfalls konnten Mitarbeiter nochmals
aktiv seitens des Krankenhauses auf die Parkmoglichkeiten auf dem Grundstiick
hingewiesen werden.

4. Herr Roth:
Die 5 Senkrechtparker an der Robert-Koch-Straf3e sollen als oberirdische und offene
Stellplatze ausgebildet werden, 5 Stellplatze auf der Westseite des Plangebietes
sollen als Uberdachte Stellplatze vorgesehen werden und 5 weitere Stellplatze sollen
im Untergeschoss in dem Gebaude integriert werden. Samtliche Stellplatze innerhalb
des Plangebietes sollen als private Stellplatze errichtet werden.

Krankenhausentwicklung, Umfeld des Plangebietes
Wortbeitrage:

1. Es wird erfragt, ob ebenfalls bei der Robert-Koch-Straf3e Nr. 12 mit einer
wohnbaulichen Nachnutzung zu rechnen ist.

2. Die zukunftige Entwicklung des Gebaudes Robert-Koch-Straf3e Nr. 8 wird erfragt.

3. Seitens eines Krankenhausmitarbeiters werden Gertichte zu einem mdglichen
Teilabriss des Krankenhauses vorgetragen. Es wird erfragt, ob an den Gerlichten
etwas dran ist.

Stellungnahme:

1. Hr. Siekkotter:
Herr Siekkotter berichtet, dass das Krankenhaus das Gebaude mit der Hausnummer
12 im Bestand zu Zwecken der Krankenhausnutzung behalten mochte. Es gibt keine
Plane fur eine VerauRRerung.

2. Hr. Ruffer:
Das Geb&ude mit der Hausnummer 8 soll im Bestand erhalten und fur eine
Wohnnutzung saniert werden. Es werden zusatzliche Stellplatze geschaffen und die
Auf3enanlagen werden neu gestaltet.

3. Hr. Siekkotter:
Herr Siekkotter berichtet, dass sich ein gewisser Sanierungsstau fur die Gebaude auf
dem Krankenhausareal ergeben hat, daher wurde ein umfassender Sanierungsplan
erarbeitet, der derzeit umgesetzt wird. Das Krankenhaus investiert nach dem



Sanierungsplan ingesamt rd. 15 Mio € in der Fortbestand des Haaner
Krankenhauses.

Baume
Wortbeitrage:

1. Es befindet sich Baumbestand auf dem Grundstiick, es wird erfragt, ob dieser bei
Umsetzung des Vorhabens erhalten bleibt.

Stellungnahme:

1. Hr. Roth:
Im weiteren Verfahren erfolgt eine Prufung des Baumbestandes. Ein Grof3teil des
Baumbestandes befindet sich auf dem angrenzenden Krankenhausgrundsttick. Es
wird geprift, ob und welche Baume erhalten bzw. nicht erhalten bleiben konnen.

Zeitraum
Wortbeitrage:

1. Wann wird das Planverfahren abgeschlossen sein und die Bebauung beginnen?
Stellungnahme:

1. Hr. Alparslan:
Es wird erwartet, dass das Planverfahren im Jahr 2017 abgeschlossen wird und
anschlielRend der Abbruch und der Neubau im Jahr 2018 erfolgen kann.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr erfolgen, bedankt sich Herr Alparslan fir das
Interesse und die Beteiligung an der Diskussionsveranstaltung.

Haan, den 17.01.2017

Dipl.-Ing.(FH) M.Sc. Jan Roth
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH



