St a dt H a a n PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNG VERFAHREN
Bestand Die Planunterlage mit Stand vom und die Fir die Ausarbeitung der Planung:

geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung

TeXtIIChe FeStsetzungen entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanzV 90. I S R
___l_’ vorhandene Flurstiicksgrenzen A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | |
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 188 e o s
g g p " 2076 Flurstiicksnummer 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ZurPamgatation 1 42751 Haan ! Fusiniand
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S L ] I [ h R b t K h St B I I ‘ ‘ e Flurgrenze Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Haan, den ) ) Offentl. best. Verm.- Ingenieur Haan, den )
|| | . . Franz Leinfelder
yy u d I C e o e r o C ra e ¢  Gartenbaubetriebe sowie WilhelmstraRe 33, 42781 Haan
. Tankstellen
/ vorhandene Bebauung Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr des Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2016 ortsiblich
werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuléssig Rates der Stadt Haan hat am 29.11.2016 den Beschluss bekannt gemacht. Gemaf Beschluss wurde am 12.01.2017 die
_______ Bordstein. Fahrbahnrand ' ' gefasst, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Offentlichkeit im Rahmen einer Diskussionsveranstaltung (gemaR
’ Nr. 188 ,Sudliche Robert-Koch-Stralle 11“ gemal § 12 BauGB § 3 (1) BauGB) fruihzeitig an der Planung beteiligt.
/ \ 191 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
A Kanalschacht aufzustellen und hierzu eine frilhzeitige Beteiligung der
F|Ur 1 1 . 4 196 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan Uber die Grundflichenzahl (GRZ), die Zahl der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB durchzufiihren. In derselben
m Einlaufschacht Vollgeschosse und die maximale Gebaudehéhe (GH max.) in Metern iiber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Sitzung wurde zudem beschlossen, gemaR § 13a (2) Nr. 11.V.m.
4 § 13 (2) Nr. 1BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung der

202 200 \ L . . e . Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4
.\ 197 g‘«; Laterne Der obere Bezugspunkt fur die Bestimmung der GH max ist die Oberkante der Attika. (1) BauGB abzusehen.

o ) \. - Hydrant Eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehdhe (GH max.) durch untergeordnete Bauteile und technische o o Haan, den _ ) Die Biirgermeisterin
S Gebaudeeinrichtungen (z.B. Aufzugsiberfahrten) ist bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Haan, den S— Die Blrgermeisterin
\ 198 g 9 g
. . . oy . . R ; o ; Die berihrten Behérd d ti Tré offentlicher Bel
/ O > Baum In dem allgemeinen Wohngebiet WA ist zusétzlich zu der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der zuldssigen DedemWUFf mf\der iegfungungsm ger FaSSkLIJng VOTJ 26-0|4-201c71 W'jrd:rr]u miTnScirgirb:: lir;msoznzs(;gseznm;agsétg“g? Lcnéarvoenarége?
; ; 5 aai ; ; 5 ; wurde vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt un . . s )
) 199 Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss zulassig, wenn dieses maximal 2/3 der Grundflache des darunterliegenden Verkehr des Rates der Stadt Haan am 16.05.2017 zur | ©Offentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am

165,76 Hohe in Metern Gber NHN Geschosses Uberdeckt. 19.05.2017 ortsliblich bekannt gemacht und erfolgte vom

offentlichen Ausl h 2)B B hl .
offentiichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen 29.05.2017 bis zum 07.07.2017. Aufgrund eines formalen Fehlers

. in der Bekanntmachung wurde die offentliche Auslegung
\ \ 201 ~ - 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) wiederholt. Die beruhrten Behdrden und Trager Ooffentlicher
s 1 Belange wurden mit Schreiben vom 24.07.2017 Uuber die
168
®© Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Wiederholung der offentlichen Auslegung unterrichtet. Die
] 3 - Wiederholung der Auslegung wurde am 19.07.2017 ortsublich
—- . et . . " " . . bekannt gemacht und erfolgte vom 31.07.2017 bis zum
D 203 . 4. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 01.09.2017. Der Entwurf des ausliegenden vorhabenbezogenen
Q / ’_,/’/ WA Allgemeines Wohngebiet Abs. 3 BauNVO) Bebauungsplanes vom  26.04.2017  enthielt  redaktionelle
14)) - Anderungen mit Stand vom 12.07.2017.
— | Im allgemeinen Wohngebiet WA dirfen die Baugrenzen durch an Gebaude angebaute Terrassen und Balkone bis
QN " 167.89 s maximal 2,00 m (iberschritten werden. Im Auftrag
) /,/" D> 167 50 L ey MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO) Haan, den . Die Biirgermeisterin Haan, den
e T 5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Anderungen sind farbig ( Lila ) eingetragen. Der von der
,,/" KD 167.99 , 168.43 04 G dfisch hi Entwurfsénderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden mit
- 7 ’ . ) runatrlachenza . . . .. . L . . i i
g 16941 Garagen (Ga) und Stellplatze (St) sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen sowie in den dafir ausgewiesenen E:g;?:ﬁn vom .. und vom — nach § 4a (3) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
KD 167.28 Flachen zulassig. ’
458 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Im Auftrag
KD 167.33 6. Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Haan,den .
-~ GH max. GebaudehShe in m G NHN (als Hochstma) BauGB) Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Die berlhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
7 ( / 169.88 : 3 . . , Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen Belange wurden mit Schreiben vom . : von
Y 166.91 . .~ ) Zﬁ\aﬂe / Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgehende Baume sind durch sind farbig (__ ) eingetragen. Der geénderte Entwurf mit seiner der erneuten Auslegung benachrichtigt. Die erneute Auslegung
. ’_55533’ ol 170.46 gleichartige Bdume zu ersetzen. Begriindung id. F. v. __._ . wurde in der Sitzung des wurde am . . bekannt gemacht und erfolgte
. e 767. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache (g 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVvO) L , Ausschusses fr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom | vom piszum
. (B Entlang der nordlichen offenen Stellplatzanlage sind standortgerechte Hecken anzupflanzen. . zur emeuten &ffentlichen Auslegung nach § 3 (3)
O BauGB beschlossen.
o offene Bauweise Die schallgedammte Uberdachung der Stellplatze ist extensiv zu begriinen. Hierbei soll das Flachengewicht des
wassergesattigten Begriinungsaufbaues incl. Pflanzen mindestens 50 kg/m? betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten. Im Auftrag
——— Baugrenze Haan, den ) ) Die Biirgermeisterin Haan, den .
O
© 7. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB) i
KD 165.14 165.13 Der Rat der Stadt Haan hatam __._ . die vorgebrachten Die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB erfolgte am
’ . . . . . P . Anregungen und Bedenken gepruft. . . .
gy 765.24 MalRnahmen zum SChUtZ, Zur Pﬂege und zur EntWICklung von Natur und Im Plangebiet sind gelll‘nal'i § 12 Abs. %a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben ZUIaS_‘IS'g’ zu deren Durchfiihrung Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i. V. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
165.06 KD 165.07 ‘ KD 165.58 L haf sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfuhrungsvertrages oder der m. §§ 7, 41 GO NW wurde in gleicher Sitzung dieser
andschaft (§9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig. Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Der Begrindung i. d.
L F.ov. . . wurde zugestimmt.
KD 165.22 rny \ SO —— . N N o L
5 24, g \\ K g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
9 164.82 e X . ,.’ 5 e d ; f Im Auftrag
S 7 _ 5 0606000 und sonstigen Bepflanzungen H d Die Bii isteri Haan. den —
PG 2075 L 167.13 ¢ Zum Schutz der benachbarten Grundstiicke vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind folgende Vorkehrungen zu treffen: aan, den —_— e burgermeisterin o
. @ Erhalt von Baumen ° Innerhalb der zeichnerisch dargestellten Flache ist zwingend eine geschlossene, schallgedammte Uberdachung der e .
Stellplatze mit einer zwingend einzuhaltenden Hohe von OK 165,85 m Uber NHN herzustellen. U be rS I ChtS p (Oh ne MaBStab)
‘ 4 ° Die zeichnerisch dargestellte Schallschutzwand ist inkl. der schallgeddammten Uberdachung auf der gesamten
O e KD 164.63 | festgesetzten Lange mit einer zwingenden Héhe von 2,60 m zu errichten. Diese zwingend einzuhaltende Hoéhe iy [ 5% ;
» 167.2 i i . . ’ ’ ;
164.67,. § 16720 Sonstige Planzeichen entspricht 165,85 m tiber NHN. £gf; CO N
d (I Wiy
KD4 63 Die festgesetzte Schallschutzwand und die Uberdachung der Stellplatze miissen eine Schallddmmung mit einem Wert gg: i ﬂ. +n e
' g N 1564 KD 167.2618] r— " _‘ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gemah Ziffer 2.1 ,Schalldammung*“ der ZTW-Lsw 06 von DLR > 24 dB aufweisen. > ﬂ%‘ m ‘"" 5
i - N, 16647 Yol i I 5
164.46 ~ \ \ Benzin- .
/ 4 \g! B [1'11]167 08 abscheider ittt (§9 (1) Nr. 4 BauGB) Es ist ein lickenfreier Anschluss zwischen der festgesetzten Schallschutzwand und der Uberdachung herzustellen. ‘!@ ‘%r """lll“' 0
. 164.80 agan s : : 12\ ¥ ' St 4 e —a)
& e ( _"-— b (1628 )"\ . o6 2089 Stellplatze £
164.ff., \ 164.60 ‘——\“ES V428 AN (
g S ‘# 55 B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 9 Abs. 4 BAUGB i.V.m. § 86 BAUO NRW
164.39 " H# 3\;7 4; St ‘ \ — — — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
yosaz N S N AN S S SETS TS SN N N e ez (§ 9 (7) BauGB) 1. Fassaden- und Dachgestaltung
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Glanzende, stark reflektierende Materialien, von denen eine Blendwirkung ausgehen kann, sind mit Ausnahme von
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Solarkollektoren und Fotovoltaik-Anlagen sowie Glas fiir Fenster bei der Fassadengestaltung und bei der
(§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB) Dacheindeckung nicht zulassig.
A A A Schallschutzwand 2. Gestaltung der Garagen
"""""" 4 6 L ——— RN e ,\_ 77, \QQQQQ schallgedammte Uberdachung Die Fassaden der Garagen sind in Material und Farbe dem Hauptbaukérper anzupassen.
% N
Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.v.m §86 BauONRW) 3. Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung bis zur Hohe der Fensterbristung des 1. Obergeschosses
FD Flachdach angebracht werden. Sie dirfen eine GroRRe von 1 m? nicht Uberschreiten und haben sich in Werkstoff, Form und Farbe
einzufigen. Wechselwerbe- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

0-5° Dachneigung .
4. Abfallbehilter
. . Private Stellplatze fur bewegliche Millbehédlter sind so anzulegen und anzupflanzen, dass sie von der offentlichen
erganzende Planzeichen Verkehrsflache nicht einzusehen sind. e PR ..
© Geobasisdaten NRW r G) \\ —
#11,5 ParallelmalB in Meter 5. Einfriedigungen

N Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausschliel3lich Hecken sowie offene Einfriedungen zulassig. Die zuladssige

______ ' A— 45— Bemalung in Meter Hoéhe der Einfriedungen betragt max. 1,60 m, Hecken aus standortgerechten Griingehdlzen sind bis zu einer Hohe von
- ' . 2,0 m zulassig.
""" : _A Rechter Winkel

Krankenhaus RECHTSGRUNDLAGEN C Hinweise Vorhabenbezogener

1. Artenschutz

Q
1894 Als artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme sind die fiir die Durchfiihrung der Planung erforderlichen Be bau u ngsplan N rl 1 88

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808); Rodungsarbeiten zeitlich begrenzt durchzufiihren. Die Fallarbeiten sind aul3erhalb des Brutzeitraums im Zeitraum vom L . T3
& 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres gem. § 39 BNatSchG durchzufiihren. yy S u d I I c h e RO be rt-Koc h -Stra Be I I
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Giaqjiod WY

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58),

2074 S 443 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 G des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966); M a Bsta b 1 . 2 50

Bauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000; (GV NRW S. 256),

ey — zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294); G e m a rku n g H a a n

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S 2542)
zuletzt geandert durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S 2258) u r

bzw. in ihren jeweils zur Zeit geltenden Fassungen. Sta n d : 2 O . 1 O . 2 O 1 7
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