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Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist firr alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Planungs- und Umweltausschuss 10.05.2011

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151 "August-Macke-Weg"
hier: Aufstellungsbeschluss, § 2 (1) BauGB

Beschluss der Planungsziele

Beschluss Burgeranhdrung

Beschlussvorschlag:

,1./ Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 151 ,August-Macke-
Weg" wird gemal 8§ 2 (1) BauGB beschlossen.

Das Plangebiet liegt in Haan-West. Es wird begrenzt im Westen von der
Bebauung Thienhausener Stralle 37-45, im Siden von der Bebauung
Durerstral3e 94-98, im Osten von den GeschofRwohnungsbauten August-Macke-
Weg 1und 2 sowie im Norden durch die Flachen des katholischen Friedhofs
Thienhausen. Die genaue Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt
durch die Planzeichnung.

2./ Den Planungszielen entsprechend dieser Sitzungsvorlage wird zugestimmt.

3./ Die frihzeitige Unterrichtung und Er6rterung nach 8§ 3 (1) BauGB wird in Form
einer Offentlichen Diskussionsveranstaltung durchgefuhrt. Die Planunterlagen
sind auf die Dauer von 2 Wochen o6ffentlich auszulegen.”

Sachverhalt:

In die Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses vom 08.03.2011 wurde ein
Birgerantrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151 im Bereich der Flurstiicke
1745, 1729 und 1742 Gemarkung Haan, Flur 24 eingebracht. Ziel des Antrages war
es, die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Bereich der betroffenen
Grundstiucke dahingehend zu andern, dass die bisher vorgesehene sehr lockere
Bebauung mit maximal 6 Eigenheimen aufgegeben und statt dessen verdichteter
GescholRwohnungsbau ggf. auch in Verbindung mit Reihen- und Doppelhdusern
zugelassen wird. Der Ausschuss hat dem Birgerantrag zugestimmt. Im Rahmen der
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Sitzung wurde klargestellt, dass die Planung grundsatzlich keine Prioritat besitzt und
daher nicht vorrangig zu bearbeiten ist. Von Seiten der Eigentimer, des
kooperierenden Bautragers und seiner Fachingenieure wurde Kurzfristig eine
Planungskonzeption vorgelegt.

1./ Lage des Plananderungsbereiches

Das Plangebiet liegt im rickwartigen Bereich der Bebauung Thienhausener Stralde
37-45 sowie Durerstrafle 94-98 (s. Anlage 1). Es umfasst die Flurstiicke 1745, 1729
und 1742 und hat zusammen eine GroRe von 6.761gm. Auf dem Grundstick
befinden sich ein Wohnhaus und die nicht mehr genutzten Betriebsflachen einer
Gartnerei. Durch die ehemalige gartnerische Nutzung ist das Grundstick in grof3en
Teilen durch eingeschossige Gewdachshduser und Schuppen bebaut. Es wird im
Westen und Suden durch die 1l-IV-geschossigen Gebaudezeilen entlang der
Thienhausener und DdurerstraBe, im Osten durch die zwei dreigeschossigen
Stadtvillen am August-Macke-Weg und im Norden durch die Flachen des
katholischen Friedhofs begrenzt.

2./ Bestehendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist fir den Plandnderungsbereich Wohnbauflache aus.
Die beabsichtigte Plananderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Die betroffenen Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des seit dem 18.12.1998
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 151 "Thienhausener Stral3e" (s. Anlage 2). Der
Bebauungsplan setzt in diesem Bereich ein Reines Wohngebiet (WR?'), mit einer
maximal Il-geschossigen Einzelhausbebauung fest. Die GRZ ist mit 0,2 und die GFZ
mit 0,6 deutlich unter den Obergrenzen der BauNVO ausgewiesen worden.
Zusatzlich wurden die Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf eine
begrenzt und die maximale Hohe der baulichen Anlagen in Metern Uber NN
vorgegeben. Ziel des Bebauungsplanes in diesem Bereich war es, eine sehr lockere
und gering verdichtete Bebauung auszuweisen. Diese Ausweisung entsprach
insbesondere auch den Vorstellungen des damaligen Eigentimers, der auf dem
Grundstuck fur sich und seine Kinder die Errichtung von Eigenheimen erméglichen
wollte.

3./ Stadtebaulicher Vorentwurf

Die Firma Bremer Bau hat im Einvernehmen mit den Grundstickseigentiimern und
dem Architektur- und Stadtplanungsbiro ASS, Dusseldorf einen stadtebaulichen
Vorentwurf erarbeitet. Der Entwurf sowie die dazugehérigen stadtebaulichen
Erlauterungen sind der Anlage 3 zu entnehmen. Das BUro wird in der
Ausschusssitzung die Planungskonzeption erlautern.



4./ Erforderliches Bauleitplanverfahren

Die Bebauungsplananderung kann aufgrund der PlangebietsgréRe und der
Wiedernutzbarmachung von Flachen als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemall § 13a BauGB abgewickelt werden. Hierdurch entfallt die Verpflichtung im
Rahmen des Planverfahrens eine Umweltprifung gemall § 2 (4) BauGB, einen
Umweltbericht gemall 8 2a BauGB sowie eine zusammenfassende Erklarung
anzufertigen. Des Weiteren ist aufgrund der PlangebietsgroRe die Anwendung der
Eingriffsregelung nicht erforderlich. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1la (3) Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

5./ Finanzierung

Der Verwaltung entstehen durch die Umsetzung der Planung keine externen Kosten.
Der Vorhabentrager muss sich im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zur
Ubernahme samtlicher Planungskosten (wie Vermessung, Entwasserungsplanung,
sonstige Fachgutachten, Erarbeitung des Bebauungsplans) vor dem Beschluss der
offentlichen Auslegung verpflichten.

6./ Weitere Vorgehensweise, Beschlussempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 151 ,August-Macke-Weg“ zu fassen sowie die Ziele der
Planung zu beschlieRen. Die Verwaltung beabsichtigt, den stadtebaulichen
Vorentwurf und die Ziele der Planung im Rahmen einer Diskussionsveranstaltung der
Burgerschaft vorzustellen. Entsprechend ist hierzu ein Auftrag an die Verwaltung zu
erteilen. Des Weiteren werden die Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 (1) BauGB
friihzeitig an der Planung beteiligt. Uber die Ergebnisse dieser Beteiligungen wird der
Ausschuss zu gegebener Zeit unterrichtet.

Finanz. Auswirkung:

keine

Anlagen: )
Anlage 1: Lage des Plangebietes zur 1. Anderung des BP Nr. 151 "August-Macke-

Wegll
Anlage 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 151 "Thienhausen”
Anlage 3: Stéadtebaulicher Vorentwurf vom 12.04.2011 incl. Erlauterungen



