Anlage C

Anregungen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Schasiepen” im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB
sowie der Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB und der Beteiligung der Naturschutzverbénde

Nr. | Stellenbezeichnung Schreiben |Inhalt Ergebnis der Prifung
vom
1 |Kreis Mettmann 30.09.2010 [ Untere Wasserbehdrde: -

- Untere Wasserbehdorde
- Untere Bodenschutzbe-
horde

- Untere Immissions-
schutzbehdrde

- Liegenschaftsamt

- Planungsamt
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Es werden keine Anregungen oder Hinweise
vorgetragen.

Untere Bodenschutzbehorde:
Es werden keine Anregungen oder Hinweise
vorgetragen.

Untere Immissionsschutzbehdrde:

Es wird angeregt, die durch die Bezirksregie-
rung geforderte Wiederholung der im Hinblick
auf die ergangene Ordnungsverfigung des
ehemaligen StUA aus dem Jahr 2005 durch-
zufiihrenden Uberwachungsmessung, die im
Jahr 2009 durchgefiihrt worden ist, bei der
Planung zu berucksichtigen.

Es wird mitgeteilt, dass dem Umweltamt aktu-
elle Beschwerden Uber tieffrequente Geréau-
sche und Erschitterungen vorliegen. Als Ein-
druck einer Ortsbesichtigung am 20.09.2010
wird mitgeteilt, dass

- aus der Produktion keine stérenden Geréu-
sche nach aul3en drangen,

- der Stapler- und Ladeverkehr vor dem
Gebaude im Bereich des 10 2 zwar gut wahr-
nehmbar, bis auf Quietschgerdusche eines

Die Uberwachungsmessungen sind in der

geforderten Weise wiederholt worden. Die
Messergebnisse  bestatigen, dass die
Immissionswerte  der  Ordnungsverfliigung

eingehalten werden. Der Messbericht der
Firma Muller bbom vom 14. April 2011 liegt vor.

Nach Aussage der Firma Schico lag zum
Zeitpunkt der Betriebsbesichtigung eine
Funktionsstérung an einem Silo vor, durch die
Ruttelbewegungen des Fllltrichters auf das
Gehause des Silos Ubertragen wurden. Diese
Problematik ist inzwischen ebenfalls behoben.

Obergrenzen flir Staplergerdusche sind im
Rahmen des Nachweises der flr das festge-
setzte Gewerbegebiet geltenden Gerausch-

Stand: 21. April 2011




Nr. Schreiben

vom

Stellenbezeichnung

Inhalt

Ergebnis der Prifung
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Gabelstaplers nicht sehr laut und vordergriin-
dig gewesen seien

- sowie die Silogerdusche beider Silostandorte
(impuls- und tonhaltig) die Gerauschkulisse
pragten und diese Gerausche storten. Es wird
die Einschatzung geaul3ert, dass diese
Gerdusche den Aufenthalt aufRerhalb der
Gebaude "verleiden" konnten, auch wenn die
zulassigen Immissionsrichtwerte (IRW) ein-
gehalten wirden.

Es wird eine Prufung angeregt, ob der Bereich
der StralRe "Zum Alten Giterbahnhof”, der
durch parkende Lkw in Anspruch genommen
wird, mit in das Plangebiet und die Gerdusch-
betrachtung einzubeziehen sei.

kontingentierung ausweislich der Ergebnisse
der wiederholten Abnahmemessung ein-
zuhalten.

Gerausche, die im Zuge der Nutzung o6ffent-
licher Stralen entstehen, kdnnen aus recht-
lichen Grinden grundsatzlich nicht durch eine
stadtebauliche Larmkontingentierung erfasst
werden. Da Auflagen zum  Gebrauch
offentlicher Stralen im Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden konnen, kann gegen
auftretende  Ruhestérungen etwa durch
Ladevorgange auf offentlichen Stral3en aus-
schlie3lich ordnungsbehdrdlich vorgegangen
werden. Insoweit gelten hierzu die Regelun-
gen in der dem Unternehmen erteilten Ord-
nungsverfigung aus dem Jahre 2005, welche
von der Firma zu beachten sind. Sie hat
umfassende Abhilfe wegen Belastungen
aufgrund parkender LKW getroffen
(Reduzierung der LKW-Anzahl durch den
Einsatz einer eigenstandig beauftragten
Spedition, die Rohstoffe von einem eigenen

Stand: 21. April 2011
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Stellenbezeichnung

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Prifung
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Es wird mitgeteilt, dass der Plan nicht den
aktuellen Gebaudebestand darstelle.

Im Hinblick auf die im Bebauungsplanentwurf
vorgesehene  Abwagung fur  zulassige
Gerauschemissionen wird mitgeteilt, dass
diese fur einige Immissionsorte zu hdheren
Geréauschbelastungen fihren, dabei jedoch
gesunde Wohnverhéltnisse gewabhrt blieben.
Es wird die Einschatzung ausgedrickt, dass
maoglicherweise der Abwéagungsspielraum ein-
seitig zu Gunsten der Fa. Schico PWS aus-
genutzt werde. Im Zusammenhang damit wird
angeregt, "auf bilateraler Basis MalRnahmen
zum passiven Schallschutz an den Wohnhéu-
sern und dessen Finanzierung durch die Fa.

Gelande in Haan anliefert und fertige Produkte
zur Zwischenlagerung dorthin  zusammen-
gefasst abfahrt; dadurch deutliche
Reduzierungen der Zahl der An- und Abfahr-
ten; auBerdem sind ,Verhaltensregeln® fur die
Fahrer von an der StraBe ,Am Alten Gliter-
bahnhof‘ parkenden LKW ergangen, die
durchweg zu beachten sind.

Die Plangrundlage der Bebauungsplan-
urkunde wurde von einem offentlich bestellten
Vermessungsingenieur erstellt und gibt den
Stand des Zeitpunktes der Vermessungs-
aufnrahme wieder. Soweit der Bestand
fehlerhaft aufgenommen wurde, wird dieser
erganzt.

Betreffend die durch den Bebauungsplan
gesicherte Wahrung gesunder Wohnverhalt-
nisse wird die Stellungnahme begruf3t. Eine
einseitige Nutzung von Abwéagungsspiel-
raumen zugunsten der Fa. Schiico PWS findet
nicht statt. Vielmehr wird bei der Abwagung
neben den fir die Nachbarschaft unzweifelhaft
bestehenden deutlichen Belastungen durch
gewerbliche Larmimmissionen auch berick-
sichtigt, dass seitens der Fa. Schico PWS seit
Ergehen der Ordnungsverfiigung im Jahr 2005
mit grof3em Investitionsaufwand erfolgreich
erhebliche Anstrengungen zur Minderung von

Stand: 21. April 2011
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Schiico zu vereinbaren."

Es wird dargelegt, dass mit der Aufstellung
des Bebauungsplans im Hinblick auf die Fest-
legung von Mischgebietswerten fir den
Tageszeitraum eine Erhdhung der in der Ord-

nungsverfigung festgelegten  Immissions-
richtwerte fur Zwecke der betrieblichen Ent-
wicklung in den Bebauungsplan

aufgenommen werde und in die Abwagung fur
die Festlegung dieser Immissionsrichtwerte
die SanierungsmaflRnahmen zur Umsetzung
des Standes der Technik fortschrittlicher
Larmminderungsmalinahmen einfléssen. Im

Schallimmissionen in der Umgebung ihres
Werksgelandes getroffen worden sind. Bilate-
rale Vereinbarungen zur weiteren Verbesse-
rungen des Schallschutzes fir die Anlieger
werden durch die Stadt Haan unterstitzt,
soweit sie konkret zustandegebracht werden
kénnen, obwohl aus rechtlicher Sicht durch
passive Schallschutzmal3hahmen kein Schutz
vor Gewerbelarmeinwirkungen geleistet
werden kann. Die Planungssicherheit fur die
Fa. Schico PWS, welche im Hinblick auf die
erforderliche Investitionssicherheit eine
Voraussetzung fur die seitens der Behorde
angeregten Vereinbarungen ist, kann im recht-
lich erforderlichen Umfang ausschlief3lich
durch die Aufstellung des Bebauungsplans fir
das Werksgelande erreicht werden.

Die Einhaltung des Standes der Technik bei
allen Dbetrieblichen LarmschutzmalRnahmen
wird bei der vorliegenden Planung voraus-
gesetzt und fachgutachterlich bestétigt. Die
Erforderlichkeit des Nachweises einer Einhal-
tung des Standes der Larmminderungstechnik
unabhangig von der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Emissionskontingentierung, insbe-
sondere im Fall von Anderungen der vorhan-
denen Anlagen, sind von der Fa. Schiico PWS

Stand: 21. April 2011
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Zusammenhang damit wird angemerkt, dass
der Stand der Technik sich weiter entwickele
und ggf. weitere Schallschutzmal3hahmen
durch die Fa. Schico PWS, unabhangig von
der Einhaltung oder Uberschreitung von
Immissionsrichtwerten, erforderlich werden
kénnten. Bei der zukinftigen Erweiterung
betrieblicher Einrichtungen, Anlagen oder
Betriebsweisen sei daher die Einhaltung des
Standes der Larmminderungstechnik
nachzuweisen.

Hinsichtlich der Hohe und Anordnung der
zulassigen Bebauung an der
Plangebietsgrenze soll durch Gliederung und
Abstufung sichergestellt werden, dass keine
"erdriickende" optische Wirkung entsteht.

zu beachten.

Eine "erdrickende" optische Wirkung von
innerhalb des Baugebiets zulassigen Anlagen
gegenuber der Nachbarschaft wird im Rahmen
der vorliegenden Planung auf3er durch die
Festsetzung einer Baumassenzahl durch die
gesetzlichen Regelungen betreffend die ein-
zuhaltenden Abstandflachen gemal § 6 BauO
NRW vermieden. Danach ist gegenuber
angrenzenden Wohnbaugrundstiicken  zur
Ermittlung der einzuhaltenden Abstandflachen
ein Faktor von 0,8 in Bezug auf die mal3geb-
liche Gebaudehbhe H anzuwenden. Eine
Anlage, durch welche die zuldssige Maximal-
hohe von 24 m ausgeschopft wird, muss
demnach mindestens 20 m von der Grenze
eines benachbart gelegenen Wohnbaugrund-
stuicks errichtet werden. Diese Abstande sind
ausreichend, um keine optisch erdrickende

Stand: 21. April 2011




Nr. | Stellenbezeichnung Schreiben [Inhalt Ergebnis der Prifung
vom
Wirkung entstehen zu lassen.
Kreis Mettmann - Liegenschaftsamt -
Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
werden keine Anregungen vorgetragen.
Kreis Mettmann — Untere Landschaftsbehérde |-
Es werden keine Anregungen oder Hinweise
vorgetragen.
Kreis Mettmann — Planungsrecht
Es wird bestétigt, dass die Anregungen aus|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
der Stellungnahme der Kreisverwaltung|genommen. Das Abwagungsergebnis wird
Mettmann  vom 17.11.2009 in  das|mitgeteilt.
stadtebauliche Konzept eingearbeitet seien.
Es wird um Mitteilung des
Abwagungsergebnisses und Benachrichtigung
Uber ein Inkrafttreten des Plans gebeten.
2 | Bezirksregierung - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Dusseldorf, Dezernat 22
- Kampfmittelbeseitigung
3 | Bezirksregierung - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Dusseldorf, Dezernat 59 -
Luftverkehr-
4 |Bezirksreg. Dusseldorf - Es liegt keine Stellungnahme vor. -

- Immissionsschutz

- Abfall- u. Wasserwirtsch.
- Natur- und
Landschaftsschutz
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Nr. | Stellenbezeichnung Schreiben [Inhalt Ergebnis der Prifung
vom

5 | Geologischer Dienst - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
NRW

6 |Landesbetrieb Stral3en, |- Es liegt keine Stellungnahme vor. -
RN Rhein-Berg

7 |Landesbetrieb Stral3en, |- Es liegt keine Stellungnahme vor. -
RN Rhein-Berg

8 |Landesbetrieb Wald und |- Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Holz NRW

9 |LVR Rheinisches Amt fur |- Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Denkmalpflege

10 [LVR Rheinisches Amt fur |- Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Bodendenkmalpflege

11 | Bergisch-Rheinischer 17.08.2010| Es werden keine Anregungen oder Hinweise |-
Wasserverband (BRW) vorgetragen.

12 |Industrie- und 24.09.2010 |Es wird mitgeteilt, dass die IHK mit der|Die Stellungnahme wird begrif3t.
Handelskammer (IHK) Planung einverstanden ist.

13 |Einzelhandels- und - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Dienstleistungsverband

14 |Handwerkskammer 28.09.2010 | Es werden keine Anregungen oder Bedenken |-
Dusseldorf vorgebracht.

15 |RWE Rhein-Ruhr - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Netzservice, Neuss

16 |PLEdoc GmbH 16.09.2010| Es werden keine Anregungen oder Hinweise |-

vorgetragen.
17 |Deutsche Telekom AG - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
18 [ISH NRW GmbH - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
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Nr. | Stellenbezeichnung Schreiben [Inhalt Ergebnis der Prifung
vom

19 | Stadtwerke Haan - Es liegt keine Stellungnahme vor. -

20 | Bezirksreg. Arnsberg, - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Bergbau und Energie in
NRW

21 | Verkehrsverbund Rhein- |- Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Ruhr

22 | Eisenbahn-Bundesamt, |- Es liegt keine Stellungnahme vor. -
AulRenstelle KdIn

23 | DB Services Immobilien |27.08.2010 | Es werden keine Anregungen oder Hinweise |-
GmbH vorgetragen.

24 | Busverkehr Rheinland - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
GmbH (BVR)

26 | Rheinbahn Dusseldorf 14.09.2010|Es wird auf die weitere Gultigkeit der|-

Stellungnahme vom 11.11.2009 hingewiesen.
In dieser werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht.

27 | Wehrbereichsverwaltung |- Es liegt keine Stellungnahme vor. -
1l

28 | Polizeistation Haan - Es liegt keine Stellungnahme vor. -

29 | Landwirtschaftskammer |- Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Rheinland

30 | Erzbistum Koln - - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Generalvikariat

31 | Katholische - Es liegt keine Stellungnahme vor. -

Kirchengemeinde Haan
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Nr. | Stellenbezeichnung Schreiben [Inhalt Ergebnis der Prifung
vom
32 | Evangelisches - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Landeskirchenamt
33 | Evangelische - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Kirchengemeinde Haan
34 | Freie evangelische - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Gemeinde
35 | Neuapostolische Kirche [16.09.2010 | Es werden keine Anregungen oder Bedenken |-
NRW vorgebracht.
36 | Neuapostolische Kirche |- Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Gemeinde Haan
37 | Finanzamt Hilden - - Es liegt keine Stellungnahme vor. -
Bewertungsstelle
38 | Stadt Wuppertal 01.09.2010 | Es wird mitgeteilt, dass die Belange der Stadt|-
Wuppertal durch die Planung nicht berlhrt
sind.
39 | Stadt Erkrath 15.09.2010| Es werden keine Anregungen oder Bedenken |-

vorgebracht.

Naturschutzverbande - kein Trager offentlicher Bela  nge

Nr.

Stellenbezeichnung

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Prufung

40

Landesbiiro der
Naturschutzverbande

Es liegt keine Stellungnahme vor.
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Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

-10-

Nr. i Name Schreiben |Inhalt Ergebnis der Prifung
vom
41 |H.und H. J. 21.09.2010 |In Bezug auf die stadtebauliche Entwicklung|Die Hinweise  werden zur Kenntnis

des Bereichs Am Schasiepen im 20.
Jahrhundert wird vorgetragen, dass im Umfeld
des Plangebiets die =~ Wohnbebauung
Bauverein Haan Drosselweg, Adlerstral3e,
Diekermuhlenstral3e, Diekerhofstra3e und die
private Bebauung des Schasiepens bis auf
das Wohnhaus Bottingerstralle 50 (heute:
Zum Alten Guterbahnhof 2) 1963 und das
Stadtische Gymnasium Adlerstralle 1968
abgeschlossen waren. Es wird ausgefihrt,
dass zu dieser Zeit am heutigen Standort der
Schico PWS an der Westgrenze ein grol3e
Holzlagerhalle mit Gleisanschluss und ein
eingeschossiger Flachbau mit einer Wohnung
(friher BUro) und einer Lagerhalle befanden,
zwischen denen eine Wegeverbindung vom
Huhnerbachtal zur Bottingerstralle und
Flurstral3e verlaufen sei. Eine Hobelmaschine
habe sich zu dieser Zeit nicht im Anwesen
befunden. Die Wegeverbindung sei seitens
der Vorganger der Schiico PWS geschlossen
worden. Die in der Entwurfsbegriindung
enthaltene Darstellung, dass die
Bebauungsstruktur in der Umgebung des
heutigen Werksgelandes in den 1960er bis
1980er Jahren fast vollstdndig Uberformt
worden sei, wird bestritten.

genommen. Fur die Planung ergeben sich
keine Konsequenzen. Die Hinweise sind im
Rahmen der erfolgten redaktionellen
Uberarbeitung der Begriindung angemessen
bertcksichtigt.

Punkt 1.1 der Begrindung beinhaltet in der
Fassung des Entwurfs zur o6ffentlichen
Auslegung, wie in der Fassung zur Beratung
und Beschlussfassung Uber den
Satzungsbeschluss die Aussage, dass die Fa.
Schico PWS in Haan auf eine uber
100jéahrige Geschichte zurtickblickt und seit
mehreren Jahrzehnten an ihrem jetzigen
Standort ansassig ist. Diese Darstellung wird
beibehalten. Die Fa. Carl Schnicks, aus der
die heutige Fa. Schiico PWS hervorgegangen
ist, wurde im Jahr 1904 in Haan als
holzverarbeitender Betrieb gegriindet, in dem
u.a. Leisten und Holzprofile hergestellt
wurden. In den 1920er Jahren war ein
Geldnde an der Wagnerstral3e in der Nahe
des Bahnhofs Haan Hauptsitz des Betriebs.
Die Anlagen Am Schasiepen wurden aufgrund
des dort vorhandenen Gleisanschlusses bis in
die 1950er Jahre entwickelt.

Die in Punkt 6.3.2.2 der Begrindung
enthaltene Darstellung zur Entstehung der
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Nr.

Name

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Prifung

Gemengelage Am Schasiepen wird unter

Berucksichtigung der durch die Einwénder

gegebenen Informationen redaktionell wie

folgt neu gefasst:

e Das Plangebiet und sein Umfeld waren im
19. Jahrhundert durch die
landwirtschaftlichen Siedlung "Schasiepen”
gepragt, die in die beiden Hausergruppen
"Oben-Schasiepen” nordlich der
DiekerstraRe und 0Ostlich der heutigen
Diekerhofstrale und "Unten-Schasiepen”
entlang der heutigen Strale "Am
Schasiepen” gegliedert war. Von dieser
alten Bebauung ist heute lediglich das Haus
Am Schasiepen 8/9 erhalten.

e Der heutige Standort Haan der Schico
PWS GmbH & Co. KG ist hervorgegangen
aus dem dort bereits in den 1950er Jahren
langjahrig bestehenden Betriebsgelande
(Holzlager) eines im Jahre 1904 in Haan
gegrindeten Hobelwerks (Fa. Carl
Schnicks). Die gewerbliche Nutzung an
diesem Standort wurde seit den 1950er
Jahren in mehreren Zwischenschritten auf
den heute vorhandenen Bestand ausgebaut.

e Im Bereich Am Schasiepen befanden und
befinden sich aul3er dem Betriebsgelande
der Fa. Schico weitere gewerblich bzw.
gemischt genutzte Flachen. Das heute
brachliegende Grundstiick im Eckbereich
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Nr. i Name

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Prifung

Dieker StralRe / Zum Alten Guterbahnhof
war bis in die 1990er Jahre gewerblich
genutzt. Dies gilt auch fir das ehemalige
"Kleingewerbegebiet" der Fa. Fondermann,
das um das Jahr 2000 herum fir
Wohnzwecke (Reihenhausbebauung Am
Schasiepen) umgenutzt wurde. Das
Grundstiick Dieker Stralle 5 weist auch
heute noch eine gewerbliche Pragung auf.

« Die Wohnbebauung an der DiekerhofstralRe

sudlich der Einmindung Am Schasiepen ist
vor 1960 als geschlossene Siedlungsanlage
angelegt worden.

« Die heute vorhandene, sudlich und 6stlich

an das Werksgelande angrenzende
Wohnbebauung ist (bis auf die beiden
verbliebenen  alteren  Gebdude "Am
Schasiepen 6a" und "Am Schasiepen 8/9")
bis 1960 neu errichtet worden. Davon
ausgenommen sind das Wohnhaus Zum
Alten  Guterbahnhof 2 (1963), das
Stadtische Gymnasium Adlerstralle (1968)
und die Reihenhausgruppen Am
Schasiepen 14a — 18 und 20 — 24 (ca.
2001).

e Die Wohnbebauung westlich des

Werksgelandes der Firma Schnicks (jenseits
der Bahntrasse) stammt ebenfalls
Uberwiegend aus neuerer Zeit (nach dem
Zweiten  Weltkrieg), geht in ihren
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Ergebnis der Prifung

Betreffend die StraRen und Wege im Bereich
Am Schasiepen wird nach dem Verbleib der
ehemaligen Wegeverbindung zwischen dem
Holzlager und dem neben diesem gelegenen
Flachbau der damaligen Fa. Carl Schnicks
zwischen dem Huhnerbachtal und der Stral3e
Zum Alten Guterbahnhof gefragt.

Des Weiteren wird vorgetragen, dass der jetzt
vorhandene Weg zwischen der StralRe Zum
Alten Guterbahnhof und dem ndrdlichen Teil
der StralBe Am Schasiepen bereits seit Uber
110 Jahren existiere. Er sei wegen durch Lkw-
Verkehr verursachter Gebaudeschéaden fur
den motorisierten Verkehr gesperrt worden.
Gegen eine weitere Nutzung des Weges
durch Radfahrer und Ful3ganger sei nichts
einzuwenden. Aus der Vergangenheit seit
1960 sei den Einwandern kein Wegeunfall
bekannt.

Urspringen aber auch zurick auf die
ErschlieBung des Gebietes zu Beginn des
20. Jahrhunderts.

Eine Wegeverbindung zwischen der StralRe
Zum  Alten  Giterbahnhof und  dem
Huhnerbachtal besteht Uber vorhandene
Wegeverbindung in Richtung des
Gymnasiums Adlerstral3e und einen von der
DiekerhofstraRe zur Diekermihle reichenden
Weg. Soweit eine direkte Verbindung parallel
zu der Eisenbahntrasse bestanden hat, ist
diese nie offentlich-rechtlich oder
privatrechtlich gesichert gewesen und konnte
daher von den Grundstiickseigentimern
geschlossen werden.

Der jetzt vorhandene Weg, dessen
Grundstucksflachen sich zu unterschiedlichen
Anteilen im Eigentum der Stadt Haan, der Fa.
Schico PWS und eines weiteren Anliegers
befinden, teilt das Werksgelande der Fa.
Schico PWS in einen Hauptteil mit
Produktionsanlagen im Norden sowie einen
insbesondere als Lagerflache genutzten Tell
im Suden. Dies bedingt, dass die fir den
allgemeinen Verkehr genutzte
Wegeverbindung durch werksinternen Verkehr
gekreuzt wird. Auch wenn bislang keine
schwerwiegenden Unfélle aufgetreten sein
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Ergebnis der Prifung

Die Einwander geben an, dass ihrer Meinung
nach durch die geplante Umlegung des Wegs
an den Rand des Betriebsgelandes die
Gefahrdung der Benutzer bei Erreichen der
Stral3e Zum Alten Guterbahnhof erh6ht werde,
zumal keine  Vorschlage Uber  die
Gefahrdungsminderung auf der Strale Zum
Alten Guterbahnhof bis zur Bricke Dieker
Stral3e gemacht wurden. In der Begrindung
des Bebauungsplans wirden trotz der bei
Vollauslastung der Produktion zu erwartenden
Zunahme des Lkw-Verkehrs keine Angaben
zur Verkehrssicherheit auf dieser Stral3e
gemacht.

Es wird gefragt, wieso ein Versorgungs- und
Rettungsweg fur die Anlieger nicht mehr
bendtigt werde und wieso die derzeitige
Wegeverbindung bisher unfallfrei genutzt
habe werden koénnen. Des Weiteren wird
gefragt, wieso "eine 110jahrige
Wegeverbindung nach dem derzeitigen Stand
nicht dem Baurecht" entspreche.

maogen, ist es aulRerst dringlich, eine moglichst
weitgehende Entflechtung von Werksverkehr
und offentlichem Verkehr vorzunehmen, bevor
ein solcher Unfall passiert.

Da der Weg zukunftig auch das Werksgelande
und die angrenzende Wohnbebauung
rAumlich voneinander trennen soll, ist dessen
Verlegung auch die Voraussetzung fur die
Realisierung einer von vielen Anliegern
gewinschten sicheren und dabei gestalterisch
maoglichst  hochwertigen Einfriedung des
Werksgelandes -  ggf. auch unter
Einbeziehung von Schallschutzanlagen. Zur
Versorgung und als Rettungsweg flr
Anliegergrundstiicke  werden weder der
vorhandene noch der geplante neue Weg
bendtigt.

Betreffend die Einmindung des verlegten
Weges auf die StraBe Zum Alten
Guterbahnhof wird darauf hingewiesen, dass
in diesem Bereich eine Aufweitung des
StralBenraums vorgesehen und Gegenstand
der Bebauungsplanaufstellung ist, durch die
schlechte Sichtverhaltnissen wirksam
vermieden werden konnen. Die hierfur
bendtigten  Flachen stehen derzeit im
Eigentum der Fa. Schiico PWS und sollen der
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Es wird die Vermutung geaul3ert, dass durch
die geplante Umlegung des Wegs eine zweite
Zufahrt zum Betriebsgeléande der Fa. Schico
PWS vorbereitet werden solle.

Es wird beméangelt, dass durch die Aufstellung
des Bebauungsplans fir das Anwesen
Diekermihle 1/2 ausschlie3lich fur den
gewerblichen Bedarf Bauwerke mit einer Hohe
von bis zu 24 m errichtet werden durften.

Stadt Haan als offentliche Verkehrsflachen

Uberlassen  werden. Die erforderlichen
"Sichtdreiecke" zur  Vermeidung von
Gefahrdungssituationen koénnen auf diesen
nachgewiesen werden.

Die Wahrung der Verkehrssicherheit auf der
Stralle Zum Alten Guterbahnhof ist Aufgabe
der zustandigen Behérden bei der Stadt Haan
als  StraRenbaulasttragerin, nicht  aber
Gegenstand der Bebauungsplanaufstellung.
Anhaltspunkte daftr, dass aufgrund der
Verkehrssituation die  Erschlieung des
Plangebiets insbesondere far den
gewerblichen Verkehr nicht gegeben sei,
liegen nicht vor.

Die Einrichtung einer zweiten Zufahrt fir das
Gelande der Fa. Schico PWS st nicht
vorgesehen. Der Weg ist im Bebauungsplan
als "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt
und wird in der Ortlichkeit entsprechend
ausgeschildert. Hiermit ist eine Befahrung mit
Kfz von Uber 3,5 t zulassigen Gesamtgewichts
ausgeschlossen.

Die Zulassung ausschlief3lich von
gewerblichen Nutzungen dient insbesondere
der Vorbeugung neuer Nutzungskonflikte
zwischen  gewerblichen und  sonstigen
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Dabei wird die Auffassung gedul3ert, dass das
Anwesen innerhalb eines Landschafts-
schutzgesetzes liege.

Im Hinblick auf das Erfordernis der Planung
wird  vorgetragen, dass aufgrund der
Tatsache, dass die Gemengelage im Bereich
des Plangebiets ohne die Aufstellung eines
Bebauungsplans entstehen konnte, dieser
nicht  aufgestellt werden  solle. Der
Bebauungsplan bertcksichtige einzig die
Interessen der Fa. Schico PWS. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans wuirden fir
die Zukunft Einspruchsmoglichkeiten fir die
Anlieger — auch in Bezug auf die Errichtung
neuer Anlagen — unterlaufen. Mit der Planung

Nutzungen wie z.B. Wohnen. Die zulassige
Maximalhdhe von 24 m kann nur durch
einzelne Anlagenteile ausgenutzt werden, die,
wie z.B. Silos, aus technischen Grinden
aufrecht stehend errichtet werden mussen.
Eine "flachendeckende" Bebauung mit derartig
hohen Gewerbeanlagen ist durch die
Festsetzung der Baumassenzahl 10
ausgeschlossen, die das zulassige
Bauvolumen auf einem Grundstiick in Bezug
auf seine FlachengrolRe beschreibt
(Grundflache [m?] x BMZ = =zulassiges
Bauvolumen [m3]).

Das Grundstuick Diekermuhle 1/2 ist nicht Tell
des Landschaftsschutzgebiets. Dieses beginnt
erst nordlich des Weges "Diekermuhle”.

Die nunmehr vorliegende Planung st
erforderlich, um zu einer Steuerung der
Gebietsentwicklung anhand eines
planerischen Gesamtkonzeptes gelangen zu
konnen. Danach wird insbesondere die
Gerauschsituation fur die Anwohnerschaft
gegenuber den Gegebenheiten in der
Vergangenheit erheblich verbessert. Auf diese
Weise wird deutlich mehr an Rechtssicherheit
erreicht.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans
und die darin zu fuhrende stadtebauliche
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wlrden "jetzt schon" hohere Geréusch-
immissionen festgeschrieben, wobei die Ein-
haltung entsprechend der Ordnungsverfiigung
des Regierungsprasidenten bis heute nicht
nachgewiesen worden sei. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans wirden Versdumnisse
aus der Vergangenheit zementiert.

Gesamtabwagung offentlicher und privater
Belange gegen- und untereinander gibt der
Rat der Stadt allen potentiell zustdndigen
Genehmigungsbehdrden — z.B. der Bauauf-
sichtsbehérde — einen gemeinsam verbind-
lichen, auf einem abgestimmten Gesamt-
konzept beruhenden Rahmen flir deren
Einzelentscheidungen vor. Rechtspositionen
der Anwohner bleiben erhalten und werden
vollumfanglich gewahrt.

Der Rechtsweg steht im  gesetzlich
vorgesehenen Rahmen erforderlichenfalls
weiterhin offen.

Inhaltlich  knupft die Planung an den
vorhandenen Bestand an; entsprechend den
formulierten Planungszielen der Stadt sollen
u.a. der vorhandene Gewerbestandort Am
Schasiepen erhalten bleiben und gleichzeitig
die angrenzende Wohnbebauung vor nicht
hinzunehmenden Gewerbegerduschimmissi-
onen geschitzt werden. Das in der Planung
enthaltene Gesamtkonzept verlangt einerseits
von der Fa. Schico PWS erhebliche
Anstrengungen zur Larmminderung sowie
sonstige Aufwendungen, etwa im
Zusammenhang mit der beabsichtigten
Wegeverlegung, andererseits von den
Anliegern aber auch die Hinnahme von
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Im Zusammenhang mit der rechtlichen
Bewertung der vorliegenden Gemengelage
wird auf ein Urtell des
Bundesverwaltungsgerichts verwiesen (Az. 4
C 20.94 = zZfBR 1995, 316) hingewiesen.

Gerauschimmissionen, die leicht oberhalb
derjenigen liegen, die nach den einschlagigen
Richtwerten ansonsten innerhalb eines
entsprechend nach der Baunutzungs-
verordnung eingestuften Gebietes infolge der
vorhandenen Gemengelage zu akzeptieren
sind. Das ist erforderlich, um den
Unternehmen an dieser Stelle einen
angemessenen Betrieb des Werkes
zukunftsgerichtet zu  ermoglichen.  Fir
grundsatzlich andere Lésungen bestehen
derzeit weder aus technischer noch in
wirtschaftlicher Sicht.

Das angesprochene Urteil lag bei der
Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
vor. In dem Urteil wird bestétigt, dass selbst
dann, wenn — anders als hier — ein
Nutzungskonflikt unrechtméalfig (das heildt, auf
der Basis einer hier nicht gegebenen
rechtswidrig ergangenen Genehmigung -
vorliegend wurden Genehmigungen stets
rechtmallig erteilt) entstanden ist, hieraus
Beschrankungen fir eine durch den
Bebauungsplan  ansonsten  vorgesehene
Grundsticksnutzung entstehen kénnen. Eine
insoweit vergleichbare Situation besteht hier
nicht. Allerdings enthalt das Urteil Passagen,
die fur das vorliegende Verfahren von
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Bedeutung sein kdnnen:

Liegt das Baugrundstick in  einem
allgemeinen  Wohngebiet, in dem die
Gemeinde die Errichtung von
Gewerbebetrieben nicht Uberhaupt
ausgeschlossen hat, oder in der
Nachbarschaft eines Gebiets, in dem dem
Schutz des Wohnens ein  geringerer
Stellenwert zukommt, so ist der Eigentimer
situationsbedingt nicht in demselben Malde
schutzwirdig wie er es in einem gegen
gewerbliche Nutzungen vollstandig
abgeschirmten Gebiet wére. Ein solches
baurechtlich zuldssiges Nebeneinander von
Wohnen und gewerblicher Betatigung schlagt
sich  nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts bei der
Festlegung der Zumutbarkeitsgrenze in der
Bildung eines Mittelwerts nieder [...] (a.a.O,
Abs. 22)"

Des Weiteren wird in dem Urteil ausgefuhrt,
dass Vorbelastungen durch Gewerbelarm zu
einer Minderung des Schutzanspruchs einer
davon betroffenen Wohnbebauung fihren
kénnen:

Auch faktische Vorbelastungen kdénnen dazu
fuhren, dafl3 die Pflicht zur gegenseitigen
Rucksichthahme  sich  vermindert  und
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Es wird die Einschatzung mitgeteilt, dass der
Betrieb der Fa. Schico PWS "unvertraglich”
sei.

Des Weiteren wird anhand von Ausziigen aus
dem Begrindungstext die Frage aufgeworfen,

Beeintrachtigungen in weitergehendem Mal3e
zumutbar sind, als sie sonst in dem
betreffenden Baugebiet hinzunehmen waren
[...] (@.a.0., Abs. 23).

Betreffend die behauptete "Unvertraglichkeit"
des Betriebs der Fa. Schico PWS wird darauf
hingewiesen, dass diese bereits nach dem
Wortsinn nicht einseitig auf Seiten des
Betriebs liegen kann, sondern eine
wechselseitige Rucksichtnahmepflicht
zwischen zwei verschiedenen Nutzungen
besteht, z.B. zwischen einem gewerblichen
Betrieb, dessen  Tatigkeit durch die
Nachbarschaft von Wohnnutzungen
beschrankt wird, und Wohngebauden, bei
denen  Stérungen durch  Gewerbelarm
auftreten. Im vorliegenden Fall verbleiben
nach den erfolgten Verbesserungen des
Immissionsschutzes keine rechtlich nicht
hinzunehmenden Unvertraglichkeiten
zwischen gewerblichen Nutzungen und dem
Wohnen mehr (der Gewerbebetrieb neben
den vorhandenen Wohnnutzungen ist als
solcher zulassig). Gegen evtl. Stérwirkungen
ist im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplans so weit wie moglich und
vertretbar Vorsorge getroffen.

Die Frage, ob die gewerblichen oder die
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"welche der unvertraglichen Nutzungen [=
Wohnen und Gewerbe] zuerst verwirklicht
worden ist." Des Weiteren wird nach der
Ursache fur die Entstehung der Gemengelage
gefragt.

Wohnnutzungen am  Standort  "zuerst"
entstanden ist, kann nach mehr als 50 Jahren
nicht mehr vollkommen zweifelsfrei
entschieden  werden.  Allerdings  weist
Entscheidendes darauf hin, dass der Bereich
Zum Alten Gduterbahnhof in der Zeit der
Errichtung des Hauses der Einwander eine
deutliche gewerbliche Pragung aufwies, die
nicht allein durch die Anlagen der damaligen
Fa. Carl Schnicks, sondern auch die
gewerblich genutzten Flachen 6stlich des
Grundsticks Zum Alten Guterbahnhof 2
(heutige Reihenhausbebauung Am
Schasiepen) sowie die zu einem wesentlichen
Anteil gewerblich genutzten Flachen an der
Diekerstralle mitbestimmt gewesen ist. Im
weiteren Zeitverlauf bis zum Erlass der
Ordnungsverfiigung 2005 hat offensichtlich
einerseits eine Intensivierung der
gewerblichen Nutzung im Bereich des
heutigen Gelandes der Fa. Schico PWS
stattgefunden, aber auch eine Ausweitung der
Wohnbebauung - in diesem Bereich etwa
durch die Errichtung der besagten
Reihenhduser auf zuvor gewerblich genutzten
Flachen. Vor diesem Hintergrund wurde bei
der Aufstellung des  Bebauungsplans
zutreffend von einer historisch gewachsenen
Gemengelage zwischen Wohn- und
Gewerbenutzungen ausgegangen, in der zur
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Es wird ein in der in der Entwurfsbegrindung
enthaltener Auszug betreffend ein Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts zitiert:

"Dass bei der Ausweisung neuer Baugebiete
die Grenzen einer gerechten Abwagung in der
Regel Uberschritten seien, wenn
Wohnnutzung auch am Rande des Gebietes
zugelassen wird, obwohl dort die
Orientierungswerte um 10 dB(A) und mehr
Uberschritten werden, folgt daraus nicht." Im
vorliegenden Fall sei Gewerbenutzung im
Wohngebiet zugelassen worden. Es wird die
Frage formuliert, inwieweit vorliegend von
einem neuen Baugebiet fir das Wohnen die
Rede sei.

stadtebaulichen Bewaltigung des
vorhandenen Konflikts auf3er Beschrankungen
der gewerblichen Nutzungen auch eine
hohere Larmvertraglichkeit der Wohnnutzung
vorauszusetzen ist.

Das (ungenau) wiedergegebene Zitat aus dem
Abschnitt 6.3.1 e) der Entwurfsbegriindung
bezieht sich auf ein Urteil  des
Bundesverwaltungsgerichtes betreffend die
Anwendung der Orientierungswerte der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau” im
Rahmen der Bauleitplanung. Die zitierte
Passage ist in der Begrindung enthalten, um
allgemein zu verdeutlichen, dass diese
Orientierungswerte auf dem Weg der
stadtebaulichen Gesamtabwagung im
Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplans tUberwunden werden durfen,
wenn hierfur hinreichende Griinde bestehen.
Im vorliegenden Fall ist auch nicht die
Schaffung eines Wohngebiets vorgesehen.
Eine Zulassung von Gewerbe in einem
Wohngebiet ist im Hinblick auf die historisch
gewachsene Gemengelage vor Ort weder in
der Vergangenheit erfolgt noch soll sie mit
dem vorliegenden Bebauungsplan vorbereitet
werden, da das hier ansassige Gewerbe
(Betrieb der Fa. Schico PWS) — ebenso wie
die vorhandenen Wohnnutzungen - bereits
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Unter Bezug auf die in der Ent-
wurfsbegriindung enthaltenen Ausfihrungen
Zu einer  gegenseitigen Pflicht  zur
Rucksichthahme wird angefthrt, "dass die
gewachsenen Verhdltnisse speziell fir den
Bebauungsplan 96 Schasiepen total auf den
Kopf gestellt” wirden und auch aus diesem
Grund die Aufstellung des Bebauungsplans
abzulehnen sei.

langjahrig zulassig und zugelassen sind.

Die gegenseitige Pflicht zur Rucksichtnahme
ist durch das Bundesverwaltungsgericht
mehrfach, so auch in dem durch die
Einwander zitierten Urteil, selbst fir den Fall
bestatigt worden, dass ein Konflikt durch das
Heranriicken eines Betriebes an ein langst
bestehendes Wohnhaus ausgel6st worden ist:

In der Rechtsprechung des Senats ist
anerkannt, dafl} der Bestandsschutz, den eine
Nutzung genieldt, Bestandteil der Situation ist,
in die das Grundstick und seine Umgebung
hineingestellt sind [...]. In bezug auf etwaige
mit der Nutzung verbundene
Beeintrachtigungen wirkt er nach der einen
Seite als Situationsberechtigung, nach der
anderen als Situationsbelastung. [...] Die
Klagerin muf3 es deshalb als
schutzmindernden Umstand hinnehmen, dald
ihr Grundstick aufgrund der baurechtlichen
Zulassung eines emissionstrachtigen Betriebs
auf dem Nachbargrundstlck einer erheblichen
Situationsbelastung unterliegt. (a.a.O., Abs.
23)

Im vorliegenden Fall unterliegt die gewerbliche
Nutzung des Grundstiicks der Fa. Schico
PWS ohne Zweifel einem Bestandsschutz, der
auch im Zuge der Ordnungsverfiigung gegen
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In Bezug auf die Abschnitte 6.3.2.5 bis 6.3 der
Entwurfsbegriindung wird geauf3ert, dass in
diesen "mit viel Text dargelegt" werde, dass
bei Vollauslastung des Betriebs die
Gerduschimmissionswerte Uberschritten
wirden und fur die Anlieger "gar nicht so
schlimm waren"

Betreffend die Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen und die zuldssigen Gebaudehdhen
wird eine Begrindung dafur gefordert, dass
die umliegenden Anlieger eine Uberbauung
des Gelandes mit hohen baulichen Anlagen
(24 m) zu tolerieren héatten.

das Vorgangerunternehmen nicht ange-
zweifelt worden ist. Vor diesem Hintergrund
wird den Einwandern durch die Bebauungs-
planaufstellung nicht erstmals die Pflicht zur
Rucksichtnahme auferlegt, sondern diese
lediglich im Hinblick auf ihren Umfang naher
bestimmt.

In den benannten  Abschnitten der
Begriindung wird dargelegt, dass bei weiteren
Produktionsausweitungen am Standort durch
den zunehmenden Liefer- und Abfuhrverkehr
Uberschreitungen der Immissionsobergrenzen
der Ordnungsverfigung aus 2005 bis hin zu
den Immissionsrichtwerden fir Mischgebiete
zu erwarten sind. An den weiter entfernt
liegenden Immissionsorten wirden dann die
Immissionsrichtwerte far allgemeine
Wohngebiete ebenfalls um 2 dB(A) zur Tag-
und Nachtzeit Uberschritten. Ungesunde
Wohnverhaltnisse entstehen hierdurch in
keinem Fall.

Mit der Bebauungsplanaufstellung soll eine
Arrondierung des Werkstandorts vorbereitet
werden, durch die in dem Fall einer
Erweiterung des Gewerbegebiets um das
Grundstick Diekermihle 1/2 sowie der
Durchfihrung der geplanten Wegeverlegung
auch eine aus schalltechnischer Sicht
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Es wird darauf hingewiesen, dass das Haus
Am Schasiepen 8/9 Teil des Gewerbegebiets
werden und abgerissen werden soll.

optimierte Anordnung von Anlagen auf dem
Geldnde erfolgen kann. Die hieraus im
Einzelnen dann resultierenden technischen
Anforderungen sind noch nicht Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung, sondern erst
zZu gegebener Zeit in nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren verbindlich zu
verankern. In der Planung ist daher keine auf
Teilbereiche des Grundsticks bezogene

Staffelung von Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie zulassigen
Geb&audehohen enthalten. Durch die

Festsetzung der Baumassenzahl (BMZ) 10
wird eine unangemessene bauliche
Verdichtung des Betriebsgelandes wirksam
ausgeschlossen. Belange der Nachbarschaft
im Hinblick auf die Anordnung von baulichen
Anlagen auf dem Betriebsgrundstick werden
dariber hinaus auch durch die im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisende
Einhaltung bauordnungsrechtlicher
Anforderungen, insbesondere im Hinblick auf
einzuhaltende Abstandflachen, gewabhrt.

Das Haus befindet sich im Eigentum der Fa.
Schico PWS und wird nicht fir Wohnzwecke
genutzt. Es kann abgerissen werden, sobald
die geplante Wegeverlegung realisiert wird. Im
Hinblick auf die schallschitzende Wirkung des
Hauses fur die gegenuberliegende
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Es wird gefragt, welche Behdrde seit 2005 die
Einhaltung der Werte entsprechend der
Ordnungsverfiigung wahrgenommen hat und
wo dies dokumentiert sei.

Der Rat wird gebeten, der Aufstellung des
Bebauungsplans nicht zuzustimmen. Soweit
der Rat der Umlegung des Weges zustimmen
will, bitten die Einwénder, diese Abstimmung
namentlich durchzufthren.

Es wird angefuhrt, dass der Bebauungsplan
die vorhandene Siedlungsbebauung nicht

Wohnbebauung sind in jedem Fall die
Festsetzungen des Bebauungsplans zur
Gerauschkontingentierung einzuhalten.

Die Zustandigkeit zur Uberwachung lag
zunachst  bei Staatlichen Umweltamt
Dusseldorf, nach dessen Auflésung dann
beim Kreis Mettmann (Untere Immis-
sionsschutz-behorde).  Offizielle  Uberwa-
chungsmessungen wurden 2009 durchgefihrt,
auf deren Grundlage Nachbesserungen an
Anlagenteilen durchgeftihrt worden sind. Eine
Wiederholung der Uberwachungsmessung ist
2010 auf Veranlassung der Bezirksregierung
Dusseldorf erfolgt. Dartiber hinaus geht die
Untere  Immissionsschutzbehorde laufend
etwaigen Nachbarbeschwerden nach. Das
Erfordernis erneuter Verfligungen gegen die
Fa. Schico PWS ergab sich dabei nicht.

Die Beschlussfassung erfolgt durch
Abstimmung in 6ffentlicher Sitzung (811 Abs.
6 der Geschaftsordnung fir den Rat der Stadt
Haan). Hiermit wird der Bitte inhaltlich
weitestgehend entsprochen.

Kosten fur die Instandhaltung von
vorhandenen oOffentlichen StralRen stehen
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beachte und den  Grundbesitz der
Alteigentimer entwerte. Der Bebauungsplan
sei allein zum wirtschaftlichen Vorteil der Fa.
Schico PWS. Die Kosten fur die
Ausbesserung der StraBe Zum Alten
Guterbahnhof aufgrund der Nutzung durch
Lkw sollten ausgewiesen werden. Es wird
gefordert darzulegen, um wie viel nutzbare
Quadratmeter das Gewerbegebiet durch die
Inanspruchnahme bislang offentlicher Flachen
vergroRert werde. Die Abgabe von Flachen fiur
den neuen Weg sei "Augenwischerei”, da die
betreffenden Flachen jetzt schon und auch
spater nicht genutzt werden dirften.

Im Zusammenhang mit der Aussage des
Blrgermeisters, die auch in der
Entwurfsbegriindung enthalten sei, dass im
Fall einer ausbleibenden Zustimmung zum
Bebauungsplan eine Abwanderung der Fa.
Schico PWS nicht ausgeschlossen werden
konne, wird gefragt, ob (1) dies nicht
"Erpressung"” sei und (2) welche

nicht im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplans, zumal durch diesen
lediglich ein Rahmen fir die zulassigen
Gerduschemissionen einer ansonsten bereits
jetzt zulassigen gewerblichen Nutzung gesetzt
wird.

Eine VergroBerung der Gewerbeflachen
zulasten offentlicher Flachen erfolgt durch die
Wegeverlegung nicht, zumal Teile der
heutigen Wegeverbindung im Eigentum der
Fa. Schiico PWS stehen.

Die Verlegung des Wegs ist aus
stadtebaulichen Grunden sinnvoll, da sie
einerseits eine funktionale Entflechtung von
offentlichen Verkehr und Werksverkehr erlaubt
und andererseits der Weg raumliche Distanz
zwischen gewerblichen  Tatigkeiten und
privaten Wohnnutzungen schafft, die heute
teilweise unmittelbar aneinander grenzen.

Die Stadt Haan ist an einer langfristigen
Sicherung ihrer gewerblichen Standorte und
insbesondere an einem Erhalt der in der Stadt
gelegenen Arbeitsplatze interessiert. Dass
jede Firma bei ihren Standortentscheidungen
berticksichtigt, ob sie ihre Unternehmensziele
am betreffenden Ort verwirklichen kann, kann
vorausgesetzt werden. Die Stadt geht
selbstverstandlich davon aus, dass die Fa.
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Nr. i Name Schreiben |Inhalt Ergebnis der Prifung
vom

Zugestandnisse die Stadt Haan der Fa.|Schico PWS dann, wenn weitere

Schiico PWS schon gemacht habe, "um den|Produktivitatssteigerungen am Standort durch

Standort Haan nicht zu verlassen”. den Bebauungsplan ausgeschlossen werden,
eine Verlagerung von Teilen der Produktion
oder des gesamten Werks an andere
Standorte in Erwagung ziehen wird. Der
vorliegende Bebauungsplanentwurf ist
erarbeitet worden, um die stadtebaurechtliche
Wettbewerbsfahig-
keit des Standorts Haan und die kinftige
Préasenz von Schico PWS in Haan langfristig
zu sichern.

Die Einwéander tragen vor, dass ihnen schon |Die Stadt Haan schlief3t nicht aus, dass solche

Ende der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts | Geriichte seinerzeit im Umlauf waren; jedoch

aus unterschiedlichen Quellen die Information | kénnen sich hierdurch keine Bindungen fir die

zuteil geworden sei, dass die Fa. Schico |stadtische Bauleitplanung ergeben. Eine

PWS Haan im Zusammenhang mit Neubauten | Verfigungsgewalt Uber das Eigentum privater

in  WeiRenfels und Osterreich verlassen |Dritter — hier der Fa. Schiico PWS — kommt

werde. weder der Stadt noch den Einwandern zu.

42 |A.W. 29.09.2010 |Die Einwanderin zitiert Passagen aus der|Der Stellungnahme wird gefolgt. In der

Begriindung des Bebauungsplans betreffend
die Fuhrung des zukinftigen Weges am Rand
des Plangebiets und angrenzend an das
Grundstuck der Einwanderin. Darin heil3t es
u.a.

Dartber hinaus soll durch die vorstehend
erlauterte Festsetzung fir den bestehenden
schmalen FulRweg, welcher derzeit Uber die

Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs
ist im Umfeld des Grundsticks der
Einwanderin die Flache des geplanten Weges
ausschlief3lich auf Grundstiicken eingetragen,
die im Eigentum der Fa. Schiico PWS stehen.
Eine Inanspruchnahme des Grundstlicks der
Einwanderin fur diese Wegeverbindung war zu
keinem Zeitpunkt beabsichtigt. Sie ist auch
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Nr. i Name Schreiben |Inhalt Ergebnis der Prifung
vom

Grundstiicke Am Schasiepen 6 und Am|jetzt nicht geplant. Auch ist kein Anschluss
Schasiepen 6a fuhrt und im Augenblick als|des umgelegten Weges an den sudlichen
Abkirzung von den weiter sudlich liegenden|Abschnitt der StraBe Am  Schasiepen
Wohngebduden zur Diekerhofstrale und|vorgesehen, da dieser U(Uber private
weiter zum stadtischen Gymnasium dient, eine | Grundsticksflachen fuhrt. Der betreffende
bessere Nutzbarkeit erreicht werden, indem|Abschnitt der Begrindung ist ersatzlos
dieser verbreitert und und fir den auf diese|gestrichen worden.
Grundstiicke  bezogenen  Anliegerverkehr
geoffnet wird. (Ziff. 6.7 der|Die Ausfiuhrung des Weges ist nicht
Entwurfsbegrindung) Gegenstand der Bebauungsplanung, sondern
Die  Einwénderin  erlautert, dass der|der diesbeziglich zu treffenden
vorhandene FulRweg Ostlich des Hauses Am | Abstimmungen zwischen der Fa. Schico PWS
Schasiepen 8 als Notweg fir dieses|und der Stadt Haan. Er wird durch die Fa.
offenzuhalten gewesen sei und Teil ihres|Schiico hergestellt und der Stadt nach seiner
Grundstiicks sei. Sie auBert Einwendungen | Fertigstellung kostenfrei Gbertragen. Durch die
gegen die Verbreiterung des vorhandenen|in dem Bebauungsplan enthaltene Gerausch-
Weges auf ihrem Grundstick und bittet, auf|kontingentierung werden die maximalen
diese MalRnahme zu verzichten und die|Schallimmissionen far die Anlieger
betreffenden Passagen der Begrindung zu|festgeschrieben.
streichen.

43 |U. W. 30.09.2010 | Der Einwander erlautert, dass der vorhandene | Der Stellungnahme wird gefolgt In der

(Eingang) | FulRweg 0Ostlich des Hauses Am Schasiepen 8| Planzeichnung des Bebauungsplans ist im

als Notweg fur dieses offenzuhalten gewesen
sei und Teil des Grundstiucks der Familie
Wittelsbirger sei. Der Einwéander &aufert
Einwendungen gegen die Verbreiterung des
vorhandenen Weges dem Grundstick und
fordert, die Passagen Dbetreffend eine
Verbreiterung des heutigen Weges vor Haus

Umfeld des Grundsticks der Familie des
Einwanders die Flache des geplanten Weges
ausschlief3lich auf Grundstiicken eingetragen,
die im Eigentum der Fa. Schiico PWS stehen.
Eine Inanspruchnahme des Grundstiicks der
Familie des Einwanders fir diese
Wegeverbindung war zu keinem Zeitpunkt
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Nr.

Name

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Prifung

Nr. 8 aus der Begrindung zu streichen.

Es wird im Zusammenhang mit der geplanten
Wegeverlegung die Errichtung einer
"Abtrennung" des Weges vom Grundstiick Am
Schasiepen 6 gefordert. Durch diese werde
auch eine "bedeutende Schallreduktion" flr
alle Anlieger 6stlich des Schasiepen 6 und 6a
an der Diekerhofstral3e erreicht. Im Hinblick
auf die Gestaltung der Abtrennung werden
Absprachen mit den Anliegern gefordert. Es
wird gefordert, dass Schiico die durch die
Anlage entstehenden Kosten als Verursacher
der Planung Ubernehmen solle.

beabsichtigt. Sie ist es auch jetzt nicht. Der
betreffende Abschnitt der Begrindung wurde
ersatzlos gestrichen.

Im Zuge der Anlage des neuen Weges
beabsichtigt die Firma Schico PWS ihr
Gelande neu einzufrieden. Zur Begrenzung
der Schallemissionen sind im Bebauungsplan
ausreichende  Festsetzungen (Gerausch-
kontingentierung) getroffen, so dass es keiner
weiteren Festsetzung zur Gestaltung von
Einfriedigungen bedarf.

Das Grundstiick "am Schasiepen Nr. 6" gehort
nicht zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Fragen zu auf dem
Grundstiick vorhandenen Wegen und deren
Anbindung im weiteren Wegesystem sind
deshalb auf3erhalb dieser Bauleitplanung zu
l6sen und konnen auch gelést werden.
Deshalb besteht kein Erfordernis, den
Bebauungsplan auf dieses Grundstick und
weitere Grundstticke auszudehnen.
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44 |N. P. 29.09.2010

Es wird die Einschatzung mitgeteilt, dass
"der Bodenwert der benachbarten
Grundstiicke im vorderen bebauten Bereich
=> 35m" wegen des benachbarten
Industriebetriebs um ca. 40 € gefallen sei.

Der Einwander schlagt folgende Malinahmen
zur  Verbesserung der Situation vor:
1.: Mit der Deutsche Bahn AG solle ein
Freistellungsverfahren begonnen werden,
um dann bessere Schallschutzmal3inahmen
zu entwickeln. Die Bewohner der oberen
FlurstraRe und der Sedanstral3e wirden
gewinnen. Ebenfalls bestinde dann die

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Fur die Planung ergeben sich
keine Konsequenzen.

Die behaupteten Veranderungen der
Bodenwerte  kdénnen im  Rahmen der
Bauleitplanung seitens der Stadt weder in der
genannten Hohe noch im Hinblick auf eine

Zunahme der gewerblichen Tatigkeit im
Nahbereich der moglicherweise betroffenen
Grundsticke bestatigt werden. Der

Bodenrichtwert lag von 2007 bis 2009 bei 220
€, ab 2010 bei 225 € (www.boris.nrw.de).

Insbesondere der Erlass der
Ordnungsverfiugung 2005  bewirkte eine
signifikante Reduzierung der von dem
Gewerbebetrieb der Fa. Schico PWS

ausgehenden Schallimmissionen.

Daruiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass
die Veranderung von Bodenrichtwerten kein
stadtebaulicher Belang ist. Im Rahmen der von
ihr angestrebten stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung bestimmt gerade die
Bauleitplanung die Entwicklung der
Bodenrichtwerte.

Die Stadt Haan unterstitzt die Forderung nach
einem verbesserten Schutz vor Schienen-
verkehrslarm in  den stark betroffenen
Bereichen "Am Schasiepen” und im Bereich
obere Flurstralle / Sedanstrale auch im
Rahmen der Larmaktionsplanung. Die
Verlangerung des Ful3- und Radweges an der
Stralle Zum Alten Guterbahnhof bis zur
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Mdoglichkeit einen Ful3- und Radweg an der
Stral3e Zum Alten Guterbahnhof zu bauen.

2.. Parallel zu dem geplanten Fuf3- und
Radweg neben den Wohnparzellen 230 und
88 (Zum Alten Giterbahnhof 2 und Am
Schasiepen 12) misse zur Reduzierung des
Gerauschpegels ein Erdwall aufgeschittet
und bepflanzt werden. Der Erdwall solle eine
Hohe von ca. vier bis funf Meter haben,
gemessen vom Hohenniveau der Firma
Schico.

3.: Der durch die Wohngebaude Am
Schasiepen 8 und 9 gewahrleistete gute
Larmschutz entfalle nach deren Abriss. Die
Bewohner der Hauser Am Schasiepen 4, 5, 6
und 6a wirden dadurch zuséatzlich belastet.
Die Gerausche wirden dann bis zur
Diekerhofstr. intensiver. An dieser Stelle

Einmindung des verlegten Weges in Richtung
Am Schasiepen kann derzeit nicht realisiert
werden, da die Flachen nicht im Eigentum der
Stadt sind und keine Finanzmittel zur
Verfliigung stehen. Sie ist fur die vorliegende
Planung nicht erforderlich, da in die
Verkehrssituation im Bereich der StralRe Zum
Alten  Giterbahnhof durch diese nicht
eingegriffen wird.

Ein Erdwall in der geforderten H6he wirde an
der Basis Uber eine Breite von mindestens ca.
11 — 13 m verfugen, die zuséatzlich zu den
Flachen des verlegten Weges fur das
Betriebsgeldnde der Fa. Schico PWS verloren
gingen. Dies wirde die Nutzbarkeit der
verbleibenden Flachen substantiell
beeintrachtigen. Anstelle eines Erdwalls sollen
gegen die genannten Grundsticke andere
geeignete Einfriedungen des Werksgelandes
realisiert werden. Im Ubrigen wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans eine
Gerauschkontingentierung vorgenommen, die
es dem Unternehmen ermdglicht, geeignete
Malinahmen vorzunehmen.

Die Wahrung der Belange des Larmschutzes
der infolge eines Abrisses des Hauses Am
Schasiepen 8/9 potentiell durch erhdhte
Larmimmissionen betroffenen Anlieger wird
durch die im Bebauungsplanentwurf
vorgesehene Emissionskontingentierung
sichergestellt. Diese verpflichtet die Fa. Schiico
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helfe ebenfalls nur eine Erdaufschittung mit
anschlieRender Bepflanzung.

4. Die Firma Schico habe ein
Parkplatzproblem. Es wird vorgetragen, dass
diverse Mitarbeiter der Fa. Schiico PWS ihre
Fahrzeuge auf der DiekerhofstralRe, der
DiekermuhlenstralRe, der Strale Zum Alten
Guterbahnhof und auf dem Parkplatz des
benachbarten Baumarktes parkten. Aus
Sicht des Einwanders biete sich der Bau
eines Parkhauses mit ca. drei Parkdecks auf
dem Firmengeldnde in Verlangerung des
Flursticks 143 an. Das vorhandene
Transformatorenhduschen lie3e sich dort
integrieren und wirde bis zum bepflanzten
Erdwall reichen. Die Fa. Schico wirde
hierdurch besonders profitieren, da (a) bei
weiteren Bodenversiegelungen ware eine
Ausgleichsflache vorhanden ware, (b) der
optisch grine Rahmen forderlich fur das
Betriebsklima ware und (c) "lastige
Beschwerdebriefe und -telefonate [...] dann
der Vergangenheit" angehdrten.

5.. Das angrenzende Kleingewerbegebiet
(ehemalig Fondermann) sei vor ca. zehn
Jahren  teilweise mit Wohnbebauung
umgenutzt worden. Um im Gebiet Am
Schasiepen Planungssicherheit zu erlangen,
solle auch hier ein Bebauungsplan erstellt

PWS dazu, durch geeignete bauliche oder
betriebliche  MalBnhahmen die Einhaltung
bestimmter Larmimmissionswerte in  der
Nachbarschaft sicherzustellen.

Die Vorschlage werden an die Fa. Schiico PWS
weitergegeben. Stellplatzbedarf und
Stellplatzverpflichtung werden in den

nachfolgenden bauaufsichtlichen Verfahren
geprift und geregelt.
Fur das Gebiet westlich der Stralle "Am

Schasiepen” besteht kein Erfordernis, einen
Bebauungsplan aufzustellen. Dies gilt
insbesondere nach der Reaktivierung der
Gewerbeflache auf dem Grundstick der
friheren Firma "Fondermann". Vorhaben in
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werden. Dieser solle die
Reihenhausbebauung auf dem alten
Fondermann-Grundstiick, die Grundstiicke
des ganzen "Am Schasiepen” sowie das
hintere Gebiet der Diekerhofstr. umfassen.
Das relativ groRe Gartenland, welches flr
den Bauverein sehr pflegeintensiv sei, kdnne
durch eine Reihenhausbebauung und
Integration von Gartenland aus den
Grundsticken Am Schasiepen 2, 3, 4, 5, 6
und 6a errichtet werden. Nutzniel3er seien
der Bauverein und die Eigner im unteren
Bereich "Am Schasiepen”. Die teilweise
verwirrenden  Grundsticksgrenzen wiurde
man durch Tausch regeln kénnen, um eine
saubere Wegefuhrung zwischen den beiden
Sackgassen "Am Schasiepen” zu sichern.
Das StralRenvolumen lasse es jedoch nicht
zu, hieriber einen Zugang der Fa. Schiico
PWS zu ermdoglichen. Die angedachten
Reihenhduser bendétigten KFZ-Abstellplatze,
die sich im erwéhnten Parkhaus nachweisen
lie3en.

dem Gebiet werden nach § 34 BauGB beurteilt
(im Zusammenhang bebauter Ortsteil). Eine
weiter gehende Baulandentwicklung im Block-
Innenbereich von Diekerhofstrale, Dieker
StralRe, Am Schasiepen ist nicht Gegenstand
und Ziel des Bebauungsplans Nr. 96. Die
Anregung wird zur Kenntnis genommen. Ein
Erfordernis, far den Bereich einen
Bebauungsplan aufzustellen, fehlt zurzeit.

Christian | 29.09.2010

fur H.

Rechtsanwalt
Schwarz-Schier,
K., S.K.und U. S.

45

1. Der Rechtsanwalt erklart, dass Frau H. K.
Eigentimerin des Grundstiicks Am Scha-
siepen 6a sei, das unmittelbar aul3erhalb des
zuklnftigen Bebauungsplangebiets liegt und
an das Gebiet angrenzt sowie das Frau K.
und Frau S. in dem dort befindlichen Haus
wohnen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 96 weise

Die Bedenken werden zurickgewiesen.
Auswirkungen auf die Planung bestehen nicht.

Die Bebauungsplanaufstellung dient der
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unmittelbar nérdlich des Grundstlicks seiner
Mandantin ein ausgedehntes Gewerbegebiet
aus, in dem derzeit der Betrieb der Firma
Schiico PWS GmbH & Co. KG ansassig Ist.
Dieser Betrieb habe sich aus einem zunachst
handwerklichen Betrieb entwickelt, ohne
dass die durch diese Entwicklung
ausgeldsten stadtebaulichen Konflikte
bedacht oder gelést worden waren. Der
vorliegende Entwurf des Bebauungsplans
berticksichtige  diese  Entwicklung  nur
unzureichend und filhre dazu, dass das
aulRerhalb des Betriebsgelandes befindliche
Wohngebiet mit seiner reinen Wohnnutzung
unzumutbaren Larmimmissionen ausgesetzt
sei.

3. Der Bebauungsplanentwurf berticksichtige
ferner nicht, dass von dem Gewerbegebiet
andere Immissionen (aus Futterungen — red.
Anm.: gemeint sind wohl ,Erschitterungen® —
oder luftverunreinigenden Immissionen sowie
Geruche) ausgehen konnten, die in der
Nachbarschaft unzumutbar seien. Zum Teil
sei dies bereits jetzt der Fall. Der
Bebauungsplan enthalte keine Regelungen,
die insoweit entstehenden Konflikte zu l6sen.

stadtebaulichen Bewaltigung der im Bereich
des Plangebiets vorhandenen Nutzungs-
konflikte zwischen gewerblichen und Wohn-
nutzungen. Bis in die jingste Zeit hinein ist
offensichtlich einerseits eine Intensivierung der
gewerblichen Nutzung im Bereich des heutigen
Gelandes der Fa. Schiico PWS erfolgt, aber es
ist auch eine Ausweitung der Wohnbebauung
im Bereich Am Schasiepen etwa durch die
Errichtung der dort vorhandenen Reihenh&user
auf zuvor gewerblich genutzten Flachen erfolgt.
Vor diesem Hintergrund wurde bei der
Aufstellung des Bebauungsplans von einer
historisch gewachsenen Gemengelage
zwischen Wohn- und Gewerbenutzungen
ausgegangen, in der zur stadtebaulichen
Bewaltigung des vorhandenen Konflikts aul3er
Beschrankungen der gewerblichen Nutzungen
auch eine hohere Larmvertraglichkeit der
Wohnnutzung vorauszusetzen ist.

Sonstige  Immissionen aus  gewerblicher
Tatigkeit, etwa durch Geriiche, stehen
vorliegend konkret nicht in Rede. Sie bedirfen

im gegebenen Fall auch keiner
bauleitplanerischen  Bewadltigung,  sondern
kbnnen im Bedarfsfall in
Baugenehmigungsverfahren gelost werden.
Insoweit ist der Aufgabenbereich der
Umweltbehérde des Kreises bzw. der
Bezirksregierung betroffen.

Eine aufgetretene Vibration und daraus
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4. Unklar sei dartuber hinaus, welche
Konsequenzen die neue Wegeverbindung fir
die Mandanten des Anwalts habe. Dazu
werden Passagen aus der Entwurfs-
begrindung betreffend die vorhandene
Wegebeziehung 0ostlich des Hauses Am
Schasiepen 8/9 zitiert. Zu den darin
beschriebenen ortlichen Verhaltnissen wird
mitgeteilt, dass derzeit ein schmaler
Trampelpfad bestehe, der Uber das
Grundstick der Mandanten des Anwalts
fuhre und den diese z. Zt. duldeten. Seine
Mandanten seien nicht Dbereit, diesen
Zustand weiter zu dulden, sobald die im
Bebauungsplan vorgesehene neue
Wegverbindung bestehe, da deren
Grundstick durch diesen Trampelpfad in
seiner Nutzbarkeit eingeschrankt werde.
DarlUber hinaus sei eine diesen betreffende
Regelung auch nicht mdoglich, da das
Grundstiick und somit dieser "wilde" FulRweg
aulRerhalb des Plangebiets lagen und die
insoweit in der Begrindung enthaltenen
Ausfuhrungen fehlerhaft seien.

resultierende Erschitterungen wurden zum
Jahrenswechsel 2010/2011 beseitigt. Konkrete
Anhaltspunkte fir das Vorliegen anderer
Storungen sind der Stadt Haan im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung weder von den
zustandigen Behotrden noch den Anliegern des
Plangebiets mitgeteilt worden.

Die vorhandene Wegeverbindung auf dem
Grundstiick der Mandanten des Anwalts ist
nicht Gegenstand der vorliegenden Bebau-
ungsplanaufstellung. In der Planzeichnung des
Bebauungsplanentwurfs ist im Umfeld dieses
Grundstiicks die Flache des geplanten Weges
ausschlie3lich auf Grundstiicken eingetragen,
die im Eigentum der Fa. Schiico PWS stehen.
Eine Inanspruchnahme des Grundsticks der
Mandanten des Anwalts far diese
Wegeverbindung war zu keinem Zeitpunkt
beabsichtigt. Auch ist kein Anschluss des
umgelegten Weges an den sudlichen Abschnitt
der Stralle Am Schasiepen vorgesehen, da
dieser uber private Grundsticksflachen fihren
wirde. Der betreffende  Abschnitt  der
Begrindung wird ersatzlos gestrichen.
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Der Anwalt erklart, die Einwendungen
zunachst vorsorglich zu erheben. Er behalte
sich vor, diese spater zu konkretisieren.

45 |S.und U. Z. 24.09.2010

Die Einwénder tragen vor, dass ihnen schon
im Jahr 2000 vor dem Kauf ihres
Grundstiicks seitens des Bauamts der Stadt
Haan mitgeteilt worden sei, dass es dort
"sehr ruhig" werden wirde und "die Firma
[...] da weg" kame. Auf  der
Informationsveranstaltung 2009 habe man
erfahren, dass der Bebauungsplan 96 "schon
seit einigen Jahren vorher bestand". Seit
dem sei das Werk immer gréf3er und lauter
geworden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Fur die Planung ergeben sich
keine Konsequenzen. Eine Verfigungsgewalt
Uber das Eigentum privater Dritter — hier der Fa.
Schico PWS — kommt weder der Stadt noch
den Einwandern zu. Soweit dennoch Mitarbeiter
der Stadt informell ihren Kenntnisstand
betreffend Entwicklungsabsichten fur bestimmte
Grundstiicke abgegeben haben sollten, kénnen
sich hierdurch keine Bindungen fur die
stadtische Bauleitplanung ergeben.

Die Stadt Haan bereitet seit geraumer Zeit die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96 zur
stadtebaurechtlichen Regelung der vor Ort
gegebenen Immissionskonflikte vor, durch den
die von dem Werk ausgehenden
Gerduschimmissionen  beschrdnkt  werden
sollen. Dieses Verfahren ist bislang nicht
abgeschlossen. Infolge einer 2005 ergangenen
Ordnungsverfigung gegen die damalige Fa.
Carl Schnicks konnten bereits vor Abschluss
des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens
infolge des Neubaus grofRRer Teile der dort
vorhandenen Anlagen deutliche Minderung der
von dem  Werksstandort  ausgehenden
Gerauschimmissionen erreicht werden.

Der jetzt vorhandene Weg teilt das
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Die Einwander geben an, dass die
Begriindung nicht nachvollziehbar sei, dass
der neue Weg zum Gymnasium sicherer sein
solle als der vorhandene. Dieser werde von
ca. 25 Schulern morgens zwischen 7.30 Uhr
bis 8.30 Uhr und mittags zwischen 13.00 Uhr

Werksgelande der Fa. Schico PWS in einen
Hauptteil mit Produktionsanlagen im Norden
sowie einen insbesondere als Lagerflache
genutzten Teil im Suden. Dies bedingt, dass die
fur den allgemeinen Verkehr genutzte
Wegeverbindung durch werksinternen Verkehr
gekreuzt wird. Auch wenn bislang keine
schwerwiegenden Unfélle aufgetreten sind,
verlangt es das Vorsorgeprinzip, eine maglichst
weitgehende Entflechtung von Werksverkehr
und offentlichem Verkehr vorzunehmen, bevor
ein solcher Unfall passiert. Betreffend die
Einmindung des verlegten Weges auf die
StraBe Zum Alten Giterbahnhof wird darauf
hingewiesen, dass in diesem Bereich eine
Aufweitung des StraRenraums vorgesehen und
Gegenstand der Bebauungsplanaufstellung ist,
durch die schlechte Sichtverhaltnissen wirksam
vermieden werden konnen. Die hierfir
bendtigten Flachen stehen derzeit im Eigentum
der Fa. Schiico PWS und sollen der Stadt Haan
als Offentliche Verkehrsflachen Uberlassen
werden. Die erforderlichen "Sichtdreiecke" zur
Vermeidung  von Gefahrdungssituationen
kénnen auf diesen nachgewiesen werden.

Die Wahrung der Verkehrssicherheit auf der
Stral3e Zum Alten Guterbahnhof ist Aufgabe der
zustandigen Behoérden bei der Stadt Haan als
Stral3enbaulasttragerin, nicht aber Gegenstand
der Bebauungsplanaufstellung. Anhaltspunkte
dafur, dass aufgrund der Verkehrssituation die
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bis 14.00 Uhr benutzt. Und in all den Jahren
sei noch nie ein Unfall mit Schilern
geschehen. Der neue Weg binde in einem
Winkel von ca. 90°an die Stral3e Zum Alten
Guterbahnhof zwischen parkenden und an-
und abfahrenden Lastwagen an. Wenn sich
auf der Stral3e Am alten Guterbahnhof zwei
Lastwagen begegnen, passe kein Fahrrad
mehr dazwischen. Die Fahrbahn sei auch fur
den Schwerlastverkehr jetzt schon nicht
geeignet.

Die Einwander erklaren, dass die Fa. Schiico
PWS in der Vergangenheit den Larm zu
deren Grundstlick durch das Umsetzen eines
Blrocontainers schon erheblich erhéht habe.
Es seien keine anderen Larmschutz-
mafl3nahmen dafir errichtet worden.

Die Einwénder teilen ihre Auffassung mit,
nach der es bei ihnen "durch noch mehr
Verkehrsaufkommen unzumutbar laut”
werde. Es gebe bereits jetzt Belastungen
durch Piep-Signale rickwarts einparkender
Lastwagen. Nach Aussage der Einwander
parken 15 Lkw und einige Siloziige am Tag

ErschlieBung des Plangebiets insbesondere fir
den gewerblichen Verkehr nicht gegeben sei,
liegen nicht vor.

Die Wahrung der Belange des Larmschutzes
der moglicherweise infolge der Umsetzung
eines Birocontainers auf dem Betriebsgelande
durch erhohte Larmimmissionen betroffenen
Einwander wird durch die im Bebauungsplan
vorgesehene Emissionskontingentierung
sichergestellt. Diese verpflichtet die Fa. Schiico
PWS dazu, durch geeignete bauliche oder
betriebliche Malinahmen die Einhaltung von im
Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
bestimmten L&rmimmissionswerten in der
Nachbarschaft sicherzustellen.

Gewerbliche Gerauschemissionen, etwa durch
Ladevorgange und Staplerbewegungen, die
dem Betrieb der Anlagen der Fa. Schiico PWS
unmittelbar zugeordnet werden kénnen, sind
durch die in dem Bebauungsplan enthaltene
Gerauschkontingentierung wirksam begrenzt.
Die festgesetzten Kontingente sind nach den
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"piepsend” ein. Die Fahrer wirfen ihre
Bracken beim Aufplanen aus 2 -3 Metern
Hohe auf den Asphalt. Die erlaubten
Betriebszeiten wirden jetzt schon oft
Uberschritten. Der Stapler Verkehr wirde um
ein vielfaches mehr werden. Die Einwander
seien auch der Larm aus der Produktion
betroffen. Sie bemangeln, dass in dem
Gutachten zum Bebauungsplan keine
Schallmessungen fir das Haus Am
Schasiepen 5 angegeben seien. Dieses
Haus liege etwas hoéher und bekomme
"anderen Larm durch die Fa. Schiico ab". Es
wird gefordert, auch das Haus Am Alten
Guterbahnhof 2 als unmittelbaren Anlieger in
die Betrachtung einzubeziehen.

Die Einwander beméngeln des Weiteren,
dass der Bebauungsplanentwurf keine
Aussage Uber die Wegerechte enthalte, die
auf dem Gelande lagen.

Es wird nach den fur die Anlieger
entstehenden Kosten fir die Instandhaltung
des umgelegten Weges gefragt. Des
Weiteren wird gefragt, welche privaten
Grundstiicke fur die Umlegung des Weges in
Anspruch genommen werden sollen und ob
die Werksangehdrigen diesen Anliegerweg
auch benutzen werden.

Erkenntnissen der Schallgutachter, die sich im
Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans sowie auch der Uberwachung
der Einhaltung der Ordnungsverfigung des
damaligen Staatlichen Umweltamtes mit der
vorliegend gegebenen Situation befasst haben,
ausreichend fur den Betrieb der Fa. Schiico
PWS.

Bekannte  Leitungsrechte sind in die
Bebauungsplanzeichnung eingetragen.
Vorhandene Wegerechte sollen nach der
vorgesehenen Verlegung des Weges an den
Rand des Plangebiets und dessen Widmung
als offentlicher Verkehrsflache entfallen.

Es werden ausschlief3lich private
Grundstuicksflachen, zumeist im Eigentum der
Firma Schico PWS, fur die Schaffung der
neuen  Wegeverbindungen in  Anspruch
genommen werden, die anschlieBend in die
Baulast der Stadt Haan ubereignet werden. Das
Werksgelande soll gegeniiber dem neuen Weg
eingefriedet werden; eine Nutzung des Weges
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Es wird gefordert, dass vor einem Beschluss
des Bebauungsplans "alle Unklarheiten
beseitigt" und der Abschluss des Verfahrens
gegen die Ordnungsverfiigung aus 2005
abgewartet werden solle.

Es wird angefuhrt, dass das Gelande fur den
Werksstandort der Fa. Schico PWS
ungeeignet sei.

fur den Werksverkehr ist nicht vorgesehen.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses sind
alle fur die Planung erforderlichen Sachverhalte
bekannt.

Die Stadt Haan hat keine Anhaltspunkte fir
eine fehlende Eignung des Plangebiets fur den
dort seit Jahrzehnten bestehenden
Werkstandort der heutigen Fa. Schiico PWS.

46 [H.und S.K., U. S. 30.09.2010
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Die Einwanderin U.S weist darauf hin, dass
sie seit ihrer Geburt in ihrem Elternhaus lebe
und dass zu diesem Zeitpunkt die heutige
Firma Schico aus einer einzigen Halle mit
einem Kkleinen Lagerplatz direkt an der
Eisenbahn (nordlich des heutigen Weges)
bestanden  habe. Der Verlauf der
Entwicklung am Standort sei bei Bedarf Gber
mehrere Jahrzehnte fotografisch zu belegen.
Die Einwander geben an, dass die Firma
Schiico PWS GmbH & Co KG im Laufe der
Jahre  stetig gewachsen sei und
dementsprechend auch immer mehr L&rm
emittiert habe. Zunachst habe sich dies in
einem noch akzeptablen Rahmen gehalten.
In den letzten ca. 10 - 15 Jahren sei die
Firma dberproportional gewachsen. Die
Produktionssteigerungen hatten zur Folge,
dass die Larmimmissionen einen Umfang

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Der  Stellungnahme  wird
teilweise gefolgt. Die Anderung von

Festsetzungen ist nicht erforderlich.

In  der Bebauungsplanbegrindung ist die
Siedlungsgeschichte im Bereich Schasiepen
ausfuhrlich dokumentiert. Ein Widerspruch zu
den Darlegungen der Einwander ergibt sich
diesbezuglich nicht.
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erreichten, der nicht mehr zutraglich
gewesen sei. Aufgrund dessen hatten die
Einwdnder mit dem Staatlichen Umweltamt
Kontakt aufgenommen, was letztendlich
dann zu der bekannten Ordnungs-Vfg 33-Ku
vom 29.11.05 (im weiteren Text als "Ord-
Vifg." bezeichnet) an die Firma Carl Schnicks
GmbH & Co. KG (jetzt Firma Schico PWS
GmbH & Co KG, im weiteren als "Fa. Schiico

PWS" Dbezeichnet) fuhrte. Zu diesem
Zeitpunkt sei es nach dem damaligen
technischen Stand nicht mehr mdglich

gewesen, die Larmimmissionen auf die in
allen bis dahin ergangenen
Baugenehmigungen erteilten Werte von 55
dB tags/40 dB nachts herunterzufahren.

"Aufgrund dieser sogenannten Gemengela-
ge" wirden dann die Werte erhdht auf 58 dB
tags/45 dB nachts. Es wird mitgeteilt, dass
gegen diese Ord-Vfg durch die Einwander
Widerspruch eingelegt worden sei (Das
Widerspruchsschreiben liegt der
Stellungnahme als Anlagen 1 und 2 bei).

Uber diesen Widerspruch sei bis heute nicht
entschieden worden, obwohl gemaf3 der Ord-
Vig der =zeitliche Ablauf der auferlegten
Maflinahmen und die Durchfihrungskontrolle

Der Begriff der Gemengelage bezeichnet nicht
die festgestellte Uberschreitung der in
Genehmigungen  festgelegten Emissions-
obergrenzen fir einen Betrieb, sondern eine
stadtebauliche Situation, in der Wohn- und

Gewerbenutzung baulich miteinander
verflochten sind, so dass auch bei einer
Einhaltung des Standes der Technik die

Ublicherweise einzuhaltenden Immissionsricht-
werte fur gewerbliche Larmimmissionen u.U.
nicht eingehalten werden kénnen.

Seitens des Kreises Mettmann, der heute die
Aufgaben des ehemaligen  Staatlichen
Umweltamtes wahrnimmt, wurde eine
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nach ca. einem Jahr hatte abgeschlossen
sein mussen/kénnen. Das lie3e vermuten,
dass es Probleme seitens der gemessenen
Immissionen gegeben habe und weiterhin
gebe, die es anscheinend nicht maoglich
machten, diese hoher gesetzten Werte von
58 dB tags / 45dB nachts einzuhalten
Deswegen sei die Fa. Schico PWS jetzt
bemiht — aus Sicht der Einwander
verstandlich — mit Hilfe des Bebauungsplans
und einer weiteren  Erhéhung  der
Immissionswerte auf 60 dB tags/45 dB
nachts die Situation in "trockene Tucher" zu
bringen. Die bedeutete fir die Einwander,
dass erneut eine Erhdéhung hingenommen
werden sollte.

Es wird mitgeteilt, dass lange Jahre ein
“friedliches" Nebeneinander maoglich
gewesen sei und dass sich die Einwander
auch die Uber Jahre geltenden Werten von
55 dB tags/40 dB nachts weiterhin vorstellen
konnten. Allerdings seien die nochmals
erhdhten Werte, die durch den
Bebauungsplan festgeschrieben  werden
sollen unzumutbar. Die Firma Schico
produziere 24 Stunden an 7 Tagen die
Woche.

Es wird bemangelt, dass zusatzlich zu der
Erhbhung aufgrund der Gemengelage,

Wiederholung der zwischenzeitlich erfolgreich
durchgefuihrten Kontrollmessung angeordnet.

Diese ist zwischenzeitlich erfolgt. Die
Messergebnisse bestatigen, dass die
Immissionswerte  der  Ordnungsverfigung

eingehalten werden.

Die Immissionswerte von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts entsprechen den nach der TA
Larm in allgemeinen Wohngebieten regelmalig
zulassigen Immissionsrichtwerten far
gewerbliche Larmimmissionen. Aufgrund der in
der ortlichen Situation begrindeten engen
raumlichen Verflechtung zwischen Wohn- und
Gewerbenutzung sind diese Werte fur den
Betrieb des Werks insbesondere auch im
Hinblick auf den notwendigen Liefer- bzw.
Abfuhrverkehr nicht auskdmmlich.

Die Erhoéhung der Immissionswerte fir die
Tagzeit von 58 dB(A) auf 60 dB(A) ist zur
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wegen der Produktionssteigerung der Fa.
Schiico, die Immissionswerte nochmals
angehoben werden sollen und damit
unwiderruflich und unumstolich, auch fur
evtl. Nachfolgeunternehmen, festgeschrie-
ben waren.

Weiterhin wird mitgeteilt, dass vor Erteilung
der Ord-Vfg von Seiten der Verwaltung
immer wieder gesagt worden sei, dass die
Erh6éhung der Immissionswerte bedingt sei
durch die Gemengelage. Man wolle jetzt
"einen Deckel draufmachen™, so dass mit
weiteren Erhéhungen nicht zu rechnen sei.
Es wird kritisiert, dass der Bebauungsplan an
einer anderen Ebene ansetze, namlich dem
Planungsrecht. Dartber  hinaus  wird
bemangelt, dass kein Interesse an dem den
Einwandern bisher Zugemutetem bestehe.

Die Einwander geben aul’erdem an, dass es
bis heute keinen Bescheid auf den durch die
Einwander eingereichten Widerspruch zur
Ord-Vfg gebe. Die zuletzt erstellte
Nachtmessung, die als Abschlussmessung
hatte dienen sollen, hatten die Einwander
wegen messtechnischer Fehler monieren
missen. Es wird die Frage gestellt, ob eine
solche Situation einfach so uberplant werden
solle. Es wird angegeben, dass fir den Fall
einer maglicherweise abschlagigen
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langfristigen  Standortsicherung  fur  das
Unternehmen erforderlich, da sonst zukulnftig
keine Steigerungen der Produktion am Standort
mdoglich  waren und somit mit zukinftig
schwerwiegenden Wettbewerbsnachteilen fur
den Standort zu rechnen ware.

Die Stadt ist aufgrund ihrer Planungshoheit
berechtigt, den rechtlichen Rahmen fiir das
Handeln u.a. der Umweltbehdrden festzulegen,
soweit dies stadtebaulich erforderlich ist.
Entsprechende Regelungen fiihrt die Stand auf
der Grundlage einer gerechten Abwagung aller
relevanten offentlichen und privaten Belange
unter- und gegeneinander im Rahmen des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens herbei (8
1 Abs. 7 BauGB). Ein "automatischer " Vorrang
von Umweltbelangen gegeniuber Belangen der
Wirtschaft bzw. der Arbeitsplatzsicherung ist
dabei nicht vorgesehen.

Die Inhalte und der  Vollzug der
Ordnungsverfiigung sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
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Bescheidung der Klageweg vorgesehen sei.

Der Bebauungsplan und die neue
Wegefuhrung fir den Schulerverkehr seien
aus Sicht der Einwander zwei verschiedene
Vorgange. Der vermeintlich sicherere Weg
mache sich naturlich argumentativ fur die
Genehmigung des Bebauungsplans mit den
hoéheren Immissionswerten besser. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Verlegung des
Weges seit einigen Jahrzehnten Wunsch der
Firma sei. Es wird argumentiert, dass die
Verwaltung — im Falle des Vorliegens eines
nicht sicheren Schulwegs — schon vor Jahren
hatte handeln missen. AulRerdem wird
darauf hingewiesen, dass den Einwandern
bis heute kein Unfall bekannt sei. Die
Kontakte zu den Einwandern (wg.
Grundbesitz im fraglichen Bereich) seien
seitens der Stadt im Jahre 2003 ohne
Angabe von Grinden eingestellt worden. Es
wird dargelegt, dass der Schulweg nicht so
unsicher sein konnte. da z B. in der
Rheinischen Post vom 20.05.1995 stehe,
dass dieser Weg seitens des Planungs- und
Verkehrsausschusses empfohlen worden
sei. Hier wird Bezug auf Herrn Dr. Reinhard
Pech (CDU) genommen, der auf diesen
bestehenden vollig kreuzungsfreien Weg
hingewiesen haben soll.

Weiter schreiben die Einwander, sei der
Flachennutzungsplan von 1994 (bzw. die
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Der jetzt vorhandene Weg teilt das
Werksgelande der Fa. Schico PWS in einen
Hauptteil mit Produktionsanlagen im Norden
sowie einen insbesondere als Lagerflache
genutzten Teil im Suden. Dies bedingt, dass die
fur den allgemeinen Verkehr genutzte
Wegeverbindung durch werksinternen Verkehr
gekreuzt wird. Auch wenn bislang keine
schwerwiegenden Unfélle aufgetreten sind,
verlangt es das Vorsorgeprinzip, eine maglichst
weitgehende Entflechtung von Werksverkehr
und o6ffentlichem Verkehr vorzunehmen, bevor
ein solcher Unfall passiert.

Der Flachennutzungsplan gibt zutreffend die
planerische Zielsetzung der Stadt Haan wieder,
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vorherigen) falsch aufgestellt worden. Hier
sei das Firmengelande als Gewerbegebiet
ausgewiesen und die umgebende Bebauung
als allgemeines Wohngebiet. Die planerisch
vorgesehene Zwischenstufe des Misch-
gebietes finde sich nicht.

Der Bebauungsplan sei nach Kenntnis der
Einwdnder  parzellengenau aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Dabel
seien kleine Abweichungen tolerabel. Im
vorliegenden Bebauungsplan sollten die
Flurstiicke 79, der Wohnbereich
Diekersmuhle 1/2 sowie teilweise das
Flurstick 99 vom allgemeinen Wohngebiet
zum Gewerbegebiet umgewandelt werden.

Bei den beiden ersten genannten betroffenen
Flurstiicken ricke das Gewerbe deutlich
naher an die Wohnbebauung. Es handele
sich dabei um sehr  wesentliche
Abweichungen.

-46 -

den vorhandenen Gewerbestandort nachhaltig
zu sichern und zu entwickeln. Die Darstellung
eines Mischgebiets  hatte  nur  unter
Einbeziehung der umliegenden Wohnbebauung
erfolgen kénnen, da Mischgebiete ihrem Wesen
nach "dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren” dienen. Im Fall einer
Einstufung der dem Werksgeldnde benachbart
gelegenen wohnbaulich genutzten Grundsticke
als Teil eines Mischgebiets wirden
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts und somit zur Nachtzeit um 5 dB
hohere Immissionswerte gelten, als in dem
vorliegenden Bebauungsplan vorgesehen.

Der Bebauungsplan ist nicht parzellengenau
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Dem sogenannten "Entwicklungsgebot” (88
Abs. 2 BauGB) stehen die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplans nicht entgegen.
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Die Einwander beklagen, dass die
Gemengelage einseitig entstanden sei. Das
Haus der Einwander stehe seit 1927 und die

Firma sei immer naher an die
Wohnbebauung herangertckt. Die
Einwohner halten es fur sinnvoll, die

Entwicklung der Firma ab dem Zeitpunkt der
letzten errichteten Wohnbebauung im
maf3geblichen Umfeld. Zu betrachten. Dies
sei ungefahr der Zeitpunkt des Geburtsjahres
des Einwénders U.S. Wie bereits zuvor
genannt, habe zu diesem Zeitpunkt die
heutige Schiico aus einer einzigen Halle mit
einem Kkleinen Lagerplatz an der Eisenbahn
(nordlich des heutigen Weges) bestanden.
Heute wirde aus Sicht der Einwander ein
Unbefangener das Erscheinungsbild des
gesamten Firmenbereichs als eher industriell
gepragt einstufen. Wer hier in den letzten 50
Jahren "wem auf die Pelle geriickt" sei, sei
eindeutig belegbar.
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Der Begriff der Gemengelage bezieht sich
vorliegend nicht allein auf die raumliche N&he
zwischen dem Grundstiick der Einwander und
dem Werksgelande der Fa. Schico PWS,
sondern auf die enge raumliche Verflechtung
von Wohn- und gewerblichen Nutzungen in
diesem Bereich, die bereits vor dem Zweiten
Weltkrieg bestanden haben. Im Bereich Am
Schasiepen befanden und befinden sich aul3er
dem Betriebsgeldnde der Fa. Schiico weitere
gewerblich bzw. gemischt genutzte Flachen.
Das heute brachliegende Grundstick im
Eckbereich Dieker Strale / Zum Alten
Guterbahnhof war bis in die 1990er Jahre
gewerblich genutzt. Dies gilt auch fur das
ehemalige "Kleingewerbegebiet” der Fa.
Fondermann, das um das Jahr 2000 herum fur
Wohnzwecke (Reihenhausbebauung Am
Schasiepen) umgenutzt wurde. Das Grundstick
Dieker StraRe 5 weist auch heute noch eine
gewerbliche Pragung auf. Ein "einseitiges"
Wachstum der gewerblichen Nutzung zu Lasten
der Wohnnutzung im Bereich Am Schasiepen
kann vor diesem Hintergrund gerade nicht
festgestellt werden. Vielmehr ist davon
auszugehen, dass nicht allein die gewerbliche
Tatigkeit im Bereich des Werksgelandes der
heutigen Fa. Schico PWS in den letzten
Jahren zugenommen hat, sondern — durchaus
zulasten der verbliebenen gewerblichen
Nutzungen — auch eine Ausweitung der
Wohnnutzung auf ehemalige Gewerbeflachen
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Weiterhin wird erklart, dass obwohl die Ord-
Vfg schon die Gemengelage als Grund fir
die Erh6éhung Immissionswerte angefuhrt
habe, solle  wie beschrieben die
Gemengelage weiter verscharft werden und

erneut als Begrindung dienen. Ein
Bebauungsplan solle doch vorhandene
Gemengelagen moglichst auflosen oder

wenigstens minimieren. aber sie keinesfalls
noch vergrof3ern.

Zudem wird mitgeteilt, dass es den heutigen
Weg schon "ewig" gebe. Er sei ehemalig
auch der Weg zum Bahnubergang hin zur
Sedanstralle gewesen. Erst als die Firma
das Flurstick 86 erworben habe und dort
ihren Lagerplatz einrichtet habe, sei ein
selbst produziertes Problem neu entstanden,
namlich  die  Kreuzung Uber einen
bestehenden Weg. Soweit es den
Einwandern bekannt sei, sei der Lagerplatz
auf dem Flurstiick 86 ganz oder teilweise im
Vorfeld der Entstehung der Ordngs.-Vig.
noch nicht als solcher genehmigt worden.
Die Genehmigung sei erst im Anschluss
daran erteilt worden.
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erfolgt ist.

Ein wesentliches Ziel der Bebauungsplan-
aufstellung ist es, innerhalb der vorhandenen
Gemengelage Klarheit fur alle beteiligten
Parteien dariber zu schaffen, bis zu welchem
Ausmall Gerduschimmissionen zulassig sind.
Eine "Auflésung" der Gemengelage konnte nur
durch eine raumliche Entflechtung der Wohn-
und der Gewerbenutzung geschehen, etwa
durch Umsiedlung des Betriebs. Eine derartige
"einseitige” Planung ist weder rechtlich
zulassig, da sie dem Gebot der gerechten
Abwagung  widerspricht, noch ist sie
wirtschaftlich realisierbar.

Die Geschichte des Weges st in der
Begrindung zu dem Bebauungsplan
entsprechend den Ausfuihrungen der Einwénder
geschildert.
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Auf der derzeitigen Wegefihrung habe es,
nach Kenntnis der Einwander, bisher keinen
Unfall gegeben. Die neue Wegefiihrung
burge fur die Einwé&nder mehrere Gefahren:

a) Es gebe zwei fast rechtwinklige Kurven,
die nicht einsehbar waren.

b) Es sei keine Ausweichposition im
gesamten Verlauf mit eingeplant. Nach
Einschéatzung der Einwander misse es

bestenfalls zwei solcher Ausweichpositionen
geben, eine im West-Ost-Verlauf und eine
weitere im Nord-Sud-Verlauf.

c) An der Stelle, an dem sich der geplante
Weg und die Stral3e "Am alten Guterbahnhof'
treffen, konnten die Einwander nicht
erkennen, wie der "Kreuzungsbereich"
geregelt sein solle. Hier stellten vor allem die
LKW eine Gefahr fur die fahrradfahrenden
Schulkinder dar.

d) Es sei zu erwarten, dass die Firma bis an
die Grundstiicksgrenze ihre Paletten lagern
wird. Dadurch wirde der geplante Weg vor
allem im Kurvenbereich untbersichtlich. Die
Schuler neigten dariber hinaus dazu, Uber
die gesamte Flache eines Weges zu fahren.
Wenn dann im Kurvenbereich ein Fahrzeug
entgegen kame, seien die Folgen
verheerend.
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Betreffend die Erforderlichkeit des Wegs wird
auf die diesbeziglichen Ausfihrungen weiter
oben verwiesen.

In der Ausbauplanung fiir den Weg sind die von
den Einwéandern geforderten Ausweichstellen
sowie alle sonstigen Belange der Verkehrs-
sicherheit berticksichtigt.

Eine Verkleinerung des Wendebereichs
gegenuber dem heute faktisch vorhandenen
Bestand ist nicht vorgesehen.

Die Wegeverbindung ist insofern gering
leistungsfahig geplant, als diese nur aul3er dem
Ful3- und Radverkehr nur dem
Fahrzeugverkehr der Anlieger dienen soll. Eine
starke Frequentierung des Wegs durch
Lastkraftwagen etc. ist nicht vorgesehen und
ware auch mit der planerischen Zielsetzung der
Stadt der  Schaffung einer  sicheren
Wegeverbindung nicht vereinbar.

Stand: 21. April 2011
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e) Teile des Flurstiicks 99 wirden als
Wendebereich  weiterhin  zur Verfigung
stehen. Die Einwander fragen, ob
sichergestellt sei, dass die Gro3e dieses
Wendebereichs ausreicht fur Wendemandver
von grol3en Fahrzeugen wie Rettungswagen,
Feuerwehr, Ollieferanten, Mdobelwagen,
Wohnwagengespann u.d. Weiterhin bitten
die Einwdnder um Beachtung, dass die
derzeitige Grundstiickseinfahrt der
Einwadnder bei der Berechnung nicht mit
einbezogen werden koénnen. Aullerdem sei
der geplante Weg gering leistungsfahig mit
den engen Kurvenradien.

Weiterhin wird mitgeteilt, dass im Hinblick auf
den geplanten Weg in der Beschlussvorlage
Nr. 61/026/2010 mit der  starken
Frequentierung als Schulweg argumentiert
wirde. Diese Einschatzung teilen die
Einwander nicht. Die Anzahl der Schuler, die
diesen Weg wahlten, sei seit Jahren
ricklaufig. Es wird die Nachfrage gestellt, ob
es von Seiten der Verwaltung Erhebungen
gebe, welche diese Aussage belegten.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass ein
Grundbucheintrag Uber ein umfassendes
Wegerecht fur den Bereich der evtl. neu
entstehenden Zufahrt zum Haus der
Einwander obligatorisch wére.

-850 -

Der Weg wird nach Kenntnis der Stadt
nennenswert als Schulweg genutzt. Er stellt
Uberdies einen wichtigen Luckenschluss im
Wegesystem der Stadt Haan dar. Uber eine
Veranderung der Frequentierung in den letzten
Jahren liegen keine Erkenntnisse vor. Ein
racklaufiger Schilerverkehr kann als ein Indiz
fur eine geringe Akzeptanz der vorhandenen
Wegeverbindung angesehen werden.

Der neue Weg wird entsprechend dem
Bebauungsplan nach seiner Herstellung als
offentliche Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung  "verkehrsberuhigter = Bereich"
gewidmet werden.
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Die Einwander erklaren, dass sie fur die
Unterhaltung, Reinigung sowie
Schneeraumung des neu geplanten Weges
und des verbleibenden Wendehammers
keine Verpflichtungen Gbernehmen.

Die Einwander stellen die Frage, wer
Gedanken Uber den immensen Wertverlust
der Grundsticke und Wohnbebauung im
Umkreis der Firma mache.

Der Bebauungsplan 96 plane eine neue
Wegeverbindung, die auch UUber das
Flurstiick 79 verlaufe. Hier stehe zurzeit noch
das Fachwerkhaus "Am Schasiepen 8/9".
Um den Weg in der angedachten Weise zu

-51-

Die Unterhaltung, Reinigung und Schnee-
raumung des neuen Weges erfolgt nach den
allgemein gultigen gesetzlichen Grundlagen
und dem Satzungsrecht der Stadt Haan.

Die behaupteten Veradnderungen der
Bodenwerte  kdénnen im  Rahmen  der
Bauleitplanung seitens der Stadt weder in der
genannten Hohe noch im Hinblick auf eine

Zunahme der gewerblichen Tatigkeit im
Nahbereich der moglicherweise betroffenen
Grundstlcke bestatigt werden. Der

Bodenrichtwert lag von 2007 bis 2009 bei 220
€, ab 2010 bei 225 € (www.boris.nrw.de).

Insbesondere der Erlass der
Ordnungsverfiugung 2005 bewirkte eine
signifikante Reduzierung der von dem
Gewerbebetrieb der Fa. Schico PWS

ausgehenden Schallimmissionen.

Daruiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass
die Veranderung von Bodenrichtwerten kein
stadtebaulicher Belang ist. Im Rahmen der von
ihr angestrebten stadtebaulichen Ordnung und

Entwicklung bestimmt gerade die
Bauleitplanung die Entwicklung der
Bodenrichtwerte.

Ein ausreichender Schutz vor Larm auch nach
einem Abriss des Hauses "Am Schasiepen 8/9"
wird durch die im Bebauungsplanentwurf
vorgesehene Emissionskontingentierung
sichergestellt. Diese verpflichtet dazu, durch

Stand: 21. April 2011




T:\4__Bauleitplanung\BP096\SV-Satz\AnlageC_Tabelle.docx

realisieren, misse dieses Haus abgerissen
werden. Bisher habe dieses als eine Art
"Larmschutzwand" gedient. Die Einwander
vermissen in dem Prifbericht Betrachtungen
und Prognoseberechnungen zu dieser
massiven Veranderung.

Die Einwander weisen zu 4.1 und 6.2, 2.
Absatz darauf hin, dass es eine verwertbare
Abschlussmessung zur Ord-Vfg. noch gar
nicht gebe.

(Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 mit der
Begrindung in der Fassung vom
31.05.2010)

Die Einwander nehmen Bezug auf den
Bebauungsplan Nr. 96 mit der Begrindung in
der Fassung vom 31.05.2010. In Abschnitt |
der Entwurfsbegrindung im 3. Absatz sei
von einer Wegeverbindung "fir den nicht
motorisierten Verkehr" die Rede. In der
Planzeichenerklarung stehe "Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung: "verkehrsberuhigter
Bereich". Die Einwénder fragen, was richtig
sei, denn tatsachlich ware der geplante neue
Weg die ZufahrtstralBe zum Grundstick far
die Einwander, Besucher, Dienstleister,
Miullabfuhr etc.

-52-

geeignete bauliche oder betriebliche
MalRnahmen die Einhaltung bestimmter
Larmimmissionswerte in der Nachbarschaft

sicherzustellen.

Die Uberwachungsmessungen sind in der von
den zustandigen Behorden geforderten Weise
wiederholt worden. Die Messergebnisse
bestatigen, dass die Immissionswerte der
Ordnungsverfiigung eingehalten werden.

Der neue Weg soll nach seiner Herstellung
stralRenverkehrsrechtlich als "verkehrsberuhig-
ter Bereich" ausgewiesen werden. Die
Wegeflache soll insbesondere dem nicht
motorisierten Verkehr dienen. Die vorgesehene
Befahrbarkeit des Weges fur Anlieger steht
dieser Zielsetzung nicht entgegen.
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Die Einwander beziehen sich auf Abschnitt
1.4 a) der Entwurfsbegrindung, |. Absatz:
Hier werde unterstellt, dass durch den
Bebauungsplan die Konfliktpotentiale, die der
Gemengelage innewohnen, besser
ausgeraumt werden koénnten, als ohne einen
solchen. Das lasse sich aus Sicht der
Einwander Uberhaupt nicht nachvollziehen.
Die Gemengelage wirde noch verscharft
(sieche Nr. 5) und die Immissionswerte
wirden nochmals angehoben. Die
Einwander méchten wissen, wie insoweit das
vorhandene Konfliktpotential verringert oder
ausgeraumt werden konne.

Unter Abschnitt 3.2.2. der
Entwurfsbegrindung sei im 5. Absatz
beschrieben, dass im Jahre 1980 schon die
Gemengelage  bestanden  habe. Die
Einwander fragen, aus welchem Grund das
Bebauungsplanverfahren damals nicht
abgeschlossen wurde. Es wird der Einwand
gemacht, dass spatestens zu diesem
Zeitpunkt seitens der Verwaltung mittelfristig
eine LOosung hatte gesucht werden sollen,
um den Interessen der Firma und der
Anwohner gerecht zu werden. Stattdessen,
so die Kritik der Einwander, sei "lustig und
munter" weiter jede Baugenehmigung mit
Immissionshochstwerten von 55 dB tags/40

-53-

Durch den  Bebauungsplan wird ein
stadtebauliches Gesamtkonzept fur den
Umgang mit den vorhandenen Immissions-
konflikte innerhalb der vorhandenen
Gemengelage geschaffen, das in allen
nachfolgenden Genehmigungsverfahren als
"Richtschnur" fir das zuldssige MalR von
Gerduschimmissionen dient. Durch dessen
Aufstellung stellt die Stadt ihren planerischen
Willen auch mit Wirkung gegenuber den
beteiligten Genehmigungsbehérden fest. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die auf
diese Weise geschaffene Rechtssicherheit eine
wesentliche Voraussetzung fir eine nachhaltige
Befriedung der vorhandenen Konfliktsituation
darstellt.

Zu dieser Zeit erschien die Aufstellung des
Bebauungsplans als nicht erforderlich, da
wesentliche Nutzungskonflikte zu dieser Zeit
nicht erkennbar gewesen sind. Es lagen
insbesondere keine hinreichend konkreten
Anhaltspunkte daftir vor, dass die genehmigten
Immissionen fur den Betrieb der Werksanlagen
nicht ausreichend seien.
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dB nachts genehmigt worden, ohne das
Ausmal3 der VergroRerung der Firma zu
hinterfragen und zu prufen, ob diese Werte
Uberhaupt noch zu halten seien. Die Firma
ihrerseits habe "lustig und munter" weiter
Larm emittiert, ohne zu bericksichtigen, ob
die Emissionen im Hinblick auf die
vorliegenden Genehmigungen noch zul&assig
seien, getreu dem Motto "Wo kein Klager, da
kein Richter".

Allerdings hatten die Larmbelastigungen zu
Beschwerden durch die Einwander bei dem
damaligen Staatlichen Umweltamt geflhrt.
Zusammen mit weiteren Nachbarschafts-
beschwerden habe dies letztendlich als
Folge zum Erlass der Ord-Vfg gefiihrt. Ob
und inwieweit die Einwander als weitere
MalRnahme den Klageweg beschreiten
misse, hinge u.a. von der Genehmigung /
Nichtgenehmigung des ausgelegten Bebau-
ungsplans ab.

Die Einwander beziehen sich auf Abschnitt
6.3.2.4 der Entwurfsbegriindung, drittletzter
Absatz:

Man konne die Wirksamkeit von Nachbes-
serungen beziglich der tieffrequenten
Gerdusche nicht bestatigen. Man habe
aktuell eine Nachbarschaftsbeschwerde bei
der Unteren Immissionsschutzbehérde des
Kreises  Mettmann laufen, um die

-54 -

Die tieffrequenten Gerausche rihren aus einem
technischen Defekt an einem Silo her, der zum
Jahreswechsel 2010/2011 endgiiltig abgestellt
werden konnte. Im Rahmen einer wiederholten
Uberwachungsmessung wurden keine
tieffrequenten Gerdusche mehr festgestellt.
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tieffrequenten Gerausche und Erschit-
terungen Uberprufen zu lassen.

In Abschnitt 6.7 der Entwurfsbegriindung sei
die neue Weggestaltung als "Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung "Geh-und
Radweg" beschrieben. Die Einwander
fragen, was fir ein Weg denn nun tatsachlich
dort entstehen solle.

Bei dem unter Abschnitt 6.7 der
Entwurfsbegriindung, im letzten Absatz
genannten "bestehenden schmalen Fuldweg"
handele es sich um Privatgelande, welches
fur Planungen nicht zur Verfiigung stehe. Die
derzeitige freiwillige Duldung der Nutzung fur
die engste Nachbarschaft gelte nur bis zur
evtl. Umlegung des geplanten neuen Weges,
der direkt parallel dazu angedacht sei. Einer
SchlieBung dieses "Trampelpfades” stiinde
gemal einem den Einwandern vorliegenden
Schreiben der Eigentimerin nichts im Wege.

-B5 -

Die Ausfihrungen unter 6.7 sind in der zum
Satzungsbeschluss vorliegenden Fassung der
Planbegrindung korrigiert worden. Der Weg
soll als "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt
werden.

Die vorhandene Wegeverbindung auf dem
"bestehenden schmalen Ful3weg" ist nicht
Gegenstand der  vorliegenden Bebau-
ungsplanaufstellung. In der Planzeichnung des
Bebauungsplanentwurfs ist im Umfeld dieses
Grundstiicks die Flache des geplanten Weges
ausschlie8lich auf Grundstiicken eingetragen,
die im Eigentum der Fa. Schico PWS stehen.
Eine Inanspruchnahme von Flachen im
Eigentum Dritter flr diese Wegeverbindung war
zu keinem Zeitpunkt beabsichtigt. Auch ist kein
Anschluss des umgelegten Weges an den
sudlichen Abschnitt der StralRe Am Schasiepen
vorgesehen, da dieser Uber private
Grundstucksflachen  fuhren  wirde  und
aulBerhalb des Bebauungsplangebietes liegt.
Der betreffende Abschnitt der Begrindung wird
ersatzlos gestrichen.

T:\4__Bauleitplanung\BP096\SV-Satz\AnlageC_Tabelle.docx

Zu Abschnitt 11.2.1.4, 2. Absatz, letzter Satz:
"Die Immissionswerte (...) werden (...) sicher
(...) eingehalten.": Eine solche Aussage sei
schlichtweg falsch, da sie aufgrund der bis

Die Uberwachungsmessungen sind in der von
den zustandigen Behorden geforderten Weise
wiederholt worden. Die Messergebnisse
bestatigen, dass die Immissionswerte der
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dato fehlenden Abschlussmessungen zur
Ord-Vfg. noch gar nicht getroffen werden
konne.

Zu Abschnitt 12 "Planungsalternativen” wird
durch die Einwander eine Darstellung der
durchaus madoglichen Alternativen vermisst.
Eine Fortfiihrung des bestehenden Radwegs
entlang der Stral3e "Am alten Guterbahnhof"
weiter entlang der Bahnlinie bis zur
Diekermihle oder ein Radweg vom
Gymnasium Uber die Diekerhofstral3e hin bis
zum  bestehenden Radweg auf der
Diekerstral3e seien mogliche Ansétze.

Dem Gebot der gegenseitigen Rucksicht-
nahme hatten die Einwander schon aufgrund
der sogenannten Gemengelage durch die
Erhéhung der Immissionswerte (Ord-Vfg)
Rechnung tragen muissen. Man solle
meinen, dass dieser Nahtstellenproblematik
damit Genlige getan sei. Es wird in Frage
gestellt, ob nun nochmals mit der
Begrindung der Gemengelage eine
Erhéhung hingenommen werden misse und
wie sich das begrinden lasse, unabhangig
von dem Vertrauensschutz der betroffenen
Anwohner. Es wird gefragt, wie oft man
aufgrund des gleichen Sachverhaltes mit der
gleichen Begrindung die Anwohner einseitig
belasten kdnne.

Ordnungsverfiigung eingehalten werden.

Die genannten Vorschlage sind nicht
realisierbar. Flachen entlang der Bahnlinie
stehen nicht zur Verfigung; aul3erdem wirde
der Weg eine Verlangerung von Fahrstrecken
bedeuten. ein Radweg an der Diekerhofstral3e
kann nicht an den vorhandenen Weg parallel
der StraBe "Zum alten Guterbahnhof"
angebunden werden, Uber den die Dieker
Stral3e gefahrlos gequert werden kann.

Bei den der Bebauungsplanung zugrunde
gelegten "Zielwerten" fir Gerduschimmissionen
handelt es sich nicht um Werte, die "einseitig"
die Belange der Fa. Schiico PWS beginstigen.
Vielmehr sind zu deren Erreichen durch die Fa.
Schiico PWS erhebliche technische
Aufwendungen zu leisten und durchaus
wesentliche  betriebliche  Einschrankungen
(Geschlossenhalten von Toren etc.) hin zu
nehmen. Belastungen der Anlieger Gber das im
Bebauungsplan verankerte Mal} hinaus sind
nicht vorgesehen.
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Die Einwander erklaren, dass - sollte|Die Planung wurde durch die Stadt gepruft.
letztendlich der Rat der Stadt dem |Rechtliche Bedenken bestehen nicht.
Bebauungsplan mit den erhohten
Immissionswerten zustimmen -  die
Gesamtsituation auf dem Rechtsweg geklart
werden musse.

T:\4__Bauleitplanung\BP096\SV-Satz\AnlageC_Tabelle.docx Stand: 21. April 2011







it

M.:: Kreis Mettmann

B

Blalt 2 Der Landrat

Untere Immissionsschutzbehdrde:

Fir das Plangebiet wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der auf die gewerblichen Belan-
ge der Fa. Schiico PWS GmbH & Co. KG abgestimmt ist und deren Erhalt und Erweite-
rung sichern soll. Das Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben und in der Vergan-
genheit fuhrten die teilweise gerduschintensiven Tatigkeiten und Anlagen der Firma zu
erheblichen Gerduschbelastungen der Anwohner. Daher soll durch den Bebauungsplan
auch der Schutz der Nachbarschaft sichergestellt werden; insbesondere sollen zukUnftig
keine die zuldssigen Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft (iberschreitenden Ge-
rausche verursacht werden. Zu diesem Zweck wird das Gebiet als Gewerbegebiet aus-
gewiesen und in Bezug auf die in der Nachbarschaft befindlichen Nutzungen (Wohnen
und Schule) Emissionskontingente fir die Fa. Schico GmbH festgesetzt.

Die Anlagen und Téatigkeiten fUGhrien in der Vergangenheit zu Nachbarbeschwerden we-
gen Larm. Mit einer Ordnungsverfigung des Staatlichen Umweltamtes Disseldorf aus
dem Jahre 2005 wurden umfangreiche Mallnahmen zur Gerduschminderung angeord-
net. Die Malinahmen zur Gerduschreduzierung aus der Ordnungsverfigung sind mittler-
weile umgesetzt und nach telefonischer Auskunft der Bezirksregierung vom 08.08.2010
wurde die Abschlussmessung zum Nachweis, dass die Mallnahmen auch zur Einhaltung
der geforderten Immissionsrichtwerte fUhren, durchgefuhrt. Wegen mir nicht n3her be-
kannter Fehler oder Unstimmigkeiten muss die Messung lt. Bezirksregierung jedoch wie-
derholt werden.

Im Fachgutachten Gerauschverhalinisse der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH (Be-
richt04.2986/1b) wird bei der Prognose auf die Abnahmemessungen verwiesen. Diese
Messwerte sind Grundlage aller weiteren Prognosen fir die Entwicklung des Standortes
gewesen. Die neue Messung und der neue Messbericht sollten daher abgewartet und
dann geprift werden, ob sich die Grundlagen fUr die Betrachtung der weiteren Entwick-
lung des Standortes geandert haben.

Dem Umweltamt des Kreises liegen aktuelle Anwohnerbeschwerden Uber tieffrequente
Gerausche und Erschitterungen im Zusammenhang mit der Befiillung und Entleerung
von Silos var. Die Ursachen und mégliche Abhilfemaflnahmen werden z.Zt. von der Fir-
ma Schiico GmbH untersucht.

Als Eindruck einer Ortsbesichtigung am 20.09.2010 am frihen Nachmittag (Momentauf-
nahme) lasst sich festhalten, dass

aus der Produktion keine stérenden Gerausche nach aufien drangen,

der Stapler — und Ladeverkehr vor dem Gebdude im Bereich des 10 2 zwar gut wahr-
nehmbar, aber (bis auf die Quitschgerdusche eines Gabelstaplers) nicht sehr laut und
vordergrundig war,

die Silogerdusche beider Silostandorte (impuls- u. tonhaltig) die Gerauschkulisse pragen
und diese Gerdusche stdoren. Es ist gut vorstellbar, dass diese Gerdusche den Aufenthalt
auBerhalb der Gebaude verleiden, auch wenn die zulassigen IRW nicht Uberschritten
sind.

Auf der Zufahrtsstralle ,Zum alten Giterbahnhof" parken wartende LKW bis in Hohe des
Hauses Nr. 4. Es sollte geprift werden, ob der Bereich der Stralle, der quasi fir Be-
triebszwecke der Fa. Schiico verwendet wird, in das Plangebiet und in die Gerduschbe-
trachtung einzubeziehen ist.

Der Plan stellt nicht den aktuellen Gebaudebestand dar.
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7\’\5_:: Kreis Mettmann

L

Blatt 3 Der Landrat

Die bisherige Abwagung flr zuldssige Gerauschemissionen fihrt fir einige Immissionsor-
te zu héheren Gerduschbelastungen (Ml-Werte), wobei jedoch gesunde Wohnverhaltnis-
se sichergestellt bleiben. Méglicherweise wird aber der Abwégungsspielraum einseitig zu
Gunsten der Fa. Schiico ausgenutzt. Zur Kompensation" wird daher angeregt, auf bilate-
raler Basis MalRnahmen zum passiven Schallschutz an den Wohnhausern und dessen
Finanzierung durch die Fa. Schico zu vereinbaren.

Mit der Festlegung von Mischgebietswerten auch fir den Tageszeitraum wird eine Erho-
hung der in der Ordnungsverfigung festgelegten Immissionsrichtwerte fur Zwecke der
betrieblichen Entwicklung in den Bebauungsplan aufgenommen. In die Abwagung fir die
Festlegung dieser Immissionsrichtwerte flieen die Sanierungsmalnahmen zur Umset-
zung des Standes der Technik fortschrittlicher L&rmminderungsmalnahmen ein. Es ist
anzumerken, dass sich solche Mallnahmen zum Stand der Technik weiter entwickeln
und gfls. weitere Maf3pahmen durch die Fa. unabhéangig von der Einhaltung oder Uber-
schreitung von Immissionsrichtwerten erforderlich werden kénnen.

Bei der zukinftigen Erweiterung betrieblicher Einrichtungen, Anlagen oder Betriebswei-
sen ist daher die Einhaltung des Standes der Larmminderungstechnik nachzuweisen.

Da die Baugrenzen nahe der Plangebietsgrenzen verlaufen, sollte hinsichtlich der Héhe
und Anordnung neuer Gebdude geprift werden, welche Auswirkungen diese auf die
Licht- u. Luftverhélinisse der angrenzenden Wohn- und Schulnutzungen haben und z.B.
durch Gliederung und Abstufung sichergestellt werden, dass keine ,erdrickende” opti-
sche Wirkung entsteht.

Bedenken oder weitere Anregungen bestehen aus Sicht des anlagenbezogenen Immis-
sionsschutzes nicht.

Aus Sicht des Liegenschaftsamtes:
Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes werden keine Anregungen gemacht.

Aus Sicht des Planungsamtes:

Untere Landschaftsbehdrde:

Zu der vorgenannten Planung werden keine Hinweise oder Anregungen gemacht. Be-
denken werden nicht vorgebracht.

Planungsrecht:

Die Anregungen aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mettmann vom 17. Nov. 2009 (Betei-
ligung gem. § 4 Abs. 1 BauGBj) sind in das stadtebauliche Konzept eingearbeitet worden.

Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses und weiter
um Benachrichtigung wann der Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

Im Auftrag

Saxler
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Planungsamt - Antwort: Benachrichtigung von der Auslegung und Beteiligung, § 3 (2), 4 (2)
Baugesetzbuch (BauGB); Abstimmung mit den Nachbargemeinden, § 2 (2) BauGB;
Beteiligung der Naturschutzverbiinde

Von: <Karl-Heinz.Sandkuehler@deutschebahn.com>
An: “Planungsamt” <Planungsamt(@stadt-haan.de>

Datum:  Freitag, 27. August 2010 10:18

Betreff:  Antwort: Benachrichtigung von der Auslegung und Beteiligung, § 3 (2), 4 (2)
Baugesetzbuch (BauGB); Abstimmung mit den Nachbargemeinden, § 2 (2) BauGB;
Beteiligung der Naturschutzverbinde

Anlagen: 2010 06 22 B-Plan.pdf; Begrindung.pdf

Sehr geshrte Damen und Herren,

aus Sicht der DB AG beslehen bzgl. der Aufstellung des BP Nr. 98 “Am Schasiepen” keine Anregungen oder
Bedenken.
Bei evil. Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mil freundlichen Griflen

Karl-Heinz SandkGhiler
Niederlassung Koin (FRI-KOL-)

DB Services Immobdien GmbH
Deutz-Mitheimer Straflle 22-24, 50679 Kéin
Tel. +45 0221 141-3797, Fax 0221 141-2244

Online-Marktplatz far Immmobilien der Deutschen Bahn
Aktuelle Immobilienangebote finden Sie unter: hitp/www . db. defimmobdien

internetauftritt der Deutschen Bahn AG »> http/lwww.db de

Sitz der Gesellschaft: Berlin

Registergericht: Berlin-Charlottenburg, HREB 86 570

USt-ldNr.: DE 178324667

Geschiftsfohrer: Torsten Thiele (Vorsitzender), Bodo Bonifer, Matthias Kiekebusch

Vorsitzender das Aufsichisrates: Ralf Schweisel

“Planungsamt” Al . .
<Planungsamt@stadt-hasn.de> Planungsamt™ <Planungsamt@stadt-haan.de>
Kopie

25 08,2010 14:09 Thema Benachrichtigung von der Auslegung und Beteifigung, § 3 (2), 4 (2) Baugesetzbuch {BauGH),
08.2010 14: Abstimmung mit den Nachbargemeinden, § 2 (2) BauGRB; Bateligung der Nalurschutzverbande
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Zum Alten Giiterbabuobof i}
Tel. 02125 / [N

El'e*r.v;__ﬁ i 23,0@ 2()"75
/4‘\{‘ 67’, 750

An das , o
Planungsamt der Stadt {aan ‘ - Yy
Kaiserstr. 83

42781 Haan

Stellungnahme und Beilage fiir die Beratungen des Rates der Stadt Haan iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes 96 am Schasiepen

Zu Punkt 1.1 Die Firma Schilco PWS blickt in Haan auf eine 100jéhrige Geschichie zurtick:
So doch nicht am Standord am Schasiepen, auch wenn digses gebetsmithlenartig seitens der
Verwaltung der Stadt Haan so wiederholt wird.

1960 war die Wohnbebauung Bauverein Haan Drosselweg, Adlerstralle, Diekermiihlenstrafie,
Diekerhofstrafle und die private Bebauung des Schasiepens bis auf das Wohnhaus
Bottingerstrafle 50 (heute Zum Alten Giiterbahnhof 2) 1963 und das Stadtische Gymnasium
Adlerstrale 1968 abgeschlossen.

1960 existierte von der Firma Schiico PWS an diesers Standort an der Westgrenze nur eine
grofle Holzlagerhalle mit Gleisanschiufl und einem eingeschosssigen Flachbau mit einer
Wohnung (frither Biiro) und einer Lagerhalle. Zwischen der Holzlagerhalle und dem einge-
schossigen Bauké&rper fiihrte die in Punkt 1.2 benannte Wegeverbindung vom Hishnerbachtal
2ur Béttingerstrafle und Flurstrafle. Dieser Weg war gleichzeitig Versorgungsweg fiir die
Diekermithle. Irgendeine Hobelmaschine befand sich zu dieser Zeit nicht im Anwesen!

Seitens des Vorgéingers der Firma Schiico PWS wurde diese Wegeverbindung geschlossen,
was dazu fithrie, dass die Bewohner Diekermiihic und Unten Klopphausen Schiiissel fiir das
Tor bekamen, um diese Wegeverbindung zu nutzen.

Zu den umfangreichen Investitionen:

Ohne die schnelle Reaktion von den Nachbarn hitten alle neuen Silos eine Hohe von 24 m
und hiitten somit eine Hihe aulerhalb des Baurechts, Die Hohenbegrenzung wurde erst durch
die Einspriiche der Nachbarm umgesetzt.

Die Verwaltung mige dem Rat bitte darlegen, wie die Silos an der Nordseite (24 m hoch)
realisiert werden konnten?
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Die Verwaltung moge bitte darlegen, wo diese Wegeverbindung geblieben ist?
Von dieser Ausgangslage mége die Verwallung dem Rat bille darlegen, wie es zu dieser
heutigen sogenannten Gemengelage gekommen ist?

In dem Punkt 2.5.1 bauliche Nutzungsstruktur

Werden grundsitzlich Falschinformationen dargelegt. Die Darstellung, dass in den 60er bis
80er Jahren des vorigen Jahrhunderts (1965 bis 1980) fast vollstindig tiberformt wurde und
nur ausschlieBlich nene Bausubstanz vorhanden ist, bezieht sich ausschlieflich nur auf die
Firma Schiico PWS!

Zu Punkt 1.2 Ausgangssituation fir die Schaffung einer Wegeverbindung zwischen der
Strafle Zum Alten Giiterbahnhof und dem Stédlischen Gymnasium

In diesem Absatz wird ein Fu3- und Radweg abgehandelt, und das unterschligt die
notwendige Realitit!

Hier handelt es sich wirklich um eine 100jahrige Anlage. Der jetzt vorhandene Weg existiert
seit mindestens 110 Jahren (siche Etrichtung Bahnstrecke Kéln — Wuppertal) und ist ein
Versorgungs- und Rettungsweg und mit Kraftfahrzeugen befahrbar. Dass dieser Weg augen-
scheinlich filr den motorisierten Verkehr nicht offen jst, ist eine Altlast des Vorgingers der
Firma Schiico PWS, da Kraftfahrer mit LKW’s diesen Weg benutzten und Gebiudeschiden
produziert haben. Wir gehen davon aus, dass der heutige Zustand im Einvernehmen mit der
Gemeindeveraltung so hergestellt worden ist.

Es ist sicher nichts dagegen einzuwenden, wenn FuBBgénger und Radfahrer diesen Weg auch
benutzen. Mir ist ein Wegeunfall auf diesem Weg aus der Vergangenheit seit 1960 nicht
bekannt.

Durch die Verlegung des Weges von der Diekerhofstrafie zur StraBe Zum Alten Giiterbahnhof
— in der von der Firma Schiico PWS gewiinschien Art — wird nach unserer Meinung die
Gefihrdung der Benutzer dieses Weges bei Erreichen der Stralle Zum Alten Giiterbahnhof
wesentlich erhéht, zumal {iber die Gefdhrdungsminimierung auf der StraBe Zum Alten
Giiterbahnhof von der Firma Schiico PWS bis zur Briicke Diekerstrafle keine Vorschlige
gemacht werden. In der Begriindung des Bebauungsplanes wird zur Verkehrssicherheit auf
der Strafle Zum Alten Giiterbahnhof nicht eingegangen, zuma) i Entwurf darauf
hingewiesen wird, dass bei Vollauslastung der Produktion eine Zunahme des LK W-Verkehrs
unausweichlich ist.

Aufgrund des Studiums der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Planzeichnung wird bei
mir der Verdacht erweckt, dass die Firma Schiico PWS durch die Umlegung dieses Weges in
der gewiinschten Form u.a. auch eine zweite Zufahrt zu ihrem Betriebsgelédnde erlangen
mdochte (6.7. Verkehrsflichen).

Zu 1.3. Planungsziele

Die Stadtverwaltung mége doch bitte uns Biirgern erkliren, wieso ein Anwesen heute schon
einer gewissen Nutzungsbeschrdnkung unterliegt (Diekermiihle | und 2 - AuBlenbereich —
Landschafisschutzgebiet), mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes dann plétzlich nur Alr
den gewerblichen Bedarf Bauwerke bis zu einer Héhe von 24 m errichtet werden diirfen -
siche 6.2. Art der baulichen Nutzung .....!

Mit der Planung soll eine rechtlich verbindliche Vorbereitung fir ¢inen sicheren 6ffentlichen

FuB- und Radweg geschaffen werden.
ot
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Wir bitten die Verwaltung darzulegen, wieso man einen Versorgungs- und Rettungsweg fiir
die Anlieger nicht mehr benétigt, und wieso die derzeitige Wegeverbindung bisher unfall frei
genutzt werden konnte?! Desgleichen mége die Verwaltung bitte darlegen, wie der
dauerhaften Gefahrensituation auerhalb des Werksgelindes der Firma Schiico PWS auf dem
nordlichen Teil auf der StraBe Zum Alten Giiterbahnhof abgeholfen werden so}1?!

Zu 1.4 Erfordernis der Planung

Da ohne Existenz eines Bebauungsplanes diese Gemengelage entstehen konnte, sollte dieser
Bebauungsplan nicht aufgestellt werden. Dieser aufzustellende Bebauungsplan beriicksichtigt
cinzig nur die Interessen der Firma Schiico PWS! Durch die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes werden fiir die Zukunft Einspruchsméglichkeiten der Anlieger — auch in Bezug der
Errichtung von neuen Anlagen - unterlaufen.

Mit Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden jetzt schon hshere Gerfuschimmissionen
festgeschrieben, wobei dic Einhaltung entsprechend der Ordnungsverfiigung des Regierungs-
présidenten bis heute nicht nachgewiesen wurde!

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen Versdumnisse aus der Vergangenheit
zementiert werden! Hierzu die Nachfrage: Wieso entspricht eine 110jahrige Wegeverbindung
nach dem derzeitigen Stand nicht dem Baurecht?

Zu 6.3 Gerduschkontigentierung

Zur Bewertung und Urteilsfindung empfehlen wir dem Rat, die Bundesverwaltungsgerichts-
Entscheidung 4 C 20.94 = Z{BR 1995, 316 heranzuzichen.

Dieses Urteil war bei der 6ffentlichen Anhérung die Grundlage fiir die Feststellung der
gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme, was die gewachsenen Verh#ltnisse auf den Kopf
stelit.

w Wesentliche Kriterien sind die Prigung des Eimwirkungsgebiets durch den Umfang der
Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe andererseits die Oris-
ublichkeil eines Gerdusches und die Frage, welche der unveririglichen Nutzungen zuerst
verwirklicht wurden "

(Feststellung unsererseits: Betrieb unvertriglich)

. Die plangebende Kommune kann bei der Bemessung des ,, Zielwertes” in Gemengelagen im
Rahmen ihrer Bauleitplanung ...
(Frage unsererseits: Warum entstand Gemengelage?)

e) Hinsichilich der Bestimmung des Zielwertes sind mafigeblich die Pragung des
Einwirkungsgebiets durch den Umfang der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe-
betriebe andererseils sowie die Ortsitblichkeit eines Gerdusches und die Frage:

Welche der unverirdglichen Nufzungen zuerst verwirklicht wurde? *

(Bitte Frage beantworten)

Dass bei der Ausweisung neuer Baugebiele die Grenzen einer gerechten Abwégung in der
Regel iiberschriiten seien, wenn Wohnnutzung auch am Rande des Gebietes zugelassen wird,
obwohl dort die Orientierungswerte um 10 dB(A) und mehr uberschritten werden, erfolgt
daraus nicht.

(Hier ist Gewerbenutzung im Wohngebiet zugelassen worden!

Frage: Wieso neues Baugebiet wohnen?)
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J) Fiir diesen Fall gilt eine spezifische gegenseitige Pflicht zur Ricksichinahme .....

Hier stellen wir fest, dass die gewachsenen Verhiltnisse speziell fiic den Bebauungsplan 96
Schasiepen total auf den Kopf gestelit werden.

Auch aus diesem Grunde ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes abzulehnen.

Zu 6.3.2.2 Vorliegen einer Gemengelage

Die vorzufindende Gemengelage zwischen Wohnen und Gewerbe ist am Schasiepen im Laufe
des 20. Jahrhunderts durch das Anwachsen sowohl der gewerblichen Tatigkeit als auch durch
die Verdichtung der Wohnnutzung am Standort entstanden.

Wir erlauben uns, diese Feststellung zu berichtigen.

Die vorzufindende Gemengelage zwischen Wobnen und Gewerbe ist am Schasiepen im
Laufe des 20. Jahrhunderts durch das Anwachsen nor der gewerblichen Titigkeit am
Standort eutstanden.

Die Wohnbebauung an der Diekerhofstrafe siidlich der Einmiindung am Schasiepen
ist als geschlossene Siedlungsanlage um die Mitte des 20.Jahrhunderts angelegt worden
Diese Feststeflung ist falsch! Die DiekerhofstraBe ist dlter!

Die heute vorhandene, sidlich und éstlich an das Werksgeléinde angrenzende Wohnbe-
bauung ist (bis auf die beiden verbliebenen Gebdude , Am Schasiepen 6 a* und
«Am Schasiepen 8/9") im Zuge von flichigen Strafien- und Wohnungsbaumafinahmen
seit den ]960er Jahren neu errichtet worden.
Diese Feststellung ist falsch! 1960 war bis auf das Objekt Béttingersirafie 50
(heute Zum Alten Giiterbahuhof 2) 1963 und das Stidtische Gymbasium 1968 die
gesamte Wohnbebauung abgeschlossen. Die einzigen Neuerrichtungen sind die sechs
Reihenhiiuser im Schasiepen, die auf einem Grundsttick, welches 1972 als Fliiche fiir
Kleingewerbe beschrieben wurde, 2001 errichtet wurden.

Zu 6.3.2.5 bis 6.3.3 Zukunfisgerichtete betriebliche Entwicklung

Hier wird mit viel Text dargelegt, dass bei Vollauslastung des Betriebes

die vorgegebenen Gerduschimmissionswerte iiberschritten werden und fiir die Anlieger gar
nicht so schiimm wiren;

eine Zunahme des Lieferverkehrs stattfindet (Sicherheit, Fufigianger, Radfahrer, Schulkinder
auf der Strafle Zum Alten Giiterbahnhof?);

die Umwandlung von Landschaftsschutzgebiet in Gewerbegebiet nétig ist (Grundstiick
Diekermiihle 1 und 2).

Von 6.4.1 bis 6.6

Die Verwaltung und der Rat der Stadt Haan mégen bitte 8ffentlich begriinden, wieso sie
umliegenden Anlieger (Wohnbebauung) eine Uberbauung des Geldndes und mit hohen
baulichen Anlagen (24 m) zu tolerieren haben.

Zu 6.7 Verkehrsflichen

Frage: Wieso ist die 110jahrige Wepgeverbindung durch das heutige Betriebsgeliinde der
Firma Schiico PWS ein inoffizieller Weg zum Gymnasiun? Und wieso soll das nur ein
FuB3- und Radweg werden, da der heutige Weg doch auch mit Kraftfahrzeugen befahrbar ist?

ool
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Zu 11.2.2.4 Gerduschimmissionen

In diesem Absatz wird angerissen, aber nicht ausgesprochen, dass der vorhandenen Wohnbe-
bavung (Am Schasiepen 8 und 9) das Gewerbegelidnde drilber gestiilpt und dass zum
Erreichen der Ziele der Firma Schiico PWS diese Wohnbebauung entfernt wird (ersatzlos
abgerissen ?).

Zw 11.3.2 Mafinahmen zur Uberwachung
Frage: Welche Behdrde hat seit 2005 die Einhaltung der Werte entsprechend der Ordnungs-
verfiigung wahrgenommen und wo ist das dokumentiert?

Zusammenfussend dieser ganzen Sachverhalte,
bitten wir den Rat der Stadt Haan, der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht zu-
zustimmen.
Sollte der Rat aber der Umlegung des Weges zustimmen, bitten wir den Rat, diese
Abstimmung namentlich durchzufithren.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes beachtet in keinster Weise altc vorhandene Siedlungs-
bebauung und entwertet unter der Hand den Grundbesitz der Alteigentiimer. Der Bebauungs-
plan ist einzig und allein nur zum wirtschaftlichen Vorteil der Firma Schiico PWS GmbH &
Co KG angelegt.
Die Entscheidungstriger mogen bitte die Belange der seit Generationen hier wohnenden
Anlieger ganz oben anstellen. Dartiber hinaus wird iiber finanzielle Auswirkungen zu Lasten
der Stadt und Anlieger nichts ausgesagt. Die Aussage - finanzielle Auswirkung: keine -
(Beschlussvorschlag: Informationsvorlage Nr. 23/023/2010 vom 9.9.2010) ist heute schon
falsch! Die Verwaltung mége dem Rat die Kosten, die heute schon jéhrlich fiir die
Ausbesserung der Strafle Zum Alten Giiterbahnhof von der Briicke Dickerstrafie bis zur Firma
Schiico PWS anfallen, auslisten. Dic Schlaglicher entstehen sicher nicht nur durch die
Nutzung von Fulgingern und Radfahrern.
Des weiteren wird nicht dargelegt, um wie viel nutzbare gm das Gewerbegeldnde durch die
Inanspruchnahme &{Tentlicher Flichen gréfier wird.
Die groBherzige Abgabe der Flachen fiir den neuen Weg ist nicht mehr als Augenwischerei.
Schiico trennt sich von Fldchen, die jetzt schon und auch spiiter nicht genutzt werden diirften,
um nach der Errichtung des neuen Wepges héher und niher an der Grundstiicksgrenze das
Geldnde nutzen zu kénnen.
Die Aussage des Herm Biirgermeisters anldsslich der Sitzung des Wirtschaftsférderungs- und
Liegenschaftsausschusses am 9.9.2010, dem Bebauungsplan miisse zugestimmt werden, da
sonst eine Abwanderung der Firma Schiico PWS nicht auszuschlieflen ist (siehe Punkr 12
Prifung von Planungsalternativen).
Hierzu ergeben sich zwei Fragen:

1. Grenzt diese Aussage der Firma Schilco PWS nicht am Rande der Legalitét

(Erpressung)?
2. Was hat die Verwaltung der Stadt Haan der Firma Schiico PWS zugesagt und
schon zugestanden, um den Standort Haan nicht zu verlassen?

Uns wurde schon Ende der 90er Jahre des vorigen Jahrhunderts von unterschiedlichen

Quellen die Information zuteil, da;.s die Firma Schiico PWS im Zusammenhang mit den
Neubauten in Weilenfels und in Osterreich Haan verlasst.




Am Schasiepen [

42781 Haan
02129777 48
— * Am Schasiep_en. 42781 Haan E INGEGA NG EN
An den Rat der Stadt Haan ; o :
z.Hd. Herm Blrgermeister von Bovert 30. Sep. 2010
Kaiserstr. 85 Erl
42781 Haan [licmens sasmenanmns

Datum:29.09.2010

Betreff: Bebauungsplan ,,96 Am Schasiepen®

Sehr geehrter Herr von Bovert,

in der Biirgeranh6rung vom 16.12.2009 &uflerte sich Herr Buckesfeld wie folgt: ,,Die Firma
und auch die Bauverwaltung braucht Planungssicherheit”. Gleiche Sicherheit brauchen auch
die Nachbarn.

In den letzten zehn Jahren ist der Bodenwert der benachbarten Grundstiicke im vorderen
bebauten Bereich => 35m um ca. 40€ gefallen. Begriindung: ,wegen des benachbarten

Industriebetriebes*
Daher mein Einspruch und meine Anderungsvorschlige.

L.: Mit der Deutschen Bahn AG sollte ein Freistellungsverfahren begonnen werden, um dann
bessere SchallschutzmaBnabmen zu entwickeln. Die Bewohner der oberen Flurste. und der
Sedanstr. wiirden gewinnen. Ebenfalls bestiinde dann die Maglichkeit einen Fufl- und Radweg
an der Strafle ,, Zum alten Giiterbabnhof* zu bauen.

2.: Parallel zu dem geplanten Full- und Radweg neben den Wohnparzellen 230 und 88 musste
zur Reduzierung des Gerduschpegels ein Erdwall aufgeschilttet und bepflanzt werden. Der
Erdwall sollte eine Hhe von ca. vier bis funf Meter haben, gemessen vom Hhenniveau der
Firma Schiico.

3.: Die Wohngebiude Am Schasiepen 8 und 9 (im Besitz der Firma Schiico) bilden zur Zeit
noch einen guten Lirmschutz, der nach dem Abbruch entfilit. Zusitzlich belastet wiirden die
Bewohner der Hauser Am Schastepen 4,5,6 und 6a. Die Gerdusche werden dann bis zur
Diekerhofstr. intensiver. An dieser Stelle hilft ebenfalls nur eine Erdaufschiittung mit
anschliefender Bepflanzung.

4.: Die Firma Schiico hat ein Parkplatzproblem. Diverse Mitarbeiter der Firma Schiico parken
ihre Fahrzeuge auf der Diekerhofstr., der Diekermithlenstr., der Strafie ,,Zum alten
Gterbahnhof und auf dem Parkplatz des benachbarten Baumarktes. Es bietet sich der Bau
eines Parkhauses mit ca. drei Parkdecks auf dem Firmengelinde in Verlingerung der
Wohnparzelle 143 an. Das vorhandene Transformatorenhduschen ldsst sich dort integrieren
und wiirde bis zum bepflanzten Erdwall reichen.




Die Firma Schiico wiirde am meisten profitieren:

a) Bei weiteren Bodenversiegelungen wire cine Ausgleichsfliche vorhanden.

b) Der optisch griine Rahmen wire forderlich fiir das Betriebsklima.

¢) Lastige Beschwerdebriefe und -telefonate gehdrien dann der Vergangenheit an.

5.: Das angrenzende Kleingewerbegebiet (ehemalig Fondermann) wurde vor ca. zehn Jahren

teilweise mit Wohnbebauung umgenutzt.

Um im Gebiet Am Schasiepen Planungssicherheit zu erlangen, muss auch hier ein

Bebauungsplan erstellt werden. Er sollte die Reihenhausbebauung auf dem alten Fondermann

Grundstiick, die¢ Grundstiicke des ganzen ,,Am Schasiepen® sowie das hintere Gebiet der

Diekerhofstr. umfassen.

Das relativ groBe Gartenland, welches fiir den Bauverein sehr pflegeintensiv ist, kénnte durch

eine Reihenhausbebauung und Integration von Gartenland aus den Grundstiicken Am

Schasiepen 2, 3, 4, 5, 6 und 6a errichtet werden. Nutzniefler wiren der Bauverein und die

Eigner im unteren Bereich ,,Am Schasiepen®.

Die teilweise verwirrenden Grundstiicksgrenzen wiirde man durch Tausch regeln kénnen, um

eine saubere Wegefithrung zwischen den beiden Sackgassen ,,Am Schasiepen' zu sichern.
‘ Das Strallenvolumen ldsst es jedoch nicht zu hierliber einen Zugang der Firma Schiico zu

erméglichen.

Die angedachten Reihenhéuser bendtigen KFZ-Abstellplitze. Diese lassen sich im erwiihnten

Parkhaus nachweisen.

Mir ist bewusst, dass schwierige Verhandlungen, Planungen und Austauschverfahren
erforderlich sind. Nach einer solchen Anstrengung haben die Bewohner des Schasiepens und
Nachbarn der Firma Schiico die Méglichkeit friedlich miteinander zu leben.

Mit freundlichem Gruf}

4 »




IR 42781 Haan, 29.9.20l0

Am Schasiepen|ii}

An das ATt A e
Planungsamt EINGEGANGEN
Stadtverwaltung Haan 3 0. Sep. 2018
Allestrafie £l

Sehr geehrte Damen und Herren,
Betr. Bebauungsplan 96 ,,Am Schasiepen*

In einer Fassung des o.g. Bebauunjplans heifit es unter Punkt 6.7
(letzter Absatz):

JDartiberhinaus soll durch die vorstehend erlduterte Festsetzung fiir
den bestehenden schmalen Fufsweg, welcher derzeit iiber die
Grundstiicke Am Schasiepen 6 und Am Schasiepen 6a fiihrt und
derzeit als Abkiirzung von den weiter siidlich liegenden
Wohngebduden zur Diekerhofstrafie und weiter zum stddtischen
Gymnasium dient, eine bessere Nuizbarkeit erreicht werden, indem
dieser verbreitert und als Offentliche Verkehrsfldche wird Somit wird
auch weiterhin den Bewohnern und Passanten eine fuf3ldufige direkte
Wegeverbindung in Richtung Norden erméglicht.

In einer anderen Fassung des Bebauungsplans Nr. 96 ,,Am
Schasiepen® - Begriindung — (Stand 31. Mai 20l0) heifit es

... Dariiberhinaus soll durch die vorstehend erlduterte Festsetzung
fiir den bestehenden schmalen Fufiweg, welcher derzeit iiber die
Grundstiicke Am Schasiepen 6 und Am Schasiepen 6a fiihrt und im
Augenblick als Abkiirzung von den weiter siidlich liegenden
Wohngebdiuden zur Diekerhofstrafie und weiter zum stddtischen
Gymnasium dient, eine bessere Nutzbarkeit erreicht werden, indem
dieser verbreitert und fiir den auf diese Grundstiicke bezogenen




Anliegerverkehr gedffnet wird. "

Gegen diese geplanten Verfiigungen iiber mein Grundstiick Am
Schasiepen 6 lege ich Einspruch ein.

Begriindung:

Es gibt keinen ,,bestehenden schmalen FuBweg®, sondern es handelt
sich um ein Teil meines Grundstiicks, der lediglich als Notweg
seinerzeit fiir das Haus Schasiepen 8 offenzuhalten war. Da Haus Nr. 8
nunmehr zum Geldnde der Fa. Schiico (oder Schnicks) gehért, entfillt
dieser Notweg und ist nur aus finanziellen Griinden von mir noch
nicht geschlossen worden. Die Benutzung z.B. als ,,Abkiirzujhg von
den weiter siidlich liegenden Wohngebauden zur Diekerstraf3e ...* wird
lediglich von mir geduldet, wobei die Hauptrichtung der (pro Tag
hochstens zwel, drei) Passanten nicht die Diekerhofstrale usw. ist,
sondern die Strafle Am Alten Giiterbahnhof, (zwecks Ausflihren von
Hunden). Schiiler benutzen diesen Durchgang fast nie; monatelang
geht kein Schiiler voriiber.

Des weiteren:

1. Das Gelédnde ist mein Eigentum.

Anliegerverkehr betrifft nur mich selbst. Hier muB nichts
erschlossen werden.

2. Jede Verbreiterung wiirde dazu fithren, dafl weder gentigend
Parkplatz fiir eigene Autos noch fir Lkws (z.B. Lieferung von
Heizol, Abstellen eines Containers o. 4.) bleibt. Dazu ist die
Flache vor meinem Haus zu schmal,

3. Es ist nicht ersichtlich, wieso vom Haus Am Schasiepen 6a nicht
die frither befahrene Ausfahrt zur Diekerhofstra3e wieder
benutzt werden kénnte.

4. Das Gefille in diesem Abschnitt des Schasiepens ist so stark,
daf3 besonders im Winter eine gefihrliche Rutschfahrt (abwirts)
bzw. eine noch gefihrlichere Steigung (aufwirts, natlirlich) zu
beflirchten sind, denn der stddtische Winterdienst bedient den
Schasiepen nicht.

Diese gefahrlichen Rutschpartien von Fahrzeugen wiirden in




erster Linie mein Grundstiick (und die evtl. dort parkenden
Autos) in Gefahr bringen. In den Jahren seit 1972 bis heute ist es
immer wieder zu gefdhrlichen Situationen (auch fiir unsere
Familie) gekommen, wenn bei Schnee, Glitte oder Nisse
Autofahrer auf die abschiissige StraBenpartie gerieten.

. Das Gelénde vor meinem Haus ist so dicht von R8hren, Rohren,
Abwasserkanal, Gas- und anderen Leitungen durchzogen, dafl
Bebauung und Versiegelung nicht gestattet sind, also jede
Nutzung als ,,Verkehrsflache* unmdoglich.

. Wem wiirde man die Kosten fiir die 0.g. Mallnahme aufbiirden?
Da das Grundstiick Am Schasiepen 6 voll erschlossen ist und
eine Trasse nicht nur unniitz wire, sondern sich auf die giinstige
Lage (ohne Durchgangsverkehr) sogar wertschidigend und It.
Nr. 4 gefiihrdend auswirken wiirde, wire ich nicht bereit, nur
zugunsten Dritter auch noch zu zahlen.

Aus den vorgenannten Griinden lege ich Einspruch ein gegen die
Mafinahmen und méchte Sie hoflich, aber dringend ersuchen, die
angefiihrten Passagen aus den Texten der Bebauungspline ersatzlos zu
entfernen.

Mit freundlichen Griien

»




An: Von:

Planungsamit der Stadt Haan
Alleestrafie 8 Am Schasiepen

42781 Haan 42781 Haan

EINGEGANGEN

3C. Sep. 2010
Betr.: Einwéinde gegen Bebauupgsplan Nr. 96 ,Am Schasiepen

Zu Bebauungsplan 96 Abschnitt 6.7 - Verkehrsflicheo:
(s. letzter Absatz dieses Abschnitts im B-Plan)
Ich lege Einspruch gegen die Annektierung von Grundbesitz der Fam, Wittelsbhiirger ein.

Der FuBweg, welcher tiber unseren Grund fiihrt ist nicht-6ffentlich und hat seinen Ursprung als
Notweg fur die Bewohner des Fachwerkhauses Nr. 8. Er hat keine Bedeulung fiir dic Anwohner
oder Schitler des Gymnasiums - der einzige regelmidBige FuBverkehr ist der Postbote und die
Anwohner gehen nur gelegentlich mit ihren Hunden dort entlang ,,Gassi*.

Mit der Strafle ,,Zum alten Gitterbahnhof" existiert bereits seit Jahrzehnten eine offizielle Zulahr
zum Haus ,,Am Schasiepen 6a*. Es gibt sogar ¢ine weilere Zufahrt iiber die DiekerhofstraBe,
welche nur durch entfernbare Poller versperrt wird.

Auch wiirde eine Verbreiterung von den Bewohnem des Hauses 6a ohne gréfere
Umbaumalfinahmen nicht nutzbar sein: ibre Garage miillte abgerissen und woanders aufgebaut
werden.

Zudem wiirde eine Verbreiterung faktisch zu einer erhdhten Unfallgefahr fiihren ~ durch eine
Geldndesteigung stecken im Winter regelmifig bei uns Kraftfahrzeuge jeglicher Art fest. Eine
Befestigung zur Nutzung als Fahrweg wiirde lediglich fir alle Fullginge eine Srurzgefahr
herbei filhren,

Selbstverstandlich waren wir, die Eigentlimergemeinschaft, niemals bereit. daraus entsichende
Verpflichtungen jeglicher Art zu ibernehmen.

Nicht zuletzt wiirde eine solche Maflnahme uns unserer Parkmdglichkeiten berauben ~ die einzige
Mdglichkeit bestiinde im Blockieren des Weges durch unsere Fahrzeuge.

Die Verplanung meines Eigentwns akzeptiere ich nicht —es steht nicht zur Disposition. Streichen Sie
ersatzlos diese und alle sonstigen Passagen. die den Verlust unseres Eigentums zur Folge hilen,

Abtrennung des verlegten Weges vom Grundstiick:

Durch die Verlegung des bisherigen Weges ,,Zum alten Giiterbahnhof - Am Schasiepen”, welche ihn
nun direkt vor dem Grundstiick ,,Am Schasiepen 6 entlanglaufen lassen soll, wird eine Abtrennung
des Weges vom Grundstiick erforderlich. Diese Abtrennung erfill)t mehrere Zwecke.




Zum einen wird die Lirmimmission nach dem geplanten AbriB des Fachwerkhauses ,,Am
Schasiepen 8* besonders fur die Bewohner des Hauses ,,Am Schasiepen 6“ massiv steigen.
Eine geeignete Abtrennung sorgt auch fiir eine bedeutende Schallreduktion fiir alle Anwohner
dstlich des Schasiepen 6 und 6a an der Diekerhofstrafle.

Ob diese Abtrennung nun in Form einer hohen Hecke mit Zaun oder dbnlichem zustandekommt,
ruBl Gegenstand einer gemeinsamen Absprache sein. Selbstversténdlich diirfen die Kosten fiir
Aufbau, Instandhaltung und Pflege der durch den Bebauungsplan notwendig gewordenen
MaBnahmen nicht den Anwohnern aufgebiirdet werden. Hinsichtlich des Miteinander Auskommens
mit den Anwohnern des Schasiepens wird die Fa. Schiico PWS als alleinige NutznieBerin des
Bebauungsplans diese geringfligigen Kosten sicher gerne tragen,

Zuletzt mbchic ich Sie, die Sie mit den weiteren Entscheidungsprozessen beauftragt sind,
dringendst darum bitten, die Planungen iiber unser Grundstiick ersatzlos zu streichen,

Mit freundlichen Griifien,
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Bebauungsplan Nr. 96 ,Schasiepen*

hier: Stellungnahme und Einwendungen der Frau des Herrn
— und der Frau _, Am Schasiepen 42781 Haan

. sehr geehrte Damen und Herren,

in dieser Angelegenhait vertrete Ich Frau —, Herrn —und

Frau — Auf mich lautende Vollmachten kénnen vargelegt werden.

Namens und im Auftrag melner Mandantin nehrme Ich vorsorglich zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 96 ,Schasiepen" Stellung und erhebe vorsorglich dle

nachfolgenden Einwendungen:

1.

Frau — ist Eigentlimerin des Grundsticks Am Schasiepen!, das

unmittelbar auBerhalb des zukunftigen Bebauungplansgebiets llegt und an das

Geblet angrenzt. Frau - und Frau —wahnen in dem dort befindlichen
Haus.

Rechesanwale Schwarz-Schiar ¢+ Greigsenaustr. 8 ¢« 40477 Dossoldorf
Tulefoa: 0711 - 40 76 760 » Telofax: 0211 « 49 76 18 10 ¢+ B-malt Info@schwar-rechisanwaelte.de
Stadusparkasse Diasseldorf « Kio-nr: 670 488 27 » BLZ: 300 501 (0
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2.
Der Bebauungsplan Nr. 96 welst unmittelbar nérdlich des GrundstOcks meiner

Mandantin ein ausgedehntes Gewerbegeblet aus, In dem derzeit der Betrieb der
Firma Schico PWS GmbH & Co. KG anséssig Ist. Dieser Betrleb hat sich aus elnem
zunéchst handwerklichen Betrieb entwickelt, ochne dass die durch diese Entwickiung
ausgeldsten stddtebaulichen Konflikte bedacht oder geldst worden wiren. Der
4 vorliegende Entwurf des Bebauungspians bericksichtigt diese Entwicklung nur
unzurelchend und flhrt dazu, dass das auBerhalb des Betriebsgeldndes befindliche
Wohngeblet mit seiner reinen Wohnnutzung unzumutbare Larmimmissionen

ausgesetzt ist.

3.
Der Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt ferner nicht, dass von dermn Gewerbegebiet

andere Immissionen (aus Futterungen oder luftverunreinigenden Immissionen sowie
Gerldche) ausgehen knnen, die in der Nachbarschaft unzumutbar sind. Zum Teil ist
dies bereits jetzt der Fall. Der Bebauungsplan enthélt keine Regelungen, dle Insowelt
entstehende Konflikte [8sen wirden.

4,
Unklar ist darUber hinaus, welche Konsequenzen die neue Wegeverbindung Fiir
melne Mandanten hat. Im Entwurf des Bebauungsplanes helBt es unter Ziffer 6.7

Dar(iber hinaus soll durch die vorstehend erlduterte Festsetzung fiir den
bestehenden schmalen FuBweg, welcher derzeit (ber dia Grundstlcka am

. Schaslepen 6 und Am Schaslepen 6a fuhrt und Im Augenblick als Abkdrzung
von den welter siidlich liegenden Wohngebduden der Diekerhofstrafe weliter
zum stédtischen Gymnasium dient, eine bessere Nutzbarkeit errefcht werden,
ingofern dleser verbreltert und flr den auf dlese Grundsticke bezogenen
Anllegerverkehr gebffnet wird.

Richtig Ist, dass derzeit eln schmaler Trampelpfad besteht, der Ober das Grundstilck
meiner Mandanten fUhrt und den meine Mandanten 2. Zt. dulden. Meine Mandanten
sind aber nicht bereit, diesen Zustand Wjeiter zu dulden, sobald die neue
Wegverbindung besteht, da ihr Grundstiick durch diesen Trampelpfad in seiner
Nutzbarkeit elngeschrdnkt wird. Dartuber hinaus ist Insofern eine Regelung auch nicht
méglich, da das Grundstiick meiner Mandaten und somit dieser ,wilde® FuBweg
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auBerhalb des Plangeblets llegt und Insofern eine Regelung nicht méglich ist. Die
insoweit getroffenen Erwdgungen in der Begriindung sind somit fehlerhaft.

Diese Einwendungen werden zundchst vorsorglich erhoben. Ich behalte mir
ausdrdcklich wvor, diese Einwendungen weiter 2zu erl&utern und nsher zu
konkretisieren.

Mi lcifen GriiBen

{Schwarz-Schier)
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An das Planungsamt der Stadt Haan
Alleestralle 8

42781 Haan
24.09.2010

Betrifft: B P 96
Hiermit m&chten wir unsere Einwidnde gegen den BP 96 geltend machen.

Bevor wir im Mirz 2000 dieses Firmennahe Grundstiick gekauft haben , haben wir uns bei
dem Bauamt der Stadt Haan nach geplanten MaBnahmen des Umfeldes erkundigt.

Uns wurde gesagt das nichts bekannt sei .Im Gegenteil es wiirde sehr ruhig dort werden
den die Firma kime da weg.

Im Dezember 2009 auf der Veranstaliung haben wir dann erfahren das der BP96 schon seit
einigen Jahren vorher bestand. Seid dem wurde Firma (die ehemals ein Holzlager und kein
Hobelwerk) war immer gréfier und lauter.

Wir finden es vollig unverstidndlich das man von Seiten der Stadt Haan (Bavamt) dermafien
falsche Aussagen machen kann,

Die Begriindung das der neue Weg zum Gymnasium sicherer sein soll ist auch nicht nach voll
ziehbahr. Die ca. 25 Schiiler benutzen den Weg morgens zwischen 7,30Uhr bis 8,30 Uhr u.
Mittags zwischen 13.00 Uhr bis 14,00 Uhr . Und in all den Jahren ist noch nie ein Unfall mit
Schiilern geschehen.

Der neue Weg kommt in einem Winkel von ca. 90 ° auf die Strafie Zum alten Giiterbahnhof
zwischen parkenden und an und ab fabren Lastwagen raus.

Wenn sich auf der Strale Am alten Gilterbahnhof 2 Lastwagen begegnen paBt kein

Fahrrad mehr dazwischen.

Die Fahrbahn ist auch fiir den Schwerlastverkehr jetzt schon nicht geeignet.

Die Fa. Schiico hat in der Vergangenheit den Larm zu unserem Grundstiick durch umsetzten
eines Bilroconterners schon erheblich erhdht. Es wurden keine anderen
LirmschutzmaBnahmen dafiir esrichtet.

Es wilrde bei uns durch noch mehr Verkehrsaufkormmen unzumutbar laut werden.

Es ist jetzt schon schlimm genug wenn die Laster riickwiirts ein parken die Piep - Signale zu
ertragen. Jetzt ditrfen es 15 LKW ‘s u. einige Siloziige am Tag piepsend ein parken.

Die Fahrer schmeiBen thre Bracken beim auf Planen aus 2 — 3 Metern Hohe auf den Asphalt.
Und deroniichst?

Die erlaubten Betriebszeiten werden ja jetzt schon oft Qberschritten.

Der Stapler Verkehr witrde um ein vielfaches mehr werden.

Auch der Larm aus der Produktion kommt bei uns an,

Auch sind in Jhrem Gutachten keine Schallmessungen am Schasiepen § angeben ,das Haus
liegt etwas héher und bekomumt anderen Larm durch die Fa. Schiico ab.

Auch steht das Haus Am alten Gilterbahnhof 2 nicht auf Threm Gutachten ?

Es ist wie wir ein unmittelbarer Anlieger.

In Threm Plan vermissen wir auch die Aussage tiber die Wegerechte die auf dem Gelinde
liegen.




In Thren Unterlagen geben Sie bekannt das der Stadt Haan keine Kosten fiir die Umlegung
des Weges entstehen. Wie sieht das mit den Anliegern aus? Sollen wir filr die Fa. Schiico
etwa bezahlen? Was ist mit den Folgekosten des Weges? (Kehrmaschine u. Winterdienst)

Warum ist nicht ganz genau geschrieben welche Privaten Grundstiicke die Fa. Schiico
von Privatbesitzern filr Thren Plan braucht? Den der von Ihnen erwéhnte Trampelpfad

befindet sich doch in Privatbesitz.
Werden die Werksangehdrigen diesen neven Anliegerweg auch benutzten ?

Wir vermissen auch LirmschutzmalBinahmen dje ja von der Stadt als Auflage fiir die
Bewilligung des BP96 gefordert werden kénnten.

Bevor dieser Plan genehmigt wird sollten erst einmal alle Unkfarheiten beseitigt werden.
Es besteht auch noch ein offenes Verfahren beim Umweltamt zu dem wir noch keinen
endgiiltigen Beschlufl bekommen haben.

Wieso 148t sich die Stadt Haan von der Fa. Schilco so erpressen? Das Geldnde ist doch fuir
eine Firma in diesem Ausmaf nicht geeignet. Die Konkurrenz Firma in Niederbayem
hat das Problem besser geregelt.

Bei allen Verstindnis dafiir das die Stadt Haan Steuereinnahmen braucht sollten
Sie auch Verstindnis filr die Anwohner haben die sich ein wenig Wohngefilh) erhalten
wallen,

Mit freundlichen Griiflen

Am Schasiepen I

42781 Haan
Tel.02125/377380

Kopie zur Info erhalten:
Die Ratsfraktionen des Rales der Stadt Haan
Von CDU, SPD, FDP, GAL, UWG und die Linke

Je besonders




Bewaqhner des Hauses
Am Schasiepen

Planungsamt
der Stadt Haan
Alleestralle 8

4278)] Haan

Bebauungsplan 96 , Schasiepen™ - 6ffentliche Auslegung
Einwendungen der Anwohner von , Am Schasiepen -

Sehr geehrte Damen und Herren,

42781 Haan, den 30.09.2010

EINGEGANGEN
0! Okt 2618

oy

: :
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als Ergianzung zum anwaltlichen Schreiben der Kanzlei Schwarz-Schier, méchten wir aus
betroffener Birgersicht folgende Einwendungen gegen den Bebauungsplan 96 (in der bei der
offentlichen Auslegung vom 30.08 bis 1.10.2010 vorgelegten Form) hinzufiigen.

Seit meiner Geburt (1960) lebe ich in meinem Elternhaus (Baujahr 1927). Zu diesem
Zeitpunkt bestand die heutige Firma Schiico aus einer einzigen Halle mit einem kleinen
Lagerplatz direkt an der Eisenbahn (nérdlich.des heutigen Weges). Bei Bedarf kdnnen wir den
Verlauf der Entwicklung am Standort iiber mehrere Jahrzehnte fotografisch belegen.

Die Firma ist im Laufe der Jahre stetig gewachsen und hat dementsprechend auch immer
mehr Lirm emittiert. In den ersten Jahrzehnten hielt sich das in einem Rahmen mit dem
ich/wir noch leben konnten, bis auf die zwischen Nachbarn schon mal vorkommenden
Ereignisse, die aber immer auf  kurzem' Weg zufriedenstellend gelést werden konnten.

In den letzten ca. 10— 15 Jahren ist die Firma uberproportional gewachsen. Die
Produktionssteigerungen hatten zur Folge, das die Larmimmissionen einen Umfang
erreichten, der nicht mehr zutraglich war. Daraufhin haben wir mit dem Staatlichen
Umweltamt Kontakt aufgenommen, was letziendlich dann zu der bekannten Ordnungs-Vig
33-Ku vom 29.11.05 (im weiteren Text als ,,Ord-Vfg.“ bezeichnet) an die Firma Carl
Schnicks GmbH & Co. KG (jetzt Firma Schiico PWS GmbH& Co. KG im weiteren als
.Fa. Schiico™ bezeichnet) fihrte. Zu diesem Zeitpunkt war es nach dem damaligen
technischen Stand nicht mehr moglich, die Lirmimmissionen auf die in allen bis dahin
ergangenen Baugenehmigungen erteilten Werte von 55 dB tags/40 dB nachts
herunterzufahren. Aufgrund dieser sogenannten Gemengelage wurden dann die Werte erhéht




auf 58 dB tags/45 dB nachts. Gegen diese Ord-Vfg haben wir Widerspruch eingelegt (siehe
Anlage 1 und 2). Uber diesen Widerspruch ist bis heute nicht entschieden worden, obwohl
gemiB der Ord-V(g der zeitliche Ablauf der auferlegten Mafinahmen und die
Durchfiithrungskontrolle nach ca. einem 1 Jahr hatte abgeschlossen sein miissen/kdnnen. Das
lisst vermuten, dass es Probleme seitens der gemessenen Immissionen gab und gibt, die es
anscheinend nicht moglich machen, diese hoher gesetzten Werte von 58 dB tags/45dB nachts
einzuhalten. Deswegen, aus Sicht der Firma, jetzt das verstiandliche Bemihen mit Hilfe des
Bebauungsplan und einer weiteren Erhdhung der Immissionswerte auf 60 dB tags/45 dB
nachts die Situation in trockene Ticher zu bringen.

Was flir uns bedeutet, dass wir emeut eine Erhéhung hinnehmen sollen..

Wir mdchten vorab betonen, dass lange Jahre ein , friedliches™ Nebeneinander moglich war
und wir uns das auch mit den Giber Jahre geltenden Werten von 55 dB tags/ 40 dB nachts
weiterhin vorstellen kénnen. Allerdings sind die nochmals erhéhten Werte, die durch den
Bebauungsplan festgeschrieben werden sollen, fiir uns unzumutbar. Die Firma Schiico
produziert 24 Stunden an 7 Tagen die Woche.

Zu leichteren Bearbeitung werden wir unsere nachfolgenden Einwendungen
durchnummerieren

Dariiber hinaus sollen unsere im Widerspruchsschreiben gegen die Ord-Vfg genannten
Griinde auch hier als Einwendungen gelten und das tiefere Verstindnis fordern

Wir fligen bei als:

Anlage 1: Schreiben vom 31.01.2006 (9 Seiten)

Anlage 2: Schreiben vom 24.07.2006 (6 Seiten)

Allgemeines

Wenn der ausgelegte Bebauungsplan als Tmmissionswerte, die Werte enthalten wiirde, die bis
zur Ord-Vfg 2005 genehmigt wurden (ndmlich 55 dB tags/40 dB nachts), brauchten wir so
gut wie keine Einwendungen zu machen. Jetzt sollen zusitzlich zu der Erhdhung aufgrund der
Gemengelage nochmals wegen der Produktionssteigerung der Fa. Schico die
fmmissionswerte angehoben werden und damit ein fur alle Male, sprich auch fur evtl.
Nachfolgeunternehmen, festgeschrieben werden. Es gibe dann keinen Weg mehr zurick.

1. Gemengelage versus Bebauungsplan

Bevor die Ord-Vfg erteilt wurde, ist uns von Seiten der Verwaltung immer

wieder gesagt worden, dass die Echéhung der Immissionswerte bedingt ist durch die
Gemengelage. Man wollte jetzt ,einen Deckel draufrnachen™, so dass wir mit weijteren
Erhohungen nicht zurechnen haben, Der Bebauungsplan greift jetzt auf einer anderen Ebene,
nidmlich dem Planungsrecht, an und keinen interessiert mehr, was uns bisher schon zugemutet
worden ist.

2. Widerspruchsbescheid gegen Ordnungs-Vfg noch nicht erfolgt

Bis heute gibt es keinen Bescheid auf unseren Widerspruch zur Ord-Vfg. Die zuletzt erstellte
Nachtmessung, die als Abschlussmessung dienen sollte, mussten wir wegen messtechnischen
Fehlern monieren. Sollte man eine solche Situation einfach so iiberplanen? Dariiberhinaus
haben wir fur den Fall einer méglicherweise abschligigen Bescheidung den Klageweg
vorgesehen.




3. Bebauungsplan und seue Wegfiibrung

Der Bebauungsplan und die neue Wegeflihrung fiir den Schiilerverkehr sind fur uns zwei
verschiedene Vorginge. Der vermeintlich sicherere neue Weg macht sich natiirlich
argumentativ fur die Genehmigung des Bebauungsplan mit den hoheren Immissionswerten
besser. Seit einigen Jahrzehnten ist die Verlegung des Weges Wunsch der Firma. Wenn der
Schulweg nicht sicher wire (bis heute ist uns kein Unfall bekannt), dann hitte die Verwaltung
schon vor Jahren handeln miissen. Die letzten Kontakte zu uns (wg. Grundbesitz im
fraglichen Bereich) sind seitens der Stadt im Jahre 2003 ohne Angabe von Grinden
eingestellt worden. Der Schulweg kann nicht so unsicher sein, da z B. in der Rheinischen Post
vom 20.05.1995 steht, dass gerade dieser Weg seitens des Planungs-und Verkehrsausschusses
empfohlen wurde. Hier wird Herr Dr.Reinhard Pech (CDU) erwédhnt, der auf diesen
bestehenden vollig kreuzungsfreien Weg hinwies.

4. Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan von 1994 (bzw. die vorherigen) wurden falsch aufgestellt. Hier ist
das Firmengelande als Gewerbegebiet ausgewiesen und die umgebende Bebauung als
Allgemeines Wohngebiet. Die planerisch vorgesehene Zwischenstufe des Mischgebietes
findet sich nicht.

S. Bebauungsplan aus Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist unser Kenntnis nach parzellengenau aus dem Flachennutzungssplan zu
entwickeln. Dabei mogen ja kleine Abweichungen tolerabel sein. Im vorliegenden
Bebauungsplan sollen folgende Flichen vom alligemeinen Wohngebiet zum Gewerbegebiet
umgewandell werden:

a) das Flurstack 79

b) der Wohnbereich Diekermiihle 1/ 2, Flurstiick ?

¢) das Flurstiick 99 teilweise

In den Fillen a) und b) riickt das Gewerbe deutlich ndher an die Wohnbebauung. Es
handelt sich hier, unserer Einschétzuog nach, um sehr wesentliche Abweichungen!

6. Entstehen der Gemengelage

Die Gemengelage ist eingeitig entstanden. Unser Haus steht seit 1927 dort und die Firma ist
immer niher an die Wohnbebauung herangeriickt. Sionvollerweise sollte man die
Entwicklung der Firma betrachten seit dem Zeitpunkt, wo im maBgeblichen Umfeld die letzte
Wohnbebauung stattgefunden hat. Das diirfte ungefahr der Zeitpunkt meines Geburtsjahres
sein. Wie bereits oben beschrieben, bestand zu diesem Zeitpunkt die heutige Fa. Schiico aus
einer einzigen Halle mit einem kleinen Lagerplatz direkt an der Eisenbahn (nérdlich.des
heutigen Weges). Heute wiirde ein unbefangener Betrachter das Erscheinungsbild des
gesamten Firmenbereichs als eher industiell gepriigt einstufen. Wer hier in den letzten 50
Jahren ,wem auf die Pelle gertickt™ ist, ist eindeutig belegbar,

7. Verschirfung der Gemengelage

Obwohl die Ord-Vfg schon die Gemengelage als Grund fiir die Erhdhung der




Immissionswerte angefiibrt hat, soll wie unter Nr. § beschrieben die Gemengelage weiter
verschirft werden und erneut als Begrindung dienen. Ein Bebauungsplan sollte doch
vorhandene Gemengelagen méglichst auflésen oder wenigstens minimieren, aber sie
keinesfalls noch vergroBern,

8. Heutige Wegfiihrung

Diesen Weg gibt es schon ,ewig”. Er war ehemalig auch der Weg zum Bahniibergang hin zur
Sedanstrafle. Erst als die Firma das Flurstiick 86 erworben hat und dort ihren Lagerplatz
einrichtete, hatte sie ein selbstproduziertes Problem, nimlich die Kreuzung iiber einen
bestehenden Weg. Soweit uns bekannt und erinnerlich ist, war der Lagerplatz auf dem
Flurstick 86 ganz oder teilweise im Vorfeld der Entstehung der Ord-Vig noch nicht als
solcher genehmigt. Die Genehmigung ist dann erst erteilt worden.

9. Heutiger Weg — Geplanter Weg — Gefahrenpetential

Auf der derzeitigen Wegflihrung hat es unserer Kenntnis nach bisher keinen wie auch immer

gearteten Unfall gegeben. Die neue Wegfithrung birgt fiir uns mehrere Gefahren:

a) Es gibt zwei fast rechtwinklige Kurven, die nicht einsehbar sind

b) Es ist keine Ausweichposition im gesamten Verlauf mit eingeplant. Unserer Einschitzung
nach misste es am besten zwei solche geben, eine im West-Ost-Verlauf und eine weitere im
Nord-Sild-Verlauf.

c) an der Stelle wo der geplante Weg auf die StraBe ,Am alten Giterbahnhof* trifft konnen
wir nicht erkennen, wie der . Kreuzungsbereich geregelt sein soll. Hier stellen vor allem
die LKW's eine Gefahr fur die fahrradfahrenden Schutkinder dar.

d) Es ist zu erwarten, dass die Firma bis an die Grundstiicksgrenze ihre Paletten lagern wird.
Dadurch wird der geplante Weg vor allem an den Kurvenstellen uniibersichtlich. Die
Schiiler neigen dariiber hinaus dazu iiber die gesamte Flache eines Weges zu fahren. Wenn
dann im Kurvenbereich ein Fahrzeug entgegen kommt.. ....das mochten wir uns nicht
vorstellen.

e) Teile des Flursticks 99 werden ja als Wendebereich weiterhin zur Verfiigung stehen. Ist

sichergestellt, dass die Grofle dieses Wendebereichs ausreichend ist fir Wendemandver von

groBBen Fahrzeugen wie Rettungswagen, Feuerwehr, Ollieferanten, Mobelwagen,

Wohnwagengespann u.a.. Bitte beachten Sie bei der Beantwortung, dass Sie unsere derzeitige

Grundstiickseinfahrt bei der Berechnung nicht mit einbeziehen kénnen

Siehe hierzu auch die Ausfilhrungen unter 7.1 in der Antage 4 7um Bebauungsplan. Hier wird
der neue Weg als gering leistungsfihig mit engen Kurvenradien beschrieben!!

10. Neuer Weg
Argumentiert wird in der Beschlussvorlage Nr. 61/026/2010 mit der starken Frequentierung
als Schulweg, Wir kénnen diese Einschatzung nicht teilen. Die Anzahl der Schiiler, die diesen

Weg wihlen, ist seit Jahren rickldufig. Gibt es von Seiten der Verwaltung erhobenes
Zahlenmaterial, das diese Aussage belegt?

L1. Neuer Weg — Wegerecht

Ein Grundbucheintrag uber ein umfassendes Wegerecht fiir den Bereich der evil. neu
entstehenden Zufahrt zu unserem Haus wire obligatorisch.




12. Neuer Weg — Reinigung

Fiir die Unterhaltung, Reinigung, Schneeriumung des neu geplanten Weges und des
verbleibenden Wendehammers dbernehmen wir keine Verpflichtungen.

13. Wertverlust
Wer macht sich Gedanken iiber den immensen Wertverlusi der Grundstiicke und

Wohnbebauung im Umkreis der Firma?

Zum Facbgutachten Geriiuschverhilinisse
(Schalltechnische Untersuchung Bericht-Nr.. 04.2986/1b der Firma TBAS vom 1.10.2009)

14.

Der Bebauungsplan 96 plant eine neue Wegeverbindung, die auch tiber das Flurstiick 79
verlauft. Hier steht zur Zeit noch das Fachwerkhaus ,,Am Schasiepen 8/9*. Um den Weg in
der angedachten Weise zu realisieren muss dieses Haus abgerissen werden. Bisher hat dieses
als eine Art , Larmschutzwand” gedient. Wir vermissen in dem Prafbericht Betrachtungen und
Prognoseberechnungen zu dieser massiven Verdnderung.

18,
Zu 4.] und 6.2, 2.Absatz: Eine verwertbare Abschlussmessung zur Ord-Vfg. gibt es noch gar
nicht. Siehe hierzu auch unseren Punkt 2 und weiter unten die Anmerkungen zu Anlage 4

Zu Anlage 4
(Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 mit der Begrindung in der Fassung vom 31.05.2010)

/{(p, ¢ unter Nr. 1, 3 Absatz  fiir den nicht motorisierten Verkehr: [n der

— Planzeichenerkldrung steht , Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich™.
Was ist richtig? Tatsachlich wire dieser geplante neue Weg Zufahristrafie zum
Grundstiick fiir uns, Besucher, Dienstleister, Millabfuhr etc.

A%+ unter Nr. 1.4 a), 1.Absatz : hier wird unterstellt, dass durch den Bebauungsplan die

“7  Konfliktpotentiale, die der Gemengelage innewohnen besser ausgerdumt werden
koénnten, als ohne einen solchen. Das ldsst sich aus unserer Sicht Gberhaupt nicht
nachvollziehen. Die Gemengelage wird noch verschirft, siehe unter Nr. 5 und die
Immissionswerte werden nochmals angehoben. Wie kann da das vorhandene
Konfliktpotential verringert oder ausgeraumt werden?

/i!?do) Unter 3.2.2. 5 Absatz wird beschrieben, dass im Jalre 1980 schon die Gemengelage

— " bestand!!! Interessant wire zu erfahren aus welchem Grund das
Bebauungsplanverfahren damals nicht abgeschlossen wurde.

Spiitestens zu diesern Zeitpunkt hiitte seitens der Verwaltung mittelfristig ein Weg
gesucht werden milssen, um den lateressen de Firma und der Anwohaner gerecht zu
werden. Statidessen wurde ,Justig und munter* weiter jede Baugenehmigung mit
Immissionhdchstwerten von 55 dB tags/40 dB nachts genehmigt, ohuoe das sich
irgendjemand Gedanken gemacht hat, welchen Umfang diese Firma inzwischen
angenommen hat und ob diese Werte {iberhaupt noch zu halten sind. Die Firma
ihrerseits hat ,,lustig und munter” weiter Lirm emittiert, ohne sich Gedanken zu




machen, ob ihre Werte noch im Bereich der Baugenehmigung liegen, getreu dem Motto
+Wo Kein Klidger da kein Richter“. Aber die unertriiglichen Lirmbelistigungen haben
unsererseils zu Beschwerden beim damaligen Staatlichen Umweltamt gefiihrt.
Zusamoen mit weiteren Nachbarschaftsbeschwerden hat dies letztendlich als Folge zum
Erlass der Ord-Vfg gefiihrt. Ob und in wieweit wir als weitere Maflnabme den Kiageweg
beschreiten miissen, bingt u.a. von der Genehmigung/Nichtgenehmigung des
ausgelegten Bebauungsplans ab.

{g b)' unter 6.3.2.4, drittletzier Absatz: zu den tieffrequenten Gerauschen:
ir kénnen die Wirksamkeit von Nachbesserungen beziglich der tieffrequenten Gerausche

nicht bestitigen. Wir haben aktuell eine Nachbarschafisbeschwerde bei der Unteren
Immissionsschutzbehdrde des Kreises Mettmann laufen, um die tieffrequenten Gerausche und
Erschiitterungen Uberprifen zu lassen.

A% + unter 6.7 wird die neue Weggestaltung als . Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung

—— ~Geh-und Radweg” beschrieben. Was fiir ein Weg soll denn nun tatsachlich dort

entstehen? Siehe auch unter 16,

2{}, ¢ Unter 6,7 letzter Absatz zu ,bestehender schmaler FuBBweg"

Hier handelt es sich um Privatgelidnde, welches fiir Planungen nicht zur Verfiigung
steht. Die derzeitige freiwillige Duldung der Nutzung fiir die engste Nachbarschaft
gilt nur bis zur evtl, Umlegung des geplanten neuen Weges, der direkt parallel dazu
angedacht ist Einer SchlieBung dieses ,, Trampelpfades” steht gemaB einem uns
vorliegendem Schreiben von Frau Fleischhauer nichts im Wege
24. » unter 11.2 1.4, 2. Absatz, letzter Satz: ,, Die Immissionswerte ... werden. ..

— sicher. .eingehalten” . Eine solche Aussage ist schlichtweg falsch, da sie aufgrund der

bis dato fehlenden Abschlussmessungen zur Ord-Vfg. noch gar nicht getroffen werden
kann. Siehe hierzu auch unsere Ausfithrungen unter Punkt 2.
2’?_, * zu 12 Planungsalternativen: Hier vermissen wir eine Darstellung der durchaus

— moglichen Alternativen, die da sein kdnnten:

- eine Fortfiihrung des bestehenden Radwegs entlang der Strale ,,Am alten
Gaterbahnhof* weiter entlang der Bahnlinie bis zur Dieckermahle, oder

- ein Radweg vom Gymnasium Utber die Diekerhofstralle hin bis zum bestehenden
Radweg auf der Diekerstrafie .

Dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme mussten wir schon aufgrund der
sogenannten Gemengelage durch die Echéhung der Immissionswerte (Ord-V{g)
Rechnung tragen. Man sollte meinen, dass dieser Nahtstellenproblematik damin
genige getan ist. Sollen wir nun nochmals mit der Begriindung dec Gemengelage eine
Erhohung hinnehmen mussen, wie ldsst sich das begriinden, mal unabhéngig von dem
Vertrauensschutz der betroffenen Anwohner. Wie oft kann man aufgrund des gleichen
Sachverhaltes mit der gleichen Begrindung uns Anwohner einseitig belasten.

Sollte letztendlich der Rat der Stadt dem Bebauungsplan mit den erhdhten Immissionswerten
zustimmen, miissen wir wohl die Gesamtsituation auf dem Rechtsweg kldren lassen.

Mit freundlichen Griilen Anlage | (9 Seiten)

Anlage 2 (6 Seiten)
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Eheleute

Am Schasiepen 42781 Haan, den 31.01.06

Staatliches Umweltamt
z.Hd. Herrn Krummenauer
Schanzenstrafle. 90

40549 Dusseldorf

Begrindung zu unserem Widerspruch vom 30.12.2005 gegen die uns am 02.12.2005
Gbersandte Ordnungsverfiigung zu Lasten der Firma Carl Schnicks GmbH & Co. KG

Sehr geehrter Herr Krummenauer,

Thnen liegt unser Widerspruch vom 30.12 05 zu Threr 0.g. Ordnungs- Vfg vor. Wir wollen
[hnen nun hier unsere Begriindungen darlegen.

Aufgrund der akuten und schwerwiegenden Erkrankung unseres Vaters/Schwiegervaters und
dessen zweiten Krankenhausaufenthalts seit dem 03.01.06 mit kurzer Phase zu Hause, haben
wir es zeitlich leider nicht geschafft, unsere Darlegungen ansprechender und besser zu
strukturieren bzw. optisch darzustellen. So losen wir das Problem, um lhnen vor allem die
Beantwortung zu erleichtern, indem wir die einzelnen Abschnitte einfach fortiaufend
nummerieren.

1.) Die mit Datum vom 29.11.2005 ergangene Ordnungsverfiigung an die Firma Carl
Schnicks GmbH & Co. KG mit der darin verfiigten Anhebung der Larmimmisssionswerte von
55 dB(A) auf 58 dB(A) zur Tagzeit und von 40 dB(A) auf 45 dB(A) zur Nachtzeit

ist fur uns nicht hinnehmbar, unangemessen und stellt eine erhebliche weitergehende
Belastung dar.

2.) Die Firma Carl Schnicks befindet sich, wie wir, in ¢inem unbeplanten Bereich, der auf
Firmenseite als Gewerbegebiet ausgewiesen ist und unsererseits als allgemeines Wohngebiet.
Die Firma ist in unseren Augen ein Industriebetrieb und auch nach dem Sprachgebrauch des
Hermn Bischer (gehért auf der Sitzung des Wirtschafts- und Liegenschaftsausschusses in den
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Réumen der Fa.Schuicks am 26.01.06 (im Folgenden nur _ Sitzung“ genannt)) ,.industriell
fertigend™ und das aligemeine Wohngebiet um die Firma weist durchaus auch Kennzeichen
eines reinen Wohngebietes auf

3.) Hohere Werte als die bisher geltenden wiirden uns in einem noch hiheren MaBe belasten
und die ohnehin schon vorhandenen Beldstigungen echeblich steigern uad stellen somit nicht
nur potenziell ¢in noch hoheres Gesundheitsrisiko dar.

4.) Zu Bedenken ist grundsitzlich auch, daB wir rund um die Uhr, 7 Tage die Woche von den
Gerduschimmissionen betroffen sind.

5.) In der jiingsten Zeit (Jahre 2003/2004) sind mindestens zwei Baugenehmigungen mit den
Larmimmisssionsrichtwerten 55 dB(A) tags/40 dB(A) nachts von der Stadt Haan erteilt
worden. Seitens der Firma Schnicks erfolgte unserer Kenntnis nach jeweils kein Widerspruch
Es kann und darf ja wohl nicht so sein, daf die Firma, ohne zu widersprechen, die in den
Baugenehmigungen festgelegten Larmimmissionsrichiwerte von 55 dB(A) tags / 40 dB(A)
nachts nicht nur etnmal zur Kenntnis bekommt und widerspruchslos akzeptiert (solche
Genehmigungen sind ja nicht nur zum Abhefien bestimmt), dann zusitzlich noch Fakten
schafft wie illegale Bautitigkeiten, wodurch 2.B. u.a. ursichlich die Verlagerung der
Entladestelle fir die Silo-LKW mit der unter 25.) beschriebenen wesentlich héheren
Larmbelastung uns gegenuber entsteht. Aber vielleicht ist das ja hohere Umernehmenspolitik,
weil ansonsten vermutlich eine Baugenehmigung unter diesen Bedingungen gar nicht erteilt
worden wire. Die Haflungsfreistellungserkldrung in Zusammenhang mit der erteilten
Baugenehmigung vom 22.12.05 deutet unseres Erachtens darauf hin, daf} die Stadt eine
anders lautende Entscheidung auf hdherer Ebene durchaus fiir moglich hlt.

Aber solch hhere Unternehmenspolitik verstehen wir normal Sterblichen vermutlich nicht.
Fiir uns gilt das normale Leben, wo selbst Unwissenheit vor Strafe nicht schittzt und die
Firma war bzgl. der einzuhaltenden Immissionswerte von 55/40 dB(A) nicht unwissend! Oder
um mit den Worten unseres Biirgermeisters (wihrend der Sitzung) zu sprechen: ,“Erfolg
entbindet nicht von der Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften®.

6.) Zur Beurteilung der Situation der Gemengelage muf3 unserer Meinung nach dringend
berticksichtigt werden, daf die Firma sich zu einem Zeitpunkt in diesem Gebiet angesiedelt
hat, als die sie umgebenden Wohnh3user schon zum Teil seit Jahrzehnten dort waren. Sprich:
die die Firma umgebende Wohnbebauung ist lter, d h. ,wenn hier ¢iner dem anderen aufl die
Pelle geriickt™ ist, dann ist das die Firma und nicht die Wohnhduser. Es ist schén und
begriBenswert, wenn eine Firma dermalen expandiert. Aber die Firma hat nicht nur die
unternehmensche Verantwortung, sondern auch eine Verpflichtung gegeniiber dem
aligemeinen und nachbarschaftlichen Gemeinwohl, die es ihr gebietet, Vorsorge zu treffen,
wenn erkennbar ist, daB kurz- bis mittelfristig der Standort fir die weitere geplante
Geschiftstitigkeit nicht mehr ausreichend ist

7) Das die Firma sich die Standortfrage mindestens einmal gestellt hat, wissen wir durch
einen Nachbam der vor einigen Jahren, bevor er das Haus gekauft hat, bei der
Stadtverwaltung Haan nachgefragt hat, wie es sich in der Nachbarschafl verhilt. Ihm wurde
daraufhin, leider nur miindlich, die Auskunft gegeben, daB die Firma wohi in Kivze einen
anderen Standort wahlen wiirde.

8.) Die von uns immer wieder und zur Zeit hiufiger geforderte Riicksichtnahme gibt es schon
immer und wird auch in Zukunfl entgegengebracht werden kénnen, so die
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Larmimmissionsrichtwerte bei 55/40 dB(A)verbleiben. Leider kénnen wir eine
Riicksichtnahme seitens der Firma in den letzten Jahren so gut wie gar nicht mehr erkennen.

9.) Im Laufe der Jahre hat sich die Firma immer mehr vergroBert und ihre Produktion
erheblich gesteigert. Die letzte aktuelle Selbstauskunft der Firmenleitung haben wir erhalten
auf der Sitzung im Hause der Firma Schnicks. Dort hat Herr Biischer eindeutig zu verstehen
gegeben, dal die Firma trotz Gemengelage ihre industrielle Produktion weiter steigemn will,
Herr Atzler, Werksleiter der Firma in Haan hat dies in seinem Vortrag auch sinngemil so
ausgefithrt und uns die aktuellen Zahlen bzgl. der Produktionsentwicklung wie folgt
angegeben:

Produktionssteigerung 2002 auf 2006 war 46,5 % !

Presseartikel geben teilweise andere und hhere Werte, aber alle mit der Tendenz eines tiber
deutlichen Zuwachses.

10.) Wihrend des Rundganges durch die Betriebsstitte der Firma Schnicks vor der Sitzung
haben wir ein Plakat mit folgenden Angaben zur Kenntnis genommen:

»Lagerkapazitdt 560 t PVC, 100 t Kreide und 100 t Titandioxid
Produktionskapazitit bis 2004 pro Tag 70,
ab 2005 pro Tag 100 t“

Das Plakat scheint ziemlich sicher aus dem Jahre 2004 zu sein, als man die Fertigstellung des
Burogebaudes gefeiert hat. Der Zeitpunkt 2004 / 2005 wurde damals auch bei den Fihrungen
genannt, dafl namlich dann die neue Mischerei und weitere Silos kimen. Und man hat ja im
Herbst 2004 ohne Baugenehmigung angefangen die Fundamente fiir die Silos anzulegen, ehe
die Stillegung der illegalen Baustelle im Januar 2005 erfolgt ist. Im Gutachten auf Seite 16
wird auch schon mit 95 t durchschnittlicher taglicher Materialverarbeitung gerechnet.

11.) Das die Produktion weiter ausgebaut werden soll, wundert uns nicht wirklich. Dieses
steht allerdings den immer wieder gehorten Aussagen in Threm Hause und denen in der
Stadtverwaltung Haan insofern entgegen, als das von dieser Seite immer betont wurde, da8
die Firma ,am Ende der Fahnenstange" angelangt sei (wenn sie es nicht bereits schon
iberschritten hat?) und man die jetzige Situation festschreiben wolle. Es _ solle ein Deckel
drauf* hief} es. Das unter dem Deckel noch viel Luft sein wiirde, hat natirlich niemand
gesagt. Fir die im Gutachten schon eingearbeitete Produktionsausweitungsmaglichkeit (siche
unten) spricht auch die Aussage des Herm Biischer ,,wir wollen weiter wachsen trotz
Gemengelage®.

Die inzwischen erteilte Baugenehmigung (am 22.12.05) fiir die vier neuen Silos und die
Mischerei scheint uns seitens der Firma eine wesentlich Voraussetzung fiir die weitere
Produktionssteigerung zu sein (immerhin hatte man aus einer Baugenehmigung von ca. 2004
noch das Aufstellen von zwei weiteren Silos gut, aber an dieser Stelle soll ja jetzt die neue
Mischerei entstehen). Die Aussage, dafl eine Produktionssteigerung nicht zwangslaufig zu
einer Erhohung der Immissionswerte Rihren wird, heiBt fur uns, daB tatsichlich noch deutlich
~Luft” in dem vorgelegten Gutachten ist oder das man in gewohnter Manier ohne Riicksicht
einfach weiter macht wie in der Vergangenheit.
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12.)Das im Gutachten rechnerisch ermittelte Ergebnis berechnet nicht nur die zum Zeitpunkt
Ihrer Ordnungs-Verfuguog vom 04.11.2004 vorgegebene gutachterlich zu erhebende
Situation mit dem Ziel, die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
durch erforderliche technische wie organisatorische LarmminderungsmaBnahmen
einzuhalten, sondern im Gutachten werden schon Vorginge mit eingearbeitet und berechnet,
die in der Zukunft liegen bzw. auch zum Teil in der noch nicht genehmigten Zukuofl - siehe
Baugenehmigung fiir Mischerei und vier Silos vom 22.12.05

1. So wird bereits ein hoherer taglicher Materialverbrauch als in 2004 noch méglich (siehe
Ziffer 10.)) zur Berechnung herangezogen.

2. Erhobung der Abtransport-LKW von 13 auf 15, siche Aktenvermerk (4) Ibas
vom 07.11.05, Seite 3.

3. Aktenvermerk (2) Ibas vom 15.08.05 , Seite 6, zu o) ,.Dariiber hinaus wurde Rir die neue
Mischerei ein zusdtzlicher LKW beriicksichtigt” und dies zu einem Zeitpunkt wo der
Bauantrag noch garmicht genehmigt war!

4. Die Begrenzung in lhrer Ordnungsverfiigung vom 29.11.05 auf 6 Silo-LKW pro Tag
beirhaltet auch noch geniigend Spielraum nach oben. Berechnet man die Fillmenge eines
Silo-LKW mit 22 bis 29 t je LKW, ergibt sich bei 300 Liefertagen im Jahr und max. 6
LKW-Anlieferungen pro Tag eine mogliche Liefermenge zwischen 39.600 und 52.500 1.
Um die bestehende knitische Situation vor Ort zu regeln und den Stand festzuschreiben,
wie es ja immer gesagt wurde, hitte die Vorgabe ungefihr folgendermaBen lauten
roiissen: , Durchschnittlich ca. 3-4 (abhingig von der Berechnung der Jahreshéchst-
mengen) Silo-LKW pro Tag und max. tigliche Anlieferung durch z.B: 6 Silo-LKW."
Damit ware die Kapazitdt beschrankt worden,

13.) Wir vermissen in dem Gutachten das Bemiihen durch eine Berechnung zu ermitteln unter
welchen Bedingungen die Einhaltung der zum Zeitpunkt des Gutachtens geltenden
Immissionswerte von 55 dB(A) zur Tagzeit und 40 dB(A) zur Nachtzeit moglich wire.

Die Beurteilung der zu regelnden Situation wiirden wir mit folgenden Schritten angehen:

a) Wieistes?

b) Warum ist es so?

c) Wie sollte es sein? Hier 55/40 dB(A)

d) Wie erreichbar?

¢) Falls nicht erreichbar, setzt erst hier die Auseinandessetzung an, welche Werte ggf.
aufgrund der Gesamisituation anpafibar semn kdnnten.

Zu a) Hier wiire eine Schalldruckpegelmessung an den jeweiligen Immissionsorten von
Néten. Warum hier nur am 10 3 gemessen wurde ist uns nicht erklarlich!

Zu b) hierunter wiren die Einzelschallquellen zu erfassen

Zu ¢) hier sind die Werte mafigebend die zum Zeitpunkt des Gutachtens Geltung haben.

Zu d) das ist unsere Fragestellung siche oben. Weitere Uberlegungen zu dieser im
Gutachten nicht betrachteten Berechnung siche untent!!!|

Zu ¢€) erst hier und jetzt dirfen unserer Meinung nach Uberlegungen angestellt werden,
wie die Gesamisituation zu bewerten und ggf. (bzw. vorgerichtlich) zu Josen sein kdnnte.

Ausfuhrungen zv d)
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Das von Ihnen von der Firma Schnicks angeforderte Gutachten ziehen Sie als
Entscheidungsgrundlage zur Festsetzung der neuen hdheren Immisssionswerte heran.
Ungeachtet unserer weiter unten angefilhrten Griinde, stellt sich fiir uns die Frage:

14.) Wenn denn das Gutachten in der vorgelegten Form so Rir Sie als
Entscheidungsgrundlage anwendbar ist, warum werden nicht z.B. die Punkte wie nachfolgend
oder auch andere in einer Zielwertberechnung uberprift, ob diese Mafinahmen zur Einhaltung
der zum Zeitpunkt des Gutachtens noch geltenden Immissionswerte greifen?

Wir vermuten, dall dann die Werte von 55/40 dB (A) in dem vorliegenden Guiachten rein
rechnerisch nicht mehr iiberschritten wiirden.

Unser/Ein Vorschlag zur Zielwertberechnung.
Tags:

Im Gutachten wird auf Seite 20 angefiihrt, daB an unserem 10 die Betdebsgerdusche der

LKW und Gabelstapler iber Tag teilweise pegelbestimmend seien. Wir ergdnzen dies um

noch drei ggf. weiter mit zu berechnende Punkte und fragen: Welcher Pegelwert wiirde sich

rein rechnerisch ergeben, wenn

a) die Silo-LKW-Entladestelle weiterhin da wire, wo sie frither war und auch so in der
Anlage 1.1 des Gutachtens eingezeichnet ist

b) die Anfahrt/Be- und Entladung der Abtransport-LKW im Bereich der Lagerhallen analog
zu den Silo-LKW werktags in der Zeit von 7.30 Uhr bis 20.00 Uhr erfolgen wiirde

c) wenn alle bzw. mindestens die dieselbetriebenen Gabelstapler in den Ruhezeiten nicht
mehr fahren wiirden

d) die Fenster an der Siidfassade Produktionshalle standig geschlossen wiéren und

€) das Tor an der Siidfassade Halle | nicht unndtigerweise stundenlang zum Liiften
aufsteht??

Nachts:

Eine Zielwertberechnung wie weit die Gerduschquellen, vor allem die tieffrequenten,
heruntergefahren werden miifiten, um den zum Zeitpunkt des Gutachtens noch rechisgiiltigen
Wert von 40 dB(A) in der Nachtzeit emzuhalten.

15.) Diese MaBnahmen wiren unserer Einschdtzung nach umsetzbar, zumutbar und gemél
dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme auch angemessen.

Im Gutachten anf Seite 50 unter 12.2 wird eine Reduzierung der Betriebszeiten der
Gabelstapler von 30% i Aussicht gestellt. Eine Organisation der Gabelstaplereinsitze dirfte
demnach problemlos méglich sein, da es sich zu einem guten Teil um ein rein
organisatorisches Problem handelt, da hier auch ein Teil der Arbeit ,Stapelarbeit” und nicht
~Sofortarbeit ist. Der Zeitansatz im Gutachten beriicksichtigt rein rechnerisch nur einen
Gabelstapler pro Stunde.

Einen Wert von 0,6 dB(A) kann man rein rechnerisch schon abziehen, da auf Wuasch der
Firma Schnicks die Anzahl der im Gutachten auf 13 LKW berechneten um zwei auf 15 in
Threr Ordnungsverfugung erhdht wurde. Siehe Aktenvermerk (4) IBAS vom 07.11.2005,
Seite 3.
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16.) Wenn diese oder eine dhnliche Berechnung ergibt, daB die Immissionswerte von tags S5
dB(A)/Nachts 40dB(A} erreichbar sind, erwarten wir das diese umgehend wieder auf den
ursprunglichen Wert festgesetzt werden.

17.) Unserer Bewertung nach ist das Gutachten in Teilen vicht volistandig, teilweise unrichtig
und manche Sachverhalte sind aus dem Gesamtzusammenhang fiir uns nicht nachvoliziehbar.
Deswegen kann das Gutachten in dieser vorgelegten Ausfertigung unserer Meinung nach
nicht als Entscheidungsgrundlage, schon gar nicht fiir die Anhebung der
Lérmmmissionsrichtwerte dienen.

18.)Wieso wurden nur am 10 3 Schalldruckpegelmessungen durchgefiihrt und nicht an den
anderen [0°s? Die Angabe auf Seite 12 des Gutachtens hinsichtlich der mangeinden
Zuginglichkeit 15t bezogen auf unseren 1O 2 unter gar keinen Umstinden glaubhaft, da unser
Grundstiick im Zufahrtsbereich und damit zu den in der Anlage gekennzeichneten
Immissisonspunkten jederzeit frei zuganglich ist. Wir sehen in der Nichtdurchfiihrung der
Schalldruckpegelmessung einen erheblichen Mangel des Gutachtens.

19.)Bei unserem [O 2 sind in der Anlage 1.1 und 1.3 des Gutachtens verschiedene
Immissionspunkte eingezeichnet und dann vermutlich ja auch zur Berechnung herangezogen
worden. Eine Erkldrung dafiir konnten wir im Gutachten nicht finden. Allerdings finden sich
zum Thema , Klopfen™ und verschiedene , Immissionspunkte* zwei sich widersprechende
Angaben und zwar
1. in dem Schreiben von IBAS vom 12.09.05 Seite 2 zu Punkt €) wird ausgefithrt, daB |,
kein Wohnraumfenster unmittelbar in Richtung Silowagenentleerung vorhanden sei,
man dies aber bei den Berechnungen auf der sicheren Seite liegend nicht
berticksichtigt”.
2. Indem Aktenvermerk IBAS vom 07.11.05, Seite 2 Punkt 4, 2. Absatz wird fir die
Berechnungen zugrundegelegt das ,,mafligebende Fenster Westfassade™.
Ergo, was soll denn bitte gelten und warum hélt man sich nichl an einmal gemachte
Festlegungen bzw. erldutert, wenn man die Voraussetzungen andert 727

20.) Wir vermissen in dem Gutachten Angaben ilber die Betriebsweise und Auslastung der
Anlagen wihrend der Messungen.

2].) Wir vermissen in dem Gutachten eine Aufstellung iiber die vorhandenen Gersusche mit
Ton- und Informationshaltigkeit bzw. Impulshaltigkeit. Unsere Kenntnis nach kann man diese
auch messen. Dies scheint uns unbedingt notig, da vor allem des Nachts die tieffrequenten
Gerdusche unseren Schlaf erheblich stéren. Wenn wir schonmal auBer Haus schlafen, haben
wir keine Ein- uod Durchschlafschwierigkeiten Es gibt vor allem in der Nacht verschiedene
Gerlusche der 0.g. Kategorien, die wir als besonders stérend empfinden.

22.) Warum werden im Gutachten zum Teil aur rein vorsorglich 3 dB angesetzt und nicht ggf.
auch 6 dB? Welches ist das Entscheidungskriterium, welcher Wert zum Ansatz gebracht
wird?

Auf Seite 13 des Gutachtens ist die Rede von ,, ausgeprigten tonalen Gersuschkomponenten,
die bei der Dimensionierung von geeigneten Lirmminderungsmafiuahmen zu berticksichtigen
seien”. Wo sind diese beriicksichtigt worden??

23.) Der Vorgang des Silo-Entladens ist nur bzgl.der Parkvorgange und in den Nachtrigen
von [BAS mit den Klopfgerduschen (siehe Anmerkungen dazu weiter unten) erfaBt. Es fehlt
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im Gutachten der gesamte Entladevorgang mit den dort spezifisch aufiretenen Geréuschen,
wie mindestens zweimal Motor anmachen um das Silo auf die jeweiligen Entladestellungen
zu bringen, das dadurch bedingte hiufigere Tiiren schlagen, die zusitzlich entstehenden
Druckluftgeriusche beim Entladevorgang usw.

24 ) Frage am Rande: Die Tabelle 6 auf der Seite 17 des Gutachtens 148t den LKW
tabellarisch nur Abfahren. Wieso gibt es hier keinen Wert fiirs Anfahren?

25.) Die LKW-Entladestelle ist in den Anlagen 1.1 und 1.3 des Gutachtens an der Stelle
gekennzeichnet, wie es friher einmal war. Wir mussen davon ausgeheo, dal auch die
Berechnungen diese Punktquelle falschlicherweise zugrundegelegt haben. Die neue
Entladestelle, die auch nach neuester Auskunfl, durch Herm Becker bei der Sitzung, dort
dauerhaft verbleiben soll, befindet sich jetzt am Tor der Sidfassade (Halle 1) unserer Einfahrt
gegeniiber und dirfte entsprechend wesentlich hthere Immissionswerte bei uns hervorrufen.
Gesetz dem Fall, die Punktquelle ist tatsichlich fiir die alte Entladestelle berechnet worden,
eriibrigt sich eigentlich jede weitere Darstellung, da dann die Werte allein schon deswegen
mehr als deutlich berschritten wiren. Von dem was wir bis heute in der Realitit bzgl.
Motoren laufen lassen, Klopfen etc. erleben wiirde jegliche vorhandene Berechnung ad
absurdum fuhren.

26.) Die neue Entladestelle fur die Sito-LKW ist im Rahmen der zunéchst illegalen
BaumaBnahmen verlegt worden, somit sind hier Fakten geschaffen worden, die so vermutlich
in einem ,,normalen” Verfahren gar nicht entstanden wiiren.

27.) Sollte die Berechnung aber die neue Stelle beriicksichtigen, stellt sich die Frage, welcher
Wert sich rein rechnerisch ergeben wiirde, wenn die LKW noch an der fruheren Stelle
entladen wilrden Es konnte durchaus sein, daB dann der Wert von 55 dB(A) an unserem 10
nicht mehr Gberschritten wird (siehe Ausfithrungen oben).

28.) Unabhingig von den oben genannten fehlende Gerdauschen beim Siloentladevorgang:
Bei den Standard-LKWs gibt die vom Gutachter herangezogene bayrische Studie einen
Unterschied von 2,3 db(A) an, so daB beim Runden hier auch eine héherer Wert angesetzt
werden miiite, namlich 83,5 dB(A) plus 2,3 dB(A) ergibt 85,8 dB(A), gerundet somit 86,0
dB(A) und nicht 85,5 dB(A). Wir haben in der Schule noch gelernt, dall am Ende der
Rechnung gerundet wird.

29.) Bzgl. des Klopfens an den Silofahrzeuegen wundert es uns schon sehr, da8 der Gutachter
einmal feststellt (siehe Schreiben IBAS vom 12.9.05, Seite2 zu Punkt E) ) wie oft geklopft
wird, wo hingegen ihre Erhebung vor Ort schon 48 mal ergeben hat. Unsere Beschwerden
und die weiterer Nachbam sind in Threm Hause schon seit Jahren aktenkundig und geben
sicher besser AufschiuB Gber den tatsichlichen Umfang hier vor Ort. Mindestens dirfen wir
uns ja wundern das eine Aussage des Gutachters gegen eine Erhebung ihrerseits dazu fiihrt,
das die Werte des Gutachters ihrerseits unwidersprochen so ins Gutachten einflieBen kénnen.
Im Schreiben von TBAS vom 12.09.05, Seite 2 wird festgestellt, ,,daB bei der Anzahl von 48
Schligen bei einer Entladung, wie dies vom STUA genannt wurde, der Immissionsrichtwert
fur ein Mischgebiet von 60 dB(A) am 10 2 zweifelsfrei Gberschritten sein wiirde™

Wieso flieBt hier nicht die Realitét ein?
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30.) Daruber hinaus reicht unserer Meinung die inzwischen 3. Begnindung fiir das Klopfen
auch nicht aus, da wean bei der nichsten Silobefiillung der gleiche Stoff eingefullt wiirde
sich ein Reinigen vermutlich eriibrigen wirde und bei einem anderen Stoff ein Reinigen
vermutlich per se erforderlich wiire.

31.) Wieso gibt es keine Erhebung/Berechnung iiber die Anzah! von Fahrzeugen, die
ansonsten dem Betrieb der Firma zuzurechnen sind, wie z.B: die Fahrzeuge der Beschiftigien
oder anderer Lieferverkehr?

32.) Oben auf Seite 17 im Gutachten fehlen 0,7 Stunden bei den Zeiten der Gabelstapler-
rechnung, denn 1000 Minuten ergeben 16,7 Stunden und entsprechend mehr dB in der
Endrechnung!

33.) Das Tor an der Sidfassade (Halle 1, Produktion), welches zum Laften gerne und linger
und zum Teil ganztags (im Sommer auch nach 22.00 Uhr noch) offen steht, konnten wir in
dem Gutachten nicht so eindeutig finden und zuordnen, da im Gutachten meistens von den
»loren Lager Siidfassade offen” die Rede ist.

34.) I dbrigen besitzt dieses Tor keine [nduktionsschieife, sondern wird tiber einen
Schlilssel betatigt. Es ist also nicht so, wie auf der Seite 3 des Aktenvermerks (2) vom
15.08.05 dargestellt. Es ist schon erstaunlich, daB berechtigte Beschwerden von Anwohner
mit einem Schreiben einfach so ,,abgebiigelt* werden und ein unbefangener Dritter beim
Lesen den Eindruck erhiilt, daB die Beschwerdefiihrer sich zu Unrecht beklagen

35.)Welche Arten von Stoffen entweichen planmaBig als Reste aus den Silos beim Befiillen
oder sonstigen Betriebsvorgangen und in welcher Massenkonzentration pro Stoff und Tag
treten sie auf?

Vorsorglich weisen wir in diesem Zusammenhang auf die Niahe zum Sondergebiet mit dem
Gymnasium hin. Auch hier sind immer wieder ausgetretene Stoffe auf dem Schulgelinde
vorgefunden worden

36.)Wohlwissend daf ihre in der Ordnungs-Verfiigung auferlegten
Larmminderungsmafinahmen nur dazu dienen moglichst sicherzustellen, daf die
vorgegebenen Werte maglichst eingehalten werden/kdnnen, wiiBten wir gerne, wie die leider
zu erwartenden VerstdBe (wie Motor laufen lassen, Klopfen, offene Fenster etc.) in der Praxis
von uns angezeigt werden kdnnen. Wir sehen da erbebliche Schwierigkeiten/Unmoglichkeiten
den Nachweis vor Ort zu fiihren. Es ist uns daher nicht méglich in die Effektivitat der
Auflagen zu vertrauen, die wir im iibrigen auch nicht fiir ausreichend halten, um die
Beléstigungen abzustellen. Es gibt auch keinen Grund Rir uns anzunehmen, daB die Firma
ihre Arbeitsweise und ihre Einstellungen zur ,Rechtstreue” dndemn wird. Leider sind unsere
Erfahrung so !!

37.) Welche fejertagsrechtlichen Vorschriften stehen ggf. dem Staplerverkehr an Sonn- und
Feiertagen auf dem Freigelinde entgegen bzw. liegen die entsprechend Genehmigungen vor?

38.) Bezuglich der vom Bauamt mit Datum vom 22,12.05 genehmigten Silos gibt es bei den
beiden sudlichen Silos sogenannte , Vibro-Boden®. Hier stellt sich fir uns die Frage, welche
SchallschutzmaBnahmen im Detail dafiir vorgesehen sind und welche Vibrationsbelastung fir
die umliegende Bausubstanz entsteht. Hier werden neue tieffrequente Gerausche, auch
wihrend der Nachtzeit, entstehen, die in dem Gutachten vermutlich noch gar nicht
berucksichtigt wurden.
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39.) Hat das Gutachten die unterschiedliche Héhenlage der O s zugrunde gelegt?
40 ) Gibt es cine Erlaubnis fiir die/einen Gabelstapler auf 6ffentlichen StraBen zu fahren?

41.) Die Stadt Haan verweist auf Threr Internetseite im _Fragebogen fir die Ansiedlung in
einem Gewerbegebiet der Stadt Haan" zur Beantwortung der Frage, ob ein Betrieb ein
Gewerbe- oder Industriebetrieb ist, auf das Amt flir Unnweltschutz. Bitte beantworten Sie uns
diese Frage bzgl. der Firma Schnicks unter Angabe der Kriterien die zur Beantwortung
herangezogen werden

42.) Die Firma Schnicks betreibt ihren Betrieb auf einem nur im Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereich, die Stadt Haan nennt auf ihrer Internetseite, wo sie
die Haaner Gewerbegebiete vorstellt, das Gebiet der Fa. Schnicks nicht. Nichtsdestotrotz
weisen Schilder mit dem Piktogramm | Industriegebier und ,Am Schasiepen™ den Weg zur
Firma. Es scheint hier keine klare Position zu geben.

43.) Eine Erhéhung der Immissionsrichtwerte ist nicht hinnehmbar, da der Betrieb sowieso
schon einen Umfang erreicht hat, das selbst bei den niedrigeren Werten von 55/40 dB(A) eine
Beeintréchtigung des Gesundheitszustandes erwartet werden muf}.

44.) Somit beantragen wir aufgrund der oben vorgetragenen Begrindungen bzw.
Mingeldarstellungen, die aufschiebende Wirkung des Widerspruchs wiederherzustellen und
gehen davon aus, daB nach Priffung des Widerspruchs eine Festsetzung der Immissionswerte
auf den Stand der bis ErlaB Threr Ordnungsverfiigung vom 29.11.05 geltenden Werte, nimlich
55 dB(A) zur Tagzeit und 40 dB(A) zur Nachtzeit, vorgenommen wird.

45.) Soliten Teile der hier aufgeworfenen Fragestellungen nicht in Thren Zustéindigkeits-
bereich fallen, so bitten wir ggf. um Weiterleitung bzw. um Angabe an wen wir uns
diesbeziiglich wenden kénnen.

46.) Eine Kopie dieses Schreiben ibersenden wir an die Bezirksregierung zur Kenntnisnahme
und ggf. auch zur weiteren Veranlassung.

Mit freundlichen Grien %@ A
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Am Schasiepenl 42781 Haan, den 24.07.06

Staathiches Umweltamt
Schanzenstrafle. 90
Postfach 11 11 20

40511 Dusseldorf

Thre Ordnungsverfiigung 33-Ku vom 29.11.05 an die Firma Carl Schnicks GmbH & Co. KG
Unser Widerspruch vom 31 .01.2006 gegen diese Ordnungsverfiigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider kommen wir erst heute dazu, den lhnen bereits schon im Mai/Juni 06 angekiindigten
Brief fertigzustellen, da unser pflegebedirftiger Vater/Schwiegervater in diesem Jahr
mehrmals akut erkrankt war incl. eimiger Krankenhausaufenthalie.

Hauptsdchlich aufgrund Threr vielféltigen Bemithungen und der Ordnungsvesfigung hat sich
ganz ohne Frage schon einiges verbessert, wofiir wir uns hier nochmals ganz ausdriicklich bei

Thnen bedanken méchten.

Leider ist aber noch lange kein Zustand erreicht, wo nur gelegentlich Probleme aufireten, tiber
die man notfalls noch hinwegsehen kéante

Den beigefligten Anlagen 1 und 2 entnehmen Sie bitte, was man erleben kann beim
Anbringen von berechtigten Beschwerden.

Es gab schon 6fters in der Vergangenheit unfreundliche und ungehérige und vor allem wenig
hilfreiche AuBerungen von Firmenmitarbeitern, so daB8 wir damals dazu iibergehen muBten,
unsere Beschwerden nur noch in lhrem Hause vorzubringen, zumal es ja hier wenig
zelfiihrend ist, die Symptome zu beklagen, sondern bei den Ursachen angesetzt werden mul}.

Wir hatten withrend der ganzen langen Zeit Threr Bemiithungen im Vorfeld des Erlasses der
Ordnungsverfigung trotz allem die Hoffnung, daf durch diese geregeite Zustande einkehren
wurden und sich vor allem auch die Haltung der Firma gegeniber berechtigten Beschwerden
hitte dndern koénnen/miissen, aber das scheint nicht so zu sein, siche oben Allerdings gibt es
auch schon mal Mutarbeiter die Beschwerden freundlich entgegen nehmen. Da aber bis heute
Teile der in Threr Ordnungsverfiigung gemachten Auflagen nicht in der Form eingehalten
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werden (siehe unten), mull man leider davon ausgehen, daB die Firmenleitung nicht wirklich
ein Interesse daran haben kann mit den Nachbam in Frieden zu leben, ansonsten hitte man es
bis heute doch durch geeignete organisatorische MaBinahmen bewerkstelligen kénnen/miissen,
daB ihre Auflagen grundsatzlich eingehalten werden. Anscheinend nimmt man den Arger der
Nachbarn ,billigend in Kauf* wohlwissend, dafl wenn, wenn iiberhaupt, ein Zwangsgeld
verhdngt wiirde, dieses so gering ist, daB man es {ast aus der Portokasse zahlen kann.

Mit privaten Nachbarn haben wir eigentlich keine nennenswerten Probleme, aber trotzdem
muBten wir vor kurzem ein dhnliches Verhalten bei einem Nachbarn etleben. Dieser schnitt in
aller Seelenruhe an einem Feiertag nachmittags seine Hecke. Nach einiger Zeit daraufhin
angesprochen, sagte er, dafl er schon viel eher damit gerechnet hitte, daB sich jemand
beschwert und hat dann seine Arbeiten eingestellt. Nichts anderes macht die Firma, nur das
wir hier keinen direkten unmittelbaren Einflufl auf derer Zuwiderhandlungen nehmen
konnen! (!

Die in unserem Widerspruch unter Punkt 36 genannte ,, Unméglichkeit in die Effektivitat
Ihrer Auflagen zu vertrauen” und ,,die anzunehmende zukiinflige weitere ,,Rechtsuntreue” der
Firma" haben sich in der jungsten Vergangenheit leider immer wieder bestitigt. Nicht nur
das, wie weiter unten aufgefithrt, die Firma nach wie vor wieder besseres Wissen gegen die
verfiigten Auflagen verstoft, sondern es gibt / gab unserer Kenntnis nach allein in diesem
Jahr auf dem Firmengelinde schon wieder zwei , Baustellen“, wo durch das Bauamt der Stadt
Haan weitere Bautatigkeiten untersagt worden sind, da hier wohl mehr als nur vorbereitende
MaBnahmen fir noch zu genehmigende Bauantrige bereits durchgefiibrt wurden.

Es stellt sich nach wie vor die entscheidende wesentliche Frage, wie VerstoBe der in Threr
Ordnungsverfiigung gemachten Auflagen von uns hier vor Ort dokumentiert und
beweiskriftig erhoben werden konnen. Dies hatten wir in unserem Widerspruch schon als
kritisch bzw. nicht durchfuhrbar angemerkt. Bitte teilen Sie uns baldmoglichst mit, wie wir
die VerstoBe derart dokumentieren kdnnen, daB sie fiir Sie als Basis Rir weitere
OrdnungsmaBnahmen dienen kénnen. Sollte eine normale Glaubhaftmachung von Versto8en
gegen die in der Ordnungsverfiigung gemachten Auflagen unsererseits nicht méglich sein,
mussen wir die Bestandskriftigkeit ihrer Ordnungsverfligung in Frage stellen.

Dariiberhinaus stellt sich die Frage, wer fiir VerstdBe gegen gleichlautende bzw.
inhaltsgleiche Auflagen, die sowohl in Threr Ordnungsverfiigung als auch in der
Baugenehmigung der Stadt Haan vom 22.12.05 gegeniber der Firma erlassen worden sind,
ordnungsbehordlich zustindig ist.

Zu den in Jhrer Ordnungsverfiigung unter Punkt 2.1 Stufe | gemachten Auflagen gibt es Zutr

Zeit folgendes festzuhalten:

.zu Punkt 2.1.]1 Lieferverkehr:

- 2.1.1.4 Immer wieder kommt &3 vor, daB LKW an der Entladestelle vorfahren und
minutenlang, ohne erkennbaren Grund, den Motor laufen lassen, siehe
Anlage 1 +3

- 2.).1.5 LKW-eigene Kompressoren werden bei jedem Entladevorgang regelmiBig
mindestens zweimal eingesetzt und zwar um das Silo auf die entsprechende
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Entladepositionen zu kippen. (Es soll ja LKW geben, wo dieser Vorgang mit den
LKW eigenen Kompressoren nicht nétig ist. Wir hatten noch nicht die Gelegenheit
einen solchen hier vor Ort kennenzulernen). Der Motor lauft dann - nicht im
Leerlauf, sondern halb- bis hochtourig (vermutlich abhangig von der
Geschwindigkeit des Hochfahrens oder vielleicht ja auch abhangig vom
“Ladezustand" des Kompressors) - im ,Normalfall“ jeweils zwischen ca. 3 bis zu 10
Minuten. Es kann aber auch deutlich linger sein, siehe z.B. Anlage 1: 17 Min. /
Anlage 3: 21 Min.

2.1.1.6 Das lautstarke und unzihlige Klopfen hat dankenswerter Weise im Laufe
des Jahres 2006 deutlich abgenommen bzw. es wird in der letzten Zeil kaum

noch /bzw. gar nicht mehr geklopft (zumindest in der Zeit, die wir hier vor Ort
sind), obwohl man im Vorfeld ihrer Verfiigung mit mindestens drei uns bekannten
verschiedenen Begrimdungen die unbedingte erforderliche Notwendigkeit des
Klopfens darlegen wollte! !!!

Da stellt sich doch wiederholt die in unserem Widerspruch unter Punkt 30
aufgeworfene Frage, welcher Grund fuir das vermeintlich unbedingt erforderliche
Klopfen tatsichlich vorliegt. Vielleicht handelte es sich ja doch ,,nur” um ein
Beschleunigen des Entladevorganges zum Ende hin??

Wenn allerdings geklopft wird kommi man mit 10 Schlagen innerhalb von 25
Sekunden selten hin.

Die aufgerichteten Silos der anfiefernden LKW's erheben sich weit iiber die neu
errichtete Schallschutzwand. Da das Klopfen gegen diese aufgerichteten Silos
erfolgt (Resonanzkdrper) wird nach wie vor der Schall, unserem Empfinden nach,
in gleicher Intensitdt und Stirke iibertragen. Auch stehen die LKW in der Regel so,
das die laufenden Motoren nicht von der Wand abgeschirmt werden.

Die unter Punkt 2.2.9 threr Ordnungsverfiigung gemachte Auflage zur Errichtung
einer Schallschutzwand, die den Immissionspege! der Klopfgeriusche reduzieren
sollte, ist seit einigen Wochen installiert und die Firma fiihlt sich anscheinend vor
allem sichtgeschiitzt, den — es ist ja wieder warm — seitdem steht das in unserem
Widerspruch vom 31.01.06 unter Punkt 33 und 34 beschriebene Tor gerne wieder
stundenlang oder auch den ganzen Tag iiber ununterbrochen auf. Das Problem ist
nur, uns stort das was wir hdren, nicht das was wir sehen |11}

zu Punkt 2.1.2 Fenster, Tiiren. Tore:

zu 2.1.2.1: Es klappt immer noch nicht, daB regelmdBig um 22.00 Uhr alle Fenster
bei uns an der Sudfassade geschlossen sind.

zu 2.].2.2: Wahrend der Tagzeit sind, so oft wir dort hinschauen, vorbeigehen oder
— fahren, standig irgendwelche / alle Fenster auf Kipp gestellt. Unter Luften

verstehen wir einen Luftaustausch, der, wohl unstrittig, am besten und schnellstens
etreicht wird, wenn man die Fenster ganz éffnet. Ein ganz gedffnetes Fenster sieht
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man so gut wie nie. In fritheren Jahren wurde bei Beschwerden iiber
geofinete/gekippte Fenster auch gerne schon mal gesagt, daB die Fenster gar nicht
geoffnet seien. Vielleicht liegt ja hiet nur ein terminologisches Problem vor!

Oben genannte Punkte und stérende Larmirmmissionen sind nur die, die wir anhand ihrer
Ordnungsverfiigung konkret zuordnen konnen. Es ist nach wie vor tags, als auch vor allem
nachts, viel zu laut. Allerdings konnen wir dies nur schwerlich einzelnen Larmquellen
zuordnen. Tagsuber ist auch aufgrund der Bauarbeiten eine Benennung von Lirmquellen
wenig sinnvoll da ja unsererseits gar nicht immer zu erkennen/horen ist ob es sich hier um
baubedingten oder betriebsbedingten Lirm handelt.

LKW:-Entladestelle und Lirmimmissionen des gesamten Entladevorgangs

Dariiber hinaus erwarten wir, dal umgehend die Silo-LKW-Anlieferungen an der Stelle auf
dem Betriebsgeldnde stattfinden, wie es in dem in Threr Ordnungsverfiigung zugrunde
gelegten Gutachten dargestellt ist, nimlich an der Ostseite und nicht am Tor der Siidfassade
unserer Einfahrt gegeniiber. Wir sind nicht linger bereit und in der Lage diese
Larmbeldstigungen zu ertragen. Ein Anliefern an der alten Entladestelle ist nach wie vor
moglich zumindest bezogen auf die Anfahrtméglichkeit, auch wenn wir es im Jahre 2006 nur
@uBerst selten beobachten konnten.

Wenn die Entladestelle im Gutachten nicht mit dem tatsichlich statifindenden Entladevorgang
iibereinstimmt, so ist entweder umgehend die Entladung dort durchzufiibren, wo sie im
Gutachten gekennzeichnet und so berechnet worden ist oder aber das Gutachten kann als
Basis fiir Thre Ordnungsverfiigung nicht herangezogen werden, da bei einer unterstellten
Punktquelle am Tor der Siidfassade deutlich hohere Werte ermittelt wiirden. Das glejche gilt
fur die Erfassung des gesamten Entladevorgangs. Der Entladevorgang ist mit seinen typjschen
Gerduschen nicht in seiner Gesamtheit erfaflt worden (was ja schon dadurch deutlich wird,
das die angewandte Parkplatzstudie ja keinerlei Angaben zum Entladen eines Silos enthilt).

In einem bzw. beiden Fillen wire auch hier unseres Erachtens lhre Ordnungsverfiigung nicht
bestandskeiflig.

In die, in Threr Ordnungsverfiigung als Grundlage benannten Schriftstiicke haben wir ja in
Threm Hause Einsicht nehmen dirfen. Sollten wir dabei allerdings 1atsdchlich etwa iibersehen
haben, das der Entladevorgang in seinem gesamten typischen Ablauf erfaflt wurde bzw. das
auch die Entladestelle als Punktquelle am Tor der Siidfassade zugrunde gelegt wurde, so
bersenden Sie uns doch bitte in Kopie die entsprechenden Unterlagen oder lassen uns bei
Ibnen vor Ort Einsicht nehmen, damit wir ggf. unseren falschen Eindruck revidieren kénnen.

Fensterfront an der Produktionshalle - Historie

Die heutige Produktionshalle wurde damals gebaut, ohne das sich an der Siidfassade die
heutigen Fenster befanden. Vor Jahren wurden dann mal Fenster eingesetzt, mit der
Begriindung den Nachbarn gegeniiber, daB man Tageslicht haben wolle. Dann wurden
irgendwann an dieser Fensterfront entlang Biiros gebaut und die Produktion lag dahinter 1m
Rahmen der Neuerrichtung des Birogebiudes wurden diese Biiros verlagert. Dadurch
erreichten uns die Produktionsgerdusche schlagartig viel unmittelbarer. Seitens der
Geschéftsfiihrung wurde bei Beschwerden tiber den erhéhten Larm, fiir uns damals glaubhaft,
versicheri, daf es ja alles besser wiirde, die Produktion wiirde nach hinten verlagert.
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Vermutlich haben wir da nicht richtig zugehdrt und zuviel Vertrauen gehabt. Es wurde
namlich viel schlimmer. Die Biiros an der Fensterfront Siidfassade wurden ganz abgerissen
und der Blick auf die Produktionshalle wurde frei. Wenn es ja nur der Blick gewesen wire,
aber damit kamen, auch und besonders durch dje stindig gedffneten Fenster, die
Produktionsgerdusche insgesamt und besonders unangenehm das hidufige Erténen der
Signalsirenen, das klatschende Aufstapeln der fertigenden Kunststoffprofile etc., viel
unmittelbarer und um ein Vielfaches lauter bei uns an und dies alles ist auch bei
geschlossenen Fenstern zu héren.

Wie wir spéter erfahren haben, waren diese Biiros ohne Baugenehmigung dort eingebaut
worden und so kann man ja dankbar sein, daf die Firma freiwillig* den illegalen Zustand
zuriickgebaut hat. Allerdings mit dem fiir uns negativen Ergebnis, dafl inzwischen die
Produktion so sehr gesteigest worden war, das auch der jetzt zu uns dringende Larm, der
vorher durch die Biiros ,,abgemildect” wurde, dementsprechend und zusdtzlich aufgrund der
immensen Produktionssteigerungen noch hoher wurde.

Wie st dieser Sachverhalt im Rahmen der Gesamtbetrachtungen eingeflossen? Kann es denn
rechtens sein, daB eine zwar ungenehmigte bauliche MaBnahmen, die iber Jahre hinweg
Bestand gehabt hat und uns in gewisser Weise wie eine Schallschutzwand vor dem direkten
Produktionslarm geschiitzt hat, einfach so zuriickgebaut wird und uns sich jetzt eine
Larmsituation darstellt, die zu damaligen Zeiten aufgrund der wesentlich geringeren
Produktionsmenge so gar nicht bestanden hitte?

Klimaverhiltnisse in der Produktionshalle

Ist, und wenn ja mit welchem Ergebnis, das Staatliche Amt fiir Arbeitsschutz bzgl. der
Klimaverhiltnisse in der Produktionshalle beteiligt worden. Wir konnen gut verstehen, daf3
die Arbeiter Frischluft haben méchten und deswegen rufen wir auch wegen Verst68en gegen
die Punkte 2.1.2.1 und 2.1.2 2 lhrer Ordnungsverfiigung so selten wie méglich an. Hier muB3
doch bei den Ursachen angesetzt werden.

Wir haben nach dem Erlafl (hrer Ordnungsverfiigung vertrauensvoll abgewartet und auf die
Fithrung weiterer Protokolle zundchst weitestgehend verzichtet, sehen uns aber immer mehr
durch die oben genannten Sachverhalte/Verst6e gendétigt, die Protokollierungstitigkeit in
verstirktem MaBe wieder aufzunehmen. So wiiren wir Thnen dankbar, wenp Sie uns vorab zu
dem Punkt der Glaubhaftmachung der hier vor Ort festzustellenden Verst6Be
schnellstmoglich antworten wiirden.

Wenn méglich, wiirden wir gerne von Thnen zu gegebener Zeit erfahren, wann die unter Punkt
4 in lhrer Ordnungsverfigung geforderte Messung nach Abschiuf der
LarmminderungsmaBnahmen hier vor Ort durchgefiithrt wird.

Als Ergianzung zu diesem Schreiben méchten wir noch auf einen Sachverhalt besonderer
Brisanz aufmerksam machen, von dem Sie eventuell schon durch Thre Kollegen der
Arbeitssicherheit in Wuppertal oder durch Thre Kollegen des Einsatzdieastes in Essen
Kenntnis erhalten haben.

Am 20.7.06 quoll aus einem der Silos nach Auskunft des [hnen bekannten "Mitnachbam”
Herr Tuschen iiber fast 30 Minuten weiBer Staub. Ein Nachbar avs der Diekerstr. 14 hat dies
auf Video dokumentiert. Sofort von Hermn Tuschen angesprochen, sah sich der Betriebsleiter
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Herr Atzler uber -wie schon gesagt- fast 30 Minuten lang nicht in der Lage weiteres Austreten
zu verhindern. Selbst 2 Mitarbeiter, von denen nur einer einen Mundschutz trug und die
angewiesen wurden das Silo zu besteigen, konnten weiteres Austreten nicht verhindern.

Auf Nachfragen von Herrn Tuschen ob es denn keine Notabschaltvorrichtungen gibe und
um welches Pulver es sich denn handele lieB man Ihn wissen, dafl Ihn das alles nichts angehe.

Am gleichen Tag passierte ein wahrscheinlich mengenmiBig nicht ganz so umfangreicher
Pulveraustritt bei einem Silobeladevorgang an der Siidostecke des Firmengebiudes. Die
Aufriumarbeiten dieser Angelegenheit unter Anwesenheit des Herrn Héhmann habe ich
selbst durch Photos dokumentiert.

Fir uns gibt es hier zu 3 Punkten d ri n g e n s t € n Kldrungsbedarf:

1. Die kleinen transportablen Silos mit dem besonders gefihrlichen Inhalt befinden sich
nicht mehr auf dem Betriebsgelinde. Das bedeutet, daB nun die stationiren Silos fiir diesen
Gefahrstoff in Betrieb sind. Es besteht im Gegensatz zu den transportablen keine deutliche
von weilem erkennbare Kennzeichmung. Besteht fiir stationdre Silos mit Gefahrstoffinhalt
keine Kennzeichnungspflicht ?

Also, welchem Pulver wurde die Nachbarschaft hier iiber lingere Zeit ausgesetzt? Diese
Frage betrifft beide Storfille.

2. Es scheint fiir die Beladevorginge gleich welchen Inhalts kein schnell greifendes
procedere fiir einen Storfall zu geben. Wie ist das fiir gesundheitsgefihrdende Stoffe
moglich?

MuB zur Gefahrenabwehr nicht bis zur sicheren Klirung dieser Fragen der Betrieb einer
solchen Anlage sofort untersagt werden ? Diese Frage stellt sich uns insbesondere auch im
Hinblick auf die spitere Einschitzung gesundheitlicher Folgen und der mit eventuellen
Entschidigungen sicherlich verbundenen Fragen nach den Verantwortlichkeiten.

3. Kann es unter arbeitsschutzrechtlichen Gesichtspunkten richtig sein, Mitarbeiter
ungeschiitzt diese Pulver beseitigen zu lassen?

Wir erwarten dringend !! eine angemessene Klarung dieser Fragen im Interesse unserer
Gesundheit.

Wir als direkte Nachbarn wiirden gerne wissen, mit welchen, vor allem toxischen Stoffen
bzw. Gemischen mit toxischen Anteilen auf dem Betriebsgeldnde gearbeitet wird und in
welchen Behiltnissen sich welcher Stoff befindet, damit wir uns entsprechend einrichten
konnen. Gibt es ein Anvecht auf welcher gesetzlichen Grundlage auch immer (z.B.
Umweltinformationsgesetz?) dariiber Kenntnis zu erlangen?

Die in diesem Schreiben angesprochenen Sachverhalte bitten wir auch als Erginzung zu
unserers Widerspruch vom 31.01.06 zu nehmen.

Auf Grund der nach wie vor starken Beeintrichtigungen ist uns sehr an einer baldigen
Widerspruchsentscheidung gelegen.

Mit freundlichen Gjﬂﬁenﬁé ) 3 Anlagen (3 Seiten)
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