Stadt Haan Beschlussvorlage

Der Burgermeister Nr. 61/058/2011
Planungsamt offentlich
20.04.2011

Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist fiir alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Planungs- und Umweltausschuss 10.05.2011

Haupt- und Finanzausschuss 17.05.2011

Rat 24.05.2011

Bebauungsplan Nr. 96 "Schasiepen™
hier: Beschluss uber die abgegebenen Stellungnahmen, § 3 (2) BauGB;
Satzungsbeschluss, § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlaq:

,1. Uber die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
sowie Uber die in der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB und die in der
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB vorgelegten Stellungnahmen wird entsprechend
dem Ergebnis der Prifung in dieser Sitzungsvorlage entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Schasiepen® in der Fassung vom 14.02.2011 wird

gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Begrindung in der Fassung vom 18.04.2011 wird zugestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

- im Westen von der Eisenbahntrasse einschlielllich der bahnzugehodrigen
Flursticke,

- im Norden von den Flachen des Landschaftsschutzgebiets Huhnerbachtal,

- im Osten von den Flachen des Gymnasiums und

- im Suden von den bebauten Grundsticken ,Am Schasiepen®, Nrn. 6, 6a, 6b,
12.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets erfolgt durch die Planzeichnung."




Sachverhalt:

1./ Bisheriges Verfahren

Am 15.06.2010 hat der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Haan
den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Nr. 96 ,Schasiepen® offentlich
auszulegen. Der Beschluss wurde am 20.08.2010 im Amtsblatt verdffentlicht. Die
offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 30.08.2010 bis zum 01.10.2010. Die
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur 6ffentlichen
Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 06.08.2010 mit Frist zur Abgabe der
Stellungnahmen bis zum 01.10.2010.

2./ Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Nach der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes NRW vom 14.02.2007
muss der Rat zur Schaffung von Rechtssicherheit zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses Uber alle im Laufe des Bauleitplanverfahrens vorgebrachten
Stellungnahmen - einschlieBlich der Stellungnahmen in der fruhzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung - entscheiden. Entsprechend sind alle in
den bisherigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen dieser
Sitzungsvorlage beigeflugt.

2.1/ Vorgebrachte Anregungen im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Uber die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der
Sitzungsvorlage 61/026/2010 berichtet. Die anonymisierte Niederschrift zur
durchgefuhrten  Diskussionsveranstaltung ist dieser Sitzungsvorlage zur
abschlielenden Entscheidung durch den Rat als Anlage A beigeflgt.

Anregungen aus der Burgerschaft folgend wurde die schalltechnische Untersuchung
zur Bauleitplanung Uberarbeitet und um eine Untersuchung bezuglich eines
zusatzlichen Immissionspunktes (Haus "Am Schasiepen" Nr. 6) erganzt. Die
aktualisierte Fassung und die Erganzung waren Bestandteil der Offenlage.

2.2/ Stellungnahmen im Rahmen der friuhzeitigen Behordenbeteiligung nach §
4 (1) BauGB

Die Prufergebnisse zu den diesbezuglichen Stellungnahmen sind der Anlage B zu
entnehmen.

Die berucksichtigten Anregungen und Stellungnahmen waren Bestandteil der zur
Offenlage aktualisierten Planunterlagen.



2.3/ Vorgebrachte Stellungnahmen im Rahmen der offentlichen Auslegung
nach § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB

Die im Rahmen der Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB seitens der beteiligten
Behorden und Stellen, der Naturschutzverbande und Burger vorgebrachten
Stellungnahmen sind mit dem Ergebnis der Prifung durch die Verwaltung Anlage C
zu entnehmen. Die abgegebenen Stellungnahmen sind ebenfalls dieser Anlage zu
entnehmen.

3./ Priifergebnisse der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahmen entsprechend den Prifergebnissen zu
berucksichtigen bzw. zurickzuweisen.

Anregungen, die eine Anderung der Planung erforderlich machen, wurden aus Sicht
der Verwaltung nicht vorgetragen.

4./ Erganzung der Planzeichnung

Inhaltliche Anderungen der Planzeichnung sind nicht vorzunehmen. Einer Anregung
des Kreises Mettmann folgend wurde die Plangrundlage im Bereich des
Firmengrundsticks aktualisiert (Erganzung des Gebaudebestands). Aulerdem
wurde der rote Schriftzug "Beteiligungsverfahren gemai §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB"
im Titel entfernt. Die Anderungen sind redaktioneller Art; eine erneute Beteiligung
nach § 4a BauGB ist nicht erforderlich.

5./ Erginzungen/Anderungen der Begriindung

5.1/ Insbesondere auf Grund von Anregungen aus der Birgerschaft wurde die
Begrundung in folgenden Abschnitten geandert:

5.1.1/ Anderung der Darstellung der betrieblichen Entwicklung und der Entwicklung
des Gesamtbereichs.

Punkt 1.1 der Begrindung beinhaltet in der Fassung des Entwurfs zur o6ffentlichen
Auslegung die Aussage, dass die Fa. Schiuco PWS in Haan auf eine tUber 100jahrige
Geschichte zuruckblickt und seit mehreren Jahrzehnten an ihrem jetzigen Standort
ansassig ist. Diese Darstellung wird beibehalten. Die Fa. Carl Schnicks, aus der die
heutige Fa. Schiuco PWS hervorgegangen ist, wurde im Jahr 1904 in Haan als
holzverarbeitender Betrieb gegriindet, in dem u.a. Leisten und Holzprofile hergestellt
wurden.

In den 1920er Jahren war ein Gelande an der Wagnerstral3e in der Nahe des
Bahnhofs Haan Hauptsitz des Betriebs. Die Anlagen Am Schasiepen wurden
aufgrund des dort vorhandenen Gleisanschlusses bis in die 1950er Jahre entwickelt.

Die in Punkt 6.3.2.2 der Begrindung enthaltene Darstellung zur Entstehung der
Gemengelage Am Schasiepen wird unter Berlcksichtigung der durch die Einwander
gegebenen Informationen redaktionell wie folgt neu gefasst:
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. Das Plangebiet und sein Umfeld waren im 19. Jahrhundert durch die Siedlung
"Schasiepen” geprégt, die in die beiden Héusergruppen "Oben-Schasiepen”
nérdlich der DiekerstralBe und éstlich der heutigen DiekerhofstralBe und "Unten-
Schasiepen” entlang der heutigen Stralle "Am Schasiepen" gegliedert war. Von
dieser alten Bebauung ist heute lediglich das Haus Am Schasiepen 8/9
erhalten.

. Der heutige Standort Haan der Schico PWS GmbH & Co. KG st
hervorgegangen aus dem dort bereits in den 1950er Jahren langjéhrig
bestehenden Betriebsgeldnde (Holzlager)eines im Jahre 1904 in Haan
gegriindeten Hobelwerks (Fa. Carl Schnicks). Die gewerbliche Nutzung an
diesem Standort wurde seit den 1950er Jahren in mehreren Zwischenschritten
auf den heute vorhandenen Bestand ausgebaut.

. Im Bereich Am Schasiepen befanden und befinden sich auller dem
Betriebsgeldnde der Fa. Schiico weitere gewerblich bzw. gemischt genutzte
Flachen. Das heute brachliegende Grundstiick im Eckbereich Dieker Stral3e /
Zum Alten Giterbahnhof war bis in die 1990er Jahre gewerblich genutzt. Dies
gilt auch fur das ehemalige "Kleingewerbegebiet" der Fa. Fondermann, das um
das Jahr 2000 herum fiir Wohnzwecke (Reihenhausbebauung Am Schasiepen)
Stral3e 5 weist auch heute noch eine gewerbliche Prdgung auf.

. Die Wohnbebauung an der Diekerhofstralle sudlich der Einmindung Am
Schasiepen ist vor 1960 als geschlossene Siedlungsanlage angelegt worden.

. Die heute vorhandene, sudlich und &stlich an das Werksgelédnde angrenzende
Wohnbebauung ist (bis auf die beiden verbliebenen élteren Gebdude "Am
Schasiepen 6a" und "Am Schasiepen 8/9") bis 1960 neu errichtet worden.
Davon ausgenommen sind das Wohnhaus Zum Alten Gliterbahnhof 2 (1963),
das Stéadtische Gymnasium Adlerstral3e (1968) und die Reihenhausgruppen Am
Schasiepen 14a — 18 und 20 — 24 (ca. 2001).

. Die Wohnbebauung westlich des Werksgelédndes der Firma Schnicks (jenseits
der Bahn-trasse) stammt ebenfalls Uberwiegend aus neuerer Zeit (nach dem
Zweiten Weltkrieg), geht in ihren Urspriingen aber auch zuriick auf die
ErschlieBung des Gebietes zu Beginn des 20. Jahrhunderts.

5.1.2/ Streichung des Abschnittes unter Nr. 6.7 der Begriindung, einen FulRweg auf
einem privaten Grundstuck betreffend

In der Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs ist im Umfeld des betreffenden
Grundsticks die Flache des geplanten Weges ausschliefldlich auf Grundstiicken
eingetragen, die im Eigentum der Fa. Schico PWS stehen. Eine Inanspruchnahme
dieses Grundsticks fur diese Wegeverbindung war zu keinem Zeitpunkt beabsichtigt
bzw. geplant. Auch ist kein Anschluss des umgelegten Weges an den sudlichen
Abschnitt der StraRle Am Schasiepen vorgesehen, da dieser Uber private
Grundstucksflachen fuhrt. Der betreffende Abschnitt der Begrindung wird deshalb
ersatzlos gestrichen.

5.2/ AuRerdem wurden in die Begrindung aufgenommen

- unter Nr. 4.3 aktualisierende Ausfuhrungen zum Verfahrensstand,
- unter Nr. 5 Aktualisierungen wegen der Stande der Umweltuntersuchungen,

- unter Nr. 9 Ausflhrungen zur Nicht-Notwendigkeit von MalRnahmen der
Bodenordnung



- unter Nr. 10 Darlegungen dazu, dass infolge der Durchfihrung der Planung —
einschlieBlich der Einholung der damit zusammenhangenden Gutachten — sowie
aufgrund der Herstellung der neuen Wegeverbindung im sudlichen Plangebiet
einschlieBlich des dafur erforderlichen Grunderwerbs keine Kosten zu Lasten der
Stadt Haan entstehen.

Die Anderungen / Erganzungen sind durch Streichungen bzw. Unterstreichungen in
der Sitzungsvorlage gekennzeichnet.

6./ Erganzungen der schalltechnischen Untersuchungen und - dies
betreffend — der Begriindung des Bebauungsplanes

6.1/ Die Immissionsschutzbehorde der Bezirksregierung Dusseldorf hat anlasslich
eines Erorterungstermins vom 29.10.2010 angeregt, das Schallgutachten zu
erganzen:

Die gewerbliche Nachbarschaft des ehemaligen Fondermann-Gelandes, auf dem
ebenfalls die Ansiedlung eines Gewerbebetriebs moglich und zulassig ist, musse bei
der Bemessung der Schallemissionskontingente ebenfalls berlcksichtigt werden.
Andernfalls kénne der Fall eintreten, dass bei voller Ausnutzung des
Immissionskontingents durch die Firma Schiico flr benachbarte Betriebe Uberhaupt
keine Schallemissionen mehr moglich waren.

Der Vorhabenstrager hat darauf hin eine erganzende Untersuchung vornehmen
lassen (IBAS, 12.01.2011, siehe Anlage E). Hieraus geht hervor, dass auch unter
Einbeziehung einer zulassigen Gerauschentwicklung auf dem sudlich gelegenen
Gewerbegrundstick die festgesetzten Schallemissionskontingente in Bezug zu den
umliegenden Wohnnutzungen beibehalten werden kénnen.

Unter Nr. 6.3.2.3 der Begriundung wurden diesbezugliche Ausfuhrungen in die
Begrindung aufgenommen.

6.2/ Die im Rahmen der seinerzeitigen Ordnungsverfigung des damaligen
Staatlichen Umweltamtes Dusseldorf vom 29.11.2005 - die von der Firma Carl
Schnicks, die aus der die heutige Firma Schiico PWS hervorgegangen ist, akzeptiert
worden ist - verfugte Umsetzung des Larmminderungskonzepts, das zahlreiche und
sehr aufwandige Larmsanierungsmallnahmen umfasste, ist inzwischen
vollumfanglich realisiert worden. Sie ist erfolgreich abgeschlossen. Uber die in der
Ordnungsverfligung vom 29.11.2005 ebenfalls angeordneten Uberpriifungs-
Gerauschmessungen durch eine unabhangige Amtliche Messstelle im Sinne des §
26 BImSchG liegt der Prufbericht Nr. M78 295/3 Uber die durchgeflhrten
(Uberwachungs-) ,Gerauschimmissionsmessungen nach  Durchfilhrung  von
Sanierungs- und Umbauarbeiten (Messzeitraum November 2010 bis April 2011)“ der
Mdaller BBM GmbH, Munchen/Gelsenkirchen, vom 14. April 2011 vor. In der
Beurteilung des Gutachters (Kap. 9, S. 28) heil3t es auszugsweise:

»--- Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche



Beurteilungspegel in dB(A)

Immissionsort tagstiber

(ohne/mit Ruhezeitenzuschhlag) | nachts

10 1 <47/<49 45
10 2 51/52 42
10 3 55/56 (%) 42
10 4 48750 41

(*) Die Tageswerte am |0 3 wurden aus den Messungen vor der Sanierung
tubernommen [4]. Die Werte liegen um ca. 5 dB auf der sicheren Seite.

Der Tages-Richtwert von 58 dB(A) wird an allen Immissionsorten eingehalten.
Zeitliche Beschrdnkungen fiir bestimmte Betriebsvorgdnge (lber die in der
Ordnungsverfiigung vom 29.11.2005 hinausgehend) sind nicht erforderlich.

Der Nacht-Richtwert von 45 dB(A) wird an allen Immissionsorten eingehalten, wenn
die Betriebszeit der Filterabreinigungen auf den Silos 501 und 502 auf maximal 25
Minuten pro Zeitstunde beschrénkt wird.

Die Untersuchungen haben bestétigt, dass die vor den Sanierungs- und
UmbaumalBnahmen im Dezember 2006 ermittelten Beurteilungspegel [...] sehr weit
auf der sicheren Seite gelegen haben.”

7./ Beschlussempfehlung und weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 96 ,Schasiepen® in der
vorliegenden Fassung gem. § 10 (1) BauGB mit seiner Begriindung in der Fassung
vom 18.04.2011 und den dazu gehorigen Anlagen zu beschlieRen. Nach erfolgter
Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Haan kann der Bebauungsplan Nr. 96
»~ochasiepen durch Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt zur Rechtskraft
gelangen.

8./ ErschlieBungsvertrag

Zur Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten ErschlieBungsflachen schlief3t
die Stadt Haan gemalR § 124 BauGB einen ErschlieBungsvertrag ab. Die
ErschlieBungsanlagen  (im  Wesentlichen  Verkehrsflachen,  Entwasserung,
Beleuchtung, Strallenbegleitgrin) werden von einem Dritten hergestellt und der
Stadt Haan Ubertragen.

Der ErschlieBungsvertrag ist Grundvoraussetzung fur die Inkraftsetzung des
Bebauungsplans, um eine Pflicht der Stadt Haan zur eigenen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen zu vermeiden. Die Voraussetzungen fur den Abschluss des
Vertrags sind zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Sitzungsvorlage noch nicht
gegeben, da der Vertragspartner noch nicht im Besitz der zur Herstellung der
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ErschlieBungsanlage bendtigten Grundsticksflachen ist. Deshalb kann der
Bebauungsplan erst dann durch Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft gesetzt
werden, wenn der ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhabenstrager abgeschlossen
und somit rechtswirksam geworden ist.

Finanz. Auswirkung:

keine

Anlagen:

Anlage A: Anonymisierte Niederschrift der Diskussionsveranstaltung nach
§ 3 (1) BauGB

Anlage B: Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach§ 4 (1) BauGB mit dem jeweiligen Prufergebnis

Anlage C: Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB mit dem jeweiligen
Prufergebnis

Anlage D: Bebauungsplan Nr. 96 in der Fassung vom 14.02.2011

Anlage E, Teil 1: Begriundung in der Fassung vom 18.04.2011 einschlief3lich dem
Fachgutachten Gerauschverhaltnisse (IBAS, 01.10.2009), der
Erganzung vom 24.02.2010 und der Erganzung vom 12.01.2011
sowie dem Landschaftspflegerischen Begleitplan in der Fassung
vom April 2010

Anlage E, Teil 2

Anlage E, Teil 3

Anlage E, Teil 4

Tischvorlage - Fax Rechtsanwalt Schwarz-Schier

Tischvorlage - Fax von Herrn Rechtsanwalt Schwarz-Schier vom 17.05.2011
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