Stadt Haan
Niederschrift Gber die
9. Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses der Stadt Haan
am Dienstag, dem 10.05.2011 um 17:00 Uhr
im Sitzungssaal der Stadt Haan

Beginn: 17:00 Ende: 21:00

Vorsitz
Stv. Ute Wollmann

CDU-Fraktion

Stv. Marlene Altmann Vertretung fur Stv. Peter Bartz
Stv. Mantoy Becker

Stv. Udo Greeff

Stv. Dr. Dieter Graller Vertretung fir AM Dr. Reinhard Pech
Stv. Meike Lukat bis einschliellich TOP 5

AM Gunter Meerhoff Vertretung fur AM Volker Ziess

Stv. Andreas Wasgien bis einschliellich TOP 3

SPD-Fraktion

Stv. Walter Drennhaus
Stv. Uwe Elker

AM Ulrich Klaus

AM Christoph Schmidt

FDP-Fraktion

AM Thomas Kirchhoff
Stv. Michael Ruppert

Stv. Klaus Stral3burg

GAL-Fraktion
Stv. Jorg-Uwe Pieper
Stv. Andreas Rehm

UWG-Fraktion
AM Elisabeth Cordts bis einschliel3lich TOP 3

Die Linke
AM Peter Schniewind

Schriftfihrer
Frau Sabine Scharf




Verwaltung
Herr JUrgen Rautenberg
Burgermeister Knut vom Bovert

Gaste

Herr Bremer

Herr Hofmann

Herr Hohmann

Herr Dr. Kamphausen

Herr Reimann

Herr Wegmann

Firma Bremer Bau

IBAS Ingenieurgesellschaft, Bayreuth
Betriebsleiter Fa. Schico PWS GmbH &
Co. KG, Haan

Fachanwalt fur Verwaltungsrecht, Dus-
seldorf

Planungsbiro Niemann & Steege, Dus-
seldorf

Buro ASS, Dusseldorf



Die Vorsitzende Ute Wollmann erdffnet um 17:00 Uhr die 9. Sitzung des Planungs-
und Umweltausschusses der Stadt Haan. Sie begruf3t alle Anwesenden - insbeson-
dere die Einwohner - und stellt fest, dass ordnungsgemal zu der Sitzung eingeladen
wurde. Sie stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Stv. Wollmann teilt mit, dass der Tagesordnungspunkt 1 "Verpflichtung von Aus-
schussmitgliedern" entfallt, da dies bereits erfolgt ist. Sie stellt die neuen Aus-
schussmitglieder AM Klaus und AM Schmidt dem Ausschuss vor.

Offentliche Sitzung

1.1./ Bestellung eines Schriftfuhrers in Vertretungsfallen fur den Planungs- und
Umweltausschuss
Vorlage: 61/060/2011

Abstimmungserqgebnis:

einstimmig

Beschluss:

Als SchriftfGhrer flr die Sitzungen des Planungs- und Umweltausschusses der Stadt
Haan wird fur Vertretungsfalle neben TA Uwe Bolz auch TA Sabine Scharf bestellt.

1.2./ Bebauungsplan Nr. 96 "Schasiepen™
hier: Beschluss lber die abgegebenen Stellungnahmen, § 3 (2) BauGB;
Satzungsbeschluss, § 10 (1) BauGB
Vorlage: 61/058/2011

Protokoll:

Stv. Wollmann begrifdt die zu Tagesordnungspunkt 1.2 anwesenden Gaste und bit-
tet Herrn Dr. Kamphausen um Vorstellung des Sachverhaltes.

Stv. Drennhaus stellt den Antrag, dass zuerst die Verwaltung nochmals den genauen
Planungsstand und die gegenuber der letzten Beratung erfolgten Veranderungen auf-
zeigt, da sich die Beratung aufgrund des Umfanges der Vorlage als schwierig darstel-
le.




StOBR Rautenbergq fuhrt aus, das es sich bei dem Planverfahren um ein kooperati-
ves Verfahren handele, bei dem die Stadt eng mit der Firma, dem beauftragten Pla-
nungsburo und dem beauftragten Fachanwalt zusammengearbeitet habe. Er teilt mit,
dass sich der Bebauungsplanentwurf seit der 6ffentlichen Auslegung nicht verandert
hat, Anderungen erfolgten ausschlieBlich in der Begriindung zum Planentwurf. Die
Abwagung der vorgetragenen Anregungen erfolgte in grofer Tiefe, insbesondere
wurde in den Abwagungsprozess auch die Bezirksregierung Dusseldorf eingebunden.
Als Ergebnis dieses Abwagungsprozesses liegt nunmehr die sehr umfangreiche Sit-
zungsvorlage vor.

Im Anschluss teilt Herr Dr. Kamphausen, Rechtsanwalt der Firma Schico, mit, dass
eine Ubereinstimmende vertragliche Regelung mit der Nachbarschaft gefunden wer-
den konnte. Da noch eine kleine Nachbesserung des Vertrages am Donnerstag erfol-
gen soll, konnte der Anwalt die Zuricknahme zur heutigen Sitzung nur anktndigen.
Das Schreiben der Rechtsanwaltskanzlei Schwarz liege den Ausschussmitgliedern
als Tischvorlage vor. Im Weiteren erlautert Herr Dr. Kamphausen, dass auch die Be-
zirksregierung Dusseldorf die Widerspriche der Nachbarschaft zurickweisen werde.
Die Firma habe gewisse Auflagen zu erflllen. Die aktuell durchgeflihrten Kontrolimes-
sungen haben gezeigt, dass die vorgegebenen Werte am Tag und insbesondere auch
zum Zeitraum der Nacht eingehalten werden. Auf Nachfrage teilt er mit, dass es sich
bei den von der vertraglichen Regelung betroffenen Nachbarn, um die in der Anlage C
unter Punkt Nr. 46 aufgefuhrten Einwander handelt.

Der Larmgutachter Herr Hofmann erlautert anschlieBend die vorgenommenen
Schalluntersuchungen. Er fuhrt an, dass die Firma Schiuco durch die umfangreichen
Sanierungsmallnahmen den Schallpegel um 7 d(B)A senken konnte und somit die
Werte der damaligen Ordnungsverfugung eingehalten werden. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes und die Festsetzung von Emissionskontingenten gemaR DIN
45691 sollen nunmehr vertretbare Werte festgeschrieben werden, die der Firma je-
doch auch Entwicklungsspielrdume ermoglichen. Aufgrund dessen soll durch eine
Erhdhung der angenommenen Zielwerte fur den Tag um 2 dB(A) ein Larmzuwachs
ermoglicht werden. Fur die Nachtzeit verandern sich die Werte hingegen nicht. Im
Rahmen der Kontingentierung wurde u.a. auch eine mogliche Belastung durch eine
zuklnftige gewerbliche Nutzung auf den sudlich angrenzenden Fondermannflachen
mit betrachtet.

Stv. Rehm kritisiert die Erhdhung der Zielwerte um 2 dB(A). Die damalige Ordnungs-
verflugung habe sich nur auf die Immissionsorte 1-4 bezogen. Die bisher vereinbarten
Werte von 58 dB(A) Tags und 45 dB(A) Nachts entsprechen dem Gebot der gegen-
seitigen Rucksichtnahme. Durch die richtungsbezogenen Zusatzkontingente wurden
nunmehr auch die Immissionsorte westlich der Bahn starker belastet und die einzu-
haltenden Richtwerte der TA-Larm Uberschritten. Hierflr sehe er keine Notwendigkeit
und es fehle an einer schlissigen Begrindung. Durch die festgesetzte Erhdhung wer-
den nachts zwar nicht die Richtwerte Uberschritten, es findet aber eine Erhéhung von
40 auf 42 dB(A) statt.

Der Larmgutachter Herr Hofmann verweist in diesem Zusammenhang nochmals auf
die bereits bestehende erhebliche Vorbelastung des Gebiets durch den Verkehrslarm.
Die durch die Zusatzkontingente hervorgerufenen Erhhungen werden subjektiv nicht
wahrnehmbar sein.




Herr Hohmann, Geschéftsfuhrer der Firma Schuco, fuhrt aus, dass der Firma in den
letzten Jahren viele Auflagen durch geanderte Richtlinien auferlegt worden seien, z.
B. im Bereich der Kihlanlagen, die zu einer Erhdhung der Emissionen gefuihrt haben.
Damit der Firma zukunftig ein Spielraum verbleibt, um auf solche gesetzlichen Anfor-
derungen reagieren zu kdnnen, bendtige sie die hdheren Zielwerte. Ansonsten seien
seitens der Firma Schiico derzeit keine Anderungen geplant.

Stv. Becker fasst zusammen, dass durch den vorliegenden Bebauungsplan nunmehr
ein vernunftiges Miteinander geregelt werden solle. Aufgrund dessen werde die CDU-
Fraktion dem Beschlussvorschlag zustimmen.

Stv. Strasburg hebt hervor, dass durch den vorliegenden Bebauungsplan insbeson-
dere die Nachtruhe gesichert werde. Auch die FDP-Fraktion stimme dem Beschluss-
vorschlag zu.

Stv. Drennhaus fuhrt aus, dass durch die Planung eine positive Entwicklung fur alle
Beteiligten hervorgerufen werde. Fir das Unternehmen werde Planungssicherheit
geschaffen und ein Entwicklungsspielraum erdffnet. Die SPD-Fraktion stimme daher
dem Beschlussvorschlag zu.

Stv. Rehm teilt mit, dass die GAL den Beschlussvorschlag ablehnen wird. Die Erfor-
derlichkeit fr die Erhdhung der Zielwerte beruhe auf rein mindlichen Aussagen und
werde in der Begriindung nicht ausreichend dargelegt.

Stv. Drennhaus bittet darum, dass in die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 96
noch deutlicher eine Erlauterung fur das zwingende Erfordernis fur die Erhdhung des
einzuhaltenden Zielwertes von 58 auf 60 dB(A) eingearbeitet wird.

Abstimmungserqgebnis:

16 Ja- und 3- Nein-Stimmen

Beschluss:

,1. Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB und der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
sowie uber die in der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB und die in der
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB vorgelegten Stellungnahmen wird entsprechend
dem Ergebnis der Prufung in dieser Sitzungsvorlage entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Schasiepen” in der Fassung vom 14.02.2011 wird
gemald § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Der Begrundung in der Fassung vom 18.04.2011 wird zugestimmt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt
- im Westen von der Eisenbahntrasse einschliel3lich der bahnzugehdrigen



Flurstlcke,

- im Norden von den Flachen des Landschaftsschutzgebiets Hlihnerbachtal,

- im Osten von den Flachen des Gymnasiums und

- im Sliden von den bebauten Grundsticken ,Am Schasiepen®, Nrn. 6, 6a, 6b,
12.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets erfolgt durch die Planzeichnung."

2./ Bebauungsplan Nr. 164 "DisseltalstraBe/Karl-Niepenberg-Weg"
hier: Aufstellungsbeschluss, § 2 (1) BauGB,
Beschluss der Planungsziele
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 (1)
BauGB
Vorlage: 61/051/2011

Protokoll:

StOBR Rautenberg zeigt die Ziele der Planung auf. Neben der planungsrechtlichen
Sicherung des Ortsteilspielplatzes Gruiten hat der Bebauungsplan eine geanderte
bauliche Nutzung in den Baugebieten WA 6 und 10 sowie die Verlagerung des Kin-
dergartenstandortes vom Karl-Niepenberg-Weg an die Dusseltalstral3e zum Inhalt. Er
erlautert die beabsichtigten Anderungen anhand von Planen.

AM Kirchhoff fragt nach, ob die beabsichtigte Verschiebung des Kindergartens zu
moglichen Einschrankungen fuhre.

StOBR Rautenberg antwortet, dass sich im Gegenteil durch das zusammenhangen-
de Grundstick die Situation eher verbessere. Immissionsschutzrechtliche Probleme
seien nicht zu erwarten, da Kinderlarm gemafg der gulltigen Rechtssprechung als so-
Zialadaquat hinzunehmen ist.

Stv. Rehm halt die im Bereich des WA 6 bisher vorgesehene mehrgeschossige Be-
bauung fur ein wesentliches Element der damaligen Planung. Er schlage daher vor,
nur die Verlagerung des Kindergartenstandortes und die Umnutzung der alten Flache
im Planverfahren aufzunehmen.

StOBR Rautenberg flhrt aus, dass die Umplanung im Bereich des WA 10 aufgrund
der geanderten Marktsituation erfolgen solle. Es habe sich nach Aussage des Vorha-
bentragers als schwierig erwiesen, in Gruiten Interessenten fur Eigentumswohnungen
zu finden, wahrend die Nachfrage nach Eigenheimen (Reihenhauser, Einzelhauser)
weiterhin hoch sei.

Stv. Becker fragt nach, ob es beabsichtigt sei, im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages den Vorhabentrager an den Kosten z.B. fir den Spielplatz zu beteiligen.

StOBR Rautenberg erlautert, dass die Betrage fur Infrastrukturkosten im Rahmen




des stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 138 abgeldst wurden.
Rechtsgrundlage hierflr sei das Baugesetzbuch. Ob ggf. durch die Umplanung noch
zusatzliche Kosten anfallen kann zu diesem frihen Planungszeitraum noch nicht ab-
schlielend geklart werden.

Stv. Drennhaus sieht das Schwergewicht dieser Planung auch im Bereich des Kin-
dergartens und des Spielplatzes. Auch er halte die angedachte Reihenhausbebau-
ung fur kritisch.

Stv. StraBburg signalisiert fur die FDP-Fraktion Zustimmung.

Abstimmungserqgebnis:

zu Ziffer 1) und Ziffer 3) — einstimmig

zu Ziffer 2) — 11 Ja und 3 Nein-Stimmen bei 5 Enthaltungen

Beschluss:

»1./ Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 164 ,Dusseltalstrale/Karl-Niepenberg-
Weg“ wird gemal § 2 (1) BauGB beschlossen.
Das Plangebiet liegt in Haan-Gruiten, im sudostlichen Bereich des Baugebietes
Hasenhaus. Es wird begrenzt von der Wohnbebauung "Zur alten Brennerei" im
Norden, durch die K 20n im Osten, im Suden durch die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen nérdlich der Wohnbebauung an der Gartenstral’e und im Wes-
ten durch die Dusseltalstrale. Die genaue Festsetzung des raumlichen Gel-
tungsbereichs erfolgt durch die Planzeichnung.

2./ Den Planungszielen entsprechend dieser Sitzungsvorlage wird zugestimmt.
3./ Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) BauGB wird in Form

einer Offentlichen Diskussionsveranstaltung durchgefuhrt. Die Planunterlagen
sind auf die Dauer von 14 Tagen o6ffentlich auszulegen."



3./ Bebauungsplan Nr. 167 "ostliche ParkstraBe" im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB
hier: Beschluss zur Beteiligung, § 13a (2) Nr.1,§ 13 (2)i.V.m. § 4 (2)
BauGB,
Beschluss zur offentlichen Auslegung, § 3 (2) BauGB
Vorlage: 61/052/2011/1

Protokoll:

Stv. Wollmann verweist auf die Erganzungsvorlage 61/052/2011/1. Im Anschluss
erlautert StOBR Rautenberq das bisherige Verfahren und die Ziele der Planung. Er
verweist insbesondere darauf, dass die Umsetzung des Bebauungsplans im Bereich
der ErschlieBung noch erhebliche private Vereinbarungen erforderlich macht. Die
Ableitung des Schmutzwassers kénne nicht in Richtung Parkstralle sondern misse
Uber das Baugebiet Hasenhaus erfolgen. Dies wurde durch eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan geregelt. Die offentliche Auslegung des Bebauungs-
plans soll vor der Sommerpause erfolgen, so dass dieser voraussichtlich im Herbst
zum Satzungsbeschluss vorgelegt werden koénne.

Stv. Drennhaus fragt nach, warum die nordliche ErschlieBungsflache unmittelbar
entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze verlaufe, wahrend die weiter sudlich liegen-
de Flache in 2,50 m Abstand zur Grundstlcksgrenze geflhrt werde.

StOBR Rautenberg erlautert, dass sich im Bereich des sldlichen ErschlieBungssti-
ches eine bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 138 ausgewiesene Pflanzfla-
che befinde, die weiter festgesetzt werden solle.

Stv. Rehm teilt mit, dass sich die GAL-Fraktion enthalten werde, da sie die Bebau-
ungsplananderung nicht fur erforderlich halte.

Stv. Drennhaus signalisiert fur die SPD-Fraktion Zustimmung.

Abstimmungserqgebnis:

16 Ja-Stimmen bei 2 Enthaltungen

Beschluss:

,1. Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 167 "Ostliche Parkstrale" in der Fassung
vom 29.04.2011 mit der Begriindung wird zugestimmt.
Das Plangebiet befindet sich in Haan-Gruiten. Der raumliche Geltungsbereich
umfasst ganz oder teilweise die bebauten Grundstucke Ostlich der Parkstralle,
sudlich beginnend mit dem Haus Nr. 2 (Gemarkung Gruiten, Flur 2, Flurstiick



934) und nordlich endend mit dem Haus Nr. 22 (Gemarkung Gruiten, Flur 2, Flur-
stiick 11/4) sowie Teile des Flurstliicks 1677, Flur 2, Gemarkung Obgruiten. Die
genaue Festlegung des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt durch die Plan-
zeichnung in der Sitzungsvorlage.

2. Der beschlossene Planentwurf mit der Begrindung und den nach Einschatzung
der Stadt Haan wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen ist gemak § 13a (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen. Die be-
ruhrten Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 (2) BauGB zu beteiligen.”

4./ 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 151 "August-Macke-Weg"
hier: Aufstellungsbeschluss, § 2 (1) BauGB
Beschluss der Planungsziele
Beschluss Biirgeranhérung
Vorlage: 61/055/2011

Protokoll:

Stv. Wollmann begri3t die zu Tagesordnungspunkt 4 anwesenden Gaste und bittet
Herrn Wegmann vom Buro ASS um Vorstellung des Sachverhaltes.

Herr Wegmann erlautert die angedachte Planung gemaf den Planunterlagen in der
Sitzungsvorlage.

Stv. Lukat kritisiert, dass der angedachte Stellplatzschllssel von einem Stellplatz pro
Wohneinheit zu gering sei. Bereits heute bestehe im Bereich des Plangebietes ein
hoher Parkraumdruck, der durch das angedachte Vorhaben weiter verscharft werde.

Stv. StraBburg bewertet die vorgelegte Planung grundsatzlich positiv. Die Stellplatz-
problematik miusse jedoch geldst werden. Er erinnert an die Einhaltung des 10-
Punkte-Klimaschutzprogramms.

Herr Wegmann teilt mit, dass der Bautrager uberlege im Rahmen der Baumalinah-
me Geothermie zu nutzen. Grundsatzlich ware auch eine passive Solarenergienut-
zung moglich. Aufgrund des frihen Planungszeitraumes stiinden konkrete MalRnah-
men jedoch noch nicht fest.

Stv. Rehm halt auch die ausgewiesene Stellplatzanzahl fur zu gering. Er schlagt vor,
die Stellplatzanzahl im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages festzulegen. Er fragt
nach, ob nicht die Ausweisung eines WA-Gebietes anstatt eines WR-Gebietes sinn-
voll ist.

Herr Wegmann antwortet, dass aufgrund der beabsichtigten Bebauung in "2. Reihe"
nur die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes stadtebaulich vertretbar ist.
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Stv. Greeff halt die Bebauung fur zu stark verdichtet, insbesondere der Geschoss-
wohnungsbau sollte nicht mehr so wuchtig wie die beiden angrenzenden Stadtvillen
ausfallen. Durch eine Schnittzeichnung sollten die Hohenverhaltnisse dargestellt
werden.

AM Schniewind mdchte wissen, fur welche Klientel hier gebaut werde und welche
Grollendimension die Planung z.B. im Verhaltnis zur Bllcherstrale aufweise.

Herr Wegmann_erlautert, dass durch die beabsichtigte Bebauung eine Grundfla-
chenzahl von 0,25 fir die Bebauung und von 0,4 inklusive Erschlie3ung erreicht wird.
Die Geschossflachenzahl betrage 0,45. Hiermit erreiche die Neubebauung nur einen
Versiegelungsgrad, der bereits heute durch die alten Betriebsgebaude und Zufahrten
erreicht werde.

Stv. Dr. GraBRler fragt nach, ob durch die groRere Verdichtung Infrastrukturkosten
anfallen, die im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages auf den Bautrager Ubertra-
gen werden.

StOBR Rautenberg merkt an, dass man sich noch in einem sehr frihen Planungs-
stadium befinde und dass diese Aspekte im weiteren Verfahren zu priufen seien.

Stv. Drennhaus fihrt aus, dass sich der Entwurf mit seinem Hofschaftscharakter gut
in die vorhandene Bebauung einfluge. Die Stellplatzsituation misse jedoch geandert
und ein Schlissel von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit vorgesehen werden. Die An-
wendung des Klimaschutzprogramms und ggf. erforderliche Infrastrukturkosten sind
im weiteren Verfahren im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zu regeln.

Stv. Wollmann bittet Herrn Bremer, zu seiner Planung nochmals Stellung zu neh-
men.

Herr Bremer fuhrt aus, dass er beabsichtige im Bereich des Geschosswohnungs-
baus barrierefreie Wohnungen mit hochwertiger Ausstattung und Aufzug zu bauen.
Dies wird vor allem die Bevolkerungsgruppe "50+ " ansprechen, es sei jedoch nicht
ausgeschlossen, dass solche Wohnungen auch von jlingeren nachgefragt werden.
Die vorgeschlagene Stellplatzanzahl von 1,5 Stellplatzen halte er fur zu hoch. In der
angrenzenden Wohnanlage an der Thienhausener Stra3e habe er damals eine Tief-
garage mit diesem SchlUssel errichtet, in der heute noch Stellplatze nicht verkauft
wurden.

AM Schniewind flhrt hierzu an, dass die Wohnungen zwingend mit einem Stellplatz
verkauft werden missen und auch Fahrradabstellplatze vorgesehen werden sollten.

Stv. Becker schlagt vor, die vorgelegte Planung heute so nicht zu beschlieen. Die
Planer sollten zuerst eine Lésung insbesondere zur Stellplatzproblematik und auch
zur maldvolleren Nachverdichtung vorlegen.

Einvernehmlich erfolgt keine Beschlussfassung.
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Abstimmungsergebnis:

einvernehmliche Regelung gefunden

Beschluss:

ohne

5./ Bebauungsplan Nr. 171 "Klutenberg-Nord"
hier: Antrage der SPD-Ratsfraktion vom 13.04.2011 zum Bebauungsplan
Nr. 171
Vorlage: 61/056/2011

Protokoll:

Stv. Drennhaus erlautert nochmals kurz die Antrage der SPD-Fraktion. Er hebt her-
vor, dass im Bereich des ehemaligen Spielplatzes nur ein Wohnhaus, welches dem
dorflichen Charakter entspricht, zugelassen werden sollte, jedoch kein Gastronomie-
betrieb.

StOBR Rautenberg flhrt aus, dass im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 171 derzeit
ein verwaltungsgerichtliches Verfahren laufe, welches dem beschlossenen Vorent-
wurf widerspreche. Eine Entscheidung Uber die vorgelegten Antrage konne daher aus
seiner Sicht erst erfolgen, wenn dieses Verfahren abgeschlossen ist. Erfahrungsge-
mafR werden entsprechende Verfahren in einem Zeitraum von 3-4 Monaten abgewi-
ckelt. Zudem fehle der Verwaltung derzeit auch noch eine Stellungnahme des Land-
schaftsverbandes Rheinland, Amt fir Denkmalpflege. Erst nach Vorliegen all dieser
Informationen koénne eine sachgerechte Entscheidung fir die Entwicklung des
Ortseingangsbereiches getroffen werden.

Stv. Becker signalisiert Zustimmung fur den Verwaltungsvorschlag.

Auch Stv. StraBburg kann dem Verwaltungsbeschluss folgen. Er fuhrt zudem an,
dass der Eigentumer des Spielplatzgrundstiickes seine Planung bis dahin konkreti-
sieren konnte.

Stv. Rehm stimmt dem Vorgehen grundsatzlich zu. Er hinterfragt nochmals die im
Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 171 im rickwartigen Bereich der Hauser 31-35
angedachte Neubebauung.

Stv. Lukat betont, dass die Planung gegenuber anderen Vorhaben in der Stadt Haan
keine hohe Prioritat genieRe und der Planungsaufwand entsprechend niedrig zu hal-
ten ist.
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Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Beschluss:

"Die Entscheidung Uber die Antrage der SPD-Ratsfraktion vom 13.04.2011 erfolgt im
Zusammenhang mit der Einbringung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung und der Ergebnisse der frihzeitigen Tragerbeteiligung zum Bebauungs-
plan Nr. 171 "Klutenberg-Nord"."

6./ Bebauungsplan Nr. 172 "Griinzug Tenger", Veranderungssperre Nr. 20
hier: Aufstellungsbeschluss, § 2 (1) BauGB;
Beschluss iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, § 3 (1)
BauGB;
Anpassung der Veranderungssperre, § 17 (4) BauGB
Vorlage: 61/053/2011

Protokoll:

StOBR Rautenberq erldutert das erforderliche Verfahren. Zielsetzung der Planung
ist, den vorhandenen Grinzug und die Wegebeziehungen frihzeitig zu sichern sowie
fur den bestehenden Gebaudebestand eine malvolle Umnutzung in Richtung Woh-
nen zu ermoglichen. Eine weitere bauliche Entwicklung im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 172 kann durch die Veranderungssperre verhindert werden.

Stv. Drennhaus fragt nach, ob im Bereich der Restflachen des Bebauungsplanes Nr.
61 eine Fehlentwicklung maoglich ist.

StOBR Rautenberg antwortet, dass die Verwaltung diesen Bereich eher fur unkri-
tisch halt und hier keine negativen Entwicklungsmoglichkeiten sieht. Sollten Probleme
auftreten, kann dem durch die erneute Fassung einer Veranderungssperre entgegen
gewirkt werden. Grundsatzlich sei die Verwaltung jedoch bemiht, den Instrumenten-
einsatz auf einem mdglichst niedrigen Level zu halten.

Stv. StraBburg signalisiert Zustimmung fur die FDP-Fraktion. Im weiteren Verfahren
musse geregelt werden, wer fir die Anlage und Unterhaltung des Wegenetzes zu-
standig ist.
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Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Beschluss:

,1./ Der Bebauungsplan Nr. 172 ,Grinzug Tenger ist gemaly § 2 (1) BauGB als Teil-

2./

3./

plan aus dem Bebauungsplan Nr. 61 ,Tenger aufzustellen. Den Planungszielen
entsprechend der vorliegenden Sitzungsvorlage wird zugestimmt.

Der beabsichtigte raumliche Geltungsbereich befindet sich in Unterhaan und um-
fasst die Flachen sudlich und sudwestlich der Tennisanlage Sombers bis zum
Waldchen nérdlich des Heidewegs, die frihere Gaststatte Tenger mit den umge-
benden Flurstucken, weitere Freiflachen Ostlich der fuheren Gaststatte und west-
lich des Thienhauser Baches nach Siden bis zum Beginn der Wohnbau-
grundstiicke am Hulsberg. Der genaue beabsichtigte Plangeltungsbereich ist der
in Anlage zur Sitzungsvorlage enthaltenen Zeichnung zu entnehmen.

Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) BauGB wird in Form
einer Offentlichen Diskussionsveranstaltung durchgefuhrt. Die Planunterlagen
sind auf Dauer von zwei Wochen 6ffentlich auszulegen.

Die Veranderungssperre Nr. 20 fur das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 61 ,Ten-
ger® wird als Satzung fur das Gebiet des fur das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 172 ,Grinzug Tenger® gemal § 17 (4) angepasst und entsprechend der An-
lage in der vorliegenden Sitzungsvorlage als Satzung beschlossen.

7./ Klimaschutz durch die Bauleitplanung der Stadt Haan
hier: Sachstandsbericht
Vorlage: 61/054/2011

Protokoll:

Stv. Wollmann fiihrt an, dass die Verwaltung aufgrund des von Stv. Stracke gege-

benen Hinweises zu einem Aufsatz von Norbert Portz zum Thema Klimaschutz in der
Bauleitplanung die vorliegende Sitzungsvorlage erarbeitet hat. Im Anschluss erlautert
StOBR Rautenberq die Vorlage.
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Abstimmungsergebnis:

einvernehmlich

Beschluss:

Der Sachstandsbericht zum Klimaschutz durch die Bauleitplanung wird zur Kenntnis
genommen.

7.1. Sachstandsbericht der Verwaltung zum Bebauungsplan Nr. 148 "Ellschei-
/ der Str./NordstraBe™
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 28.04.2011

Protokoll:

StOBR_Rautenberq erlautert, dass der Getrankemarkt auf dem Eckgrundstick
NordstralRe/Ellscheider Stralle aufgegeben wurde und ein Eigentumerwechsel erfolgt
ist. Der neue Eigentimer beabsichtige hier ein Wohn-/Geschaftshaus zu errichten.
Gemal dem fur diesen Bereich rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 ist auf dem
Grundstuck jedoch nur die Errichtung eines Garagenhofes zulassig, wie es sich in der
Ortlichkeit auch heute darstellt. Zur Umsetzung des Vorhabens ist daher zwingend
die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Fiir den betroffenen Bereich wurde
bereits 1995 ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 148 mit der Ziel-
setzung beschlossen, im Eckbereich Nordstralie/Ellscheider Strale eine Wohnbe-
bauung zu ermdglichen. Durch den Eigentumer wurden bisher keine Konzepte zur
Plananderung vorgelegt. Es erfolgten aber bereits intensive Gesprache, in denen
dem Eigentumer das bestehende Planungsrecht und auch die bestehende Stellplatz-
problematik verdeutlicht wurde. Da die Bebauungsabsichten nur durch die erforderli-
che Bebauungsplananderung umgesetzt werden konnen, ist der Ausschuss an den
weiteren Entscheidungen beteiligt.

Stv. StraBburg bittet darum, dass im Falle eines Bebauungsplanverfahrens auch der
WLA bei der Entscheidung Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit eingebunden wird.
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8./ Beantwortung von Anfragen

Protokoll:

Stv. Rehm fragt an, wie viele Werbemasten im Industriegebiet Haan-Ost im Bereich
des Kreisverkehrs zur Autobahn noch errichtet werden. Des Weiteren bittet er um
Auskunft, welche PflanzmalRnahmen in diesem Bereich abgeholzt wurden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der betroffene Bereich liegt im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 40b, 1. Anderung
"Obere Landstral3e" der Stadt Haan. Im Bebauungsplan gibt es keine gré3en- und
héhenmé&Bige Beschrdnkung von Werbeanlagen. Im Bebauungsplan wurden nur
Wechselwerbe- und Blinklichtanlagen ausgeschlossen. Die ansédssigen Firmen haben
somit im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorgaben die Méglichkeit, Werbeanla-
gen und somit auch Werbemasten zu errichten.

Im Bereich des Grundstiickes LandstralBe 50-52, auf dem inzwischen bereits ein
Fastfood-Restaurant, eine Tankstelle sowie eine Autowaschanlage errichtet wurden,
sieht der Bebauungsplan Nr. 40b, 1. Anderung verschiedene Pflanzfestsetzungen
vor. Zum einen wurde im Osten entlang des Weges nach Holz eine Pflanzfldche zur
Erhaltung festgesetzt. Teile dieser Flache wurden im Zuge des Tankstellenbaues ab-
geholzt. Inzwischen erfolgte jedoch éstlich der Tankstelle eine Ersatzpflanzung in
Form einer Buchenhecke. Des Weiteren wurde im Bebauungsplan im riickwértigen
Bereich der Grundstiicke eine 8m breite Pflanzflache zum Talraum hin festgesetzt.
Diese wurde von dem Eigentiimer der Fldche nach Freilegung des Grundstiickes an-
gelegt. Diese Pflanzflache wurde jedoch durch den angrenzenden Landwirt im Rah-
men seiner landwirtschaftlichen Tétigkeit in Teilen zerstért. Zudem erfolgte im riick-
wértigen Grundstiickbereich eine Anschiittung, durch welche weitere Teile des
Pflanzstreifens zerstért wurden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir
den derzeit im Bau befindlichen Baukérper wurde eine Erneuerung des Pflanzstrei-
fens gefordert. Er soll im Herbst angelegt werden.

Stv. Greeff teilt mit, dass er mit der Beantwortung seiner Anfrage zu den Abholzun-
gen im Waldgurtel Sandbachtal nicht zufrieden ist. Er beantragt fir den nachsten
PIUA eine gemeinsame Ortsbesichtigung mit Vertretern des Landesbetriebs " Wald &
Holz".

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung wird versuchen, den fiir die Forstbetriebsgemeinschaft Neandertal
zusténdigen neuen Foérster Herrn Anders fiir eine Ortsbesichtigung vor der Sitzung
des néchsten PIUA (13.09.2011) einzuladen.
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9./ Mitteilungen
- Sachstandsbericht zum Sportplatz Gruiten

Protokoll:

StOBR Rautenberg berichtet Gber das durch den Forderverein FulRball vorgelegte
Schallgutachten zum Sportplatz Gruiten. Er zeigt die Annahmen und erforderlichen
SchallschutzmalRnahmen auf, unter denen der Betrieb des Sportplatzes an vorhan-
dener Stelle fortgefuhrt werden kann. Im Weiteren sei nunmehr zu klaren, wie die
vorgelegte Prognose vertiefend in die Ausschisse eingebracht werden soll. Die zu
diesem Tagesordnungspunkt erarbeitete Prasentation ist dem Protokoll als Anlage
beigefligt.

Stv. Ruppert aullert Zufriedenheit daruber, dass der Sportplatz erhalten bleiben
kann.

AM Schmidt merkt an, dass seiner Ansicht nach mehr als ein Spiel am Sonntag
stattfindet.

Stv. Dr. GraBler teilt mit, dass seiner Ansicht nach nur ein Teilriickbau, nicht aber die
vollige Aufgabe der Rundlaufbahn im Sportausschuss thematisiert wurde.

StOBR Rautenberg fuhrt aus, dass im weiteren Verfahren nunmehr zu klaren sei, ob
die getroffenen Annahmen akzeptiert werden oder wo ggf. Anderungen erforderlich
sind und welche Auswirkungen hierdurch zu erwarten sind.

Stv. Rehm erganzt, dass durch die Rundlaufbahn keine schalltechnischen Auswir-
kungen zu erwarten sind. Das Gutachten wurde bisher mit dem Férderverein und
dem TSV Gruiten abgestimmt, die weiteren Beratungen im Schul- und Sportaus-
schuss stehen noch aus.

Ute Wollmann Sabine Scharf
(Vorsitzender/-in) Schriftfiihrer/-in)
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