Stadt Haan : Haan, den 02.02.2005
Der Biirgermeister
Planungsamt

Niederschrift iiber die Offentlichkeitsbeteiligsung zum
Bebguungsplan Nr. 162 ..Millrather Strafle / Ellscheider Strafle“ und zur
18. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ..Siidliche Millrather Strafie*

Ort: Biirgerhaus Gruiten
Datum: Dienstag, 25.01.2005
Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 21.30 Uhr

Teilnehmer:
(Stadtverordnete, Ausschussmitglieder und Biirger gemil beiliegender Anwesenheitsliste)

Stv. Wollmann, SPD-Fraktion
Vorsitzende des Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschusses des Rates der Stadt Haan
als Diskussionsleiterin

Verwaltung der Stadt Haan

Biirgermeister vom Bovert

1.Bgo Buckesfeld

StOBR Rautenberg, Planungsamt

TA Scharf, Planungsamt (fiir die Niederschrift)

Giste:
Herr Wegmann, Planungsbiiro Wegmann, Essen
Herr Kichler, Verkehrsingenieurbiiro R + T, Diisseldorf




1.Bgo Buckesfeld begriifit die anwesenden Biirger und stellt die Teilnehmer der Verwaltung sowie
die eingeladenen Giéste vor.

Im Anschluss begriiit Stv. Wollmann die anwesenden Biirger und erldutert kurz den geplanten
Ablauf der Diskussionsveranstaltung.

Herr Wegmann stellt die Ziele der Planung und den erarbeiteten Rahmenplan vor.

Hierauf erldutert Herr Kiichler die Ergebnisse des durch das Ingenieurbiiro R + T erarbeiteten
Verkehrsgutachtens.

StOBR Rautenberg stellt die Planungen zur 18. Anderung des Flichennutzungsplanes und den Vor-
entwurf zum Bebauungsplan Nr. 162 vor. Im Anschluss zeigt er den Ablauf des Bauleitplanverfah-
rens und die Beteiligungsmoglichkeiten der Offentlichkeit auf.

Nach Abschluss der Vortrige bittet Stv. Wollmann die anwesenden Biirger um Fragen zur vorge-
stellten Planung.

Herr [N kritisiert, dass die Stadt Haan die Planung bereits seit Jahren betreibe ohne den er-
forderlichen Grunderwerb getétigt zu haben. Er bittet um entsprechende Auskunft.

1.Bgo Buckesfeld erldutert, dass Grundstiicksgeschifte in den privatrechtlichen Bereich fallen und
daher nicht Thema der heutigen 6ffentlichen Diskussionsveranstaltung sind.

Herr [EEBIEE fragt nach der Kosten-Nutzen-Rechnung fiir das geplante Gewerbegebiet. Er bezwei-
fele, dass sich das Gewerbegebiet rechne, insbesondere wenn der 2. und 3. Bauabschnitt nicht mehr
erfolgt. In den Nachbarkommunen stiinden &dhnliche Projekte an, die bereits weiter vorangeschritten
seien.

1.Bgo Buckesfeld macht deutlich, dass sich die Stadt im bisherigen Planungsverlauf bereits intensiv
mit dem Kosten-Nutzen-Verhéltnis der Planung auseinander gesetzt hat. Neben der Erarbeitung einer
Nutzwertanalyse zu der Rahmenplanung ist eine Kosten- und Finanzierungstibersicht zu der Planung
aufgestellt worden, mit deren aktueller Uberarbeitung sich der Rat der Stadt Haan derzeit auseinan-
dersetzt. Neben den rein betriebswirtschaftlichen Zahlen miissen seitens der Stadt jedoch im starken
Mafle auch die volkswirtschaftlichen Zugewinne, wie die Schaffung von Arbeitpldtzen, Steuerein-
nahmen, etc. mitbetrachtet und in die Abwégung einbezogen werden. Im interkommunalen Vergleich
steht die Stadt Haan grundsétzlich positiv dar. Auch ist der Verwaltung bekannt, dass in den Nach-
barkommunen dhnliche Gebiete in der Entwicklung sind, wie z. B. ,,VohRang® in Wuppertal oder
das Gebiet Fiirkeltrath in Solingen. Die Stadt miisse sich jedoch dieser Konkurrenz stellen, um Vor-
sorge fur ihre Biirger zu betreiben.

M kritisiert, dass den Anwohnern eine deutlich héhere Verkehrsbelastung zugemutet wer-
de, wenn die Umgehungsstrale nicht gebaut wird. Des weiteren fragt er nach, ob zusdtzliche Er-
schliefungskosten fiir die Anwohner im Bereich der Millrather Strale entstehen. Er bezwelfelt dass
die Gruitener Kléranlage flir die Aufnahme der zusdtzlichen Abwésser ausreicht.

Herr Kiichler erldutert, dass das gesamte Gewerbegebiet nur entwickelt werden kann, wenn die
HaupterschlieBungsstralle gebaut wird. Fiir die Anwohner im Bereich der alten Ortsdurchfahrt ent-
stehen keine zusitzlichen Kosten, da hier nur Erhaltungskosten durch die Abnutzung der vorhande-
nen Fahrbahn insbesondere durch den LKW-Verkehr entstehen. Die Millrather Strafle liegt in der
Baulast des Landes, so dass die hieraus resultierenden Kosten auch entsprechend vom Land zu tragen
sind.




1.Bgo Buckesfeld trégt beziiglich der Abwésser vor, dass die Stadt Haan bereits vor ca. drei Jahren
dem fiir die Kléranlage zustdndigen Bergisch-Rheinischen Wasserverband (BRW) mitgeteilt habe,
welche stiddtebaulichen Entwicklungen im Ortsteil Gruiten langfristig vorgesehen sind. Hierin waren
auch die Flichen an der Millrather Strafle enthalten. Bei der Realisierung aller Maflnahmen ist nach
Auskunft des BRW eine Ertiichtigung der Kléranlage erforderlich. Die Kosten fiir die Erweiterung
werden durch die Kommunen nach dem Umlageprinzip des BRW getragen. Der BRW ist im weite-
ren Verfahren an der Planung beteiligt und wird entsprechend seine Belange vortragen.

Herr stellt fest, dass die Anwohner nach Realisierung des 1. Bauabschnitts eine Belastung
von 14.000 Kfz/Tag hinnehmen miissen. Des weiteren fragt er nach, ob Windkraftanlagen grundsitz-
lich ausgeschlossen werden.

Herr Kiichler erldutert, dass eine Belastung von 14.000 Kfz/Tag nur im unglinstigsten Fall erreicht
wird. Fiir den 1. Bauabschnitt betréigt die prognostizierte Verkehrsbelastung 12.000 Kfz/Tag. Sofern
sich der 1. Bauabschnitt gut entwickle, sei jedoch davon auszugehen, dass die HaupterschlieBung be-
reits mit dem 2. Bauabschnitt realisiert wird.

1.Bgo Buckesfeld teilt mit, dass in den Gewerbegebieten keine Windkraftanlagen vorgesehen sind.
Herr [ fragt nach, warum das Gewerbegebiet so weit von der Autobahn entwickelt wurde.

1.Bgo Buckesfeld erldutert, dass im Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Disseldorf die
zur Siedlungsentwicklung vorgesehene Fliche vorgegeben ist. Diese grenzt sinnvoller Weise an den
vorhandenen Siedlungsraum an, um vorhandene Infrastruktur mitnutzen zu kdnnen und eine weitere
Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden. Eine Anderung des Gebietsentwicklungsplanes ist grund-
sitzlich moglich, beinhaltet jedoch ein sehr langwieriges Verfahren und ist in diesem Falle
stadtebaulich auch nicht sinnvoll.

Herr R fragt nach, ob die Biirger fiir die weiteren Bauabschnitte wieder angehért werden und
welche Ansprechpartner die Grundstiickseigentiimer bei der Stadt haben.

1.Bgo Buckesfeld erklart, dass die heutige Veranstaltung vom Verfahren her grundsatzlich nur den 1.
Bauabschnitt und die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes betrifft. Da der Rahmenplan das Ge-
samtgeriist fur alle Planungen darstellt, miisse dieser natiirlich mitbetrachtet werden. Im Planverfah-
ren fiir den 2. und 3. Bauabschnitt wird die Offentlichkeit erneut beteiligt. Als Gespréichspartner fiir
Grundstiickseigentiimer stehen sowohl Biirgermeister vom Bovert als auch er selbst jederzeit zur
Verfiigung.

Herr [EEEIRM fragt nach, wie die geplante Versiegelung mit dem Charakter der Gartenstadt Haan zu
vereinbaren ist und stellt fest, dass aus seiner Sicht fiir die Bewohner der Windfoche keine Verbesse-
rungen, sondern nur Verschlechterungen eintreten.

Herr Wegmann fithrt aus, dass sich durch die beabsichtigte Planung die Umgebung im Bereich der
Windfoche stark verdndern wird und dieser Bereich von einer Ortsrandlage in eine innerértliche La-
ge wechselt. Bei der Planung miissen jedoch alle rechtlichen Bestimmungen zum Schutz der An-
wohner in Bezug auf Lirm, Rauch, Erschiitterungen etc. eingehalten werden. Der Verkehrsldrm auf
der Grifrather Strae wird im Endausbau zu einer deutlichen Entlastung im Bereich der Windfoche

fihren.

Herr BRI bittet um Angabe, welcher Larmschutz fiir die einzelnen Gewerbebereiche eingehal-
ten werden muss. '
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1.Bgo Buckesfeld erldutert, dass derzeit noch nicht bekannt ist, welche Betriebe sich im Gewerbege-
biet ansiedeln. Der Larmschutz richtet sich auch nicht nach den Gewerbegebieten, sondern-nach den
Schutzanspriichen der angrenzenden Wohn- oder Mischgebiete. Die einzuhaltenden Larmschutz-
richtwerte sind in der ,,Technischen Anleitung Ldrm* vorgegeben und miissen im Bebauungsplan
umgesetzt werden.

Frau [[RBMREE fragt nach, welcher Larmschutz fiir den Bereich Kriekhausen vorgesehen sei und
gibt zu bedenken, dass sie im Bereich Kriekhausen einen Brunnen betreibe und beﬁ).rchte dass durch
das Gewerbegebiet der Brunnen versiege.

1.Bgo Buckesfeld erldutert, dass flir den Larmschutz im Rahmen der Planung die gesetzlichen Be-
stimmungen erfiillt sein miissen und die Erfordernisse zu untersuchen sind. Bzgl. des Brunnens
merkt er an, dass nicht beabsichtigt sei, Grundwasser abzupumpen.

Hﬂ- kritisiert den erheblichen Landschaftsverbrauch und stellt heraus, dass dieser grof3e Fla-
chenverbrauch im kontriren Verhiltnis zur stetig schrumpfenden Bevolkerungsentwicklung steht.

1.Bgo Buckesfeld erklirt, dass der demographische Faktor eher bei Wohnbaufldchen- und Freifla-
chenplanungen eine Rolle spiele. Eine Ubertragung auf die Gewerbebaulandentwicklung konne er
derzeit nicht nachvollziehen. Dies wiirde zu einer Stagnation im Bereich der Gewerbebaulandent-
wicklung fiihren und die Schaffung dringend benétigter neuer Arbeitsflachen und -plétze sowie von
Entwicklungspotentialen fiir vorhandene Betriebe verhindern.

Herr [EBBRIN fragt nach dem Stand der Planungen zum Umbau der Kreuzung Polnische Miitze.

1.Bgo Buckesfeld fithrt an, dass der Knotenpunkt Polnische Miitze erst im 3. Bauabschnitt nicht
mehr zur Abwicklung der Verkehre aus dem geplanten Gewerbegebiet ausreichend dimensioniert ist.
Die Situation an diesem Kreuzungspunkt wird durch die Gewerbeplanungen in Vohwinkel
(,,VohRang*) noch verschirft. Dem Landesbetrieb Straffenbau muss ein ausreichender Bedarf nach-
gewiesen werden, damit die Planung in den Landesstralenbedarfsplan aufgenommen wird und eine
entsprechende Prioritét erhdlt. Aufgrund dessen sind in einem Zeithorizont von ca. 10 Jahren intensi-
ve Abstimmungsgespriche mit dem Landesbetrieb und der Stadt Wuppertal zu fithren.

Herr R hebt hervor, dass es sich bei dem im Plangebiet vorhandenen Boden um eine sehr
fruchtbare landwirtschaftliche Nutzfliche handelt. Seiner Meinung nach stehen in den Nachbarge-
meinden und auch in Haan selbst ausreichende gewerbliche Flichen zur Verfiigung. Er gibt zu Be-
denken, dass sich das Plangebiet im Wasserschutzgebiet befinde. Des weiteren fragt er nach, ob als
Ausgleich auch eine Extensivierung der Landwirtschaft angedacht sei.

Herr [ bestitigt nochmals die hohe Qualitat der im Plangebiet vorhandenen Ackerflachen.

1.Beo Buckesfeld erldutert, dass in Haan ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflichen besteht. Die
vorhandenen Flichen werden voll genutzt, bzw. es gibt nur kurzfristige Leerstande. Im Rahmen des
laufenden Verfahrens sind die vorgetragenen Bedenken in die Abwégung einzustellen und der Rat
der Stadt Haan hat abschlieBend eine Entscheidung fiir die weitere Entwicklung zu treffen.

Herr Wegmann ergénzt, dass fir die Eingriffe in den Naturhaushalt Ausgleichsflichen erforderlich
werden. Derzeit kann jedoch noch nicht konkretisiert werden, wo diese Ma3nahmen erfolgen sollen.
Angedacht sei z. B. auch ein Ausgleich durch eine Extensivierung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen.
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Fl’ﬂ_ befiirchtet, dass Kriekhausen zukiinftig nur noch als Sackgasse angebunden ist. Zu-
dem erkundigt sie sich nach Larmschutzmainahmen.

Herr Wegmann fiihrt an, dass die Strale nach Kriekhausen zuerst erhalten bleibt. Spéter wird der
Weg dann an die neue HaupterschlieBungsstra3e angebunden. Bzgl. der LirmschutzmaBnahmen
verweist er auf die bestehenden rechtlichen Bestimmungen und die noch anstehenden Untersuchun-
gen.

Frau - kritisiert, dass der Verkehr bei ausschlieflicher Realisierung des 1. Bauabschnittes auf
14.000 Kfz/Tag ansteigen wird. Des weiteren fragt sie nach den Planungen zur Sportanlage und zum
angedachten Zeitrahmen.

1.Bgo Buckesfeld erklért, dass sich die Planung in einem Zeitrahmen von 12 bis 15 Jahren bewegt.
Bzgl. der Verkehrsbelastung fiithrt er an, dass eine Mehrbelastung der Millrather Strafe eintrete, so-
fern nicht alle Bauabschnitte verwirklicht werden. Grundsétzlich habe der Biirger jedoch auch kein
Anrecht darauf, dass keine Verdnderungen erfolgen. Die im Rahmenplan dargestellte Sportplatzfla-
che ist nicht Inhalt des heutigen Verfahrens, sie stellt auch grundsatzlich bisher nur eine gedankliche
Reservefliache fiir eine Zusammenfithrung aller Haaner Sportstitten dar. Eine Kommission aus Ver-
waltung, Sportvereinen und Schulvertretern priife derzeit den grundsétzlichen Bedarf und die Reali-
sierungsmoglichkeiten.

Herr Kiichler erginzt, das die heutige Belastung im Mittel bei 11.000 Kfz/Tag liegt, im Rahmen des
1. Bauabschnittes eine Belastung von 12.000 Kfz/Tag erreicht wird und erst nach Realisierung des 2.
Bauabschnittes, sofern die HaupterschlieBung noch nicht gebaut wird, eine Belastung von 14.000
Kfz/Tag erreicht wird. Bei Realisierung der GesamtmafBinahme bzw. der HaupterschlieBung reduziere
sich die Belastung hingegen deutlich.

H_ﬂ- Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Herr [l befiirchtet bei der Realisierung des 1. Bauabschnittes Schleichverkehre iiber die Hof-
schaft Kriekhausen.

1.Bgo Buckesfeld erlautert, dass ggf. konkrete Mallinahmen im Rahmen der Bauausfiihrung vorgese-
hen werden miissen.

Herr Bl schligt vor, eine Planungsvariante zu priifen, bei der die HaupterschlieBung siidlich des
Lirmschutzwalles gefiihrt wird. Hierdurch kénne der Ortsrand organischer abgerundet und erhebli-
che Verkehrsfliche eingespart werden.

1.Bgo Buckesfeld stellt dar, dass die vorgeschlagene Losung bereits gepriift wurde, sich aber aus
entwasserungstechnischer Sicht erhebliche Probleme ergeben, da dann eine zweite Kanaltrasse am
stidlichen Rand des Gewerbegebietes entlang gefiihrt werden miisste. Auch die Losung , stidlich der
geplanten Hauptstrasse noch einen schmalen, ca. 40 m breiten gewerblichen Streifen zu entwickeln
wurde verworfen, da hierdurch zu kleine, kaum vermarktbare Grundstiicke entstiinden, deren
Schmutzwasser z.T. auch in die Kanalisation gepumpt werden miisste.

Herr Wegmann erginzt, dass durch die nunmehr vorgesehene StraBenfiihrung die Chance erdffnet
wird, den Ortsrand harmonisch zu gestalten und einzugriinen. Bei der von Herrn Trapp vorgeschla-
genen Variante zeigen hingegen die Gebéuderiickseiten und Betriebsflichen zum Talraum. All die
genannten Vor- und Nachteile miissen in die Abwégung fiir die Entwurfsentscheidung einfliefSen.
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Herr [l fihrt auf, dass der Gebietsentwicklungsplan grundstzlich gedndert werden kann. Er hebt
hervor, dass das Plangebiet zu groBen Teilen im Wasserschutzgebiet liegt und daher wesentliche Ein-
schrinkungen fiir die gewerbliche Nutzung zu erwarten sind. Demgegeniiber stehe aus seiner Sicht
die starke Betroffenheit der ansissigen Landwirte, die im Grunde zweifach belastet werden; zum -
einen durch die Abgabe von hochwertigen Flichen fiir die gewerbliche Nutzung und zum anderen
durch die Anlage von AusgleichsmaBnahmen auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.

1.Boo Buckesfeld teilt mit, dass sich der zu ermittelnde Ausgleich auf den gesamten Rahmenplan
beziehen wird. In den jeweiligen Bebauungsplanverfahren wird versucht, die MaBnahmen rdumlich
und funktional zu biindeln. Konkrete Aussagen hierzu sind erst nach der Erarbeitung entsprechender
Gutachten und der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange méglich.

Frau [[EEBEEEEEEN spricht sich gegen eine Bebauung des Gebietes ,,Siidliche Millrather Strafle” aus,
da auf der Fliche noch seltene Vogelarten, wie Lerchen und Kiebitze zu finden sind.

Eine Biirgerin von der HochstraBe bittet um Mitteilung, ob zum Zeitpunkt der Realisierung des 1.
Bauabschnittes die K20n bereits gebaut worden ist. Sie fragt nach, ob bei der Planung das Thema
Geruchsbeléstigung beriicksichtigt wird.

1.Bgo Buckesfeld antwortet, dass die Planungen zur K20n, sowie auch die zivilrechtliche Klage ab-
geschlossen sind. Es ist beabsichtigt, den Ausbau noch Ende dieses Jahres zu beginnen. Nach Fertig-
stellung der K 20n wird die Hochstrale erheblich von Verkehren entlastet sein. Eine Zunahme des

Verkehrs durch das neue Gewerbegebiet in diesem Bereich ist nicht zu erwarten. Der Aspekt Ge-

ruchsbelistigungen ist genauso wie die Aspekte des Larmschutzes, Erschiitterungen, Stdube etc. nach
den rechtlichen Vorgaben im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens abzukléren.

Hﬁr__ hinterfragt die Notwendigkeit von weiteren Gewerbeflichen und fragt nach, ob eine
verwaltungsinterne Erhebung vorliege, die die Vorteile gewerblicher Ansiedlungen fur die Stadt
Haan aufzeigt.

1.Bgo Buckesfeld bejaht dies und erldutert, dass es Erhebungen im Bereich des Gewerbegebietes Ost
und des Gewerbegebietes Hofgen gegeben habe, die die Investitionen im Bereich des Hochbaus und
das Gewerbesteueraufkommen pro gm Gewerbeflichen aufzeigen. Diese sind bereits im Liegen-
schafts- und Wirtschaftsforderungsausschuss diskutiert worden.

BM vom Bovert bestitigt, dass sich der Rat der Stadt Haan bereits sehr intensiv mit den Vor- und
Nachteilen dieses Projektes auseinandergesetzt habe. Er gibt zu bedenken, das in Haan bereits zahl-
reiche Betriebe abgewandert sind, da ihnen im Stadtgebiet keine Erweiterungsflachen angeboten
werden konnten.

Frau |EEEEEEE fragt nach der Art und der Hohe des vorgesehenen Gewerbes.

1.Bgo Buckesfeld erldutert, dass Art und Hohe des Gewerbes erst im weiteren Verfahren konkreti-
siert werden. Angestrebt wird, méglichst solches Gewerbe anzusiedeln, welches wenig Gewerbefla-
che pro Arbeitnehmer bendtigt und ein geringes Verkehrsaufkommen aufweist.

ﬂeﬁ- fragt nach Moglichkeiten zur interkommunalen Zusammenarbeit im Rahmen der Ge-
werbeflachenentwicklung.

1.Boo Buckesfeld teilt mit, dass es einige kleinere Erweiterungsflichen im Gewerbegebiet Ost, an-
grenzend an gewerbliche Planungen der Stadt Solingen gibt. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um
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Gebiete, die z.B. gemeinsam organisatorisch abgewickelt werden konnen. Zur Stadt Wuppertal gibt
es keine angrenzenden Flachen.

Herr - stellt fest, dass die Larmbelidstigung der Anwohner des Lindenweges bereits durch die
Bahnlinie erheblich ist und daher eine entsprechende Vorsorge zu treffen ist.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, schlieit die Diskussionsleiterin Stv. Wollmann
die Veranstaltung und bedankt sich fiir die vorgebrachten Wortbeitrége.
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Sehr geehrter Herr Buckestfeld,

-..wirbeobachien aufmerksam die Mégel auf dem Geléinde des.geplanten.. . ... .
Gewerbegebietes sidliche Milirather Strasse, von dem wir immer wieder fes’rstellen
dass es nicht nur eine sehr wertvalle Fidche fUr die Landwirtschaft ist, sondem auch
fUr viele Tiere. In diesem Frihling hielten sich ca. 10 Tage lang eine groBe Schar von
- ca. 50 Kiebitzen dort auf. Im Frihiing und Herbst beobachteten wir rastende Véget:
Feld- und Haussperdinge {ca. 100), Wiesenpieper (ca. 100) Steinschmatzer, Rotmilan
und Schafsteizen.

~ Auch einige stark gefahrdete Végel nutzen die Acker als Brutpldtze: Neben
mehreren Faldlarchen und 1-2 Nestern von Schaftaelzan hiiiteten im Sommer sechs
Kiebitzpaare auf den Feldem. Dies bestdétigten uns die Landwirte Brocker und
Forsthoff. Auch das Ausschlipfen von Jungvdgein wurde von ihnen becbachtet.

Wir wenden uns enischieden gegen die Bebauungspl@ne. Rast- und Brutfiichen
werden immer weniger. Die menschliche Bevdlkerung nimmt ab. Wir sollten sehr
sorgsam mit den letzten Haaner Grinfladchen umgehen, damit sich unsere Enket
ouch noch Gber diese Frihlingsboten freuen kdnnen.

Mit freundilichen GriiBen!




18. And. FNP, BP 162 Egnis der friihzeitigen Behiirdenbeteiligung gemif § 4 !BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 3 (1) BauGB

b) Anregungen von Naturschutzverbinden und Biirgern

Stellungnahme von | Schreiben vom | Inhalt Ergebnis der Priifung
Landesbiiro der Natur- | 04.02.05 Durch die AGNU werden erhebliche Bedenken gegen die Pla-
schutzverbinde nung vorgetragen. Zusammenfassend werden folgende The-
menkomplexe angesprochen:
1.) Themenkomplex Wasser/Grundwasser Die Anregungen sind nicht begriindet.

Durch die AGNU wird eine erhebliche Beeintrachtigung des | | y Gechiitzte Quellbereiche* oder ausgeprigte Quellfluren wurden
Naturschutzgebietes ,,Mahnerter Bachtal* und der Qﬂﬂﬂbﬂl’ﬁl— im von Versiegelungswirkungen vorhersehbar betroffenen Raum
che befiirchtet. Ebenso bestehen Bedenken gegen die erforder- nicht vorgefunden. Ggf. urspriinglich vorhandene Sickerquellen
liche Erweiterung der Kldranlage Gruiten und der damit ver- konnten im Bereich heute ackerbaulich genutzter Fléichen gelegen
bundenen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Neandertal. haben. Durch eine mittlerweile erfolgte Drainierung der Ackerfli-
chen wurden diese Quellbereiche sowie die oberflichennahen
Grundwasserstrome jedoch schon vor lingerer Zeit fiberformt. Eine
Betroffenheit vorhandener Quellen unterhalb der Ellscheider Strafie
durch das Vorhaben ist nicht ertkennbar. Auch der Nachweis einer
anspruchsvollen FlieBgewisserfauna erfolgte bisher lediglich in
Gewisserabschniiten unterhalb der Ellscheider Stral3e, also nicht in
der Nihe des Eingriffes. Untersuchungen zum nérdlichen Bachab-
schnitt sind nicht bekannt. Dieser Abschnitt ist bereits heute durch
Ackerbewirtschaftung sowie durch die Barriere Staugewisser und
Verrohrung an der Ellscheider Strafie vorbelastet.

2.) Die zu erwartenden versiegelungsbedingten Auswirkungen auf das
Grundwasser bzw. die Grundwasserneubildung sowie moglicher-
weise auch auf die Wasserfilhrung des Mahnerter Baches oberhalb
der Ellscheider Strafie wurden umfassend beschrieben (Kap. 4.2 deg
Landschafispflegerischen Beitrags). Sie sind bei Durchfiihrung des
Vorhabens weder vermeidbar noch (aufgrund des Versickerungs-
verbots innerhalb des Wasserschutzgebiets) verminderbar. Genaue-
re und gleichzeitig sichere Prognosen sind aufgrund der grundsite-
lich komplexen hydrogeologischen Verhiltnisse im Bergland nicht
moglich. Auflerdem ist nicht erkennbar, warum vermeintlich ge-
nauere Prognosen zu grundsatzlich anderen Planungsaussagen fith-
ren sollten.

3.) Die von den Niederschlagsabfliissen mitgefithrte Schmutzfracht
wird durch die Passage des Regenklarbeckens mit nachgeschalte-
tem Retentionsbodenfilter deutlich verringert. Zudem ergibt sich
aus dem Wegfall der Stoffeintrége aus der heutigen landwirtschafi-
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lichen Nutzung eine deutliche Reduzierung regelmiBliger Stoffein-
trage aus Diinge- und Pflanzenschutzmitteln. Durch die Retenti-
onsfunktion des Regenklarbeckens und die gedrosselte Einleitung
des geklirten Wassers in den Mahnerter Bach werden versiege-
lungsbedingte Abflussspitzen gekappt und damit mégliche negati-
ve Auswirkungen auf die FlieBgewésserbiozénosen insbesondere
unterhalb der Ellscheider Strafle weitgehend vermieden.

4.) Gemil Schreiben des Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes
vom 03.04.2007 wird die notwendige Planung zur Erweiterung der
Kldranlage Gruiten weitergefiihrt, sodass die anfallenden
Schmutzwassermengen des Plangebietes aufgenommen werden
kdnnen. Mogliche Auswirkungen der Kliranlagenerweiterung auf
das FFH-Gebiet Neandertal sind nicht Inhalt dieses Bebauungs-
planverfahrens. Hinsichtlich etwaiger Gefihrdungen durch Storfal-
le wird auf die behordlichen Genehmigungsverfahren zum Betrieb
entsprechender Anlagen verwiesen.

2) Themenkomplex Fauna/Flora/ Den Anregungen wurde bereits im erforderlichen Mal entspro-

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet eine regionale ct!en, ) _ _
Bedeutung als Zug- und Brutgebiet fiir gefihrdete Vogelarten Die Auswirkungen auf die artenschutzrechtlich relevanten Arten so-

hat. Es werden mehrjahrige Untersuchungen auch der Winter- wie die zur Kompensation der zu erwartendgr Beeintrichtigungen er-
vogelbestande gefordert. forderlichen Aus giemhsmaﬁnahm_len werden im Rahmen dv:ar Um-
weltpriifung und den dazu erarbeiteten Fachbeitrag beschrieben und
im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag prizisiert. Die Wirksamkeit
der vorgeschlagenen Mafinahmen wird im Rahmen des ebenfalls ge-
planten Monitorings iiberpriift und durch ggf. erforderliche Korrektu-
ren bei der MaBnahmendurchfiithrung abgesichert. Der betroffene
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat fir Durchziigler eine allen-
falls allgemeine Bedeutung, da besondere Ausprigungen der aktuell
zu mehr als 90% einer intensiven Ackemutzung unterliegenden Fli-
chen nicht erkennbar sind (z.B. Vorhandensein seltener und daher
unverzichtbarer Strukturen wie Rohrichte, Kleingewisser etc.). Es
kann daher davon ausgegangen werden, dass die angesprochenen
Durchziigler auf in noch geniigendem Umfang vorhandene, ver-
gleichbare Flachen in der Umgebung ausweichen kénnen. Beein-
trachtigungen der Durchziigler-Populationen aufgrund des Verlustes
von fiir den Fortbestand der betroffenen Populationen erforderlichen
Rasthabitats im Geltungsbereich des Bebauwungsplans erscheinen

& g |
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3.) Themenkomplex Landschaftsbild

Durch die AGNU wird kritisiert, dass im Bebauungsplan keine
Hohen und die Art der Bebauung festgesetzt wurden. Es wiir-
den wichtige Sichtachsen in Richfung Westen vernichtet.

4.) Themenkomplex Verkehr

Durch die AGNU wird kritisiert, dass die Auswirkungen der
Sportanlage nicht mit im Verkehrsgutachten Bericksichtigung
finden und die Berechnungen zur gewerblichen Nutzung wer-
den hinterfragt. Auch die Belastungen aus siidlicher und west-
licher Richtung seien nicht ausreichend untersucht worden.
Zudem wird der Beginn der Planung erst fiir moglich gehalten,
wenn fiir den Krenzungspunkt Polnische Miitze eine entspre-
chende Planung vorliege und die erforderlichen Mittel einge-
stellt sind.

kaum ableitbar.

Die Anregungen wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt.
Im Bebauungsplan wird das Mab der baulichen Nutzung und
die Hohe baulicher Anlagen im Detail bestimmt. Aus dem Be-
bauungsplan ergibt sich eine max. zulissige Gebaudehdhe von
16 m iiber Normal Null. Die zu erwartenden unvermeidbaren
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes und der Sichtbezie-
hungen nach und von Siidwesten werden im Landschaftspfle-
gerischen Begleitplan beschrieben. Ebenso werden im Bebau-
ungsplan festgesetzte griinordnerische Manahmen beschrie-
ben, die der landschaftsgerechten Einbindung des Gewerbege-
bietes in seine Umgebung dienen. Durch Offnung der am Siid-
rand des Gebietes verlaufenden Planstrafie A (MaBnahme 6)
werden neue Blickbeziehungen nach Siidwesten in die weiter-
hin offene Landschaft geschaffen, die zumindest fiir Spazier-
géanger und Radfahrer erlebbar werden.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Die Sportanlage ist nicht Inhalt der Rahmenplanung. Zudem gibt es zu
dieser MalBnahme derzeit weder konkrete Planungsgrundlagen noch
Beschliisse, die eine verniinftige Betrachtung iiberhaupt ermglichen.
Fiir die gewerbliche Nutzung sind im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung Belastungen entsprechend der geplanten Gewerbegebietsaus-
weisungen (im Norden Hightechbetriebe, im Siiden klassisches Ge-
werbe) ermittelt worden. Das Gutachten stellt auch die gednderten Be-
lastungszahlen auf der Ellscheider und westlichen Millrather StraBe
dar. Die Verkehrszunahmen liegen im Maximalfall bei 800 bzw. 1200
KFZ/T. Eine weitergehende Betrachtung ist aufgrand der relativ ge-
ringen Zunahme nicht erforderlich. Die Belastung im Bereich des
Knotenpunktes ,.,Polnische Miitze™ wird durch das Gewerbegebiet zu-
nehmen. Gemil dem Verkehrsgutachten ist fiir den 1. Bauabschnitt
noch eine ausreichende Verkehrsqualitit zu verzeichnen. Fiir die wei-
teren Baunabschnitte ist eine Umplanung des Knotenpunktes zwingend
notwendig. Die erforderlichen Planungsmafinahmen werden in Koope-
ration mit den Stidten Wuppertal und Solingen sowie mit dem zustin-
digen SiraBenbaulasttriger abgestimmit.
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5.)Themenkomplex Ausgleichsmafnahmen / Kompensation
Es wird vorgeschlagen fiir Ausgleichsmafinahmen keine zu-
sitzliche Aufforstung von Ackerflachen sondern eine Extensi-
vierung bzw. eine Umwandlung in extensiv genutztem Dauer-
griinland vorzunehmen. Im Rahmen der Umweltpriifung sind
die Luftbewegungen im Plangebiet zu beriicksichtigen.

Den Anregungen wurde im wesentlichen entsprochen.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zom Bebauungsplan
wird aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen schiitzenswer-
ten Vogelarten keine klassische Kompensation sondern es wer-
den artenschutzbezogene KompensationsmalBnahmen in Ko-
operation mit der Landwirtschaft vorgeschlagen. Lediglich
hilfsweise wurde die KompensationsflichengréBe fiir eine
klassische KompensationsmaBnahme ( Aufforstung) beziffert,
um die Hohe des Ersatzgeldes fiir die Durchfiihrung der vorge-
sehenen produktionsintegrierten ArtenschutzmaBnahmen zn
ermitteln sowie eine Vergleichbarkeit mit anderen Planungen
zu ermbglichen.

Wie unter Kapitel 4.3 des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trags dargestellt, sind erhebliche Beeintrichtigungen lufthygie-
nischer oder klimadkologischer Ausgleichsleistungen durch die
Planung nicht zu erwarten. Dies ist insbesondere auf die expo-
nierte, gelandeklimatisch gut ventilierte Lage des Planungs-
raumes zuriickzufithren.

Niederschrift
BA 25.01.05

Es wird kritisiert, dass der Grunderwerb nicht bereits vor Jah-
ren erfolgte. Es wird nach moglichen interkommunalen Pla-
nungsalternativen gefragt..

Bodenerwerbsgeschiifte sind nicht Inhalt des Planverfahrens.

An der Stadtgrenze zu Solingen und Mettmann befinden sich zwei
gewerbliche Ergdnzungsbereiche, die nur in Zusammenarbeit mit den
Nachbargemeinden entwickelt werden konnen (insbesondere wegen
der gemeinsamen Erschliefung). Bei der Realisierung der Gebiete ist
die Stadt daher abhéingig von den Nachbarkommunen. Die Flichen-
grifen sind zudem nur sehr gering und reichen zur Deckung des Ge-
werbeflachenbedarfs nicht aus.

Nr. 2

Niederschrift
BA 25.01.05

Teilnehmer Nr. 2 fragt nach der Kosten-Nutzen-Rechnung fiir
das geplante Gewerbegebiet. Er bezweifele, dass sich das Ge-
werbegebiet rechne, insbesondere wenn der 2. und 3. Bauab-

schniit nicht mehr erfolgt. In den Nachbarkommunen stiinden
ahnliche Projekte an, die bereits weiter vorangeschritten seier.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. :

Die Kosten fiir die Planungen zum Gewerbegebiet ,,Siidliche Mill-
rather Strafie” wiirden kontinuierlich durch die Erarbeitung einer Kos-
ten- und Finanzierungsiibersicht dargestellt und dem Rat bzw. seinen
Gremien zur Beratung vorgelegt. Den Politikern wie auch den Ver-
antwortlichen in der Verwaltung sind daher die Kosten und Risiken
der Planung bekannt. Zur Minimierung des Planungsrisikos wird das
Plangebiet in mehreren Bauabschnitten entwickelt. Der Verwaltung ist
bekannt, dass in den NMachbarkommunen dhnliche Gebiete in der Ent-
wicklung sind, wie z. B. ,,VohRang™ in Wuppertal oder das Gebiet
Fiirkeltrath in Solingen. Die Stadt muf sich jedoch dieser Konkurrenz
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stellen, um Vorsorge fiir ihre Biirger zu betreiben.

Nr. 3

Niederschrift
BA 25.01.05

Es wird kritisiert, dass den Anwohnern eine deutlich héhere
Verkehrsbelastung zugemutet werde, wenn die Umgehungs-
straBe nicht gebaut wird. Des weiteren wird nachgefragt, ob zu-
sitzliche ErschlieBungskosten fiir die Anwohner im Bereich
der Millrather Strafle entstehen. Zudem wird bezweifelt, dass
die Gruitener Klaranlage fiir die Aufnahme der zusitzlichen
Abwisser ausreicht.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 162 wird sich der Verkehr auf der Mill-
rather Strafle gemal dem Verkehrsgutachten R + T, Oktober 2004 im
Jahr 2015 um ca. 1.900 —3000 KFZ/t erhéhen. Gem#B den Untersu-
chungen des Gutachtens kann dieser Verkehr von der Millrather Stra-
Be aufgenommen werden. Nach Realisierung der gesamten Planstrafie
A werden hingegen die Belastungszahlen auf der Millrather Strafle um
3400-4800 KFZ/t gegeniiber dem Prognose Null-Fall reduziert wer-
den. Aus Sicht der Stadt Haan ist die Erhohung der Verkehrsmengen
im Rahmen des 1. Bauabschnittes unter Abwigung der privaten und
offentlichen Interessen hinnehmbar, da die Mehrbelastung nur fiir ei-
nen begrenzten Zeitraum auftritt. Nach Durchfilhrung der Gesamt-
mafnahme treten hingegen deutlich niedrigere Belastungen als fiir den

_| Prognose ,,Null-Fall”“ auf. Zudem sind die aufgefithrien Werte Maxi-

malwerte, deren Eintritt aus Sicht der Stadt eher unwahrscheinlich ist.
Zusitzliche ErschlieBungskosten entstehen den Anwohnemn durch das
Gewerbegebiet nicht. Gemah Schreiben des Bergisch-Rheinischen
Wasserverbandes vom 03.04.2007 wird die notwendige Planung zur
Erweiterung der Kliranlage Gruiten weitergefiihrt, sodass die anfal-
lenden Schmutzwassermengen des Plangebietes aufgenommen werden
konnen.

Nr. 4

Niederschrift
BA 25.01.05

Teilnehmer Nr. 4 stellt fest, dass die Anwohner nach Realisie-
rung des 1. Bauabschnitts eine Belastung von 14.000 Kfz/Tag
hinnehmen miissen. Des weiteren fragt er nach, ob Windkraft-
anlagen grundsztzlich ausgeschlossen werden.

Die Anregung ist nicht begriindet.

Die angefiihrte Belastung bezieht sich nicht auf das laufende Bebau-
ungsplanverfahren, sondemn auf den damals im Rahmen des Verkehrs-
gutachtens angenommenen 2. Bauabschnitt. Die maximale Belastung
im Bereich der Millrather Str. betrdgt fiir den BP 162 12.200-13.400
KFZ/t. Windkraftanlagen wurden im Bebauungsplan nicht explizit
ausgeschlossen. Die festgesetzten maximalen Gebidudehihen schlie-
Ben jedoch eine Errichtung aus.

Nr. 5

Niederschrift
BA 25.01.05

Es wird nachgefragt, warum das Gewerbegebiet so weit von
der Autobahn entwickelt wurde.

Die Anregung ist nicht begriindet.

Im Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Diisseldorf ist die
zur Siedlungsentwicklung vorgesehene Fliche vorgegeben. Dicse
grenzt sinnvoller Weise an den vorhandenen Siedlungsraum an, um
vorhandene Infrastruktur mitnutzen zu kénnen und eine weitere Zer-
siedlung der Landschaft zu vermeiden.

Nr. 6

Niederschrift
BA 25.01.05

Es wird um Auskunft gebeten, ob die Biirger fiir die weiteren
Bauabschnitte wieder angehort werden und welche Ansprech-

Die Anfrage wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Planungen zu den weiteren Bauabschnitten werden die
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partner die Grundstiickseigentiimer bei der Stadt haben. Biirger erneut beteiligt. Zustindiges Amt fiir die Planverfahren ist
grundsitzlich das Planungsamt der Stadt Haan.
Nr. 7 Niederschrift | Teilnehmer Nr. 7 fragt nach, wie die geplante Versiegelung mit | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

BA 25.01.05 dem Charakter der Gartenstadt Haan zu vereinbaren ist und Im Bebauungsplan ist eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt wor-
stellt fest, dass aus seiner Sicht fiir die Bewohner der Windfo- | den. Dies entspricht iiblichen Festsetzungen in Haaner Gewerbegebie-
che keine Verbesserungen, sondern nur Verschlechterungen ten und fiihrt zu einer optimalen Nutzung der iiberplanten Flachen.
eintreten. Durch das geplante Gewerbegebiet wird sich die Umgebung im Be-

reich der Windfoche deutlich andern. Ein Rechtsanspruch auf eine
Nichtiiberbauung angrenzender Freiflachen besteht jedoch nicht.
Nr. 8 NMiederschrift | Es wird nachgefragt, welcher Lirmschutz fiir die einzelnen Die Anfrage wird zur Kenninis gemommen.
BA 25.01.05 | Gewerbebereiche eingehalten werden muss. Aufbauend auf den Untersuchungen des Gutachtens Peutz vom
31.01.07 wurden im Bebauungsplan [Larmemissionskontingente fest-
gesetzt, deren Einhaltung die Gewerbetreibenden im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nachweisen miissen. Im Detail wird auf die
— Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.
Nr. 9 Niederschrift | Teilnehmer Nr. 9 fragt nach, welcher Lirmschutz fiir den Be- | Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
BA 25.01.05 reich Kriekhausen vorgeschen sei und gibt zu bedenken, dass | Der Bereich Kriekhausen wird im Rahmen des Larmgutachtens Peutz

im Bereich Kriekhausen einen Brunnen betrieben werde und zn
befiirchten sei, dass durch das Gewerbegebiet der Brunnen ver-
siege. Zudem wird befiirchtet, dass Kriekhausen zukiinftig nur
noch als Sackgasse angebunden ist.

vom 31.01.07 aufprund seiner Lage im AuBenbereich immissions-
schutzrechtlich wie ein Mischgebiet gewertet. Entsprechend wurden
die im Bebauungsplan festgesetzten [ drmemissionskontingente fiir
diesen Bereich ermittelt. Auch durch die geplante Haupterschlie-
(ungsstrafie werden die zulissigen Grenzwerte eingehalten.

Wie im Umweltbericht zum FNP (Punkt 2.5) dargestellt, ist die
Grundwassemeubildung im Plangebiet aufgrund der bestehenden Ge-
steinsschichten nur gering ausgeprigt. Zudem werden heute bereits
durch die landwirtschaftliche Nutzung (Bodenverdichtung, Drainage)
grolie Teile des Niederschlagswassers oberflichlich dem Mahnerter
Bach zugefiihrt. Aufgrund des zulkdiinftigen Versiegelungsgrades im
Plangebiet werden die Mengen oberflichig abflieBenden Nieder-
schlagswassers zunehmen. Da eine Versickerung von Oberflichen-
wasser im Plangebiet nicht méglich ist, kommt es daher in der Bilanz
zu einem Wasserentzug. Dieser wirkt sich auf das Grundwasser wegen
der naturrdumlich bedingt geringen Grundwasserneubildungsrate je-
doch nicht in relevantem Malle aus. Da der Einzugsbereich des Brun-
nens auch die Flichen siidlich und ostlich des Mahnerter Baches um-
fasst, ist daher nicht davon auszugehen, dass der Brunnen vollstandig
versiegt. Der Weg Kriekhausen wird zukiinftig an die neue Erschlie-
fungsstrafie angebunden.
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Nr..10 Niederschrift | Der erhebliche Landschaftsverbrauch wird kritisiert und her- | Der Anregung wird nicht entsprochen.

BA 25.01.05 ausgestellt, dass dieser grofie Flichenverbrauch im kontrdren | In der Stadt Haan besteht derzeit ein erhebliches Gewerbeflichendefi-
Verhiltnis zur stetig schrumpfenden Bevolkerungsentwicklung | zit. Dieses kann nur, wie in der Begriindung zum FNP dargestellt,
steht. . durch die Entwicklung der Freiflichen im Bereich der Millrather Stra-

Be gedeckt werden. Ein entsprechender Landschafisverbrauch ist so-
mif nicht zu verhindem.
Nr. 11 Niederschrift | Es wird nach dem Stand der Planungen zum Umbau der Kreu- | Die Anfrage wird zur Kenntnis genommen.

BA 25.01.05 zung Polnische Miitze gefragt. Der Knotenpunkt ,,Polnische Miitze* ist bereits heute zu den Spitzen-
stunden stark belastet. Die Verkehre des 1. Bauabschnittes kinnen je-
doch gemill dem Gutachten R + T noch anfgenommen werden. Mit-
tel- bis langfristig sind zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Kno-
tenpunktes Umbaumafnahmen erforderlich. Die hierzu erforderlichen
Verhandlungen mit dem zustindigen Straenbaulasttriger und den
Nachbarstidten wurden anfgenommen,

Nr. 12 Niederschrift | Teilnehmer Nr. 12 hebt hervor, dass es sich bei dem im Plan- | Den Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

BA 25.01.05 gebiet vorhandenen Boden um eine sehr fruchtbare landwirt- | Die hohe Wertigkeit der im Plangebiet vorhandenen Béden ist bekannt
schaftliche Nutzfliche handelt. Seiner Meinung nach stehen in | und wurde umfassend im Rahmen der Umweltberichte dargestelit.
den Nachbargemeinden und auch in Haan selbst ausreichende | Aufgrund des erheblichen Gewerbeflachenbedarfes in der Stadt Haan
gewerbliche Flachen zur Verfiigung. Er gibt zu Bedenken, dass | wurde sich jedoch gegen den Erhalt und fiir die Planungen zum Ge-
sich das Plangebiet im Wasserschutzgebiet befinde. Des weite- | werbegebiet im Bereich der Millrather StraBe entschieden. Der ent-
ren fragt er nach, ob als Ausgleich auch eine Extensivierung sprechende Planungsprozess ist in der Begriindung zum FNP unter
der Landwirtschaft angedacht sei. Punkt 2 dargelegt. Auch die Lage des Plangebietes im Bereich der

‘Wasserschutzzone wurde im Bebauungsplan und in der Begriindung
entsprechend beriicksichtigt. Als Ansgleich werden im Bebauungsplan
iberwiegend artenschutzbezogene Mafnahmen mit der Landwirt-
schaft beriicksichtigt.
Nr. 13 Niederschrift Es wird nochmals die hohe Qualitit der im Plangebiet vorhan- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
BA 25.01.05 denen Ackerflichen hervorgehoben. Es wird auf die Ausfiihrungen zu Biirger 12 verwiesen.
Nr. 14 Niederschrift | Es wird kritisiert, dass der Verkehr bei ausschlieflicher Reali- | Die Anregung ist nicht begriindet.

BA 25.01.05 sierung des 1. Bauabschnittes auf 14.000 Kfz/Tag ansteigen Die angefiihrte Belastung bezieht sich nicht auf das laufende Bebau-
wird. Des weiteren wird nach den Planungen zur Sportanlage | nngsplanverfahren, sondern auf den damals im Rahmen des Verkehrs-
und zum angedachten Zeitrahmen nachgefragt. gutachfens angenommenen 2. Bauabschnitt. Die maximale Belastung

im Bereich der Millrather Str. betragt fiir den BP 162 12.200-13.400
KFZ/t. Die Sportanlagenplanung ist nicht Inhalt der beiden Bauleit-
planverfahren.
Nr. 15 Niederschrift | Weitere Belastungen auf der Millrather Strafie werden nicht Der Anregung wird nicht entsprochen.
BA 25.01.05 mehr fiir zumutbar gehalten. Durch den Bebauungsplan Nr. 162 wird sich der Verkehr auf der Mill-

rather StraBe gemall dem Verkehrsgutachten R + T, Oktober 2004 im
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Tahr 2015 um ca. 1.900 —3000 KFZ/t erhohen. Gemah den Untersu-
chungen des Gutachtens kann dieser Verkehr von der Millrather Stra-
Be aufgenommen werden. Nach Realisierung der gesamten Planstralie
A werden hingegen die Belastungszahlen auf der Millrather Stralie um
3400-4800 KFZ/t gegeniiber dem Prognose Null-Fall reduziert wer-
den. Aus Sicht der Stadt Haan ist die Erhohung der Verkehrsmengen
im Rahmen des 1. Bauabschnittes unter Abwigung der privaten und
offentlichen Interessen hinnehmbar, da die Mehrbelastung nur fiir ei-
nen begrenzien Zeitraum aufiritt. Nach Durchfiihrung der Gesamt-
mafnahme treten hingegen deutlich niedrigere Belastungen als fiir den
Prognose ,,Null-Fall” auf. Zudem sind die aufgefiihrien Werte Maxi-
malwerte, deren Eintritt aus Sicht der Stadt eher unwahrscheinlich ist.

Nr. 16

Niederschrift
BA 25.01.05

Teilnehmer Nr. 16 befiirchtet bei der Realisierung des 1. Bau-
abschnittes Schleichverkehre iiber die Hofschaft Kriekhausen.

Die Anregung betrifft nicht die beiden Bauleitplanverfahren.
Die Verkehrsflihrung wihrend der Bauzeit ist nicht Inhalt der beiden
Bauleitplanverfahren.

Nr. 17

Niederschrift
BA 25.01.05

Es wird der Vorschlag unterbreitet, eine Planungsvariante zu
priifen, bei der die HaupterschlieBung siidlich des Larm-
schutzwalles gefiihrt wird. Hierdurch kénne der Ortsrand orga-
nischer abgerundet und erhebliche Verkehrsfliche eingespart
werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die vorgeschlagene Losung wurde bereits gepriafi. Es wiirden sich je-
doch aus entwisserungstechnischer Sicht erhebliche Probleme erge-
ben, da dann eine zweite Kanalirasse am siidlichen Rand des Gewer-
begebietes entlang gefiihrt werden miisste. Auch die Losung , sidlich
der geplanten Hauptstrasse noch einen schmalen, ca. 40 m breiten ge-
werblichen Streifen zu entwickeln wurde verworfen, da hierdurch zu’
kleine, kaum vermarktbare Grundstiicke entstiinden, deren Schmutz-
wasser zudem in die Kanalisation gepumpt werden miisste.

Nr. 18

Niederschrift
BA 25.01.05

Teilnehmer Nr.18 fiihrt auf, dass der Gebietsentwicklungsplan
grundsitzlich gefindert werden kann. Er hebt hervor, dass das
Plangebiet zu grofien Teilen im Wasserschutzgebiet liegt und
daher wesentliche Einschrinkungen fiir die gewerbliche Nut-
zung zu erwarten sind. Dempegeniiber stehe aus seiner Sicht
die starke Betroffenheit der anséssigen Landwirte, die im
Grunde zweifach belastet werden; zum einen durch die Abgabe
von hochwertigen Flichen fiir die gewerbliche Nutzung und
zum anderen durch die Anlage von Ausgleichsmaflinahmen auf
bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Diisseldorf ist die
zur Siedlungsentwicklung vorgesehene Flache vorgegeben. Diese
grenzt sinnvoller Weise an den vorhandenen Siedlungsraum an, um
vorhandene Infrastruktur mitnutzen zu kénnen und eine weitere Zer-
siedlung der Landschaft zu vermeiden.

Die hohe Wertigkeit der im Plangebiet vorhandenen Boden ist bekannt
und wurde umfassend im Rahmen der Umweltberichte dargestellt.
Aufgrund des erheblichen Gewerbeflichenbedarfes in der Stadt Haan
wurde sich jedoch gegen den Erhalt und fiir die Planungen zum Ge-
werbegebiet im Bereich der Millrather StraBe entschieden. Der ent-
sprechende Planungsprozess ist in der Begriindung zum FNP unter
Punkt 2 dargelegt. Auch die Lage des Plangebietes im Bereich der
Wasserschutzzone wurde im Bebauungsplan und in der Begriindung
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entsprechend beriicksichtigt. Als Ausgleich werden im Bebauungsplan
iiberwiegend artenschutzbezogene MafBnahmen mit der Landwrirt-
schaft beriicksichtigt.

Es wird sich gegen eine Bebauung des Gebietes ,,Siidliche
Millrather Strafie” ausgesprochen, da auf der Flache noch sel-
tene Viogelarten, wie Lerchen und Kiebitze zu finden sind.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Aus Sicht der Stadt Haan stehen die Belange von Natur und Land-
schaft der beabsichtigten Zielsetzung der Bauleitplanung zur Schaf-
fung der dringend erforderlichen gewerblichen Gewerbebauflichen
und der damit verbundenen Schaffung und Sicherung von Arbeitsplit-
zen im Rang nach. Unabhéngig von der erfolgten Abwiégung wurde
den Belangen von Natur und Landschaft im Rahmen der Entwurfser-

| arbeitung jedoch eine hohe Bedeutung zuerkannt. Im Rahmen der Be-

bauungsplanerarbeitung wurden daher umfangreiche Untersuchungen
zu Natur und Landschaft und hier insbesondere zum Thema Arten-
schutz durchgefiihrt. Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen be-
sonders geschiitzten Vogelarten sollen nunmehr als Ausgleich fiir den
zukiinftigen Eingriff primér artenschutzbezogene Kompensations-
malbnahmen mit der Landwirtschaft durchgefiihrt werden. Die erfolg-
ten Untersuchungen sind im Detail der Begriindung zum Bebauungs-
plan und ihren Anlagen zu entnehmen.

Es wird um Mitteilung gebeten, ob zum Zeitpunkt der Realisie-
rung des 1. Bavabschnittes die K20n bereits gebaut worden ist.
Zudem wird nachgefragt, ob bei der Planung das Thema Ge-
ruchsbelastigpung beriicksichtigt wird.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Ausbau der K 20n wurde im Spitherbst 2006 begonnen. Es ist
somit davon auszugehen, dass die K20n zum Zeitpunkt der Planreali-
sierung vorhanden ist. Durch die Gliederung des Gewerbegebietes
nach dem Abstandserlass 1998 hat auch das Thema Geruchsbelisti-
gung im Bebauungsplanverfahren Beriicksichticung gefunden.

Es wird die Notwendigkeit von weiteren Gewerbeflichen be-
zweifelt und nachgefragt, ob eine verwaltungsinterne Erthebung
vorliege, die die Vorteile gewerblicher Ansiedlungen fiir die
Stadt Haan aufzeigt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des Gewerbegebietes Ost und des Gewerbegebietes Hof-
gen wurden im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet siidliche
Millrather Strafle Erhebungen durchgefiihrt, die die Investitionen im
Bereich des Hochbaus und das Gewerbesteneraufkommen pro gm
Gewerbeflichen aufzeigen. Diese sind bereits im Liegenschafis- und
Wirtschafisforderungsausschuss diskutiert worden.

Es wird um Auskunft iiber die Art und die Héhe des vorgese-
henen Gewerbes gebeten

Die Anfrage wurde durch den Bebauungsplanentwurf beantwor-
tet.

Der Bebauungsplan Nr. 162 setzt im Detail die Art der zuldssigen bau-
lichen Nutzung und die Hohe der baulichen Anlagen fest.

Stellungnahme von | Schreiben vom
Nr. 19 Niederschrift
BA 25.01.05
Nr. 20 Niederschrift
BA 25.01.05
Nr. 21 Niederschrift
BA 25.01.05
Nr. 22 Niederschrift
BA 25.01.05
Nr. 23 Niederschrift
BA 25.01.05

Es wird festgestellt, dass die Lirmbeldstigung der Anwohner
des Lindenweges bereits durch die Bahnlinie erheblich ist und

Der Anregung wurde im Rahmen des Bebauungsplans entspro-
chen.
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daher eine entsprechende Vorsorge zu treffen ist. Im Bebauungsplan sind zum Schutz der angrenzenden Wohnbereiche

- Lirmemissionskontingente auf der Grundlage des Gutachtens Peutz
vom 31.01.07 festgesetzt worden, die sicherstellen, dass die zulissigen
Grenzwerte im Bereich der Wohnbebauung durch die zukiinftigen
Gewerbebetriebe nicht iiberschritten werden. Auch durch die geplan-
ten PlanstraBen werden in den angrenzenden Wohnbereichen die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten und sogar deutlich
unterschritten.

Nr. 24 05.10.2006 Absender Nr. 24 wendet sich entschieden gegen eine Bebauung | Der Anregung wird nicht entsprochen.
der Flachen siidlich der Millrather Strafe und weist auf die er- | Aus Sicht der Stadt Haan stehen die Belange von Natur und Land-
hebliche Bedeutung der Flachen fiir viele Vogelarten darunter | schaft der beabsichtigten Zielsetzung der Bauleitplanung zur Schaf-
auch stark gefihrdete Arten hin. fung der dringend erforderlichen gewerblichen Gewerbebauflichen

: und der damit verbundenen Schaffung und Sicherung von Arbeitsplit-
zen im Rang nach. Unabhingig von der erfolgten Abwipgung wurde
den Belangen von Natur und Landschaft im Rahmen der Entwurfser-
arbeitung jedoch eine hohe Bedeutung zuerkannt. Im Rahmen der Be-
bauungsplanerarbeitung wurden daher umfangreiche Untersuchungen
zu Natur und Landschaft und hier insbesondere zom Thema Arten-
schutz durchgefithri. Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen be-
sonders geschiitzten Vogelarten sollen nunmehr als Ausgleich fiir den
zukiinftigen Eingriff primér artenschutzbezogene Kompensations-
maBnahmen mit der Landwirtschaft durchgefiihrt werden. Die erfolg-
ten Untersuchungen sind im Detail der Begriindung zum Bebauungs-
plan und ihren Anlagen zu entnehmen.
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Stellungnahme der AGNU (Zusammenschluss der Verblinde BUND, NABU, RBN)

Sehr geehrter Herr Rautenberg,

Aus Sichit des Blotopschutzes ist diese Planung grundsitzlich abzulehnen|

Die Planung steht unter dem Motto —wir fangen schon einmal an und schaffen andere, wichtige
Voraussetzung viellelcht spaterl Motto: Fakten schaffen!

Vallig ungekiirt sind dis Bereiche Wasser und Verkehrl Insbesondere Im Bereich Wasser wird
e3 30 mit den Umweltverbinden nicht zu einer Einigung kommen und wir werden im Rahmen
der Triigerbetelligung unsere Madglichkelten ausschiipfen - wir erdnnem In diesen
Zusammenhang an die Probleme bel der Planung der K20n! Wir wirden es begrilfen, wenn
hier eine saribse Planung fUr das Gesamtgeblet vorgelegt wird. Die schelbchenweise Planung
Ist nicht nachhaltlg und vor allem weder filr Natur noch Mensch vertraglichl

Folgende Grinde filhren zu dieser grundsitzlichen Ablehnung:

Themenkomplex Wasser/Grundwasser:

Die absehbaren Beeintrichtigung des MNaturschutzgebietes "Mahnerer Bachtal® und der
angrenzenden §-62-Biotope erachten wir als gravierend. Der Mahnerter Bach und die im
Gebiet  befindlichen  geschiliztenm  Quellbereiche bieten einer anspruchsvollen
FlieBgewtisserfauna Lebensraum. Eine weitere Versiegelung des Einzugsgebietes stellt fiir
dieses Gebiet einen schweren Eingriff dar, Hier sind genaue Prognosen motwendig. Aus
unserer Sicht kommt der Mahnerter Bach als Vorfluter nicht in Frage! Zudem ist der
Quellenschutz zn priifen!

Ebenso gravierend sind die zu erwartenden Schmulzfrachten und die verinderte
Wassexfilhrung durch Hochwasserriickhaltebecken zu bewerten.

Die Ableitung der Schmutzwassers Ober die Kliranlage im Dissezital sowie die damit
notwendige Erweiterung der Klfranlage Gruiten filhren zu einer weiteren erheblichen
Beeintrichtigung des FFH-Gebietes Neandertal. Im Gebiet sind weiters Malinahmen in
Planung, die sich negativ auf die Wasserfilhsung / -qualitit der Dilssel auswirken werden

(Steinbriiche OsterholzDomap, Baugebiet Hasenhaus, K20 n). Diese sollten unbedingt in
einer Gesamtschau betrachtet werden. Wie soll das FFH-Gebiet im Diisseltal z.B. vor einem
Chemieunfall in einem Gewerbebetrieb geschiitzt werden?

Wir verweisen explizit auf die Ausfithrungen in den textlichen Festsetzungen zum BP Nr. 138
Hasenhaus”, Seite 22 unten: .An das vorhandene Klirwerk in Gruiten kinnen zu Zeit

musdtzlich moch etwa 500 Einwohner angeschlossen werden, Damach ist der Ausbau des

Klirwerks notwendig. Ein entsprechender Ausbau ist durch den Bergisch Rheinischen

Wasserverband bereits in Planung.”

Da dez BP 138 rcchlsk.ﬁﬂlg ist und mit der Umsetzung begonnen wurde, sind demnach keine

weiteren Reserven im Klrwerk -vorhanden — auch nicht filr eine Ausbaustufe 1 an der

sttdlichen Millrather StraBe! Und eine Plamung mit Ausbaustufe 1 zu beginnen, ohne zu

wissen, ob Il und Il wassertechnisch miglich sein wenden, ist unverantwortlich!

Themenkomplex Fauna / Flora

Das Planungsgebiet wurde bislang nur durch wenige schwach frequentierte Wege erschlossen.
Es erhilt hierdurch eine bedeutende Funkfion als stirungsarmer Rickzugsraum filr die
Tierwelt in einem intensiv genutzen Umfeld,

Die Freiflichen zwischen Haan und Gruiten haben im Kreis Mettmann zumindest regionale
Bedeutung als Zug- und Brutgebiet fir gelihrdete Vogelarten. So hilt sich im Gebiet seit
Jahren eine Brutpopulation des Kiebitz, im Bergischen Land mittlerweile eine absolute
Raritit. Weitere gefihrdete und im Rilckgang befindliche Arten briten in Anzahl (z.B.
Feldlerche) oder nutzen den Freiflichenzug zwischen Rheintal und Bergischem Land als Zug-
und Rastbiotop (Steinschmétzer, Braunkehlchen, Greifvtgel). Bei einer Bebauung im
geplanten Umfang ist mit einer dauerhafien Entwertung auch der Rest-Freiflichen im Stden
zu rechnen.

Hier sind genaue, am besten mehrjihrige, auch die Wintervogel-Bestinde umfassende
Datenerhebungen, erforderfich.

Themenkomplex Landschaftshild:

Die neue Planung stellt eine villig anders Qualitit dar. So sind z.B. dic Geschosshéhen und
die Art der Bebauung in den Gewerbeflichen bisher noch v&llig ungeklirt. Dabei sehen wir
die Gefahr, dass sich zwischen Haan und Gruiten ein "Gewerbebrei" grofiformatiger Hallen
ausdehnt, der dem Leitbild einer "Gartenstadi” in keiner Weise gerecht wird. Es werden
Sichtachsen Richtung Westen (DiksseldorfRheinebene) vernichtet!

Themenkomplex Verkebr:

Bisher vbllig unberiicksichtigt ist die Verkehrsbelastung durch die zumindest angedachte
Sportanlage. Bei der Prilfung der Rahmenplanung auf Umweltvertriglichkeit sollte unbedingt
eine Anlage entsprechender Grifle mit einbezogen werden. Das gleiche gilt fir die Art der
gewerblichen Mutzung im eigentlichen Plangebiet (Logistikunternehmen mit 24h-Betrieb,
Sportparks mit hohem Besucherverkehr etc). Sind derartige Nutzungsformen in die bisherigen
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Berechnungen eingeflossen?
Die Belastungen durch Verkehr lassen den Verkehr aus stidlicher, bzw. westlicher Richtung
villig aufler Betracht! Auch die Kreuzung FlurstraBe/Ellscheiderstrale ist nicht geeignet,
wesentlich mehr Verkehr — insbesondere LKW-Verkehr aufzunchmen! Auch steht zu
befiirchten, dass von der Ausfahrt Haan-Hochdahl ein Schleichverkehr iiber die StraBe
nordlich parallel der Autobahn entsteht!
In den Ausfilhrungen wird ja bereits das Problem der Kreuzung Vohwinklerstrafie
beschrjeben. Auch hier ist die Planung (erst einmal anfangen, Ausbau vielleicht spiter)
* abzulehnen! Das ist doch mehr als unserids! Es stehen keine &ffentlichen Flichen zur .
Verfiigung, um den Ausbau zu garantieren! Hier muss zunichst eine seridse Ausbau-Planung
vorgelegt und Bereitstellung der Mittel nachgewiesen werden!

Themenkomplex Ausgleichsmafinahmen / Kompensation:

Im Gebiet gehen alleine durch die bisherige Planung tiber 40 ha Freiflichen - meist wertvolle
Ackerflichen mit den héchsten Bodenwerten im Kreis Mettmann! - verloren. Im Anhang 7
(Planungsbliro Selzner) wird die Kompensation der Eingriffe durch die Aufforstung weiterer
Ackerflichen im Umfang von nochmals weit tber 10 Hektar angedacht. Diese
Vorgehensweise halten wir fiir den vollig falschen Ansatz. Hier ist eine groBflichige
Extensivierung von entsprechenden Ackerflichen bzw. Umwandlung in extensiv genutztes
Dauergriinland gefordert. Entsprechende Flichen stehen momentan in der Region wohl kaum
zur Verfiigung.

Ferner zu beriicksichtigen sind Lirmemission, wie auch der Aspekt der Luftschneise bei meist
vorherrschenden West-Ost-Winden. Eine Auswirkung auf das in der Senke liegende Gruiten
ist zu untersuchen!

{ Fazit:

Zu einer ehrlichen Planungsgrundlage gehdren demnach Losungsvorschlige mit Zeitaspekten
fiir Verkehr und Wasser. Sind diese Schwerpunkte nimlich nicht kurzfristig 15sbar — wovon
auszugehen ist — dann dirfte es auch schwer sein, Investoren zu finden!

Politik und Verwaltung konnen erst auf Grund einer seridsen Zeitschiene den méglichen
Interessenten klare Aussagen machen. Heute ist das alles viel zu vage und ein Beginn der
Planung ohne vorherige Klirung und Ausbau der verkehrlichen und wassertechnischen
Anforderungen fiir die Gesamtplanung (1) ,,stidliche Millrather StraBe* ist nicht akzeptabel!

Mit freundlichem GruB3

Sven M.Kiibler
AGNU Haane.V.
BUND/NABU/RBN

Verteiler:
Stadt Haan, Landesbiiro der Naturschutzverbiinde, Kreis Mettmann, RP, Presse
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Anregungen zur 18. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich
»olldliche Millrather Strafie* und zum Entwurf des Bebauungsplans Nr.
162,,Millrather Strafle / Ellscheider Strafie“ im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB und dem Verfahren nach § 4 (2) und (3)

BauGB sowie § 4a (3) S. 4 BauGB mit dem Ergebnis der Priifung



18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemiB § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfséinderung gemil § 4a (3) S. 4 BauGB

Anlage 2: Anregungen zur 18. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ,,Siidliche Millrather StraBe® und zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 162, Millrather Strafe / Ellscheider StraBe” im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB und dem Verfahren nach
§ 4 (2) und (3) BauGB sowie § 4a (3) S. 4 BauGB mit dem Ergebnis der Priifung

a) Anregungen von Behorden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Nr. :Stellenbezeichnung Schreiben | Inhalt Ergebnis der Priifung
vom
1 Bezirksregierung Diissel- | 02.05.07 Es werden keine Anregungen vorgebracht
dorf, Abteilung VI
4 Kreis Mettmann 19.04.07 1. Untere Landschaftsbehirde Die Hinweise und Beschliisse werden zur Kenntnis genommen.
- Landschaftsplanung 21.06.07 Seitens der Unteren Landschaftsbehérde wird mitgeteilt, dass der | Die Beschliisse zur Entlassung des Gebietes aus dem Landschafts-
und —schutzrecht Kreisausschuss am 31.05.2007 beschlossen hat, dass mit Rechts- | plan werden zur Kenntnis genommen und entsprechend die Be-
- Wasserwirtschaft kraft der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes die widerspre- | griindungen der Bauleitpline angepasst.
- Umweltbezogener chenden Festsetzungen des Landschaftsplanes auller Kraft treten.
Gesundheitsschutz Der Ausschuss weist zudem darauf hin, dass die Planung erst um- | Wie im landschaftspflegerischen Fachbeitrag bereits schon darge-
- Strafien- und Hochbau gesetzt werden kann, wenn die artenschutzrechtlichen MaBnah- stellt, bereitet die Stadt Haan derzeit eine vertragliche Regelung
- Brandschutz menrdume bis zur Rechiskraft des Bebauungsplanes vorhanden mit der Stiftung Rheinische Kuliurlandschaft vor, durch die die

und fiir den restlichen Teil der FNP-Anderung gesichert sind. Sei-
tens der Unteren Landschafisbehtrde werden weitere Hinweise zu
moglichen Eingriffen aufierhalb des Plangebietes und zum Vor-
kommen der Quellschnecke im Mahnerter Bach gegeben. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass die im Landschaftspflegerischen
Begleitplan beschrieben MaBnahmen bis zur Rechtskraft des Be-
bauungsplanes vertraglich nachzuweisen und fiir die den restlichen
Teil der FNP-Fliche zu sichern sind. Eine Befreiung nach § 62
BNatschG konne fiir Bauvorhaben auf Grundlage des BP 162 nur
dann ausgeschlossen werden, wenn die artenschutzrechtlichen
Malinahmen in den vertraglich gesicherten Riumen tatsdchlich
vorhanden und wirksam sind.

Durchfithrung, Sicherung und Dokumentation der geplanten und
im landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschricbenen arten-
schutzbezogenen MalBnahmen fiir die Rdume Kriekhausen und Elb
gesichert werden. Diese Vereinbarung wird mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde beim Kreis Mettmann abgestimmt. Fiir die 18. An-
derung des Flichennutzungsplanes wurde bereits im Rahmen der
Umweltpriifung eine Artenschutzrechtliche Vertriglichkeitsprii-
fung vorgenommen (Planungsbiiro Selzner, 6.10.2006), durch die
im weiteren Umfeld des Plangebietes mogliche Maflnahmenraume
fir die zukiinftigen Bauabschnitte dargestellt wurden. Eine weitere
Konkretisierung ist zu diesem Planungszeitpunkt nicht erforderlich
und auch nicht sinnvoll.

Die Hinweise zu den auflerhalb des Plangebietes moglichen Ein-
griffen werden zur Kenninis genommen und finden enisprechende
Beriicksichtigung im Rahmen zukiinftiger Genehmigungsplanun--
gen. Auch der Hinweis zum Vorkommen der Quellschnecke wird
zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Stadt Haan ist diese Art
jedoch durch den Bebauungsplan Nr. 162 nicht betroffen. Das
Vorkommen ist ggf. zukiinftig im Rahmen von durchzufithrenden
wasserrechtlichen Verfahren zu betrachten. Es ist jedoch zu ver-
muten, dass die Planung insgesamt eher zu einer Verbesserung der
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- Ergebnisse der éffentlichen Auslegung gemiB § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemiB § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Stellenbezeichnung

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

2. Untere Wasserbehdrde:

Seitens der Unteren Wasserbehiirde wird darauf hingewiesen, dass
die Auswirkungen des nenen Gewerbegebietes auf den Mahnerter
Bach nicht eindeutig prognostiziert werden konnen, da der heutige
Abfluss bereits stark von Drainageeintrigen gepragt ist. Das im
Landschaftspflegerischen Begleitplan aufgezeigte zukiinftige Tro-
ckenfallen des Baches im Oberlauf kann daher den derzeit vorhan-
denen &rtlichen Verhéltnissen dhneln. Zudem wird angeregt, dass
im Bebauungsplan noch aufgenommen wird, dass die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben iiber die Regelungen der derzeitigen
Schutzzonenverordnung hinaus im Hinblick auf den Besorgnis-
grundsatz des Wasserhaushaltsgesetztes (§ 34 BauGB) weiterge-
henden Restriktionen unterliegen kann. Die Entsorgung des Plan-
gebietes miisse durch den Ausbau der Kldranlage Gruiten gesichert
werden.

3.Untere Bodenschutzbehdrde

Die Untere Bodenschutzbehdrde weist erneut auf eine mégliche
Altablagerung nordéstlich des Weges nach Kriekhausen (im Be-
reich des heuntigen Parkplatzes der Birkensauna) hin. Zudem wer-
den aufgrund der hohen Wertigkeit der Biden im Plangebiet aus
bodenschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen die Pla-
nung vorgetragen. Aus Sicht der Bodenbehdrde ist die Priifung von

Gewisserqualitit und somit auch der Lebensbedingungen dieser
Tierart fihren wird. (Verstetigung des Wasserabflusses, Verringe-
rung von Schadstoffeintrigen aus der Landwirtschaft bzw. von
KreisstraBen).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie erfordern
keine Anderung des Bebauungsplanes.

Der Hinweis bzgl des Trockenfallens des Oberlaufs wird zur
Kenntnis genommen. Die moglichen versiegelungsbedingten
Auswirkungen auf die Wasserfilhrung des Mahnerter Baches ober-
halb der Ellscheider Strafie wurden umfassend beschrieben (Kap.
4.2 des Landschaftspflegerischen Begleitplans). Genauere und
gleichzeitig sichere Prognosen sind aufgrund der grundsatzlich
komplexen hydrogeologischen Verhiiltnisse im Bergland und der
beschriebenen erheblichen Vorbelastungen des Raumes (Draina-
gen , Verrohrung) nicht moglich.

Auf die Einhaltung der Verbote- und Genehmigungspflichten der
Wasserschutzzonenverordnung Sandheide/Sedental wird im Be-
bauungsplanentwurf und in der Begriindung hingewiesen. Weiter-
reichende Verpflichtungen nach § 34 Wasserhaushaltsgesetz kin-
nen nur im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren auf-
treten und im Detail gepriift werden. Erganzungen im Bebauungs-
plan sind daher nicht erforderlich.

Gemil Stellungnahme des Bergisch-Rheinischen Wasserverban-
des wird das Planverfahren zum Ausbau der Kliranlage fortge-
fidhrt, so dass die Schmutzwisser des Plangebietes zukiinftig auf-
genommen werden kdnnen.

Den vorgetragenen Anregungen wird nicht entsprochen. Die
vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
erfordern keine Anderung des Bebauungsplanes.

Die Hinweise zu den mdéglichen Altablagerungen sind der Stadt
Haan bekannt und finden entsprechend in der Begriindung zur 18.
Anderung des FNP bereits Beriicksichtigung.
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Nachverdichtungen und die Wiedernutzung von Brachflachen im
Rahmen der Planung nicht ausreichend gepriift und dokumentiert
worden. Es werden Hinweise gegeben, welche Maflnahmen im
Rahmen der Bauausfilhrung zu beachten sind. Zudem wird emp-
fohlen, bodenschutzbezogene :Ausgleichsmaflnahmen vorzuneh-
men.

Den vorgetragenen Bedenken aus bodenschutzrechtlicher Sicht
kann nicht entsprochen werden. Entgegen der Aussagen der Bo-
denbehdrde, ist in der Stadt Haan seit der Rechtskraft des FNP
1994 intensiv versucht worden, im Stadtgebiet zusitzliche Gewer-
beflichen zu erschlieBen und Innenentwicklungspotentiale zu nut-
zen, um dem bereits im Flachennutzungsplanaufstellungsverfahren
nachgewiesenen Gewerbeflichenfehlbedarf entsprechen zu kén-
nen. Neben der Entwicklung neuer Gewerbeflichen wurden durch
Aufstellung von Bebauungsplinen zahlreiche Innenentwicklungs-
potentiale (BP 34, BP 112) geschaffen, die aber hiufig aufgrond
der fehlenden Bereitschaft der Eigentiimer nicht nmgesetzt wur-
den. .Zeitgleich vollzog sich zudem ein Umnutzungsprozess von
gewerblichen Bauflichen in Wohnbauflichen. Viele ehemals ge-
werblich genutzte Flichen (Biirger, Fudickar, Besenbruch) wurden
zu Wohnbauflichen umgewandelt, da sie aufgrund der bestehen-
den Gemengelagen nur noch bedingt fiir gewerbliche Nutzungen
geeignet waren. Sie fithrten somit zu einer weiteren Verringerung
der gewerblichen Bauflichenpotenziale. Aufgrund dieser Entwick-
lung wurden im Jahr 2000 Uberlegungen zur Ausweisung neuer
gewerblicher Bauflichen im FNP angestellt, da deutlich wurde,
dass die Stadt ohne diese Neuausweisung keine aktive Wirtschafts-
forderung mehr betreiben kann. Als méglicher Standort fiir die
Neuausweisung boten sich nur die Flachen siidlich der Millrather
StraBe an. Der Standort wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstu-
die betrachtet und auch der Gewerbeflichenbedarf ermittelt- und
mit der Bezirksregierung Diisseldorf abgestimmt, die nunmehr
gemil Mitteilung vom 2.05.2007 keine landesplanerischen Be-
denken gegen die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes und
die hiermit verbundene Ausweisung von rund 29,5 ha Gewerbefld-
chen vorgetragen hat. Auch die aktuelle gesamtstiidtische Gewer-
beflichenaufnahme der Stadt Haan (1.01.2006) im Rahmen der al-
le zwei Jahre durchzufithrenden gewerblichen Bauflachenerhebung
der Bezirksregierung Diisseldorf hat gezeigt, dass in der Stadt
Haan nur noch wenige Bauflachen kurz- bis mittelfristig zur Ver-
fiigung stehen. Der Grofiteil hiervon ist zudem fiir Betricbserweite-
rungen gebunden oder scheitert an der fehlenden Umsetzungsbe-
reifschaft der Eigentiimer. Langfristig verfiigbhare Flachenreserven
stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfiigung. Die Stadt selbst besitzt




18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemif § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemf § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Stellenbezeichnung

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

4. Regiebetrieb fiir Gebiude und Strafien:

Der Regiebetrieb fiir Gebdude und Strafen regt an, die Planstrafie
A im Bereich des Kreisverkehrs mit der K 20n radial und nicht
tangential an den Kreisverkehr heranzufithren. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass Malinahmen zur Ableitung des Regenwassers in
den Bach im Bereich der Kreisstraie mit dem Regicbetrieb abge-
stimmt werden miissen.

derzeit nur noch 2 Grundstiicke von insgesamt 1ha Grofe. Um ak-
tiv Wirtschaftsforderung betreiben zu kénnen und um langfristig
eine planerische Perspektive fiir die Gewerbeflichenentwicklung
im Stadigebiet zu haben, ist es daher dringend geboten die Gewer-
beflachen im Bereich der ,,Siidlichen Millrather Strafe’ zu entwi-
ckeln.

Die Hinweise zur Banausfiihrung werden zur Kenntnis genommen.
Sie wurden bereits in den textlichen Festsetzungen unter III. Nr. 4
+Bodenschutz* als Hinweis anfgenommen

Bodenschutzbezogene Ausgleichsmafinahmen haben im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 162 keine Prioritit, da in diesem
Planverfahren aufgrund der vorgefundenen schiitzenswerten Vo-
gelarten insbesondere Ausgleichsmalinahmen zur Sicherung und
Starkung dieser Arten im betroffenen Landschaftsraum méglichst
frithzeitig vorgenommen werden sollen. Im Rahmen der weiteren
Bebauungsplanverfahren im Bereich der 18. Anderung des FNP
konnen auch bodenbezogene- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
gepriift und mit der Unteren Landschafisbehtrde abgestimmt wer-
den.

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Die konkrete StraBenplanung fiir die Planstrae A im Bereich des
Kreisverkehrs mit der K 20n erfolgt erst im Rahmen eines zukiinf-
tipen Bebauungsplanverfahrens und wird dann entsprechend mit
dem Regiebetrieb abgestimmt. Das Regenwasser des 1. Bauab-
schmittes soll in den vorhandenen Straflengraben in der Ellscheider
Stralle gefiihrt werden. StraBenumbaumafnahmen sind somit nicht
erforderlich. Die erforderlichen MaBnahmen fiir die weiteren Bau-
abschnitte werden mit dem Regiebetrieb abgestimmt.

Bezirksregierung Diis-
seldorf, Dezemat 53.1
- Immissionsschutz

: - Wasser- und Abfall-

wirtschaft

03.04.07

1. Immissionsschutz
Seitens der Bezirksregierung Diisseldorf wird darauf hingewiesen,
dass die DIN 45691 nunmehr als Weilldrock vorliegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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der Bodenkarten hingewiesen, welches im Rahmen zukiinftiger
Planverfahren angewendet werden kénnte.

Nr. : Stellenbezeichnung Schreiben | Inhalt Ergebnis der Priifung
vom
2. Wasserwirtschaft
2.1 Oberflichengewisser und Hochwasserschutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Niederschlagswas- | Die Stadt Haan wird die umweltgerechte und gewisservertragliche
serableitung umweltgerecht und gewisservertraglich zu erfolgen | Niederschlagswasserableitung im Rahmen der erforderlichen Ge-
hat. nehmigungsplanungen abstimmen.
1.2. Wasserschutzgebiete Der Anregung wird nicht gefolgt.
Es wird vorgeschlagen neben dem Hinweis Nr. 2 zu den Wasser- | Unter Hinweis Nr. 2 und in der Begriindung zum Bebauungsplan
schutzzonen noch eine textliche Festsetzung aufzunehmen und ei- | wird bereits auf die bestehende und einzuhaltende Wasserschutz-
ne Gliederung des Gewerbegebietes hinsichtlich der Eigenschaften | zonenverordnung hingewiesen. Die vorgeschlagene textliche Fest-
von Betrieben in Bezug auf den Wasserschutz vorzunehmen. setzung fithrt nicht zu einer Konkretisierung dieser Vorgaben. Ob
ein Betrieb den Anforderungen der Wasserschutzzonenverordnung
entspricht kann allein im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und der dann vorliegenden Detailinformationen gepriift und
abgestimmt werden.
2.3 Abwasserbehandlung und -ableitung Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Es darauf hingewiesen, dass die Erschliefung nach § 123 BauGB | GemiB Mitteilung des Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes
erst dann gesichert ist, wenn die Kliranlage Gruiten erweitert wur- | wird die Planung zur Erweiterung der Kliranlage fortgefiihrt, so
de, die festgelegten Randbedingungen aus der Vorplanung ein- dass die Anlage ausreichend dimensioniert sein wird, um die anfal-
gehalten und die Abwasserbehandlungsanlagen den a.a.R.d.T. ent- | lenden Schmutzwassermengen des Plangebietes aufzunehmen. Der
sprechen. Ausbau der Abwasserbehandlungsanlagen und des Kanalnetzes im
Plangebiet wird im Rahmen der erforderlichen und derzeit bereits
eingeleiteten Genehmigungsverfahren abgestimmt.
- Bezirksregierung Diis- - Stellungnahme liegt nicht vor -
seldorf, Lufiverkehr
5 Geologischer Dienst 18.04.07 Durch den Geologischen Dienst NRW wird auf bodenbezogene | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
NRW externe Kompensationsmalinahmen und auf das Auskunfissystem | Bodenschutzbezogene AusgleichsmaBnahmen haben im Rahmen

des Bebauungsplanverfahrens Nr. 162 keine Prioritét, da in diesem
Planverfahren aufgrund der vorgefundenen schiitzenswerten Vo-
gelarten insbesondere AusgleichsmaBinahmen zur Sicherung und
Starkung dieser Arten im betroffenen Landschaftsraum midglichst
frithzeitig vorgenommen werden sollen. Im Rahmen der weiteren
Bebauungsplanverfahren im Bereich der 18. Anderung des FNP
kénnen auch bodenbezogene- Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
gepriift und mit der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt wer-
den.

Der Hinweis zum Auskunfissystem der Bodenkarten wird zur
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Nr. | Stellenbezeichnung Schreiben | Inhalt Ergebnis der Priifung
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Kenntnis genommen. Im Umweltbericht zum BP 162 wurde der
Themenbereich Boden umfassend dargestellt und in die Abwigung
einbezogen.
] Bergisch-Rheinischer 03.04.07 Seitens des BRW werden zum Bebauungsplan Nr. 162 folgende | Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.
Wasserverband (BR'W) Bedenken vorgetragen: Die geforderten Nachweise zur Sicherung des Hochwasser- und
a) Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung zur Erweiterung | Gewasserschutzes sind nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens
der Kliranlage weitergefiihrt wird und somit die Anlage zur | sondern der anschliefenden fachgesetzlichen Genehmigungsver-
Aufnahme der zukiinftigen Abwésser aus dem geplanten Ge- | fahren. Entsprechend wurden die erforderlichen Unterlagen den
werbegebiet ausreichend dimensioniert sein wird. zustindigen Behdrden zur Genehmigung vorgelegt.
b) Der BRW teilt mit, dass in Kiirze die Erstellung des NA-
Modells Eselsbach erfolgt. Es wird darauf hingewiesen, dass
der hydraulische und stoffliche Nachweis sowie die Umsetzung
der fiir den Hochwasser- und Gewésserschutz notwendigen
Mafinahmen auch fiir den BP 162 zur Sicherung der Erschlie-
Bung erforderlich sind. Die hierfiir erforderlichen Daten sind
dem neusten Stand anzupassen.
7 Forstami Metimann 14.03.07 Es werden keine Anregungen vorgebracht
8 Bezirksregierung Diissel- | 29.03.07 Es werden keine Anregungen vorgebracht
dorf, Dezernat 69
— Lindliche Entwicklung,
Bodenordnung
9 Industrie- und Handels- Es werden keine Anregungen vorgebracht
kammer ([HK)
10 i Einzelhandels- und - Stellungnahme liegt nicht vor -
Dienstleistungsverband
11 :Handwerkskammer Diis- Es werden keine Anregungen vorgebracht
seldorf
12 :LVR Amt fir Liegen- - Stellungnahme liegt nicht vor -
schaften
13 :LVR Rheinisches Amt fiir - Stellungnahme liegt nicht vor -
Denkmalpflege
14 :LVR Rheinisches Amt fiir - Stellungnahme liegt nicht vor -
Bodendenkmalpflege
15 i Landesbetrieb Strafenbau | 16.04.07 Seitens des Landesbetriebs werden folgende Anregungen vorge- | Den Anregungen des Landesbetriebs wird entsprochen.
NRW, Planungs- und tragen:
Baucenter Ruhr
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1.) Die Strafienbegrenzungslinie im Bereich des ErschlieBungssti-
ches siidlich des Lindenwegs ist um einige Meter {ca. 3m)
nach Siiden zu verschieben, um hierdurch fiir die Errichtung
eines Linksabbiegers ausreichend Platz zu gewihren und um
die erforderlichen Sichtbeziehungen zu gewahrleisten. Die
Sichtflachen fiir die geplante ErschlieBung sind von Bewuchs
und Sichthindemissen freizuhalten.

2) Aus konstruktiven und verkehrstechnischen Erfordernissen
wird die Verschiebung des westlichen Kreisverkehrs in Rich-
tung Osten gefordert. Hierdurch werde insbesondere vermie-
den, dass das Widerlager der Briicke sonst unmittelbar tan-
gential durch die Fahrbahn des Kreisverkehrsplatzes laufen
wiirde. Die gednderte Planung ist mit dem Landesbetrieb ab-
zustimmen und die entsprechende Anderungen des Bebau-
ungsplanentwurfes vorzunehmen.

3.) Es wird darauf hingewiesen, dass zur Umsetzung des Kreis-
verkehrs erforderliche Regelungen zur Planung, Baudurch-
fithrung und Kostentragung mit dem Landesbetrieb getroffen
werden miissen. Eine GesamterschlieBung des Plangebietes
iilber den Erschliefungsansatz am Lindenweg ist nicht zulés-
sig.

zu 1.) Die durch den Landesbetrieb geforderte Verschiebung der
Straflenbegrenzungslinie siidlich des Lindenweges wird
entsprechend der beigefiigten Anlage im Bebauungsplan-
entwurf gedndert. Die Sichtflichen fiir die zukiinftige Er-
schliebung gegeniiber dem Lindenweg werden im Rahmen
einer zukiinftigen Ausbauplanung bericksichtigt und die
Planung mit dem Landesbetrich StraBen abgestimmt.
zu 2.) Aufprund der Forderungen des Landesbetriebs hat die Ver-
waltung eine entsprechende Anderung des Kreisverkehrs-
entwurfes durch das Ingenieurbiiro Ros, Manchengladbach
erarbeiten lassen. Die geinderte Planung wurde mit dem
Landesbetrieb Straflen abgestimmt. Auf der Grundlage des
abgestimmten Entwurfes wurde nunmehr der Bebauungs-
plan gedndert und entsprechend angepasst. Die Verschie-
bung fiihrte zu Verdnderungen der StraBenbegrenzungslinie
und der Baugrenzen. -
zu 3.) Die Hinweise des Landesbetriebs werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der weiteren Planungen beriick-
sichtigt.
Die Anregungen des Landesbetriebs haben zu einer Anderung der
der StraBenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlanfenden
Baugrenze gefithrt. Durch diese Verschiebung wurden Griinfli-
chen in einer GroBenordnung von ca. 600 gm tberplant. Unter
Abwidgung des gesamten Kompensationserfordernisses und der
Tatsache, das Teile dieser Flichen auch zukiinftig eine Gkologi-
sche Funktion iibernehmen werden (StraBengriben, Boschungen,
Straflenbegleitgriin), wirkt sich diese Verdnderung nicht auf das im
Landschafispflegerischen Begleitplan dargestellte Kompensations-
erfordemnis aus und ist somit vernachlassigbar. Durch die vorge-
nommenen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt. Aufgrund dessen hat die Verwaltung gemaB § 4a (3) Satz
4 BauGB die von der Anderung betroffenen Behorden zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens wurden keine Anregungen vorgebracht.
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16  Landesbetricb Stralen, - Stellungnahme liegt nicht vor -
Niederlassung Kéln
17 | RWE Rhein-Ruhr Netz- - Stellungnahme liegt nicht vor -
service, Neuss
18 {PLEdoc GmbH 5.04.07 Es werden keine Anregungen vorgebracht
19 i Deutsche Post Bauen - Stellungnahme liegt nicht vor -
GmbH
20 | Deutsche Telekom AG - Stellungnahme liegt nicht vor -
21 {ISH NRW GmbH - Stellungnahme liegt nicht vor -
22 | Stadtwerke Haan - Stellungnahme liegt nicht vor -
23 | Stadtwerke Erkrath - Stellungnahme liegt nicht vor -
24 | Verkehrsverbund Rhein- - Stellungnahme liegt nicht vor -
Ruhr
25 iFEisenbahn-Bundesamt, 14.02.07 Es werden keine Anregungen vorgebracht
Auflenstelle Kdln
26 DB Services Immobilien |27.03.07 Seitens der DB wird darauf hingewiesen, dass sie fiir alle Bauta- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
GmbH tigkeiten im Grenzbereich zur DB AG bereits im Rahmen der Pla- | Die Verwaltung wird die DB AG im Rahmen der weiteren Planun-
nung beteiligt werden muss, um Gefdhrdungen gegeniiber der | gen entsprechend beteiligen.
Bahn und deren stromfiihrenden Teilen ausschlieflen zu kénnen.
27 :Busverkehr Rheinland - Stellungnahme liegt nicht vor -
GmbH (BVR
28 | Rheinbahn Diisseldorf 27.04.07 Seitens der Rheinbahn wird auf ibhr Schreiben im Rahmen der | Den Anregungen wird nicht entsprochen.
18.01.05 friihzeitigen Tragerbeteiligung am 18.01.2005 verwiesen. Die Er- | Den Anregungen der Rheinbahn wird nicht entsprochen, da aus

richtung nur einer zusitzlichen Haltestelle im Bereich des neuen
Kreisverkehrs wird als nicht avsreichend empfunden. Aus ihrer
Sicht sollte bereits im Rahmen der FNP-Anderung ein OPNV-
Konzept erarbeitet werden und entsprechend die Bauabschnitte
festgelegt werden.

Sicht der Verwaltung erst dann eine sinnvolle Planung fiir den
OPNV erfolgen kann, wenn das Planungsrecht fiir alle Bauab-
schnitte umgesetzt bzw. die Haupterschliefungsstralie gebaut wor-
den ist. Aufgrund des Planungshorizontes der Gesamtmafnahme
von 12-15 Jahren ist zum heutigen Zeitpunkt keine detaillierte Pla-
nung moglich und sinnvoll.

Die ErschlicBung des Plangebietes des BP 162 fiir den OPNV soll
zeitnah zu der Realisierung des Teilstiicks der Planstralle A sowie
der Planstrafie B mit der Rheinbahn abgestimmt werden. Dann ist
im einzelnen zu kliren, welche Malnahme unter Abwagung der
Kosten und Nutzen am sinnvollsten erscheint. Durch eine zusitzli-
che Haltestelle im Einmiindungsbereich des neuen Kreisverkehrs
wiirde die OPNV-Erreichbarkeit des westlichen Plangebietes deut-
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lich erhoht, Nur fiir die siiddstlichen Gewerbegebiete 11,12,14,
und 15 wiirde die maximale Entfernung von 400-500m zutreffen.
Bzgl. der Hinweise aus dem Schreiben vom 18.01.2005 wird auf
das Ergebnis der Priifung in der Anlage la, Punkt 30 verwiesen.
29 { Bau-und Liegenschafisbe- - Stellungnahme liegt nicht vor -
trich NREW
30 i Bundesanstalt fiir Immobi- - Stellungnahme liegt nicht vor -
lienaufgaben
31  Wehrbereichsverwaltung 27.03.07 Seitens der Wehrbereichsbereichsverwaltung wird darauf hinge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
West wiesen, dass sofern einzelne Bauteile eine Héhe von 20m iiber- Im Bebauungsplanentwurf wurden Héhenbeschréinkungen festge-
schreiten, die Wehrbereichsverwaltung im Rahmen der Bauge- setzt. Die maximale Gebaudehohe betrigt fiir das nordwestliche
nehmigung zu beteiligen ist. Plangebiet 16m. Ansnahmsweise diirfen einzelne untergeordnete
bauliche Anlagen und Nebenanlagen die festgesetzte Hohe iiber-
schreiten. Sollten im Rahmen dieser Einzelfallpriifung tatsdchlich
Hdéhen iiber 20m erreicht werden, wird die Wehrbereichsverwal-
tung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren beteiligt.
32 | Polizeistation Haan - Stellungnahme liegt nicht vor -
33 i Landwirtschafiskammer 25.05.07 Seitens der Landwirtskammer wird auf die hohe Wertigkeit der im | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Existenz-

NRW, Kreisstelle Mettmann

gesamien Plangebiet vorhandenen Bdden und deren hohen
Schutzwiirdigkeit hingewiesen. Des weiteren wird aufgezeigt, wel-
che Auswirkungen die 18. Anderung des FNP und der Bebauungs-
plan Nr. 162 auf die im Plangebiet wirtschaftenden Landwirte ha-
ben. Insbesondere der Landwirt A wird durch die MaBnahme er-
heblich beeintriichtigt. Durch die 18. Anderung des FNP werden
diesem ca. 21-22 ha arrondierter Ackerfliche entzogen. Durch den
Bebauungsplan Nr. 162 allein ca. 15ha. Aus Sicht der Landwirt-
schaftskammer ist bei Realisierung des Gewerbegebictes eine E-
xistenzgefihrdung des Landwirtes A zu erwarten. Die geplanten
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in Form von produktionsinteg-
rierten Kompensationsmafinahmen werden grundsétzlich begriifit.
Es wird angemerkt, dass auch dass geplante Regenriickhaltebecken
in der Kompensationsberechung wie intensives Griinland bewertet
wurde.

gefihrdung des Landwirtes A wird durch entsprechende
Mafinahmen ausgeschlossen.

Die hohe Wertigkeit und Schutzwiirdigkeit der betroffenen Boden
wurde im Umweltbericht umfassend dargestellt und die Auswir-
kungen beschrieben. Unter Abwiigung der wirtschaftlichen Belan-
ge und dem dringenden Erfordernis der Schaffung von zusétzli-
chen Gewerbeflichen mit den Belangen des Bodenschutzes, hat
sich die Stadt Haan zur Entwicklung eines Gewerbegebietes im
Bereich Millrather StraBe entschieden, da im Stadtgebiet von Haan
trotz umfassender Bemithungen keine Alternativilichen gefunden
werden konnten (vgl. Punkt 2 der Begriindung zur 18. Anderung
des FNP). Ohne die Ausweisung des neuen Gewerbegebietes ist
die Stadt Haan nicht mehr in der Lage, aktiv Wirtschaftsférderung
zu betreiben. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass die Fliche im
Gebietsentwicklungsplan, der gleichzeitig anch Landschaftsrah-
menplan ist, als Allgemeiner Siedlungsbereich und nicht als Frei-
raum und Agrarbereich dargestellt ist.

Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes werden den im Plan-
gebiet wirtschaftenden Landwirten wichtige landwirtschaftliche

: o
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vom
Flichen entzogen. Besonders betroffen ist der Landwirt A. Bereits
im ersten Bauabschnitt werden ihm ca. 15 ha arrondierter Acker-
fliche entzogen. Um seiner Existenzgefihrdung entgegen zu wir-
ken, soll der Landwirt A im Bereich Ellscheid eine ca. 6ha groBe
Ackerflache als Ersatz erhalten. Die erforderlichen Verhandlungen
hierzu wurden bereits eingeleitet. Bei Realisierung der weiteren
Bauabschnitte soll dem Landwirt A weiteres Ersatzland zur Verfii-
gung gestellt werden. Die Stadt bemiiht sich frihzeitig, dieses zur
Verfiigung zu stellen.
Die Anmerkung zur Beriicksichtipung des Regenriickhaltebeckens
im Rahmen der Kompensationsberechnung des Landschaftspflege-
rischen Begleitplans ist so wie dargestellt nicht richtig. Im LBP
wurden nur das Aullengelinde des Regenriickhaltebeckens als In-
tensiv-Fettwiese gewertet, das eigentliche Becken wurde hingegen
als versiegelte Fliche mit 0 Wertpunkten angesetzt.
34 :Begzirksregierung Arns- - Stellungnahme liegt nicht vor - Polizeistation Haan
berg, Bergbau und Ener-
gie in NRW
35 £ Erzbistum Kdln - Gene- - Stellungnahme liegt nicht vor -
ralvikariat }
36 :Katholische Kirchenge- - Stellungnahme liegt nicht vor -
meinde Gruiten
37 iEvangelisches Landeskir- - Stellungnahme liegt nicht vor -
chenamt
38 i Ewv.-ref Kirchengemeinde | 18.04.07 Durch die Kirchengemeinde werden keine Amregungen zu den | Die durch die Kirchengemeinde angesprochenen Eigentums-
Gruiten 01.02.05 Bauleitplanverfahren vorgebracht. Es werden Hinweise zu erfolg- | fragen sind nicht Inhalt der Bauleitplanverfahren.
ten Grundstiicksverkiufen gegeben.
(aus Datenschutzgriinden liegt das Anschreiben nicht in Kopie vor)
39 :Freie evangelische ge- - Stellungnahme liegt nicht vor -
meinde
40 : Neuapostolische Kirche - Stellungnahme liegt nicht vor -
NRW
41 ; Neuapostolische Kirche - Stellungnahme liegt nicht vor -
Gemeinde Haan
42  : Stadt Wuppertal 26.04.07 1.) Seitens der Stadt Wuppertal werden insbesondere Anregungen | Die Anregungen sind nicht begrindet.

zum Kreuzungsbereich Polnische Miitze vorgetragen. Es wird

Die seitens der Stadt Wuppertal geduBerte Kritik, dass die Stadt
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemdll § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemiB § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Stellenbezeichnung

Schreiben
Yom

Inhalt

Ergebnis der Priiffung

darauf hingewiesen, dass der Kreuzungspunkt bereits heute zu
den Spitzenstunden deutlich iiberlastet ist und es zu ertheblichem
Riickstau kommt. Aus Sicht der Stadt Wuppertal ist die Stadt
Haan trotz der bereits schlechten Situation, der geplanten Ge-
werbeflichen in der Stadt und in den Nachbargemeinden nicht
bemiiht, den erforderlichen Ausbau und die Ertiichtipung des
Knotenpunktes bei den zustandigen Behorden zu verfolgen.
Aufgrund dessen sieht die Stadt Wuppertal ihre Belange gemil
§ 2 (2) BauGB nicht ausreichend beriicksichtigt.

2.) Des weiteren wird angemerkt, das in der Begriindung zum
FNP widerspriichliche Aussagen zu der erginzenden Stel-
lungnahme des Ingenieurbiiros R + T stehen. Wahrend der
Gutachter anfiihrt, dass nur der erste Bauabschnitt noch ohne
Kreuzungsumbau durchgefithrt werden kéinnte, wird in der
Begriindung zum FNP angefiihrt, dass der Umbau erst zum 3.
Bauabschnitt erforderlich wird.

3.) Zudem wird angefiihrt, dass sich das Plangebiet von 16,6 ha auf
19,6 ha erhdht habe, diese ErhGhung aber nicht Inhalt der gut-
achterlichen Untersuchungen waren.

4.) Aus Sicht der Stadt Wuppertal ist der Kreuzungspunkt ,,Polni-
sche Miitze* bereits heute so iiberlastet, dass alternative Er-
schlieflungsvarianten z B. in Richtung Autobahnanschluss
Haan-West gepriift werden sollten.

Haan den Kreuzungsumbau nicht verfolge, ist nicht sachgerecht.
Im Gegenteil hat die Stadt Haan z.B. im Rahmen der Unfersu-
chungen zur Optimierung der Kreuzungspunkie Haan-Ost darauf
bestanden, dass im Rahmen dieser Untersuchungen auch der Kreu-
zungsbereich Polnische Miitze mitbetrachtet und erste Losungs-
vorschldge ausgearbeitet werden. Aufbauend auf diesen und den
Untersuchungen des Biiros R+T sollen nunmehr sowohl Gesprache
mit den Nachbargemeinden wie auch mit dem zustindigen Lan-
desstraBenbaubetrieb gefiihrt werden. Zur Starkung der kommuna-
len Position ist die Stadt Haan sehr an einer ibergemeindlichen
Kooperation interessiert.

Die Anregung ist begriindet.

Die Aussage in der Begriindung zum Flachennutzungsplan ist
falsch und wird entsprechend korrigiert (vgl. Anlage 4, Satzungs-
begriindung zum BP 162, S.6)

Die Anregungen haben keine Auswirkungen auf das
Planverfahren.

Aufgrund der Verlagerung des Regenriickhalte-/Regenklarbeckens
siidwestlich des Plangebietes hat sich die Gesamtfliche des Be-
bauungsplanes von 16,6 auf 19 ha gegeniiber dem Vorentwurf er-
hoht. Die Nettogewerbefldche hat sich jedoch nur um rund 1 ha
Fliche erhdht. Fiir diese Verinderung wurde das Gutachten nicht
angepasst, da seitens der Verwaltung in den Planungen immer das
maximale Nutzungsszenario angesetzt wurde und hierdurch ein
ausreichender Planungsspielraum verblieb.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Geméll der erginzenden Stellungnahme des Biiros R+T wom
18.10.2006 kann der Knotenpunkt , Polnische Miitze™ die Verkeh-
re aus dem 1. Bauabschnitt noch mit einer ausreichenden Qualitit
aufnehmen. Zudem weist der Gutachter darauf hin, das sich die
Belastungen nur zu den beiden Spitzenstunden einstellen, wahrend
zu den iibrigen Zeiten keine Behinderungen zu erwarten sind. Zu-
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse d%ﬁenﬂichen Auslegung gemif § 3 (2), 4(2) BauGB unser Beteiligung zur Entwurfsinderung gemif § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr. | Stellenbezeichnung Schreiben | Inhalt Ergebnis der Priifung
vom
dem wird der Knotenpunkt ,,Polnische Miitze™ durch den Umban
der Anschlussstelle Haan-Ost zukiinftig wieder entlastet. Eine Ver-
lagerung der Verkehre aus dem 1. Bauabschnitt zur Anschlussstel-
le Haan-West ist somit nicht erforderlich und auch nicht sachdien-
lich, weil hierdurch nur zusitzliche Verkehre ins Haaner Stadtzent-
rum oder ins Stadtgebiet von Erkrath gefiihrt wiirden,
43 i Stadt Solingen 26.04.07 Seitens der Stadt Solingen wird angeregt, dass die Stidte Haan, Der Anregung wird entsprochen.
Solingen und Wuppertal gemeinsam ein Gesprich mit dem Lan- | Der Knotenpunkt AS Haan-Ost/ L 357n /Landstrafie wird derzeit
desbetrieb StraBen zur Verbesserung der Knotenpunkte im Bereich | bereits umgebaut. Zur Verbesserung der Verkehrssituation im Be-
der Anschlussstelle Haan-Ost und fiir den Bereich ,.Polnische reich der ,Polnischen Miitze* beabsichtigt die Stadt Haan zusam-
Miitze fiihren. men mit den Stidten Solingen und Wuppertal ein gemeinsames
Gesprich mit dem Landesbetrieb Strafien zu fiihren, um méagliche
Umbaumafinahmen fiir den Knotenpunkt zu erdrtern und die Auf-
nahme in den Landesstralienbedarfsplan anzuregen.
44 : Stadt Erkrath - Stellungnahme liegt nicht vor - |
45 : Stadt Hilden 28.03.07 Es werden keine Anregungen vorgebracht i
46 | Stadt Mettmann - Stellungnahme liegt nicht vor - |
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemi § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemis § 4a (3) S. 4 BauGB

b) Anregungen von Naturschutzverbinden und Biirgemn

Nr. : Absender Schreiben | Inhalt Ergebnis der Priifung
vom
1 Landesbiiro der Natur- 04.02.05 Im Schreiben der AGNU vom 19.04.2007 wird zu Beginn auf die
schutzverbinde (AGNU) | 19.04.07 Stellungnahme vom 04.02.2005 im Rahmen der frithzeitigen Tra-

gerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB verwiesen. Die entsprechen-
de Abwégung hierzu ist der Anlage 1b) zu entnehmen. Seitens der
AGNU werden mit Schreiben vom 19.04.07 folgende weitere An-
regungen vorgebracht:

1.) Die AGNU zweifelt das Erfordernis fiir das bestehende Gewer-

begebiet grundsitzlich an. Insbesondere die Planung fiir nur einen
Investor wird kritisiert. Zukiinftig seien Leerstinde wie in den
Nachbargemeinden zu erwarten.

Die vorgetragenen Bedenken sind nicht begriindet.

Die Stadt Haan versucht seit der Rechtskraft des FNP 1994 im
Stadtgebiet zusitzliche Gewerbeflichen zu erschliefen und Innen-
entwicklungspotentiale zu nutzen, um dem bereits im Flachennut-
zungsplanaufstellungsverfahren nachgewiesenen Gewerbeflachen-
fehlbedarf entsprechen zu kénnen. Neben der Entwicklung neuer
Gewerbeflichen wurden durch Aufstellung von Bebauungsplinen
zahlreiche Innenentwicklungspotentiale (BP 34, BP 112) geschaf-
fen, die aber hdufig aufgrund der fehlenden Bereitschaft der Eigen-
tiimer nicht umgesetzt wurden. .Zeitgleich vollzog sich zndem ein
Umnutzungsprozess von gewerblichen Bauflachen in Wohnbau-
flichen. Viele ehemals gewerblich genutzte Flachen (Biirger, Fu-
dickar, Besenbruch) wurden zn Wohnbauflichen umgewandelt, da
sie aufgrund der bestehenden Gemengelagen nur noch bedingt fiir
gewerbliche Nutzungen geeignet waren. Sie fiilhrten somit zu einer
weiteren Verringerung der gewerblichen Baufldchenpotenziale.
Aufgrund dieser Entwicklung wurden im Jahr 2000 Uberlegungen
zur Ausweisung neuer gewerblicher Baufldchen im FNP angestelit,
da deutlich wurde, dass die Stadt ohne diese Nenausweisung keine
aktive Wirtschafisférderung mehr betreiben kann. Als méglicher
Standort fiir die Neuausweisung boten sich nur die Flichen siidlich
der Millrather StraBe an, da die Flichenalternativen bereits auf E-
bene der Regionalplanung nicht umzusetzen waren. Der Standort
wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie betrachtet und auch
der Gewerbeflichenbedarf ermittelt und mit der Bezirksregierung
Diisseldorf abgestimmt, die nunmehr gemal Mitteilung vom
2.05.2007 keine landesplanerischen Bedenken gegen die 18. Ande-
mung des Flachennutzungsplanes und die hiermit verbundene Aus-




18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemiifl § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemaif § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben
vom

Inhait

Ergebnis der Priifung

2.) Die &uflere Anbindung des Gewerbegebietes wird als proble-
matisch angesehen. Insbesondere der Knotenpunkt ,Polnische
Miitze™ und der geplante Kreisverkehr im Bereich der meuen
Bahnbriicke werden problematisiert. Zudem wird auf die bereits
schwierige Verkehrssituation im Bereich des Lindenweges hinge-
wiesen.

weisung von rund 29,5 ha Gewerbeflichen vorgetragen hat. Auch
die aktuelle gesamtstadtische Gewerbeflichenaufnahme der Stadt
Haan (1.01.2006) im Rahmen der alle zwei Jahre durchzufiihren-
den gewerblichen Bauflichenerhebung der Bezirksregierung Diis-
seldorf hat gezeigt, dass in der Stadt Haan nur noch wenige Bau-
flichen kurz- bis mittelfristig zur Verfiigung stehen. Der GroBteil
hiervon ist zudem fiir Betriebserweiterungen gebunden oder schei-
tert an der fehlenden Umsetzungsbereitschaft der Eigentiimer.
Langfristig verfligbare Flichenreserven stehen im Stadigebiet nicht
zur Verfiigung. Die Stadt selbst besitzt derzeit nur noch 2
Grundstiicke von insgesamt 1ha Grofie. Um aktiv Wirtschafisfor-
derung betreiben zu kdnnen und um langfristig eine planerische
Perspektive fiir die Gewerbeflichenentwicklung im Stadtgebiet zu
haben, ist es daher dringend geboten die Gewerbeflachen im Be-
reich der ,,Siidlichen Millrather StraBe® zu entwickeln.

Die Anregungen wurden beriicksichtigt.

Die duBere Anbindung des Gewerbegebietes wurde im Rahmen
der Verkehrsuntersuchung des Biiros R +T, Oktober 2004 unter-
sucht. Gemalh dem Ergebnis dieser Untersuchung reichen die &ule-
ren Erschliefungsstrafen zur Aufnahme der Verkehrsmengen aus.
Der Knotenpunkt ,,Polnische Miitze® ist bereits heute zu den Spit-
zenstunden stark belastet. Die Verkehre des 1. Bauabschnittes kin-
nen jedoch noch aufgenommen werden. Mittel- bis langfristig sind
zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Um-
baumaBnahmen erforderlich. Die hierzu erforderlichen Verhand-
lungen mit dem zustindigen StraBenbaulasttriger und den Nach-
barstadten wurden aufgenommen.

Auch die Emeuverung der Bricke iiber die Bundesbahn ist Aufgabe
des zustindigen Straffenbaulasttrigers. Der in diesem Bereich ge-
plante Kreisverkehr wurde daher mit dem Landesbetrieb Strafien
NEW abgestimmt. Fiir die Umsetzung des 1. Bauabschnittes ist
die Realisierung der Briicke nicht zwingend erforderlich.

Die Verkehrssituation im Bereich des Lindenweges ist der Stadt
Haan bekannt. Im Rahmen der zukiinftigen Ausbauplanung wird
dieser Kreuzungsbereich in Abstimmung mit dem Landesbetrieb
Stralien optimiert.




18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemiB § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfséinderung gemaf § 4a (3) §. 4 BauGB

NF.

Absender

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

3.) Der Sinn und Zweck der geplanten Parkanlage wird hinterfragt.

4.) Es wird kritisiert, dass Stellplitze aullerhalb der iiberbaubaren
Flachen zulissig sind.

5.) Durch die AGNU wird kritisiert, dass die Erweiterung des
Klarwerkes noch nicht abgeschlossen ist. Zudem wird Kritik an
der Planung des kombinierten Regenriickhalte-/Klirbeckens geiibt
und hier insbesondere die Ableitung der Wisser in den Straben-
graben beméngelt. Zudem sei noch vollig ungeklart, ob die Ab-
flussspitzen des gesamten Gewerbegebietes in den Mahnerter Bach
abgefiihrt werden konnen oder ob ggf. die Errichtung eines Hoch-

Die Anregung ist nicht begriindet.

Durch die Anlage einer ,jparkartigen 6ffentlichen Griinfla-

che® in bewusster Differenzierung zu einer dichten ,,Ab-

pllanzung* werden folgende Ziele verfolgt:

-Schaffung einer ,griinen Fuge® zwischen dem vorhande-
nen Wohngebiet und den neuen Gewerbeflachen als frei-
raumplanerisches Element der Gliederung von Siedlungs-
flichen. Verkniipfung der vorhandenen und neuen Sied-
lungsteile entsprechend ihrer historischen Entwicklung.

-Sicherung der Wohnumfeldqualitat durch sich ergebende
Kompensationswirkungen und die sinnvolle Schaffung
und Nutzung von Abstandsflachen. Vermeidung und Min-
derung landschaftspflegerischer und stiadtebaulichen Kon-
fliktpotentiale.

-Ermaglichung einer Rad- und Fullwegeverbindung abseits
der Strafle innerhalb einer Griinfliche bei gleichzeitiger
Vermeidung von Angstraumen durch Erhaltung von Sicht-
beziehungen zum Stralenraum (Verzicht auf dichte
Abpflanzung.)

-Schaffung von Habitaten bzw. Lebensrdumen fiir Tier- und Pflan-
zenarten halboffener Griinflichen und Parkanlagen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Auf den nicht-iiberbaubaren Grundstiicksflichen wurden nur Ga-
ragen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauGB ausgeschlossen, da
diese die angrenzenden Griinflachen und Baumflichen erheblich
storen wiirden. Stellplatzanlagen kénnen dagegen integriert wer-
den.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Beziiglich der Klarwerkserweiterung und den Stoffeintragen
wird auf das Ergebnis der Priifung zum Schreiben der AGNU
am 04.02.05 (s. Anlage 1 b), Punkt 4) verwiesen. Tatsdchlich ist
wiihrend des ersten Banabschnittes (BP Nr. 162) die Ableitung
des geklarten Wassers in den vorhandenen StraBenseitengraben
vorgesehen, wahrend bei der Realisierung nachfolgender Ab-

wassernickhaltebeckens erforderlich wird.

schnitte eine Verlegung in einen Kanal entlang der Ellscheider




18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse 0¥ offentlichen Auslegung gemiifi § 3 (2), 4(2) BauGB ungar Beteiligung zur Entwurfsiinderung gemél § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

6.) Seitens der AGNU wird kritisiert, dass im Umweltbericht zwar
die Problematik des mdglicherweise (noch héufigeren) Trockenfal-
lens des Oberlaufs des Mahnerter Baches erwihnt wird, allerdings
keine Hinweise anf Auswirkungen, Vermeidung und Ausgleich zu
finden sind.

7.) Es wird auf die Entstehung von 7,5 Meter hohen Erdwillen im
Bereich des Regenriickhaltebeckens hingewiesen und nach der
Einpassung in die Landschaft gefragt.

Strasse geplant ist. Durch die Reinigung des Regenwassers und
die gedrosselte Abfiihrang werden sich die Regenwassermengen
im Rahmen des 1. Bauschmiites jedoch nicht erhShen, da diese
erst verzogert dem offenen Graben zugefiihrt werden und das
Regenriickhaltebecken aufgrund seiner GroBe auch als Hoch-
wasserriickhaltung fungiert.

Ob die gesamten Abflussspitzen des Plangebietes der 18. Ande-
rung schadlos in den Mahnerter Bach abgefiihrt werden kénnen,
kann erst nach Erstellung des NA-Modells Eselsbach beantwortet
werden, mit welchem der BRW in Kiirze beginnen will. Diese
Problematik ist im Rahmen der Bebauungsplanverfahren fiir die
néchsten Bauabschnitte im Detail zu kliren. Hierauf wird bereits in
der Begriindung zur 18. Anderung des FNP unter Punkt 4.2 hin-
gewiesen.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Beziiglich der angesprochenen Problematik wird auf das Ergebnis
der Priifung zum Schreiben der AGNU am 04.02.05 (s. Anlage 1b,
Pkt. 1) verwiesen. Ein denkbarer Ausgleich fiir eine Beeintrichti-
gung des Gewassers wire der Riickban der FlieBgewasserverbau-
ung des Mahnerter Baches im Abschnitt Kriekhausen. Der Mah-
nerter Bach ist hier auf etwa 60 m Fliefistrecke vollstindig verrohrt
und kénnte hier in ein naturnah gestaltetes Gewisserbett verlegt
werden. Des Weiteren wire eine Aufwertung iiber die Schaffiung
eines naturnahen Gewasserbettes im Bereich des in einer Ackerfli-
che liegenden Oberlaufes méglich. Entsprechende MaBnahmen
wurden im LBP nicht angedacht, da die aktuell vorgesehenen Ar-
tenschutzmaBnahmen héhere Prioritit haben und zudem eine rele-
vante Beeintrachtigung des Gewdssers erst in weiteren Baubschnit-
ten zu erwarten und dann planerisch zu bewiltigen ist.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Die Malinahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschafts-
bild sind im Landschafispflegerischen Fachbeitrag umfassend be-
schrieben worden. Dazu zihlt auch die MaBnahme M7, die die An-
lage einer iiberwiegend 9,5 m breiten Baum-Strauchhecke aus
standortheimischen Gehdlzen am Siid- und Westrand sowie im
Norden der Flache fiir Abwasserbeseiligung vorsieht. Diese dient




18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der éffentlichen Auslegung gemiB § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsiinderung gemibl § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

8.) Seitens der AGNU wird der artenschutzbezogene Ausgleich
grundsétzlich beftirwortet. Es wird jedoch kritisiert, dass die MaB-
nahmen noch nicht gesichert sind und eine Umsiedlung noch nie
nachgewiesen worden ist.

9.) Seitens der AGNU wird ein Schreiben der Fachleute Sigrid &
Joop van de Sande beigefiigt, indem u.a. nochmals auf den be-
sonderen Schutz der betroffenen Vogelarten im Gebiet hinge-
wiesen wird. Im Rahmen dieses Schreibens werden folgende
Bedenken vorgetragen:

a) Es wird bezweifelt, dass die geplanten Suchriume fiir die Kie-
bitzmalnahmen geeignet sind. Insbesondere die verbleibenden
Flachengrofen und die Beeintrichtigung durch vertikale Struk-
turen werden kritisch betrachtet. Es wird auf entsprechende

insbesondere der landschafisgerechten Einbindung des Regenbe-
ckens.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Priméres Ziel der MaBnahmenplanung ist nicht die "Umsiedlung"
der eingriffsbetroffenen Population im Bereich Kriekhausen son-
dem die Stabilisierung der (Meta-)Population der betroffenen Ar-
tenbestinde zumindest auf dem Niveau der heutigen GriBe im
Gebiet. Gleichwohl wird eine Verlagerung der Population auf die
artgerecht herzurichtenden Ausgleichsflichen in unmittelbarer
Nahe (Kriekhausen, Elp) bei voranschreitender Entwicklung des
Gewerbegebietes als moglich bewertet. Verlagerungen von Kie-
bitzpopulationen auf nahe gelegene Flichen als Folge von Ge-
werbeflachenentwicklungen konnten bereits an anderer Stelle im
Bergischen Land im Zuge mehrjahriger Untersuchungen durch
das PLANUNGSBURO SELZNER nachvollzogen werden.
Durch die Schaffung optimierter Ersatzhabitate in riumlicher N&-
he der vom Eingriff betroffenen Population soll nicht nur die Ver-
lagerung initiiert, sondern auch der bisher eher geringe Reproduk-.
tionserfolg verbessert werden. Im Rahmen des vorgesehenen Mo-
nitorings wird der MaBlnahmenerfolg iberpriift und ggf. erforder-
liche Nachbesserungen der MaBnahmenkonzeption abgeleitet. Die
angedachten MaBnahmen sollen durch die Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft durchgefiihrt und gesichert werden. Die hierzu
erforderlichen Vertrige werden mit der unteren Landschaftsbe-
horde abgestimmt. Eine entsprechende Darstellung im Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Rahmen einer Untersuchung, die in den letzten Jahren vom
Planungsbiiro Selzner im Raum Remscheid durchgefiihrt wurde,
konnte beobachtet werden, dass verdringte Kiebitzpopulationen
schr wohl auf Flachen ausweichen, die sogar augenscheinlich nur
suboptimal ausgeprigt sind (StraBennihe, Baustellennihe, Hang-
flache geringer Neigung). Im Ubrigen werden die geeigneten
Flachen im Gebiet Kriekhausen vom Biiro Selzner grofier einge-
schatzt als benannt (westlich des Wirtschaftsweges ca. 8-10 ha,
dstlich ca. 10-15 ha). Dabei sind die suboptimalen, ggf. zusétz-
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- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemif § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemil § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

8.) Seitens der AGNU wird der artenschutzbezogene Ausgleich
grundsitzlich befiirwortet. Es wird jedoch kritisiert, dass die MaB-
nahmen noch nicht gesichert sind und eine Umsiedlung noch nie
nachgewiesen worden ist.

9.) Seitens der AGNU wird ein Schreiben der Fachleute Sigrid &
Joop van de Sande beigefiigt, indem u.a. nochmals auf den be-
sonderen Schutz der betroffenen Vogelarten im Gebiet hinge-
wiesen wird. Im Rahmen dieses Schreibens werden folgende
Bedenken vorgetragen:

a) Es wird bezweifelt, dass die geplanten Suchrdume fiir die Kie-
bitzmafnahmen geeignet sind. Insbesondere die verbleibenden
FlichengroBen und die Beeintrachtigsung durch vertikale Struk-
turen werden kritisch betrachtet. Es wird auf entsprechende

insbesondere der landschafisgerechten Einbindung des Regenbe-
ckens.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Primiires Ziel der MaBnahmenplanung ist nicht die "Umsiedlung"
der eingriffsbetroffenen Population im Bereich Kriekhausen son-
dern die Stabilisierung der (Meta-)Population der betroffenen Ar-
tenbestinde zumindest auf dem Niveau der heutigen Grife im
Gebiet. Gleichwohl wird eine Verlagerung der Population auf die
arigerecht herzurichtenden Ausgleichsflichen in unmittelbarer
Nahe (Kriekhausen, Elp) bei voranschreitender Entwicklung des
Gewerbegebietes als moglich bewertet. Verlagerungen von Kie-
bitzpopulationen auf nahe gelegene Flichen als Folge von Ge-
werbeflichenentwicklungen konnten bereits an anderer Stelle im
Bergischen Land im Zuge mehrjahriger Untersuchungen durch
das PLANUNGSBURO SELZNER nachvollzogen werden.
Durch die Schaffung optimierter Ersatzhabitate in riumlicher Na-
he der vom Eingriff betroffenen Population soll nicht nur die Ver-
lagerung initiiert, sondern auch der bisher eher geringe Reproduk-
tionserfolg verbessert werden. Im Rahmen des vorgesehenen Mo-
nitorings wird der MaBinahmenerfolg iiberprift und ggf. erforder-
liche Nachbesserungen der MaBinahmenkonzeption abgeleitet. Die
angedachten Mafinahmen sollen durch die Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft durchgefiithrt und gesichert werden. Die hierzu
erforderlichen Vertrige werden mit der unteren Landschafisbe-
horde abgestimmt. Eine entsprechende Darstellung im Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Rahmen einer Untersuchung, die in den letzten Jahren vom
Planungsbiiro Selzner im Raum Remscheid durchgefiihrt wurde,
konnte beobachtet werden, dass verdringte Kiebitzpopulationen
schr wohl auf Flichen ausweichen, die sogar augenscheinlich nur
suboptimal ansgeprégt sind (Straennihe, Baustellennihe, Hang-
fliche geringer Neigung). Im Ubrigen werden die geeigneten
Flachen im Gebiet Kriekhausen vom Biiro Selzner groBer einge-
schitzt als benannt (westlich des Wirtschaftsweges ca. 8-10 ha,
ostlich ca. 10-15 ha). Dabei sind die suboptimalen, ggf. zusétz-
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Aussagen des Planungsbiiros Selzner unter Punkt 4.1 der Fau-
nistischen Bestandserhebung und Bewertung aus dem Jahr 2005
(S.14) verwiesen.

b) Durch die Fachleute van de Sande wird der Untersuchungsraum
Elp aufgrund seiner Hangneigung, Grofle und Storpotentiale
(FuBginger, Hunde) fiir nicht geeignet gehalten. Die anderen im
Gutachten 2006 vom Planungsbiiro Selzner aufgefihrten Ersatz-
lebensriaume seien insbesondere aufgrund der hohen rdumlichen
Distanz nicht geeignet.

lich zu erschliefenden Fliachen (etwa siidlich des Mahnerter Ba-
ches) noch nicht beriicksichtigt. Herr Iliner formuliert in seinen
Malinahmeempfehlungen nur fiir 50% der Forderflichen einen
erforderlichen Abstand von 150 m. Inwieweit sich die erforderli-
chen Abstinde zu Vertikalstrukturen im Tiefland und im starker
gegliederten Mittelpebirge unterscheiden, ist der Fachliteratur
nicht zu entnehmen. Es ist bei den Mittelgebirgspopulationen
vielmehr von einer hoheren Toleranz gegeniiber Randeffekten
auszugehen. Auch eine Parzelle von 1,75 ha ist daher durchans
als Brutbiotop geeignet, Herr [llner benennt Mindestgréfen ex-
tensivierter Teilflichen von 0,5 ha. Bei kolonieartiger Ansied-
lung (wie etwa in Diepensiepen) ist der Flachenanspruch eines
briitenden Paares noch geringer. Eine kolonieartige Ansiedlung
insbesondere groBerer Bestinde ist im Bergischen Land im Ub-
rigen eher selten zu beobachten. Bzgl. der angefiihrten Stellung-
nahme des Biiros Selzner aus dem Jahre 2005 wird darauf hin-
gewiesen, dass zum damaligen Zeitpunkt die Problematik und
das Wissen um den Kiebitz noch nen war und deswegen vor-
sichtshalber auf mogliche Probleme hingewiesen wurde. Inzwi-
schen haben sich durch weitere Untersuchungen und intensive
Recherchen Méglichkeiten fiir artenschutzbezogene MaBnahmen
im Umfeld erdfinet, die nunmehr im Detail mit der zustindigen
Behorde abgestimmt werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Im Jahr 2006 wurde durch das Planungsbiiro Selzner eine arten-
schutzrechtliche Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt, als
deren Ergebnis festzuhalten ist, dass der Kiebitz auf sechs weiteren
Flachen im Umfeld des Eingriffsortes zu finden ist. Daraus wurde
der Schluss gezogen, dass im Umfeld des Kiebitz-Vorkommens in
Kriekhausen noch weitere geeignete Brutriume vorhanden sind,
die unter Umstéinden als sog. Ersatzlebensraume dienen konnten.
Angesichts der bekannten Standorttreue des Kiebitz wird der Fo-
kus aber zunichst auf eingriffsnahe Flichen gerichtet. Die
geeigneten Teilflichen des Untersuchungsgebietes Elp sind kleiner
als in Kriekhausen (drei Teilflachen je etwa 2-4 ha). Die Flache
Elp liegt etwa 300 m vom Eingriffsort entfernt, was nach Herm
[iner innerhalb der méglichen Verlagerungsdistanz liegt. Sollten
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c) Abschlieflend wird durch die Fachleute van de Sande ange-
merkt, dass der Planungsraum entgegen der Aussagen des Pla-
mungsbiiros Selzner doch als Rastgebiet von Zugvogelarten ge-
nutzt wird. :

10.) Seitens der AGNU wird kritisiert, dass sich in dem Bebau-
ungsplan iiberhaupt keine Hinweise auf klimaschonende Bau-
weisen befinden.

11.) Die Planung stehe im Widerspruch zum Landschaftsplan,
dem auch die Stadt Haan im Jahr 2005 noch zugestimmt hat.

Kriekhausen also revierbildende Kiebitze durch Bautitig-
keit/Bebauung verdringt werden, ist ein Ausweichen auf Teilfla-
chen der Untersuchungsgebiete Kriekhausen und Elp durchaus
denkbar, wenn diese durch entsprechende MaBnahmen aufgewertet
werden. Der Flichenanspruch von Kiebitzpaaren ist niedrig. St5-
rungen durch Spaziergénger/Hunde/Reiter sollen durch geeignete
Offentlichkeitsarbeit/Beschilderung minimiert werden.

Als Ersatzlebensraume wurden in dem entsprechenden Gutachten
nicht nur die Bereiche benannt, die als konkrete Ausweichriume
fiir verdriingte Paare dienen konnen (Restflichen Krickhausen,
Elp), sondemn auch die Lebensriume anderer Teilpopulationen des
Kiebitzes im Bergischen Land. MaBnahmen auf diesen letzteren
Flichen hitten nicht zwangslaufig zum Ziel, die Population von
Kriekhausen umzusiedeln, sondern wiirden der Starkung der dorti-
gen Population und damit dem "Erhaltungszustand der Art im Na-
turraum" dienen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Im Bebauungsplan wird zwar nicht explizit auf die Nutzungsmag-
lichkeiten von Solarenergie und energiesparendem Bauen hinge-
wiesen. Grundsétzlich schliet der Bebauungsplan durch seine
Festsetzungen jedoch entsprechende Nutzungen und Bauweisen
nicht aus. Im Gegenteil ist das Plangebiet durch seine Siidexponie-
rung z.B. fiir die Nutzung von Solarenergie sehr geeignet,

Die Anregung ist nicht begriindet.

Gemal Mitteilung der Unteren Landschafisbehorde hat der Kreis-
ausschuss am 4.06.2007 den Beschluss gefasst, dass die wider-
sprechenden Festsetzungen des Landschafisplanes mit der Rechts-
kraft der 18. Anderung des FNP und des Bebauungsplanes Nr. 162
auller Kraft treten. Somit wird die Planung mit Rechiskraft der
Bauleitpline dem Landschafisplan entsprechen.
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2 A 20.03.07 Durch Absender A werden in seinen Emails folgende Anre-
21.03.07 gungen vorgetragen:
22.03.07
25.03.07 a.) Der im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes festgesetzte | Der Anregung wird nicht entsprochen.
27.03.07 Erschliefungsstich gegeniiber dem Lindenweg und die zukiinf- | Im Rahmen der Entwurfserarbeitung zum Bebauungsplan wurde die bisherige
2.04.07 tig hier entstehende Krenzungssituation wird aufgrund der be- | Erschliefung der nérdlichen Gewerbeflichen iiber eine ErschlieBungssirafle mit
17.04.07 reits heute bestehenden schwierigen Verkehrssituation kriti- Einmiindung im Bereich der heutigen Gewerbeflichen Millrather Str. aufgege-

siert. Es wird die Entstehung eines neuen Unfallschwerpunktes
befiirchtet. Stattdessen sollten die ndrdlichen Gewerbeflichen
wie im Vorentwurf vorgesehen durch eine ErschlieBungsstrafie
gegeniiber der vorhandenen Gewerbebebauung erschlossen
werden. Bei einer Realisierung des ErschlicBungsansatzes ge-
geniiber dem Lindenweg miisse hier zwingend ein Kreisver-

-| kehr geplant werden. Zudem gibt er zu bedenken, dass zur Ein-

sichtnahme der ostlichen Millrather StraBe fiir Linksabbieger
aus dem Lindenweg zwingend ein Verkehrsspiegel aufgestellt
werden muss, der derzeit im Bereich der neuen Erschliefungs-
strafie liege. Zudem wird daraufhingewiesen, dass die Mill-
rather Str. im Bereich der Bushaltestellen auch als Schulweg
benutzt wird. Es wird die Einbindung der Polizei vorgeschla-
gen.

b.) Es werden die festgesetzten Bauhdhen und Bauk&rperlin-
gen kritisch bewertet. Es wird befiirchtet, dass Bauhthen von
mehr als 14m und Baukérperlingen von 200-300m entstehen
und dies ein nicht hinnehmbarer Zustand sei. Er hilt eine Fest-
setzung von maximalen Baukorperlingen in Ost-West-
Richtung fiir erforderlich. Zudem fragt er nach, fiir welche
Bauteile Ausnahmen gegeniiber der Hohenfestsetzung zulissig
sind. Das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung entspreche
nicht dem Begriff der Gartenstadt Haan.

ben, da hierdurch eine sehr kleinteilipe Parzellierung der zukiinftigen Gewerbe-
flachen zwingend vorgegeben wurde. Um flexibler auf Nutzungsanspriiche zu-
kiinftiger Nutzer eingehen und auch groBe zusammenhfingende Gewerbeflichen
anbieten zu konnen , wurden daher statidessen im Bebauungsplanentwurf drei
ErschlieBungsmdéglichkeiten fiir die nordlichen Gewerbeflichen festgesetzt. So
ist eine Anbindung von der Planstraie A, von dem ErschlieBungsstich siidlich
des Lindenweges und von einer weiteren Zufahrt im Bereich zwischen Linden-
weg und dem Weg nach Kriekhausen moglich. Die genaue Verkehrsverteilung
wird jedoch erst deutlich, wenn die konkreten Nutzer und ihre Anspriiche be-
kannt sind. Auch die konkrete verkehrstechnische Ausgestaltung des Einmiin-
dungsbereiches siidlich des Lindenweges wird erst im Rahmen der zukiinftigen
Baugenehmigungen mit dem Landesbetrieb Straien im Detail abgestimmt. Die
schwierigen Verkehrsverhaltnisse in diesem Bereich, die Nutzung der Strafie als
Schulweg sind der Stadt Haan bekannt und werden entsprechend bei der weite-
ren Planung beriicksichtigt bzw. dem zustindigen Straflenbaulastiriger mitge-
teilt.

Auf Anregung des Strallenbaulasttrigers wurde die StraBenbegrenzungslinie im
Bereich siidlich des Lindenwegs um ca. 3m nach Siiden verschoben, um hier-
durch fiir die Errichtung eines ggf. erforderlichen Linksabbiegers ausreichend
Platz zu gewihren und um die erforderlichen Sichtbeziehungen zu gewihrleisten.
Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Héhe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine max. znldssige Ge-
baudehohe von 16 m iiber Normal Null. Im éstlichen Plangebiet werden jedoch
nur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflichen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetzt, dass die offene Bauweise mit der MaBgabe gilt,
dass Baukorperlingen von mehr als 50m zuldssig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da hiufig aufgrund in-
terner Betriebsstrukturen entsprechende Gebaudelingen bendtigt werden. Die zu

I
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c.) Es wird kritisiert, dass im Einmiindungsbereich der Plan-
strafie A in die Millrather Strafie kein Kreisverkehr mehr ge-
plant ist und auch das die geplante neue Briicke iiber die Bahn
nicht im Planentwurf dargestellt wird.

d.) Absender A bezweifelt die Richtigkeit des Schallgutachtens
des Biiro Peutz, da nach dem 1. Bauabschnitt auf der Millrather
Strafle zuerst eine Verkehrserhfhung stattfindet. Zudem erga-
ben sich durch den geplanten ErschlieBungsstich gegeniiber
dem Lindenweg zusétzliche Larmbeeintrichtigungen durch die
Verschiebung von ca. 2000 Fahrzeugbewegungen am Tag. Zu-
dem wird kritisiert, dass die im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung ausgelegte Anlage 5 nicht mit der im Internet
dargestellten Anlage iibereinstimmt. Wahrend im Internet in
der Anlage 5 kein Erschliefungsstich von der Millrather StraBe
mehr auftauche, zeige die offengelegte Anlage 5 noch die ehe-
mals vorgeschene ErschlicBungsstrafle gegeniiber der gewerb-
lichen Nutzung an der Millrather Strafle.

erwartenden unvermeidbaren Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes und der
Sichtbeziehungen nach und von Siidwesten werden im Landschafispflegerischen
Begleitplan beschrieben. Ebenso werden im Bebauungsplan festgesetzte griin-
ordnerische Malinahmen beschrieben, die der landschaftsgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise konnen Ab-
weichungen von den Hohenfestsetzungen fiir einzelne Bauteile, z.B. Aufziige,
Liiftungsschichte zugelassen werden. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und anch zor Bauweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten.

Die Anregungen sind unbegriindet.

Der Kreisverkehr im Einmiindungsbereich Planstralie A / Ellscheider StraBle /
Millrather StraBie ist weiterhin vorgesehen und in Teilen auch im Planentwurf
festgesetzt. Da die Briickenplanung jedoch Angelegenheit des Stralenbaulasttri-
ges ist, wurde diese Planung nicht im Plangebiet aufgenommen.

Die Anregung ist zum Teil begriindet. Die Anderung des Planentwurfs be-
riihrt nicht die Grundziige der Planung und betrifft nicht die angrenzenden
Biirger.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans und zum Offenle-
gungsbeschluss lag dem Larmgutachten der Peutz Consult GmbH vom
31.01.2007 eine falsche Anlage 5 bei, die von einem Vorentwurf des Gutachtens
vom 21.08.2006 stammte. Im Internet war zeitgleich die richtige Fassung zu se-
hen. Aufgrund dessen wurde noch wihrend der offentlichen Auslegung dem
Gutachten die richtige Anlage beigefiigt, dass falsche Dokument lag jedoch e-
benfalls weiter mit aus. Durch das Vertauschen traten jedoch weder Fehler in der
Begriindung noch im Planentwurf auf, weil sich die Aussagen des Gutachtens
auf die richtige Anlage bezogen. Das Gutachten Peutz vom 31.01.2007 bezieht
sich in seinen Aussagen priméir auf den Endausbau (Planfall E 23), um die hihe-
re Belastung der Planstrafie A bereits schon im Rahmen der Planung zum 1.
Bauabschnitt zu beriicksichtigen. Aussagen zur Gesamtbelastung im Bereich der
Millrather StraBe fiir den 1. Bauabschnitt erfolgen zusammenfassend nur unter
Punkt 5.3 des Gutachtens. Hiergegen wurden durch die Biirger im Rahmen der
dffentlichen Auslegung erhebliche Bedenken vorgetragen. Aufgrund dessen
wurde im Juni 2007 ein ergéinzendes Gutachten in Aufirag gegeben, welches die
schalltechnischen Auswirkungen, die sich aus der Realisierung des ersten Baunab-
schnittes (Planfall E 21) als Zwischenzustand ergeben, im Detail nochmals un-
tersucht und darstellt. Hierbei wurde auch der geplante ErschlieBungsansatz siid-
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lich des Lindenweges beriicksichtigt. Obwohl im Bebauungsplanentwurf drei
Anbindungen fiir die ndrdlichen Gewerbeflachen festgesetzt wurden, werden im
Rahmen dieses Erganzungsgutachtens die gesamten Verkehre aus dem nérdli-
chen Plangebiet, wie vom Verkehrsgutachter R + T emmittelt (2600 KFZ / 1} , als
Verkehrsbelastung fiir den ErschlieBungsansatz siidlich des Lindenweges ange-
nommen.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass gemall 16. BlImSchV durch den Neubau des
Erschliefungsansatzes die zulassigen Grenzwerte nicht iiberschritten werden und
somit hieraus kein Larmschutz fiir die angrenzende Wohnbebauung resultiert.
Des weiteren wurde durch den Gutachter die Gesamilirmbelastungen aus Ver-
kehrsldrm fiir die nichstgelegene Wohnbebauung fiir den 1. Bauabschnitt (Plan-
fall E 21) und fiir den Prognose ,Nullfall* (ohne Baugebiet Millrather Strafle a-
ber unter Betrachtung der zukiinftigen Verkehrsentwicklung) untersucht. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Schallimmissionen
fiir den 1. Bauabschnitt um maximal 1,3 dB (A) iiber denjenigen fiir den Progno-
sefall , Nullfall* (ohne Baugebiet Millrather Strafie) liegen werden. Zum Ver-
gleich: die Schwelle der Wahmehmbarkeit liegt bei einer Erhohung um 2 dB
(A). Laut Gutachten treten am maligeblichen Immissionsort 4 maximale Beurtei-
lungspegel von 68 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts auf. Damit werden die Im-
missionsgrenzwerte zur Lirmsanierung von 70 dB (A) tags bzw. 60 dB (A)
nachts nicht iiberschritten. Die Erhéhung ist auch unter Abwéigung der privaten
und 6ffentlichen Interessen hinnehmbar, da die Mehrbelastung nur fiir den 1.
Bauabschnitt auftritt. Nach Durchfiihrung der Gesamtmafnahme treten hingegen
deutlich niedrigere Belastungen als fiir den Prognose , Null-Fall* auf. Ein sofor-
tiger Ausbau der Planstralle A ist daher sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus
planerischen Griinden (Landschaftsverbrauch, Artenschutz, Minimierung des
Planungsrisikos) nicht sinnvoll. Im Gutachten vom 31.01.07 wurde bisher von
einer maximalen zusétzlichen Belastung von < 1 dB (A) ausgegangen. Die Be-
griindung wird daher entsprechend gedndert und das Ergé@nzungsgutachien als
Anlage beigefiigt. Eine Anderung des Planentwurfes ist hierdurch nicht erforder-
lich.

Im Rahmen des Larmgutachtens wurden des weiteren auf der Grundlage des
Planfalls E 23 die erforderlichen passiven Schallschutzmalinahmen im Gewerbe-
gebiet iiberpriift. Er ergaben sich insbesondere im Bereich der Millrather Straie
und im Bereich des ErschlieBungsansatzes siidlich des Lindenwegs hohere An-
forderungen. Diese Anderungen wurden in den Planentwurf eingearbeitet. Durch
die vorgenommenen Anderungen werden die Grundziige der Planung jedoch

10
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nicht beriihrt. Aufgrund dessen hat die Verwaltung gemil § 4a (3) Satz 4 BauGB
die von der Anderung betroffenen Behorden zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Eine Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nicht, da diese von der
vorgenommen Anderung des Planentwurfs nicht betroffen ist. Die Begriindung
wurde entsprechend gedndert bzw. um die Ergebnisse des Gutachtens erginzt.
3 B 25.03.07 Es wird sich gegen den geplanten Erschliefungsstich gegen- Der Anregung wird nicht entsprochen.
iiber dem Lindenweg ausgesprochen, da die Kreuzung bereits | Bzgl. der Einmiindung gegeniiber dem Lindenweg wird auf die Ausfiilhrungen
heute problematisch und uniibersichtlich und nicht dazu geeig- | unter Nr.2, Absender A, Punkt. a) verwiesen
net sei, zusitzlich noch Verkehrsmengen aus dem geplanten Die duflere Anbindung des Gewerbegebietes wurde im Rahmen der Verkehrsun-
Gewerbegebiet aufzunchmen. Die ErschlieBung des Gewerbe- | tersuchung des Biiros R +T, Oktober 2004 untersucht. Gem#B dem Ergebnis die-
gebietes soll ausschlieflich iiber die Planstralie A erfolgen. Des | ser Untersuchung reichen die duBeren ErschlieBungsstraBen zur Aufnahme der
weiteren wird die Verkehrsfithrung zur A 46 als problematisch | Verkehrsmengen aus. Der Griinstreifen im Norden des Gewerbegebietes weist
angesehen. Der Griinstreifen entlang der Millrather Strafie soll | eine Breite von 23-25m auf.
mindestens 25 m breit sein.
4 ;C 26.03.07 a.) Seitens Absender C wird grundsétzlich der Standort des Die Anregungen sind nicht begriindet.
05.04.07 Gewerbegebietes kritisiert und hinterfragt, ob die Finanzierung | Es wird auf die Ausfilhrungen zu Nr. 1, AGNU, Punkt 1 verwiesen

des Gewerbegebietes durch anerkannte Sachverstindige ge-
priift worden sei.

b.) Zudem spricht er sich gegen den geplanten ErschlieBungs-
stich gegeniiber dem Lindenweg aus, da die Kreuzung bereits
heute problematisch und uniibersichtlich und nicht dazu geeig-
net sei, zusdtzlich noch Verkehrsmengen aus dem geplanten
Gewerbegebiet aufzunehmen. Die Verkehrsbelastung auf der
Millrather Strafie habe in den letzten Jahren erheblich zuge-
nommen. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes soll daher
ausschlieBlich iiber die Planstralle A erfolgen.

c.) Des weiteren wird nachgefragt, ob Bodenuntersuchungen
zur Priifung des Baugrundes vorgenommen worden sind.

d.) Die im Bebauungsplan vorgenommenen Immissionsschutz-
festsetzungen werden als unzureichend bewertet.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfithrungen unter Nr.2, Absender A, Pkt. a) verwiesen.

Der Anregung wurde bereits entsprochen.

Im Rahmen der Entwésserungsplanung wurden Bodenuntersuchungen durch das
Planungsbiire Tillmann vorgenommen und erste Aussagen zur Griindung getrof-
fen. Vertiefte Aussagen konnen erst erarbeitet. werden, wenn konkrete Nutzer
und Grundstiicke bestimmt sind.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Im Bebauungsplan wurden umfangreiche MaBbnahmen zum Schutz vor Immissi-
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onen vorgenommen. Die Schutzmafinahmen wurden alle an den nordlich der
Millrather Stralle, im Bereich Windfoche und im Bereich der Hofschaft Kriek-
hausen gelegenen Wohnnutzungen ausgerichtet. Die Festsetzungen sind dem
Bebauungsplanentwurf und seiner Begriindung (insbesondere Punkt 8) zu ent-
nehmen.
e.) Die Aussagen des Lirmgutachtens werden bezweifeltund | Die Anregung ist zum Teil begriindet. Die Anderung des Planentwurfs be-
auf die unterschiedliche Anlage 5 des im Internet und im Ver- | riihrt nicht die Grundziige der Planung und betrifft nicht die angrenzenden
waltungsgebidude Alleestrale 8 ausgelegten Lirmgutachtens Biirger.
Peutz hingewiesen. Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt d) verwiesen.
f.) Durch den Absender C wird darauf hingewiesen, dass ge- Die Anregung ist zum Teil begriindet.
mif Festsetzungen im Bebauungsplan im nérdlichen Gewer- | In den Gewerbegebieten 1-4 wurden die Abstandskassen I-VII ausgeschlossen.
begebiet keine gewerblichen Nutzungen méglich sind.. Ausnahmsweise sind jedoch Betriebe der Abstandsklasse VII die mit einem *
gekennzeichnet sind zuldssig, Da in der Abstandsklasse VII jedoch keine *-
Betriebe vorhanden sind, ist die Festsetzung obsolet und wird gestrichen. Da es
sich nur um eine redaktionelle Anderung handelt, ist eine emeute Beteiligung
nicht erforderlich. Grundsitzlich sind im GE 1-4 alle nicht storenden Betriebe,
die nicht durch den Abstandserlass ausgeschlossen werden, wie Dienstleistungs-
betriebe, Verwaltungen zulassig.
5 D 27.03.07 Seitens des Absenders wird die geplante Zufahrt gegeniiber Der Anregung wird nicht entsprochen.
dem Linden weg kritisiert und auf die bereits bestehende Ver- | Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr.2, Absender A, Pkt. a) verwiesen.
kehrsproblematik auf der Millrather StraBe hingewiesen
(Schulweg). Es wird gefordert, dass der Verkehr wie in frithe-
ren Planungen vorgesehen, primér iiber die neue Hauptver-
kehrsstraBe gefiihrt werden soll.
6 E 30.03.07 a) Der geplante Erschliefungsstich gegeniiber dem Lindenweg | Der Anregung wird nicht entsprochen.

wird kritisiert. Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Mill-
rather StraBe als Schulweg dient und bereits heute im Bereich
der Bushaltestelle die Querung der Strale sehr schwierig ist.

b) Durch die Zufahrt im Bereich Lindenweg wird eine Zunah-
me der bereits eh schon hohen Lirmbelastung im Bereich des
Erlenweges befiirchtet. Zur Entlastung der Anwohner wird da-
her der sofortige Bau der Planstralle A gefordert.

Es wird auf die Ausfilhrungen unter Nr.2, Absender A, Pkt. a) verwiesen. Ergan-
zend ist anzufiihren, dass fiir die Schulwegsicherung und die bereits heute beste-
henden Verkehrsprobleme der Landesbetrieb StraBen zustandig ist. Der geforder-
te sofortige Ausbau der HaupterschlieBungsstraBe ist sowohl aus wirtschaftlichen
als auch aus planerischen Griinden (Landschafisverbrauch,. Artenschutz, Mini-
mierung des Planungsrisikos) nicht sinnvoll.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfiihrungen zu Nr. 2, Absender A, Punkt d) verwiesen.
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemiill § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemifl § 4a (3) 5.4 BauGB

Nr. i Absender |Schreiben vom | Inhalt Ergebnis der Priifung
c) Es wird nachgefragt, wie die Entwisserung des geplanten Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Gebietes erfolgen soll und ob fiir die Anwohner hierdurch zu- | Die Schmutzwasserentwiésserung ist unter Punkt 7.1 der Begrindung beschrie-
sdtzliche Kosten entstehen. Zudem wird nachgefragt, wie der | ben. Hierdurch entstehen den Anwohnern keine Kosten. Die duliere Anbindung
zusitzliche Verkehr zur Autobahn abgefiihrt werden soll. des Gewerbegebietes wurde im Rahmen der Verkehrsuntersuchung des Biiros R
+T, Oktober 2004 untersucht. GeméB dem Ergebnis dieser Untersuchung reichen
die duBeren ErschlieBungssiraBen zur Aufnahme der Verkehrsmengen aus.
7 EF 01.04.07 Durch Absender F werden folgende Anregungen vorgebracht:

a) Es wird kritisiert, dass das Verkehrsgutachten nicht mit dem
Bebauungsplan iibereinstimme.

b) Im Bebauungsplanentwurf fehle der westliche Kreisverkehr,
die neve Bricke iiber die Eisenbahn, das Regenriickhaltebe-
cken sowie ein Larmschutzwall entlang der Millrather Strafle.

c) Die festgesetzten Bauhohen und Baukorperlingen werden
nicht akzeptiert.

Die Anregung ist nicht begriindet.

Das im Oktober 2004 erstellte Gutachten siellt die nunmehr im Bebauungsplan
festgesetzie ErschlieBung nicht genau dar. Die Ergebnisse des Gutachtens behal-
ten aber trotz leichter Verinderungen der ErschlieBung ihre Aussagefihigkeit
und kénnen daher entsprechend angewendet werden. Eine Neuberechnung auf
der Grundlage der nunmehr vorgesehenen ErschlieBung hitte nicht zu anderen
Erpebnissen gefiihrt.

Die Anregung ist nicht begriindet.

Der Kreisverkehr im Einmiindungsbereich Planstralle A / Ellscheider Strafie /
Millrather Strafe ist weiterhin vorgesehen und in Teilen auch im Planentwurf-
festgesetzt. Da die Briickenplanung jedoch Angelegenheit des Straflenbaulasttra-
ges ist, wurde diese Planung und mit ihr der westliche Teil des Kreisverkehrs,
nicht im Plangebiet aufgenommen. Das Regenriickhalte-/ Regenklirbecken ist
im Bebauungsplan als Fliche fiir Versorgungsanlagen ,, Abwasser festgesetzt
worden. Ein Lirmschutzwall entlang der Millrather Strabe wurde nicht festge-
setzt. Der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung ist jedoch durch die Festset-
zung von Lirmemissionskontingenten, deren Einhaltung im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachgewiesen werden muss, gesichert.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Hohe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine max. zulissige Ge-
baudehbhe von 16 m iiber Normal Null. Im 6stlichen Plangebiet werden jedoch
nur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflichen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetat, dass die offene Bauweise mit der MaBigabe gilt,
dass Baukdrperlingen von mehr als 50m zulissig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da haufig aufgrund in-
terner Betriebsstrukiuren entsprechende Gebdudelingen bendtigt werden. Die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes und der
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der éffentlichen Auslegung gemal § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsiinderung gemiifl § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

d) Die Zufahrt gegeniiber dem Lindenweg wird kritisiert
(Schulweg). Des weiteren wird die Verkehrsfithrung zur A 46
als problematisch angesehen.

Sichtbeziehungen nach und von Siidwesten werden im Landschaftspflegerischen
Begleitplan beschrieben. Ebenso werden im Bebauungsplan festgesetzte griin-
ordnerische MaBnahmen beschrieben, die der landschaftsgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise kinnen Ab-
weichungen von den Hohenfestsetzungen fiir einzelne Bauteile, z.B. Aufziige,
Liiftungsschichte zugelassen werden. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und auch zur Bauweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten.

Der Anregung wird micht entsprochen.

Bzgl. der Zufahrt siidlich des Lindenwegs wird auf die Ausfiihrungen unter Nr.2,
Absender A, Pkt. a) verwiesen. Die @ullere Anbindung des Gewerbegebietes
wurde im Rahmen der Verkehrsuntersuchung des Biiros R +T, Oktober 2004 un-
tersucht. Gemdl dem Ergebnis dieser Untersuchung reichen die duferen Er-
schlieBungsstraBen zur Aufnahme der Verkehrsmengen aus.

09.04.07
20.04.07
18.04.07

a) Durch Absender G werden erhebliche Bedenken gegen die
Richtigkeit des Gutachtens Peutz vom 31.01.07 vorgetragen.
Es wird kritisiert, dass im Gutachten der neu geplante Erschlie-
Bungsansatz gegeniiber dem Lindenweg nicht dargestellt wur-

de. Die Richtigkeit der Aussagen des Gutachtens unter Punkt 5.

3 zur Gesamtbelastung der Millrather Strafle wird bezweifelt,
da die Berechnungsgrundlagen nicht dargestellt wurden . Zu-
dem wird kritisiert, dass die im Rahmen der &ffentlichen Aus-
legung ausgelegte Anlage 5 nicht mit der im Internet
dargestellten Anlage 5 iibereinstimmt. Wahrend im Internet in
der Anlage 5 kein ErschlieBungsstich von der Millrather Stralle
mehr auftauche, zeige die offengelegte Anlage 5 noch die ehe-
mals vorgesehene ErschlieBungsstraBe gegeniiber der gewerb-
lichen Nutzung an der Millrather Strafle. Diese letztgenannte
Anlage 5 lag auch dem Larmgutachten zum Beschluss der &f-
fentlichen Auslegung bei. Zudem seien Mafinahmen zur Min-
derung des Lirms nicht ausreichend beriicksichtigt worden,
wie der sofortige Bau der Umgehungsstraie oder eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf Tempo 30. Auch sei der Ver-
kehr von der zukiinftigen Planstrale A und von dem geplanten
Sportplatz nicht ausreichend beriicksichtigt worden. Die Aus-
sage im Lirmgutachten Peutz, S. 12, Reine Wohngebiete seien
nicht schiitzenswiirdig zeige die nicht ausreichende Beriick-

Die Anregung ist zum Teil begriindet. Die Anderung des Planentwurfs be-
riihrt nicht die Grundziige der Planung und betrifft nicht die angrenzenden
Biirger.

Bzgl. der Anregungen zum Gutachten Peutz wird auf die Ausfithrungen unter Nr.
2, Absender A, Punkt d) verwiesen. Erganzend ist anzufiithren, das Larmminde-
rungsmalinahmen wie Geschwindigkeitsbegrenzungen auf der Millrather Stralle
in der Entscheidung des Straflenbaulastiriigers liegen. Die Verkehre von der
Planstrafie A wurden im Rahmen der Gutachten Peutz entsprechend der Ergeb-
nisse der Verkehrsgutachtens R+T beriicksichtigt. Aussagen zu Auswirkungen
einer moglichen Sporiplatzplanung sind aufgrund des frithen Planungsstandes
nicht mbglich. Im Gutachten Peutz wird auf Seite 12 dargestellt, dass sich im
Einwirkungsbereich der in Anlage 5 dargestellten Isophonenberechung keine
schiitzenswerten Wohnnutzungen befinden. Dies lisst nicht die Schlussfolgerung
zu, dass reine Wohngebiet nicht schiitzenswert sind. Im Gegenteil bezichen sich
alle Untersuchungen des Gutachtens auf den Schutz der angrenzenden Wohnnut-
Zunger.
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemiil § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsiinderung gemif § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

sichtigung der Immissionsschutzbelange der Anwohner.

b) Es wird kritisiert, dass das Verkehrsgutachten nicht mit dem
Bebauungsplan iibereinstimme.

¢) Der geplante Erschliefungsansatz gegeniiber dem Linden-
weg wird kritisiert und auf die erforderliche Schulwegsiche-
rung hingewiesen

d) Es wird darauf hingewiesen, dass im GE1-4 keine
Gewerbebebauung zulissig ist, da alle Betriebe der
Abstandsklasse I-VII ausgeschlossen wurden und *-Betriebe in
der Abstandsklasse VII nicht vorhanden sind.

¢) Durch Absender G wird kritisiert, dass der Stadt nicht die fi-
nanziellen Mittel zur Verfiigung stehen, um die Planung umzu-
setzen und der Bebauungsplan somit nicht wirksam sei.

f) Des weiteren wird das Fehlen des westlichen Kreisverkehrs
angemerkt i

g) Es wird kritisiert, dass der Bebauungsplan den Zielen des
Landschafisplanes widerspricht. Zudem wird angefiihrt, dass
das festgesetzte Mall der Nutzung , die Bauweise und die Ge-
baudehihe zu hoch angesetzt und nicht richtig abgewogen

Die Anregung ist nicht begriindet.

Das im Oktober 2004 erstellte Gutachten stellt die nunmehr im Bebauungsplan
festgesetzte Erschliefung nicht genau dar. Die Ergebnisse des Gutachtens behal-
ten aber trotz leichter Verinderungen der ErschlieBung ihre Aussagefihigkeit
und kimnen daher entsprechend angewendet werden. Eine Neuberechnung auf
der Grundlage der nunmehr vorgesehenen Erschliefung hitte nicht zu anderen
Ergebnissen gefiihrt.

Die Anregung wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfithrungen unter Nr. 2 Absender A, Punkt a) verwiesen.

Die Anregung ist zum Teil begriindet.

Die Feststellung, dass in der Abstandsklasse VII keine *-Betriebe vorhanden
sind ist richtig. Die Festsetzung ist somit obsolet und wird gestrichen. Da es sich
um eine redaktionelle Anderung handelt, ist eine emeute Beteiligung nicht erfor-
derlich. Im GE 1-4 sind jedoch alle nicht stérenden Betriebe zulissig, die nicht
im Abstandserlass aufgelistet sind wie Verwaltungen, Dienstleistungsunterneh-
men.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Die Finanzierung und Ausfiilhrung der Planung sind kein abwégungserheblicher
Belang im Rahmen der Bauleitplanung.

8GiDie Anregung ist nicht begriindet.

Der Kreisverkehr im Einmiindungsbereich Planstralie A / Ellscheider Stralie /
Millrather StraBle ist weiterhin vorgesehen und in Teilen auch im Planentwurf
festgesetzt. Da die Briickenplanung jedoch Angelegenheit des Strallenbaulasttra-
ges ist, wurde diese Planung und mit ihr der westliche Teil des Kreisverkehrs,
nicht im Plangebiet aufgenommen.

Die Anregungen wird nicht entsprochen.

GemaB Mitteilung der Unteren Landschaftsbehorde hat der Kreisausschuss am
4.06.2007 den Beschluss gefasst, dass die widersprechenden Festsetzungen des
Landschaftsplanes mit der Rechtskraft der 18. Anderung des FNP und des Be-
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemil § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsiinderung gemil § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

h) Es wird krtisiert, dass Aussagen zu Parkpliitzen fehlen.

i) Es wird gefordert, dass in den Bebauungsplan die Aussage
aufgenommen wird, dass im Bereich der Messpunkte 1 und 2
die Richtwerte der DIN 18005 eingehalten werden.

J) Durch Absender G wird auf ein Schreiben des Landschafis-
verbandes Rheinland aus dem Jahr 1990 hingewiesen, indem
mitgeteilt wird, dass der Larm (Tags) bereits 61,5 dB(A) betrug

|

bauungsplanes Nr. 162 aufler Kraft treten. Somit wird die Planung zukiinftig dem
Landschaftsplan entsprechen. Die Begriindungen der Bauleitpline werden ent-
sprechend erginzt.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Hohe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine max. zulassige Ge-
béudehohe von 16 m {iber Normal Null. Im ostlichen Plangebiet werden jedoch
nur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflachen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetzt, dass die offene Bauweise mit der Malgabe gilt,
dass Baukorperlangen von mehr als 50m zulissig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da haufig aufgrund in-
terner Betriebsstrukiuren entsprechende Gebaudeldngen bendtigt werden. Die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes und der
Sichtbeziehungen nach und von Siidwesten werden im Landschafispflegerischen
Begleitplan beschriecben. Ebenso werden im Bebauungsplan festgesetzte griin-
ordnerische Maflnahmen beschrieben, die der landschaftsgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise konnen Ab-
weichungen von den Héhenfestsetzungen fiir einzelne Bauteile, z.B. Aufziige,
Liiftungsschichte zugelassen werden. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und auch zur Banweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten.

Die Anregung ist nicht begriindet.

Die erforderlichen Stellplitze fiir die Arbeitnehmer und Besucher der zukiinfti-
gen Gewerbebetriebe liegen primér auf den zukiinftigen Gewerbegrundstiicken
und miissen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.
GemiB Bebauungsplanentwurf sind Parkplitze sowohl auf den iiberbaubaren und
nicht {iberbaubaren Flichen zulissig. Offentliche Parkplitze sind nur in der Plan-
stralle B (einseitiger Parkstreifen im StraBenraum) vorgesehen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Im Bereich der Messpunkte lund 2 werden bereits heuie und auch zukiinftige die
Richtwerte der DIN 18005 nicht eingehalten. Eine entsprechende Aussage kann
daher nicht in den Bebauungsplan bzw. seine Begriindung aufgenommen werden
und wurde in der Art auch nicht vom Bauamt geduBert.

Die Anregungen sind nicht begriindet.
Der aus dem Gutachten Peutz genannte Wert von 58,2 d(B)A bezieht sich auf
den Emissionspegel nach dem Endausbau der HaupterschlieBungsstraBe (Planfall
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemiB § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemil § 4a (3) 5. 4 BauGB

Nr. : Absender | Schreiben vom | Inhalt Ergebnis der Priifung
und das der im Gutachten berechnete Wert am selben Standort | E 23). Aufgrund der dann erheblich geringeren Belastung der Millrather Str. er-
von 58,2 dB(A) aufgrund der gestisgenen Verkehrsbelastung | geben sich entsprechend niedrige Pegel. Beziglich des sofortigen Ausbaus der
nicht richtig sein kdnne. Zum Schutz der Biirger wird daher der | HaupterschlieBungsstrafie wird auf die Ausfihrungen unter Punkt a) und e) ver-
sofortige Bau der Haupterschliefungssirafie gefordert. wiesen.
9 H 07.04.07 a) Es werden erhebliche Bedenken gegen den im Rahmen des | Den Anregungen wird nicht entsprochen.
Bebauungsplanentwurfes festgesetzten Erschliefungsstich Es wird auf die Ausfithrungen zu Nr. 2, Absender A, Punkt a) verwiesen.
gegeniiber dem Lindenweg und die zukiinftig hier entstehende
Kreuzungssituation vorgebracht. Es wird die Entstehung eines
neuen Unfallschwerpunktes befiirchtet. Stattdessen sollten die
nordlichen Gewerbeflichen wie im Vorentwurf vorgesehen
durch eine ErschlieBungsstraBe gegeniiber der vorhandenen
Gewerbebebauung erschlossen werden. Zudem wird darauf-
hingewiesen, das die Millrather Str. im Bereich der Bushalte-
stellen auch als Schulweg benutzt wird.
b) Die festgesetzten Bauhohen sowie das festgesetzte Mafl der | Der Anregung wird nicht entsprochen.
baulichen Nutzung werden fiir unzumutbar gehalten. Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Hohe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebavungsplan ergibt sich eine max. zuldssige Ge-
béudehdhe von 16 m iiber Normal Null. Im éstlichen Plangebiet werden jedoch
nur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflichen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetzt, dass die offene Bauweise mit der Mafigabe gilt,
dass Baukidrperlingen von mehr als 50m zuléssig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da haufig aufgrund in-
terner Betriebsstrukturen entsprechende Gebaudelangen bendtigt werden. Die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Sichtbezichungen nach und von Siidwesten werden im Landschaftspflegerischen
Begleitplan beschricben. Ebenso werden im Bebauungsplan festgesetzte griin-
ordnerische MaBinahmen beschrieben, die der landschaftsgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise kinnen Ab-
weichungen von den Hohenfestsetzungen fiir einzelne Bauteile, z B. Aufziige,
Liftungsschachte zugelassen werden. Die Festsetzungen zum Mall der baulichen
Nutzung und auch zur Bauweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten.
10 I 10.04.07 Es werden erhebliche Bedenken gegen den im Rahmen des Be- | Den Anregungen wird nicht entsprochen.

bauungsplanentwurfes festgesetzten ErschlieBungsstich gegen-
iiber dem Lindenweg und die zukiinftig hier entstehende Kreu-
zungssituation vorgebracht. Des weiteren wird die geplante
Gebaudehdhe von 19m kritisiert.

Es wird auf die Ausfilhrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt a) und Nr. 9, Ab-
sender H, Punkt b) verwiesen.
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemil § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsiinderung gemif § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr. : Absender | Schreiben vom | Inhalt Ergebnis der Priifung
D] 10.04.07 a) Durch den Absender J wird die Anlage des Gewerbegebietes | Die Anregung ist nicht begriindet.
und dessen Erfordernis grundsitzlich hinterfragt. Es wird auf die Ausfilhmungen zu Nr. 1, AGNU, Punkt | verwiesen.
b) Es werden Bedenken gegen den im Rahmen des Bebauungs- | Den Anregungen wird nicht entsprochen.
planentwurfes festgesetzten ErschlieBungsstich gegeniiber dem | Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt a) verwiesen.
Lindenweg und die zukiinftig hier entstehende Kreuzungssitua-
tion vorgebracht. Es wird auf die Schulwegsicherung hinge-
wiesen.
12 K 13.04.07 a) Es werden Bedenken gegen den im Rahmen des Bebauungs- | Den Anregungen wird nicht entsprochen.

planentwurfes festgesetzten ErschlieBungsstich gegeniiber dem
Lindenweg und die zukiinftig hier entstehende Kreuzungssitua-
tion vorgebracht. Es wird auf die Schulwegsicherung hinge-
wiesen.

b) Es wird eine Aktualisierung des Verkehrsgutachtens 2004
gefordert. X

c) Es werden Bedenken gegen das Gutachten Peutz vorge-
bracht.

d)Es werden Bedenken gegen die im Bebauungsplanentwurf
festgesetzten Hohen (18m) vorgebracht, die bei weitem die im
Vorentwurf festgesetzten Hohen von 14,50m bzw. 10,50 m -
bersteigen.

Es wird auf die Ausfiilhrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt a) verwiesen

Die Anregung ist nicht begriindet.

Das im Oktober 2004 erstellte Gutachten stellt die nunmehr im Bebauungsplan
festgesetzte ErschlieBung nicht genau dar. Die Ergebnisse des Gutachtens behal-
ten aber trotz leichter Verdnderungen der Erschliefung ihre Aussagefihigkeit
und konnen daher entsprechend angewendet werden. Eine Neuberechming anf
der Grundlage der nunmehr vorgesehenen ErschlieBung hitte nicht zu anderen
Ergebnissen gefiihrt.

Die Anregung ist zum Teil begriindet. Die Anderung des Planentwurfs be-
riihrt nicht die Grundziige der Planung und betrifft nicht die angrenzenden
Biirger.

Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt d) verwiesen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Héhe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine max. zuldssige Ge-
biudehdhe von 16 m iiber Normal Null. Im 6stlichen Plangebiet werden jedoch
nur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflithen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetzt, dass die offene Bauweise mit der MaBgabe gilt,
dass Baukérperlédngen von mehr als 50m zulissig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da hiufig aufgrund in-
terner Betriebsstrukturen entsprechende Gebaudelingen bendtigt werden. Die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeintrichtignngen des Landschaftsbildes und der
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemiiB § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemiif} § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

e) Es wird kritisiert, dass im Rahmen des Bebauungsplanes
dem Artenschutz nicht Rechnung getragen worden ist. Zudem
werden Pflanzmafinahmen und die Anlage von Griinflachen
vermisst

f) Es werden Bedenken zum grundsatzlichen Erfordernis des
Gewerbegebietes und zu Standortalternativen vorgebracht.

Sichtbeziehungen nach und von Siidwesten werden im Landschafispflegerischen
Begleitplan beschrieben. Ebenso werden im Bebanungsplan festgesetzte griin-
ordnerische MaBnahmen beschrieben, die der landschaftsgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise konnen Ab-
weichungen von den Hohenfestsetzungen fiir einzelne Bauteile, z.B. Aufziige,
Liiftungsschachte zugelassen werden. Die Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung und auch zur Bauweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung wurden umfangreiche Untersuchun-
gen zu Natur und Landschaft und hier insbesondere zum Thema Artenschutz
durchgefiihrt. Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen besonders geschiitzten
Vogelarten sollen nunmehr als Ausgleich fiir den zukiinfligen Eingriff primiir ar-
tenschutzbezogene Kompensationsmafinahmen mit der Landwirtschaft und in
Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehorde durchgefithrt werden. Die er-
folgten Untersuchungen sind im Detail der Begriindung zum Bebauungsplan und
ihren Anlagen zu entnehmen. Zur Einbindung des geplanten Gewerbegebietes in
den Landschaftsraum und an den bestehenden Siedlungsraum wurden zudem im
Bebauungsplan Griinflichen und Baumpflanzungen festgesetzt. Die MaBnahmen
sind im einzelnen dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

Die Anregung ist nicht begriindet.
Es wird auf die Ausfilhrungen zu Nr. 1 AGNU, Punkt 1 verwiesen.

13

13.04.07

a) Durch Absender L wird kritisiert, dass die Realisierung des
Gewerbegebietes zu einer massiven Verschuldung der Stadt
Haan fithren wird.

b) Es wird eine Aktualisierung des Verkehrsgutachtens gefor-
dert,

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

Die Kosten fiir die Planungen zum Gewerbegebiet , Siidliche Millrather StraBe®
wurden kontinuierlich durch die Erarbeitung einer Kosten- und Finanzierungs-
iibersicht dargestellt und dem Rat bzw. seinen Gremien zur Beratung vorgelegt.
Den Politikern wie auch den Verantwortlichen in der Verwaltung sind daher die
Kosten und Risiken der Planung bekannt. Zur Minimierung des Planungsrisikos
wird das Plangebiet in mehreren Bauabschnitten entwickelt.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Das im Oktober 2004 erstellte Gutachten stellt die nunmehr im Bebauungsplan
festgesetzte ErschlieBung nicht genau dar. Die Ergebnisse des Gutachtens behal-
ten aber trotz leichter Verdnderungen der ErschlieBung ihre Aussagefihigkeit
und kinnen daher entsprechend angewendet werden. Eine Neuberechnung auf
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemél § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemiD § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

c) Es werden Bedenken gegen das Gutachten der Peutz Consult
GmbH vom 31.01.07 vorgebracht. Es wird kritisiert, dass im
Gutachten die HaupterschlieBungsstrafie als komplett ausge-
baut dargestellt wird, zwei Stichstraen von der Millrather Str.
dargestellt werden und im Bebauungsplanentwurf ein Erschlie-
Bungsansatz gegeniiber dem Lindenwegfestgesetzt ist, der im
Gutachten nicht dargestellt wird.

d) Es werden Bedenken gegen den im Rahmen des Bebauungs-
planentwurfes festgesetzten ErschlieBungsstich gegeniiber dem
Lindenweg und die zukiinftig hier entstehende Kreuzungssitua-
tion vorgebracht. Es wird auf die Schulwegsicherung hinge-
wiesen.

e) Des weiteren wird kritisiert, dass der westliche Kreisverkehr
nicht im Bebauungsplan festgesetzt ist.

f) Das MaB der baulichen Nutzung und die festgesetzten Hohen
zerstdren den landschaftlichen Charakter.

g) Es werden ungeklirte wasserrechtliche Probleme angefiihrt.

h) Es wird ein Wertverlust des Eigentums durch den Bau des
Gewerbegebietes befiirchtet.

der Grundlage der nunmehr vorgescﬁcucn ErschlieBung hitte nicht zu anderen
Ergebnissen gefiihrt.

Die Anregung ist zum Teil begriindet. Die Anderung des Planentwurfs be-
riihrt nicht die Grundziige der Planung und betrifft nicht die angrenzenden
Biirger. -

Es wird auf die Ausfithrongen unter Nr. 2, Absender A, Punkt d) verwiesen.
Ergéinzend ist anzufiihren, dass die dargestellten zwei StichstraBen auf der fal-
schen Anlage 5 vom 21.08.2006 dargestellt waren und somit gar nicht Inhalt des
Gutachtens vom 31.01.07 sind

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfilhrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt a) verwiesen.

Die Anregung ist nicht begriindet.

Der Kreisverkehr im Einmiindungsbereich Planstrafie A / Ellscheider Strafie /
Millrather Strae ist weiterhin vorgesehen und in Teilen auch im Planentwurf
dargestellt. Da die Briickenplanung jedoch Angelegenheit des Strafenbaulasttri-
ges ist, wurde diese Planung und mit ihr der westliche Teil des Kreisverkehrs,
nicht im Plangebiet aufgenommen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfithrungen unter Nr. 2, Absender A, Punki b) verwiesen

Die Anregung ist nicht begriindet.

Offene Fragen zur Entwésserung bestehen fiir den Bebauungsplan Nr. 162 nicht,
Wie bereits in der Begriindung zur 18. Anderung des FNP dargestellt, ist im
Rahmen der weiteren Planungen zu kliren, ob im Mahnerter Bach gegebenen-
falls die Errichtung eines Hochwasserriickhaltebeckens zur Aufnahme der Ab-
flussspitzen erforderlich wird (vgl. hierzu Punkt 4.2. der Begriindung zur 18.
And. des FNP)

Die Anregungen sind nicht begriindet.
Die angesprochene Wertminderung privater Wohnbaugrundstiicke ist kein Ab-
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18. And. FNP und BP 162

_ - Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemif § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfséinderung gemif § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

wigungsbelang im Rahmen der Bauleitplanung, da niemand einen Rechtsan-
spruch auf eine Nichtiiberbauung angrenzender Freiflichen hat. Ob diese Minde-
rung in diesem Falle tatséichlich eintritt, ist auch zu hinterfragen, da durch den
geplanten Griinzug, die langfristipe Reduzierung der Verkehrsmengen und durch
die Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten auch deutliche Verbesserungen im
Wohnumfeld zu erwarten sind.

14

13.04.07

a) Es werden Bedenken gegen den im Rahmen des Bebauungs-
planentwurfes festgesetzten ErschlieBungsstich gegeniiber dem
Lindenweg und die zukiinftig hier entstehende Kreuzungssitua-
tion vorgebracht. Es wird auf die Schulwegsicherung hinge-
wiesen, Des weiteren wird nachgefragt, ob ein Linksabbieger
fiir diese Krenzung geplant ist.

b) Des weiteren wird kritisiert, dass der westliche Kreisverkehr
und die Ermneuerung der Briicke iiber die Bahn nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt ist.

¢) Es werden Bedenken gegen die im Bebauungsplanentwurf
festgesetzten Hohen (18m) vorgebracht. Es wird ein erhebli-
cher Schattenwurf befiirchtet und vorgeschlagen, die hohere
Bebauung im siidlicheren Plangebiet zu errichten.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfithrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt a) verwiesen.

Die Anregung ist nicht begriindet.

Der Kreisverkehr im Einmiindungsbereich Planstralie A / Ellscheider Strafle /
Millrather Strafle ist weiterhin vorgesehen und in Teilen auch im Planentwurf
festgesetzt. Da die Brickenplanung jedoch Angelegenheit des StraBenbaulastira-
ges ist, wurde diese Planung und mit ihr der westliche Teil des Kreisverkehrs,
nicht im Plangebiet aufgenommen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Hohe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine max. zuléssige Ge-
biudehéhe von 16 m iiber Normal Null. Im éstlichen Plangebiet werden jedoch
nur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflichen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetzt, dass die offene Bauweise mit der MaBgabe gilt,
dass Baukérperlingen von mehr als 50m zulissig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da hiufig aufgrund in-
terner Betriebsstrukturen entsprechende Gebdudelingen bendtigt werden. Die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeintrichtipungen des Landschaftsbildes und der
Sichtbezichungen nach und von Siidwesten werden im Landschaftspflegerischen
Begleitplan beschrieben. Ebenso werden im Bebauungsplan festgesetzte griin-
ordnerische Mafinahmen beschrieben, die der landschafisgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise kinnen Ab-
weichungen von den Héhenfestsetzungen fiir einzelne Bauteile, z.B. Aufziige,
Liftungsschichie zugelassen werden. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und auch zur Bauweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten. Erganzend ist anzufiihren, dass durch die geplante Bebauung
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemiifi § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemif} § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

ein Schattenwurf nicht zu allen Jahreszeiten auszuschlieBen ist. Dies ldsst sich
bei Planungen in stidtischen Siedlungsbereichen jedoch nie vermeiden. Ein An-
spruch auf eine Nichtiiberbamung vorhandener Freiflichen besteht nicht. Die ha-
here Bebauung im nérdlichen Plangebiet begriindet sich in der Art des Gewer-
bes, da in diesem Bereich vorwiegend Biirogebiude mit einer entsprechenden
Geschossigkeit entstehen sollen.

15

15.04.2007

a) Es werden erhebliche Bedenken gegen den im Rahmen des
Bebauungsplanentwurf festgesetzten ErschlieBungsstich ge-
geniiber dem Lindenweg und die zukiinftig hier entstehende
Kreuzungssituation vorgebracht. Bereits heute sei das Ver-
kehrsaufkommen schon sehr hoch. Es wird gefordert, dass der
ErschlieBungsstich an der Millrather Str. wie im Vorentwurf
dargestellt, gegeniiber der Gewerbebebauung angeordnet wird.

b) ) Durch Absender N wird auf ein Schreiben des Land-
schaftsverbandes Rheinland aus dem Jahr 1990 hingewiesen,
indem mitgeteilt wird, dass der Larm (Tags) bereits 61,5 dB(A)
betrug und das der im Gutachten Peutz berechnete Wert am
selben Standort von 58,2 dB(A) aufgrund der gestiegenen Ver-
kehrsbelastung nicht richtig sein kénne. Zum Schutz der Biir-
ger wird daher der sofortige Bau der HaupterschlieBungssirafie
gefordert. Zudem wird auf zwei Versionen der Anlage 5 des
Gutachtens hingewiesen. Die Aussage im Larmgutachten
Peutz, S. 12, dass sein Grundstiick nicht schiitzenswiirdig sei,
wird widersprochen, da es im Reinen Wohngebiet liege.

Die Anregung ist nicht begriindet.
Es wird auf die Ausfilhrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt a) verwiesen.

Die Anregung ist zum Teil begriindet. Die Anderung des Planentwurfs be-
riihrt nicht die Grundziige der Planung und betrifft nicht die angrenzenden
Biirger.

Bzgl. der grundsitzlich geduBerten Kritik zum Lirmgutachten Peutz wird auf die
Ausfilhmngen unter Nr. 2, Absender A, Punkt d) verwiesen. Ergiinzend ist anzu-
fithren, dass der aus dem Gutachten Peutz genannte Wert von 58,2 d(B)A sich
auf den Emissionspegel nach dem Endausbau der HaupterschlieBungsstrafie
(Planfall E 23) bezieht. Aufgrund der dann erheblich geringeren Belastung der
MillratherStr. ergeben sich entsprechend niedrige Pegel. Im Gutachten Peutz
wird auf Seite 12 dargestellt, dass sich im Einwirkungsbereich der in Anlage 5
dargestellien Isophonenberechung keine schiitzenswerten Wohnnutzungen be-
finden. Dies lasst nicht die Schlussfolgerung zu, dass reine Wohngebiet nicht
schiitzenswert sind. Im Gegenteil beziehen sich alle Untersuchungen des Gutach-
tens auf den Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen.

16

16.04.2007

a) Seitens des Absenders O wird vorgebracht, dass die Gebau-
de Kriekhausen 4, 6 und 7 nicht an das déffentliche Wassernetz
angeschlossen sind und ihr Trinkwasser aus einem eigenen
Brunnen beziehen. Es wird befiirchtet, dass durch die zukiinfti-
ge Versiegelung es zu einer schleichenden oder schnellen Ver-
dnderung des Wasseraderflusses kommt und somit die Trink-
wasserversorgung nicht mehr gesichert ist. Zudem wird eine
Kontaminierung des Wassers durch die Gewerbetreibenden be-
fiirchtet.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Wie im Umweltbericht zum FNP (Punkt 2.5) dargestellt, ist die Grundwasser-
neubildung im Plangebiet aufgrund der bestehenden Gesteinsschichten nur ge-
ring ausgepragt. Zudem werden heute bereits durch die landwirtschaftliche Nut-
zung (Bodenverdichtung, Drainage) grofie Teile des Niederschlagswassers ober-
flichlich dem Mahnerter Bach zugefiihrt. Aufgrund des zukiinftigen Versiege-
lungsgrades im Plangebiet werden die Mengen oberflichig abflieBenden Nieder-
schlagswassers zunehmen. Da eine Versickerung von Oberflichenwasser im
Plangebiet nicht mdglich ist, kommt es daher in der Bilanz zu einem Wasserent-
zug. Dieser wirkt sich auf das Grundwasser wegen der naturrdumlich bedingt ge-




18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemil § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemaf § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

) Bs-wird cine Zunahwe der Larmbelastigung befirchtet

c) Es wird keine ausreichende Beriicksichtigung des Natur-
schutzes gesehen.

ringen Grundwasserneubildungsrate jedoch nicht in relevantem Mafle aus. Da
der Einzugsbereich des Brunnens auch die Flachen siidlich und &stlich des Mah-
nerter Baches umfasst, ist daher nicht davon auszugehen, dass der Brunnen voll-
stindig versiegt. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir das Gewerbegebiet
wird durch die Stadtwerke Haan zudem gepriifi, ob der Bereich Kriekhausen zu-
kiinftig an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angebunden werden kann.
Dies erfolgt auch unter dem Aspekt, die Loschwasserversorgung fiir den Bereich
Kriekhausen zu optimieren. Eine Kontaminierung des Grundwassers ist nicht zu
erwarten, da die Schmutz- und Regenwisser des Gewerbegebietes gefasst und
entweder der Kldranlage oder dem Regenriickhalte-/Regenklirbecken zugefiihrt
werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Errichtung des Gewerbegebietes werden im Bereich Kriekhausen zu-
siitzliche Immissionen aus Verkehrs- und Gewerbelirm aufireten. Im Rahmen
der Bebauungsplanerarbeitung wurde durch das Biiro Peutz Consult eine Lirm-
untersuchung ( 31.01.2007) erarbeitet. In dieser wurde nachgewiesen, dass durch
die geplanten Straflen die zuldssigen Grenzwerte im Bereich der Wohngebaude
Kriekhausen nicht iiberschritten werden. Fiir die gewerbliche Nutzung wurden
Lirmemissionskontingente erarbeitet und im Bebauungsplan festgesetzt, die si-
cherstellen, das auch die zulissigen Grenzwerte fiir den Gewerbeldrm im Bereich
Kriekhausen nicht iiberschritten werden.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung wurden umfangreiche Untersuchun-
gen zu Natur und Landschafi und hier insbesondere zum Thema Artenschutz
durchgefiihrt. Aufprund der im Plangebiet vorgefundenen besonders geschiitzten
Vogelarten sollen nunmehr als Ausgleich fiir den zukiinftigen Eingriff primér ar-
tenschutzbezogene Kompensationsmafnahmen mit der Landwirtschaft und in
Abstimmung mit der unteren Landschafisbehdirde durchgefiihrt werden. Die er-
folgten Untersuchungen sind im Detail der Begriindung zum Bebauungsplan und
ihren Anlagen zu entnehmen.

17

16.04.07

a) Es werden Bedenken gegen den im Rahmen des Bebauungs-
planentwurfes festgesetzten Erschliefungsstich gegeniiber dem
Lindenweg und die zukiinftig hier entstehende Kreuzungssitua-
tion vorgebracht. Es wird anf die Schulwegsicherung hinge-
Wiesen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfilhrangen unter Nr. 2, Absender A, Punkt a) verwiesen.
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemif § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemil § 4a (3) 5. 4 BauGB

Absender

Schreiben vom

Imhalt

Ergebnis der Priifung

b) Es wird eine Aktualisierung des Verkehrsgutachtens gefor-
dert.

¢) Im Gutachten Peutz vom 31.01.07 sei das Verkehrsaufkom-
men falsch gewichtet worden, da auf S. 12 des Gutachtens dar-
auf hingewiesen wird, dass sich keine Wohnnutzungen im
Einwirkungsbereich der StraBenneubaumafnahmen befinden.

d) Es wird kritisiert, dass nicht deutlich wird, wie und wann die
angedachten Mafinahmen zum Artenschutz durchgefithrt wer-
den sollen.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Das im Oktober 2004 erstellte Gutachten stellt die nunmehr im Bebauungsplan
festgesetzte ErschlieBung nicht genau dar. Die Ergebnisse des Gutachtens behal-
ten aber trotz leichter Veréinderungen der Erschlieflung ihre Aussagefihigkeit
und kénnen daher entsprechend angewendet werden. Eine Neuberechnung auf
der Grundlage der nunmehr vorgesehenen ErschlieBung hiite nicht zu anderen
Ergebnissen gefiihrt.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Im Gutachten Peutz wird auf Seite 12 dargestellt, dass sich im Einwirkungsbe-
reich der in Anlage 5 dargestellten [sophonenberechung fiir die StraBenneubau-
mafBnahmen keine schiitzenswerten Wohnnutzungen befinden. Die Aussage ist
richtig, da Wohnbebauung erst auBerhalb der dargesteliten Isophonen zu finden
ist. Im Rahmen eines im Juni 2007 in Auftrag gegebenen Ergénzungsgutachtens
wurde auch der ErschlieBungsansatz siidlich des Lindenweges nach der
16.BImSchV fiir den 1. Banabschniit nochmals im Detail berechnet und beur-
teilt. Als mafigebliche Belastung wurden die im Verkehrsgutachten fiir den Plan-
fall E 21 angenommenen Verkehrsmengen angesetzt. Als Ergebnis ist festzuhal-
ten, dass sich auch hier keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte an der
nichstgelegenen Wohnbebauung ergeben.

Die Anregung ist unbegriindet. g

Die nunmehr angedachten Mafinahmen wurden im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag, der Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 162 ist, darge-
stellt. Die Stadt Haan beabsichtigt nunmehr unter Mithilfe der Stiftung Rheini-
sche Kulturlandschaft diese MaBnahmen umzusetzen. Die hierzu erforderlichen
Vertrige werden derzeit erarbeitet und mit der Unteren Landschafisbehrde im
Detail abgestimmt. Der genaue Zeitpunkt der Beginn der MaBnahmen wird im
Rahmen dieser Verhandlungen bestimmt.

18

16.04.07

a) Es wird eine erhebliche Belastigung durch die Zunahme des
Verkehrs befiirchtet. Es wird bezweifelt, dass die Stadt Haan
den Bau der Planstrale A und B zeitgleich zu der entstehenden
Bebauung errichten wird.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 162 wird sich der Verkehr auf der Millrather
StraBe gemdl dem Verkehrsgutachten R + T, Oktober 2004 im Jahr 2015 um ca.
1.900 —3000 KFZ/t erhohen. Gemil den Untersuchungen des Gutachtens kann
dieser Verkehr von der Millrather Strafle aufgenommen werden. Nach Realisie-
rung der gesamten Planstrae A werden hingepen die Belastungszahlen auf der
Millrather StraBe um 3400-4800 KFZ/t gegeniiber dem Prognose Null-Fall redu-
ziert und werden dann nur noch bei 5600-7000 KFZ/t liegen. Aus Sicht der Stadt
Haan ist die Erhéhung der Verkehrsmengen im Rahmen des 1. Bauabschnittes
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemiil} § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsiinderung gemifl § 4a (3) 5. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

b) Es wird eine Reduzierung der geplanten Gebdudchdhe im
ndrdlichen Plangebiet sowie eine Verbreiterung des Griinstrei-
fens pefordert.

c) Es wird ein Wertverlust des Eigentums durch den Bau des
Gewerbegebietes befiirchtet

unter Abwigung der privaten und dffentlichen Interessen hinnehmbar, da die
Mehrbelastung nur fiir einen begrenzten Zeitraum auftritt. Nach Durchfithrung
der Gesamtmafinahme treten hingegen deutlich niedrigere Belastungen als fiir
den Prognose ,,Null-Fall* auf. Ein sofortiger Ausbau der PlansiraBe A ist dage-
gen sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus planerischen Griinden (Land-
schaftsverbrauch, Artenschutz, Minimierung des Planungsrisikos) nicht sinnwvoll.
Die Planstrasse A wird als Teilstiick direkt im Rahmen des 1. Bauabschnittes er-
richtet.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der Bebauungsplanentwurf setzt im nordlichen Plangebiet eine Gebaudehdhe
von maximal 16m fest, wobei die maximalen Gebaudehéhen aufgrund der Ge-
landeneigung nach Osten hin abnehmen und dort eine maximale Hohe von 14 m
erreichen. Die hdhere Bebauung im nirdlichen Plangebiet begriindet sich in der
Art des Gewerbes, da in diesem Bereich vorwiegend Biirogebdude mit einer ent-
sprechenden Geschossigkeit entstehen sollen. Durch die geplante Bebauung lisst
sich ein Schattenwurf nicht zu allen Jahreszeiten ausschlieBen. Dieser ist jedoch
auch bei einer Reduzierung der Gebiudehohe nicht zu vermeiden. Ein Rechtsan-
spruch auf eine Nichtiiberbauung vorhandener Freiflichen besteht nicht. Auch
eine Verbreiterung des Griinstreifens stellt kein geeignetes Instrument zur Ver-
besserung dar, da das Gelande in diesem Bereich ansteigt. Zudem kann auch
durch Pflanzungen die befiirchtete Verschattung ebenfalls erfolgen.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Die angesprochene Wertminderung privater Wohnbaugrundstiicke ist kein Ab-
wagungsbelang im Rahmen der Bauleitplanung, da niemand einen Rechtsan-
spruch auf eine Nichtiiberbauung angrenzender Freiflichen hat. Ob diese Minde-
rung in diesem Falle tatsdichlich eintritt, ist auch zu hinterfragen, da durch den
geplanten Grinzug, die langfristige Reduzierung der Verkehrsmengen und durch
die Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten auch deutliche Verbesserungen im
Wohnumfeld zu erwarten sind.

19

16.04.07

a) Durch den Absender R wird die Anlage des Gewerbegebie-
tes und dessen Erfordernis grundsitzlich hinterfragt und eine
massive Verschuldung der Stadt Haan befilirchtet.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Bzgl. des grundsitzlichen Erfordernisses des geplanten Gewerbegebietes wird
auf die Ausfiihmngen zu Nr. 1, AGINU, Punkt | verwiesen. Die Kosten fiir die
Planungen zum Gewerbegebiet , Siidliche Millrather Strae” wurden kontinuier-
lich durch die Erarbeitung einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht dargestellt
und dem Rat bzw. seinen Gremien zur Beratung vorgelegt. Den Politikern wie
auch den Verantwortlichen in der Verwaltung sind daher die Kosten und Risiken
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse deT offentlichen Auslegung gemiB § 3 (2), 4(2) BauGB Eﬂgﬂ' Beteiligung zur Entwurfsiinderung gemif § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

b) Es wird kritisiert, dass dem Bebauungsplanentwurf nicht zu
entnchmen ist, wie das Gebiet zukiinftig aussehen wird. Die
sich im Verlauf der Planung ergebenen Verdnderungen des
Planentwurfes werden kritisiert.

c¢) Es wird die Zerstorung schiitzenswiirdiger Landschaft und
Tierarten kritisiert.

d) Die festegesetzte Gebiudehdhe und die Moglichkeit zur Er-
richtung von Werbeanlagen zur Autobahn fiige sich nicht in die
vorhandene Landschaft ein.

der Planung bekannt. Zur Minimierung des Planungsrisikos wird das Plangebiet
in mehreren Bauabschnitten entwickelt.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Durch einen Bebauungsplan werden nur die Rahmenbedingungen fiir eine zu-
kiinftige Bebauung wie z.B. die Art der Nutzung, die Hohe baulicher Anlagen
etc. festgesetzt (Angebotsplanung). Die konkrete Ausgestaltung, die Nutzer etc.
sind zu diesem Zeitpunkt noch nicht bekannt. Der vorgelegte Bebauungsplan
entspricht mit seinen Vorgaben iiblichen Vergleichsplanen fiir Gewerbeplanun-
gen in der Stadt Haan. Der Planentwurf wurde im Rahmen des Planverfahrens
aufgrund von Anregungen und neu hinzu gewonnener Erkenntnissen geindert.
Dies entspricht einem ganz normalen Entscheidungsprozess im Rahmen der Bau-
leitplanerarbeitung.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Aufgrund des hohen Gewerbeflachenbedarfes (vgl. Ausfiihrungen unter a) stehen
aus Sicht der Stadt Haan die Belange von Natur und Landschaft im Rang nach.
Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung wurden umfangreiche Untersuchun-
gen zu Natur und Landschaft und hier insbesondere zum Thema Artenschutz
durchgefiihrt. Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen besonders geschiitzten
Vogelarten sollen nunmehr als Ausgleich fiir den zukiinftigen Eingriff primar ar-
tenschutzbezogene Kompensationsmafinahmen mit der Landwirtschaft und in
Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehorde durchgefiihrt werden. Die er-
folgten Untersuchungen sind im Detail der Begriindung zum Bebauungsplan und
ihren Anlagen zu entnehmen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Hhe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine max. zuldssige Ge-
baudehohe von 16 m iiber Normal Null. Im 6stlichen Plangebiet werden jedoch
nur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflachen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetzt, dass die offene Bauweise mit der MaBgabe gilt,
dass Baukorperlingen von mehr als 50m zulissig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da hiufig aufgrund in-
terner Betriebsstrukturen entsprechende Gebaudelingen bendtigt werden. Die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Sichtbeziehungen nach und von Siidwesten werden im Landschaftspflegerischen
Begleitplan beschrieben. Ebenso werden im Bebauungsplan festgesetzte griin-
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- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemiif § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemif § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

¢€) Es wird eine erhebliche Mehrbelastung der Biirger durch die
zusitzlichen Verkehre auf der Gruitener Str. befiirchtet. Bereits
heute sei das Ausfahren aus der Windfoche bereits schwierig.
Es wird eine Erneuerung des Verkehrsgutachtens 2004 gefor-
dert. Zur Verbesserung des Verkehrsaufkommens und der
Liarmbelastung der Anwohner miisse die UmgehungsstraBe so-
fort gebaut werden.

f) Es wird eine erhebliche Wertminderung des Eigentums be-
furchtet, welches mit erheblichem Aufwand saniert wurde Zu-
dem wird auf den hochwertigen Gartenbereich hingewiesen..

ordnerische MaBinahmen beschrieben, die der landschaftsgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise konnen Ab-
weichungen von den Héhenfestsetzungen fiir einzelne Bauteile, z B. Aufziige,
Liftungsschichte zugelassen werden. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und auch zur Bauweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

GemaB den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens R+T wird der Verkehr auf der
Gruitener Str. im Bereich der Windfoche durch den 1. Bauabschniit um ca. 3000
Kfz/t zunchmen. GemiB den Untersuchungen des Gutachtens kann dieser Ver-
kehr von der Gruitener StraBe aufgenommen werden. Nach Realisierung der
gesamten Planstrafie A werden hingegen die Belastungszahlen auf der Gruitener
Strafle um 2400 KFZ/t gegeniiber dem Prognose Null-Fall deutlich reduziert und
werden dann nur noch bei 4200 KFZ/t liegen. Aus Sicht der Stadt Haan ist die
Erhéhung der Verkehrsmengen im Rahmen des 1. Bauabschnittes unter Abwi-
gung der privaten und 6ffentlichen Interessen hinnehmbar, da die Mehrbelastung
nur fiir eine begrenzten Zeitraum aufiritt. Nach Durchfiihrung der GesamtmaB-
nahme treten hingegen deutlich niedrigere Belastungen als fiir den Prognose
»Null-Fall* auf. Ein sofortiger Ausbau der Planstrafie A ist dagegen sowohl aus
wirtschaftlichen als auch aus planerischen Griinden (Landschafisverbrauch, Ar-
tenschutz, Minimierung des Planungsrisikos) nicht sinnvoll. Zu beriicksichtigen
ist hierbei auch, dass es sich bei der Gruitener Strafe um eine Landesstralie han-
delt, die zur Aufnahme des iiberdrtlichen Verkehrs und somit auch entsprechen-
der Verkehrsmengen vorgesehen ist. Auch eine Emeuerung des Gutachtens wird
nicht fiir erforderlich erachtet, da das Gutachten sich bereits auf den Prognoseho-
rizont 2015 bezieht und entsprechend die allgemeine Verkehrszunahme beriick-
sichtigt. Bereits heute bestehende Verkehrskonflikte liegen im Aufgabenbereich
des zustindigen Straflenbaulasttriigers, hier des Landesbetriebs Straflen NEW.
Zu beriicksichtigen ist hierbei auch, dass es sich bei der Gruitener Strafle um eine
LandesstraBe handelt, die zur Aufnahme des tiberdrtlichen Verkehrs vorgesehen
15k

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Die angesprochene Wertminderung privater Wohnbaugrundstiicke ist kein Ab-
wiagungsbelang im Rahmen der Bauleitplanung, da niemand einen Rechtsan-
spruch auf eine Nichtiiberbauung angrenzender Freiflichen hat. Ob diese Minde-
rung in diesem Falle tatsdchlich eintritt, ist auch zu hinterfragen, da durch den
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemiils § 3 (2), 4(2) BanGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemif § 4a (3) 5. 4 BauGB

Nr. : Absender |Schreibem vom | Inhalt Ergebnis der Priifung
geplanten Griinzug, die langfristige Reduzierung der Verkehrsmengen und durch
die Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten auch deutliche Verbesserungen im
‘Wohnumfeld zu erwarten sind.

20 S 17.04.07 a) Absender S befiirchtet eine erhebliche Wertminderung des | Die Anregungen sind nicht begriindet.

Eigentums, welches mit erheblichem Aufwand saniert wurde
Zudem wird auf den hochwertigen Gartenbereich hingewiesen.

b) Die festegesetzte Gebiudehdhe und die Méglichkeit zur Er-
richtung von Werbeanlagen zur Autobahn fiige sich nicht in die
vorhandene Landschaft ein.

c¢) Durch das geplante Gewerbegebiet werden gesundheitliche
Beeintrachtipungen durch Lirm und Abgase befiirchtet.

d) Es wird die Anlage des Gewerbegebietes und dessen Erfor-
dernis grundsiitzlich hinterfragt und eine massive Verschul-
dung der Stadt Haan befiirchtet.

Es wird auf die Ausfilhmungen unter Nr. 19, Absender R, Punkt f) verwiesen

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Héhe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine max. zulissige Ge-
biudehéhe von 16 m fiber Normal Null. Im éstlichen Plangebiet werden jedoch
nur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflichen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetzt, dass die offene Bauweise mit der MaBgabe gilt,
dass Baukorperlingen von mehr als 50m zulissig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da hiufig aufgrund in-
terner Betriebsstrukturen entsprechende Gebiudelingen bendtigt werden. Die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeintrichtigungen des Landschafisbildes und der
Sichtbeziechungen nach und von Siidwesten werden im Landschaftspflegerischen |
Begleitplan beschrieben. Ebenso werden im Bebauungsplan festgesetzte griin-
ordnerische MaBnahmen beschrieben, die der landschaftsgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise konnen Ab-
weichungen von den Hohenfestsetzungen fiir einzelne Bauteile, z.B. Aufziige,
Liftungsschachte zugelassen werden. Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen
Nutzung und auch zur Bauweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Rahmen der Bebanungsplanerarbeitung spielte der Aspekt Immissionsschutz
aufgrund der angrenzenden Wohngebiete eine grofie Rolle. Aufgrund dessen
wurde das Gewerbegebiet gemilh Abstanderlass NRW 1998 gegliedert und
Lirmemissionskontingente festgesetzt, die nunmehr sicherstellen, dass die erfor-
derlichen Grenzwerte im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung eingehalten
werden.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Es wird auf die Ausfithrungen zu Nr.1 AGNU, Punkt 1) verwiesen.

Die Kosten fiir die Planungen zum Gewerbegebiet , Siidliche Millrather StraBe*
wurden kontinuierlich durch die Erarbeitung einer Kosten- und Finanzierungs-




18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemil § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemil § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

¢) Es wird kritisiert, dass dem Bebauungsplanentwurf nicht zu
entnehmen ist, wie das Gebiet zukiinftig anssehen wird. Die
sich im Verlauf der Planung ergebenen Verinderungen des
Planentwurfes werden kritisiert.

) Es wird darauf hingewiesen, dass eine alte Version der Anla-
ge 5 des Lirmgutachtens Peutz im Bauamt auslag und auch
Grundlage der Entscheidungsfindung des Ausschusses war und
somit das Gutachten falsch sei.

g) Es wird die Zerstdrung schiitzenswiirdiger Landschaft und
Tierarten kritisiert.

h) Es wird eine erhebliche Mehrbelastung der Biirger durch die
zusitzlichen Verkehre auf der Gruitener Str. befiirchtet. Bereits
heute sei das Ausfahren aus der Windfoche bereits schwierig,
Es wird eine Emeuerung des Verkehrsgutachtens 2004 gefor-

iibersicht dargestellt und dem Rat bzw. seinen Gremien zur Beratung vorgelegt.
Den Politikern wie auch den Verantwortlichen in der Verwaltung sind daher die
Kosten und Risiken der Planung bekannt. Zur Minimierung des Planungsrisikos
wird das Plangebiet in mehreren Bauabschniften entwickelt.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Durch einen Bebauungsplan werden nur die Rahmenbedingungen fiir eine zu-
kiinftige Bebauung wie z.B. die Art der Nutzung, die Hohe baulicher Anlagen
etc. festgesetzt (Angebotsplanung). Die konkrete Ausgestaliung, die Nutzer etc.
sind zu diesem Zeitpunkt noch nicht bekannt. Der vorgelegte Bebauungsplan
entspricht mit seinen Vorgaben iiblichen Vergleichsplanen fiir Gewerbeplanun-
gen in der Stadt Haan. Der Planentwurf wurde im Rahmen des Planverfahrens
aufgrund von Anregungen und neu hinzu gewonnener Erkenntnissen geandert.
Dies entspricht einem ganz normalen Entscheidungsprozess im Rahmen der Bau-
leitplanerarbeitung.

Der Anregung wird z.T. entsprochen.
Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt d) verwiesen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Aufgrund des hohen Gewerbeflachenbedarfes (vgl. Ausfilhrungen unter a) stehen
aus Sicht der Stadt Haan die Belange von Natur und Landschaft im Rang nach.
Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung wurden umfangreiche Untersuchun-
gen zu Natur und Landschaft und hier insbesondere zum Thema Artenschutz
durchgefiihrt. Aufgruond der im Plangebiet vorgefundenen besonders geschiitzten
Vogelarien sollen nunmehr als Ausgleich fiir den zukiinftigen Eingriff primér ar-
tenschutzbezogene KompensationsmaBnahmen mit der Landwirtschaft und in
Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehorde durchgefiithrt werden. Die er-
folgten Untersuchungen sind im Detail der Begriindung zum Bebauungsplan und
ihren Anlagen zu entnchmen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Gemil den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens R+T wird der Verkehr auf der
Gruitener Str. im Bereich der Windfoche durch den 1. Banabschnitt um ca. 3000
Kfz/t zunehmen. Gemil den Untersuchungen des Gutachtens kann dieser Ver-
kehr von der Gruitener Stralie aufgenommen werden. Nach Realisierung der ge-

dert. Zur Verbesserung des Verkehrsaufkommens und der
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- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemil § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsiinderung gemil § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

Lirmbelastung der Anwohner miisse die UmgehungsstraBe so-
fort gebaut werden.

samten Planstrale A werden hingegen die Belastungszahlen auf der Gruitener
Strafle um 2400 KFZ/t gegeniiber dem Prognose Null-Fall deutlich reduziert und
werden dann nur noch bei 4200 KFZ/t liegen. Aus Sicht der Stadt Haan ist die
ErhShung der Verkehrsmengen im Rahmen des 1. Bauabschnittes unter Abwi-
gung der privaten und &ffentlichen Interessen hinnehmbar, da die Mehrbelastung
nur fiir eine begrenzten Zeitraum aufiritt. Nach Durchfiihrung der Gesamimal-
nahme treten hingegen deutlich niedrigere Belastungen als fiir den Prognose
wMull-Fall* auf. Ein sofortiger Ausbau der Planstrafle A ist dagegen sowohl aus
wirtschaftlichen als auch aus planerischen Griinden (Landschafisverbrauch, Ar-
tenschutz, Minimierung des Planungsrisikos) nicht sinnvoll. Zu beriicksichtigen
ist hierbei auch, dass es sich bei der Gruitener StralBle um eine LandesstraBe han-
delt, die zur Aufnahme des iiberdrtlichen Verkehrs und somit auch entsprechen-
der Verkehrsmengen vorgesehen ist. Auch eine Emeuerung des Gutachtens wird
nicht fiir erforderlich erachtet, da das Gutachten sich bereits auf den Prognoseho-
rizont 2015 bezieht und entsprechend die allpemeine Verkehrszunahme beriick-
sichtigt. Bereits heute bestehende Verkehrskonflikte liegen im Aufgabenbereich
des zustindigen StraBenbaulastirigers, hier des Landesbetriebs Strallen NR'W.
Zu beriicksichtigen ist hierbei auch, dass es sich bei der Gruitener StraBe um eine
LandesstraBe handelt, die zur Aufnahme des liberdrtlichen Verkehrs vorgesehen
ist.

21

17.04.07

a) Durch Absender T wird vorgetragen, dass sich die festege-
setzten Gebdudehdhen (18 m) nicht in die vorhandene Land-
schaft einfiigen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Hohe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine max. zulissige Ge-
baudehdhe von 16 m iiber Normal Null. Im &stlichen Plangebiet werden jedoch
nur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflachen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetzt, dass die offene Bauweise mit der Mafigabe gilt,
dass Baukdrperlingen von mehr als 50m zulissig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da hiufig aufgrund in-
terner Betriebsstrukturen entsprechende Gebiudelingen bendtigt werden. Die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschafisbildes und der
Sichtbeziehungen nach und von Siidwesten werden im Landschaftspflegerischen
Begleitplan beschrieben. Ebenso werden im Bebauungsplan festgesetzte griin-
ordnerische MaBnahmen beschrieben, die der landschafisgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise kénnen Ab-
weichungen von den Hohenfestsetzungen fiir einzelne Bauteile, z. B. Aufziige,
Liiftungsschéchte zugelassen werden. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und auch zur Bauweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten.
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- Ergebnisse der dffentlichen Auslegung gemib § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfséinderung gemil § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Imhalt

Ergebnis der Priifung

b) Es wird der Verlust des Lebensraumes von bedrohten Vo-
gelarten und der Verlust wertvoller Ackerfliche angefiihrt.

¢) Es wird der Versiegelungsgrad von 80 % kritisiert und
nachgefragt, wo das anfallende Regenwasser hingefiihrt
werden soll.

d) Die geplante Zufahrt gegeniiber dem Lindenweg wird kriti-
siert, da dieser Bereich bereits heute nicht ungefahrlich sei.

¢) Es wird eine erhebliche Larmbelastigung durch die Zunahme
des Verkehrs auf der Millrather StraBe beflirchtet.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Aufgrund des hohen Gewerbeflichenbedarfes (vgl. Ausfiilhmungen unter a) stehen
aus Sicht der Stadt Haan die Belange von Natur und Landschaft im Rang nach.
Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung wurden umfangreiche Untersuchun-
gen zu Natur und Landschaft und hier insbesondere zum Thema Artenschutz
durchgefiithrt. Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen besonders geschiitzten
Vogelarten sollen nunmehr als Ausgleich fiir den zukiinftigen Eingriff primar ar-
tenschutzbezogene Kompensationsmafinahmen mit der Landwirtschaft und in
Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde durchgefithrt werden. Die er-
folgten Untersuchungen sind im Detail der Begriindung zum Bebauungsplan und
ihren Anlagen zu entnehmen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Bebauungsplan ist eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt worden. Dies
entspricht iiblichen Festsetzungen in Haaner Gewerbegebieten und fiihrt zu einer
optimalen Nutzung der iiberplanten Flichen. Zusitzlicher Landschaftsverbrauch
wird vermieden. Das anfallende Regenwasser des Gewerbegebietes wird gefasst
und wird dem im Siidwesten geplanten Regennickhalte-/Regenklidrbecken zuge-
fiihrt. Das Regenwasser wird dann gedrosselt in den Strafiengraben der Ellschei-
der Str. gefiihrt.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfilhrungen unter Nr.2, Absender A, Pkt. a) verwiesen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 162 wird sich der Verkehr auf der Millrather
Strafle gemal dem Verkehrsgutachten R + T, Oktober 2004 im Jahr 2015 um ca.
1.900 —3000 KFZ/t erhéhen. Gemdl den Untersuchungen des Gutachtens kann
dieser Verkehr von der Millrather Strafie aufgenommen werden. Nach Realisie-
rung der gesamten Planstrafie A werden hingegen die Belastungszahlen auf der
Millrather StraBe um 3400-4800 KFZ/t gegeniiber dem Prognose Null-Fall redu-
ziert und werden dann nur noch bei 5600-7000 KFZ/t liegen. Aus Sicht der Stadt
Haan ist die Erhohung der Verkehrsmengen im Rahmen des 1. Bauabschnittes
unter Abwagung der privaten und offentlichen Interessen hinnehmbar, da die
Mehrbelastung nur fiir einen begrenzten Zeitraum auftritt. Nach Durchfiilhrung
der GesamtmalBnahme treten hingegen deutlich niedrigere Belastungen als fiir
den Prognose ,,Null-Fall* auf. Ein sofortiger Ausbau der Planstralie A ist dage-
gen sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus planerischen Griinden (Land-
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- Ergebnisse

dffentlichen Auslegung gemiD § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemil § 4a (3) S. 4 BauGB

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

f) Durch den Absender T wird die Anlage des Gewerbegebietes
und dessen Erfordernis grundsétzlich hinterfragt und eine mas-
sive Verschuldung der Stadt Haan befiirchtet.

g) Es wird gefordert, dass im Bebauungsplan Dachbegriinung
sowie die Nutzung von Solarenergie festgesetzt werden.

schaftsverbrauch, Artenschutz, Minimierung des Planungsrisikos) nicht sinnvoll.
Die Planstrasse A wird als Teilstiick direkt im Rahmen des 1. Bauabschnittes er-
richtet. Erganzend ist anzufiihren, dass es sich bei der Millrather StraBe um eine
Landesstrafle handelt, die zur Aufnahme des iiberértlichen Verkehrs und somit
auch entsprechender Verkehrsmengen vorgesehen ist.

Die Anregungen sind nicht begriindet.
Es wird auf die Ausfiilhrungen zu Nr. 1, AGNU, Punkt 1) verwiesen, Die Kosten

fiir die Planungen zum Gewerbegebiet , Siidliche Millrather Strafe® wurden kon-
tinuierlich durch die Erarbeitung einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht dar-
gestellt und dem Rat bzw. seinen Gremien zur Beratung vorgelegt. Den Politi-
kem wie auch den Verantwortlichen in der Verwaltung sind daher die Kosten
und Risiken der Planung bekannt. Zur Minimierung des Planungsrisikos wird das
Plangebiet in mehreren Bauabschnitten entwickelt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt die vorgeschlagenen Mafnahmen nicht zwingend fest.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden jedoch weder Dachbegrii-
nungsmaBnahmen noch die Nutzung von Solarenergie ausgeschlossen. Somit
liegt die Durchfiihrung der vorgeschlagenen MaBnahmen in der Entscheidung
der zukiinftigen Nutzer,

22

17.04.07

a) Durch den Absender U wird die Anlage des Gewerbegebie-
tes und dessen Erfordernis grundsitzlich hinterfragt und eine
massive Verschuldung der Stadt Haan befiirchtet.

b) Der im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes festgesetzte
ErschlieBungsstich gegeniiber dem Lindenweg und die zukiinf-
tig hier entstehende Kreuzungssituation wird aufgrund der be-
reits heute bestehenden schwierigen Verkehrssituation kritisiert

¢) Es wird kritisiert, dass im Peutz-Gutachten der Erschlie-
Bungsansatz gegeniiber dem Lindenweg nicht dargestellt wird

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Es wird auf die Ausfithrungen zu Nr. 1, AGNU, Punkt 1) verwiesen. Die Kosten
fiir die Planungen zum Gewerbegebiet , Siidliche Millrather StraBe® wurden kon-
tinuierlich durch die Erarbeitung einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht dar-
gestellt und dem Rat bzw. seinen Gremien zur Beratung vorgelegt. Den Politi-
ke wie auch den Verantwortlichen in der Verwaltung sind daher die Kosten
und Risiken der Planung bekannt. Zur Minimierung des Planungsrisikos wird das
Plangebiet in mehreren Bauabschnitten entwickelt.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfihrungen unter Nr.2, Absender A, Punkit. a) verwiesen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr.2, Absender A, Punkt. d) verwiesen.
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Nr. i Absender | Schreiben vom | Inhalt Ergebnis der Priifung
und das Larmgutachten somit falsch sei.
d) Es wird darauf hingewiesen, dass der Beirat bei der Unteren | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Landschafisbehirde dem Bebauungsplan nicht zustimme. Die Entscheidung des Landschafisbeirates ist der Stadt Haan bekannt. Gemif
Mitteilung der Unteren Landschafisbehtrde hat zwischenzeitlich der Kreisaus-
schuss am 4.06.2007 den Beschluss gefasst, dass die widersprechenden Festset-
zungen des Landschaftsplanes mit der Rechtskraft der 18. Anderung des FNP
und des Bebauungsplanes Nr. 162 aufler Kraft treten. Somit wird die Planung
zukiinftig dem Landschaftsplan entsprechen. Die Begriindungen der Bauleitpline
werden entsprechend erginzt.
23 :V 17.04.07 a) Die festgesetzten Hohen, die Bauweise und das MaB der Der Anregung wird nicht entsprochen.

Nutzung insbesondere in Bezug auf das Landschaftsbild wer-
den kritisiert.

b) Der geplante ErschlieBungsansatz gegeniiber dem Linden-
weg wird kritisch bewertet, da bereits heute die Verkehrsver-
héltnisse im Einmiindungsbereich schwierig seien. Es kann
nicht nachvollzogen werden, warum die Stadt von der im Vor-
entwurf dargestellten ErschlieBung der nirdlichen Gewerbefla-
chen Abstand genommen hat. Es wird eine alternative Er-
schliefungsplanung von der Planstralie A aus dargestellt.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Hohe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine max. zulissige Ge-
baudehéhe von 16 m iiber Normal Wull. Im éstlichen Plangebiet werden jedoch
nmur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflichen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetzt, dass die offene Bauweise mit der MaBgabe gilt,
dass Baukdrperlingen von mehr als 50m zuléssig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da hiunfig aufgrund in-
terner Betriebsstrukturen entsprechende Gebdudeldngen benotigt werden. Die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeintrichtigungen des Landschafisbildes und der
Sichtbeziehungen nach und von Siidwesten werden im Landschafispflegerischen
Begleitplan beschricben. Ebenso werden im Bebauungsplan festgesetzte griin-
ordnerische Malinahmen beschrieben, die der landschaftsgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise kinnen Ab-
weichungen von den Héhenfestsetzungen fiir einzelne Bauteile, z.B. Aufziige,
Liiftungsschachte zugelassen werden. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung und auch zur Bauweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Bzgl. des geplanten ErschlieBungsansatzes gegeniiber dem Lindenweg wird auf
die Ausfithrungen unter Nr. 2. Absender A Punkl a) verwiesen. Die vorgeschlia-
gene ErschlieBung von der Planstralle A wurde durch die Verwaltung bereits ge-
priift. Aber auch mit dieser Alternative werden zwingend kleine Gewerbeeinhei-
ten vorgehalten. Um sich eine groffitmégliche Flexibilitit bei der Vermarktung
der Grundstiicke zu erhalten, wird weiter die nunmehr im Bebauungsplan festge-
setzte Losung favorisiert. Sollte sich im Rahmen der zukiinftigen Vermarktung
herausstellen, dass eine kleinteilige Erschliefung sinnvoll ist, wird ggf. durch ei-
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Nr.
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Schreiben vom
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Ergebnis der Priifung

c) Zur Losung der Probleme wird der sofortige Ausbau der
PlanstraBe gefordert.

d) Durch Absender V wird auf ein Schreiben des Landschafis-
verbandes Rheinland aus dem Jahr 1990 hingewiesen, indem
mitgeteilt wird, dass der Lirnm (Tags) bereits 61,5 dB(A) betrug
und das der im Gutachten Peutz berechnete Wert am selben
Standort von 58,2 dB(A) aufgrund der gestiegenen Verkehrsbe-
lastung nicht richtig sein konne. Zudem wird kritisiert, dass das
Larmgutachten auf einer falschen Datenbasis erarbeitet worden
sei, da der ErschlieBungsstich gegeniiber dem Lindenweg fehle.

ne Anderung des Bebauungsplanes auch der aufgezeigte Lisungsansatz weiter
verfolgt.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 162 wird sich der Verkehr auf der Millrather
StraBe gem&l dem Verkehrsgutachten R + T, Oktober 2004 im Jahr 2015 um ca.
1.900 —3000 KFZ/t erhohen. Gemal den Untersuchungen des Gutachtens kann
dieser Verkehr von der Millrather StraBe aufgenommen werden. Nach Realisie-
rung der gesamten Planstraie A werden hingegen die Belastungszahlen auf der
Millrather Strafie um 3400-4800 KFZ/t gegeniiber dem Prognose Null-Fall redu-
ziert und werden dann nur noch bei 5600-7000 KFZ/t liegen. Aus Sicht der Stadt
Haan ist die Erhéhung der Verkehrsmengen im Rahmen des 1. Bauabschnittes
unter Abwigung der privaten und Gffentlichen Interessen hinnehmbar, da die
Mehrbelastung nur fiir einen begrenzten Zeitraum auftritt. Nach Durchfiihrung
der Gesamtmalinahme treten hingegen deutlich niedrigere Belastungen als fiir
den Prognose ,,Null-Fall auf. Ein sofortiger Ausbau der PlanstraBie A ist dage-
gen sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus planerischen Griinden (Land-
schaftsverbrauch, Artenschutz, Minimierung des Planungsrisikos) nicht sinnvoll.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der im Gutachten Peutz genannte Wert von 58,2 d(B)A bezieht sich auf den E-
missionspegel nach dem Endausbau der HaupterschlieBungsstrafie (Planfall E
23). Aufgrund der dann erheblich geringeren Belastung der MillratherStr. erge-
ben sich entsprechend niedrige Pegel. Die Belastungen auf der Millrather Str. fiir
den 1. Bauabschnitt wurden im Gutachten Peutz im Detail nicht dargestellt, son-
dern nur unter Punkt 5.3 auf die zukiinftigen Gesamterhdhungen hingewiesen.
Aufgrund der hierzu vorgebrachten Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung wurde das Biiro Peutz im Juni 2007 mit der Erarbeitung eines Ergiin-
zungsgutachtens beaufiragt, welches die Auswirkungen fiir den 1. Bauabschnitt
nochmals im Detail berechnet und darstellt. Im einzelnen wird hierzu auf die
Ausfithmingen unter Nr. 2, Absender A, Punkt d) verwiesen.

24

18.4.07

a) Seitens Absender W wird kritisiert, dass die Belange der im
Bereich der Hofschaft Kriekhausen nicht ausreichend beriick-
sichtigt worden seien, da zu befiirchten ist, dass nicht nur der
Mahnerter Bach in seinem Oberlauf zeitweise trocken fallen
kann, sondern auch der im Bereich Kriekhausen genutzte
Brunnen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

Wie im Umweltbericht zum FNP (Punkt 2.5) dargestellt, ist die Grundwasser-
neubildung im Plangebiet aufgrund der bestehenden Gesteinsschichten nur ge-
ring ausgepragt. Zudem werden heute bereits durch die landwirtschaftliche Nut-
zung (Bodenverdichtung, Drainage) grofie Teile des Niederschlagswassers ober-
flachlich dem Mahnerter Bach zugefiihrt. Aufgrund des zukiinftigen Versiege-
lungsgrades im Plangebiet werden die Mengen oberflichig abflieBenden Nieder-
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Nr.
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Schreiben vom
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Ergebnis der Priifung

b) Es wird bezweifelt, dass die vorhandene Kanalisation die
zukiinftigen Schmutzwisser des Gewerbegebietes aufnehmen
kann.

¢) Zudem spricht sich Absender W gegen den geplanten Er-
schlieBungsstich gegeniiber dem Lindenweg aus. Es wird auf
die Schulwegsicherung hingewiesen.

d) Des weiteren werden die Aussagen des Gutachtens Peutz zur
zukiinfligen Lirmbelastung im Bereich der Millrather Strafie
bezweifelt. Es wird kritisiert, dass der Erschlieflungsstich ge-
geniiber dem Lindenweg nicht mitberiicksichtigt worden ist.
Zum Schutz der Anwohner wird eine Erschliefung der nérdli-
chen Gewerbeflichen von der Planstrafie A vorgeschlagen.

e) Es wird kritisiert, dass im Bebauungsplanentwurf keine
Parkplitze festgesetzt wurden und das die Planstralie nicht als
zwingend festpesetzt wird

schlagswassers zunehmen. Da eine Versickerung von Oberflachenwasser im
Plangebiet nicht maglich ist, kommt es daher in der Bilanz zu einem Wasserent-
zug. Dieser wirkt sich auf das Grundwasser wegen der naturrdumlich bedingt ge-
ringen Grundwasserneubildungsrate jedoch nicht in relevantem Mafie aus. Da
der Einzugsbereich des Brunnens auch die Flichen siidlich und dstlich des Mah-
nerter Baches umfasst, ist daher nicht davon auszugehen, dass der Brunnen voll-
stindig versiegt. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir das Gewerbegebiet
wird durch die Stadtwerke Haan zudem gepriift, ob der Bereich Kriekhausen zu-
kiinftig an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angebunden werden kann.
Dies erfolgt auch unter dem Aspekt, die Loschwasserversorgung fiir den Bereich
Kriekhausen zu optimieren. Die Kosten fiir den Anschluss an die éffentliche
Wasserversorgung sind vom Nutzer zu tragen. Ein Anspruch auf die dauerhafte
Nutzung eines Brunnens besteht nicht, da die 6ffentliche Versorgung vor einer
privaten Einzelnutzung Vorrang hat.

Die Anregungen sind unbegriindet.

Die geplante Abfiihrang des Schmutzwassers fiir das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 162 wurde nach den gesetzlich vorgeschriebenen Regeln erarbeitet.
Die zustindige Behdrde hat gemal § 58 (1) Landeswassergeseiz hierfiir bereits
die Genehmigung erteilt.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfilhmungen unter Nr.2, Absender A, Punkt. a) verwiesen.

Den Anregungen wird z.T. entsprochen.

Bzgl. des Gutachtens Peutz wird auf die Ausfiihrungen unter Nr.2, Absender A,
Punkt. d) verwiesen. Die vorgeschlagene Erschliefung von der Planstrafle A
wurde durch die Verwaltung bereits gepriift. Aber auch mit dieser Alternative
werden zwingend kleine Gewerbeeinheifen vorgehalten. Um sich eine grifitmog-
liche Flexibilitit bei der Vermarktung der Grundstiicke zu erhalten, wird weiter
die nunmehr im Bebauungsplan festgesetzte Losung favorisiert. Sollte sich im
Rahmen der zukiinftigen Vermarkiung herausstellen, dass eine kleinteilige Er-
schlieBung sinnvoll ist, wird ggf. durch eine Anderung des Bebauungsplanes
auch der aufgezeigte Losungsansatz weiter verfolgt.

Die Anregung ist nicht begriindet.
Die erforderlichen Stellplitze fiir die Arbeitnehmer und Besucher der zukiinfti-
gen Gewerbebeiriebe liegen priméar auf den zukiinfligen Gewerbegrundstiicken
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und miissen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.
Gemal Bebauungsplanentwurf sind Parkplitze sowohl auf den iiberbaubaren und
nicht fiberbaubaren Flachen zulassig. Offentliche Parkplitze sind nur in der Plan-
stralle B (einseitiger Parkstreifen im Straflenraum) vorgesehen. Die zwingende
Ausfithrung der PlanstraBe A kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Die Stadt wird den im Bebauungsplan Nr. 162 festgesetzten Teil der Planstrafle
A im Rahmen der BaumaBinahmen zum 1. Bauabschnitt anlegen.

25

18.04.07

a) Durch den Absender X wird die Anlage des Gewerbegebie-
tes und dessen Erfordernis grundsitzlich hinterfragt und eine
massive Verschuldung der Stadt Haan befiirchtet.

b) Es wird kritisiert, dass dem Bebauungsplanentwurf nicht zu
entnehmen ist, wie das Gebiet zukiinftig aussehen wird. Die
sich im Verlauf der Planung ergebenen Veranderungen des
Planentwurfes werden kritisiert.

c) Es wird darauf hingewiesen, dass eine alte Version der An-
lage 5 des Larmgutachtens Peutz im Bauamt auslag und auch
Grundlage der Entscheidungsfindung des Ausschusses war und
somit das Gutachten falsch sei.

d) Es wird die Zerstorung schiitzenswiirdiger Landschaft und
Tierarten kritisiert

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Es wird anf die Ausfithrungen zu Nr.1, AGNU Punkt 1) verwiesen. Die Kosten
fiir die Planungen zum Gewerbegebiet ,,Siidliche Millrather Strale® wurden kon-
tinuierlich durch die Erarbeitung einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht dar-
gestellt und dem Rat bzw. seinen Gremien zur Beratung vorgelegt. Den Politi-
kem wie anch den Verantwortlichen in der Verwaltung sind daher die Kosten
und Risiken der Planung bekannt. Zur Minimierung des Planungsrisikos wird das
Plangebiet in mehreren Bauabschnitten entwickelt.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Durch einen Bebauungsplan werden nur die Rahmenbedingungen fiir eine zu-
kiinftige Bebauung wie z.B. die Art der Nutzung, die Hohe baulicher Anlagen
efc. festgesetzt (Angebotsplanung). Die konkrete Ausgestaltung, die Nutzer etc.
sind zu diesem Zeitpunkt noch nicht bekannt. Der vorgelegte Bebauungsplan
entspricht mit seinen Vorgaben iiblichen Vergleichsplanen fiir Gewerbeplanun-
gen in der Stadt Haan. Der Planentwurf wurde im Rahmen des Planverfahrens
aufgrund von Anregungen und neu hinzu gewonnener Erkenntnissen gefindert.
Dies entspricht einem ganz normalen Entscheidungsprozess im Rahmen der Bau-
leitplanerarbeitung.

Der Anregung wird z. T. entsprochen.
Es wird auf die Ausfihrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt d) verwiesen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Aufgrund des hohen Gewerbeflichenbedarfes (vgl. Ausfiihrungen unter a) stehen
aus Sicht der Stadt Haan die Belange von Natur und Landschaft im Rang nach.
Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung wurden umfangreiche Untersuchun-
gen zu Natur und Landschaft und hier insbesondere zum Thema Artenschutz
durchgefithrt. Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen besonders geschiitzten
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e) Die festgesetzte Gebéudehohe und die Mdglichkeit zur
Errichtung von Werbeanlagen zur Autobahn fiige sich nicht in
die vorhandene Landschaft ein.

) ) Es wird eine erhebliche Mehrbelastung der Biirger durch
die zusdtzlichen Verkehre auf der Millrather Str. befiirchtet. Es
wird eine Erneuerung des Verkehrsgutachtens 2004 gefordert.
Zur Verbesserung des Verkehrsaufkommens und der Larmbe-
lastung der Anwohner miisse die Umgehungsstralie sofort ge-
baut werden.

Vogelarten sollen nunmehr als Ausgleich fiir den zukiinftigen Eingniff primér ar-
tenschutzbezogene Kompensationsmafinahmen mit der Landwirtschaft und in
Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehorde durchgefiihrt werden. Die er-
folgten Untersuchungen sind im Detail der Begriindung zum Bebauungsplan und
ihren Anlagen zu entnehmen.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung und die Hohe baulicher Anlagen im
Detail bestimmt. Aus dem Bebauungsplan ergibt sich eine max. zuldssige Ge-
biudehdhe von 16 m iiber Normal Null. Im dstlichen Plangebiet werden jedoch
nur maximal 14m erreicht, auf den siidlichen Gewerbeflichen zwischen 10-13m.
Als Bauweise wird festgesetzt, dass die offene Bauweise mit der MaBgabe gilt,
dass Baukdrperlingen von mehr als 50m zulissig sind. Hierdurch soll insbeson-
dere den Belangen der Wirtschaft entsprochen werden, da hiufig aufprund in-
terner Betriebsstrukturen entsprechende Gebdudelingen bendtigt werden. Die zu
erwartenden unvermeidbaren Beeinfrichtigungen des Landschaftsbildes und der
Sichtbeziehungen nach und von Siidwesten werden im Landschafispflegerischen
Begleitplan beschrieben. Ebenso werden im Bebauungsplan festgesetzte griin-
ordnerische Malinahmen beschrieben, die der landschaftsgerechten Einbindung
des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen. Ausnahmsweise kinnen Ab-
weichungen von den Héhenfestsetzungen fiur einzelne Bauteile, z B. Aufziige,
Liftungsschichie zugelassen werden. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen
MNutzung und auch zur Bauweise entsprechen iiblichen Festsetzungen in Haaner
Gewerbegebieten. ;

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 162 wird sich der Verkehr auf der Millrather
StraBe gemal dem Verkehrsgutachten R + T, Oktober 2004 im Jahr 2015 um ca.
1.900 3000 KFZ/t erhdhen. Gemdh den Untersuchungen des Gutachtens kann
dieser Verkehr von der Millrather Strafle aufgenommen werden. Nach Realisie-
rung der gesamten Planstrafle A werden hingegen die Belastungszahlen auf der
Millrather StraBe um 3400-4800 KFZ/t gegeniiber dem Prognose Null-Fall redu-
ziert und werden dann nur noch bei 5600-7000 KFZ/t liegen. Aus Sicht der Stadt
Haan ist die Erhéhung der Verkehrsmengen im Rahmen des 1. Bauabschnittes
unter Abwagung der privaten und dffentlichen Interessen hinnehmbar, da die
Mehrbelastung nur fiir einen begrenzten Zeitraum aufiritt. Nach Durchfiihrung
der Gesamtmalinahme treten hingegen deutlich niedrigere Belastungen als fiir
den Prognose ,,Null-Fall* auf. Ein sofortiger Ausbau der Planstralle A ist dage-
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g) Es wird eine erhebliche Wertminderung des Eigentums be-
fiirchtet, welches mit erheblichem Aufwand saniert wurde Zu-
dem wird auf den hochwertigen Gartenbereich hingewiesen.

gen sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus planerischen Griinden (Land-
schaftsverbrauch, Artenschutz, Minimierung des Planungsrisikos) nicht sinnvoll.
Die Planstrasse A als Teilstiick direkt im Rahmen des 1. Bauabschnittes errich-
tet. Ergdnzend ist anzufiihren, dass es sich bei der Millrather StraBe um eine
LandesstraBe handelt, die zur Aufnahme des iiberdrtlichen Verkehrs und somit
auch entsprechender Verkehrsmengen vorgesehen ist. Erginzend ist anzufiihren,
dass eine Emeuverung des Gutachtens nicht fiir erforderlich erachtet wird, da das
Gutachten sich bereits auf den Prognosehorizont 2015 bezieht und entsprechend
die allgemeine Verkehrszunahme beriicksichtigt.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Die angesprochene Wertminderung privater Wohnbaugrundstiicke ist kein Ab-
wigungsbelang im Rahmen der Bauleitplanung, da niemand einen Rechtsan-
spruch auf eine Nichtiberbauung angrenzender Freiflachen hat. Ob diese Minde-
rung in diesem Falle tatséchlich eintritt, ist auch zu hinterfragen, da durch den
geplanten Griinzug, die langfristize Reduzierung der Verkehrsmengen und durch
die Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten auch deutliche Verbesserungen im
Wohnumfeld zu erwarten sind..

26

18.04.07

Durch den Absender Y wird eine Beeintréchtigung der Solar-
anlage durch die hohe Bebauung (18m), durch hochwachsende
Biume und durch zusatzliche Stiube aufgrund des erhdhten
Verkehrsaufkommens befiirchtet. Zudem wiirde der Wohnwert
durch die hdhere Lirmbelastung und durch die angrenzende
Gewebebebauung sinken.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die angesprochene Minderung des Wohnwertes und auch die mégliche Beein-
trachtigung der Solaranlage ist kein Abwigungsbelang im Rahmen der Bauleit-
planung, da niemand einen Rechtsanspruch auf eine Nichtiiberbauung angren-
zender Freiflichen hat. Durch den Bebauungsplan Nr. 162 wird sich der Verkehr
auf der Millrather StraBe gemiB dem Verkehrsgutachten R + T, Oktober 2004 im
Jahr 2015 um ca. 1.900 —3000 KFZ/t erhdhen. GemiB den Untersuchungen des
Gutachtens kann dieser Verkehr von der Millrather Strale aufgenommen wer-
den. Nach Realisierung der gesamten Planstrafie A werden hingegen die Belas-
tungszahlen auf der Millrather Strafie um 3400-4800 KFZ/t gegeniiber dem
Prognose Null-Fall reduziert und werden dann nur noch bei 5600-7000 KFZ/t
liegen. Aus Sicht der Stadt Haan ist die Erhdhung der Verkehrsmengen im Rah-
men des 1. Bauabschnittes unter Abwiigung der privaten und 6ffentlichen Inte-
ressen hinnehmbar, da die Mehrbelastung nur fiir einen begrenzten Zeitraum auf-
tritt. Nach Durchfiihrung der GesamtmaBnahme treten hingegen deutlich niedri-
gere Belastungen als fiir den Prognose ,,Null-Fall”“ auf. Ergéinzend ist anzufiih-
ren, dass es sich bei der Millrather Strale um eine Landesstrafie handelt, die zur
Aufnahme des iiberortlichen Verkehrs und somit auch entsprechender Ver-
kehrsmengen vorgesehen ist.

|
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27 L7 18.04.07 a) Aus Sicht des Absenders Z wurden die Belange des Land- Die Anregungen sind nicht begriindet.

schaftsbildes nicht ansreichend im Rahmen der Entwurfserar-
beitung beriicksichtigt.

b) Er spricht sich gegen den geplanten Erschliefungsstich ge-
geniiber dem Lindenweg aus, da hierdurch eine unnétige Belas-
tung der angrenzenden Wohnbebauung erfolge. Er weist des
weiteren auf die Schulwegsicherung hin. Stattdessen sollte das
ndrdliche Gewerbegebiet iiber die Planstralie B miterschlossen
werden

c) Als Ausgleichsmafinahme schlagt Absender Z die Anlage
von Obstbaumwiesen vor.

d) Die Lage des Gewerbegebietes in der Wasserschutzzone
wird kritisiert.

Die zu erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschafisbildes
und der Sichtbeziehungen nach und von Siidwesten werden im Landschaftspfle-
gerischen Begleitplan nmfassend beschrieben. Ebenso werden im Bebauungsplan
fesigesetzte griinordnerische MaBnahmen beschrieben, die der landschaftsge-
rechten Einbindung des Gewerbegebietes in seine Umgebung dienen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Bzgl. des ErschlieBungsstiches wird auf die Ausfiihmngen unter Nr. 2, Absender
A, Punkt a) verwiesen. Die ErschlieBung des ndrdlichen Plangebietes iiber eine
Verlingerung der Planstrafie B wurde bereits im Verkehrsgutachten 2004 (Vari-
ante B) gepriift und verworfen, da hierdurch das nordliche Plangebiet von dem
bestehenden Ortsteil Gruiten riumlich getrennt wiirde. Zudem wiren die nordli-
chen Gewerbeflichen, die fiir hoherwerlige Nutzungen vorgeschen sind, hier-
durch im riickwirtigen Bereich des sonstigen Gewerbes angesiedelt worden.
Dies entsprach nicht den stidtebaulichen Zielvorstellungen. Auch ergeben sich
bei einer Entwicklung in Bauabschnitten verkehrstechnische Nachteile, da der
gesamte Verkehr iiber den Krenzungspunkt mit der Ellscheider StraBe gefiihrt
werden muss, solange die ErschlieBungsstrafie noch nicht gebaut ist.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 162 sollen aufgrund der vorgefundenen
schiitzenswerten Vogelarten primér artenschutzbezogene Kompensationsmafi-
nahmen, die in Verbindung mit angrenzenden Landwirten durchgefiihrt werden,
greifen. Zusitzlich wurden zur Minderung des Eingriffs im Plangebiet selbst die
Pflanzung von Einzelbiumen und von Griinflichen/Pflanzflichen zur Kompen-
sation festgesetzt. Flichige Mafinahmen, wie die Pflanzung von Obstbaumwie-
sen sind im Gewerbegebiet nicht sinnvoll. Zusatzliche MaBnahmen auberhalb
des Plangebietes, die weitere landwirtschafiliche Flichen in Anspruch nehmen,
sollten zudem vermieden werden.

Die Anregung ist nicht begriindet.

Im Bebauungsplanentwurf ist die Wasserschutzzone nachrichtlich dargestellt und
es wird auf die Einhaltung der Verbote und Genehmigungspflichten der Verord-
nung hingewiesen. Gewerbebetriebe die sich im Plangebiet ansiedeln miissen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung dieser Vorgaben darle-
gen. Auf die Wasserschutzzone wird zudem in den Begriindungen und in den
Umweltberichten zu den Bauleitplanverfahren eingegangen. Wie im Umweltbe-
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemif § 3 (2), 4(2) BauGB m&r Beteiligung zur Entwurfsinderung gemil § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

‘Inhalt

Ergebnis der Priifung

e) Es wird kritisiert, dass eine gutachterliche Untersuchung zur
hydraulischen und stofflichen Beeinflussung des Mahnerier
Baches fehlt. Es werden Schadstoffeintrige in den Bach be-
fiirchtet. MaBnahmen zur Verzdgerung des Niederschlagsab-
flusses wie Dachbegriinung, Mulden und Rigolen wurden nicht
vorgeschrieben.

f) Es wird kritisiert, dass die éffentliche Griinfliche 1 im Wes-
ten direkt an der Millrather Str. ende und es wird nachgefragt,
wie die Gefihrdung von FuBgangern beim Uberqueren der
Strafle verhindert werden soll.

g)Es wird bemingelt, dass die PlanstraBe A abrupt ohne ent-
sprechende Wendemdglichkeit ende.

richt zum FNP (Punkt 2.5) dargestellt, ist die Grundwasserneubildung im Plan-
gebiet aufgrund der bestehenden Gesteinsschichten nur gering ausgeprigt. Die
Trinkwasserschutzzone wurde in diesem Bereich auch nicht zum Schutz des
Grundwassers, sondern zum Schutz des Oberflichenwassers eingerichtet, da der
Mahnerter Bach an der Wassergewinnungsanlage Sandheide / Sedental vorbei-
fiihrt und vermieden werden soll, dass verunreinigtes Oberflichenwasser ins
Grundwasser gelangt.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Das Niederschlagswasser des Bebauungsplangebietes wird einem kombinierten
Regenriickhalte-/ Regenklirbecken mit nachgeschaltetem Retentionsbodenfilter
zugefiihrt und dann gedrosselt in den StraBengraben in der Ellscheider StraBe
abgefiihrt. Da das Becken bereits im 1. Bauabschnitt seine EndausbaugrifBe er-
hilt, fungiert es im 1. Bauabschnitt gleichzeitig als Hochwasserriickhaltebecken.
Ob die Abflussspitzen des gesamten Plangebietes der 18. Anderung des FNP
schadlos in den Mahnerter Bach abgefiihrt werden konnen, kann erst nach Erstel-
lung des Niederschlagsabflussmodells Eselsbach beantwortet werden, mit wel-
chem der BRW in Kiirze beginnen will. Diese Problematik ist im Rahmen der
Bebauungsplanverfahren fiir die nichsten Bauabschnitte im Detail zu klsiren.
Hierauf wird bereits in der Begriindung zur 18. Anderung des FNP unter Punkt
4.2 hingewiesen. Schadstoffeintrige sind durch die Klarung des Niederschlags-
wassers auszuschlieBen. Mallnahmen zur Regenwasserverzigerung wie Dachbe-
griinungsmafinahmen kdnnen von den zukiinfligen Nutzem ausgefiihrt werden.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der schlechten Versi- |
ckerungswerte und der iiberwiegenden Lage des Plangebietes in der Wasser-
schutzzone nicht méglich. '

Die Anregungen sind unbegriindet.

Im Bebauungsplanentwurf wurde nur die Strafenbegrenzungslinie festgesetzt.
Die genaue Ausgestaltung des angesprochenen Kreuzungsbereichs, die Anlage
von Gehwegen etc. wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgesetzt. In die-
sem Zusammenhang werden entsprechende Querungsmoglichkeiten fiir FuBgén-
ger vorgesehen.

Die Anregung ist unbegriindet.

Der Bebauungsplan Nr. 162 stellt nur das erste Teilstiick der PlanstraBe A dar.
Bei der Umsetzung der Planung wird ein provisorischer Wendehammer im Be-
reich des Weges nach Kriekhausen angelegt.




18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemib § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemiilB § 4a (3) S. 4 BauGB

INr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

h) Es wird bemerkt, dass die Belange des Naturschutzes insbe-
sondere des Feldhasen nicht ausreichend beriicksichtigt wur-
den.

i) Aufgrund brachliegender Gewerbeflichen werden fiir das
Gewerbegebiet keine Vermarktungschancen gesehen.

i) Es wird kritisiert, dass der Bebauungsplan den Zielen des
Landschaftsplanes widerspricht.

k) Es wird bemingelt, dass im Bebauungsplan nicht aufgefiihrt
wird, dass die Flachen heute zn Erholungszwecken genuizt
werden.

1) Begriindung und Gutachten gehen von einer Gesamtausfiih-
rung der Planstrale A aus. Da der Bebauungsplan diese Sira-
Benfiilhrung nicht festsetzte, liege ein Planungsfehler vor.

m) Die PlanstraBe A und B sind nicht als feste Vorgabe fiir die
Giiltigkeit des Bebauungsplans definiert.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung wurden umfangreiche Untersuchun-
gen zu Natur und Landschaft und hier insbesondere zum Thema Artenschutz
durchgefiihrt. Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen besonders geschiitzten
Vogelarten sollen nunmehr als Ausgleich fiir den zukiinftigen Eingriff primér ar-
tenschutzbezogene KompensationsmaBnahmen mit der Landwirtschaft und in
Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehorde durchgefiihrt werden. Die er-
folgten Untersuchungen sind im Detail der Begriindung zum Bebauungsplan und
ihren Anlagen zu entnehmen. Der Feldhase stellt keine streng geschiitzte Art dar.

Die Anregungen sind nicht begriindet.
Es wird auf die Ausfiihrungen zu Nr.1, AGNU, Punkt 1 verwiesen.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Gemal Mitteilung der Unteren Landschaftsbehdrde hat der Kreisausschuss am
4.06.2007 den Beschluss gefasst, dass die widersprechenden Festsetzungen des
Landschaftsplanes mit der Rechtskraft der 18. Anderung des FNP und des Be-
bavungsplanes Nr. 162 aufler Kraft treten. Somit wird die Planung zukiinftig dem
Landschaftsplan entsprechen. Die Begriindungen der Bauleitpléne werden ent-
sprechend ergénzt.

Die Anregung ist nicht begriindet.
In der Begriindung zum Bebauungsplan wird in Tei 11 ,,Umweltbericht” auf die
Erholungsnutzung hingewiesen.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Der Bebauungsplan Nr. 162 umfasst nur den 1. Bauabschnitt des in der 18. An-
derung des FNP dargestellten Gewerbegebietes. Da auf der Planstralle A nach
der Realisierung des gesamten Gebietes deutlich hohere Verkehrsbelastungen
auftreten als im 1. Bauabschnitt, wurden bereits im Rahmen dieses Verfahrens
die héheren Werte angenommen, um langfristig den Schutz der angrenzenden
Wohnnutzungen und auch der zukiinftigen Gewerbetreibenden zu sichern.

Die Anregungen sind unbegriindet.

Die Planstraflen A und B wurden mit ihren StraBenbegrenzungslinien im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzt. Sie werden im Rahmen des 1. Banabschnittes so-
weit erforderlich entwickelt. Ein zwingender Bau kann im Bebauungsplan nicht
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemiil § 3 (2), 4(2) BauGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemib § 4a (3) S. 4 BauGB

Nr.

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

n) Der Ausbau der Kliranlage Gruiten miisse an den Bebau-
ungsplan gekoppelt sein.

0) Es wird angezweifelt, dass ausreichende Mafinahmen zum
Artenschutz im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Der Inte-
ressensausgleich zwischen einer schnellen Umsetzung der Be-
bauung stehe im Widerspruch zu der langjéhrigen Umsiedlung
der Vogel.

p) Aus Sicht von Absender Z haben die Bodenfunktionen nicht
ausreichend Beriicksichtigung gefunden.

q) Die alternativen Planungsméglichkeiten an den Stadtgrenzen
zu Wuppertal und Solingen wurden nicht ausreichend unter-
sucht.

r) Es wird kritisiert, dass im Rahmen des Lirmgutachtens nicht
beriicksichtigt wurde, dass der Verkehr des 1. Bauabschnittes
zu Mehrbelastungen auf der Millrather StraBe fiihrt.

s) Es wird aufgefiihrt, dass die Aussagen aus dem Verkehrsgut-
achten 2004 veraltet sind.

festgesetzt werden.

Den Anregungen wird nicht entsprochen.

GemidB Schreiben des Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes vom 03.04.2007
wird die notwendige Planung zur Erweiterung der Kldranlage Gruiten weiterge-
fiihrt, sodass die anfallenden Schmutzwassermengen des Plangebietes aufge-
nommen werden kinnen.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

‘Wie unter Punkt h) bereits angefiihrt wurden umfangreiche MaBnahmen zum
Artenschutz in der Begrindung zum Bebauungsplan bzw. in seinen Anlagen
dargestellt. Die aufgezeigten MaBnahmen sollen in Zusammenarbeit mit der
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft durchgefithrt und gesichert werden. Die
hierzu erforderlichen Vertrige werden mit der unteren Landschafisbehorde ab-
gestimmt. Eine entsprechende Darstellung im Bebauungsplan ist nicht erforder-
lich. Die Maflnahmen sollen parallel zur Realisierung der BaumaBnahmen be-
ginnen, nm sicherzustellen, dass den betroffenen Vogelarten Alternativstandorte
angeboten werden kinnen.

Die Anregung ist nicht begriindet.
In der Begriindung zum Bebauungsplan wurden unter Teil II ,,Umweltherichi*
die Auswirkungen auf den Bodenhaushalt dargestellt.

Die Anregung ist micht begriindet.
Es wird auf die Ausfiithrongen zu Nr. 1, AGNU, Punki 1 verwiesen.

Der Anregung wird z.T. entsprochen.
Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 2, Absender A, Punkt d verwiesen.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Das im Oktober 2004 erstellte Gutachten stellt die nunmehr im Bebauungsplan
festgesetzte ErschlieBung nicht genau dar. Die Ergebnisse des Gutachtens behal-
ten aber trotz leichter Veranderungen der ErschlieBung ihre Aussagefihigkeit
und kdnnen daher entsprechend angewendet werden. Eine Neuberechnung auf
der Grundlage der nunmehr vorgesehenen ErschlieBung hitte nicht zu anderen
Ergebnissen gefiihrt.
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18. And. FNP und BP 162

- Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemiB § 3 (2), 4(2) BanGB und der Beteiligung zur Entwurfsinderung gemil § 4a (3) S. 4 BauGB

Absender

Schreiben vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

t) Es werden Bedenken gegen die festgesetzte Grundflichen-
zahl von 0,8 vorgebracht.

Die Anregungen sind nicht begriindet.

Im Bebauungsplan ist eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt worden. Dies
entspricht iiblichen Festsetzungen in Haaner Gewerbegebieten und fiihrt zu einer
optimalen Nutzung der iiberplanten Flichen. Zusétzlicher Landschaftsverbrauch
wird an anderer Stelle vermieden.

28 ia 20.04.07 a) Seitens des Absenders a2 werden Hinweise zum vorhandenen | Die Hinweise wurden bereits im Rahmen der Planung beriicksichtigt.
Landschaftsraum gegeben. Die Aussagen zum Landschaftsraum und zu den vorhandenen Arten wurden im
Rahmen der Umweltpriifung berficksichtigt.
b)Aufgrund der zu erwartenden Verkehrszunahme und der Die Anregungen sind nicht begriindet.
Lirmbeldstigung wird eine Wertminderung des Eigentums be- | Die angesprochene Wertminderung privater Wohnbaugrundstiicke ist kein Ab-
fiirchtet, wagungsbelang im Rahmen der Bauleitplanung, da niemand einen Rechtsan-
spruch auf eine Nichtiiberbauung angrenzender Freiflichen hat. Ob diese Minde-
rung in diesem Falle tatsdchlich eintritt, ist auch zu hinterfragen, da durch den
geplanten Griinzug, die langfristige Reduzierung der Verkehrsmengen und durch
die Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten auch deutliche Verbesserungen im
Wohnumfeld zu erwarten sind.
2% b 20.04.07 Es wird auf die Verkehrskonflikie im Bereich der siidlichen Die Anregung wird zur Kenntnis genommen
Ellscheider Strafle hingewiesen. Die bestehenden Konflikte Die von den Biirgem aufgezeigten Konflikte werden nicht ursachlich durch das
wiirden durch Planungsvorhaben der Stadt u.a. auch durch das | geplante Gewerbegebiet hervorgerufen und sind somit nicht Inhalt des Planver-
Gewerbegebiet ,,Stidliche Millrather Strafie” weiter verschérft. | fahrens. Grundsitzlich ist anzumerken, dass die Ellscheider Strafle als Kreisstra-
Es wird gefordert, dass die Verkehrsinfrastruktur in diesem Be- | Be klassifiziert und somit zur Aufnahme der iiberdrtlichen Verkehre bestimmt ist.
reich noch vor der Realisierung des Gewerbeparks verbessert | Potentielle MaBnahmen im Strafenraum sind Aufgabe des StraBenbaulasttrigers.
wird.
30 :c 20.04.07 Es werden Bedenken gegen die Planung vorgetragen Die Anregungen werden zur Kenninis genommen
3. pd 20.04.07 Absender d weist auf die Zunahme des Verkehrs auf der Mill- | Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

rather und Ellscheider Strafe hin. Er fragt nach , ob diese Er-
héhung auch im Verkehrsgutachten Beriicksichtigung gefunden
hat. Er schlégt vor, fiir die Bauphase nur bestimmte Strafien fiir
die Baufahrzeuge zuzulassen.

Die Erhohung der Verkehrsbelastung auf der Millrather und Ellscheider Strafle
wurden im Rahmen des Verkehrsgutachtens des Biiros R+T dargestellt und be-
riicksichtigt. Die beiden Strallen konnen die zusétzlichen Verkehre aufnehmen
und sind von threr Funktion als Landes- bzw. Kreissirafie auch zur Aufnahme
der iiberdrtlichen Verkehre vorgesehen. Entsprechend wurden keine Mafnahmen
zur Verkehrsregelung vorgesehen. Die Anregung, die Baufahrzeuge nur tiber die
Millrather StraBe abzufiihren ist nicht Inhalt der Bauleitplanverfahren. Dies ist
im Rahmen der Bauausfiihrung zu priifen.
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