Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

Rechtsgrundlagen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Erganzende textliche Festsetzungen
Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
a A A A

22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

|
t n
. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
Griinflachen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemafl BauGB und BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6) (9) und (10) Bau NVO
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510); = I
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
o . o Zweckbestimmung Parkanlage

und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
: bffentliche Griinflachen

Q [ ’ ) *
O 23 A 5 0 1.1 Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschliisse gemaR § 1 (5), (6), (9) und (10) BauNVO fiir alle Gewerbegebiete
S 82 27 [ Q) 1602 605]36% < ) %
D d §) In den Gewerbegebieten sind folgenden Nutzungen zulassig:
(o)) (¢) A,QA’ /\A—95 . e - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
o 903 9/\15 l\ \ 1246 - Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
\ ) ] g .
% 1\(\) —_ Qg? 574 58, — . Anlagen flir sportliche Zwecke. in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
I 906 5 W W N 5'\6 Nicht zulassig sind: 03.05.2005 (GV NRW S. 498); —
90 8 | 6 4 565 1 - Tankstellen, , Bauordnung (BauO NRW)
1 2 - Vergnigungsstatten und Spielhallen, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000; (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert am 12.12.2006 (GV. NRW. S. 232)
95 - Einzelhandelsbetriebe aller Art. g 9 ' ’ ' T ’ g o ' T Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
97'\ A—Aj 12’\ A - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
Z 7 q
= : 363 o Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: ::)0 O00O0Y  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
! ; —a . ~ 1 . A \ o —_— - Anlagen flir gesundheitliche Zwecke N Y Y Y Y (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)
. - A 027 62 é\) A—7 - Betriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, sofern das angebotene Sortiment im Plangebiet selbst . .
102 1 ’\5 O 9 hergestellt wird oder in Verbindung mit handwerklichen Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Die Verkaufsflache muss Ve rfa h re n s h I nwe I se
gegenlber der Grund- und Nutzflache der sonstigen Betriebsteile untergeordnet sein. - A ) ) .
Q . . . ™ el . . . . Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
73 S - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
33 9 \ 57 Vg 0) 67 zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die Planunterlage mit Stand vom __.__. und die geometrische Fir die Ausarbeitung der Planung: ' ' B ) B )
NS 0 2 116 \ D 13 (\)Q 9 Festlegung der stadtebaulichen Planung entsprechen den Planungsamt der Stadt Haan <—|V—> Larmpegelbereich IV (gemaR textlicher Festsetzung)
T 7 =N 2 Anforderungen des § 1 PlanzV 90.
? 14 6/ \ W L 9 2. MaR der baulichen Nutzung gemé&R § 9 (1) Nr. 1 BauGB e = Bezugspunkt fiir das Zusatzkontingent gemaR Textfestsetzung 8.1
== = 1\02 \ Einzelne untergeordnete bauliche Anlagen und untergeordnete Nebenanlagen dirfen ausnahmsweise héher ausgefiihrt werden. Nz
== 5 T & 9 im Auftra
T===07 T S 03 9 A B 9
007 =sg \ 1 45 / 10 N Haan, den . . Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Haan,den __.__ Stadtoberbaurat
i~ - 112 . 3. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO
S \ 37 / [ Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudelangen tber 50 m zuléssig sind. Seitliche Grenzabsténde sind Sonstige Planzeichen
N S 4 A—A’O einzuhalten.
1 * 625 - SN o G des raumlichen Gelt bereiches des Beb |
\ ¢ 42 7 ° 066 == - 2 A'A'5 ’ - Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__. ortstiblich (§r¢;nAzES ;asBraauugBl)c en iseflungsbereiches des Bebauungsplanes
< A O 42 65 | ﬁ 4. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen geméaR § 23 (5) BauNvVO Haanhatam __ . . den Beschluss zur Aufstellung bekannt gemacht. Die beriihrten Behdrden und sonstigen '
T 107 O $\\ | nach § 2 (1) BauGB und uber die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB mit
N O R S TN \ / 4.1 In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und sonstige bauliche Anlagen auRerhalb der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB gefasst. Schreibenvom __.__.____ beteiligt. Nach Beschluss
0o\ E\ [ \\\ NS \ / Uberbaubaren Flachen nicht zuldssig. Ausgenommen sind bis zu 2 m hohe Einfriedungen in Form von Maschendraht- oder ahnlich W_l_ere gem_a_st § 3 (1) BauGB / von der fruhzeltlggn e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) BauNVO und § 16 (5) BauNVO
065 rl{ = r - / transparenten Metallzaunen sowie Stiitzwande, Aufschiittungen und Abgrabungen. Eurgerbe;elllgun%abg:]esefhﬁn. lam_.__.___ eine
E == 1 ~ \ = 1 trgeranhérung durchgefiihrt.
- ~ 9
NI ‘I" \ 4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO kdnnen ausnahmsweise in den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
<= y Grundstilicksflachen zugelassen werden. . . . . -
D S~ \ lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
. = : N
3
\ 14 ek , S, x .
051 7 OA—6 1 9 S 2 5. Stellplatze und (.;.aragc‘en gem.arS §12 Ba“",‘,’o N . im Auftrag Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses
( 11 © . Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. . )
ol 0 = b Haan, den . . Blrgermeister Haan,den . Stadtoberbaurat (§ 9 Abs.6 BauGB)
O
ot / N
Ne) / 0 Il. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i. V. § 86 BauO NW Wasserschutzzone Il B
Ny N 69 1. Werbeanlagen _ i _ . ) i . o .
- S ¢ &) / 9 9 Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern und im Wechsel und Stufen schaltbaren Anlagen sind nicht Der Entwurf mit der Begriindung i.d.F.v. __._ ., wurde Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
N \ O / 9 zulassig. vom Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Belange wurden mit Schreiben vom __._ . beteiligt
X I \ . 2 m Haanam __._ . zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Baumpflanzungen gemaR textlichen Festsetzungen als Hinweis (ungefahre Stellung)
lg £ I\ "oé\ ’ 2. Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen (2) BauGB beschlossen. Auslegung wurde am __.__. ortsi]b_lich bekannt
d o5 IV | < (o v Alle nicht liberbaubaren privaten Grundstiicksfléachen, die nicht fiir Zufahrten oder Umfahrten benétigt werden, sind als gemachtund erfolgtevom __._ . biszum __._ . . o )
-:Fﬁi *.’ g \\ i X ’ Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gértnerisch zu unterhalten. —” = Rad-undFuBweg als Hinweis (ungefahre Lage)
2 GHmax 13 N i
- \ g
. #* ¢
'11 ’ GHmax 1 0,5 , / lil. Hinweise / //// , Bereiche, in denen an den den Grundstlicksgrenzen keine Einfriedungen zulassig sind (vgl. textliche Festsetzung 5.2)
o 1. Lésch
) . Léschwasser
' I,”’ ’ /\O'\g Im Plangebiet ist ein Grundschutz von 96 m? sichergestellt. Betriebe mit einem héheren Léschwasserbedarf sind verpflichtet, im Koordi K
',3,' | Rahmen der Baugenehmigung geeignete Mafinahmen fiir einen ausreichenden Brandschutz vorzunehmen. A oordinatenpunkt
-1 im Auftrag
' :u;[ 2. Wasserschutzzone Haan,den __._ . Biirgermeister Haan,den __._ Stadtoberbaurat
}l | Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes Sandheide / Sedental, Zone Il B. Die Verbote
.Z jj i und Genehmigungspflichten der ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes ,Sandheide /
T Sedental" vom 14.04.1986 sind zu beachten.
g | .
' . ; B Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert. Anderungen sind farbig ( rot ) eingetragen.
1 3. Bo.dendenkm.aler ) ) o ) ) Der von der Entwurfsénderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher
R Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15 DSchG wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Belange wurde mit dem Schreiben vom 23.07.2007 nach § 4a (3) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
NIl ‘ ,\055 Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen sind die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei dem
A1 39 | Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen.
:.'."' 4, Bodenschutz im Auftra
. . g
; . Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN 18195 sicherzustellen und fir die Anlage von Haan,den . Stadtoberbaurat
’ | Vegetationsflachen wieder zu verwenden. Bodenbelastende Mafinahmen sind vorwiegend auf die fiir bauliche Anlagen
e || vorgesehenen Flachen zu beschranken. Zur Vermeidung baubedingter Bodenverdichtungen sind insbesondere die 6ffentliche
' ; | Griunflachen wahrend der Bauphase/n durch einen Bauzaun von dem Befahren mit Baufahrzeugen zu sichern. Bodenverdichtungen
Ny | im Bereich baubedingt in Anspruch genommener Freiflachen sind nach Abschluss der BaumafRnahmen fachgerecht zu beseitigen. . . . . . . . .
HL Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
' ; 5. Regenwasserbeseitigung Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Belange wurden mit Schreibenvom __._ . vonder
- Das aus dem Gewerbegebiet abgeleitete Niederschlagswasser wird, soweit es nicht der Brauchwassernutzung dient bzw. zum Haanam . .  geprift. Das Ergebnis wurde erneuten Auslegung benachrichtigt. Die erneute Auslegung
2] P - . ; . - ) " mitgeteilt. wurde am __._ . bekannt gemacht und erfolgte vom
1 Zweck der Grinflachenbewasserung gesammelt wird, gem. § 51a LWG einer zentralen Riickhaltung im Plangebiet zugefiihrt. bis zum
' f 6. Baumpflanzungen Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung T T
.'--1'- | Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und geande_z_rt.dAzdeéurtlge:f 3|r_1td f?rb'gé—__g elng_eéraFgen. \i’
_'.'f.' ' Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen missen die ergeanderte dn wu Injlhselg_et; egrundung I.t PV
' -F Richtlinien der DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen' beachtet werden. Y W“L e T g ;'CB er G||3 E”g f]‘I” ermneuten
j Das DVGW-Regelwerk GW 125 'Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen' ist bei der Planung zu beachten uslegung nach § 4a (3) Bau eschiossen.
ER Baumstandorte im Stralenraum sind mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen.
T '
R N 7. Kampfmi
| . pfmittel im Auftrag
::i: 43 I gaﬁtVor}?andini}iT vofn Kgmpfmit;eln imt EpdEndistbniiht.ausztjslfzhlieEzn. Erdar]rbe(i’tesjn si;d mi; e.rtlttslp.r.ech(e:lz.ndert Vorsicht e:1u§zhljtfﬁhren. Haan, den . Birgermeister Haan, den . Stadtoberbaurat
i1 6 oliten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. —
Ak Vor Durchfiihrung gréRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70- max. 120mm Durchmesser) zu erstellen, die
' f ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohen zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu
'+ tberpriifen. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort ei tellen, sobald i h Bod f . . N
I | Uherprfe, Saniiche Bl s it orsht duchzfivn. Sk sid sofor szt sobld i gwachsenen Boden Dor Rt dr Stact Haan hatam ____di Dl Bokannimachun gemé § 10 (3 BauGS erflie a
N IS 9 ' 9 P gen. vorgebrachten Anregungen und Bedenken gepriift. _ .. .Die Satzung ist hiermit in Kraft getreten.
'.-I'.: g V / 8. Einsichtnahme in die DIN 4109 Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
;, H* GHmaX 1 8 . 6A—A’ Die I?IN 4109 wird bei der Stadt Haan, Planungsamt, Alleestrale 8, 42781 Haan wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme Der Rat der Stadt Haan hat aufgrund des § 10 BauGB
-_’.:.' / bereit gehalten. i.V.m. §§ 7, 41 GO NW in seiner Sitzung vom __.__.
f’ A—7 diesen Bebauungsplan als Satzungs beschlossen. Der
. j_-'_- 6 Begriindungi.d.F.v. . . wurde zugestimmt.
-','.'_-. (Rautenberg)
¥ I" \ Haan,den __ . . Blirgermeister Haan,den__ . . Stadtoberbaurat
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S — : " Lage: G Kk H
~__ St , - - age: emarkun aan
- (\785’ == ] \)(\Q GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) g g Y
= P t B\F s —— mo(\aa Flur 5, 6 und Flur 7
anstralBe A > 1 ceC
- — ’ ‘( )
- ’ ’ — - - \\) MaR der baulichen Nutzun Verfahrensstand: 07- 1 2- 20 1 1
— ] g .
B --,—---_ e 8 & 8 8 N T T T T _— ? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
~
-~
,' ,I - I GRz Grundflachenzahl
-~ - |
,’ I, //// | 7 GHmax maximal zulassige Gebdudehdhe in Metern tGiber Normal Null
- | 67
j - D r 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
— -7 | .
- T _-- | ) -
e - 1}- I Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a\,\(\ - /, J (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
|+, a abweichende Bauweise gemaR textlicher Festsetzung ﬁ
|
1] —_—— . Baugrenze n 000
o | I M1:1. 0 10 20 50 100m
—_ — 1] P




