Anlage 3
Stadt Haan

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 143 "Windhovel"

1. Art der baulichen Nutzung ( §9 (1) Nr. 1 BauGB )
1.1 Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)
Die folgenden unter § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten sind
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
-Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
-Nr. 3 Anlagen furVerwaltungen,
-Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
-Nr. 5 Tankstellen.

1.2 Kerngebiete ( § 7 BauNVO)

Im MK 1 sind gemafls § 7T Abs. 2 Nr. 7 1. V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO sonstige Wohnungen nur
oberhalb des 1. Obergeschosses zulassig.

Im MK 2, MK 3, MKE und im MK 8 sind gemai § 7 Abs. 2 Nr. 7i. V. m.§ 1 Abs. 7 BauNVO
sonstige Wohnungen nur cberhalb des Erdgeschosses zuladssig.

Im MK 4, MK 5 und MK 7 sind gemalt § 7 Abs. 2 Nr. 7 1. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO sonstige
Wohnungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das MK 1 wird gem. § 9 (3) BauGBiV.m. & 1 (7) BauNVO und § 9 (1) Nr. 1 BauGB
vertikal gegliedert:

Im Erdgeschoss und dem darunter liegenden Geschoss sind Verkaufsflachen zuldssig.
In allen anderen Geschossen sind Verkaufsflachen unzulassig.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Dienstleistungsgewerbes sind nicht der
Verkaufsflache zu zurechnen. Betriebe des Dienstleistungsgewerbes sind Betriebe mit
Beratungs- und / oder Handwerksanteil wie insbesondere Reisebiiros, Banken,
Versicherungsagenturen, Frisére, Reinigungen sowie 5Schuh- und Schlisseldienste.

Gemdal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vergnlgungsstatten in allen MK-Gebieten unzulassig.

2. Flichen fiir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB )

Im MK 1 sind im ersten Untergeschoss in dem im Plan gekennzeichneten Bereich gem.

§ 12 (4 und 9) BauNVO ausschliellich Stellplatze zulassig. Ausnahmsweise sind

diese Stellplatzilachen ganz oder teilweise flachengleich an anderer Stelle im ersten
Untergeschoss des MK 1 zulédssig.

In den anderen Geschossen des MK 1 sind Stellplatze gem. § 12 (4) Satz 3 BauNVO zulassig.

3. Offentliche Griinfliche ( § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der éffentlichen Granflache sind bauliche Nebenanlagen,

wie z.B. Zu -und Ausgéange und Liftungseinrichtungen sowie Treppenhiuser, die der
Tiefgarage im angrenzenden MK 1 dienen, zulassig.

4. Gehrecht ( §9 (1) Nr. 21 BauGB )

Innerhalb der privaten Verkehrsflache wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheitin
Verlangerung derangrenzenden Flache, die mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten ist, festgesetzt.



5. Immissionsschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB )
Innerhalb der Gberbaubaren Fldchen sind bei baulichen Malknahmen Vorkehrungen zum

Schutz gegen Strallenverkehrsldrm zu treffen:
Nach DIN 4109 liegen die

mit der Signatur AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAV)
gekennzeichneten Fassaden / Gberbaubaren Flachen innerhalb des Larmpegelbereichs V,
mit der Signatur VVWWWWWVYWWWWVVVVY

gekennzeichneten Fassaden / Gberbaubaren Flachen innerhalb des Larmpegelbereichs [V,

die Obrigen Gberbaubaren Flachen liegen innerhalb des Larmpegelbereichs lIL
Ausnahmsweise kbnnen geringere Schalldammmale zugelassen werden, soweit der Nachweis
erbracht wird, dass die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse eingehalten werden.

Die Schalldammungen der Gebdudefassaden in den jeweiligen Larmpegelbereichen
mussen den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Zum Schlafen geeignete Raume und Kinderzimmer sind mit Fenster unabhangigen
Laftungsanlagengemaft VDI 2719 zu versehen.

Entlang der gemeinsamen Grenze der privaten Verkehrsfliche und dem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) ist eine Schallschutzwand miteiner Héhe von 1,5 m Gber
Gelandeoberkante zu emichten. Das erforderliche FlAchengewicht der Schallschutzwand
muss mindestens 10 Kg / m? betragen. Die Wand ist fugendicht zu erstellen.

6. Ortliche Bauvorschriften ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Werbeanlagen
Im MK 2 -B dirfen Werbeanlagen nurbis zur Hohe der Fensterbriistung des 1.
Obergeschosses angebracht werden.

Werbeanlagen dirfen eine Hihe von 1,5 m nicht Gberschreiten.

Wechselwerbeanlagen, blinkende sowie wechselnd beleuchtete Werbeanlagen sowie
sog. Skybeams sind unzulassig.

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Die Gebaudefassaden im MK 6 sind mit Schiefer zu verkleiden oder als geputzte weille
Flachen auszufihren. Untergeordnete Bauteile in Beton und Holz bis zu einem
Flachenanteil von 20 % je Fassadenseite sind zuldssig.



