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Bebauungsplan Nr. 151 "August-Macke-Weg"
1. Anderung
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Legende zur Planzeichnung

(Planzeichen ohne Rechtscharakter)

Flurstiicksgrenzen
7 und Flursticksnummer

73

Bestandsgebaude,
bestehende Nebenanlagen / Garagen
(mit Hausnummer und Geschosszahl)

\ vorhandene Stralte

14307 Hohenpunkte

15— Bemaflung

J\ Neuplanung Gebaude, Garagen, Stellplatze, Parkpl

N,
535{5% bestehende Boschungen

- bestehende Gebaude im Geltungsbereich

atze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Reines Wohngebhiet (§ 3 BauNVO)

Gemdalk § 1 (6) BauNVO sind die in den reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
im Sinne des § 3 (3) BauNVO nicht Bestandteil des B ebauungsplanes.

2. Nebenanlagen (§ 14 BauNVOi.V.m. § 23 () BauGB

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne
des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-

ldssig sind, ausgeschlossen.
Ausgenommen sind:

— Zugange, Zufahrten und Rampen,

— Anlagen zur Unterbringung von Abfallbehaltern,

— Anlagen und Einrichtungen von Kinderspielplatzen,
— Gemeinschaftsanlagen fiir Fahrrader,

— Gartenhduser bis zu 30 m®.
Anlagen gem. § 14 (2) BauNVO kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

3. Stellpldatze und Garagen

GemaRk § 12 (6) BauNVO sind Tiefgaragen, Garagen, Camports und Stellplatze nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflaichen undinnerhalb derim Plan ausgewiesenen Flachen zuldssig.

4. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belegten Grundstiicksflachen sind von
Bebauung sowie Baumen und Strauchem freizuhalten. Grundstiickseinfriedungen mit Laubhecken sind

zuldssig.

5. Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Pflanzfliche B (Abschirmungspflanzung im Baugebiet)

Es sind standortheimische Laubgehdlze 3. Ordnung in artgerechten Abstanden und in durchmischter
Anordnung zu pflanzen. Als Arten sind zu verwenden, Blutroter Hartriegel, Hasel, Eingriffliger WeiRdorn,
Pfaffenhiitchen, Schlehe, Hundsrose, Weinrose, Salweide, Schwarzer Holunder, Traubenholunder,
Wolliger Schneeball und Gewdhnlicher Schneeball mit mindestens 100-150 cm Gréke. Je 75 m? Flache
sind in unregelm&Rigen Abstédnden standortgerechte Baume 2. Ordnung mit mindestens 150-200 cm
GriRke wie Feldahorn, Vogelkirsche und Eberesche in die Pflanzung zu integrieren. Die Pflanzung ist

dauerhaft zu erhalten.

Pflanzflache C (stidliche und nordliche Grenze)

Die Pflanzflachen sind mit ein- oder zweireihigen traditionellen Heckengehdlzen zu bepflanzen. Als
Arten sind zu verwenden, Ein grifliger WeiRdom, Hainbuche (Hecke), Gemeine Heckenkirsche, Liguster
und Rosen mit mindestens 100-150 cm GréRe. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung von Einzelbdumen (gem. zeichnerischer Festsetzung)

Es sind Baume als Hochstamm mit einem Mindestumfang von 18-20 cm der Arten Feldahom, Oxel-
beere oder Crataegusi.S. zu pflanzen.

Begriinung der Tiefgaragen

Die nicht Giberbauten Fldchen der Tiefgaragen sind mit einem Substrataufbau von mindestens 0,3 m
Dicke zu versehen und fachgerecht zu begriinen.

Il. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

1. Nicht Giberbaubare Grundstiick sflichen

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, die nicht fiir andere Nutzungen festgesetzt sind, miissen gan-
nerisch so gestaltet sein, daR die natiirliche Nie derschlagsversickerung sichergestellt ist.

2. AuBenwandflichen

Die Gestaltung der AuRenwandflachen ist nurin Form von hellen Stein- oder Putzfassaden zuldssig.
Untergeordnete Bauteile in Holz oder Beton sind nurin ihrer Materialfarbe oder in géngigen Holzschutz-
farben (offenporiger Anstrich) zulassig. Stahl-, Holz- oder Metallkonstruktionen sind in Farbe der Fens-
ter oder in einem der AuRenfassade des Hauptgebaudes angepalten Farbton zu gestalten. Die Fassa-

denansichten sind in Farbe und Material einheitlich zu gestalten.

3. Dachflichen

Dachaufbauten bei geneigten Dachern sind nur bis zu 50% der Gesamtdachlinge zuldssig, wobei

Dachiiberstande nicht bei der Ermittelung der Dachldnge angerechnet werden diirfen. lhre AuRen-
flaichen sind der Au Rengestaltung des Gebaudes anzupassen. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachflachen sind nur mit anthrazitfarbener und rotbrauner Deckun g zuldssig.

4. Einfriedigungen

ll. Festsetzungen des Bebauungsplans

6. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Es sind ausschlieBlich offene Einfriedigungen oder Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen zulds-

Fullschema der Nutzungsartenschablone

Art der baulichen Nutzung

mit der Nummer des Gebiets |£an! der Voligeschosse

WR'[ 1|
0,3
/E\

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

sig.
Sichtschutzblenden sind auferhalb der iiberbaubaren Flachen nur bis zu einer Ldnge von max. 3,0 m
(gemessen ab der Gebdudeflucht) und in einer Héhe von max. 2,0 m zulédssig. Sie sind dem Material
der GebaudeaulRenwand anzupassen oder in naturfarbenem Holz herzustellen.

Grundstiickseinfriedungen sind in einem Abstand von 0,5 m zu den Verkehrsflichen zu errichten.

5. Standorte fiur bewegliche Abfallbehilter
Standorte fiir bewegliche Abfallbehalter sind als geschlossene Miillboxen auszufiihren oder durch

gem

.59 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallversorgung und
Abwasserbeseitigung und die Versickerung von Niederschlagswasser

Sichtblenden in der Héhe der Abfallbehiltnisse abzuschirmen. Sichtblenden sind in Material und Farb-
gebung dem Hauptgeb&ude anzupassen oder durch geschlossene Laubheckenumpflanzungen zu bil-

den.

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WR | Reines Wohngebiete (§3 BauNVO)

—&)—— Trafostation

Hinweise

1. Kampfmittel
Fiir das Plangebiet liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse zum Vorhandensein von Kampfmitteln vor.
Dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.

Sollten Kampfmittel vorgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden alle Erdarbeiten einzustellen und
umgehend das Ordnungsamt der Stadt Haan (Tel. 02129/911-161) oder der Kampfmittelbeseitigungs-

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8. Sonstige Planzeichen

dienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf (Tel. 0211/580986-0) zu verstindigen.

Grundflachenzahl (GRZ) (siehe Einschrieb in Nutzungsschablone)

z.B 0,3

.8

| |_| | | Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf

Geschossflachenzahl (GFZ) (siehe Einschrieb in Nutzungsschablone)

3. Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

4. Baugestaltung gem. § 86 (4) BauONW i. V. § 9 (4) BauGB

~ Hauptfirstrichtung

GH max maximal zulassige Gebaudehohe tiber NHN

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

=

L

|—[ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 Nr. 21 BauGB

LR Vers

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

--1
r|:’| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Be

L

umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

o O O o
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a

O O o o

/ \\
v
N /

Anpflanzung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB

@ Kennzeichnung der verschiedenen PflanzmaRnahmen gem. textlicher Festsetzung

* Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

TGA Tiefgarage

GA Garage

ST Stellplatz

P Parkplatz

% Behindertenparkplatz
P Einfahrt Tiefgarage

bauungsplans gem. §9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten
gem. § 1 Abs. 4 BauNVO und § 16 Abs. 5 BauNVO

2. Bodendenkmailer
Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Untere Denkmalbehdérde oder das
Rheinische Amt filr Bodendenkmalpflege, Endenicher Strafke 133, 53115 Bonn, unverziiglich zu infor-
mieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&achst unverandert zu erhalten.

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

(BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung (BauO NW)

zuletzt gedndert am 22.12.2011 (GV.NRW:S.729)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBL. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509) geandert worden ist

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NW S.666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV NRW S. 685)

In der Fassung der Bekannrmachung vom 1. Marz 2000; (GV.NRW:S.255),

Verfahren

Die Planunterlage mit Stand vom __. . und die
Geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung
entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanV 90.

Haan,den . . ObVI

Fur die Ausarbeitung der Planung:
ArchitekturStadtplanugStadtentwicklung
Hamerla | Gru3-Rinck | Wegmann + Partner

Dusseldorf, den .

Der Planungs- und Umweltausschuss

des Rates der Stadt Haan hat am 29.11.2011 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
151 ,August-Macke-Weg*“ 1. Anderung gemaR § 2 (1)
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaR § 13a BauGB und (iber die Offentlichkeits-
beteiligung geman § 3 (1) BauGB gefasst.

Haan,den . Der Burgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2012
ortsiiblich bekannt gemacht. Die bertihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 22.12.2011
beteiligt. Gemal Beschluss wurde am 02.02.2012 die
Offentlichkeit im Rahmen einer Diskussionsver-
anstaltung (gemaR § 3 (1) Bau GB) friihzeitig an der
Planung beteiligt.

im Auftrag
Haan,den . Stadtoberbaurat

Der Entwurf mit der Begrindung i. d. F. vom
. wurde vom Planungs- und Umweltaus-
schuss des Rates der Stadt Haanam __.__ .
zur offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Die berGhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
oo beteiligt und von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am
_____ortstblich bekannt gemacht und erfolgte

eingetragen.

zur Stellungnahme gegeben.

vom .. biszum __.__.
im Auftrag
Haan,den __.__ Der Bilrgermeister Haan,den __.__ Stadtoberbaurat
Der Entwurf wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Anderungen sind farbig ( )

Der von der Entwurfsdnderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde mit dem Schreiben vom __.__

. nach § 4a (3) BauGB Gelegenheit

im Auftrag

Haan, den __. Stadtoberbaurat

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der
Planungs- und Umweltausschuss des Rates der

Stadt Haanam __.__ . gepruft.

Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
redaktionell geadndert. Anderungen sind farbig (rot)
eingetragen.

Haan,den . Der Burgermeister

Die bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
. vonder emeuten Auslegung
benachrichtigt. Die erneute Auslegung wurde am
. bekannt gemacht und erfolgte vom
. _hiszum __.

Im Auftrag

Haan,den __.__ Stadtoberbaurat

Der Rat der Stadt Haan hat in seiner Sitzung

vom __.__ . die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken geprift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10
BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NW wurde in gleicher
Sitzung dieser Bebauungsplan als Satzung
beschlossen. Der Begrindung i.d.F.v. .
wurde zugestimmt.

Haan, den __. Der Bilrgermeister

Die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB
erfolgte am . . Die Satzung ist damit in

Kraft getreten.

im Auftrag

Haan,den __.__ Stadtoberbaurat

& STADT HAAN

Diirerstralie

ach:

© Horster g

Lage des Geltungsbereichs ohne MaBstab(© Geobasisdaten Kreis Mettmann)

1. Anderung

Lage:
Flur 24

Stand: 29. Mai 2012

Om 5m

M1:500

Bebauungsplan Nr. 151 "August-Macke-Weg"
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Stadt Haan 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 151 ,,August-Macke-Weg"

Begriindung des Entwurfs
Fassung vom 29.05.2012
Gliederung

1. Erfordernis der Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele
Lage des Plangebiets
Regionalplan
Flachennutzungsplan
Geltendes Planungsrecht und derzeitige Nutzung
Erfordernis/Anlass der Planung
Ziel der Planung
Planverfahren
Stadtebaulicher Entwurf
Begrundung der Planinhalte
Art und MaB der baulichen Nutzung
Bauweise
Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
Verkehrsflachen und Parkplatze
Flachen fir Versorgungsanlagen
Flachen fir Anpflanzungen
Flachen fur Pflanzbindungen

— ot )k e e e
NN W=

N
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Nouorwo =
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3. Umweltvertraglichkeit

3.1 Stadtbkologie

3.1.1 Bestand

3.1.2 Eingriff - Ausgleiche

3.1.3 Artenschutz

3.2 Immissionsschutz 10

3.3 Altlasten 10

3.4 Kampfmittel 10

3.5 Nutzung regenerativer Energien 10
4. Begriindung der gestalterischen Festsetzung 11
5. Soziale Belange 11
6. Technische Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange 11

6.1 Entwasserung 11
7. Bodenordnende MaBnahmen 12
8. Finanzierung 12
9. Verwendete Gutachten 12
10.  Flachenbilanz 13

Verfahrensvermerke

Der Begriindung wurde vom Planungs- und Umweltausschuss des Rats der Stadt Haan mit dem
Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 (2) BauGB am ................. zugestimmt.
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1.  Erfordernis der Planung und allgemeine stadtebauliche Ziele
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 151 ,August-Macke-Weg*, 1. Anderung
liegt in Haan-West. Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1649,
1742, 1744, 1841 (teilweise) 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 und 2966 der Flur 24,
Gemarkung Haan. Die GebietsgréBe betragt ca. 7.980 m2. Die genaue Lage ergibt
sich aus dem Ubersichtsplan, die genaue Plangebietsabgrenzung erfolgt durch die
Planzeichnung.

1.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung DUsseldorf stellt das Plangebiet als allgemei-
nen Siedlungsbereich (ASB) dar.

1.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache dar.

1.4 Geltendes Planungsrecht und derzeitige Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 151 ,August-Macke-Weg" ist im Juli 1998 rechtskraftig ge-
worden.

Er weist fir den Anderungsbereich reines Wohngebiet mit iberbaubaren Flachen fir
eine maximal 2-geschossige Bebauung mit Einzelhdusern und einer GRZ/GFZ von
0,2/0,6 aus. Zusatzlich sind Flachen zum Erhalt vorhandener Bepflanzung und An-
pflanzungsflachen zur Kompensation ausgewiesen.

Die derzeitige Nutzung wird gepragt durch die Betriebsflachen einer ehemaligen
Gartnerei mit teilweise verfallenen Glashiusern sowie einem Wohnhaus des ehema-
ligen Eigentimers.

1.5 Erfordernis/Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 151 ,August-Macke-Weg* ist im Juli 1998 rechtskraftig ge-
worden. Die Wohnbebauung des sud-6stlichen Teils ist vollstandig realisiert.

Die Flachen des Wohnhauses und der Gewachshauser der ehemaligen Gartnerei
wurden auf Wunsch des damaligen Eigentiimers und Bewohners nur mit einer redu-
zierten zusatzlichen Baumoglichkeit versehen. Diese damals auf den Bestand der
Wohnbebauung bezogene Planung, mit einer Erweiterung durch Einzelh&user, ist bis
heute nicht umgesetzt worden. Nachdem der urspriingliche Eigentimer verstorben
ist, sollen diese Flachen vermarktet und bebaut werden. Es hat sich jedoch gezeigt,
dass eine Bebauung mit hochwertigen Einzelhdusern durch die angrenzende 3- und
teilweise 4-geschossige Bebauung auBerhalb des Bebauungsplans nicht vermarktbar
ist. Vermarktungsversuche der jetzigen Eigentiimer in den letzten Jahren sind fehige-
schlagen.

Es ist daher erforderlich, das Baugebiet modifiziert zu Uberplanen. Eine Bebauung mit
Geschosswohnungsbau von maximal 3 Vollgeschossen bzw. Giberwiegend 2 Vollge-
schossen ist sinnvoll, wenn sie auf groBen Grundsticken mit entsprechenden Ab-
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stdnden zum Bestand erfolgt. Die Zahl der Wohnungen ist mit Ricksicht auf die Ver-
kehrsbelastung auf 29Einheiten zu beschranken.

1.6 Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 151 ,August-Macke-Weg* ist seit Juni 1998 rechtskraftig. Die
Wohnbebauung des siid-6stlichen Teils ist vollstédndig realisiert.

Die Aufstellungsziele fir den Bebauungsplan waren im Wesentlichen die Deckung
des Wohnbedarfs der Bevdlkerung. Daher war die Flache bereits im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Da sich die Umsetzung der Planung mit wenigen Einzelhdusern auf der Flache des
Anderungsbereichs nicht realisieren lieB, soll die Flache in vergleichbarer Form wie
der umgebende Bestand mit Geschosswohnungsbau und wenigen Familienheimen
bebaut werden. Damit kann die Brachflache zur Verstarkung des Wohnraumangebots
genutzt werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist im Wesentlichen bereits im urspriinglichen
Plan ausgeglichen, die zusatzliche Nachverdichtung ist gering. Die Flachen fir Aus-
gleichsmaBnahmen aus dem bestehenden Bebauungsplan sind so weit wie méglich
zu (ibernehmen oder flachenidentisch an anderer Stelle im Anderungsbereich nach-
zuweisen.

1.7 Planverfahren

Fir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 151 ,August-Macke-Weg* eignet sich das
Verfahren der Innenentwicklung geman § 13a BauGB. Der Bebauungsplan erfillt die
Anforderungskriterien zur Anwendung des Verfahrens gemaB § 13 a BauGB. Die
GréBe der Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO (zulassige Grundflache) liegt
unter 20.000 m2.Das Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspri-
fung ist nicht gegeben. Auch sind keine Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes betrof-
fen. Der Plan dient der Innenentwicklung durch Nachverdichtung in einem vorhande-
nen Baugebiet und der Sicherung der Wohnraumversorgung der Bevolkerung.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 151 ,August-Macke-Weg*,

1. Anderung wurde am 29.11.2011 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit fand durch eine Blrgeranhérung am 02.02.2012 statt. Die frihzeitige Beteiligung
der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 22.12.2011 bis
zum 10.02.2012

Da die Flachen bereits im rechtskraftigen FNP als Wohnbauflachen dargestellt sind,
ist die Bebauungsplananderung aus dem FNP entwickelt.

1.8 Stadtebaulicher Entwurf

Das Wohnquartier soll um einen kleinen Platz gruppiert werden, um als eigenstandige
Gruppe zu wirken und nicht die Gber 20 Jahre gewachsene Nachbarschaft zu der
angrenzenden Bebauung zu stéren. Auf der Flache sollen maximal 29 Wohneinheiten
in unterschiedlichen HausgréBen und Wohnformen realisiert werden.
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Die geplante Bebauung reagiert mit unterschiedlichen GréBen und Geb&udehdhen
auf den umgebenden Bestand. Am August-Macke-Weg wird durch ein Doppelhaus,
ein 2-geschossiges Stadthaus (5 Wohneinheiten) und ein 3-geschossiges Haus mit
11 Wohneinheiten Volumen und H6he der Baukdrper nach Osten gesteigert. Die Ge-
baudehéhe des 3-geschossigen Hauses liegt mit Staffelgeschoss unter der Héhe des
benachbarten Bestands. Vom August-Macke-Weg fihrt ein 5 m breiter Wohnweg
nach Siden, der den kleinen Platz und die Tiefgaragen erschlieBt. Stdlich des Plat-
zes sind ein 2-geschossiger Geschossbau (8 WE) und eine Reihenhausgruppe mit 3
Einheiten vorgesehen. Hier liegen die Gebdudehdhen z.T. erheblich unter den Héhen
der angrenzenden Gebaude.

Durch Ausnutzen des natirlichen Gelandeverlaufs besteht fir den Geschosswoh-
nungsbau die Mdglichkeit, Tiefgaragen ohne lange Rampen und tiefe Ausschachtun-
gen zu bauen. Im Geschossbau werden je Wohneinheit 1,5 Stellpldtze nachgewie-
sen, die Familienheime erhalten je eine Garage und einen zusétzlichen Stellplatz. In
Summe werden 46 Stellplatze nachgewiesen.

Im StraBenraum werden am August-Macke-Weg die vorhandenen 6 Parkplatze erhal-
ten. Zusatzlich werden an der Zufahrt und der inneren Verkehrsflache 8 Besucher-
parkplatze entstehen. Von den bestehenden 6 Parkplatzen waren 3 fir den Bedarf
aus dem Baugebiet WR 1 des rechtskraftigen BP 151 vorgesehen. Zusammen mit
den 8 neuen Parkplatzen ergeben sich somit 11 Parkplatze entsprechend 0,37 je WE.
Der StraBenraum der PlanstraBe wird im Bereich der T-férmigen Aufweitung so di-
mensioniert, dass ein Millfahrzeug wenden kann. Die Muallsammelpléatze sind daher
in diesem Bereich angeordnet.

Die Bebauung ist nach Siden ausgerichtet und eignet sich daher gut fir die aktive
und passive Nutzung von Solarenergie. Die groBen Abstande der Baukérper reduzie-
ren zusatzlich die Verschattung der Fassaden. Dieses entspricht den Anforderungen
an solarenergetisch optimierten Stadtebau. Fir die Gebdude sollen die aktuellen
Mdoglichkeiten der Energieeinsparung und 6kologisch optimierten Heizungstechnik
genutzt werden. Eine Kombinationsnutzung mit Geothermie ist méglich.

Die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir AusgleichsmaBnah-
men sind soweit mdglich Ubernommen und in die Planung integriert worden. Die
durch die Neuplanung erfolgten Veranderungen sind ohne Flachenverlust in der
Summe. Die Flache mit der Erhaltungsbindung der Bepflanzung ist unangetastet, die
zu pflanzenden Hecken kdénnen fast vollstdndig angelegt werden. Ausreichende Ab-
standseingrinungen zu der bestehenden Nachbarbebauung und ein Kleinkinder-
spielplatz kénnen in das Griinsystem eingebunden werden.

Das Grundstliick wird nicht wesentlich mehr versiegelt als es heute bereits durch
Wohnhaus, Gewéachshauser und Zufahrten ist. Einer heute bestehenden Versiege-
lung einschlieBlich ErschlieBungsflachen von ca. 2.715 m?2 steht eine neue Versiege-
lung einschlieBlich PlanstraBe von ca. 2.522 m? (ohne Tiefgaragen) und von 3.268 m?2
mit den begrlinten Tiefgaragen gegenuber. Auf das Baugebiet bezogen ergibt sich
eine versiegelte Flache fur Gebaude und Garagen von ca. 1.778 m2? und eine Grund-
flachenzahl fur die Gebaude von 0,29.
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2. Begrindung der Planinhalte
2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die geanderten Bauflachen werden weiterhin als reines Wohngebiet gemai § 3
BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman § 3 Absatz 3
BauNVO werden textlich ausgeschlossen, da das Gebiet einerseits zu klein ist, um
fir Laden oder nicht stérende Handwerksbetriebe einen Bedarf zu erreichen, ande-
rerseits ist es nicht gewlinscht, zuséatzlichen Kundenverkehr in die ruhige Wohnlage
zu ziehen. Aus diesem Grunde sind auch die Einrichtungen der Infrastruktur ausge-
schlossen worden, zumal sie in zumutbarer Entfernung ausreichend vorhanden sind.

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) entsprechend dem Héchstwert nach § 17 BauNVO und der differen-
zierten Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ), der maximalen Geschossigkeit
und der maximalen Firsthéhe.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht dem Ublichen Wert
fir die umgebende Bestandbebauung. Sie liegt héher als vor der Anderung (0,2),
dieses ist aber wegen der veranderten Bauweise auch erforderlich. Die tatsachliche
GRZ liegt bei héchstens 0,3.

Die Festlegung der Firsth6he begrindet sich aus dem Bestreben, das Baugebiet in
den Bestand zu integrieren und dabei auch die Lage an einer Hangflache zu berlck-
sichtigen. Die vorgenommene Festsetzung flir den Geschosswohnungsbau (WR 1.2)
orientiert sich an der HOhe der lll-geschossigen Bestandsbebauung am August-
Macke-Weg. Die zulassige Gebaudehdhe soll aber zur besseren Einbindung in das
gesamte Héhensystem des Anderungsbereichs um ca. 1,5 m niedriger sein.

Fir die Bebauung am August-Macke-Weg, die nur héchstens 2-geschossig zuléssig
ist, sind entsprechend reduzierte Gebaudehbhen festgesetzt. Diese unterschreiten
die Hohe der bestehenden Bebauung an der Thienhausener StraBe. Eine Einbindung
ist somit gewahrleistet.

Fir die Bebauung im sidlichen Teil des Anderungsbereichs werden die Gebaudehd-
hen an das Geléandeniveau angepasst. Die Baukérper haben dieselben Gebaudehd-
hen, aufgrund des Gelandeverlaufes werden jedoch verénderte absolute Héhen fest-
gesetzt. Auch hier liegen die Gebaudehéhen unter den Werten der angrenzenden
Bebauung an der DirerstraBe und nur um einen Meter Uber der H6he, die vor der
Anderung festgesetzt war.

2.2 Bauweise

Fur die Baugebiete des Anderungsbereichs wird durch die Festsetzung der Baufens-
ter und der Hausformen nur eine offene Bauweise erméglicht. Da im WR 1.2 und 1.3
Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, sind hier nur Einzelhduser zulédssig. Flr das
im WR1 festgesetzte Doppelhaus und die Dreierreihung werden wird die Festsetzung
nur Doppelh&user oder Hausgruppen zuléssig getroffen. Hierdurch kann die im stad-
tebaulichen Entwurf dargelegte Mischung aus Geschosswohnungsbau und Eigen-
heimen gesichert werden.



Stadt Haan 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 151 ,August-Macke-Weg*

2.3 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Die Stellplatze werden in den Baugebieten nachgewiesen. Fir die kleinen Baufelder
der Doppel- und Reihenhauser sind Garagen und Stellplatze im Grenzabstand oder
auf gekennzeichneten Flachen mdglich. Hier werden je Wohneinheit 2 Stellplatze
nachgewiesen.

Fir den Geschosswohnungsbau erfolgt der Nachweis Uber Tiefgaragen im Verhéltnis
1,5 Stellplatz je WE. Generell sollen Stellplatze, Garagen, Carports oder Tiefgaragen
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder der eigens festgesetzten Flachen fir
Stellplatze zulassig sein, damit keine weitere Versiegelung vorgenommen werden
kann. Die Anlage der vorgenannten Stellplatzzahlen wird im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrages mit dem Vorhabentrager gesichert.

Der Ausschluss von Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielpldtzen, Millbehéltern,
Tiefgaragen mit ihren Rampenanlagen, Abstellplatze fir Fahrrader sowie von Gar-
tenhausern bis maximal 30cbm sollen eine weitere Versiegelung und Nutzungsbe-
eintrachtigung der Freiflachen und Grinflachen verhindern.

2.4 Verkehrsflachen und Parkplatze

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt insgesamt liber den vorhandenen
August-Macke-Weg und einen neuen 6ffentlichen Wohnweg (PlanstraBe).

Fur die Planung des Anderungsbereichs wurde eine verkehrstechnische Untersu-
chung durchgefihrt (s. Anlage 1) und die vorhandene Verkehrsbelastung der Thien-
hausener StraBe und des August-Macke-Weg durch Zahlung ermittelt.

Der Tagesdurchschnittsverkehr betragt ca. 2.500 Kfz/Tag far die Thienhausener
StraBe und ca. 350-400 Kfz/Tag fur den August-Macke-Weg. Die Spitzenstundenwer-
te betragen ca. 120 Kfz/Stunde bzw. 41 Kfz/Stunde. Zu den vorhandenen 76 WE am
August-Macke-Weg kommen rechnerisch ca. 30 WE hinzu, die nach der Belastungs-
berechnung die Spitzenstunden am Nachmittag mit zuséatzlichen 18 Kfz (morgens 12
Kfz) beaufschlagen.

Diese Werte liegen immer noch erheblich unter dem Leistungsfahigkeitswert des Au-
gust-Macke-Wegs als ErschlieBungsstraBe (gemaB RAST 2006) mit maximal 150
Kfz/Stunde.

Fir den Knoten zur Thienhausener StraBe wurde eine Qualitatsstufe B (auf der Skala
von A bis F) fur die Spitzenstunde ermittelt. Eine konfliktfreie ErschlieBung ist somit
gewahrleistet. Der Gutachter gibt die Empfehlung, das ,Falschparken® im Einmdin-
dungsbereich Thienhausener StraBe zu verhindern und den August-Macke-Weg bis
zur Einmindung Thienhausener StraBe als verkehrsberuhigter Bereich zu widmen.
Diese MaBnahmen kann jedoch der Bebauungsplan nicht festsetzen. Diese MaB-
nahme ist nach Durchfihrung des StraBenausbaus durch die stadtische StraBenver-
kehrsbehdrde anzuordnen.

Die neue Verkehrsflache zur inneren ErschlieBung des Anderungsbereichs erhalt
eine Zufahrt mit ca. 5,50 m Breite. Sie endet in einer Verkehrsflache, die zur Er-
schlieBung der Gebaude und Tiefgaragenzufahrten dient.

Am August-Macke-Weg werden 6stlich der neuen Zufahrt die 5 vorhandenen Park-
platze unverandert erhalten. Westlich der neuen Zufahrt werden die 6 Langsparkplat-
ze zu 6 Senkrechtparkplatzen (einschlieBlich 1 Behindertenparkplatz) umgewandelt.
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Von diesen 6 Parkplatzen waren bereits im urspriinglichen Bebauungsplan 3 Park-
platze dem Bedarf des frilheren Baugebiet WR' zugeordnet. Innerhalb der neuen
ErschlieBungsflache (PlanstraBBe) werden 8 neue und zusatzliche Parkplatze geschaf-
fen, damit stehen fur 29 Wohneinheiten 11 o6ffentliche Parkplatze (0,38 je WE) zur
Verfigung. Die genaue Ausfuhrung der ErschlieBungsanlagen wird im Rahmen ei-
nes ErschlieBungsvertrages vor dem Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
vertraglich gesichert.

2.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Einmindungsbereich des August-Macke-Wegs zur Thienhausener StraBe ist die
vorhandene Trafostation unverandert als Versorgungsanlage in den Anderungsbe-
reich Gbernommen worden.

2.6 Flachen fur Anpflanzungen

Im Bebauungsplan 151 sind fiir den Anderungsbereich mehrere Flachen als Anpflan-
zungsflachen gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Diese sind bis auf die westli-
che Flache mit dem Kennbuchstaben B unverandert in den Anderungsbereich Gber-
nommen worden. Zusatzlich sind gleichartige Anpflanzungsflachen an der dstlichen
und sldlichen Grenze festgesetzt worden, die die entfallenden Ausgleichsflachen
ersetzen und den 6kologischen Ausgleich des Bebauungsplan weiterhin sicherstellen
(siehe hierzu auch Punkt 3.1.2). Die Anpflanzungen sind als lockere Gehdlzpflanzung
mit einzelnen Baumen entsprechend den Anforderungen des landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags von 1998 bzw. dessen Erganzung 2012 auszufiihren. Sie bilden
zusammen mit der Flache der Bestandsbindung eine gestalterische und 6kologische
Einheit und dienen auch zur Abschirmung der Neubebauung zum Bestand. Zusatzlich
ist die bereits in urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Hecke entlang der stid-
westlichen Grundstlicksgrenze weiter gefiihrt und ergénzt worden.

2.7 Flachen fir Pflanzbindungen

Die an der stdlichen Grenze des Anderungsbereichs ausgewiesene Flache gemaB §
25b BauGB mit einer Bindung zum Erhalt vorhandener Bdume und Straucher ist un-
verandert Gbernommen. Der Bestand ist weiterhin zu erhalten.

3. Umweltvertraglichkeit
3.1 Stadtdkologie

3.1.1 Bestand

Der 6kologische Bestand wurde im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Be-
bauungsplan Nr. 151 detailliert aufgenommen und bewertet. Er stellt sich heute weit-
gehend unverandert dar. Im Anderungsbereich liegen auBer den versiegelten und
Uberbauten Flachen Brachflachen, Flachen der ehemaligen Gartnerei und neue Aus-
gleichsflachen vor.

3.1.2 Eingriff - Ausqgleiche

Im Rahmen der urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplans 1989 wurden die
damaligen Eingriffe des gesamten Bebauungsplans auch in den Flachen des Ande-
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rungsbereichs ausgeglichen. Die Bilanzierung des landschaftspflegerischen Fachbei-
trags 1998 ergab einen Uberhang von 5.160 Wertpunkten.

Fur den Anderungsbereich ergab die Bilanzierung des Fachbeitrags folgende Werte:

. Ges amtwert- Wertpunkte
Nr.| Biotoptyp LOBF-Code zahl des Fliche (Biotopwert x
Biotoptyps Fliche)

Uberhang -5.160
1 Stralfe / Stellplitze 0 050 0
2 Uberbaubare Fliche 0 1.787 0
3 Hausgirten HI5/HI2 7 4170 20100
4 Erhalt von Gehélzen BF41 12 383 4508
5 Pflanzgebote EBD72 16 65 1: 10418
6 Baumscheiben HM51 7 39 273
7 Einzelbaum (6 Stck) BF32 14 150* 2.100
STMMEN '?.980| 41.415

* Die Fliche flieft nicht in die Gesamtfliche ein

Tabelle 3: Ermittlung der entfallenden Kompensation

Die im Bebauungsplan Nr. 151 festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden in der
Anderung fast vollstandig bernommen. Lediglich der festgesetzte bepflanzte Wall
am August-Macke-Weg ist in der Anderung nicht mehr enthalten. Dafiir werden ent-
lang der stidlichen und 6stlichen Grenze neue Anpflanzungsflachen festgesetzt.

Diese Anpflanzungen entsprechen in ihrer Qualitat der urspringlichen Anpflanzungs-
flache B ,,Abschirmungen im Baugebiet“ und sind entsprechend festgesetzt.
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Tabelle 6: Bilanzierung der Ausgleichsmafinahmen

Eine neue Bilanzierung ergibt in dem zu dndernden Gebiet gegentiber dem urspriing-
lichen Wert ein Defizit. Dieses Defizit ist um 529 Wertpunkte héher als der im Be-
bauungsplan 151 (Fassung 1998) ermittelte Uberschuss. Der Eingriff des Be-
bauungsplans 151 ist also weiterhin fast vollstdndig ausgeglichen. Die Abweichung
betragt lediglich 529 Wertpunkte und liegt damit im Bereich von 1%.
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Zusatzlich ist auch der Eingriff der Anderungsplanung ausgeglichen, auch wenn die-
ses entsprechend den Regelungen des § 13 a BauGB nicht erforderlich wére. Die
konkrete landschaftspflegerische Bewertung ist dem ergéanzten Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag, der dieser Begriindung als Anlage 2 beigeflgt ist, zu entnehmen.

3.1.3 Artenschutz

Fir den Anderungsbereich wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt (s.
Anlage 3 der Begrindung). Es wurde geprift, ob im Plangebiet Lebensraume flr
streng geschitzte oder besondere geschitzte Arten vorhanden sind.

Bei den Ubrigen besonders geschitzten Arten, die nicht als planungsrelevant einges-
tuft werden, handelt es sich in der Regel um h&ufig vorkommende Vogelarten, deren
Population im Falle einer Uberbauung von Nistplatzen innerhalb des Plangebiets
nicht beeintrachtigt wird. Hierzu gehéren beispielsweise Amsel und Blaumeise.

Bezuglich der planungsrelevanten Arten wurde auf das im Internet verfigbare Infor-
mationssystem des LANUV zurlckgegriffen. Dabei erfolgte eine Abfrage des Mess-
tischblatts 4808 (Solingen) hinsichtlich der Lebensraumtypen:

* Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken (KiGehoel)
» Saume, Hochstaudenfluren (Saeu)

 Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen (Gaert)

» Gebaude (Gebaeu)

AnschlieBend wurden die Lebensraumanspruche der Arten mit der Biotopausstattung
im Plangebiet und dessen Umfeld abgeglichen, um die Wahrscheinlichkeit eines Vor-
kommens einzuschatzen.

Auf gesonderte Ortliche Erhebungen wurde verzichtet. Es wurde lediglich eine 6rtliche
Begehung (Juni 2011) vorgenommen, bei der in Bezug auf die fir das Messtischblatt
aufgefihrten Arten keine Ubereinstimmungen festgestellt werden konnte.

Flora

Planungsrelevante Arten der Flora sind im Messtischblatt nicht aufgefihrt und nicht
betroffen.

Séugetiere

Bei den im Messtischblatt aufgeflihrten Saugetieren handelt es sich ausnahmslos um
Flederm&use.

Es wurde eine erneute Ortsbegehung 02.03.2012 vorgenommen und die vorhande-
nen Gebaude auf eventuelle Vorkommen untersucht. Es konnten keine Exemplare
der moglicherweise vorkommenden Arten gefunden werden (s. Anlage 4 "Aktenver-
merk zur Ortsbegehung").

Végel

Fir das Messtischblatt werden 17 planungsrelevante Vogelarten aufgefuhrt. Fir die
meisten stellen die vorhandenen Gehdlzstrukturen Fortpflanzungshabitate dar. Um
potenzielle Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind entsprechende Schutzzeiten fir
Rodungsarbeiten zu beachten.

Die Arten Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Schileiereule, Waldkauz kénnten eventuell
die vorhandenen Gebé&ude flr Nistplatze nutzen. Eine Beeintréachtigung kann durch
Festlegung der Abbrucharbeiten auBerhalb der Brutzeit vermieden werden.
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Amphibien

Geeignete Reproduktionsraume fiir die 4 geleisteten planungsrelevanten Arten sind
im Planbereich und im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen werden.
Reptilien

Flr das Messtischblatt werden als planungsrelevante Reptilienarten die Zauneidech-
se (Lacerta agilis) und die Schlingnatter (Coronella austriaca) genannt.

Der Untersuchungsraum und dessen Umfeld stellen nur bedingt einen potenziellen
Lebensraum fir die genannten Reptilienarten dar, da hier vor allem vegetationsfreie
Offenlandbereiche, die keiner oder nur einer temporaren und extensiven Nutzung
unterliegen, fehlen. Darlber hinaus reagieren diese beiden Arten sehr empfindlich
gegentber Stdérungen, so dass bei Aufnahme der Bauarbeiten davon auszugehen ist,
dass die betreffenden Bereiche von den Tieren gemieden werden. Erhebliche Beeint-
rachtigungen dieser Tiergruppe kénnen daher ausgeschlossen werden.

Fazit

Zum Schutz méglicher Wochenstuben von Fledermausen und Nistplatzen von Végeln
sollen Abbrucharbeiten der Gebaude und Rodungsarbeiten nur zwischen Oktober
und Mérz erfolgen.

Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten kénnen somit ausgeschlossen werden.

3.2 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebiets ist nicht von verkehrlichen Immissionen, welche
besondere SchutzmaBnahmen erforderlich machen, auszugehen. GleichermaBen
sind sonstige Schall- oder Geruchsimmissionen durch benachbarte landwirtschaftli-
che oder gewerbliche Betriebe auszuschlieBen.

3.3 Altlasten

Flr das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu
Altlasten, schadlichen Bodenverdnderungen sowie dadurch bedingte Beeintrachti-
gungen vor.

3.4 Kampfmittel

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln liegen nicht vor. Die Auswertung
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst war teilweise nicht méglich. Erdarbeiten
sind daher mit entsprechender Vorsicht auszufihren.

3.5 Nutzung regenerativer Energien

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in den Baugebieten allgemein zulas-
sig. Die Nord-Sud-Ausrichtung der Baustruktur erleichtert diese Nutzung. Der Vorha-
bentréger verpflichtet sich im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages dazu, dass
vom Rat der Stadt Haan beschlossene 10-Punkte-Klimaschutzprogramm mit in seine
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Planung einzubeziehen. Er verpflichtet sich zu prifen, in wie weit der Heizenergiebe-
darf der Neubebauung durch regenerative Energien gedeckt werden kann.

4. Begriundung der gestalterischen Festsetzung

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Uber die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus den Erlass von Vorschriften Uber die
Gestaltung der baulichen Anlagen. Zur harmonischen Einfigung der Neusubstanz in
die angrenzenden vorhandenen Baugebiete werden Festsetzungen bezlglich der
nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen, der AuBenwandflachen, der Dachflachen
und beztiglich der Einfriedung getroffen. Die Festsetzungen orientieren sich an den in
Neubaugebieten der Stadt Haan Ublichen Einschrankungen und Vorgaben.

5. Soziale Belange

Im Plangebiet sind ca. 29 Wohneinheiten geplant. Nach der vorliegenden Schulent-
wicklungsplanung ist die schulische Versorgung gesichert.

Die aktuelle vom Rat der Stadt Haan beschlossene Kindergartenbedarfsplanung
weist fir das Stadtgebiet Haan eine hohe Unterdeckung insbesondere bei den Plat-
zen im U-3 Bereich bei den Kindertageseinrichtungen aus. Der Stadtteil Gruiten er-
reicht graduell eine bessere Versorgungssituation. Aufgrund dessen wurden in den
Haushalt 2012 / mittelfristige Finanzplanung fUr den Bau einer neuen stadtischen
Kindertageseinrichtung in Haan fir die Haushaltsjahre 2014 und 2015 rd. 2,5 Mill.
EUR eingeplant.

Durch das geplante Bauvorhaben wird die angespannte Situation weiter verscharft.
Aufgrund dessen soll der Vorhabentrager durch einen Folgekostenvertrag anteilig an
den erforderlichen Investitionskosten zum Bau einer Kindertageseinrichtung beteiligt
werden.

Im Rahmen der Planung erfolgt keine Errichtung von &ffentlichen Spielplatzen. Far
die Geschosswohnungen ist gemaB der Landesbauordnung und der Spielplatzsat-
zung der Stadt Haan ein Kleinkinderspielplatz anzulegen.

6. Technische Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange

Die Versorgung mit allen Medien kann durch die Erweiterung von vorhandenen Net-
zen in den benachbarten StraBen erfolgen.

Die Mullentsorgung erfolgt von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen aus. Der geplante
Wohnweg und die angrenzenden ErschlieBungsflachen ermdglichen das Wenden
von einem dreiachsigen Mdallfahrzeug. An den Anschlusspunkten der privaten Er-
schlieBungsflachen sind ausreichend groBe Flachen fir Nebenanlagen vorhanden, in
denen die Mullbehélter untergebracht werden kénnen. Deren Gestaltung regeln die
gestalterischen Festsetzungen.

6.1 Entwasserung

Die Aussagen zur Entwasserung erfolgen auf Basis des erstellten, tiefbautechnischen
Vorentwurfes. Die im Folgenden beschriebenen Anlagen werden durch den Vorha-
bentréger erstellt. Die Durchfihrung der MaBnahmen wird im Rahmen eines Er-
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schlieBungsvertrages vor Rechtskraft des Bebauungsplanes gesichert. Die Entwés-
serung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Die geplante SW-Kanalisation entwassert Uber die PlanstraBe, das Leitungsrecht,
den August-Macke-Weg in die Thienhausener StraBe.

Niederschlagswasserableitung

Flr das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 151 in der Fassung von 1989 liegt ein
geohydrologisches Gutachten vor, das feststellt, dass im Bereich der Wohngebiete
aufgrund der niedrigen Durchlassigkeitsbeiwerte der Untergrund fiir eine Versicke-
rung nicht geeignet ist.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten erfolgt die Niederschlagswasserablei-
tung der offentlichen Verkehrsflache sowie der Baugebiete in den Kanal am August-
Macke-Weg.

HierfOr ist Uber das Baugebiet ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
von ca. 3,0 m Breite vorgesehen, da die Trasse wegen der Hohenlage nicht innerhalb
der Verkehrsflache der Zufahrt liegen kann.

Die Einleitungsmengen sind mit den Entsorgungstragern abgestimmt, sie unterschei-
den sich wegen der geringen Zunahme an Versiegelung nur gering von den Werten
zum urspringlichen Bebauungsplan.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Die Bauflachen des Bebauungsplans befinden sich im Eigentum eines Vorhabentra-
gers, so dass eine zugige und einheitliche Umsetzung der geplanten Bauvorhaben
gewahrleistet ist. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

8. Finanzierung

Durch die Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Haan keine Kosten. Die Ausarbeitung der Planung und die entstehenden Kosten flr
Fachplanungen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag auf den Vorhabentrager
Ubertragen. Der aus der PlanungsmaBnahme resultierende Neubedarf an Kindergar-
tenplatzen wird Uber einen Folgekostenvertrag abgeldst. Auf Basis eines Erschlie-
Bungsvertrages mit der Stadt Haan wird zudem der Vorhabentrager die notwendigen
ErschlieBungsanlagen selbst erstellen oder dies veranlassen. Auch die spatere Uber-
nahme der festgesetzten Verkehrsflachen durch die Stadt Haan wird im Rahmen die-
ses Vertrages geregelt.

9. Verwendete Gutachten
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Gutachten erstellt, die
als Anlagen dieser Begriindung beigefligt sind:

Anlage 1: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 151, Runge + Kuchler,
Ingenieure fir Verkehrsplanung, Disseldorf, Feb. 2012
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Anlage 2: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 151, Buro fur Freiraumplanung, Thilo Herrmann, Solingen, April
2012

Anlage 3: Artenschutzpriifung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 151, Biiro fir
Freiraumplanung, Thilo Herrmann, Solingen, Dez. 2011

Anlage 4: Aktenvermerk zur Ortsbegehung, Biro fur Freiraumplanung, Thilo Herr-
mann, Solingen, 02.03.2012

Des Weiteren wurde auf folgende Untersuchungen aus dem Planverfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 151 verwiesen:

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 151 "Thienhausener
StraBe", Buro fir Freiraumplanung, Thilo Hermann, Solingen, Marz 1998

Bericht lber die Ergebnisse von Kleinbohrungen und Sickerversuchen in den Bohrld-
chern, Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH, Wuppertal, 26.06.1997

10. Flachenbilanz

Reines Wohngebiet 6.025 m2
Verkehrsflache August-Macke-Weg 921 m?
Verkehrsflache PlanstraBe 745 m?
Versorgungsanlagen 47 m2
Anpflanzungsflache Friedhof 242 m?
Summe Plangebiet 7.980 m2
davon

im Baugebiet enthaltende Anpflanzungsflachen (Gebote) 826 m?
im Baugebiet enthaltende Pflanzbindung 389 m?
geplante Wohneinheiten (WE) 29 WE
davon Geschosswohnungsbau 24 WE
Doppelhauser/Hausgruppen 5WE
private Stellplatze (soll 46 ST) 46 St

(incl. 34 St TGA)

offentliche Parkplatze (soll 11 P) 11 St

(davon Bestand August-Macke-Weg 3 Parkplatze,
neu in der PlanstraBe 8 Parkplatze)

Disseldorf/Haan, den



