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Legende

Bestandsangaben

% Wohngebaude

Wirtschaftsgeb'a ude

Zeichnerische Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 (1) nr. 1 Baus)

—————— Baugrenze

MaB der baulichen Nutzung s 9 (1) nr. 1 Baucs)

z.B. II Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

Freiflachen (s 9 (1) nr. 10 Bauc)

cl o von Bebauung frei zu haltende Flachen

Sonstige Planzeichen

= mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Textliche Festsetzungen

1.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GemaR § 23 (3) i. V. m. § 23 (2) Satz 3 BauNVO sind Uberschreitungen der Baugrenze durch
Balkone bis zu maximal 2,20 m ausnahmsweise zulassig.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Wege zur ErschlieBung und zum
Zwecke der Erholung sowie Einfriedungen ausnahmsweise zulassig.




BEBAUUNGSPLAN NR. 172 ,,GRUNZUG TENGER*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In ErganZUng der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
GemaR § 23 (3)i. V. m. § 23 (2) Satz 3 BauNVO sind Uberschreitungen der Baugrenze durch
Balkone bis zu maximal 2,20 m ausnahmsweise zulassig.

2.  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind Wege zur Erschlieung und zum
Zwecke der Erholung sowie Einfriedungen ausnahmsweise zulassig.



Bebauungsplan Nr.172 ,Grinzug Tenger*
Begriundung in der Fassung vom 21.05.2012

Tenger
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unmalfstabliche Darstellung auf der Grundlage detd2ben Grundkarte mit Genehmigung des VermessumgsKataster-

amtes des Kreises Mettmann vom 23.10.1997 Nt.31 /97
Verfahrensvermerk:

Der Begriundung wurde vom Planungs- und Umweltdusscdes Rates der Stadt Haan mit
dem Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung ge@a3(2) BauGB am __._ .2012

zugestimmt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am __.__.20d2Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Begriindung hat in der Zeitvom __.  .2012 himz_ . .2012 mit dem Entwurf des

Bauleitplans, dem Umweltbericht sowie den wesemtlichereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich ausgalege

Der Rat der Stadt Haan hat der Begriindung beizuSgsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB am
........................ zugestimmit.

Stadt Haan Im fvag:
Der Burgermeister

(Rautenberg)



Gliederung
1.

11
1.2
1.3
1.4
1.6
1.7

Erfordernis der Planung und allgemeine stadietieZiele

Lage des Plangebietes

Flachennutzungsplan

Geltendes Planungsrecht und derzeitige Nutzung
Anlass und Erfordernis der Planung

Ziel der Planung

Planverfahren

Begriindung der Planinhalte

Bestimmung der Uberbaubaren und nicht Gberbanb&rundstiicks-
flachen sowie der Flachen, die von Bebauung freilteh sind
Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse

Erschliel3ung

Technische Ver- und Entsorgung

Bodenordnende Malinahmen

Kosten

Stadtebauliche Kennwerte

Umweltbericht

Darstellung des Vorhabens, Ziele von Fachgeseaind Fachplanungen
Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Ultwirkungen

Schutzgut Mensch

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Eingriffe in Natur und Landschaft, Kompensasimal3hahmen
Artenschutz

Altlasten

Immissionsschutz

Niederschlagswasserbeseitigung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzugtand bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der échebl Auswirkungen
auf die Umwelt

Fazit / Zusammenfassung



1. Erfordernis der Planung und allgemeine stadietieiZiele
1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 172 befsnctetn Unterhaan und umfasst die
Flachen sidlich und stidwestlich der Tennisanlagel®os bis zum Waldchen nérdlich
des Heidewegs, die friilhere Gaststatte Tenger mitidegebenden Flurstiicken, weitere
Freiflachen 6stlich der friheren Gaststéatte undhebsdes Thienhauser Baches nach
Suden bis zum Beginn der Wohnbaugrundstiicke anbEigsDie genaue Festsetzung
des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt durchiPtiazeichnung.

1.2 Flachennutzungsplan

Der Bereich Sombers/ Tenger tritt als ein von natien Landschaftselementen
gepragter Stadtteil im Sidwesten des Stadtgebietes Erscheinung. Der
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Haan aus dera 1894 stellt diesen Bereich als
Grunflache, in der sich 2 kleine Waldgebiete bedimdar. Im Stidwesten des Grinzugs
befindet sich das im Rahmen des Bebauungsplansl®.in den letzten Jahren
entstandene Wohnbaugebiet "Tenger-Sud". Nordidtiefinden sich eine Griunflache
mit der Zweckbestimmung "Sportanlage-Tennis" sowiee weitere noch nicht
realisierte Wohnbauflache.

1.3 Geltendes Planungsrecht und derzeitige Nutzung

Der Grunzug gilt als regionale, biotopvernetzenaegbihdung zwischen der Hildener
Heide und dem lIttertal. Die im Grinzug gelegenenlddkiEen, eines davon als
geschutzter  Landschaftsbestandteil, erfullen  wésbat Funktionen als
Trittsteinbiotope fiur die Verbreitung von Tieren dunPflanzen. Der sudlich
anschlieBende Talbereich des Thienhausener Bashgiichermal3en als Grinflache
bzw. Wald dargestellt. Innerhalb des Griinzugs laégtalte Hofschaft "Tenger" (Uber
viele Jahre als Ausflugslokal genutzt) sowie einr ddofschaft zugeordnetes
Wohngebaude. Die Flachen des Plangebiets sind aemwhPlanungsrecht gemal § 35
BauGB als AulR3enbereich zu beurteilen.

1.4 Anlass und Erfordernis der Planung

Der zwischen dem Baugebiet "Tenger-Sud" und dersthafft "Tenger" gelegene
Bereich ist bauplanungsrechtlich nicht eindeutig firdert. Ein  baulicher
"Lickenschluss" konnte hier die bislang noch istdid.age der Hofschaft "Tenger"
bauplanungsrechtlich in den Status des "unbeplantenbereichs" nach § 34 BauGB
versetzen, was faktisch zur Zerteilung des Grinfiigen wirde.

Auch wird nach Aufgabe der Gastronomie im Erdgesshier ehemaligen Hofschatft,
Haus Tenger Nr. 2 eine Umnutzung des Gebaudebastaniohnen angestrebt. Nach
Aussage der Grundstickseigentimer ist die Fortsgtals Restaurant aufgrund von
Veréanderungen und Trends in der Gastronomie wiafiath nicht mehr tragfahig. Mit
der Nutzungsanderung von Gastronomie in Wohnembst zu beflrchten, dass der
bisher quasi o6ffentliche Charakter und die Zugariggiohkeiten in den Grinzug
verloren gehen. Grol3e Teile der Grunflachen eims8lnth der auf privaten Flachen
verlaufenden Wegeverbindungen konnten der Wohn- wider zugehdrigen
Gartennutzung zugeschlagen und so den Erholungssdeh entzogen werden.

In beiden Fallen ist somit eine Entwicklung denkbaelche den Fortbestand des
dargestellten Grinzugs gefahrdet und damit den tisthén Planungszielen



widerspricht. Die Funktion der Freiflachen als stather Natur- und Erholungsraum
mit Biotopverbundeigenschaften zur Hildener Heid¢ deshalb im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu sichern.

1.6 Ziel der Planung

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 172in@rg Tenger” sollen die im

Flachennutzungsplan dargestellten Ziele umgeseittder mit naturnahen Elementen
ausgestattete Landschaftsraum mit hohem Erholungdeeierhaft erhalten werden.
Dies sind insbesondere die Grinzugverbindung zwisdtildener Heide, Thienhauser
Bachtal und Ittertal einschlief3lich des fur die Bdiolung wichtigen Wegenetzes. Der
das Ortsbild und die Kulturlandschaft pragende @dbBestand soll in seiner

Malf3stablichkeit gesichert und eine zeitgemalRe Mgtzzugelassen werden. Einem
Verfall ist entgegenzusteuern. Andererseits saie eveitere bauliche Entwicklung in

den Bereichen ausgeschlossen werden, die fur deitEles Erholungsraumes und der
Grunverbindung von essentieller Bedeutung sind.

1.7 Planverfahren

Die Planungsziele sind im Rahmen eines Bebauungsgla sichern. Dabei scheidet die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplaness, ada dieser ein Baugebiet
festsetzen musste. Damit ware er nicht aus denié&téeitzungsplan entwickelt, der an
dieser Stelle nur Flachen fir die Landwirtschaftl Wald darstellt. Die Ausweisung

eines Baugebietes nach § 1 (3) BauNVO ist nichédsfertigt, da hier der bauliche
Bestand festgeschrieben werden soll, im Ubrigerogeddie Freiraumfunktionen

gesichert werden sollen. Deshalb, und um nicht amfkkt mit den Darstellungen des

Flachennutzungsplans zu geraten, ist vorgeseherDuechsetzung der Planungsziele
einen "einfachen Bebauungsplan” gemal? § 30 (3) BaaGfzustellen: In diesem

werden die uUberbaubaren und die nicht UberbaubBl&chen, sowie die von einer
baulichen Nutzung frei zu haltenden Grinflachentgiesetzt. Festsetzungen zur
Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse sollen eimer i@ie vorhandene bauliche
Kubatur hinaus gehende Entwicklung verhindern.

Zur Sicherung der Planungsziele hat der Rat dedt3taan am 06.10.2009 die 20.
Veranderungssperre flur das Gebiet des Bebauungsplan6l ,Tenger* beschlossen
(Bekanntmachung im Amtsblatt am 16.10.2009) und &4.05.2011 die
Veranderungssperre an das Gebiet des Bebauungspland72 angepasst. Der
Beschluss der Satzung uber die 1. Verlangerunydeginderungssperre Nr. 20 fur das
Gebiet des Bebauungsplans Nr. 172 ,Grinzug Tengerfde am 14.10.2011 im
Amtsblatt ver6ffentlicht. Eine Ausnahme von der&eerungssperre ist nach 8 14 (2)
BauGB nur moglich, wenn Uberwiegende offentlichdaBge nicht entgegenstehen.
Eine Ausnahme ist besonders dann nicht gegebem wersinne des § 15 BauGB zu
beflirchten ist, dass die Durchfuhrung der Planuarchd ein Vorhaben unmdéglich
gemacht oder wesentlich erschwert wird.

2. Begriindung der Planinhalte

Um die ehemals gastronomisch und zu Wohnzweckenutgien Hofschaft als
kulturhistorisch bedeutsames Landschaftselemergrizalten, soll im Rahmen eines
behutsamen Umbaus unter Wahrung der &auf3eren GestalNutzung mit einer
begrenzten Anzahl an zusatzlichen Wohnungen erotiigiverden. Die notwendigen
privaten Stellplatze werden hierbei im westlichegginen Wirtschaftshof angeordnet.



Um die Hofschaft sollen zwecks Abgrenzung zu derbedihrenden Wegen private
Vorgartenbereiche angelegt werden. Die Wege bleifdendie offentliche Nutzung
erhalten (siehe Nr. 3). Die beiderseits der Wedeggmen, umfangreichen befestigten
Flachen und baulichen Anlagen sollen zuriick gelarden. Die Umsetzung dieser
Mafllnahmen wird im Rahmen des fur den Umbau der dHafs Tenger Nr. 2
erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

2.1/ Bestimmung der Gberbaubaren und nicht UbedranbGrundsticksflachen sowie
der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Mittels Baugrenzen werden die Uberbaubaren Flacaeh den Gebaudebestand
beschrankt. Hiermit wird eine bauliche Entwicklurey Lasten des Orts- und
Landschaftbilds ausgeschlossen.

Die den Wohngeb&uden zugeordneten Grundsticksfggbartenflachen) werden als
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ausgewiesaisptechend § 23 (5) BauNVO
kénnen hier Nebenanlagen und bestimmte baulichagem, die nicht schon innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen untergebraeinien, im Baugenehmigungs-
verfahren zugelassen werden. Die Entscheidung stepflichtgemal3en Ermessen der
Behorde.

Auf den dbrigen Flachen werden zur Sicherung iHeerdschaftsprdgenden und
Okologischen Funktionen durch Festsetzung bauliBhéagen ausgeschlossen. Als
Ausnahmen sind Wege zur ErschlieBung und fur Zwedke Erholung sowie

Einfriedungen zulassig. Hiermit wird einerseits @éweistet, dass der offene,
Okologisch hochwertige Landschaftsraum erhalterbtlendererseits aber auch die
Funktionen als Naherholungsgebiet und Wohnstandéiegtmit vereinbart werden

kbnnen.

2.2/ Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird dem Bestand entéened auf eins begrenzt. Der
Charakter des landlich strukturierten Erholungsicees wird damit gewabhrt.

Ausgenommen ist der schon urspriinglich zweigesa®&¥ohntrakt der Hofschaft so
dass dieser zweigeschossig festgesetzt wird.

3.  Erschliel3ung

Das Erschlielfungssystem ist durch vorhandene, tprivéegeflachen im Umfeld der

alten Hofschaft "Tenger" gepragt. Im Einzelnen sires:

» die Ostliche Wegeverbindung in das Baugebiet tBenkotten"”,

» die westliche Wegeverbindung mit dem Baugebientjer-Sud",

» die sudliche Wegeverbindung in Richtung "HulsBerg

» die Anbindung an das 6ffentliche Stral3ennetz "ensi' (Wohngebiet,
Tennisanlage, gleichzeitig Anliegerzufahrt fur Giebaude Tenger Nr. 1 und 2).

Bis auf die sudliche Wegeverbindung sind alle gatem Wege bereits im Kartenwerk

der "Preussischen Uraufnahme" von 1844 enthalten;Fdrtbestand der allgemeinen

Benutzbarkeit liegt im 6ffentlichen Interesse.

Im Rahmen einer Vereinbarung mit dem Grundsticksgigner werden die Wege als
FuR-/ Radweg fir die Allgemeinheit 6ffentlich-rdattt gewidmet. Uber den Feldweg
auf den Parzellen 159 und 764 wird mit der Stade eertragliche Vereinbarung
geschlossen, worin die Benutzbarkeit fur die Offelkeit bis zum Eintritt einer
moglichen Baulandentwicklung i. R. der Darstellumgkes Flachennutzungsplans (zur
Aufstellung beschlossener Bebauungsplan Nr. 61 3gdeistet wird.



4.  Technische Ver- und Entsorgung

Da keine zusatzlichen Bauflachen geplant sind, drsitth an der bestehenden Situation
prinzipiell nichts. Die Versorgung mit allen Mediexfolgt durch die vorhandenen
Netze. Die Miullentsorgung erfolgt tGber die angrewsn offentlichen Verkehrsflachen.
4.1 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasser-Kanalisation fiur die Gebaude &edgund 2 entwéssert in den
vorhandenen Kanal in der Ohligser Stral3e.

4.2 Niederschlagswasserableitung

Der Untergrund ist wegen seines niedrigen Durcigéiegsbeiwerts fir eine
Versickerung der Regenwasser von StraBen und Weasgene von Dach- und
Hofflachen nicht geeignet. Das im Plangebiet aaefale Niederschlagswasser wird
entsprechend den Zielsetzungen des § 51a LWG @hitsmden Thienhausener Bach
eingeleitet.

5. Bodenordnende MalRBhahmen
Bodenordnende MalRnahmen sind innerhalb des Plagtgslmicht erforderlich.

6. Kosten

Der Stadt Haan entstehen durch die AufstellungBddsmuungsplanes Nr. 172 keine
zusatzlichen Kosten.

7. Stadtebauliche Kennwerte

Uberbaubare Grundstticksflache ca. 1.200 m2
nicht berbaubare Grundstticksflache a. @2.600 m?
von baulichen Anlagen freizuhaltende Flachen 400 m2
(hierin: Zufahrten und Wegeflachen ca. 1.66Dm

Geltungsbereich ca. 20.200 mz2



8. Umweltbericht

Fur den Bebauungsplan Nr. 172 ,Grinzug Tenger* wiElUmweltvertraglichkeit des

Vorhabens in einem Umweltbericht als BestandteilRegrindung gemal § 2a BauGB
dargestellt. Die Schutzgiter Landschaft und Lanalshild, Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume, Wasser, Boden, Klima / Luft sowie Wulund Sachgiter werden einer
allgemeinen Uberprifung unterzogen und bewertet.

8.1 Beschreibung des Vorhabens, Ziele von Fachgmseind Fachplanungen

Der das Ortshild und die Kulturlandschaft pragendeb&udebestand der alten
Hofschaft "Tenger” soll in seiner Mal3stablichkeiésighert und eine zeitgeméale
Nutzung zugelassen werden. Geplant ist der Umbatdischaft in eine Wohnanlage.
Die aul3ere Gestalt der Hofschaft soll hierbei ¢emalind lediglich mit vorgestellten

Balkonen erganzt werden. Die weitlaufig versiegeltder ehemaligen Gastronomie-
Nutzung dienenden Stellplatzflachen im NordostanAddgage sollen zurtick gebaut und
- als zukinftige Vorgartenbereiche - wieder begrivgrden. Die notwendigen

Stellplatze werden innerhalb der baulichen AnlagenHofschaft (Wirtschaftsgebaude,
Innenhof) untergebracht.

Die Errichtung weiterer Wohngebéude sowie sonstigez gewachsene Landschaft
storender baulicher Anlagen soll durch den Bebasipiag ausgeschlossen werden.

In § 18 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) das Verhéltnis zum Baurecht
geregelt. Danach ist tiber die durch die AufstelluAmderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen entstehenden EingiiffdNatur und Landschaft in der
Abwagung nach 88 1, 1a Baugesetzbuch (BauGB) abBelnid zu entscheiden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgperchend den Zielsetzungen des
Landeswassergesetzes.

8.2 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Urtwikungen

Der Bereich Sombers/ Tenger ist ein von natirlicheandschaftselementen gepragtes
Gebiet im Sudwesten des Stadt Haan. Der Flachemmggplan (FNP) der Stadt Haan
stellt diesen Bereich als Griinzug dar, in welchekteihe Waldgebiete integriert sind.

Der Grinzug gilt als regionale, biotopvernetzenaebihdung zwischen der Hildener
Heide und dem lttertal. Die im Grinzug gelegenenddtiEen, eines davon als
geschutzter Landschaftsbestandteil, erfullen wésbatFunktionen als
Trittsteinbiotope fir die Verbreitung von TierenduRflanzen. Der studlich
anschlieBende Talbereich des Thienhausener Bastigdsichermal3en als Griunflache
bzw. Wald dargestellt. Innerhalb des Griinzugs likgtalte Hofschaft "Tenger" sowie
ein der Hofschaft zugeordnetes Wohngebaude.

Im Rahmen der Bauleitplanung soll einerseits eudiblaer "Lickenschluss™" und damit
die Unterbrechung des Grinzugs verhindert werdedeferseits soll der Erhalt der
historischen Hofschaft Tenger als landschaftsprédgeilement im Rahmen einer
Umnutzung von Gastronomie in Wohnnutzung ermdghettden. Umfangreiche, flr
die ehemalige Gastronomie vorgehaltene Stellpbth#n sollen entsiegelt, gleichzeitig
das bestehende Wegenetz fir die Offentlichkeitchest werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Konflikte sindWesentlichen auf den
eigentlichen Baustellenbetrieb beschréankt. Eingiirifden Boden mit Verlust von
Vegetationsstrukturen und Bodenlebewesen sind micletwarten.



8.2.1 Schutzgut Mensch

Temporare Beeintrachtigungen in Form von Larm duleln Baustellenbetrieb sind
wéahrend der Bauzeit nicht auszuschlieBen, sie dieiedoch in dem flr

Wohnbauvorhaben tblichen Rahmen. Nachhaltig neg#@uswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Die vom Siedlungskorper getrennte, nur Uber eineatg Zufahrt erreichbare

AulRenbereichslage bedingt, dass StralenverkehmsgbedEmissionen keine Relevanz
fur die Planung haben.

Der Abstand des angrenzenden Tennisgelandes zscl#dt Tenger liegt mit ca. 60 m
deutlich tUber dem der im Bereich Sombers durch @&atauungsplan Nr. 70

festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (ca. 20 mit dér Planung ist keine

Verschlechterung der bestehenden immissionsredlisSituation verbunden.

8.2.2 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird dureh gdiplante Nutzungsénderung
erhalten bzw. im Sinne einer Verbesserung des @rtg- Landschaftsbildes weiter

entwickelt. Es werden keine zusatzlichen Flachdbeewalb der bereits bebauten oder
versiegelten Bereiche in Anspruch genommen. VoreaedGeholzstrukturen werden

erhalten und weiterentwickelt. Die Kubatur der Get#wird auf das bestehende Mal3
beschrankt. Wege und Einfriedungen sind innerhalbvdn Bebauung freizuhaltenden

Flachen nur als Ausnahme zuléassig sodass negatitvedklungen vermieden werden

kénnen.

8.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- oder / &dhestatten planungsrelevanter
Tierarten bekannt (nédheres unter Nr. 8.4).

Baume und Straucher, die sich in unmittelbarer Néme Baubereich befinden, sind fur
die Dauer der Bauzeit durch im Zuge der Bausteltlemzlung obligatorische
Maflinahmen wirkungsvoll zu schitzen.

8.2.4 Schutzgut Boden

Eingriffe in den Boden sind nicht zu erwarten. Ubar bauliche Anlage der Hofschaft
hinaus wird Lebensraum fir Fauna und Flora durehEditsiegelung bisher befestigter
Flachen wieder hinzu gewonnen. Bei der Bauabwigklsalbst kann es zu voruber
gehenden Beeintrachtigungen durch Verdichtung Bieens und der Schadigung von
Bodenlebewesen kommen. Die nicht Gberbaubaren Gricicsflachen sind, soweit sie
keiner anderen Nutzung zugefuhrt werden, nach Absshder Bautatigkeit wieder

aufzulockern und gartnerisch zu gestalten.

8.2.5 Schutzgut Wasser

Die generelle Versickerung von Niederschlagswassehneidet auf Grund der
unginstigen Untergrundverhéltnisse aus. Das Niedirgswasser soll entsprechend
den Zielsetzungen des § 51a LWG dem Thienhauseawdr Bugefiihrt werden.

Mit den vorgesehenen Malinahmen wird den BelangeGeaasserschutzes und des
Wasserhaushaltes Rechnung getragen.

8.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet gehort klimatisch zur Ubergangszaméschen dem atlantisch
beeinflusstem Klimaraum der Niederrheinischen Buehd dem mehr kontinental



gepragten Mitteldeutschen Berghtgelklima. Der &dahe Klimaeinfluss Uberwiegt

allerdings, so dass die vorwiegend wechselhaftaeWihtg mit milden Wintern und

kihlen Sommern einhergeht.

Es werden Uberwiegend aus Westen feuchte, ozeanisdimassen herangefuhrt. Da
Haan am westlichen Rand des Bergischen Landes, lleghmt es vermehrt zu

Niederschlagen in Form von Steigungsregen.

Durch die Umnutzung der Hofschaft wird das Mesoklides Plangebietes

nicht nachteilig, sondern allenfalls positiv verértd Die Beseitigung der gro3flachigen
Versiegelung und die geplante Freiflachengestalinngorm von Gartenflachen tragt
zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnissie

8.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Mit der Planung wird der Ortsbild und Kulturlandaéthpragende Gebaudebestand der
alten Hofschaft "Tenger" in seiner Mal3stablichlgasichert. Konkrete Hinweise auf
die Existenz von Bodendenkmalern liegen fur dasddhiet nicht vor. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist gemaf5§8l6 Denkmalschutzgesetz
NW die Untere Denkmalbehorde oder das Rheinisché fimBodendenkmalpflege,
Endenicher Stral3e 133, 53115 Bonn, zu informieren.

8.3  Eingriffe in Natur und Landschaft

In § 18 (1) BNatSchG wird das Verhaltnis zum Babtegeregelt. Danach ist tUber die
durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder h&biung von Bauleitplanen

entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaften Abwagung nach 88 1, 1a BauGB
zu entscheiden.

Mit dem Bebauungsplan werden die Zulassigkeitsndd@stles § 35 (2) BauGB fur
sonstige Vorhaben im Aul3enbereich lediglich prérisiVorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplans unterliegen weiterhin der HfsgFgelung der 88 14-17

BNatSchG.

Im Falle der ohne die Planung mogliche Baullckelesghng wird eine fir den

Grinzug als Ganzes negative Entwicklung verhind&ir die vorhandenen baulichen
Anlagen der Hofschaft und des bestehenden Wohndebasollen im Rahmen des
Bestandsschutzes lediglich maf3volle Erweiterundémnutzungen erméglicht werden.
Gleichzeitig sollen die umfangreichen Flachenvegwsiengen der ehemaligen
Gastronomie bis auf die notwendigen Erschlie3ungsweerriick gebaut werden.

Es ist somit festzuhalten, dass mit der Bauleitptgnkeine zusatzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet werden, sondernGagenteil erkennbar positive
Wirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhatiszu erwarten sind. Ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag einschlieRleher Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung ist deshalb nicht erforderlich.

8.4 Artenschutz

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- oder RidttEs planungsrelevanter Arten
bekannt. Die vorhandenen Gebaude einschliel3ligs ihnmittelbaren Umfelds werden
und wurden schon bisher dauerhaft genutzt (Gastmeno Wohnungen). Das
Vorkommen anspruchsvoller, auf stérungsarme undrnahe Habitate angewiesener
Arten ist somit auszuschlieBen. Zusammenhangende, Refugialbereich fir
anspruchsvolle Arten geeignete Biotopstrukturen lefeh Die Auswertung der
Landschaftsinformationssammlung (@ LINFOS) des ksadtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz war negativ.



Des Weiteren wurde das Vorkommen streng bzw. bessrgkeschitzter Arten anhand
der Naturschutz-Fachinformationssysteme NRW gepridinhand der Liste

planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 48@ifage) wurden die Habitatan-
forderungen der Arten auf die im Plangebiet vorka@nden Biotopstrukturen bezogen.

Es ist trotz der anthropogenen Vorbelastung desgelaets nicht auszuschliel3en, dass
besonders oder streng geschitzte Arten der in ddagA aufgelisteten Arten
vorkommen. Hierbei kann es sich jedoch nur um solkshien handeln, welche an von
Menschenhand geschaffene Lebensraume angepadssém allgemein weit verbreitet
und in Bezug auf Stérungen ihres Lebensraums euispnd unempfindlich sind. Es
kann deshalb eine Toleranz der mdglicherweise tietren Individuen gegeniber
Baumal3nahmen und / oder Gebiets typischer Nutzunggaus gesetzt werden.
Artenschutzrechtliche Belange konnen allenfalls unerheblichem MaRe berihrt
werden. Es ergeben sich keine Hinweise auf Aussskiiterien, die einer Realisierung
des Bebauungsplans entgegenstehen.

Versto3e insbesondere gegen die im § 44 (1) BN&Sebtgelegten Zugriffsverbote
sind somit nicht zu erwarten, da davon auszugelsin dass der jeweilige
Erhaltungszustand einer moglicherweise betroffelo&alen Population insbesondere
durch Vorhaben i. S. des § 29 BauGB nicht verstitéetwird.

Im Folgenden werden die Betroffenheiten der poédintiorkommenden Arten in
Gruppen zusammengefasst behandelt:

Libellen

Ob die beiden, knapp auRRerhalb des Plangebieteegagen Kleingewasser

Habitatfunktion auch fir die aufgelisteten Libebeten haben, ist nicht bekannt.

Festzuhalten ist, dass sowohl der Erhaltungszusiandeiche als auch deren néhere
Umgebung durch die Bauleitplanung nicht bertihrdveiodass eine Betroffenheit durch
die Planung nicht gegeben ist.

Schmetterlinge, hieNachtkerzenschwarmer

Das Vorkommen dieser Art ist im mitteleuropaisciaum auf klimatisch begtnstigte
Standorte beschrankt; im betreffenden Messtischidddo auf sonnenexponierte
Bdschungen, Steilwande und sonstige Offenlandstreit jeweils in Kombination mit

Feuchtbereichen. Durch den bestehenden, eher garingberbauungs- bzw.

Versiegelungsgrad des Plangebiets ist ein gegeniilser Umgebung erhohtes
Temperaturniveau nicht gegeben. Dennoch ist eirirdtieih dieser mobilen und wenig
standorttreuen Art nicht ganzlich auszuschlieRdlerdings ist das Vorhandensein der
bevorzugten Raupenfutterpflanzen (hier: NachtkerzeWeidenréoschen und

Blutweiderich) in der Umgebung des Plangebiets emigvendige Voraussetzung. Die
genannten Pflanzen besiedeln vorzugsweise boddné&uszw. Ruderalstandorte,
welche aul3erhalb oder auch innerhalb des Plangsbieimer wieder neu entstehen,
aber auch wieder verschwinden kdnnen.

In Bezug auf die genannten Kriterien wird somit Rahmen der Planung keine
nennenswerte Anderung bewirkt, so dass der Ertggustand dieser Art durch die
Planung nicht wesentlich beeinflusst wird. Einenpkedingte Relevanz ist somit nicht
gegeben.

Amphibien
Die Garten und Freiflachen haben eine prinzipiEilgnung als (Teil-) Lebensraum flr
Amphibien, sodass auch innerhalb des Plangebiethgudener Teich!) grundsatzlich



mit dem Vorkommen von Amphibien zu rechnen ist.£kénnen allerdings nur solche
Arten sein, welche in den Siedlungsrdumen allgemasrbreitet sind und keine

besonderen Lebensraumanspriche haben (Grasfrosghfradchkomplex, Erdkroéte,

Teich- und Bergmolch). Diese Arten sind in Bezud &torungen ihres Lebensraums
entsprechend tolerant.

Die artbedingt vagabundierende, planungsrelevamtdeuzkréte(Bufo calamita) ist
von der Planung ebenfalls nicht Dbetroffen: In Bezagf die Eignung als
Wanderterritorium treten keine Anderungen in Bezugn Ausgangszustand ein.
Bildungen von temporaren Kleinstgewassern im RahweenBaumalnahmen (Pfutzen
z. B. durch Baufahrzeuge) kénnen grundséatzlich atéspezifischen Anforderungen an
Laichbiotope entsprechen. Aus diesem Grunde ifissén innerstadtischen Bereich
immer wieder mit sporadischen, aber unstedten Marken zu rechnen. In Bezug auf
die genannten Kriterien wird im Rahmen der Plankeme nennenswerte Anderung
bewirkt, so dass der Erhaltungszustand dieser érthddie Planung nicht wesentlich
beeinflusst wird.

Die ebenfalls in der Liste aufgefihrten Adammmolch(Triturus cristatus) ist fur das
Plangebiet auszuschlieen, da auch in der weitehmgebung keine Vorkommen
bekannt sind, die Lebensraumanspriche zu spezifsod und auf Grund der
Barrierewirkung der Strallen und Siedlungsflacheshaaine Zuwanderung nicht
realistisch ist. Eine planbedingte Relevanz fur Aibpen ist insgesamt nicht gegeben.

Reptilien

Das Plangebiet bildet aufgrund der fehlenden Letaemsstrukturen (freie
Brachflachen, Magerbiotope) fir die planungsreléeairt derZauneidechsélLacerta
agilis) keinen typischen Lebensraum, sodass eirk&fomen ausgeschlossen werden
kann. Eine planbedingte Relevanz ist nicht gegeben.

Saugetiere, hier: Fledermause

Nicht ganzlich auszuschlie3en ist das Auftreten venschiedenen, in der Anlage
aufgelisteten Fledermausarten innerhalb des PlagtgelDies konnen hier jedoch nur
solche Arten sein, welche an von Menschenhand géscle Lebensraume angepasst,
in diesen allgemein weit verbreitet und in Bezug &tdrungen ihres Lebensraums
entsprechend tolerant sind.

Auf Grund der Beschaffenheit des Gelandes ist diignung, insbesondere fir
anspruchsvollere Arten als Winterquartier, als Wanstube oder als Tagesruhestatte
nicht gegeben. Eine populationsrelevante Betroténtier potentiell vorkommenden
Arten ist somit auszuschlielen. Lediglich fur diem INRW ungefahrdete
ZwergfledermaugPipistrellus pipistrellus) ist anzunehmen, dassubtoffnungen, und
Spaltenverstecke der baulichen Anlagen und Baurehtim Anspruch genommen
werden. Diese Art gilt jedoch als &ufRerst anpassféhgy, insbesondere auch an den
menschlichen Siedlungsraum, so dass sie gegentiren§en entsprechend tolerant ist
und problemlos auf andere in der unmittelbaren Radcthaft vorhandene Habitate
ausweichen kann.

Die generelle Eignung des Gelandes als Jagd- uhduNgsrevier fir Fledermause wird
im Rahmen der Planung nicht wesentlich verdndearte Pplanbedingte Relevanz ist
nicht gegeben.

Vogel
Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass der Plangebiet vorhandene
Geholzbestand Nist- und Brutstatten fir ansprucleskuropaische Vogelarten enthalt.



Jedoch ist durch die allgegenwértige Nahe anthreperg Nutzungen (Wohnen mit
Hausgarten, Auslaufflache fir Hunde und Katzendlsiggsnahe Erholung usw.) von
dauerhaft anhaltenden Stdérungen auszugehen, dee Adtraktivitdt der Gehdlze als
Nist- und Brutstatte insbesondere fur die in der flistwung enthaltenen
planungsrelevanten Arten ausschliel3en.

Einzige Ausnahme stellt der Gebaudebestand selust Rieser ist prinzipiell als
Brutplatz fur die in der Auflistung genannten ArtBtehlschwalbeund Schleiereule
geeignet. Aber auch hier ist davon auszugehen, dassiem Verschwinden der
vormaligen landlichen Umgebung als Jagdhabitat rokbgl Vorkommen dieser
Vogelarten inzwischen erloschen sind. Falls beirBa@nahmen dennoch Nistplatze
gefunden werden, ist im Rahmen des Baugenehmigarfgbvens nach 8§ 35 BauGB
unter Beteiligung der Unteren Landschaftsbehdrdekadeises Mettmann fiir diese nach
Abschluss der Bau- bzw. Umbaumaflinahme entspreché&ndatz zu schaffen. Eine
planbedingte Relevanz ist deshalb auch hier niepeben.

8.5 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen, die itlagtenkataster des Kreises
Mettmann verzeichnet sind. Aus dem informellen Bldgerungsverzeichnis des
Kreises geht hervor, dass sich im nordéstlichen dBareich der Auslaufer einer
Aufschittung mit der Nummer 6972_028 befindet.

Ein konkreter Verdacht auf Bodenbelastungen istdeeiAltablagerung nicht gegeben.
Nach Einsichtnahme der Genehmigungsakten fur dlagender Tennisplatze ist davon
auszugehen, dass es sich hierbei um den Erdausihutbef weiter nérdlich in das

Gelande eingeschobenen Tennisplatze handelt.

Der Bereich liegt auf3erhalb der von den geplantembalimalinahmen betroffenen
Flachen und ist mit Gehdlzen bestanden. Da der &edgtand durch die Planung
erhalten werden soll, ist davon auszugehen, dasKiegriff in die Altablagerung nicht

erfolgen wird.

Falls dennoch Eingriffe in den Boden, welche dieBemeich betreffen, erfolgen, ist
vorsorglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Esdidettmann zu beteiligen.

8.6 Immissionsschutz

Im Rahmen des einfachen Bebauungsplans gemafR 83B3MBguGB wird die
bodenrechtliche Zulassigkeitskategorie (hier: Balimhg nach § 35 BauGB) nicht
verandert. Fur die Wohnnutzung im Geltungsbereies Bebauungsplans Nr. 172 st
deshalb entsprechend dem bauplanungsrechtlichenenbefieich eine Schutzbe-
durftigkeit entsprechend eines Mischgebietes anzese

In einem Abstand von minimal ca. 60 m zur Bebautegger Nr. 1 und 2 befindet sich
eine Tennis-Sportanlage. Im Rahmen des Bebauumgsplerden keine neuen
Bauflachen ausgewiesen, welche den bisherigen Astaur Sportanlage
unterschreiten. Die bestehende Situation bleibt Bezug zur immissions-
schutzrechtlichen Beurteilung insoweit unverandert.

8.7 Niederschlagswasserbeseitigung

Der Untergrund ist wegen seines niedrigen Durcidésgsbeiwerts fur eine
Versickerung der Regenwasser von Stralen und Weagane von Dach- und
Hofflachen nicht geeignet.



Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasserd wentsprechend den
Zielsetzungen des § 51a LWG Orts nah in den Thiesgrger Bach eingeleitet.

8.8 Prognose uber die Entwicklung des Umwelanass bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ware folgendenicklung zu erwarten:

Mit der ohne das Planverfahren bauplanungsrechtkelum zu verhindernden
Errichtung eines Wohngebaudes zwischen dem Baugébanger-Siud" und dem
vorhandenen Wohngebaude ware ein "Liuckenschlussbumden, welcher den
zentralen Teil des Grlinzugs in den Status des hlab&n Innenbereichs” nach § 34
BauGB versetzen und faktisch die Zerteilung desn@u{s einleiten wrde.

Mit der Umnutzung der inzwischen aufgegebenen Gastnie im Erdgeschoss der
ehemaligen Hofschaft, Haus Tenger Nr. 2, in Wohsenu beflirchten, dass der bisher
quasi o6ffentliche Charakter und die Zugangsmogkdek in den Grinzug verloren
gehen. Grol3e Teile der Griunflachen einschlieBlictr cuf privaten Flachen

verlaufenden Wegeverbindungen konnten der Wohn- wider zugehdrigen

Gartennutzung zugeschlagen und so den Erholungssdeh entzogen werden.

8.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der edhelli Auswirkungen auf die
Umwelt

Schutzgut Auswirkungen vorgesehene Uberwachung
der Auswirkungen

Mensch keine erheblichen Auswirkungenicht notwendig

Tiere/Pflanzen keine erheblichen Auswirkungemcht notwendig

Boden keine erheblichen Auswirkungenicht notwendig

Wasser keine erheblichen Auswirkungemicht notwendig

Klima/Luft keine erheblichen Auswirkungemicht notwendig
Landschafts- keine erheblichen AuswirkungariJberpriifung der Einhaltung
und Ortsbild der im Baugenehmigungsbe-

scheid enthaltenen Auflagen i
R. regelmaliiger Baukontrolle
Kultur- und keine erheblichen Auswirkungemicht notwendig

sonst. Sachguter

9. Fazit/ Zusammenfassung

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 172in@rg Tenger” sollen die im
Flachennutzungsplan dargestellten Ziele umgeseittder mit naturnahen Elementen
ausgestattete Landschaftsraum mit hohem Erholungdeeierhaft erhalten werden.
Dies sind insbesondere die Grinzugverbindung zwisdtildener Heide, Thienhauser
Bachtal und Ittertal einschlief3lich des fur die Bdiolung wichtigen Wegenetzes. Der
das Ortsbild und die Kulturlandschaft pragende @dbBestand soll in seiner
Malfl3stablichkeit gesichert werden. Der Bebauungsgpiavurf bedingt keine
dauerhaften Eingriffe in Natur und Landschaft, sandhat durch die vorgesehenen
EntsiegelungsmalRnahmen sogar positive Auswirkuagédie Umwelt.
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Bebauungsplan Nr.172 ,Grinzug Tenger*
Begriundung in der Fassung vom 21.05.2012

Tenger
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unmalfstabliche Darstellung auf der Grundlage detd2ben Grundkarte mit Genehmigung des VermessumgsKataster-

amtes des Kreises Mettmann vom 23.10.1997 Nt.31 /97
Verfahrensvermerk:

Der Begriundung wurde vom Planungs- und Umweltdusscdes Rates der Stadt Haan mit
dem Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung ge@a3(2) BauGB am __._ .2012

zugestimmt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am __.__.20d2Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Begriindung hat in der Zeitvom __.  .2012 himz_ . .2012 mit dem Entwurf des

Bauleitplans, dem Umweltbericht sowie den wesemtlichereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich ausgalege

Der Rat der Stadt Haan hat der Begriindung beizuSgsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB am
........................ zugestimmit.

Stadt Haan Im fvag:
Der Burgermeister

(Rautenberg)
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1. Erfordernis der Planung und allgemeine stadietieiZiele
1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 172 befsnctetn Unterhaan und umfasst die
Flachen sidlich und stidwestlich der Tennisanlagel®os bis zum Waldchen nérdlich
des Heidewegs, die friilhere Gaststatte Tenger mitidegebenden Flurstiicken, weitere
Freiflachen 6stlich der friheren Gaststéatte undhebsdes Thienhauser Baches nach
Suden bis zum Beginn der Wohnbaugrundstiicke anbEigsDie genaue Festsetzung
des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt durchiPtiazeichnung.

1.2 Flachennutzungsplan

Der Bereich Sombers/ Tenger tritt als ein von natien Landschaftselementen
gepragter Stadtteil im Sidwesten des Stadtgebietes Erscheinung. Der
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Haan aus dera 1894 stellt diesen Bereich als
Grunflache, in der sich 2 kleine Waldgebiete bedimdar. Im Stidwesten des Grinzugs
befindet sich das im Rahmen des Bebauungsplansl®.in den letzten Jahren
entstandene Wohnbaugebiet "Tenger-Sud". Nordidtiefinden sich eine Griunflache
mit der Zweckbestimmung "Sportanlage-Tennis" sowiee weitere noch nicht
realisierte Wohnbauflache.

1.3 Geltendes Planungsrecht und derzeitige Nutzung

Der Grunzug gilt als regionale, biotopvernetzenaegbihdung zwischen der Hildener
Heide und dem lIttertal. Die im Grinzug gelegenenlddkiEen, eines davon als
geschutzter  Landschaftsbestandteil, erfullen  wésbat Funktionen als
Trittsteinbiotope fiur die Verbreitung von Tieren dunPflanzen. Der sudlich
anschlieBende Talbereich des Thienhausener Bashgiichermal3en als Grinflache
bzw. Wald dargestellt. Innerhalb des Griinzugs laégtalte Hofschaft "Tenger" (Uber
viele Jahre als Ausflugslokal genutzt) sowie einr ddofschaft zugeordnetes
Wohngebaude. Die Flachen des Plangebiets sind aemwhPlanungsrecht gemal § 35
BauGB als AulR3enbereich zu beurteilen.

1.4 Anlass und Erfordernis der Planung

Der zwischen dem Baugebiet "Tenger-Sud" und dersthafft "Tenger" gelegene
Bereich ist bauplanungsrechtlich nicht eindeutig firdert. Ein  baulicher
"Lickenschluss" konnte hier die bislang noch istdid.age der Hofschaft "Tenger"
bauplanungsrechtlich in den Status des "unbeplantenbereichs" nach § 34 BauGB
versetzen, was faktisch zur Zerteilung des Grinfiigen wirde.

Auch wird nach Aufgabe der Gastronomie im Erdgesshier ehemaligen Hofschatft,
Haus Tenger Nr. 2 eine Umnutzung des Gebaudebastaniohnen angestrebt. Nach
Aussage der Grundstickseigentimer ist die Fortsgtals Restaurant aufgrund von
Veréanderungen und Trends in der Gastronomie wiafiath nicht mehr tragfahig. Mit
der Nutzungsanderung von Gastronomie in Wohnembst zu beflrchten, dass der
bisher quasi o6ffentliche Charakter und die Zugariggiohkeiten in den Grinzug
verloren gehen. Grol3e Teile der Grunflachen eims8lnth der auf privaten Flachen
verlaufenden Wegeverbindungen konnten der Wohn- wider zugehdrigen
Gartennutzung zugeschlagen und so den Erholungssdeh entzogen werden.

In beiden Fallen ist somit eine Entwicklung denkbaelche den Fortbestand des
dargestellten Grinzugs gefahrdet und damit den tisthén Planungszielen



widerspricht. Die Funktion der Freiflachen als stather Natur- und Erholungsraum
mit Biotopverbundeigenschaften zur Hildener Heid¢ deshalb im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu sichern.

1.6 Ziel der Planung

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 172in@rg Tenger” sollen die im

Flachennutzungsplan dargestellten Ziele umgeseittder mit naturnahen Elementen
ausgestattete Landschaftsraum mit hohem Erholungdeeierhaft erhalten werden.
Dies sind insbesondere die Grinzugverbindung zwisdtildener Heide, Thienhauser
Bachtal und Ittertal einschlief3lich des fur die Bdiolung wichtigen Wegenetzes. Der
das Ortsbild und die Kulturlandschaft pragende @dbBestand soll in seiner

Malf3stablichkeit gesichert und eine zeitgemalRe Mgtzzugelassen werden. Einem
Verfall ist entgegenzusteuern. Andererseits saie eveitere bauliche Entwicklung in

den Bereichen ausgeschlossen werden, die fur deitEles Erholungsraumes und der
Grunverbindung von essentieller Bedeutung sind.

1.7 Planverfahren

Die Planungsziele sind im Rahmen eines Bebauungsgla sichern. Dabei scheidet die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplaness, ada dieser ein Baugebiet
festsetzen musste. Damit ware er nicht aus denié&téeitzungsplan entwickelt, der an
dieser Stelle nur Flachen fir die Landwirtschaftl Wald darstellt. Die Ausweisung

eines Baugebietes nach § 1 (3) BauNVO ist nichédsfertigt, da hier der bauliche
Bestand festgeschrieben werden soll, im Ubrigerogeddie Freiraumfunktionen

gesichert werden sollen. Deshalb, und um nicht amfkkt mit den Darstellungen des

Flachennutzungsplans zu geraten, ist vorgeseherDuechsetzung der Planungsziele
einen "einfachen Bebauungsplan” gemal? § 30 (3) BaaGfzustellen: In diesem

werden die uUberbaubaren und die nicht UberbaubBl&chen, sowie die von einer
baulichen Nutzung frei zu haltenden Grinflachentgiesetzt. Festsetzungen zur
Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse sollen eimer i@ie vorhandene bauliche
Kubatur hinaus gehende Entwicklung verhindern.

Zur Sicherung der Planungsziele hat der Rat dedt3taan am 06.10.2009 die 20.
Veranderungssperre flur das Gebiet des Bebauungsplan6l ,Tenger* beschlossen
(Bekanntmachung im Amtsblatt am 16.10.2009) und &4.05.2011 die
Veranderungssperre an das Gebiet des Bebauungspland72 angepasst. Der
Beschluss der Satzung uber die 1. Verlangerunydeginderungssperre Nr. 20 fur das
Gebiet des Bebauungsplans Nr. 172 ,Grinzug Tengerfde am 14.10.2011 im
Amtsblatt ver6ffentlicht. Eine Ausnahme von der&eerungssperre ist nach 8 14 (2)
BauGB nur moglich, wenn Uberwiegende offentlichdaBge nicht entgegenstehen.
Eine Ausnahme ist besonders dann nicht gegebem wersinne des § 15 BauGB zu
beflirchten ist, dass die Durchfuhrung der Planuarchd ein Vorhaben unmdéglich
gemacht oder wesentlich erschwert wird.

2. Begriindung der Planinhalte

Um die ehemals gastronomisch und zu Wohnzweckenutgien Hofschaft als
kulturhistorisch bedeutsames Landschaftselemergrizalten, soll im Rahmen eines
behutsamen Umbaus unter Wahrung der &auf3eren GestalNutzung mit einer
begrenzten Anzahl an zusatzlichen Wohnungen erotiigiverden. Die notwendigen
privaten Stellplatze werden hierbei im westlichegginen Wirtschaftshof angeordnet.



Um die Hofschaft sollen zwecks Abgrenzung zu derbedihrenden Wegen private
Vorgartenbereiche angelegt werden. Die Wege bleifdendie offentliche Nutzung
erhalten (siehe Nr. 3). Die beiderseits der Wedeggmen, umfangreichen befestigten
Flachen und baulichen Anlagen sollen zuriick gelarden. Die Umsetzung dieser
Mafllnahmen wird im Rahmen des fur den Umbau der dHafs Tenger Nr. 2
erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

2.1/ Bestimmung der Gberbaubaren und nicht UbedranbGrundsticksflachen sowie
der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Mittels Baugrenzen werden die Uberbaubaren Flacaeh den Gebaudebestand
beschrankt. Hiermit wird eine bauliche Entwicklurey Lasten des Orts- und
Landschaftbilds ausgeschlossen.

Die den Wohngeb&uden zugeordneten Grundsticksfggbartenflachen) werden als
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ausgewiesaisptechend § 23 (5) BauNVO
kénnen hier Nebenanlagen und bestimmte baulichagem, die nicht schon innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen untergebraeinien, im Baugenehmigungs-
verfahren zugelassen werden. Die Entscheidung stepflichtgemal3en Ermessen der
Behorde.

Auf den dbrigen Flachen werden zur Sicherung iHeerdschaftsprdgenden und
Okologischen Funktionen durch Festsetzung bauliBhéagen ausgeschlossen. Als
Ausnahmen sind Wege zur ErschlieBung und fur Zwedke Erholung sowie

Einfriedungen zulassig. Hiermit wird einerseits @éweistet, dass der offene,
Okologisch hochwertige Landschaftsraum erhalterbtlendererseits aber auch die
Funktionen als Naherholungsgebiet und Wohnstandéiegtmit vereinbart werden

kbnnen.

2.2/ Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird dem Bestand entéened auf eins begrenzt. Der
Charakter des landlich strukturierten Erholungsicees wird damit gewabhrt.

Ausgenommen ist der schon urspriinglich zweigesa®&¥ohntrakt der Hofschaft so
dass dieser zweigeschossig festgesetzt wird.

3.  Erschliel3ung

Das Erschlielfungssystem ist durch vorhandene, tprivéegeflachen im Umfeld der

alten Hofschaft "Tenger" gepragt. Im Einzelnen sires:

» die Ostliche Wegeverbindung in das Baugebiet tBenkotten"”,

» die westliche Wegeverbindung mit dem Baugebientjer-Sud",

» die sudliche Wegeverbindung in Richtung "HulsBerg

» die Anbindung an das 6ffentliche Stral3ennetz "ensi' (Wohngebiet,
Tennisanlage, gleichzeitig Anliegerzufahrt fur Giebaude Tenger Nr. 1 und 2).

Bis auf die sudliche Wegeverbindung sind alle gatem Wege bereits im Kartenwerk

der "Preussischen Uraufnahme" von 1844 enthalten;Fdrtbestand der allgemeinen

Benutzbarkeit liegt im 6ffentlichen Interesse.

Im Rahmen einer Vereinbarung mit dem Grundsticksgigner werden die Wege als
FuR-/ Radweg fir die Allgemeinheit 6ffentlich-rdattt gewidmet. Uber den Feldweg
auf den Parzellen 159 und 764 wird mit der Stade eertragliche Vereinbarung
geschlossen, worin die Benutzbarkeit fur die Offelkeit bis zum Eintritt einer
moglichen Baulandentwicklung i. R. der Darstellumgkes Flachennutzungsplans (zur
Aufstellung beschlossener Bebauungsplan Nr. 61 3gdeistet wird.



4.  Technische Ver- und Entsorgung

Da keine zusatzlichen Bauflachen geplant sind, drsitth an der bestehenden Situation
prinzipiell nichts. Die Versorgung mit allen Mediexfolgt durch die vorhandenen
Netze. Die Miullentsorgung erfolgt tGber die angrewsn offentlichen Verkehrsflachen.
4.1 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasser-Kanalisation fiur die Gebaude &edgund 2 entwéssert in den
vorhandenen Kanal in der Ohligser Stral3e.

4.2 Niederschlagswasserableitung

Der Untergrund ist wegen seines niedrigen Durcigéiegsbeiwerts fir eine
Versickerung der Regenwasser von StraBen und Weasgene von Dach- und
Hofflachen nicht geeignet. Das im Plangebiet aaefale Niederschlagswasser wird
entsprechend den Zielsetzungen des § 51a LWG @hitsmden Thienhausener Bach
eingeleitet.

5. Bodenordnende MalRBhahmen
Bodenordnende MalRnahmen sind innerhalb des Plagtgslmicht erforderlich.

6. Kosten

Der Stadt Haan entstehen durch die AufstellungBddsmuungsplanes Nr. 172 keine
zusatzlichen Kosten.

7. Stadtebauliche Kennwerte

Uberbaubare Grundstticksflache ca. 1.200 m2
nicht berbaubare Grundstticksflache a. @2.600 m?
von baulichen Anlagen freizuhaltende Flachen 400 m2
(hierin: Zufahrten und Wegeflachen ca. 1.66Dm

Geltungsbereich ca. 20.200 mz2



8. Umweltbericht

Fur den Bebauungsplan Nr. 172 ,Grinzug Tenger* wiElUmweltvertraglichkeit des

Vorhabens in einem Umweltbericht als BestandteilRegrindung gemal § 2a BauGB
dargestellt. Die Schutzgiter Landschaft und Lanalshild, Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume, Wasser, Boden, Klima / Luft sowie Wulund Sachgiter werden einer
allgemeinen Uberprifung unterzogen und bewertet.

8.1 Beschreibung des Vorhabens, Ziele von Fachgmseind Fachplanungen

Der das Ortshild und die Kulturlandschaft pragendeb&udebestand der alten
Hofschaft "Tenger” soll in seiner Mal3stablichkeiésighert und eine zeitgeméale
Nutzung zugelassen werden. Geplant ist der Umbatdischaft in eine Wohnanlage.
Die aul3ere Gestalt der Hofschaft soll hierbei ¢emalind lediglich mit vorgestellten

Balkonen erganzt werden. Die weitlaufig versiegeltder ehemaligen Gastronomie-
Nutzung dienenden Stellplatzflachen im NordostanAddgage sollen zurtick gebaut und
- als zukinftige Vorgartenbereiche - wieder begrivgrden. Die notwendigen

Stellplatze werden innerhalb der baulichen AnlagenHofschaft (Wirtschaftsgebaude,
Innenhof) untergebracht.

Die Errichtung weiterer Wohngebéude sowie sonstigez gewachsene Landschaft
storender baulicher Anlagen soll durch den Bebasipiag ausgeschlossen werden.

In § 18 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) das Verhéltnis zum Baurecht
geregelt. Danach ist tiber die durch die AufstelluAmderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen entstehenden EingiiffdNatur und Landschaft in der
Abwagung nach 88 1, 1a Baugesetzbuch (BauGB) abBelnid zu entscheiden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgperchend den Zielsetzungen des
Landeswassergesetzes.

8.2 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Urtwikungen

Der Bereich Sombers/ Tenger ist ein von natirlicheandschaftselementen gepragtes
Gebiet im Sudwesten des Stadt Haan. Der Flachemmggplan (FNP) der Stadt Haan
stellt diesen Bereich als Griinzug dar, in welchekteihe Waldgebiete integriert sind.

Der Grinzug gilt als regionale, biotopvernetzenaebihdung zwischen der Hildener
Heide und dem lttertal. Die im Grinzug gelegenenddtiEen, eines davon als
geschutzter Landschaftsbestandteil, erfullen wésbatFunktionen als
Trittsteinbiotope fir die Verbreitung von TierenduRflanzen. Der studlich
anschlieBende Talbereich des Thienhausener Bastigdsichermal3en als Griunflache
bzw. Wald dargestellt. Innerhalb des Griinzugs likgtalte Hofschaft "Tenger" sowie
ein der Hofschaft zugeordnetes Wohngebaude.

Im Rahmen der Bauleitplanung soll einerseits eudiblaer "Lickenschluss™" und damit
die Unterbrechung des Grinzugs verhindert werdedeferseits soll der Erhalt der
historischen Hofschaft Tenger als landschaftsprédgeilement im Rahmen einer
Umnutzung von Gastronomie in Wohnnutzung ermdghettden. Umfangreiche, flr
die ehemalige Gastronomie vorgehaltene Stellpbth#n sollen entsiegelt, gleichzeitig
das bestehende Wegenetz fir die Offentlichkeitchest werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Konflikte sindWesentlichen auf den
eigentlichen Baustellenbetrieb beschréankt. Eingiirifden Boden mit Verlust von
Vegetationsstrukturen und Bodenlebewesen sind micletwarten.



8.2.1 Schutzgut Mensch

Temporare Beeintrachtigungen in Form von Larm duleln Baustellenbetrieb sind
wéahrend der Bauzeit nicht auszuschlieBen, sie dieiedoch in dem flr

Wohnbauvorhaben tblichen Rahmen. Nachhaltig neg#@uswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Die vom Siedlungskorper getrennte, nur Uber eineatg Zufahrt erreichbare

AulRenbereichslage bedingt, dass StralenverkehmsgbedEmissionen keine Relevanz
fur die Planung haben.

Der Abstand des angrenzenden Tennisgelandes zscl#dt Tenger liegt mit ca. 60 m
deutlich tUber dem der im Bereich Sombers durch @&atauungsplan Nr. 70

festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (ca. 20 mit dér Planung ist keine

Verschlechterung der bestehenden immissionsredlisSituation verbunden.

8.2.2 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird dureh gdiplante Nutzungsénderung
erhalten bzw. im Sinne einer Verbesserung des @rtg- Landschaftsbildes weiter

entwickelt. Es werden keine zusatzlichen Flachdbeewalb der bereits bebauten oder
versiegelten Bereiche in Anspruch genommen. VoreaedGeholzstrukturen werden

erhalten und weiterentwickelt. Die Kubatur der Get#wird auf das bestehende Mal3
beschrankt. Wege und Einfriedungen sind innerhalbvdn Bebauung freizuhaltenden

Flachen nur als Ausnahme zuléassig sodass negatitvedklungen vermieden werden

kénnen.

8.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- oder / &dhestatten planungsrelevanter
Tierarten bekannt (nédheres unter Nr. 8.4).

Baume und Straucher, die sich in unmittelbarer Néme Baubereich befinden, sind fur
die Dauer der Bauzeit durch im Zuge der Bausteltlemzlung obligatorische
Maflinahmen wirkungsvoll zu schitzen.

8.2.4 Schutzgut Boden

Eingriffe in den Boden sind nicht zu erwarten. Ubar bauliche Anlage der Hofschaft
hinaus wird Lebensraum fir Fauna und Flora durehEditsiegelung bisher befestigter
Flachen wieder hinzu gewonnen. Bei der Bauabwigklsalbst kann es zu voruber
gehenden Beeintrachtigungen durch Verdichtung Bieens und der Schadigung von
Bodenlebewesen kommen. Die nicht Gberbaubaren Gricicsflachen sind, soweit sie
keiner anderen Nutzung zugefuhrt werden, nach Absshder Bautatigkeit wieder

aufzulockern und gartnerisch zu gestalten.

8.2.5 Schutzgut Wasser

Die generelle Versickerung von Niederschlagswassehneidet auf Grund der
unginstigen Untergrundverhéltnisse aus. Das Niedirgswasser soll entsprechend
den Zielsetzungen des § 51a LWG dem Thienhauseawdr Bugefiihrt werden.

Mit den vorgesehenen Malinahmen wird den BelangeGeaasserschutzes und des
Wasserhaushaltes Rechnung getragen.

8.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet gehort klimatisch zur Ubergangszaméschen dem atlantisch
beeinflusstem Klimaraum der Niederrheinischen Buehd dem mehr kontinental



gepragten Mitteldeutschen Berghtgelklima. Der &dahe Klimaeinfluss Uberwiegt

allerdings, so dass die vorwiegend wechselhaftaeWihtg mit milden Wintern und

kihlen Sommern einhergeht.

Es werden Uberwiegend aus Westen feuchte, ozeanisdimassen herangefuhrt. Da
Haan am westlichen Rand des Bergischen Landes, lleghmt es vermehrt zu

Niederschlagen in Form von Steigungsregen.

Durch die Umnutzung der Hofschaft wird das Mesoklides Plangebietes

nicht nachteilig, sondern allenfalls positiv verértd Die Beseitigung der gro3flachigen
Versiegelung und die geplante Freiflachengestalinngorm von Gartenflachen tragt
zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnissie

8.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Mit der Planung wird der Ortsbild und Kulturlandaéthpragende Gebaudebestand der
alten Hofschaft "Tenger" in seiner Mal3stablichlgasichert. Konkrete Hinweise auf
die Existenz von Bodendenkmalern liegen fur dasddhiet nicht vor. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist gemaf5§8l6 Denkmalschutzgesetz
NW die Untere Denkmalbehorde oder das Rheinisché fimBodendenkmalpflege,
Endenicher Stral3e 133, 53115 Bonn, zu informieren.

8.3  Eingriffe in Natur und Landschaft

In § 18 (1) BNatSchG wird das Verhaltnis zum Babtegeregelt. Danach ist tUber die
durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder h&biung von Bauleitplanen

entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaften Abwagung nach 88 1, 1a BauGB
zu entscheiden.

Mit dem Bebauungsplan werden die Zulassigkeitsndd@stles § 35 (2) BauGB fur
sonstige Vorhaben im Aul3enbereich lediglich prérisiVorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplans unterliegen weiterhin der HfsgFgelung der 88 14-17

BNatSchG.

Im Falle der ohne die Planung mogliche Baullckelesghng wird eine fir den

Grinzug als Ganzes negative Entwicklung verhind&ir die vorhandenen baulichen
Anlagen der Hofschaft und des bestehenden Wohndebasollen im Rahmen des
Bestandsschutzes lediglich maf3volle Erweiterundémnutzungen erméglicht werden.
Gleichzeitig sollen die umfangreichen Flachenvegwsiengen der ehemaligen
Gastronomie bis auf die notwendigen Erschlie3ungsweerriick gebaut werden.

Es ist somit festzuhalten, dass mit der Bauleitptgnkeine zusatzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet werden, sondernGagenteil erkennbar positive
Wirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhatiszu erwarten sind. Ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag einschlieRleher Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung ist deshalb nicht erforderlich.

8.4 Artenschutz

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- oder RidttEs planungsrelevanter Arten
bekannt. Die vorhandenen Gebaude einschliel3ligs ihnmittelbaren Umfelds werden
und wurden schon bisher dauerhaft genutzt (Gastmeno Wohnungen). Das
Vorkommen anspruchsvoller, auf stérungsarme undrnahe Habitate angewiesener
Arten ist somit auszuschlieBen. Zusammenhangende, Refugialbereich fir
anspruchsvolle Arten geeignete Biotopstrukturen lefeh Die Auswertung der
Landschaftsinformationssammlung (@ LINFOS) des ksadtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz war negativ.



Des Weiteren wurde das Vorkommen streng bzw. bessrgkeschitzter Arten anhand
der Naturschutz-Fachinformationssysteme NRW gepridinhand der Liste

planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 48@ifage) wurden die Habitatan-
forderungen der Arten auf die im Plangebiet vorka@nden Biotopstrukturen bezogen.

Es ist trotz der anthropogenen Vorbelastung desgelaets nicht auszuschliel3en, dass
besonders oder streng geschitzte Arten der in ddagA aufgelisteten Arten
vorkommen. Hierbei kann es sich jedoch nur um solkshien handeln, welche an von
Menschenhand geschaffene Lebensraume angepadssém allgemein weit verbreitet
und in Bezug auf Stérungen ihres Lebensraums euispnd unempfindlich sind. Es
kann deshalb eine Toleranz der mdglicherweise tietren Individuen gegeniber
Baumal3nahmen und / oder Gebiets typischer Nutzunggaus gesetzt werden.
Artenschutzrechtliche Belange konnen allenfalls unerheblichem MaRe berihrt
werden. Es ergeben sich keine Hinweise auf Aussskiiterien, die einer Realisierung
des Bebauungsplans entgegenstehen.

Versto3e insbesondere gegen die im § 44 (1) BN&Sebtgelegten Zugriffsverbote
sind somit nicht zu erwarten, da davon auszugelsin dass der jeweilige
Erhaltungszustand einer moglicherweise betroffelo&alen Population insbesondere
durch Vorhaben i. S. des § 29 BauGB nicht verstitéetwird.

Im Folgenden werden die Betroffenheiten der poédintiorkommenden Arten in
Gruppen zusammengefasst behandelt:

Libellen

Ob die beiden, knapp auRRerhalb des Plangebieteegagen Kleingewasser

Habitatfunktion auch fir die aufgelisteten Libebeten haben, ist nicht bekannt.

Festzuhalten ist, dass sowohl der Erhaltungszusiandeiche als auch deren néhere
Umgebung durch die Bauleitplanung nicht bertihrdveiodass eine Betroffenheit durch
die Planung nicht gegeben ist.

Schmetterlinge, hieNachtkerzenschwarmer

Das Vorkommen dieser Art ist im mitteleuropaisciaum auf klimatisch begtnstigte
Standorte beschrankt; im betreffenden Messtischidddo auf sonnenexponierte
Bdschungen, Steilwande und sonstige Offenlandstreit jeweils in Kombination mit

Feuchtbereichen. Durch den bestehenden, eher garingberbauungs- bzw.

Versiegelungsgrad des Plangebiets ist ein gegeniilser Umgebung erhohtes
Temperaturniveau nicht gegeben. Dennoch ist eirirdtieih dieser mobilen und wenig
standorttreuen Art nicht ganzlich auszuschlieRdlerdings ist das Vorhandensein der
bevorzugten Raupenfutterpflanzen (hier: NachtkerzeWeidenréoschen und

Blutweiderich) in der Umgebung des Plangebiets emigvendige Voraussetzung. Die
genannten Pflanzen besiedeln vorzugsweise boddné&uszw. Ruderalstandorte,
welche aul3erhalb oder auch innerhalb des Plangsbieimer wieder neu entstehen,
aber auch wieder verschwinden kdnnen.

In Bezug auf die genannten Kriterien wird somit Rahmen der Planung keine
nennenswerte Anderung bewirkt, so dass der Ertggustand dieser Art durch die
Planung nicht wesentlich beeinflusst wird. Einenpkedingte Relevanz ist somit nicht
gegeben.

Amphibien
Die Garten und Freiflachen haben eine prinzipiEilgnung als (Teil-) Lebensraum flr
Amphibien, sodass auch innerhalb des Plangebiethgudener Teich!) grundsatzlich



mit dem Vorkommen von Amphibien zu rechnen ist.£kénnen allerdings nur solche
Arten sein, welche in den Siedlungsrdumen allgemasrbreitet sind und keine

besonderen Lebensraumanspriche haben (Grasfrosghfradchkomplex, Erdkroéte,

Teich- und Bergmolch). Diese Arten sind in Bezud &torungen ihres Lebensraums
entsprechend tolerant.

Die artbedingt vagabundierende, planungsrelevamtdeuzkréte(Bufo calamita) ist
von der Planung ebenfalls nicht Dbetroffen: In Bezagf die Eignung als
Wanderterritorium treten keine Anderungen in Bezugn Ausgangszustand ein.
Bildungen von temporaren Kleinstgewassern im RahweenBaumalnahmen (Pfutzen
z. B. durch Baufahrzeuge) kénnen grundséatzlich atéspezifischen Anforderungen an
Laichbiotope entsprechen. Aus diesem Grunde ifissén innerstadtischen Bereich
immer wieder mit sporadischen, aber unstedten Marken zu rechnen. In Bezug auf
die genannten Kriterien wird im Rahmen der Plankeme nennenswerte Anderung
bewirkt, so dass der Erhaltungszustand dieser érthddie Planung nicht wesentlich
beeinflusst wird.

Die ebenfalls in der Liste aufgefihrten Adammmolch(Triturus cristatus) ist fur das
Plangebiet auszuschlieen, da auch in der weitehmgebung keine Vorkommen
bekannt sind, die Lebensraumanspriche zu spezifsod und auf Grund der
Barrierewirkung der Strallen und Siedlungsflacheshaaine Zuwanderung nicht
realistisch ist. Eine planbedingte Relevanz fur Aibpen ist insgesamt nicht gegeben.

Reptilien

Das Plangebiet bildet aufgrund der fehlenden Letaemsstrukturen (freie
Brachflachen, Magerbiotope) fir die planungsreléeairt derZauneidechsélLacerta
agilis) keinen typischen Lebensraum, sodass eirk&fomen ausgeschlossen werden
kann. Eine planbedingte Relevanz ist nicht gegeben.

Saugetiere, hier: Fledermause

Nicht ganzlich auszuschlie3en ist das Auftreten venschiedenen, in der Anlage
aufgelisteten Fledermausarten innerhalb des PlagtgelDies konnen hier jedoch nur
solche Arten sein, welche an von Menschenhand géscle Lebensraume angepasst,
in diesen allgemein weit verbreitet und in Bezug &tdrungen ihres Lebensraums
entsprechend tolerant sind.

Auf Grund der Beschaffenheit des Gelandes ist diignung, insbesondere fir
anspruchsvollere Arten als Winterquartier, als Wanstube oder als Tagesruhestatte
nicht gegeben. Eine populationsrelevante Betroténtier potentiell vorkommenden
Arten ist somit auszuschlielen. Lediglich fur diem INRW ungefahrdete
ZwergfledermaugPipistrellus pipistrellus) ist anzunehmen, dassubtoffnungen, und
Spaltenverstecke der baulichen Anlagen und Baurehtim Anspruch genommen
werden. Diese Art gilt jedoch als &ufRerst anpassféhgy, insbesondere auch an den
menschlichen Siedlungsraum, so dass sie gegentiren§en entsprechend tolerant ist
und problemlos auf andere in der unmittelbaren Radcthaft vorhandene Habitate
ausweichen kann.

Die generelle Eignung des Gelandes als Jagd- uhduNgsrevier fir Fledermause wird
im Rahmen der Planung nicht wesentlich verdndearte Pplanbedingte Relevanz ist
nicht gegeben.

Vogel
Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass der Plangebiet vorhandene
Geholzbestand Nist- und Brutstatten fir ansprucleskuropaische Vogelarten enthalt.



Jedoch ist durch die allgegenwértige Nahe anthreperg Nutzungen (Wohnen mit
Hausgarten, Auslaufflache fir Hunde und Katzendlsiggsnahe Erholung usw.) von
dauerhaft anhaltenden Stdérungen auszugehen, dee Adtraktivitdt der Gehdlze als
Nist- und Brutstatte insbesondere fur die in der flistwung enthaltenen
planungsrelevanten Arten ausschliel3en.

Einzige Ausnahme stellt der Gebaudebestand selust Rieser ist prinzipiell als
Brutplatz fur die in der Auflistung genannten ArtBtehlschwalbeund Schleiereule
geeignet. Aber auch hier ist davon auszugehen, dassiem Verschwinden der
vormaligen landlichen Umgebung als Jagdhabitat rokbgl Vorkommen dieser
Vogelarten inzwischen erloschen sind. Falls beirBa@nahmen dennoch Nistplatze
gefunden werden, ist im Rahmen des Baugenehmigarfgbvens nach 8§ 35 BauGB
unter Beteiligung der Unteren Landschaftsbehdrdekadeises Mettmann fiir diese nach
Abschluss der Bau- bzw. Umbaumaflinahme entspreché&ndatz zu schaffen. Eine
planbedingte Relevanz ist deshalb auch hier niepeben.

8.5 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen, die itlagtenkataster des Kreises
Mettmann verzeichnet sind. Aus dem informellen Bldgerungsverzeichnis des
Kreises geht hervor, dass sich im nordéstlichen dBareich der Auslaufer einer
Aufschittung mit der Nummer 6972_028 befindet.

Ein konkreter Verdacht auf Bodenbelastungen istdeeiAltablagerung nicht gegeben.
Nach Einsichtnahme der Genehmigungsakten fur dlagender Tennisplatze ist davon
auszugehen, dass es sich hierbei um den Erdausihutbef weiter nérdlich in das

Gelande eingeschobenen Tennisplatze handelt.

Der Bereich liegt auf3erhalb der von den geplantembalimalinahmen betroffenen
Flachen und ist mit Gehdlzen bestanden. Da der &edgtand durch die Planung
erhalten werden soll, ist davon auszugehen, dasKiegriff in die Altablagerung nicht

erfolgen wird.

Falls dennoch Eingriffe in den Boden, welche dieBemeich betreffen, erfolgen, ist
vorsorglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Esdidettmann zu beteiligen.

8.6 Immissionsschutz

Im Rahmen des einfachen Bebauungsplans gemafR 83B3MBguGB wird die
bodenrechtliche Zulassigkeitskategorie (hier: Balimhg nach § 35 BauGB) nicht
verandert. Fur die Wohnnutzung im Geltungsbereies Bebauungsplans Nr. 172 st
deshalb entsprechend dem bauplanungsrechtlichenenbefieich eine Schutzbe-
durftigkeit entsprechend eines Mischgebietes anzese

In einem Abstand von minimal ca. 60 m zur Bebautegger Nr. 1 und 2 befindet sich
eine Tennis-Sportanlage. Im Rahmen des Bebauumgsplerden keine neuen
Bauflachen ausgewiesen, welche den bisherigen Astaur Sportanlage
unterschreiten. Die bestehende Situation bleibt Bezug zur immissions-
schutzrechtlichen Beurteilung insoweit unverandert.

8.7 Niederschlagswasserbeseitigung

Der Untergrund ist wegen seines niedrigen Durcidésgsbeiwerts fur eine
Versickerung der Regenwasser von Stralen und Weagane von Dach- und
Hofflachen nicht geeignet.



Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasserd wentsprechend den
Zielsetzungen des § 51a LWG Orts nah in den Thiesgrger Bach eingeleitet.

8.8 Prognose uber die Entwicklung des Umwelanass bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ware folgendenicklung zu erwarten:

Mit der ohne das Planverfahren bauplanungsrechtkelum zu verhindernden
Errichtung eines Wohngebaudes zwischen dem Baugébanger-Siud" und dem
vorhandenen Wohngebaude ware ein "Liuckenschlussbumden, welcher den
zentralen Teil des Grlinzugs in den Status des hlab&n Innenbereichs” nach § 34
BauGB versetzen und faktisch die Zerteilung desn@u{s einleiten wrde.

Mit der Umnutzung der inzwischen aufgegebenen Gastnie im Erdgeschoss der
ehemaligen Hofschaft, Haus Tenger Nr. 2, in Wohsenu beflirchten, dass der bisher
quasi o6ffentliche Charakter und die Zugangsmogkdek in den Grinzug verloren
gehen. Grol3e Teile der Griunflachen einschlieBlictr cuf privaten Flachen

verlaufenden Wegeverbindungen konnten der Wohn- wider zugehdrigen

Gartennutzung zugeschlagen und so den Erholungssdeh entzogen werden.

8.9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der edhelli Auswirkungen auf die
Umwelt

Schutzgut Auswirkungen vorgesehene Uberwachung
der Auswirkungen

Mensch keine erheblichen Auswirkungenicht notwendig

Tiere/Pflanzen keine erheblichen Auswirkungemcht notwendig

Boden keine erheblichen Auswirkungenicht notwendig

Wasser keine erheblichen Auswirkungemicht notwendig

Klima/Luft keine erheblichen Auswirkungemicht notwendig
Landschafts- keine erheblichen AuswirkungariJberpriifung der Einhaltung
und Ortsbild der im Baugenehmigungsbe-

scheid enthaltenen Auflagen i
R. regelmaliiger Baukontrolle
Kultur- und keine erheblichen Auswirkungemicht notwendig

sonst. Sachguter

9. Fazit/ Zusammenfassung

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 172in@rg Tenger” sollen die im
Flachennutzungsplan dargestellten Ziele umgeseittder mit naturnahen Elementen
ausgestattete Landschaftsraum mit hohem Erholungdeeierhaft erhalten werden.
Dies sind insbesondere die Grinzugverbindung zwisdtildener Heide, Thienhauser
Bachtal und Ittertal einschlief3lich des fur die Bdiolung wichtigen Wegenetzes. Der
das Ortsbild und die Kulturlandschaft pragende @dbBestand soll in seiner
Malfl3stablichkeit gesichert werden. Der Bebauungsgpiavurf bedingt keine
dauerhaften Eingriffe in Natur und Landschaft, sandhat durch die vorgesehenen
EntsiegelungsmalRnahmen sogar positive Auswirkuagédie Umwelt.
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Liste planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 4807 (Hilden)



Anlage

Zu Nr. 8.4 der Begrundung des Bebauungsplans Nr. 172 "Grinzug Tenger"

Planungsrelevante Arten fur das Messtischblatt 4807

ter Arted flir das

(Zur enweiterten Auswah!

4807 nach Lebensraumiypen)

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumiypen , FlieRgewasser, Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, Saume, Hochstaudenfluren, Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude, Feucht- und Nasswiesen und -weiden, Stillgewasser.

Art
[} Name
Name
Sdugetiere
Myotis daubentonii Wasserfledermaus

Myotis myotis
Myotis mystacinus
Myctalus noctula

Pipistrellus nathusii

Pipistrellus pipistrellus
Plecotus auritus
Vogel

Accipiter gentilis
Accipiter nisus
Acrocephalus scirpaceus
Alcedo atthis

Anas clypeata

Anas querquedula
Anthus pratensis
Anthus trivialis

Ardea cinerea

Asio olus

Athene noctua

Aythya ferina
Aythya ferina
Buteo buteo
Charadrius dubius

Crex crex

Cuculus canorus
Delichon urbica
Dryobates minor
Dryocopus martius
Falco subbuteo
Falco tinnunculus
Hirundo rustica
Locustella naevia
Luscinia megarhynchos
Mergellus albellus
IMergus merganser
Milvus migrans
Oriolus oriolus
Pandiaon haliaetus
Pernis apivorus

Phoenicurus phoenicurus

Picus canus

Remiz pendulinus
Riparia riparia
Scolopax rusticola
Streptopelia turtur
Strix aluco

Tachybaptus ruficollis

Tyto alba
Vanellus vanellus
Amphibien

Bufo calamita
Ranalessonae
Triturus cristatus
Reptilien
Lacerta agilis
Schmetterlinge

Proserpinus proserpina

Libellen
Leucorrhinia pectoralis

Stylurus flavipes

GroRes Mausohr
Kleine Barifledermaus
Grofter Abendsegler

Rauhhautfledermaus

Zwergfledermaus

Braunes Langohr

Habicht
Sperber
Teichrohrsanger
Eisvogel
Léffelente
Knakente
Wiesenpieper
Baumpieper
Graureiher
Waldohreule

Steinkauz

Tafelente
Tafelente
Méusebussard
Flussregenpfeifer

‘Wachtelkénig

Kuckuck
Mehlschwalbe
Kleinspecht
Schwarzspecht
Baumfalke
Turmfalke
Rauchschwalbe
Feldschwirl
MNachtigall
Zwergsager
Gansesager

Schwarzmilan

Status

Artvorhanden
Artvorhanden
Artvorhanden
Artvorhanden

Artvorhanden

Artvorhanden

Artvorhanden

sicher briitend
sicher britend
sicher briitend
sicher briitend
Durchziigler
sicher briitend
sicher britend
sicher bratend
sicher britend
sicher britend

beobachtet zur
Brutzeit

sicher britend
Durchziigler

sicher briitend

sicher briitend

beobachtet zur
Brutzeit

sicher britend
sicher briitend
sicher britend
sicher britend
sicher briitend
sicher britend
sicher briitend
sicher britend
sicher briitend
Wintergast
Wintergast

sicher briitend

Pirol sicher britend
Fischadler Durchziigler
Wespenbussard sicher brutend
Gartenr Z 2ur
Brutzeit
Grauspecht beobachtet zur
Brutzeit
Beutelmeise sicher briitend
Uferschwalbe sicher britend
‘Waldschnepfe sicher briitend
Turteltaube sicher britend
Waldkauz sicher britend
Zur
Brutzeit
Schleiereule sicher britend
Kiebitz sicher briitend
Kreuzkréte Artvorhanden
Kleiner Wasserfrosch Artvorhanden
Kammmolch Artvorhanden
Zauneidechse Artvorhanden
Nachtkerzen- Artvorhanden
Schwarmer
Grofte Moosjungfer Artvorhanden
Asiatische Keiljungfer Artvorhanden

in HRW (KOH)

in NRW (ATL}
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