Anlage 6

Planzeichnung zum Entwurf der 29.FNP-Anderung

- Vorlaufige Begriindung zum Entwurf der 29.FNP-
Anderung



Verfahrenshinweise

Gegenliberstellung bisher gliltiger FNP und FNP-Anderung

Rechtsgrundlagen

Der Beschluss zur Aufstellung nach §2 (1) BauGB
und Uber die Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
wurde am . . gefasst.

Haan, den __. Blrgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .
bekannt gemacht. Die beriihrten Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach

§ 4 (1) BauGB mit Schreibenvom __. .
beteiligt. Nach Beschluss wurde gemaR § 3 (1) BauGB
/ von der friihzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen. /
am__. . eine Blrgeranhorung durchgefiihrt.

im Auftrag

Haan, den . Stadtoberbaurat

Der Entwurf mit seiner Begriindung ti.d.F.v.
. wurde am __ . . zur Offentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die beruhrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

_ . beteiligt und von der 6ffentlichen
Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am
. ortsublich bekannt gemacht und erfolgte

vorgebrachten Anregungen und Bedenken gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. In gleicher Sitzung
wurde der Plan beschlossen. Seiner Begriindung
idFv.__. . wurde zugestimmt.

Haan, den . Birgermeister

vom . . bis zum . .
im Auftrag
Haan,den . Birgermeister Haan, den __. Stadtoberbaurat
Der Rat der Stadt Haan hatam __.__. die Dieser Plan hat mir gemaR § & (1) BauGB vorgelegen.

Siehe Verfigungvom . . ,AZ.. 35.2-
(Haan ).

Bezirksregierung

Dusseldorf, den . im Auftrage

Den Malgaben der Verfiigung ist der Rat der Stadt
Haanam . . durch Beschluss beigetreten.

Haan, den . Birgermeister

Der Plan wurde / entsprechend den Auflagen der
Verfiigung / durch Beschluss des Rates der Stadt Haan
vom _ . . / geandert.

Anderungen sind farbig ( ) eingetragen.

im Auftrag

Haan, den . Stadtoberbaurat

Die Bekanntmachung gemaf § 6 (5) BauGB erfolgte am .

. Der Plan ist damit wirksam.

im Auftrag

Haan, den . Stadtoberbaurat

Auszug aus dem bish

er gultigen Flachennutzungsplan
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Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. IS. 2414),
zuletzt geandert durch G zur Férderung des Klimaschutzes vom 22.07.2011 (BGBL. IS. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),

zul. geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI.
IS. 466);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58), geandert durch
G zur Forderung des Klimaschutzes vom 22.07.2011 (BGBL. IS. 1509);

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685);

Bauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.Méarz 2000; (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert am 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

in ihren jeweils zur Zeit geltenden Fassungen.

Planzeichenerklarung

Wohnbauflache
GE Gewerbegebiet
X Gliederung der Baugebiete gem. § 1 (4) BauNVO

Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralen

Griinflache

Flachen fir Landwirtschaft

D Wald

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Plangebietsabgrenzung
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29. Anderung des Flachennutzungsplans ,Westliches Heidfeld*

1 Vorgaben

1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt stdlich der Autobahn BAB 46 und ist direkt Uber die BAB-Anschlussstelle
Haan-West zu erreichen. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich
nordlich der ,FlurstraBe”. Nordlich an das Plangebiet schlie3t das Naturschutzgebiet
Huhnerbachtal an.

Das Plangebiet liegt ca. 2 km westlich des Haaner Zentrums. Es umfasst in der Gemarkung
Haan, Flur 2 die Flurstiicke 618, 553, 552, 463, 628, in Teilen 799, 801, 830, 833 und 822. Das
Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 4,6 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird derzeit bereits durch die Haaner Felsenquelle
genutzt. Hier befinden sich neben dem Verwaltungs- und Burotrakt des Unternehmens
Produktionsbereiche sowie Abfillanlagen. Innerhalb des Betriebsgelandes befinden sich auch 4
Brunnen, in denen Mineralwasser geftérdert wird und auf dem Grundstiick weiter verarbeitet
bzw. vor Ort abgefullt wird.

Im ostlichen Anschluss an die Betriebsflachen der Haaner Felsenquelle befindet sich an der
FlurstraBe ein Wohnhaus. Der ¢stliche Teilbereich des Plangebietes wird durch die Mercedes-
Benz-Niederlassung sowie weiterer Gewerbeeinheiten gepragt. Im Nordosten des Plangebietes
befinden sich nicht bebaute Griunlandflachen einschl. eines Reitplatzes sowie im Ubergang zu
den Betriebsflichen der Haaner Felsenquelle ein kleines Waldstiick, welches aus
ausgewachsenen Laubgehdlzen gebildet wird. Im Westen des Plangebietes sind weitere
gehdlzbestandene Flachen vorzufinden

1.3 Derzeitige Nutzung in der ndheren Umgebung

Sudlich der Flurstral3e grenzt das Gewerbegebiet Ginsterweg an. Im direkten Anschluss an das
Plangebiet im Osten und Westen schlieRen wohnbauliche Nutzungen an. Im Norden schliel3en
Waldbestédnde und das Naturschutzgebiet ,Huhnerbachtal® an. Der Anschluss an die
Bundesautobahn BAB 46 erfolgt im weiteren westlichen Verlauf der Flurstrale.

1.4. Vorhandenes Planungsrecht
1.4.1 Regionalplan

Das Plangebiet ist gemalR Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (GEP99) nérdlich der
FlurstraRe, zwischen der StralRe ,Tannenwaldchen® und der StralRe ,Heidfeld" als Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Ebenfalls stdlich der FlurstraRe sind
weitere GIB ausgewiesen. Nordlich schlieRen Waldbereiche an, die durch die Freiraumfunktion
~Schutz der Natur* und Regionale Griinziige" Gberlagert werden.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haan stellt fir das Betriebsgrundstiick der
Haaner Felsenquelle sowie fur die weiter dstlich entlang der Flurstrale gelegenen Flachen
gewerbliche Bauflachen — Gewerbegebiete - dar. Im Norden des Plangebietes sind
Grunflachen und im Bereich des Waldchens ist eine Waldflache im Flachennutzungsplan
dargestellt. Fur den nordwestlichen Teil des Plangebietes sind Wohnbauflachen dargestellt.
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29. Anderung des Flachennutzungsplans ,Westliches Heidfeld*

1.4.3 Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Es befindet sich eine kleine Flache des nordlichen Plangebietes innerhalb des
Geltungsbereiches des (LP) Landschaftsplans des Kreises Mettmann. Die entsprechende
Flache befindet sich im ,sonstigen Geltungsbereich d.h. es sind keine Festsetzungen und
Entwicklungsziele fir die LP-Flache innerhalb des Plangebietes eingetragen. Die ndrdlich des
Plangebietes angrenzenden Flachen sind im Landschaftsplan als Naturschutzgebiet (NSG-
Hahnerbachtal) eingetragen. Zum derzeitigen Kenntnisstand werden nach ersten
Abstimmungen mit den Fachbehdrden keine nachteiligen Auswirkungen auf das noérdlich
anschlielende Naturschutzgebiet sowie auf den Landschaftsplan seitens der Unteren
Landschaftsbehdrde erwartet.

Der Entwicklungsraum A 1.1-17 wird durch das sudlich der BAB A 46 gelegene ,Huhnerbachtal*
mit Seitentdlern gepragt, dessen Aue durch geschlossene Waldbestande mit z.T.
bruchwaldartigem Charakter sowie einzelne brachgefallene Feucht- und NaRwiesen
gekennzeichnet ist. Die Talhdnge sind zumeist bewaldet, wobei die Buche den grof3ten Anteil
an den Gehdlzen einnimmt. Das Huhnerbachtal grenzt im Siiden an den Siedlungsrand von
Haan und im Norden an intensiv ackerbaulich genutzte Flachen. Die wertbestimmenden
Strukturen dieses Entwicklungsraumes sind zu erhalten. Dartiber hinaus kénnen an geeigneter
Stelle MaRnahmen zur Verbesserung der Biotoptypenkomplexe der Bachtdler und der
Waldbiotope durchgeftihrt werden.

1.4.4 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 120 ,Noérdliche FlurstralRe* ein
rechtswirksamer Bebauungsplan, welcher im Jahr 2002 durch die 1. Anderung im westlichen
Abschnitt aktualisiert wurde. Im Bebauungsplan werden Grof3teile des Geltungsbereiches als
GE Gewerbegebiet (heute Haaner Felsenquelle, Mercedes-Benz Niederlassung sowie westlich
anschlielendes Gebaude) dargestellt. Daneben befinden sich westlich der heutigen
Betriebsflache der Haaner Felsenquelle sowie im 6stlichen Anschluss zwei WA-Gebiete. An der
nordlichen Flanke des Plangebietes sind private Griinflachen, Flachen fir Entsorgungsanlagen
(RRB Regenrickhaltebecken) sowie eine Waldflache festgesetzt, welche sich auslauferférmig
in das zentrale Plangebiet erstreckt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 120 soll parallel zur der 29. Anderung gemaR § 8 Abs. 3
BauGB (Parallelverfahren) gedndert bzw. ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden.

1.4.5 Gebiete von gemeinsamer Bedeutung /
europdische Vogelschutzgebiete (FFH-Gebiete)

Das Plangebiet steht nach Auswertung der Landschaftsinformationssammlung @Linfos in
einem rdumlichen Zusammenhang zu einem FFH-Gebiet.

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 280 m zum sudwestlich gelegenen FFH-
Gebiet ,,Sporkelbruch”, und somit innerhalb dessen 300m-Wirkzone. Durch das Tangieren der
300m Wirkzone wird fir das Bauleitplanverfahren eine FFH-Vorprifung notwendig. Die FFH-
Vorprufung erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens. Auf Grund der Distanz zum FFH-
Gebiet und der Vielzahl an Stdrfaktoren innerhalb dieser Strecke (KreisstralRe K 16, Siedlungs-
und Gewerbebereiche) kann das FFH-Gutachten jedoch in komprimierter Form erfolgen. Zum
derzeitigen Kenntnisstand werden aufgrund vorgenannter Aspekte keine nennenswerten
Auswirkungen erwartet. Des Weitern wird festgestellt, dass sich die baulichen Entwicklungen in
Richtung Osten konzentrieren und sich somit von der Wirkzone des FFH-Gebietes entfernen.
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29. Anderung des Flachennutzungsplans ,Westliches Heidfeld*

2 Planungsgrundlagen
2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Haan beabsichtigt im Rahmen ihrer Gewerbeflachenentwicklung neben einzelnen
Neuausweisungen im Stadtgebiet insbesondere vorhandene Standorte zu sichern und zu
starken. Im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans fur den Regierungsbezirk
Dusseldorf kann festgestellt werden, dass fur Haan nach wie vor ein weiterer Bedarf an
Gewerbeflachen besteht. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen neue
gewerbliche Entwicklungsmoéglichkeiten fiar die im Plangebiet ansdssigen Unternehmen
geschaffen werden. Somit soll auch dem ermittelten Bedarf an weiteren Gewerbeflachen durch
die Aktivierung und Entwicklung vorhandener Standorte nachgekommen werden. Im Plangebiet
hat sich das Unternehmen Haaner Felsenquelle bereits seit mehreren Jahren etabliert und
sukzessive vergroRBert. Trotz eines, erst kirzlich fertig gestellten, nordostlich an die
urspriingliche Halle angrenzenden neuen Anbaus, besteht mittel- und langfristig auch weiterhin
Bedarf einer gewerblichen Flachenausweitung, um den Standort in Haan wettbewerbsfahig zu
halten und langfristige Entwicklungsmaéglichkeiten zu schaffen. Durch die im Plangebiet
vorhandenen Brunnen besteht auch eine Bindungswirkung am Standort, daher kommen
alternative Standorte fur eine erforderliche Expansion des Betriebes nicht in Betracht.

Die Motivation fur die 29. Flachennutzungsplananderung ergibt sich aus der Notwendigkeit, im
parallel gefihrten Bebauungsplanverfahren ein Gewerbegebiet festzusetzen, um die
beabsichtigten Erweiterungen am Standort entsprechend planungsrechtlich zu sichern. Dies
bedeutet auch die Rodung der vorhandenen Waldflache und die Aufforstung derer im Westen
des Plangebietes. Durch die Entwicklung soll der bestehende Standort der Haaner Felsenquelle
an der Flurstral3e in Haan gesichert und erweitert werden.

2.2 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt gema 8 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung fir das gesamte
Gemeindegebiet dar.

Durch die Aufstellung der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die gewerblichen
Bauflachen — Gewerbegebiete — vergréf3ert werden. Entsprechend den Zielen der Planung wird
in der 29. Anderung das Plangebiet gemaRR § 1 Abs. 2 Ziff. 8 BauNVO als Gewerbegebiet
dargestellt. Ferner ist eine Gliederung des Baugebietes gemalR 8 1 Abs. 4 BauNVO
vorgesehen, um ein vertrdgliches Nebeneinander zwischen den gewerblichen und den
wohnbaulichen Nutzungen im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
sicherzustellen.

Im Norden des Plangebietes soll langs des Plangebietsrandes eine Grinflache dargestellt
werden. Die Darstellung erfolgt unter Berlcksichtigung der Zielsetzung des wirksamen
Flachennutzungsplans. Durch die Grinflache soll ein Ubergang zwischen den gewerblich
gepréagten Bereichen und den nérdlich anschlieenden Flachen des Hihnerbachtals und
insbesondere der anschlieRenden Schutzgebiete erzeugt werden.

Die Waldflache gemal wirksamen Flachennutzungsplan innerhalb des Plangebietes soll an der
vorhandenen Stelle aufgegeben werden, da diese einer erforderlichen Ausweitung der
Bestandsbetriebe hinderlich wére. Bereits friihzeitig wurde in Bezug auf die Waldflache der
Kontakt zu dem Landesbetrieb Wald und Holz aufgenommen. GemaR Aussage des
Landesbetriebs Wald und Holz sind zwar einzelne ausgewachsene Grol3gehélze bei dieser
Uberplanung betroffen, jedoch besitzt das heutige Waldstiick aufgrund der raumlichen
Anordnung keine hochwertige Waldfunktion. Aus diesem Grunde soll die Flache fur Wald an
vorhandenener Stelle aufgegeben und im Nordwesten des Plangebietes neu ausgewiesen
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29. Anderung des Flachennutzungsplans ,Westliches Heidfeld*

werden. Hier ist die Uberplanung einer Wohnbauflache beabsichtigt, welche sich heute bereits
als gehdlzbestandene Flache in der Ortlichkeit darstellt. Durch die Darstellung der Flache fir
Wald im Nordwesten soll eine Kompensation der entfallenen Waldflache erfolgen.

3. Umweltbericht

Ein Umweltbericht soll im weiteren Verfahren erarbeitet werden und die Ergebnisse werden
erganzt.
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