Anlage 1

Vorgebrachte Anregungen gemai § 3 (2) und 84 (2)
BauGB mit dem Ergebnis der Prifung



Schreiben der Frau R. T. vom 25.11.2008:

Es wird auf eine kaufvertraglich geregelte Bautiefenbeschrankung fiir das anzubauende Gebaude
BahnhofstraRe Nr. 14 hingewiesen und gefordert, dass die Bautiefe des bestehenden Wohngebaudes
bei einem Anbau im Rahmen des Bebauungsplans innerhalb des vertraglich festgelegten Bereichs
eingehalten wird.

Ergebnis der Prufung:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen; eine bauplanungsrechtliche Relevanz ist nicht
gegeben.

Das Gebaude BahnhofstralRe Nr. 12 weist eine Bautiefe von weniger als 11,0 m auf. Bereits im
bestehenden Bebauungsplan Nr. 95 ist eine durchgehende Bautiefe von 15 m bei geschlossener
Bauweise festgesetzt.

Privatrechtliche Vereinbarungen werden allgemein von Bauleitplanen nicht beriihrt, bertihren
ihrerseits Bebauungsplanverfahren ebenfalls nicht und behalten sowohl ohne entsprechende
Festsetzungen eines Bebauungsplans als auch bei Anderungen eines Bebauungsplans ihre
Gultigkeit.

Die mittels Baugrenzen festgesetzte Giberbaubare Flache stellt eine Rahmen gebende Maximalflache
dar, hinter der im Einzelfall des konkreten Bauvorhabens zurtick geblieben werden kann.

Schreiben des Kreises Mettmann vom 17.12.2008:

1./ Es wird angeregt, in der Begriindung die geplante Art der Nutzung zu konkretisieren
(Seniorenwohnungen und/oder -Pflegeeinrichtung).

Ergebnis der Prufung:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Angaben zur Art der geplanten Seniorenwohneinrichtung wurden in der Begriindung ergénzt
(Kapitel 1.6 und 1.7).

2./ Es wird darauf verwiesen, dass hinsichtlich des Schallschutzes die Festsetzungen aus dem alten
Bebauungsplan Nr. 95 ibernommen wurden; im Falle eines zwischenzeitig gestiegenen
Verkehrsaufkommens auf der BahnhofstraRe seien die Immissionsschutz-Festsetzungen zu
aktualisieren.

Ergebnis der Prufung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen; ein Handlungsbedarf besteht nicht.

Aus den aktuellen Verkehrszahlungen im Rahmen des Gesamtstédtischen Verkehrsgutachtens
(Runge & Kichler, Verkehrszéhlung Haan "2008) geht hervor, dass sich die Verkehrsmenge im
betreffenden StralRenabschnitt nicht erhoht, sondern sogar etwas verringert hat. Die Datenbasis fir
das (Verkehrs-) La&rmschutzgutachten und die hieraus resultierenden Festsetzungen haben deshalb
weiterhin Gultigkeit.

3./ Es wird angeregt, zusatzlich textlich festzusetzen, dass Aufenthaltsraume nur an der Larm
abgewandten Seite der Gebaude anzuordnen sind.

Ergebnis der Prufung:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionsgrenzwerte wird durch die festgesetzten passiven
SchallschutzmalRinahmen gewéhrleistet.



Eine zwingende Festsetzung, dass zur BahnhofstraRe hin keine Aufenthaltsr&ume angeordnet
werden durfen, wird fur nicht sinnvoll erachtet. Durch die Festsetzung der passiven
SchallschutzmalRnahmen und die Pflicht zum Einbau schallgeddmmter Liifter ab La&rmpegelbereich
IV sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auch unter der vorhandenen
Larmbelastungssituation gegeben.

4./ Es wird angeregt, die Begriindung hinsichtlich der Aussagen zum Stellplatzbedarf zu
konkretisieren.

Ergebnis der Prufung:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Aussagen in der Begriindung zu den Stellplatzen fiir Bewohner, Besucher und Angestellte der
Einrichtung werden neu formuliert (Kapitel 1.8 und 2.4, siehe Anlage 2). Da es sich um eine
bauordnungsrechtliche Frage handelt, wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens von einer
detaillierten Stellplatzberechnung und konkreten Aussagen zu Anzahl und Anordnung der
Stellplatze abgesehen.

Der Hinweis an das Bauaufsichtsamt wird zur Kenntnis genommen. Das Gesundheitsamt wird im
Baugenehmigungsverfahren beteiligt.

Auswirkungen auf die Planung sind durch die Anderungen nicht gegeben.

Schreiben der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelraumdienst vom 11.12.2008

Empfehlung von Vorsichtsmalinahmen bei der Durchfiihrung von Aushubarbeiten und gréReren
Bohrungen.

Ergebnis der Prufung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im anschlieenden Baugenehmigungs-verfahren
berticksichtigt.

Schreiben der Deutsche Telekom AG vom 22.12.2008:
Es wird angeregt, die im Plangebiet vorhandenen Telekommunikationsanlagen zu berticksichtigen.

Ergebnis der Prifung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie ist im Rahmen der anschlieRenden
Baugenehmigungsverfahren berlicksichtigt.



























