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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fir den Bereich
~Ellscheider Stral3e / Nordstraf3e*
Stand 07.03.2013

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (gemall 8 9 (1) Nr. 1 B auGB + § 12 Abs. 3 BauGB)

Das Baugebiet ,Wohnen und Biro* dient dem Wohnen sowie der Unterbringung
von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind Wohngebaude
gemalR 8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie gegenuber der Hauptnutzung
untergeordnet R&ume fur gemeinschaftliche Nutzung. Des Weiteren sind
Geschafts- und Burogebaude gemald § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig.

2. Malf3 der Nutzung (gemafl3 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBu nd 8 16 Abs. 2, 3,4 und 6
BauNVO sowie § 19 Abs. 4 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemald Eintrag im Plan Uber die
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximale Anzahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Tiefgarage und deren Zufahrten gem.

§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8
Uberschritten werden.

3. Tiefgaragen und Garagen (gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Tiefgaragen (TGa) und Garagen (Ga) sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen und den jeweils gekennzeichneten Bereichen zul&ssig.

4. Nebenanlagen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (2) BauNVO sind im Plangebiet
ausnahmsweise zulassig.

5. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflac hen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich in dem
gekennzeichneten Bereich an der Ellscheider Stral3e zulassig.



Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzwiirdigen
Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109,
Ausgabe 1989 zum Schutz vor Aul3enlarm vorzusehen.

Die Fassadenflachen der Baugebiete, welche zur Ellscheider Stral3e bzw. zur
NordstralRe ausgerichtet sind (Gebaudefront), liegen innerhalb des
Larmpegelbereichs V.

Die quer zur Geb&audefront orientierten, nicht durch andere Gebaudeteile
abgeschirmten

Fassadenflachen im Bereich hinter der Geb&udefront bis 13,00 m parallel zur
StralRenbegrenzungslinie liegen innerhalb des Larmpegelbereichs IV.

Die Ubrigen Fassadenflachen werden dem Larmpegelbereich Ill zugeordnet.

Die Schalldammungen der Gebaudefassaden missen gemaf Tabelle 8 der DIN
4109, Ausgabe 1989 fiur Aufenthaltsraume in Wohnungen

- innerhalb des Larmpegelbereichs V mindestens 45 dB,
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV mindestens 40 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs Il mindestens 35 dB aufweisen.

Fur Burordume gelten 5 dB geringere Anforderungen.

An den Fassaden, welche in den Larmpegelbereichen IV und V liegen und hinter |
denen sich schitzenswerte AufenthaltsrAume befinden , sind schallgeddmmte
Laftungseinrichtungen geman gem. VDI 2719 vorzusehen.

Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen zugelassen werden, soweit der
Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes entsprechend DIN 4109 erbracht
wird.

Ortliche Bauvorschriften
(gemanr 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Werbeanlagen

Anlagen der AulRenwerbung sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen an der Statte der Leistung zulassig. Hiervon ausgenommen
sind Firmen und Hinweisschilder bis zu einer Gro63e von 1,0 m2. Wechselwerbe-
und Blinklichtanlagen sind unzulassig.



Hinweise

Ruckbau der Tanks / Bodenbelastung

Gemall den Empfehlungen des Berichtes UUber die bodenchemischen
Untersuchungen fiir das geplante Bauvorhaben ist die Entsiegelung, der Riickbau
der aufstehenden Gebaude sowie das Freilegen der Tankstandorte unter
gutachterlicher Begleitung auszuftihren. Weitere Reglungen hierzu werden in den
Durchfuhrungsvertrag aufgenommen. Die untere Bodenschutzbehdrde des
Kreises Mettmann ist im baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Bodendenkmaler

Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -
befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemald Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom
11.03.1980 (GV.NW. S. 227/SGV NW. 224) dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert
zu erhalten.

Kampfmittel

Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim  Erdaushub
aulBergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt
Haan, die Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW —
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.”

Einsichtnahme in au3erstaatliche Regelungen

Die DIN 4109 und die VDI 2719 werden bei der Stadt Haan, Planungsamt,
AlleestralRe 8, 42781 Haan wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit
gehalten.
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