Vorldufiges Ertiichtigungs- und Betriebskonzept fiir den Gruitener Biirgersaal
erstelit vom Vorstand des Tragerverein Gruitener Biirgersaal e.V,, Stand 04.04.2013

Gegenstand des Ertiichtigungs- und Betriebskonzeptes ist der heutige Pfarrsaal St. Nikolaus. Dieser soll durch
Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages mit dem Erzbistum Kéin aus dem Eigentum der Kath. Kirche herausgeldst
und an den ,Trégerverein Gruitener Birgersaal e.V." Ubertragen werden. Nach erfolgter Ubertragung ist
satzungsgemaR eine Umbenennung des Saales in ,Gruitener Biirgersaal* vorgesehen.

Grundlagen der Konzeption sind die Verhandlungsergebnisse zwischen dem Erzbistum K&ln und dem Verein
Phonix e.V. gemaR Erbbaurechtsvertragsentwurf vom 27.03.2012, die Entwiirfe des Architekturbtiros Wahle zur
Gestaltung des Birgersaales nebst Umbaukostenschiatzung sowie der Entwurf eines Bewilligungsbescheides der
Stadt Haan, datierend vom 16.03.2012.

Voridufiges Betriebskonzept:

Im Anschluss an die Ertlichtigung des Saales ist vorgesehen, diesen analog zur bisherigen Nutzung durch die
Katholische Kirchengemeinde als reinen Veranstaltungssaal und als Heimstatte fiir Vereine zu betreiben.

Der Saal soll vorzugsweise an die &rtlichen Kirchengemeinden, die Stadt Haan, Haaner und Gruitener Vereine,
Privatpersonen sowie Unternehmen fir Veranstaltungen mit bis zu ca. 150 Personen vermietet werden. Im
Einzelnen ist gedacht an Vereinsversammlungen, Ratssitzungen, Kirchliche Veranstaltungen, Hochzeitsfeiern,
Beerdigungscafés, Fortbildungen, Auffiihrungen uvm. Dariber hinaus wird der Trigerverein auch eigene
Veranstaltungen durchfihren. Der jeweilige Mieter sorgt bei Bedarf selbst fiir die Bewirtung wihrend seiner
Veranstaltung; Hilfestellungen kénnen diesbeziiglich durch den Tragerverein Gruitener Birgersaal e.V. vermittelnd
geleistet werden.

Eine Dauergastronomie ist ausdriicklich NICHT vorgesehen.

Der Burgersaal kann somit wesentliche Aufgaben des ehem. Birgerhauses fiir Veranstaltungen mit bis zu ca.150
Personen Ubernehmen.

Vorldufiges Ertiichtigungskonzept:

04.2013: Beschiuss des Rates der Stadt Haan tber die Zuwendung / Bewiligung des
Stadtischen Zuschusses

04 705.2013: Endverhandlung und Unterzeichnung des Erbbaurechtsverirages zwischen dem
Erzbistum Kéin und dem Tragerverein Gruitener Birgersaal e.V. nebst evil.
Zusatzvereinbarungen (z.B. Zutritts- /Nutzungsrechte).

05-07.2013: JFeinplanung® der baulichen Konzeption, Beginn der Erstellung von Ausschreibungen,
Bauantragstellung

Grundvorausseizungen fiir die nachfolgende Zeitplanung sind neben einer Nichtanwendung der VOB bzw. VOL-
Vergabeordnung insbes. rechizeitige Eingsnge von Angeboten, fristgerechte Ausfithrung durch Planer und
Handwerker sowie zeitnahe Erteilung amtlicher Genehmigungen (insbes. durch das zustdndige Stadt. Bauamt und
die zusténdige Denkmalschutzbehtrde). Ebenso wird eine ginstige Witterung vorausgesetzt.

ab 07 /08.2013: Eingang erster Angebote, Auswertung, Verhandlung und Erteilung erster Auftrage

ab 08/ 10.2013: Errichtung von Bausicherungsmafinahmen und Beginn der Sanierung des maroden
Daches, Trennung der Elektroaniage / Heizung von der Kirche sowie Einbau einer
neuen Elektroanlage / Heizung

ab 10/11.2013: Beginn Renovierung Innenrdume, Unterdecke, Haustechnik, Liftung, Toraniagen,
Erneuerung Eingangsbereiche und Brandschutztiiren, Beginn Aufbringung WDVS und
Arbeiten im AuBenbereich (soweit witterungsbedingt méglich)

ab 11/12.2013: Neugestaltung Theken-/Kiichenbereich, Stuhllager, Bodenbeldge, Aufwertung der
WC's, Installation Beleuchtung und Bithnentechnik

ab 01.2014: Restarbeiten und Abnahme

friihestens 02/ 03.2014: Neuertfinung des Gruitener Biirgersaals




Kostenschitzung Gruitener Biirgersaal Stand 04.04.2013

Ertlichtigung des Veranstaltungssaales, Herstellung eines zeitgemafen Ausbaues

Schatzwerte (inkl. gesetziicher Umsatzsteuer)

aufgestelit vom Vorstand des , Tragerverein Gruitener Biirgersaal e.V." auf Basis der Planungen des
Architekturbiiros Wahle und der erfolgten Abstimmungen zw. dem Verein Phénix e.V. und der

Stadt Haan aus dem Jahr 2012

Schétzkosten €
Trennung des Saales von Kirche und Pfarrheim
Elektroanlage trennen 500 €
Heizung trennen 2.500¢€
Maurer- u. Nebenarbeiten . Trennung 500 €
Dichtigkeitspriifung Grundleitungen 2.000€
Baustelleneinrichtung 2.000€
Dachrenovierung
Dachhaut abbauen, Asbestentsorgung, ca. 380 Qm x 105~ € 40.000 €
Deckenbekleidung entfernen, ca. 288 Qm x 15,60 € 4500 €
Dachkonstruktion partiell verstarken, neue Zinkeindeckung ca. 380 Qm x 200,—€ 76.000 €
Renovierung Innenrdume
Unterdecke u. Dadmmung ermneuern ca. 288 Qm x 75,— € 22.000€
Wénde innen Uberarbeiten ca. 450 Qm x 12,— € 5.400 €
Holzteile innen tberarbeiten 2.500 €
neue Fenster-Tirranlagen Westseite: 3 Stiick x 6000,— € 18.000 €
dazugehorige Maurer- u. Putzarbeiten 3.000€
Aufwertung Damen- u. Herren- WC's (Fliesen+Objekte) 2 x 10.000,— € 20.000 €
neue Bodenbeldge Saalbereich ca. 220 Qm x 159,— € 35.000 €
neue Bodenbel&ge in beiden WC's u. Kiiche ca. 80 Qm x 125,— € 10.000 €
Aulenwand mit WDVS dammen ca. 200 Qm x 115,— € 23.000 €
Stuhllager errichten 15.000 €
Beleuchtung Saalbereich 12.000 €
neue Fluchftiiren T30 18.000 €
div. Kieine Umbauten, z.B. Kiiche zum Saal schlieRen 5.000€
Haustechnik
Beleuchtungskdrper ergénzen u. erneuern 7.500 €
Luftungsanlage mit Schallschutz 32.100 €
Lautsprecher 5.000€
Kacheninstallation (nur Installation ohne Geréte, ohne Mébel) 4.000€
Heizung, Brennwerttherme, Heizk&rper 38.000 €
Elektroinstallation &ndern, ergénzen 10.000 €
Brandschutzmafznahmen 7.500€
AuBenanlagen
Eingang, Auflenanlagen 10.000 €
Sonstiges
Theke, Abtrennungselemente 13.000 €
Ausstattung (Garderobe, mobile Bithne, Tragerelemente fiir PA) 10.000 €
Kichenmdébel 20.000 €
Mablierung und Deko Saal 12.000 €
Techn. Baunebenkosten 62.000 €

Gesamtaufwand (geschitzt) ca. 546.000 €




