Legende zur Planzeichnung Rechtsgrundiagen

Hn
( . . in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | &. 2414),
I WQM—N:QOD:QNU&: zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung der Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBL. |

S. 3316) mW.v. 01.01.2007;
{Planzeichen ohne Rechtscharakter)

--- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. —— Flurgrenze % ] % |_ vorhandene Bschung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
274 / T MM%,HN,H geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1983 (BGBI. | S.
X Flurstiicksgrenzen ;
” und _u_caMmoxm:cBSoq g%  Hohenlinie
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
g vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58);
1265 ! Bestandsgeb&ude mit Hausnummer Hoéhenpunkt vorhandenes Gelénde

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

276 —_ in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 8. 666), zuletzt geandert durch Art. 1 des
——_  befestigte AuRenaniagen Gesetzes vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380);

Bauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000; (GV. NRW. S. 235),

ll. Festsetzungen des Bebauungsplans zuletzt geandert am 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708)

in ihren jeweils zur Zeit geltenden Fassungen.
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1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

7\_

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

\ e e
/ \ GE, bis GE, Untergliederung des Gewerbegebiets in Teilfdchen gemaR § 1 (4) BauNVO Verfahrenshinweise
409 / 461 auf Grundlage des Abstandseda® NW und durch Festsetzung von immissionswirksamen I = = = / 4
fidchenbezogenen Schallleistungspegein (IFSP). Die Planunterlage mit Stand vom Januar 2001 und/die Fur die Ausarbeitung der Planung:
173.99 / geometrische Festlegung der stédtebaulichen Plahung / Planungsamt der Stadt Haan
. entsprechen den gﬂoqachznmlm@ma. i .Jw PlanzV 0. /// ﬁmy
i CRE » T
/W/ 2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB _ Of. best. i \._\ \ ,m AL Q \ N. p:
r e OEkRenis: / NS
el ) ittty
A zB. o,m Grundfiichenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNvO % M?_ o / B0 im Auftrag
® Haan, den 29.09.2008  Offentlich @ﬁmﬁ.ﬁwm_‘ Vermegsungsin ur ._u_\m\mz_ den 12.11.2008 Stadtoberbaurat
Halle + Biiro A2 i
" _
zB. mvo Baumassenzahl (BMZ) gem. § 16 (2) BauNVO
Der Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss /des | Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.05.2008
. i Rates der Stadt Haan hat am 15.04.2008 den ortsliblich bekannt gemacht. Die beriihrten Behérden
e N A N W WP 183.11 FHE x maximal zuléssige Héhe der baulichen Anlagen in Meter iiber Normalhéhe Null {m ii.NHN) Beschluss gefasst, die 2. Anderung des / und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden
Y Nem70 N gem. § 16 (2) BauNvO Bebauungsplanes Nr. 43 ,Untere Landstral3e” nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 17.12.2004
S & / P _ e 180.62 178.72 gemaR § 2 (1) BauGB als Bebauungsplan der beteiligt. Gem4R Beschluss vom 30.11.2004 wurde
‘ KD 178,11 / Pt Wald 19242 . Innenentwicklung gemé4R § 13a BauGB aufzustellen. | gem4R § 3 (1) BauGB am 24.02.2005 die Offentlich-
C o 1 00 keit im Rahmen einer Diskussionsveranstaltung
] ] / P 183.16 181.29 3. Bauwelise, Oberbaubare und nicht dberbaubare Grundstiicksfilichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB .Mtﬁu frihzeitig an derBlanung beteiligt.
__~*183.00 % i b i
= = =\ / AT \E 183.43 a abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO @ Ar Ak
KD172.94 7 KD 183.32 Zugewochss 183.31 s g <
@ _ T T T T T 7 F=F 1 T 7 g 1251 hate, ek
184,30 ) 2 oy
@ - | — 54.5 TS 1 hﬁh\ Ty \ w T ¢ JI —---——-— Baugrenze gem. § 23 BauNVvVO ==""im Auftrag ay & N%
Q\Q\ KD 173.20 et ettt e — SRR e N S Ga Haan, den 12.11.2008 Der Blrgegmeister Haan, den 12.11.2008 Stadtoberbaurat
, s 185.22
A . - 184.96 : j 9a ~
}Vfi_-ﬂ;ﬂuﬂu d . . . .
SN\ Der Entwurf mit der Begriindung i.d.F.v. 01.08.2007 |Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager
P .- &4 4. Fliichen, die von der Bebauung frelzuhaiten sind geméB § 9 (1) Nr. 10 BauGB wurde vom Planungs-, Umwelt- und Verkehrsaus- | 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
* e R \= . ) schuss des Rates der Stadt Haan am 15.04.2008 08.05.2008 beteiligt und von der éffentlichen
< »185.33 / N Von der Bebauung freizuhaltende Fléiche zur dffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am
\\\ in Verbindung mit Nr. 5 der Textlichen Festsetzungen. beschlossen. . 02.05.2008 ortstblich bekannt gemacht und erfolgte
S T " vom 13.05.2008 bis zum 20.06.2008
s { 7 178.47 Streuguthalle Halle Il 33 -
\\\ /\\\ ! 185,62 5. Verkehrsfilichen und verkehrsbezogene Festsetzungen gemit § 9 (1) Nr. 11 BauGB P 4 AN
173.63 ya e ’ W /
R ziw\v yd /\\ 179190 ; Straenverkehrsfiiche (Straenquerschnitt als informelle Eintragung) Bond | .
. yd e . k438 i
e / d o . 3 = : - Haan, den 12.11.2008 Der mcqnmq+_mﬁmq Haan, den 12.11.2008 Stadtoberbaurat
174.11 o P - L . . \ : = ——— StraBenbegrenzungslinie 7
¢ 17815 < \ 183.72
\\ , \\\ \\ \ _ a - - - -
yd /\\ 178.79 " /\\ N\ = if Der Entwurf wurde nach der dffentlichen Auslegung ge&ndert. Anderungen sind farbig ( )
174616 Wald yd e A - mw/\ N a a a = Bemich ohne Ein und Ausfahrt eingetragen.
e / e e / P TN S "86.00 [ Der von der Entwurfsédnderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten B N und sonstigen
e > Wald -~ pid < & S, /Z Tragern &ffentlicher Belange wurde mit dem Schreiben vom __.__. ch § 4a (3) BauGB Gelegenheit
e S o 7 2 R AN .186.14 N A zur Stellungnahme gegeben.
s / 7 L /\\\7 ,181.70 1 s S N A U R R A\ T e o - VAL A e [V REE \ ] 187.32
y ¢ D e e : : a.m__..__u_ﬂ 1 _ mm,m/ | 'q j 6. Fliichen filr Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
r / / S zm.u\ﬁ\/ / pd : #1921 186.25 N B | I sowle filr Ablagerungen gemiB § 9 (1) Nr. 14 BauGB
-~ e < %186.35 H- 5,00 ; _ \ il |
- < ~ \ y /* \ 48643 ” { . . e
/ P L 181.29 7 N e e e T Y e i B e [/ s e — A T \ . ! “ n H Fléche fiir Abwasserbeseitigungsanlagen im Auftrag
e < /\\ 418154 O\ 1869 o5 _ W oo .41 3 186.54 ” , i ) Haan, den __.__. Stadtoberbaurat
- - TN \ \ . 18641 10, »!86. L 777" 187,10 ” 3
-~ / -’ \\\\ // Bolzplat // /Amm.bo |wV| 1852 7 m n_u_u 25,00 “ iy “
P e \\\ / alzplatz \ | ’ T P -
e /\n e \ oo WB6.40 N y T | i ki [ Halle 1 Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat | Die beriihrten Behtrden und sonstigen Trager
S S - NN &7 Ties.62 | i 3 7. Fliichen fiir Wald gemi8 § 9 (1) Nr. 18 b BauGB der Planungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss des | &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vo
| -~178411 s Piiaster % 18169 o = J86.32 N\ of ! W i [ Rates der Stadt Haan am 28.10.2008 geprift. L, von der erneuten Auslegung
\ 8131 e 183.62% = AN i Om ! A . m— -
b9.03 ! AN o 85.13 #186.39 L ) L186.90 186,71 ! A momw W ] 4 e e e Waldfiiche ) benachrichtigt. Die erneute Auslegung de am
e - = 186.6 KD 186.82 @] Nam - ! E “ “ Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung |__.__. bekannt gemacht und erfefgte vom
i ! \, efss 18165 p T 7 ! 7 redaktionell geandert. Anderungen sind farbig (rot) |__.__ bis zum __.__.
,__ l181.03 7 *:z.mm 477 THs04 v | g “- eingetragen.
\ < N\ 18150 = 7/ J ! 1
B e =y 187.23 / @ % @ o K IEIN L 8. Mit Geh-, Fahr und Leltu hten zu belastende Flich 48 § 9 (1) Nr. 21 BauGB
~sssmae ~~~ 1813918162 - M 186.73 .87 N AS Rl O I g < . eh-, Fahru ngsrechten zu n chen gemiR § 9 (1} Nr.
lllllllllllll 0B = \ T / 1 1 N
,,,,,, x(86.68 ;] (s J18p.09 $I87.19 Jplhe U Biiro Il L SO \c | mitLeitungsrechten fiir unterirdische Leitungstrassen zugunsten der Ver- und
,,,,,,,,, = V= 5220 P 187.43 1] s Ve LR VE Entsorgungstrésger zu belastende Fléchen
,,,,,, = e QF TFAS 20T UNHN Sv 15 = 17 v P
= = \W"\ ‘ ] 4 Im Auftrag
= F = 1 " Haan, den 12.11.2008 Der Burggrmeister n, den __.__. Stadtoberbaurat
P e 1 9. Grinordnerische Festsetzungen
IIIIIIII W/AO 4 \w \/ \\\\m m T woTHTSTTT - A“ § pr— J \\
G AU \ _ T Ungreraing von i oderWaahmen zum St i Pl Do G S Fan Tt 1112008 o Dl Solamireciing o § W EwicE
/ ~ = = = = = »185.783 = ! ;7 748 . 7 ; = . ¢ IP/LY .
103.47 % ,..,, N N d FH S 2065 mcpiNHN wa g/ ._Mwﬂ.m.w o “ “ T 11 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB Dos Eroebnis wurde miaetelt. Auforund des 4 10 | Kralt getreten
\\ = _ _ Pwm.g _ _ > / —_ . l\ |\.\|\P - T . H _ . - .. P 3 i i
/¢ S A A AT\ 186.50 e o | 77 Ungronzung von Fachen zum Anplarzen und et von Baumen und Sl L ATR0 N iy geidie
AN \ yd _ _ _ _ _ _ A / _ / mu Pl 1188.28 188.48 18876 Stréiuchem und sonstigen Bepflanzungen gemég § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB Begrindung i.d.F.v. 01.10.2008 wurde zugestimmt.
184.3 \i:m#.\uwm\ Vd = = = = = = M,_ _, = > \ S R “ 7. 188.14 )
~‘ S /\\\ VoA e 56 - W R o L 18818 188.29 188.56
P "184.40% A\%%\mm = = = = = = = SO - B&N..WN\.WM \\\\\ i - . . 18811 \.\me.@g 10. g% Planzeichen \
siee ) . . 2 el - [ B pl— 187.80 515 / /
= = = = = = 188 - N (3 1 7314 ===~ ) — 3 188.06 188.35
= = = = = = = 5T @0 s 2 - W . l‘.&“\%ag | Ve e 188.25 s = = = Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB gﬁ (W \ \@.M@\\
, S —— - K187, 2yl T 187 . — 187.48 " 550 mrep Y94 O\ m. 2% T _______ e im Auftrag
= = = = = = = \ = &8.20 _ Z 7 OIS == — usbucht ___—== \
= = = = = = o 80 L/m@! A ,,, 2 . e W , [ ‘\IT! 555 g WIIU\uTj\Wv\lIl@‘t\ \ 585 . . i . ) \ﬁ _POOQ
_ _ _ _ _ _ S (W : AN , 1 ) 5, - R v e = 1 Y PP T R e (N~ S — . it ML 502 ——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten Haan, den 12.11.2008 Der Burgermeister Haan, den 4 4. 208§ Stadtoberbaurat
= = = = = = = , I _PEENE _ - ‘ 18772 187700 . s em. § 1 (4) BauNVO und § 16 (5) BauNVO
< 3 === e S e ﬁmmﬂmm S M/ D \ 188.13 188,35 Lo 224 gem. §1(4) §16(5) '
= = = = = = = = . ___ S > ] \o v187:87 187.97 . . . .
= = = = = = = =V - W, X =T ., o - . 188.04 I_VEAI Kennzeichnung der einzuhaltenden Larmpegelbereiche gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
_ _ _ AV VA LB "l , 188.14 507 in Verbindung mit textlicher Festsetzung
= £ = = £ = = = W . : el 4" . : 655
_e.-—_—______— - : _ 506
,182.22 ' = = B _ 55.77 \ 86.1] - P " 4% . . 1 11. Kennzelchnungen gemi8 § 9 (5) BauGB
185. R T ? T :
18465 ‘@ ="l : e il . 600 65655, ™~ "™ Kennzeichnung von Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen
el i 756, x | % L « x x x 3 belastet sind gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
\\\\\\\ KD185.39 | IO v PR - b . ; ot
0 X658 662 =~ Das Plangebiet liegt innerhalb des Auffiillungsbereich siner alten Hausmiilideponie. Der Standort ist im
© o el ) 584 Altlastenkataster des Kreis Mettmann unter der Nummer 7174/3 Ha mit der Gefdhrdungsklasse Il gefiihrt.
- O.QT/xmmm 6617 mmM\ Y
° - 34670
a e B y 602\ 660 mm&r\xmm, w
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A STADT HAAN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen gema BauGE und BauNVO — ~ 4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen gemiB § 9 (1) Nr.4 BauGB | Raumbeliftung bei geschlossenem Fenster gewahrleistet ist. Alternative Nachweise nach dem | 3. Werbeanlagen
1 Ark der Baulichen Nutzun emdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB Teilflache __._um:_m___._ma __._umﬁ_aﬂ_ﬁ Fir Stellplatze und Garagen wird die Zulassigkeit gemal & 12 BauMNVO wie folgt differenziert: mﬁm:a der Amn::__w sind zulassig. Ausnahmen {oq am.: _ummﬁmmmc:@m.,: ro::mg zugelassen Emam:_ Anlagen der Aulbenwerbung sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

: _ g9 1§ ! . tags nachis Stellplaze sind sowohl in den Oberbaubaren als auch in den nicht Oberbaubaren m;oﬂm_ﬁ :ac:”: m_:.mﬂ anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere | ionon ausgenommen sind Firmen und Hinweisschilder bis zu einer Grofie von 1 m2
Als Art der baulichen Mutzung ist durch die zeichnerischen Festsezungen Gewerbegebiet (GE) GE, 60 dB(A) 45 dBiA) Grundsticksflachen zulassig. Garagen sind  ausschlieklich innerhalb  der  Uberbaubaren ACIEET BRer el Wechselwerbe- und Blinklichtanlagen sind im gesamten Baugebiet unzulassig.
gemal § 8 BauMNVO festgesetzt. Erganzend werden folgende Festsetzungen getroffen: GE, 60 dB(A) 45 dB(A) Grundstilcksflachen zulassig.

GE 65 dB{A 50 dB(A o . : :
. . ] = = Qmﬂ = Qm_”h Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht |8- ~ Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

1.1 Gliederung des Gewerbegebietes geman § 1 (4) BauNVO 4 (~] (~] innerhalb der Abstandsflachen zulssig sind oder zugelassen werden kennen, sind gemak § 14 Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGE ll. Hinweise

Gemalt § 1 {4) BauNvO wird das Gewerbegebiet unter Zugrundelegung des Abstandserlass des : i . : ) : (1) BauNWO iv.m. & 23 (5 BauNVQ in den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen |Innerhalb des als Flache fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

: H vl 2 : Die Definition der Tages- und Machtzeiten folgt den Vorgaben der TA Lamm ( Technische Anleitun _ -
Landes Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Ministeriums fr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft 17 S AR r@w:j 1098 GMEL NF m%” 998 S mm_m“_ e m:]m_”m_:m: Betriche _mEm__w ausgeschlossen. Mebenanlagen im Sinne des § 14 {2) BauNyO kénnen ausnahmsweise sowohl | und Landschaft gekennzeichneten Bersichs ist die wvorhandene Wegetation der natirlichen |Vorkehrungen beziiglich der vorhandenen Bodenbelastungen
und Verbraucherschutz — ¥ — 3 - 8304.251 v. 06.06.2007 MBI NW. 2007 S. 653) wie folgt _ o . . innerhalb der nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen als auch innerhalb der entlang der | Entwicklung (Sukzession) zu Oberlassen. Die mit Leitungsrechten fir eine unterirdische |Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des Auffillungsbereichs der ehemaligen

untergliedert: zulassigen Immissionsantelle  sind  entsprechend  der Vorgaben und  des  aufgezeigten . . ) ) . : . : ) : ) : . .
Berechnungsverfahrens im beigefiigten Schallgutachten (Anlage 5 der Begrindung) zu emitteln. Landstrate gemalk § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGE festgesetzten Flachen zugelassen werden. Kanaltrasse belasteten Flachen sind hierbei won Gehdlzen 1. und 2. Ordnung freizuhalten. Imc@jc:ﬂmmo:_m Emam:. flur ﬂ_m Bebauung des _u_m:@m_u_m.ﬁ verschiedene besondere

Gewerbegebiete GE, und GE: bautechnische und sonstige Sicherungsmalinahmen erfordedich. Insbesondere  bestehen
In den Gewerbegebieten GE; und GE; sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VI . . 5 Von der Bebauund freizuhaltende Flichen und ihre Nutzun 9. Flichen zum Erhalten und Anpflanzen von Biumen. Striuchemn und bezlglich der Griundung von baulichen Anlagen und bezlglich des Umgangs mit austretendem
und Betriebe und Anlagen ahnlichen Storungsgrades nicht zulassig. Zusétzlich sind folgende 1.3 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gemaB § 1 (5) BauNVO gem. § 9 (1) Nr. l:”.m_wm.:mm g sonstigen Bepflanzungen gemif m_...m__ (1) Nr. 25 a und § 9 (1) Nr. 25 b BauGB Deponiegas erhohte  Anforderungen. Es ist gutachterlich nachgewiesen, dass das
Geruchsemittenten aus der Abstandsklasse VII ausgeschlossen: Innerhalb der Gewerbegebiete GE, bis GE, sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (5) BauNvo |\ .~ | A A B reisuhalisnden Flichs ist dis | At den gemiak §& § () Kr. 55 & und b BeuGB festgssatten Fachen ist der vorhandsns altlastenbedingte Gefahrdungspotential durch entsprechende Mafinahmen in den Griff zu
nnemsa or Zelinnenscn fesigeselzlen von ger bebslung frelzUhallenden rlacne Ist die J . J bekommen ist. Die von Seiten des Gutachters getroffenen Empfehlungen sind der Anlage der

1A om. 1 19) BauNV O ausgeschlossen. Innerhalb der Gewerbegehbiste GE.und GE; kinnen Laden

ITd. Mr. 204; Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (kantinendienste, Catering-Eetriebe) : . .
Im Sinne des & 4 (2) MNr. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Yol Fi: BT S etalaklererelen, IS [Eatgtsertibay Fihrung unterirdischer Yer- und Entsorgungsleitungen zulassig. Zulassig sind Stellplatze gemalt & | Gehdlzbestand durch Fflanzung und dauerhafte Erhaltung won standortheimischen Laubgehdlzen Senrindang 20 enfnehmen . Dis Kennzeichnong dervorhendenen Bodenbelasturnzn ist gemir

12 BauNv O und ihre Zufahrten. Abweichend von den sonstigen Bestimmungen beziglich der | in artgerechten Abstanden und in durchmischter Anordnung (, Gruppenpflanzund®) zu erganzen. g 8 5) N & BanB im BebaunngsplEnveriahren erfolct, Die Durehithrang won MaRneHman,

Ifd. Mr. 216 Grokwaschereien oder groie chemische Reinigungsanlagen Fior alle _nmm_”mm_mmm_”N_nmﬁ m_m._____.___.mlu__ﬂjmﬁ Bauflachen _”_M__MA _M__MM _M__Mw L _M__ML“_ m____” Betrnebe mit N . ” ; . ; o ; ; y s g i ) :
) : ) : : _ ebenanlagen koénnen Lagerplaze zugelassen werden, die als wirtschaftlich unselbstandige | Die mit Leitungsrechten fur unterirdische Kanaltrassen belasteten Flachen sind won Gehdlzen 1. . . . . .
Ifd. Nr. 221 Anlagen zur Rundermeuerung von Reifen sowelt weniger als 50kg je Stunde Kautschuk Yerkaufsflachen fUr den Werkauf an letete Verbraucher koénnen ausnahmsweise zugelassen P — _:mmca__n:ma N:mma_ﬂm::m: m:_ﬁ Jairs @mEmSmmm:_m_u - 9 ind Da:czm frriairst die zur Sicherung des altlastenbedingten Gefahrdungspotential notwendig sind, muss nach den
Bingesetzt werden werden, wenn das angebotene Sortiment im Flangebist selbst hergestellt oder in Verbindung mit 9 9 . . . Umstanden des Einzelfalls kionftigem Verwaltungshandeln und weitergehenden rechtlichen
handwerllichen Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Hierzu gehoren beispielsweise die Als bauliche Nutzungen sind innerhalb der Flachen ausnahmsweise Mebenanlagen im Sinne des § | Vereinbarungen Oberlassen werden.

SR

Y

Mmﬁmmﬂw%mmm__u@j% Mwwmﬂ%:a%m_wp@mim%m@mgﬂm GE, sowie GE, sind die Betriebe und Anlagen der Wartung, die Reparatur oder der Einbau der WWare Die Verkaufsflache muss gegenlber der | 6. Verkehrsflichen geman § 9 (1) Nr. 11 und Nr. 4 BauGB 14 (2} BauNVO zulsssig. Hierzu zahlen auch Anlagen baulicher Art, welche aufgrund der
3 4 Zrund- und Mutzflache der sonstigen Betriebsteile untergeordnet sein. : , . , EBodenbelastungen des Untergrunds erforderlich werden. = 0]

Abstandsklassen | bis V| sowie Betriebe und Anlagen ahnlichen Stérungsgrades. Hiervon @ ’ Der Anschluss der Gewerbegebiete GE,, GE;, GE; und GE, an die Verkehrsflache durch Ein- und > - mm_w:amm:_ﬂmn_”_::c:um: _— . . .

ausgenommen sind die im folgenden aufgefihrten Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, Ausfahrten ist nur an die geplante Stichstrabe zulassig. Ein- und Ausfahrten der geplanten Gelandeaufschutiungen auf den Gewerbegebietsflachien sind aus entwasserungstechnischen

die mit einem (*) gekennzeichnet sind: 1.4  Ausschluss von Ausnahmen gemif § 1 (6) BauNVO Gewerbeflachen an der Landstrate sind unzulassig. 10. Kennzeichnungen gemaR § 9 (5) BauGB Grunden und m:EE.:Q der vorhandenen Bodenbelastungen zulassig. Mahere Ausfihrungen

Das Flangebiet liegt innerhalb des Auffillungsbereichs einer ehemaligen Hausmulldeponie. Der erzn sind derBegrinaung 2L entiiermen.

Fur alle festgesetzten gewerblichen Bauflachen (GE,, GE;, GE;, GE,) gilt:
7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Lirm gemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB Standort ist im Altlastenkataster des Kreis Mettmann unter der Gefahrdungsklasse |l gefihrt. Der Waldabstand

[ ] |
_ _ _ N 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 43
Lip naeh & % @) Ro + Baulve In Sewensegebioten ausndimswsise aulassiden gesamte Geltungsbereich ist daher als Flache, deren Bboden erheblich mit umweltgefahrdenden

Vergniigungsstitten werden gemat § 1 (6) MNr1 BauNVO nicht Bestandteil des Stoffen belastet sind geman § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Es ist im gesarmten Baugebiet | Bl allen Bauvorhaben, die einen Abstand zum Wald von 100 m unterschreiten, ist der § 47 des -c:.ﬂma —Im=nm.ﬂ—-mam=

Ifd. Mr. 181 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Mageln, Nieten, Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln Bebauungsplans. mit erhohten bautechnischen und sonstigen Anforderungen bei der Uberbauung zu rechnen. Landesforstgesetzes zu beachten.
oder Ahnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten sowie
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Ifd. Mr. 174 Anlagen, die an 8 Tagen oder mehr je Jahr der Ubung oder Ausibung des Motorsports in ; i : ;
: ...m : i i i = - 4 Entsprechend den entlang der BEaugrenzen eingetragenen Larmpegelbereiche _”N.m.au_ sind an

den zukinftigen Gebaudefassaden von Buroraumen und Wohnungen bzw . Ubernachtungsraumen
und ahnlichen Mutzungen passive Maknahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm vorzunehmen.
Dabel sind die den Larmpegelbereichen zugeordneten resultierenden Schalldammmalke fr

Automatendrehereien " oy
Ifd. Mr. 182: Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder geschweiRten Rohren aus 2. MaR der baulichen Nutzung gemat § 9 (1) Nr. 1 BauGE Aulenbauteile einzuhalten und gemal den Yorgaben der DIN 4108 baulich umzusetzen. il Ortliche Bauvorschriften aeman § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Stahl Das zulassige Mald der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung gemal & 16 BauNyV O Ober die ) g9 PR Lage: mm:._m—._e._:m Imm?
Ifd. M. 183 }J_mmmj HE..: automatischen _Mm:.__mm:_ ARflllen ._n__u_m_. x___.m_._n_m_uxm: von Flaschen aus Glas Grundfiachenzahl _”@__MN“__ die Baumassenzahl _”m_._._____N“_ sovie die Hohe der baulichen ...P.j_mm_mj als Makgehlicher Larmpenel- resiltierendes resultierendes Schalldammmak l_ zmﬁ_.-__” _...m—um_—.—uﬂ:—uﬂ—.m. m-.:—.-ﬁ_m._”ﬁﬁ—nm.q_ﬂﬁ_.-m: T_F_—. o ::Q T_F_—. HH

. miL einer LEISILng von 2500 Flaschen oder meht [e Siunde Maximalwerte durch Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt. Eine Uberschreitung der in Aunenlammoeael Nach hereich Sehalldarmmman erf. B w . erf. e - ) ) ] .
el GNHN fsgeslton masil acoien Getsien duh fehisch radoiche | | BNAS | mRENAI00 oot g | 00, S Gunscisecnen avischen den Saugenzen und e oeparen Vervensnd:  Satzungsbeschiuss;
Ifd. Nr. 192 Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von Geblasen untergeordnete Batitelle kann ausnanmsweise zugelassen werden. Ubernachtungsraurme werden gartnerisch anzulegen (Begrinung/Bepflanzung). Stand 01.10 2008
Ifd. Mr. 196 Autobusunternehmen, auch des dffentlichen Personennahverkehrs B1 dB(A) bis 65 dB(A) [ a0 dB 25 dB
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen gemaf § 9 (1) Nr.2 BauGE BB dB(A) bis 70 dB(A) . 95 4B Al dE 9 Einfriedigungen
1.2 Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSF) In den GE-Gebieten ist gemals § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (@) festgesetzt ES | (pimensionierung entsprechend DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1988, Absatz 5, Tabelle 8). | |m qesamten Gewerbegebiet sind nur offene Einfriedigungen oder Hecken aus standortgerechten )
In den gegliederten Teilflachen GE,, GE,;, GE; und GE, sind gem. § 1 {4) BauNVO nur Betriebe | dilt die offene Bauweise mit der Mallgabe, dass Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind. . . . L aubgohdlzen zul4ssig
und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission die aufgefuhrten immissionswirksamen | Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten. In den Larmpegelbereichen lll und 1% sind Schlafraume mit schallgedammten LOftungsanlagen . Om 5m 10m 20m 30m 4m  50m
flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw"/IFSPag. und Lw"/IFSP e nicht Uberschreitet: auszustatten. Die schallgedammiten Loftungsanlagen sind so anzulegen, dass die Anforderungen z H. . mcc I”H”H”
]

an die Aulkenbauteile nach der DIN 4109 eingshalten werden und eine ausreichende




