Anlage C

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 162
,Niederbergische Allee”,

Begrindung i. d. F. vom 27.05.2013
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Erganzende textliche Festsetzungen 6. Baumpflanzungen
Das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft
. Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR BauGB und BauNVO fur Straflen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausflihrung der Erdarbeiten RE C H TS G RU N D LAG E
oder BaumaRnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6) und (9) Bau NVO Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen' beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 'Baumpflanzungen
) . } im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen' ist bei der Planung zu beachten. Baumstandorte im StraRenraum
1.1 Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschlisse gemaR § 1 (5), (6) und (9) BauNVO fir die sind mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen.
Gewerbegebiete GE10 - GE16
) ) . o 7.  Kampfmittel
In den Gewerbggebleten GE10 - GEJG sind die folqenden N.l.Jtzungen ZU|aS_S'g' Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden ist nicht auszuschlieRen. Erdarbeiten sind mit entsprechender Baugesetzbuch (BauGB)
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Saug " .
i " x L . A i N N . in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Vor Durchfiihrung gréRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindung) sind . : . . . N .
. : . Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBL. | S.1509)
- Tankstellen, Probebohrungen (70- max. 120mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohen zu
- Anlagen fir sportliche Zwecke. versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu liberprifen. Samtliche Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
1.2  Nicht z"uIaSS|g S|"nd: . Widerstand gestoflen wird. In diesem Falle ist umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Investitionserleichterungs- und Wohnbauland Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
Vi tatt d Spielhall
- Vergniigungsstatten un ielhallen,
) Eingelhgndilsbetriebe aIIerpArt 8. Einsichtnahmen in technische Regelwerke )
- Anlagen fiir kirchliche kulturellé und soziale Zwecke Beziglich der Festsetzungen 1.7.1 wird auf die DIN 45691 ,Gerauschkontigentierung®, Dezember 2006 _F’Ir:\jnzeléchenverordnlqrég1129?gg(gleéné\él9%91 IS, 58 sndert durch Art. 2 des Geset
9 ’ (herausgegeben vom Deutschen Institut fiir Normung Berlin) verwiesen. Bezliglich der Festsetzungen 1.8.1 und n T:r :ssungdvomKl_ : -h t ( b d Entwi -kI ) geadn erst":Ic dG es % Zse zes 22 07 2011 (BGBL. | S.1509
0 e © — 13 Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden: :stzt :N;:rd iluf die Dlg 11())9 “Sc_hallschlétz ?.ml.io%hbat;l.’ quen}ﬁeg 19_83 (h?rzysggmebfggggm,SDﬁuESChen zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07. ( 1S )-
) . . nstitut fir Normung Berlin) verwiesen. Bezlglich der Hinweise IIl.6. wird auf die »Schutz von . . .
Anlagen fur. gesundheltll!che ZV\./.ecke, ] ] . Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen®, August 2002 (herausgegeben vom _Gememdeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)_, .
- Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, sofern das angebotene Sortiment im Plangebiet Deutschen Institut fiir Normung Berlin) und das DVGW-Regelwerk GW 125, Februar 2013 (herausgegeben vom in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2011
selbst hergestellt wird oder in Verbindung mit handwerklichen Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Hierzu Beuth-Verlag) verwiesen. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschrifte‘n (Gesetze, Verordnungen, Erlasse (GV. NRW. S.194)
gehdren beispielsweise die Wartung, die Reparatur oder der Einbau der Ware. Die Verkaufsflaiche muss gegeniiber DIN-Vorschriften) werde-n bei der Stadt Haan, Planungsamt, AlleestraRe 8 427181 Haan wéh;’end derﬁ
der Grund- und Nutzfliche der sonstigen Betriebsteile untergeordnet sein. Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit gehalten’ ’ ' Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem ’ in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S.142)
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
1.4 Die gemafl § 8 (2) Nr. 1 BauNVO zulassige Nutzungsart wird gemaf} § 1 (9) BauNVO eingegrenzt:
1.4.1 In den Gewerbegebieten GE10 - GE12 sind nicht zugelassen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V
der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft V-3 - 8804.25.1 v. s
06.06.2007 sowie Anlagen und Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten. Die im Abstandserlass mit (*) gekenn- P LAN Z E I C H E N E RKLARU N G
zeichneten Anlagenarten der Abstandsklasse V sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Genehmigungsverfahren der VE R FAH R E N
Nachweis erfolgt, dass z.B. durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschriankungen schadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten nicht entstehen.
1.4.2 In den Gewerbegebieten GE13 - GE16 sind nicht zugelassen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis IV . . o ) .
der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft V-3 - 8804.25.1 v. |. Bestandsangaben Die gPe'j‘)’r‘T:J:tt:i’s”jhgeeF”e‘gtztsggg"gg‘rgﬁé@ und Planung Fur die Ausarbeitung der Planung:
06.06.2007 sowie Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten. entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanzV 90. ISR
2. MaR der baulichen Nutzung geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB (Planzeichen ohne Rechtscharakter) INNOVATIVE
ag §9(1) STADT
2.1 Einzelne untergeordnete bauliche Anlagen und untergeordnete Nebenanlagen dirfen ausnahmsweise héher e Flurgrenze RAUM
ausgefiihrt werden. PLANUNG
ISR GmbH & Co. KG
2.2 Innerhalb der Gewerbegebiete GE14 und GE 15 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Flurstiicksgrenzen Zur Pumpstation 1 42781 Haan
Gebaudehdhen auf maximal 10 % der Baugrundstiicke um bis zu 1,5 m und maximal 186,0 m G NHN zulassig. 1083 und Flurstiicksnummer e g S haande
1067 i i 5
. 3. Abweichende Bauweise gemaf § 22 (4) BauNvVO — ] Wilfrath, den __._ . Offentl. best. Verm.-Ing. Hartmut Eicker Haan,den .
IRi Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudeldngen iiber 50 m zuldssig sind. Seitliche Grenzabstéande Whs | Bestandsgebaude mit Hausnummer Heumarkt 19, 42489 Willfrath
sind einzuhalten.
1088 Iy - - e
735 4. Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gemaB § 23 (5) BauNvVO o befestigte Auenanlagen Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Nach Beschluss wurde gemal § 3 (1) BauGB
4.1 In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und sonstige bauliche Anlagen auferhalb ga?”.hst_ am TN d;gBeéCBhlusfs Z”tr g“fSte”“r'g nach § am__._______ eine Diskussionsveranstaltung
der Uberbaubaren Flachen nicht zulédssig. Ausgenommen sind bis zu 2 m hohe Einfriedungen in Form von L Algfs)tlélluhmét?escﬁllgs)s er.ere Z; gefasst. oer[sijblich bekannt ZurdfFUthle't'gen (IjBeter:th;Tgrfer Offentlichkeit
1087 Maschendraht- oder ahnlich transparenten Metallzdunen an den riickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen - 1 T L vorhandene Béschung gomacht g I an der Planung durchgefiihrt.
vorbehaltlich Stitzwande, Aufschiittungen und Abgrabungen. . _L_—
1058 4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO kdnnen ausnahmsweise in den Gberbaubaren und nicht iberbaubaren
. o Grundsticksflachen zugelassen werden. *17590 Hoéhenpunkt vorhandenes Gelande
L A~ 7]
2| 5. Garagen gemiR § 12 BauNVO m Aufrag
Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig. " Festsetzungen deS Bebauungsplans Haan,den . . Biirgermeister Haan, den .
6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB
6.1 Baumreihen entlang der StraBenrinder gr;‘f:;sba}l“;::hfg::g;)“g . ) .
i o s ¢ wmw|  MeeoszzZzEse-s==ITTTY Pazzzzz Entlang der Niederbergischen Allee sind, sofern noch nicht realisiert, auf den privaten Grundstiicksflachen T Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager gler Entwurf ”;'tuder Bﬁgr””dzng "g'F""R' t—'—d'?;‘;“éde vom
— P ====CZEnTI=ssIooo e Baumreihen anzulegen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Als Baumart ist einheitlich offentlicher Be:?ngf ‘;V“;jenGrg't S.tcrslrer']be.g vom anungs- u;ur 6?;\:1?";?;:(;\3;2 ue: naaiﬁ §e3r (Z)aBaué?Bn am
\ T -/ die Kaiserlinde (Tilia europaea 'Pallida’) zu verwenden. Zu pflanzen sind Hochstdmme in viermal verpflanzter Qualitat GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) o nac §bet:(ai|)igtau mit Schretben beschiossen aung
| B = L1 | I [r— mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm. Die Baumstandorte sind im Abstand von 10 Metern zueinander T i '
. °EE {1 - POV e 8 B e T . und mit einem Abstand von mindestens 1,50m zum Fahrbahnrand anzuordnen. Ausnahmsweise ist die Achse der
N S fz;;f S — - ) ; anzupflanzenden Baume ist entlang der Straenachse (Niederbergische Allee) geringfligig verschiebbar. Fallt ein .
\ ozl | N gh e mses — . . ; ) } e Ll - Mafd der baulichen Nutzung
\ [y Y i 10 Baumstandort im Bereich einer Zufahrt aus, ist auf einer stralenseitigen Grinflache desselben Gewerbegrundstiickes
—4" Ty 17534 I . . . . .. . . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
C! = ; .. eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Dabei sind Baumarten 2. Ordnung als Hochstdmme in dreimal verpflanzter Qualitat
o= | z—#;j :‘ : , mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu verwenden (Pflanzliste siehe landschaftspflegerischer GRZ Grundflachenzahl
?5 ! Fachbeitrag 27.05.2013). im Auftrag
! :’E ! ‘ , ) 6.2 Sonstige Bepflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen GHmax maximal zuldssige Gebaudehthe in Metern tiber NormalhGhennul Haan,den . . Haan, den . Birgermeister
‘J “gmf f" GE 11 1t .:,q;“i . Tl Bei privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein Baum zu pflanzen und mit m Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
:‘Zﬂ,}r-z, ! a A9y . Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen sind Hochstdmme in dreimal verpflanzter Qualitat mit einem
S ,‘ - Stammumfang von mindestens 18-20 cm (Pflanzliste Stellplatzanlage siehe landschaftspflegerischer Fachbeitrag . . R . . .
| ‘fﬁ; ”:“F GRZ 0’8 \" 1070 , 27.05.2013). Die Baumscheiben sind entweder zwischen den Langsseiten der Parkplatze mit einer GroRe von Die berurten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert.
! ! .05. . X . - - : . .
; > ity L | ?"'_; ;’ GHmax 186 5 mindestens 10 m? oder als durchgehender Baumstreifen von mindestens 2,20 m lichter Breite zwischen den Stirnseiten Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ssrl]aggfg#éﬁﬁghrgg iﬁzlr:ézig\::;Th—y—(z'@ggte'“gt und Anderungen sind farbig ( )eingetragen.

\ " VVTGE10 I a L Tﬂ..‘*‘j, | ; der Parkplatze anzuordnen. Die Baumstandorte sind vor dem Befahren und Beparken zu sichern. (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) benachrichtigt. Die Auslegung wurde am .. ortsiiblich Der von der Entwurfsénderung betroffenen Offentlichkeit und den
(0 | 258 DA 29 o— ! ! ) ) . ) bekannt ht und erfolat bis Zur beruhrten Behorden und sonstigen Tréagern oGffentlicher Belange
N |E37% GRZ 0 8 f H‘:’T'w ! ; 6.3 Sonstige Bepflanzungen auf 6ffentlichen Fliichen a abweichende Bauweise gemal textlicher Festsetzung exannt gemacntund eriolgte vom _.__._ DIS Zum wurde mit dem Schreiben vom .. nach
\ 1 — . - .

e\ SL \'l ’ . 5 “*Lg‘ iw* . Die offentliche Griinflache ,,2" ist llickig mit standortgerechten heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen —— = Baugrenze §4a (3) S. 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
\\ B A GHmax 182 747 . V\l.jas‘;ffa'g ! (siehe landschaftspflegerischer Fachbeitrag 27.05.2013) Ziergehdlze sind in untergeordnetem Verhaltnis zulassig.
R e B . \ 7082 S sfni‘m } D Insgesamt sind mindestens 20 Laubbdume der GréRenordnung Il, mindestens dreimal verpflanzt, mit einem
1083 | TR . :‘ :EK“ Fo e Stammumfang von 18-20 cm zu verwenden. Die Bdume sind in Gruppen von je 3-5 Exemplaren zu pflanzen. Zusatzlich Verkehrsflachen
N 1 o ?’;\‘; LS i i sind 10 % des Griinstreifens mit freiwachsendem Gebiisch zu bepflanzen. Nicht gehélzbestandene Teilflachen sind als (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) im Auftrag
\\ ! 2 L{g‘ Extensivrasen anzulegen und zu pflegen.
.\ 5 :‘ e &ffentliche Verkehrsflachen Haan,den . . Haan,den .
. \ i o :‘ y g e 7. Gerduschkontingentierung gemiR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
7374 i T“ ‘o o N
‘( f I g —;o—;'# *;"* Den nachfolgenden Festsetzungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung, Bericht VF6033-1 Straenbegrenzungslinie
anal | | ° - - . -
& ‘: S g . .‘ ;‘ ;’ e vom 30.04.2013, Peutz Consult GmbH, Disseldorf zu Grunde. Der Rat der Stadt Haan hatam .. die vorgebrachten Die Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB erfolgte
3 s | B 3 ;7 Lo s 7.1 Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maRgeblichen Immissionsorten auf3erhalb Ar']tre%u'??in ]t”‘d %ege”ke;‘oggpmgé'?a\j Ergeb”;sdr‘q’ugg W am__._. . Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
) o% ! 17290 e —— P v des Plangebietes werden fir die Gewerbegebiete des Bebauungsplangebietes die folgenden Emissionskontingente mitgeterit. Autgrund des § o Bauss . V. m. 8§87,
O  Atium e =—=zZI77 7 - o " » L 50 E DIN 45691 fest ot wurde in gleicher Sitzung dieser Bebauungsplan als Satzung
o ,“ o il exi gema estgesetzt Griinflachen beschlossen. Der Begriindung i.d.F.v. . . wurde
\ A b e | (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zugestimmt.
~ .“ Pl 1076 12 GE Emmissionskontingent — im Auftrag
~ 2o | .y RN Lexi [dB(A)/m?] é T N offentliche Griinflachen
! é 47 | *"-‘ P . ! - .
o T 222 | b .. tags nachts West\/ \oSt Haan,den . . Birgermeister Haan,den_ . . -
Ve R \GRZ 0, - | ;‘%J f GE16 Il a ff (6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 6:00 Uhr) o w%" —
O P ® . o ~ 2, [ I | 3 - MR Zweckbestimmung Parkanlage
N 2 - | GHmax"184,5 1 =t GRZ 0,8 1316 50 75 ~— o, w immung Parkanlag -
NI =G Sy, | GHmax 187 - - Ubersichtsplan
o L7 T Thpzz N 5 L
G /773 > i N " E . N 7.2 Ausgehend von dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Punkt (x = 32.360732,6; y = 5675052,0 ETRS89/UTM) p (Ohne MaBStab)
Nl ) S X, : < $7588 - erhalten alle Immissionsorte in Blickrichtung beginnend mit 92° im Osten im Uhrzeigersinn bis 272° im Westen ein . - . . = > ¥z e 2| W2 2 52 I TP
NG, 3 tre94" Zusatzkontingent Le«..s von 10 dB(A). Fiir die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der éogkAeE;quEj? ZzLimBSSgg)z gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ~ ‘ ’ : : o
~ T = in Anspruch genommenen Teilflache und der hierfir festgesetzten Emissionskontingente Lex: die zuldssigen ’ ’
= o 661 Beurteilungspegel der Teilflachen zu ermitteln. : | v
7.3 Zum Nachweis der Einhaltung des zulassigen anteiligen Immissionskontingents Lu, ist im jeweiligen bau-, immissions- st Bezugspunkt fiir das Zusatzkontingent geman Textfestsetzung 8.1 : : . w
schutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose S/ oy
nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm ' n;
- vom 26.08.1998 durchzufihren. Der Beurteilungspegel L gemal TA-Larm darf das anteilige Immissionskontingent Li \,36 R e
nicht Uberschreiten. (Lr < Lu).
e —]
8. Festsetzungen zum Schutz gegen Ldrm gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB { )
678 8.1 Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche (LBP) nach DIN 4109 festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ergeben . . 1
sich Anforderungen bis Larmpegelbereich IV gemaR DIN 4109. Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Sonstlge Planzeichen
Larmpegelbereich Il gemaf DIN 4109 festgesetzt.
Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resul- Erforderliches resul- !
AuRenlarmpegel in tierendes SchallddmmmaR tierendes Schallddammman '/
i I I dB(A) Rw, res des Rw, res des l-----l Grenze des raumlichen Geltun i A i
gsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 162, 1. Anderung i
Koo rd I n ate n I ISte Im ET RS 89IU TM AuBenbauteils in dB AuRenbauteils in dB I (§ 9 Abs.7 BauGB) /9
von Aufenthaltsraumen in Blrogebauden "----I !
in Wohnungen |
Pkt.Nr. x-Wert y-Wert 5 " ]
\Y 66-70 40 35 o il
— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) BauNVO und § 16 (5) - ,
28 3 2 3 605 5 2 49 5 6 7 5 03 5 8 6 o~ Luftschalldammung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November 1989 BauNVO
4 4 Entsprechend den dargestellten Larmpegelbereichen llI-1V sind Schallschutzmafinahmen an Au3enbauteilen gemaf '
: DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu treffen. ,'
LPBIII_ . _
8.2 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit zB. X{pg  Lémpegelbereiche |

29 32360555,77 5675015,69 ~
. mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass infolge eines

geringeren malgeblichen Aulenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmafRnahmen

31 32360566,51 5674949,84 |
| erganzende Planzeichen

681
R .
Il. Ortliche Bauvorschriften gemaf § 9 (4) BauGB i. V. § 86 BauO NW

32 32360604,63 5674909,10 ~
Gemarku ng Haan 1. Werbeanlagen

3. Ariekhausen
&~ . | Copyright © Geobasisdaten Kreis Mettmann

a

34 3 2 3 606 34) 5 6 5 6 74898) 3 2 Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbdndern und im Wechsel und Stufen schaltbaren Anlagen
Flu r 5 sind nicht zulassig. #13,0 ParallelmaR in Meter

38 32360672’46 5 674884’ 67 2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

39 32360685,31 5674880,04 e o 0% Uieen bt verden, sndsls ||+ 60— Bemating inMeter

lll. Hinweise
55 32360908’40 5674801’02 1. Léschwasser R61,0 Radius in Meter Bebau u ngsplan N r 1 62
Im PI biet ist ein Grundsch 96m? sich lIt. Betriebe mit ei héh Lésch bedarf sind ver-
103 32360908,66 5674800,96 pfichict, m Rahmon dor Baugenehmigung goeigncio Matinahmen fur omon ausréichondon Brandschut vorzunohmen. ] ’
|
104 32360913,74 5674842,28 2 Wasserschutzzone - 1. Anderun -
J 4 Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes Sandheide / Sedental, Zone IlI B. lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen . g
Die Verbot d Genehmi flichten d d behdrdlichen Verord F des W hutz-
105 32360920,00 5674895,20 gobietes Sandheido | Sodentar vom 14.04.1036 smd 24 boachton, |0 Ces assersend " N : . "
3. Bodendenkmailer Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, I e d e rb e rg I S C h e AI I e e
106 3 23 60925’82 5 674940’ 26 Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15 DSchG wird hingewiesen. Bei der Vergabe ?§eg igghgv%sasueésg)hutz und die Regelungen des Wasserabfiusses.
A hach -, Kanalisations- und Erschlief3 ftra ind di flihrenden Baufi f die Anzeige- '
107 32360930,64 5674979,57 Bficht bet dem Rheischen Amt fir Bodendenkmalpfiege autmerkeam zu machen. oo
Wasserschutzzone Il B

4. Bodenschutz ? f
Maldstab 1:1000

108 32360938;59 5675043; 18 Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN 18195 sicherzustellen und fir die
Anlage von Vegetationsflachen wieder zu verwenden. Bodenbelastende Mafinahmen sind vorwiegend auf die fur Baumpflanzungen gemaR textlichen Festsetzungen als Hinweis (ungefdhre Stellung)
bauliche Anlagen vorgesehenen Flachen zu beschrénken. Zur Vermeidung baubedingter Bodenverdichtungen ist .
insbesondere die offentliche Grinflache mit der Ordnungsziffer 1 wahrend der Bauphase/n durch einen Bauzaun von G m k G t
—————— Rad- und FuBweg als Hinweis (ungefahre Lage) e a r u n g ru I e n

Freiflachen sind nach Abschluss der BaumaRnahmen fachgerecht zu beseitigen.

109 32360548,56 5675059,90
dem Befahren mit Baufahrzeugen zu sichern. Bodenverdichtungen im Bereich baubedingt in Anspruch genommener | |  —""""T
Flur 6

5. Regenwasserbeseitigung Koordinatenpunkt

Das aus dem Gewerbegebiet abgeleitete Niederschlagswasser wird, soweit es nicht der Brauchwassernutzung dient S d 27 05 20 1 3

bzw. zum Zweck der Grinflachenbewésserung gesammelt wird, gem. § 51a LWG einer zentralen Rickhaltung westlich
des Plangebietes zugefiihrt.
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Koordinatenliste im thsssrum
Pkt.Nr. x-Wert y-Wert
28 32360552,49 5675035,86
29 32360555,77 5675015,69
31 32360566,51 5674949,84
32 32360604,63 5674909,10
34 32360634,56 5674898,32
38 32360672,46 5674884,67
39 32360685,31 5674880,04
55 32360908,40 5674801,02
103 32360908,66 5674800,96
104 32360913,74 5674842,28
105 32360920,00 5674895,20
106 32360925,82 5674940,26
107 32360930,64 5674979,57
108 32360938,59 5675043,18
109 32360548,56 5675059,90

Gemarkung Haan
Flur 5




PLANZEICHENERKLARUNG

. Bestandsangaben

(Planzeichen ohne Rechtscharakter)

Flurgrenze

Flurstiicksgrenzen
und Flurstiicksnummer

Bestandsgebaude mit Hausnummer

befestigte Aullenanlagen

vorhandene Béschung

1758 Héhenpunkt vorhandenes Gelande

Il. Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB)

GRZ Grundfléchenzahl
GHmax maximal zuldssige Gebdudehdhe in Metern Uber Normalhdhennull
M Zah| der Vollgeschosse als Hochstmaid

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

a abweichende Bauweise gemal textlicher Festsetzung

Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

&ffentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen

..U U..

KR Zweckbestimmung Parkanlage




Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a—,@; Bezugspunkt fiir das Zusatzkontingent geman Textfestsetzung 8.1

i

Sonstige Planzeichen

r--1
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 162, 1. Anderung
| _j (69 Abs.7 Bauce)
i i ]

2—8—9—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) BauNVO und § 16 (5)
BauNVO

LPE Il
z.B. TBEW  L@mpegelbereiche

erganzende Planzeichen

#13,0 Parallelmal in Meter

A— 6,0—— BemalRung in Meter

R61,0 Radius in Meter

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses,
(§9 Abs.6 BauGB)

Wasserschutzzone || B

Baumpflanzungen gemal textlichen Festsetzungen als Hinweis (ungefahre Stellung)

—————— Rad- und Fulweg als Hinweis (ungefahre Lage)

Koordinatenpunkt




Bebauungsplan Nr. 162, 1. Anderung
.Niederbergische Allee*

Stand 27.05.2013

11

1.2

13

1.4

14.1

1.4.2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemafl BauGB un  d BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaf3 8 9 (1) Nr.1 Ba uGB und § 8 BauNVOi.V. m. §
1 (5), (6) und (9) Bau NVO

Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschlisse gemaR § 1 (5), (6) und (9)
BauNVO fur die Gewerbegebiete GE10 - GE16

In den Gewerbegebieten GE10 - GE16 sind die folgenden Nutzungen zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

- Vergnugungsstatten und Spielhallen,

- Einzelhandelsbetriebe aller Art.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

Ausnahmsweise kbénnen zugelassen werden:

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke,

- Betriebe mit Verkaufsflachen fiur den Verkauf an letzte Verbraucher, sofern das
angebotene Sortiment im Plangebiet selbst hergestellt wird oder in Verbindung mit
handwerklichen Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Hierzu gehdren
beispielsweise die Wartung, die Reparatur oder der Einbau der Ware. Die
Verkaufsflache muss gegeniiber der Grund- und Nutzflache der sonstigen
Betriebsteile untergeordnet sein.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Die gemal § 8 (2) Nr. 1 BauNVO zulassige Nutzungsart wird gemaf 8§ 1 (9) BauNVvVO
eingegrenzt:

In den Gewerbegebieten GE10 - GE12 sind nicht zugelassen die Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums far
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft V-3 - 8804.25.1 v. 06.06.2007 sowie
Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten. Die im Abstandserlass mit
(*) gekennzeichneten Anlagenarten der Abstandsklasse V sind ausnahmsweise
zulassig, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis erfolgt, dass z.B. durch
besondere technische MalRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen schadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten nicht entstehen.

In den Gewerbegebieten GE13 - GE16 sind nicht zugelassen die Betriebe und
Anlagen der Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft V-3 - 8804.25.1 v. 06.06.2007 sowie
Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten.



4.1

4.2

6.1

6.2

Malf3 der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 Ba uGB
Einzelne untergeordnete bauliche Anlagen und untergeordnete Nebenanlagen diirfen
ausnahmsweise héher ausgefiihrt werden.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE14 und GE 15 ist ausnahmsweise eine
Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhen auf maximal 10 % der
Baugrundsticke um bis zu 1,5 m und maximal 186,0 m G NHN zul&ssig.

Abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNV O
Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudelangen tiber 50 m
zulassig sind. Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie bauliche  Anlagen gemal § 23 (5)
BauNVO

In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und
sonstige bauliche Anlagen aufRerhalb der tiberbaubaren Flachen nicht zulassig.
Ausgenommen sind bis zu 2 m hohe Einfriedungen in Form von Maschendraht- oder
ahnlich transparenten Metallzaunen an den rickwartigen und seitlichen
Grundstiicksgrenzen - vorbehaltlich Stutzwande, Aufschittungen und Abgrabungen.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (2) BauNVO kdnnen ausnahmsweise in den
Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Garagen gemal § 12 BauNVO
Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9
(1) Nr. 25 BauGB

Baumreihen entlang der Stral3enrander

Entlang der Niederbergischen Allee sind, sofern noch nicht realisiert, auf den
privaten Grundstiicksflachen Baumreihen anzulegen und dauerhaft zu erhalten bzw.
bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Als Baumart ist einheitlich die Kaiserlinde (Tilia
europaea 'Pallida") zu verwenden. Zu pflanzen sind Hochstamme in viermal
verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm. Die
Baumstandorte sind im Abstand von 10 Metern zueinander und mit einem Abstand
von mindestens 1,50m zum Fahrbahnrand anzuordnen. Ausnahmsweise ist die
Achse der anzupflanzenden Baume ist entlang der Stral3enachse (Niederbergische
Allee) geringfiigig verschiebbar. Fallt ein Baumstandort im Bereich einer Zufahrt aus,
ist auf einer straf3enseitigen Grinflache desselben Gewerbegrundstiickes eine
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Dabei sind Baumarten 2. Ordnung als Hochstamme
in dreimal verpflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu
verwenden (Pflanzliste siehe landschaftspflegerischer Fachbeitrag 27.05.2013).

Sonstige Bepflanzungen auf privaten Grundstiicks  flachen

Bei privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein Baum
zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen sind
Hochstamme in dreimal verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm (Pflanzliste Stellplatzanlage siehe landschaftspflegerischer
Fachbeitrag 27.05.2013). Die Baumscheiben sind entweder zwischen den
Langsseiten der Parkplatze mit einer Grol3e von mindestens 10 m2 oder als
durchgehender Baumstreifen von mindestens 2,20 m lichter Breite zwischen den
Stirnseiten der Parkplatze anzuordnen. Die Baumstandorte sind vor dem Befahren
und Beparken zu sichern.



6.3

7.1

7.2

7.3

Sonstige Bepflanzungen auf dffentlichen Flachen

Die offentliche Grunflache ,2" ist lickig mit standortgerechten heimischen
Strauchern und Baumen zu bepflanzen (siehe landschaftspflegerischer Fachbeitrag
27.05.2013) Ziergehdlze sind in untergeordnetem Verhaltnis zulassig. Insgesamt sind
mindestens 20 Laubbdume der GroéfRenordnung I, mindestens dreimal verpflanzt, mit
einem Stammumfang von 18-20 cm zu verwenden. Die Baume sind in Gruppen von
je 3-5 Exemplaren zu pflanzen. Zusatzlich sind 10 % des Grinstreifens mit
freiwachsendem Gebluisch zu bepflanzen. Nicht gehdlzbestandene Teilflachen sind
als Extensivrasen anzulegen und zu pflegen.

Gerauschkontingentierung gemafl 8 1 (4) Nr. 2Ba uNVO

Den nachfolgenden Festsetzungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen
Untersuchung, Bericht VF6033-1 vom 30.04.2013, Peutz Consult GmbH, Disseldorf
zu Grunde.

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA LArm an den
maf3geblichen Immissionsorten aufRerhalb des Plangebietes werden fir die Gewerbe-
gebiete des Bebauungsplangebietes die folgenden Emissionskontingente Lex, gemaf
E DIN 45691 festgesetzt:

GE Emmissionskontingent

Lex.i [dB(A)/m?] .
West/| | Ost

tags nachts 270° '_ J 90°
(6:00 bis 22:00 Uhr) | (22:00 bis 6:00 Uhr) \J
13-16 60 45 *
10-12 58 43

Ausgehend von dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Punkt (x =
32.360732,6; y = 5675052,0 ETRS89/UTM) erhalten alle Immissionsorte in
Blickrichtung beginnend mit 92° im Osten im Uhrzeigersinn bis 272° im Westen ein
Zusatzkontingent Lek,us von 10 dB(A). Fir die Beurteilung der Zuléssigkeit von
Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Anspruch genommenen Teilflache und der
hierfir festgesetzten Emissionskontingente Lex, die zuldssigen Beurteilungspegel der
Teilflachen zu ermitteln.

Zum Nachweis der Einhaltung des zulassigen anteiligen Immissionskontingents Lik;j
ist im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen
Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den
technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm - vom 26.08.1998 durchzufuhren. Der Beurteilungspegel L«
gemal TA-Larm darf das anteilige Immissionskontingent Lik nicht Gberschreiten. (Lr <
Lik,j).



8.1

8.2

Festsetzungen zum Schutz gegen Larm gema? 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche (LBP) nach DIN 4109 festgesetzt.
Innerhalb des Plangebietes ergeben sich Anforderungen bis Larmpegelbereich IV
gemal DIN 4109. Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich |l

gemal DIN 4109 festgesetzt.

Larmpegelbereich

Malgeblicher
AulRenlarmpegel in

Erforderliches
resultierendes

Erforderliches
resultierendes

dB(A) Schalldammmald | Schalldammmalf
R'w, res des R'w, res des
AulRenbauteils in | Aul3enbauteils in
dB von dBin
Aufenthaltsrdumen | Bilrogebauden
in Wohnungen
1] 61-65 35 30
v 66-70 40 35

Luftschalldammung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 —November 1989

Entsprechend den dargestellten LArmpegelbereichen IlI-1V sind
Schallschutzmaf3nahmen an Auf3enbauteilen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau, November 1989) zu treffen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels einer schalltechnischen
Untersuchung eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass infolge eines
geringeren maf3geblichen AulRenlarmpegels geringere Anforderungen an die
erforderlichen Schallschutzmalinahmen zu stellen sind.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) B auGB i. V. § 86 BauO NW

Werbeanlagen
Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern und im Wechsel
und Stufen schaltbaren Anlagen sind nicht zulassig.

Nicht Uberbaubare Grundsttcksflachen

Alle nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen, die nicht fir Zufahrten oder
Umfahrten bendtigt werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer
gartnerisch zu unterhalten.

Hinweise

Léschwasser

Im Plangebiet ist ein Grundschutz von 96m? sichergestellt. Betriebe mit einem
hdheren Léschwasserbedarf sind verpflichtet, im Rahmen der Baugenehmigung
geeignete MalRnahmen fir einen ausreichenden Brandschutz vorzunehmen.



Wasserschutzzone

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes
Sandheide / Sedental, Zone 1l B. Die Verbote und Genehmigungspflichten der
ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
L,Sandheide / Sedental" vom 14.04.1986 sind zu beachten.

Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sind die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen.

Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN
18195 sicherzustellen und fur die Anlage von Vegetationsflachen wieder zu
verwenden. Bodenbelastende MalRhahmen sind vorwiegend auf die fur bauliche
Anlagen vorgesehenen Flachen zu beschranken. Zur Vermeidung baubedingter
Bodenverdichtungen ist insbesondere die 6ffentliche Grinflache mit der
Ordnungsziffer 1 wahrend der Bauphase/n durch einen Bauzaun von dem Befahren
mit Baufahrzeugen zu sichern. Bodenverdichtungen im Bereich baubedingt in
Anspruch genommener Freiflachen sind nach Abschluss der BaumalRnahmen
fachgerecht zu beseitigen.

Regenwasserbeseitigung

Das aus dem Gewerbegebiet abgeleitete Niederschlagswasser wird, soweit es nicht
der Brauchwassernutzung dient bzw. zum Zweck der Grinflachenbewasserung
gesammelt wird, gem. 8 51a LWG einer zentralen Rickhaltung westlich des
Plangebietes zugefuhrt.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fir StrafRen- und Verkehrswesen ist bei den
Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
BaumafRnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen' beachtet werden. Das
DVGW-Regelwerk GW 125 'Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen' ist bei der Planung zu beachten. Baumstandorte im
Straldenraum sind mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden ist nicht auszuschlieRen. Erdarbeiten
sind mit entsprechender Vorsicht auszufuihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen. Vor Durchfiihrung gréRRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) sind
Probebohrungen (70- max. 120mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff-
oder Nichtmetallrohen zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit
ferromagnetischen Sonden zu tberprifen. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestof3en wird. In diesem Falle ist umgehend der KampfmittelrAumdienst
zu benachrichtigen.

Einsichtnahmen in technische Regelwerke

Bezlglich der Festsetzungen 1.7.1 wird auf die DIN 45691 , Gerduschkontigentierung®,
Dezember 2006 (herausgegeben vom Deutschen Institut fir Normung Berlin)
verwiesen. Bezliglich der Festsetzungen 1.8.1 und 1.8.2. wird auf die DIN 4109



"Schallschutz im Hochbau", November 1989 (herausgegeben vom Deutschen Institut
fir Normung Berlin) verwiesen. Beziglich der Hinweise I11.6. wird auf die DIN 18920

» Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumal3nahmen®, August 2002 (herausgegeben vom Deutschen Institut fir Normung
Berlin) und das DVGW-Regelwerk GW 125, Februar 2013 (herausgegeben vom
Beuth-Verlag) verwiesen. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) werden bei der Stadt Haan, Planungsamt,
AlleestraRe 8, 42781 Haan wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit
gehalten.
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Bebauungsplan Nr. 162, 1. Anderung ,Niederbergische Allee*

1 Anlass und Ziel der Planung

1.1  Anlass und Ziel der Planung

Im Rahmen der Entwicklung des Technologieparks Haan konnten in den vergangenen
Jahren erfolgreich namhafte und internationale Unternehmen angesiedelt werden. Dabei hat
sich gezeigt, dass gegeniber dem urspringlichen Konzept des Technologieparks, sich
jedoch einzelne grofRe Unternehmen und nicht eine Vielzahl an kleineren Unternehmen
angesiedelt haben. Neben dem Amada-Konzern und der Retsch GmbH einschl. ihrer
Schwesterfirmen (Verder-Gruppe), wird derzeit eine Flache im Nordwesten bebaut. Hierin
verlagert die Eduard Kronenberg GmbH ihren Firmensitz. Somit wird der 1. Bauabschnitt des
Technologieparks Haan im Wesentlichen durch drei groRe Unternehmen gepréagt und
weitgehend ausgefullt. Lediglich eine kleine gewerbliche Flache im Westen des Plangebietes
ist derzeit noch nicht vermarktet und bebaut.

Durch die positive Entwicklung des Technologieparks Haan konnte bestéatigt werden, dass
fur Haan ein Bedarf an zusétzlichen Gewerbeflachen gegeben ist. Die Nachfrage an
zusatzlichen Gewerbeflachen war Grundlage zur Entwicklung des Technologieparks Haan
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 162 ,Millrather Str. / Ellscheider Str.", welcher
im Jahr 2008 Rechtskraft erlangt hat.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 162 konnte die Entwicklung des Technologieparks
Haan aus planungsrechtlicher Sicht umgesetzt werden. Es konnte jedoch bei der Umsetzung
der flachenintensiven Gewerbevorhaben festgestellt werden, dass der Bebauungsplan zu
Einschrankungen bei der Bebaubarkeit und einer zukinftigen Entwicklung fuhrt. Grund ist,
dass die dem Bebauungsplan Nr. 162 zu Grunde liegende Konzeption eher kleinere
Gewerbeeinheiten berticksichtigt hat. So setzt der Bebauungsplan Nr. 162 eine Planstral3e
zur UntererschlieBung der tiefen Grundstiicksflachen zwischen der Niederbergischen Allee
und der Millrather StralRe fest. Die StralRe ist jedoch auf Grund der bereits vollzogenen
Entwicklung nicht mehr erforderlich und hemmt eher die zukinftige Entwicklung der
Unternehmen. Aus diesem Grunde ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 162 geplant.

Die Stadt Haan beabsichtigt im Rahmen ihrer Gewerbeflachenentwicklung neben einzelnen
Neuausweisungen im Stadtgebiet insbesondere vorhandene Standorte zu sichern und zu
starken. Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen neue gewerbliche
Entwicklungsmaoglichkeiten fur die im Plangebiet ansassigen Unternehmen geschaffen
werden. Somit soll auch dem ermittelten Bedarf an weiteren Gewerbeflachen durch die
Aktivierung und Entwicklung vorhandener Standorte nachgekommen werden.

Ziel der Bebauungsplanéanderung ist es, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 162 an die
bereits vollzogene Entwicklung im Technologiepark anzupassen, so dass eine sinnvolle,
wirtschaftlich tragfahige und stadtebaulich verantwortungsvolle Erweiterungsmaoglichkeit far
die im Technologiepark ansassigen Unternehmen realisiert werden kann.

1.2 Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf Grundlage von § 13a (1) Nr. 2 BauGB —
Bebauungsplan der Innenentwicklung - aufgestellt. Die Voraussetzungen fir die Anwendung
eines beschleunigten Verfahrens auf dieser gesetzlichen Grundlage werden als gegeben
angesehen, da fir das Plangebiet bestehendes Baurecht fir Gewerbegebiete besteht. Fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4
BauGB und einen Umweltbericht gem. § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet.

Durch den Bebauungsplan wird eine zuldssige Grundflache von mehr als 20.000 bis weniger
als 70.000 m2 vorbereitet. Der Bebauungsplan wird folglich nach § 13a (1) Nr. 2 BauGB
aufgestellt.
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Im Verfahren wurde eine Uberschlagige Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien vorgenommen. Auf Grundlage dieser Uberschlagigen Prifung
wurde im Méarz 2013 eine Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kénnte, vorgenommen.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
bestdtigen grundsatzlich die Ergebnisse der Uberschlagigen Prufung, somit wird die
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung fir nicht erforderlich gehalten. Somit kann
die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB bestétigt werden. Die
vorgebrachten Hinweise im Rahmen der Beteiligung konnten bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes berlcksichtigt werden. Hierbei sind insbesondere die Erstellung eines
landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu benennen.

2 Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes und stadtraumliche Einbin  dung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den sddlichen Teil des 1.
Bauabschnittes des Technologieparks Haan. Das Plangebiet wird im Osten durch den
vorhandenen Wirtschaftsweg und im Stden sowie Westen durch die Niederbergische Allee
begrenzt. Die nordliche Plangebietsgrenze orientiert sich anhand einer Nutzungsartengrenze
gemal Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 162, inmitten des Gewerbegebietes.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im Plan zeichnerisch festgesetzt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 7,0 ha.

Das Plangebiet ist Uber die Niederbergische Allee erschlossen, welche im weiteren
westlichen Verlauf an die Millrather Straf3e (L 357) / Ellscheider StralRe (K 20) anschlieft.
Uber vorgenannte Kreis- bzw. LandesstralRe ist die Uberortliche Anbindung, u.a. an die
Bundesautobahn BAB 46 gewéhrleistet.

2.2 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit bereits durch die Unternehmen Amada und Retsch gewerblich
genutzt. Hier befinden sich die gewerblichen Einrichtungen einschl. Stellplatzanlagen und
Freiflachen.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich die Retsch-Allee, welche als offentliche
StraRenverkehrsflache das Grundstiick fur die Retsch GmbH sowie die Grundstiicksflachen
der derzeit im Bau befindlichen Firmenzentrale der Eduard Kronenberg GmbH erschlief3t.

Im nordlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich weitere Gewerbenutzungen im
Bestand. Im Nordosten ist ebenfalls das Unternehmen Amada ansassig, im Nordwesten des
Plangebietes wird derzeit der neue Firmensitz der Eduard Kronenberg GmbH gebaut.

Weiter westlich befinden sich weitere noch nicht entwickelte Flachen des Technologieparks
Haan sowie die bereits realisierte Regenrtickhaltungsanlage fir Niederschlagswasser. Im
Suden und Osten schlie3en landwirtschaftliche Nutzungen an.

Nordlich der Millrather StraBe sind Wohngebaude vorhanden sowie in einem Bereich
zwischen Lindenweg und Bergstralle und an der Einmindung der Stral3e ,Champagne”
einige Gewerbebetriebe. In weiter ¢stlicher Entfernung des Plangebietes befindet sich das
Wohngebiet ,Windfoche* und sidlich der Niederbergischen Allee in der Ortslage
Kriekhausen vereinzelte Wohngebaude.
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3 Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionalplan

Das Plangebiet ist gemalR Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf als allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haan stellt fir das Plangebiet gewerbliche
Bauflachen dar.

3.3 Landschaftsplan / Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des (LP)
Landschaftsplanes des Kreises Mettmann. Auch schlieBen keine festgesetzten
Schutzgebiete direkt an das Plangebiet an.

Das Plangebiet steht nach Auswertung der Landschaftsinformationssammlung @Linfos in
keinem raumlichen Zusammenhang (<300 m Wirkzone) zu einem europaischen
Vogelschutzgebiet oder FFH-Gebiet.

3.4 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 162 ,Millrather Str. / Ellscheider Str.”
ein rechtswirksamer Bebauungsplan aus dem Jahr 2008. Der Bebauungsplan setzt ein
Gewerbegebiet fest, welches in Bezug auf die Art der Nutzung gegliedert ist. Innerhalb der
Baugebiete sind Vergnigungsstatten und Spielhallen, Einzelhandelsbetriebe aller Art sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke unzulassig. Im Bebauungsplan sind
ferner ausnahmsweise Anlagen fir gesundheitliche Zwecke, Betriebe mit Verkaufsflachen fur
den Verkauf an letzte Verbraucher sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Fur die Gewerbegebiete sind Emissionskontingente Lgx festgesetzt. Ferner sind die
Gewerbegebiete nach Abstandsklassen gegliedert.

Der Bebauungsplan setzt zum Mal3 der baulichen Nutzung eine Geschossigkeit mit Ill, eine
GRZ von 0,8 und eine an die naturliche HOhenlage angepasste maximale Gebaudehdhe
fest. Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche Gebaudelangen tber 50 m
erlaubt.

Ausgehend von der Niederbergischen Allee ist eine StralRenverkehrsflaiche als Ring-
erschlieBung mit beidseitig begleitetem Anpflanzgebot fir Baume festgesetzt. Innerhalb der
Gewerbegebiete sind weitergehende griinordnerische Festsetzungen aufgenommen. Im
Osten des Plangebietes ist gegeniiber dem Wirtschaftsweg eine offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Das Bebauungskonzept sieht in erster Linie den Erhalt und die Schaffung von zusatzlichen
Entwicklungsmoglichkeiten fir die vorhandenen gewerblichen Einrichtungen bzw. Unter-
nehmensstandorte vor. Analog der Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 162 ist die
Schaffung eines qualitatvollen Gewerbegebietes Ziel der Planung. Bei der Umsetzung des
Technologieparks hat sich jedoch gezeigt, dass das hochwertige Gewerbe (High-Tech-
Bereich) mit besonderer Ausrichtung auf ein reprasentatives AuReres sich nicht aus-
schlieB3lich im noérdlichen Bereich des Technologieparks, wie urspriinglich geplant, ansiedelt,
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sondern den Park in Ganze ausflillt. Somit sind namhafte und reprasentative Firmensitze
auch im Suden des Technologieparks, ausgehend von der Niederbergischen Allee
entstanden. Da der Bebauungsplan Nr. 162 diese Entwicklung nicht vorsah, die vollzogene
Entwicklung sich jedoch auf den Technologiepark und das aul3ere Erscheinungsbild sehr
positiv auswirkt, sollen die Voraussetzungen fir eine weitere Entwicklung und Verdichtung
der Gewerbegebiete geschaffen werden. Dabei handelt es sich nicht um Neuansiedlungen
weiterer Gewerbebetriebe, sondern um eine Expansion vorhandener Betriebe und
Unternehmen.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist bereits durch die Niederbergische Allee erschlossen. Die Niederbergische
Allee schlief3t im weiteren westlichen Verlauf an die Millrather Stral3e (L 357) / Ellscheider
StraRe (K 20) an. Uber vorgenannte Kreis- bzw. LandesstraRe ist die uberértliche
Anbindung, u.a. an die Bundesautobahn BAB 46 gewahrleistet.

Die aul3ere ErschlieBung entspricht dem ErschlieBungskonzept, welches dem Rahmenplan
Technologiepark Haan bzw. dem Bebauungsplan Nr. 162 zu Grunde liegt. Erganzend hierzu
ist auf die Retsch-Allee hinzuweisen, welche im Nordwesten des Plangebietes bereits
realisiert wurde und neben den Baugebieten innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 162, 1.
Anderung, auch eine ErschlieRungsfunktion fiir die nordlich anschlieBenden Baugebiete hat.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 162 hat gezeigt, dass die geplante Planstral3e B
zur UntererschlieBung des Technologieparks nicht erforderlich ist, da die vorhandenen
Unternehmensstandorte  bereits sadmtliche Flachen nordlich  bzw. 6stlich  der
Niederbergischen Allee einnehmen. Aus diesem Grunde wird an der Planstral3e B, welche
Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 162 ist, nicht mehr festgehalten.

Das Plangebiet wird Uber die Haltestellen ,Lindenweg® und ,Millrather Strafl3e / Hochstral3e*
durch die Buslinien 742 und O1 mit dem Stadtteil Gruiten bzw. mit Haan-Mitte verbunden.
Die Entfernung zum Plangebiet betrdgt ca. 500-600m. Eine bessere Anbindung des
Plangebietes konnte durch eine zusatzliche Haltestelle im Bereich des Kreisverkehrs
Ellscheider Strafl3e / Millrather Strafl3e (neue Briicke uber die Bahn) geschaffen werden. Im
Rahmen der weiteren StralRenausbauplanung wird die Errichtung einer zusatzlichen
Haltestelle gepriift. Weitere MalRnahmen zur Verbesserung der OPNV-Anbindung sind erst
im Rahmen der Verwirklichung der nachsten Bauabschnitte sinnvoll.

Der Bebauungsplan Nr. 162 sieht bereits vor, dass der ruhende Verkehr im Wesentlichen
innerhalb der privaten Grundsticksflachen untergebracht werden soll. Dies wird heute
bereits praktiziert und soll bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch entsprechende
Festsetzungen aufrecht gehalten werden.

4.3  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Die Gewerbegebiete entwéssern im
Trennverfahren. Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser wird in das
Regenrickhaltebecken westlich der Niederbergischen Allee eingeleitet, in einem Regen-
klarbecken gereinigt und gedrosselt tUber einen Graben dem Mahnerter Bach zugeleitet. Das
im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation
zugefhrt.

Im Plangebiet wird ein Grundschutz von 96m3 nach W 405 sichergestellt. Dies entspricht
tblichen GrofRenordnungen in vergleichbaren Gewerbegebieten. Sollten im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes einzelne Betriebe mit einem hdheren Ldschwasserbedarf
ansiedeln, so sind diese Betriebe gemall § 4 BauO NRW verpflichtet, im Rahmen der
Baugenehmigung den erforderlichen Brandschutz nachzuweisen (z. B. durch bauliche
MalRnahmen oder eigene Loschwasserspeicher.)
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45 Immissionsschutz

Der Bebauungsplan Nr. 162 sieht bereits umfassende Festsetzungen zum Immissionsschutz
vor. Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung sind die Gewerbegebiete nach
Abstandsklassen gegliedert, ferner werden Emissionskontingente Lgx gemaf DIN 45691 fir
die einzelnen Baugebiete festgesetzt.

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Stral3enverkehrslarmimmissionen sind im
Bebauungsplan Nr. 162 Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 festgesetzt.

Die Ergebnisse der vorausgegangenen schalltechnischen Untersuchungen zum
Bebauungsplan Nr. 162 koénnen weitestgehend als aktuell eingestuft werden. Durch den
Entfall der Planstral3e B ergibt sich eine geringfiigige VergréfRerung der Gewerbegebiete,
gleichen Falls reduziert sich durch die Strale Retsch-Allee die Summe des
Gewerbegebietes GE 10. Daher wurde im Aufstellungsverfahren eine erganzende
schalltechnische Untersuchung erstellt, um die zulassigen Emissionskontingente Lgx geman
DIN 45691 fur die modifizierten Baugebiete vorzugeben als auch die Anforderungen des
Larmschutzes (Larmpegelbereiche) fur die Baugebiete zu Uberprifen.

Gerauschkontigentierung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde, unter Bertcksichtigung des neuen
Planentwurfes, die Kontigentierung Uberprift und neu berechnet. Es zeigt sich, dass die
bereits festgesetzten Emissionskontingente bestatigt werden kénnen. Folglich sind in dem
Bebauungsplan fiir die Gewerbegebiete GE 10 bis GE 12 ein Emissionskontingent Lexi von
58 dB(A)/m? tags und 43 dB(A)/m2 nachts und fur die Gewerbegebiete GE 13 bis GE 16 von
60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts festgesetzt, um die Immissionsorte in der
Umgebung berlcksichtigen zu kénnen.

Im Rahmen der Kontigentierung zum Bebauungsplan Nr. 162 wurde ein Zusatzkontingent
dimensioniert. Dieses Zusatzkontingent gilt auch weiterhin fir die Neukontigentierung.
Hierbei ist jedoch zu beachten, dass im Rahmen der Vermessungsgrundlage das
ursriingliche Koordinatensystem ,Gaul3-Kriger; PD* geéndert wurde in ,UTM/ETAS 89"
Hierdurch ergibt sich fir den Mittelpunkt der Windrose sowohl geanderte
Ursprungskoordinaten als auch eine geringe Winkelabweichung. Eine Anderung des
Zusatzkontingentes ergibt sich hierbei jedoch nicht. Die Anderungen sind lediglich auf das
neue Koordinatensystem zurtickzuftihren.

Verkehrslarm

Aufgrund des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms sind im Bebauungsplan
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich
Anforderungen bis Larmpegelbereich IV, als Mindeststandard wird Larmpegelbereich Il
festgesetzt. Gegenliber dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 162 wurden bei der ersten
Anderung des Bebauungsplanes keine Larmpegel an den Baugrenzen, sondern aufgrund
der aktuellen Rechtssprechung die Larmpegelbereiche flachig fur die Baugebiete gemar
Kennzeichnung in der Planzeichnung festgesetzt.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1  Art der baulichen Nutzung

Die fur die gewerbliche Nutzung vorgesehenen Bereiche sind als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Bereits der Bebauungsplan Nr. 162 setzt Gewerbegebiete nach § 8
BauNVO fest. Somit erfolgt die Festsetzung analog des rechtskraftigen Bebauungsplanes
und gemal der Planungsintention, weitere gewerbliche Entwicklungspotenziale zu schaffen.
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In Bezug auf die Art der baulichen Nutzung soll an den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 162 in Ganze festgehalten werden.

Vergnugungsstatten und Spielhallen sind somit im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.
Dies entspricht der Zielvorstellung der Stadt Haan, qualitativ hochwertige Gewerbeflachen
anzubieten, um die Wirtschafts- und Gewerbestruktur zu verbessern. Die
Einzelhandelsnutzung wird ebenfalls im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Es ist Ziel
der Stadt Haan, die Einzelhandelsentwicklung auf die Ortskerne und Nahversorgungs-
bereiche zu konzentrieren. Hier wird ferner auf das Einzelhandelskonzept der Stadt Haan
verwiesen. Aullerdem sollen die gewerblichen Bauflachen fir produzierendes und
verarbeitendes Gewerbe bereitgehalten werden. Ein Flachenverbrauch durch den Einzel-
handel, der auch an anderen Standorten zuldssig ist, soll verhindert werden. Eine
Ausnahmeregelung wird fir denjenigen Einzelhandel getroffen, dessen Sortiment aus
eigener Herstellung stammt oder in direktem Zusammenhang mit handwerklichen Leistungen
steht. Hierzu gehoren beispielsweise die Wartung, die Reparatur oder der Einbau der Ware.
Diese Ausnahmeregelung wird an die Bedingung geknlpft, dass die Verkaufsflache den
sonstigen Betriebsteilen hinsichtlich der Grund- und Nutzflache deutlich untergeordnet sein
muss. Damit soll verhindert werden, dass der Einzelhandelsbetrieb zur Hauptnutzung wird.
Kioskartige Verkaufsstellen, die lediglich der Nahversorgung der Beschaftigten im
Gewerbegebiet dienen, widersprechen aufgrund ihres geringen Flachenbedarfs nicht der o.g.
Zielsetzung, die Flachen fur das produzierende und verarbeitende Gewerbe vorzuhalten. Sie
stellen auch aufgrund ihrer in der Regel kleinen Verkaufsflache keine Gefahrdung fur die
zentralen Versorgungsbereiche dar.

Im Plangebiet sind ferner Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke nicht zulassig,
da das geplante Gewerbegebiet hauptsachlich fir produzierendes und verarbeitendes
Gewerbe vorgehalten werden soll. Anlagen fir gesundheitliche Zwecke sind hingegen
ausnahmsweise zulassig, da diese untergeordneten Nutzungen nicht dem vorgenannten
Planungsziel widersprechen.

Ebenso sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig, sofern dies zur Uberwachung der
Produktionsablaufe oder aus Sicherheitsgrinden zwingend erforderlich ist. Um Missbrauch
zu verhindern — vor allem zum Schutz der Gewerbebetriebe vor Schallschutzanspriichen der
Wohnnutzung — wird festgesetzt, dass diese Wohnungen dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Masse untergeordnet sein missen.

Aufgrund der Nahe zu umliegenden Wohnnutzungen bzw. schutzwirdigen Nutzungen sieht
der rechtskraftige Bebauungsplan eine Einschrankung der Gewerbenutzung (Ausschluss
bestimmter Abstandsklassen nach Abstandserlass NRW) vor. Analog des rechtskraftigen
Bebauungsplanes setzt der Bebauungsplan auch bei der ersten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 162 ein gegliedertes Gewerbegebiet fest.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ebenfalls an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 162, die hier enthaltenen
Festsetzungen und die bestehenden Regelungen sind weitgehend tbernommen.

Innerhalb der Gewerbegebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,8 sowie eine
Geschossigkeit von 1l analog des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 162 definiert.
Darlber hinaus ist die zulassige Gebaudehdhe innerhalb der Gewerbegebiete festgesetzt.
Die Festsetzungen wurden aufgenommen, um entsprechende weitere Nachverdichtungen zu
ermdglichen. Damit wird sich bei der GRZ an der Obergrenze des § 17 BauNVO orientiert,
um dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht zu werden (vgl. § la
Abs. 2 BauGB). Die Festsetzung der Geb&dudehthe wird aufgenommen, um ein vertragliches
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Einflgen weiterer Gebdude bzw. Anlagen in das vorhandene stadtebauliche Umfeld zu
gewabhrleisten.

Die Gebaudehohen werden als NHN-HGhen festgesetzt, unter Berlicksichtigung der (jeweils
gemittelten) Hohenlage des natlrlichen Gelandes. Dazu ist anzumerken, dass das Gelande
vor allem nach Westen stark abféllt, wodurch innerhalb der einzelnen Gewerbegrundstiicke
Hohendifferenzen von mehreren Metern entstehen. Aus Griinden der Fernwirkung und einer
maoglichst harmonischen Einfligung des Gewerbegebietes in die Landschaft wurden bereits
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 162 maximale Gebaudehdhen festgesetzt, die jeweils
ca. 11 m Uber der mittleren Hohe des natirlichen Geldndes liegen. Da jedoch insbesondere
im Suden des Technologieparks deutliche Hohenunterschiede zu verzeichnen sind, wurden
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 162 erhebliche Aufschiittungen, Abgrabungen
und Terrassierungen erforderlich, um die Grundstiicke gewerblich nutzen zu kénnen. Aus
diesem Grunde konnte die festgesetzte Gebaudehthe bei einzelnen Bauvorhaben nicht
eingehalten werden. Um wie im Bebauungsplan Nr. 162 geplant, auch eine dreigeschossige
Bebauung zu ermoéglichen, musste eine Befreiung von der festgesetzten Gebaudehthe
erteilt werden. Der Bebauungsplan Nr. 162 hat eine solche Uberschreitung als Ausnahme
ermdglicht. Unter Berucksichtigung der vorhandenen Gebaudesubstanz und deren
Gebaudehdhen und unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Niederbergischen Allee
und deren Hohensituation, ist bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine Anpassung
der zulassigen Gebaudehdhen im Siden des Plangebietes beabsichtigt. Dies betrifft vor
allem die zentralen sudlichen Baugebiete GE14 und GE15. Hier war im natlrlichen Gelande
eine ausgepragte Eintiefung vorhanden, auf welche die alten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 162 Bezug nehmen. Mit dem Bau der ,Niederbergischen Allee* wurde
die AuRenwirkung dieser Vertiefung jedoch aufgehoben so dass auch die urspringliche
Bauhdhenbegrenzung nicht mehr zu begrinden ist. Die nunmehr festgesetzte maximale
Gebaudehohe von 184,5 m U NHN einschl. der ausnahmsweisen Uberschreitung der
festgesetzten Gebaudehdhe um 1,5m auf 10 % der jeweiligen Baugrundstiicke innerhalb der
Baugebiete GE14 und GE15 berticksichtigt diese nicht mehr vorhandene Vertiefung. Somit
fugen sich die zuldssigen Gebdudehdhen gestalterisch in die Abfolge der festgesetzten
Hbéhenbegrenzungen von Ost nach West ein.

53 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen bestimmt. Bei
der Umsetzung der Planung wird somit ein Gestaltungsspielraum zur Anordnung und
Ausformung der Baukdrper auf den Grundstticken gewahrt.

Durch die von der offenen Bauweise abweichende Bauweise konnen innerhalb eines
Grundstiickes auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden. Durch die
erforderlichen Grenzabstdnde und Abstande der Gebdude untereinander bleibt die
Gliederung und Durchliftung des Gebietes gesichert, ohne einzelne Betriebe in ihrem
Nutzungsablauf einzuschranken.

5.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO sowie bauliche Anlagen gemaR 8§ 23 (5) BauNVO
sollen nur innerhalb der Baufenster, analog des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 162,
zulassig sein. Damit soll eine Beeintrachtigung der auf den Gewerbegrundstiicken fest-
gesetzten Baumreihen entlang der o6ffentlichen Stralen verhindert werden. Aus
gestalterischen Griinden sind Nebenanlagen auch auf den nicht (berbaubaren
Grundstucksstreifen entlang der 6ffentlichen Griunflachen unerwiinscht. Ausgenommen von
diesem Ausschluss sind transparente Z&une an den hinteren und seitlichen
Grundstiicksseiten, Stitzwande, Abgrabungen und Aufschittungen.
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Ausnahmsweise kénnen die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (2) BauNVO auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zugelassen werden.

55 Verkehrsflachen

Im Nordwesten des Plangebietes wird die Retsch-Allee einschl. der Bdschungsbereiche
gegenuber der Niederbergischen Allee als StraRenverkehrsflache festgesetzt, um die bereits
teilrealisierte Offentliche StralRe planungsrechtlich zu sichern und die ErschlieBung der 6stlich
und ndrdlich anschlieRenden Baugebiete sicherzustellen.

5.6 Grunflachen

Die vorhandene Wegeverbindung nach Kriekhausen wird durch eine parallel gefiihrte Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” aufgewertet. Die Griinflache befindet sich auf
der Westseite des Weges. Im zweiten Bauabschnitt soll die Grunflache auch auf der Ostseite
des Weges erganzt werden. Die Festsetzung wird gemald Bebauungsplan Nr. 162
Ubernommen.

5.7 Grunordnerische Festsetzungen

Die gemald Bebauungsplan Nr. 162 vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen langs
der Niederbergischen Allee (StraBenbaume) und die auf den privaten Grundsticksflachen
vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen werden bei der 1. Anderung des
Bebauungsplanes vollstandig und inhaltsgleich tbernommen. Beziiglich der Baumstandorte
langs der Niederbergischen Allee ist aufgrund der entfallenen Planstralle B und unter
Berlcksichtigung der vorhandenen Grundstickszufahrten eine  Anpassung der
Pflanzfestsetzungen vorgenommen worden. Somit kann eine ausreichende Begriinung der
Grundstucksflachen gewéhrleistet werden, welche den qualitativen Anspruch des
Technologieparks unterstreicht.

6. Artenschutz

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 162 wurde eine
Artenschutzuntersuchung erstellt. GemaR den Ergebnissen der Artenschutzuntersuchung
und den Vorgaben des landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Bebauungsplan Nr. 162
werden seit dem Jahr 2008 auf geeigneten Flachen innerhalb der Verbreitungsgebiete der
betroffenen  lokalen  Feldvogelpopulationen  artenschutzbezogene Kompensations-
mallnahmen in Kooperation mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft und ansassigen
Landwirten durchgeftihrt.

Ferner wurde in den Jahren 2008, 2010 und 2012 ein Monitoring fir Feldvogelarten
durchgefiihrt, dessen Ergebnisse in einem Abschlussbericht' aus dem Jahr 2012 vorliegen.
Die Ergebnisse kénnen fur das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan herangezogen
werden. Da das Plangebiet bereits weitgehend entwickelt und bebaut ist, liegen derzeit auch
aufgrund der Ergebnisse der o.g. Untersuchungen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass bei
Umsetzung der Planung die Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG bertihrt oder verletzt
werden.

! 0ICOS Konzepte GbR, Stiftung Rheinische Kulturlandschaften: Ornitologischer Fachbeitrag —
Monitoring von Brutvogeln auf Ausgleichsflachen zum BP Nr. 162 bei Kriekhausen /Elp -
Abschlussbericht fiir die Untersuchungsjahre 2008-2010 und 2012, August 2012
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7. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Mit der Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wird den Erfordernissen von
Bundesnaturschutzgesetz bzw. Landschaftsgesetz NRW Rechnung getragen (88 14f.
BNatSchG und 88 4 ff.LG NW), wonach der Verursacher eines Eingriffs alle Angaben zu
machen hat, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich sind und
die MaRnahmen darzustellen hat, die zur Vermeidung/Minderung sowie zum Ausgleich und
zum Ersatz notwendig sind.

Die Umsetzung der Eingriffsregelung erfolgt in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
(LPF). Im LPF werden in Text und Karte die 0©kologischen und landschaftlichen
Gegebenheiten des Untersuchungsraumes dargestellt und bewertet, Art und Umfang des
Eingriffs beschrieben, die MalRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen sowie zur
Eingriffsminderung, zum Ausgleich und ggf. zum Ersatz der Auswirkungen des Eingriffs
dargestellt und erlautert.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde nicht auf Basis des Realbestandes, sondern auf
Grundlage der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 162 durchgefihrt.
Demnach wurden die einzelnen Biotoptypen ermittelt und bewertet, welchen heute gemaf
dem bestehenden Planrecht vorliegen kénnten. Die Biotopwertermittlung erfolgte anhand der
.Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen* (LUDWIG 1991).

Der Bestand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann aufgrund der aktuellen
planungsrechtlichen Gegebenheiten insgesamt mit 113.530 Punkten bewertet werden. Dem
gegenlber stehen bei Umsetzung der Planung ein Wert von 128.419 Punkte. Aus der
Bilanzierung der Okologischen Wertigkeiten zwischen dem Bestand und der Planung ergibt
sich ein Uberschuss von + 14.889 Punkten. Der Ausgleichswert betragt 113 %, so dass fir
die Durchfuhrbarkeit der Planung keine internen bzw. externen KompensationsmalRnahmen
erforderlich werden.

8. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

8.1 Wasserschutzzone

Die Gewerbegebietsflachen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen
innerhalb der Wasserschutzzone I1IB der Wassergewinnungsanlagen Sandheide / Sedental.
Auf die Pflicht, die Verbote und Genehmigungspflichten der Verordnung zur Festsetzung
dieses Wasserschutzgebietes zu beachten, wird im Bebauungsplan hingewiesen. Gemalf §
4 (2) Punkt 1 der Wasserschutzgebietsverordnung Sandheide / Sedental vom 14.04.1986 ist
fur die Errichtung von wassergefdhrdenden Betrieben eine Genehmigung erforderlich.
Gemal § 3 der Wasserschutzgebietsverordnung Sandheide / Sedental sind dies Betriebe,
die wassergefahrdende Stoffe mit dem Abwasser, dem Kihlwasser, der Abluft oder dem
Abfall abstoRen oder mit solchen umgehen. Beispiele sind dem 8§ 3 der Schutzzonen-
verordnung zu enthehmen.

8.2 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster und
keine Altstandorte im informellen Altstandortverzeichnis des Kreises Mettmann verzeichnet.
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8.3 Kampfmittel

Wie aus der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 162 hervorgeht, ist nach den
bisherigen Erkenntnissen nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Entsprechende Hinweise und Empfehlungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Haan, 27.05.2013

Dipl.-Ing.(FH) M.Sc. Jan Roth
Stadtplaner AKNW
ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
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