' Bebauungsplan Nr. 168 "Technologiepark Haan / NRW 2. Bauabschnitt”
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Erganzende textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung geman § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6) (9) und (10) Bau NVO
1.1 Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschlisse gemaR § 1 (5), (6), (9) und (10) BauNVO fiir alle Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten sind folgenden Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Tankstellen,

- Vergnligungsstatten und Spielhallen,

- Einzelhandelsbetriebe aller Art.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke

- Betriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, sofern das angebotene Sortiment im Plangebiet selbst
hergestellt wird oder in Verbindung mit handwerklichen Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Die Verkaufsflache muss
gegenlber der Grund- und Nutzflache der sonstigen Betriebsteile untergeordnet sein.

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Einzelne untergeordnete bauliche Anlagen und untergeordnete Nebenanlagen diirfen ausnahmsweise héher ausgefiihrt werden.

3. Gliederung nach Abstandsklassen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 (4) Nr. 2 und (9) BauNVO
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNvVO
Es gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaudelangen tber 50 m zuldssig sind. Seitliche Grenzabstande sind
einzuhalten.

5. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen gemaR § 23 (5) BauNVO

5.1 In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und sonstige bauliche Anlagen auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen nicht zulassig. Ausgenommen sind bis zu 2 m hohe Einfriedungen in Form von Maschendraht- oder &hnlich
transparenten Metallzdunen sowie Stlitzwande, Aufschittungen und Abgrabungen.

5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO kénnen ausnahmsweise in den Giberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zugelassen werden.

6. Stellplatze und Garagen geméaR § 12 BauNVO
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

7. Festsetzungen zum Immissionsschutz gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

II. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 (4) BauGB i. V. § 86 BauO NW

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern und im Wechsel und Stufen schaltbaren Anlagen sind nicht
zuldssig.

2. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Alle nicht iberbaubaren privaten Grundstuicksflachen, die nicht fur Zufahrten oder Umfahrten benétigt werden, sind als
Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gartnerisch zu unterhalten.

lll. Hinweise
1. Loschwasser
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2. Wasserschutzzone

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes Sandheide / Sedental, Zone Il B. Die Verbote
und Genehmigungspflichten der ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes ,Sandheide /
Sedental” vom 14.04.1986 sind zu beachten.

3. Bodendenkmaler
Der Hinweis erfolgt soweit erforderlich im weiteren Verfahren.

4. Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN 18195 sicherzustellen und fiir die Anlage von
Vegetationsflachen wieder zu verwenden. Bodenbelastende Mafinahmen sind vorwiegend auf die fiir bauliche Anlagen
vorgesehenen Flachen zu beschranken. Zur Vermeidung baubedingter Bodenverdichtungen sind insbesondere die 6ffentlichen
Grunflachen wahrend der Bauphase/n durch einen Bauzaun von dem Befahren mit Baufahrzeugen zu sichern. Bodenverdichtungen
im Bereich baubedingt in Anspruch genommener Freiflachen sind nach Abschluss der BaumaRRnahmen fachgerecht zu beseitigen.

5. Regenwasserbeseitigung

Das aus dem Gewerbegebiet abgeleitete Niederschlagswasser wird, soweit es nicht der Brauchwassernutzung dient bzw. zum
Zweck der Grinflachenbewasserung gesammelt wird, gem. § 51a LWG einer zentralen Rickhaltung auerhalb des Plangebietes
zugefihrt.

6. Baumpflanzungen

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stralken- und
Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen miissen die
Richtlinien der DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen' beachtet werden.
Das DVGW-Regelwerk GW 125 'Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen' ist bei der Planung zu beachten.
Baumstandorte im Stralenraum sind mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen.

7. Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden ist nicht auszuschlieRen. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
Vor Durchfiihrung groRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70- max. 120mm Durchmesser) zu erstellen, die
ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohen zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu
Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestofen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

8. Altlasten

Im Rahmen der zukiinftigen Baumafinahmen sind eine gutachterliche Begleitung und eine mit der Bodenschutzbehdrde beim Kreis
Mettmann abgestimmte Beprobung des Bodenaushubs durchzufiihren. Die untere Bodenschutzbehdrde beim Kreis Mettmann ist im
Rahmen des Bauordnungsverfahrens zu beteiligen.

9. Einsicht in auBerstaatliche Regelungen
Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen Bezug
genommen wird, kénnen beim Planungsamt der Stadt Haan, Alleestral’e 8 in 42781 Haan, eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. IS .2414), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBL. 1S.1548):

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS .132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. IS.1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PianV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI.1991IS.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011(BGBL. IS .1509):

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 .07.1994 (GV NRW S .666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
09.04.2013 (GV NRW S.194);

Bauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000;(GV NRW S.256), zuletzt geadndert durchGesetz vom 21 .03.2013 (GV
NRW S.142)

in ihren jeweils zurzeit geltenden Fassungen.

Verfahrenshinweise

Die Planunterlage mit Stand vom __._ . und die geometrische Far die Ausarbeitung der Planung:
Festlegung der stadtebaulichen Planung entsprechen den Planungsamt der Stadt Haan
Anforderungen des § 1 PlanzV 90.

im Auftrag

Haan,den . .  Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Haan,den__ . . Stadtoberbaurat
Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __._ .. ortsublich
Haan hatam __._ . den Beschluss zur Aufstellung bekannt gemacht. Die bertihrten Behdrden und sonstigen
nach § 2 (1) BauGB und uber die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB mit
Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB gefasst. Schreibenvom __._ . beteiligt. Nach Beschluss

wurde gemaf § 3 (1) BauGB / von der friihzeitigen

Birgerbeteiligung abgesehen./am __._ .. eine

Birgeranhorung durchgefuhrt.

im Auftrag
Haan,den . . Blrgermeister Haan,den __._ . Stadtoberbaurat
Der Entwurf mit der Begriindung i.d.F.v. __._ . , wurde Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
vom Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Belange wurden mit Schreibenvom __._ . beteiligt
Haanam __._ . zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Die
(2) BauGB beschlossen. Auslegung wurde am __._ . ortstiblich bekannt
gemachtund erfolgtevom __._ . biszum__ . .
im Auftrag
Haan,den . . Burgermeister Haan,den __._ . Stadtoberbaurat

Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Anderungen sind farbig ( rot ) eingetragen.
Der von der Entwurfsénderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

F+R

Griinflachen

offentliche Verkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fuf3- und Radweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Garten

offentliche Grinflachen

private Grinflachen

Zweckbestimmung Parkanlage

Zweckbestimmung Gartenflache

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) BauNVO und § 16 (5) BauNVO

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Wasserschutzzone |1l B

Rad- und Fuweg als Hinweis (ungefahre Lage)

Belange wurde mit dem Schreibenvom __._ .. nach § 4a (3) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
im Auftrag
Haan, den . . Stadtoberbaurat
Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Belange wurden mit Schreiben vom __._ . von der
Haanam _ .. geprift. Das Ergebnis wurde erneuten Auslegung benachrichtigt. Die erneute Auslegung
mitgeteilt. wurdeam __._ . bekannt gemacht und erfolgte vom
. bis zum __.

Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
geéndert. Anderungen sind farbig (____ ) eingetragen.
Der geanderte Entwurf mit seiner Begriindung i.d. F.v.
... wurde in gleicher Sitzung zur erneuten
Auslegung nach § 4a (3) BauGB beschlossen.

im Auftrag
Haan, den . BUrgermeister Haan, den e Stadtoberbaurat

STADT HAAN

Der Rat der Stadt Haan hatam __._ . die Die Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB erfolgte am
vorgebrachten Anregungen und Bedenken geprift. __ ... .Die Satzung ist hiermit in Kraft getreten.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Rat der Stadt Haan hat aufgrund des § 10 BauGB
i.V.m. §§ 7, 41 GO NW in seiner Sitzung vom __._ .
diesen Bebauungsplan als Satzungs beschlossen. Der
Begrindungi.d.F.v. . . wurde zugestimmt.

(Rautenberg)
Haan,den __ . . Burgermeister Haan,den __._ . Stadtoberbaurat

Legende zur Planzeichnung

. Bestandsangaben

(Planzeichen ohne Rechtscharakter)

Flurgrenze vorhandene Béschung

Flurstlicksgrenzen i N
und Flurstiicksnummer Hohenlinie

Bestandsgebaude mit Hausnummer 179.90 Héhenpunkt vorhandenes Gelande

befestigte Aulenanlagen

copyright © Kreis Mettmann

Lage des Geltungsbereichs MaBstab 1: 10.000

ll. Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise gemaf textlicher Festsetzung

== seee s s Baugrenze

Bebauungsplan Nr. 168
"Technologiepark Haan / NRW
2. Bauabschnitt”

Lage: Gemarkung Haan,
Flur 5, 6 und Flur 7

Verfahrensstand: 05.09.2013
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