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1 Anlass der Planung

Die LIDL Dienstleistung GmbH & Co0.KG beabsichtigt seine Filiale an der Landstral3e zu
vergrofiern. Die zuklnftige Verkaufsflache des Discounters soll nach Angaben des Investors
rd. 1.200 m2 betragen. Folglich wird der Grenzwert fir die Grof3flachigkeit eines Vorhabens
von 800 m2 Verkaufsflache (BVerwG, 24.11.2005)" iiberschritten.

Nach Nr. 18.8 der Anlage 1 UVPG ist fiur das projektierte Vorhaben — groR3flachiger
Einzelhandel — somit eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Die Kriterien flr
die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls sind in Anlage 2 UVPG aufgefiihrt. Diese sind
anzuwenden, soweit in § 1 i.V. mit § 3c Abs. 1 Satz 1 und 2, auch in Verbindung mit 8 3e und
§ 3f des UVPG, auf Anlage 2 Bezug genommen wird.

In der Vorprifung des Einzelfalls werden die zu erwartenden Umweltfolgen dargelegt und eine
Prifung der Umwelterheblichkeit gemalR den Vorschriften des UVPG vorgenommen. Als
Grundlage hierbei dienen die in Anlage 2 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Stadtgebiet von Haan, in der Gemarkung Haan, Flur
9, Flurstiick 1326 und hat eine Grol3e von rd. 8.525 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendermaf3en begrenzt:
- Im Norden durch die eine kleine Waldflache
- Im Osten durch Gewerbebauten.

- Im Siden durch die Landstralle

- Im Westen durch die ErschlieBungsstral3e mit Wendehammer.

Die genaue Abgrenzung ist dem Lageplan zu entnehmen.

! BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 - 4 C 10.04, 4 C 14.04, 4 C 3.05 und 4 C 8.05
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Unmaistiblche Darstellung auf Grundiage der dewtschen Grundkari mit Genshmigung
VieMmessUINgs- Und Katasteramies des Kisises Mettimann vom 23 101967 Nr: L3167
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Abb. 2 — Ausschnitt aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 43, 3. Anderung ,Untere LandstraRe* umfasst die
Flachen fir das konkrete Erweiterungsvorhaben von LIDL.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich der 2. Anderung des rechtswirksamen
Bebauungsplans Nr. 43 "Untere LandstralRe" mit Rechtskraft vom 01.10.2008. Der
Bebauungsplan setzt u.a. ein Gewerbegebiet mit Uberbaubaren Grundsticksflachen im
zentralen und dstlichen Bereich fest. Des Weiteren wird fir den westlichen Geltungsbereich
eine Waldflache und im noérdlichen Bereich eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Sukzessionsflache) sowie eine
Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt. An der Ostflanke des Geltungsbereiches der
2. Anderung sind zudem von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Leitungsrechte)
dargestellt. Fur die Sudflanke, parallel zur Landstral3e, ist ein Pflanzgebot mit dem Erhalt und
Neupflanzung von standortheimischen Laubgeholzen festgesetzt.

Fur das Plangebiet gelten die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Haan, in seiner 14. Flachennutzungsplanéanderung. Die FNP-Anderung stellt entsprechend
den im Bebauungsplan getroffen Festsetzungen gewerbliche Bauflachen dar. Die
Kennzeichnung der Altlast und der vorhandenen Pumpstation entspricht den bisherigen
Darstellungen im FNP.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43, 2. Anderung ist als Altlasten-
flache gekennzeichnet. Der Standort wird im Altlastenkataster des Kreises Mettmann unter
der Gefahrdungsklasse Il gefuhrt. Der gesamte Geltungsbereich ist daher als Flache, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises
Mettmann.

Das Plangebiet befindet sich in keiner Wasserschutzzone oder einem hochwassergefahrdeten
Bereich.



Vorpriifung des Einzelfalls gem. UVPG — Bebauungsplan Nr. 43, 3. Anderung ,Untere LandstraRe*

—E s - - =

Landstrabé , ﬂ B} 3

L. e '-!""tt B ] ];-—-,';"'1" E I!.‘?}
Lage des

Abb. 3 — Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43, 2. Anderung mit
Geltungsbereiches fuir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43
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4 Entwicklungsziel

Das Entwicklungsziel ist den von der Firma Lidl seit 2009 betriebenen Filialstandort an der
Landstral3e perspektivisch weiter zu entwickeln und die Verkaufsflache von derzeit 800 m2 auf
1.200 m?2 zu erweitern.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die VergroRerung und bauliche Optimierung des bestehenden Marktes
geschaffen werden. Ziel ist die Erweiterung und nachhaltige Sicherung des Nahversorgers am
bestehenden Standort.

Die Erweiterung sieht einen grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandel in einer GréRenordnung
von 1.200 m?2 Verkaufsflache, mit beschranktem Randsortiment und den erforderlichen
Stellplatzen vor.
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Abb. 4 — bestehender LIDL-Markt mit Darstellung des Erweiterungsbereiches

5 Verfahren zur Durchfiihrung

Der § 13a BauGB erlaubt es, flir Bebauungsplane der Innenentwicklung ein beschleunigtes
Verfahren durchzuftihren. Dabei kann auf eine férmliche Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB sowie den Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
verzichtet werden. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ermdéglicht es, die
notwendig gewordene Flachennutzungsplananderung im Rahmen der Berichtigung vorzu-
nehmen. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den B-Plan die
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Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen und wenn Anhaltspunkte fur eine erhebliche
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
bestehen.

Nach UVPG ist fir den Bau eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes, fir den ein
rechtskraftiger Bebauungsplan geandert wird, eine allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls
erforderlich, die zum Ergebnis haben kann, dass eine UVP-Pflicht besteht (Nr. 18.8 der
Anlage 1 UVPG).

Im Ergebnis bedeutet dies, dass bereits im Vorfeld fur die Aufstellung des Bebauungsplans im
Rahmen einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls geprift werden muss, ob eine Pflicht
zur UVP besteht. Diese Vorprifung wird im Folgenden durchgefihrt.

6 Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls

Nach Nr. 18.8 der Anlage 1 UVPG ist fir das projektierte Vorhaben — grofflachiger
Einzelhandel gem. Nr. 18.6.2 — eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls erforderlich. Die
Kriterien fir die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls sind in Anlage 2 UVPG aufgefiihrt.
Diese sind anzuwenden, soweit in § 1 i.V. mit 8§ 3c Abs. 1 Satz 1 und 2 auf Anlage 2 Bezug
genommen wird. In der Vorprifung des Einzelfalls werden die zu erwartenden Umweltfolgen
dargelegt und eine Prifung der Umwelterheblichkeit gemaR den Vorschriften des UVPG
vorgenommen. Als Grundlage hierbei dienen die in Anlage 2 zum UVPG aufgefiihrten
Kriterien.

Bewertungsmatrix zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls

Kriterium Be"ve”‘%”g

Nr. unerheblich (o)
Bemerkung gering erheblich (-/+)

erheblich ( -)

Merkmale des Vorhabens

1 Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:

11 Grof3e des Vorhabens
Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 8.525 m2. Der fiur die Bewertung

erforderlichen  BaumaRBnahmen  (Umbau  Lebensmittelmarkt,
Neuanordnung von Teilen der Stellplatze) direkt beeintréchtigte
Bereich betrifft lediglich einen kleinen Teil des Geltungsbereiches,
auf der Westseite des Bestandgebaudes. Die geplante Verkaufs-
flache soll eine GréfRe von ca. 1.200 m2 haben. Die Planung sieht
eine Erweiterung des bestehenden Baukérpers auf der Westseite
vor. Hier sollen zukiinftig Pfandriickgabe, Backvorbereitung und
Tiefkuihlzelle platziert werden. Durch die geplante Errichtung des
grof3flachigen Lebensmittelmarktes werden ca. 280 m?2 bereits

unerheblich (0)
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versiegelte Parkplatzflachen Uberplant. Zudem werden von einer
bestehenden Intensivrasenflache neben dem Bestandsgebé&ude ca.
35 m2 fur die geplante Gebaudeerweiterung und ca. 45 m2 fur den
Bau von vier neuen Kundenparkplatzen in Anspruch genommen. Fir
den Bau der Parkplatze missen zwei kleinkronige Baume gefallt
werden.

Die Neuversiegelungsrate ist auf Grund der Uberplanung von
anthropogen bereits stark Uberformten Flachen sehr gering. Fur die
geplante  Neustrukturierung des Plangebietes werden nur
kleinflachige Grunstrukturen Uberplant. Der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereiches bleibt in seiner heutigen Form / Auspragung
erhalten.

1.2

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

Wasser:
Das Plangebiet befindet sich in keiner Wasserschutzzone.

Das Grundwasser flieRt gemaR Altlastengutachten in noérdlicher bis
nordwestlicher Richtung. Die Grundwasserstande liegen im
Plangebiet auf Grund von Auffullungs- und Stauhorizonten in
verschieden Hohen >5,25 m unter Flur, als nicht zusammen-
hangender Grundwasserleiter vor.

Groliteile des Plangebietes sind bereits versiegelt, das anfallende
Niederschlagswasser wird Uber das stadtische Entwéasserungsnetz
abgefiihrt, weshalb die natirlichen Boden-Wasser-Funktionen
bereits stark beeintrachtigt sind. Durch die bereits bestehenden,
grof3flachigen Versiegelungen (LIDL-Markt, Parkplatz) sind die
lokalen Versickerungsmoglichkeiten derzeit schon stark ein-
geschrankt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde gepruft, in wie weit
dem 8 51a LWG NRW Rechnung getragen werden kann, und eine
ortsnahe Versickerung des anfallenden Regenwassers im Zuge der
Planung berticksichtigt werden kann. Die geplante Erweiterung soll
an die bereits bestehenden Entwasserungsstrukturen des Gebaudes
und des Parkplatzes angeschlossen werden. Das Plangebiet ist
zudem als Altlastenflache deklariert. Anfallendes Niederschlags- und
Schmutzwassers wird im Trennverfahren Uber das stadtische
Kanalnetz abgefihrt.

Bei Durchfihrung der Planung wirde der Versiegelungsgrad im
Plangebiet nur geringfugig (ca. 80 m?) zunehmen. Auf Grund der
Altlastensituation erfolgt durch die Flachenversiegelung eine
Deckelung der potenziell belasteten Bodenbereiche, was eine
Minderung der  Gefahrdungspotenziale fir den  Boden-
Wasserhaushalt bedeutet.

Bewertung
Wasser
unerheblich (0)
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Es sind keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen auf die Funktionen
des Boden-Wasser-Haushaltes und somit auf das Schutzgutes
Wasser zu erwarten.

Boden:

Das Plangebiet liegt auf Teilbereichen einer ehemaligen
Hausmdlldeponie der Stadt Haan. Bei der Deponie handelt es sich
um eine ehemalige Ziegeleigrube, die zwischen 1952 und 1979
verfullt wurde. Nach den vorliegenden Informationen wurde die
Deponie bis 1970 vorwiegend mit Hausmull verfillt. Nachfolgend
gelangte Uberwiegend Bodenaushub zu Ablagerung. Der
Deponiebereich wurde abschlieBend mit bindigem Bodenaushub
abgedeckt. Der gesamte Deponiebereich umfasst ca. 27.000 mz2. Bei
Auffullungsméchtigkeiten von bis zu 10,5 m betragt das Deponie-
volumen ca. 240.000 m3

Unterhalb der ggw. Geb&ude- und Parkplatzflachen befindet sich
eine ca. 1,00 m dicke bindige Deckschicht (ber Auffiillungs-
horizonten aus Hausmuill, Kies, Schlacken, Bergematerial, Bauschutt
und Industrieabfalle (Formsande) in unterschiedlichen Machtigkeiten
und Zusammensetzungen.

Zur Beurteilung des von der Deponie ausgehenden Gefahrdungs-
potentials und im Hinblick auf eine Uberbauung wurden von der Stadt
Haan seit dem Jahr 1987 verschiedene Gutachten und
Untersuchungen in Auftrag gegeben. Das Gutachterblro Dr.
Hoffmann aus Dortmund hat in seiner Gefahrdungsabschatzung aus
dem Jahr 1987 festgestellt, dass es keiner Sanierung der Altlast
bedarf. Der festgestellte erhéhte Methangehalt der Bodenluft wird
seitdem regelm&Rig kontrolliert. Die Pegel sind schwankend. Die
fehlende Erforderlichkeit einer Sanierung wird aber bis heute
bestatigt.

Im Hinblick auf eine Uberbaubarkeit der Altlast wurde zuletzt 2002 im
Zuge der Planung der Feuerwache ein Gutachten in Auftrag
gegeben. Das Ingenieurbiro Dr. Tillmanns & Partner aus Bergheim
untersucht darin die aktuelle Bodenluftsituation und eine daraus
resultierende mogliche Schutzgutgefahrdung sowie die Baugrund-
verhaltnisse speziell im stdostlichen Teil des Deponiegeldndes unter
Einbeziehung aller vorausgegangener Untersuchungen. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Uberbaubarkeit der
Deponie unter Beriicksichtigung verschiedener Schutzmanahmen
und bautechnischer Vorkehrungen mdéglich ist. Hierbei sind
insbesondere die Griindung der Gebdude und der Umgang mit dem
austretenden Methangas, sowie besondere Schutzvorkehrungen
wahrend der Bauphase von Bedeutung. Neben der Beurteilung der
Uberbaubarkeit trifft das Gutachten gezielte Empfehlungen, wie die
Gefahrdungssituation durch die Altlast bei einer Bebauung in den
Griff zu bekommen ist und macht Aussagen zu dem finanziellen
altlastenbedingten Mehraufwand. Mit den getroffenen Empfehlungen
wird das vorhandene Gefahrdungspotential (vor allem durch

Bewertung
Boden
unerheblich (0)
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Methanausgasung) als beherrschbar eingestuft. Seit etwa 1999
zeigen die sudlich der Landstralle eingerichteten Bodenluft-
messpegel stagnierende bis geringfiigig steigende Methangehalte.

Sicherungsmalnahmen / Altlastengutachten

Nachfolgend werden die im Altlastengutachten aufgefiihrten
SicherungsmalRnahmen dargestellt. Festzustellen ist, dass eine
Bebauung nach Maéglichkeit in methanfreien Bereichen erfolgen
sollte. Da dies im vorliegenden Fall aufgrund des Bestandgebaudes
und der geplanten Gebaudegrofle im norddstlichen, zum Unter-
suchungszeitpunkt methanfreien Randbereich nicht mdéglich ist, sind
bei der Erweiterung des Marktes besondere MalBnahmen zur
Gewabhrleistung der erforderlichen Sicherheit notwendig.

Eine Bebauung kann aus gutachterlicher Sicht nur unter Beachtung
folgender MalRnahmen erfolgen:

e Eine Unterkellerung von Gebauden ist grundsatzlich auszu-
schlielRen.

e Die Griundung der Bauwerke sollte mittels Pfahlgrindung
erfolgen. Die Bodenplatten der Gebaude sind méglichst fugenfrei
auszufuhren. Sind Fugen unumganglich, sind diese gasdicht zu
gestalten. Die Eingriffe in den Untergrund und somit in den
eigentlichen Deponiekdrper sollten auf ein Minimum beschréankt
werden.

e Alle im Deponiebereich geplanten Bauwerke sind mit einer
gasdichten Bauwerksabdichtung zu versehen.

e Sicherheitstechnische Einrichtungen wie z.B. permanente
BodenluftmeRstellen zur Uberwachung der aktuellen Deponie-
gasverhaltnisse sind herzustellen und funktionsfahig zu halten.

e Einrichtungen zur passiven und/oder aktiven, technischen
Entgasung des Gebéaudeuntergrundes (Gasdrainageleitungen)
sind herzustellen und funktionsfahig zu halten.

e die im Bereich der Bebauung und/oder Oberflachenversiegelung
anfallenden Niederschlagswasser sollten vollstandig gefasst und
dem offentlichen Kanalnetz zugefuihrt werden.

e Rohrdurchfihrungen fir Ver- und Entsorgungsleitungen sind
insbesondere  an  Gebaudedurchdringungen gasdicht zu
installieren.

e In permanent geschlossenen Raumen sind Gaswarngerdte zu
installieren.

Alle Arbeiten im Zuge von Baumafinahmen im Bereich und Umfeld
der Deponie sind unter Einhaltung der giltigen Arbeitsschutz-
bestimmungen erfolgen mussen. Insbesondere das Rauchen und
offenes Feuer bei Arbeiten in Baugruben, Schachten o.4. ist strikt zu
untersagen.

11
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Im Rahmen der gutachterlichen Bodenanalysen wurden zwar
potenzielle Belastungsparameter fur die Wirkpfade Boden > Wasser
und Boden > Mensch im Plangebiet festgestellt, jedoch erreichen
oder Uberschreiten diese keine gesetzlichen Richt- und Grenzwerte.
Die bereits bestehenden grof3flachigen Versiegelungen wirken stark
mindernd auf potenzielle Belastungen. Zum einen werden durch die
Versiegelungen  Eluationen  (Auswaschungen von  Boden-
schadstoffen in das Grundwasser) vermeiden, und zum anderen
verhindern die befestigten bzw. tGberbauten Flachen Auswirkungen
auf die Wirkpfade Boden > Mensch bzw. Boden > Luft. Im Kontext
der geplanten Erweiterung des LIDL-Marktes stellen die geplanten
zusétzliche Versiegelungen sich grundsatzlich positiv dar.

Die bei Durchfihrung der Planung zu erwartenden Beeintrach-
tigungen fur das Schutzgut Boden sind unter Wahrung der
SicherungsmalRnahmen auf Grund der Vorbelastungen durch
Altlasten als unerheblich einzustufen.

Natur und Landschaft

Fur die Beurteilung des Parameters Natur wurden in einem ersten
Schritt die Bestandsstrukturen und Gegebenheiten der lokalen Flora
und Fauna kartiert.

Dabei wurde das lokale Arteninventar im Plangebiet im Rahmen
einer Artenschutzprifung (ASP Stufe 1) untersucht und mdgliche
Betroffenheit planungsrelevanter Arten in Bezug auf die Planung
abgeleitet. Im Ergebnis konnten keine planungsrelevanten Arten
bzw. Indikatoren fir das Vorkommen dieser Arten im Plangebiet
nachgewiesen werden. In den kleinflachigen und 6kologisch
geringwertigen Grunstrukturen konnten keine Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten (Quartiere) nachgewiesen werden.

Summa summarum sind bei Umsetzung der Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatsbestande im Sinne des § 44
BNatSchG zu erwarten.

Die florale Ausstattung des Plangebiets ist auf ein stark reduziertes
Flachenkontingent im Plangebiet beschrankt. Die lokalen Pflanz-
bereiche stellen sich alle als gartnerisch gestaltete Freiflachen mit
einer reduzierten Arten- und Strukturvielfalt dar. In den Bereichen
des Parkplatzes sowie den AufRenanlagen um den LIDL-Markt
befinden sich lediglich Pflanzbeete, welche Uberwiegend mit
Bodendeckern, Strduchern und Einzelbdumen bestockt sind. Auf der
Nordseite des Marktes befindet sich eine Intensivrasenflache mit
zwei kleinkronigen Baumen. Zwischen der Sidflanke des
Parkplatzes und der LandstraRe befindet sich ein Pflanzstreifen, in
dem einige gréRere Laubbaume des BestandstralRengriins stehen.
Fur die Umsetzung der Planung werden Uberwiegend bestehende
Parkplatzflachen sowie Teile der Intensivrasenflaiche in Anspruch
genommen. Die zwei in der Rasenflache stockenden kleinwichsigen
Baume mussen fur die Anordnung von vier neuen Stellplatzen gefallt
werden.

Bewertung
Natur und
Landschaft
unerheblich (0)
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Mit der Umsetzung der Planung kommt es zwar zu einem Verlust
von Griunstrukturen, jedoch stellen diese keine hochwertigen
Biotopstrukturen bzw. Lebensbereiche fiir an den Siedlungsraum
angepasste Tierarten dar. Die Uberplanten Baume fallen auf Grund
ihnrer geringen Stammdurchmesser nicht unter die Haaner
Baumschutzsatzung.

Fir die Schutzguter Natur und Landschaft sind mit Durchfiihrung der
Planung keine erheblichen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen
Zu erwarten.

Abfallerzeugnis

Bei diesem Priufparameter erfolgt eine Abschatzung der voraus-
sichtlichen Beeintrachtigungen von Luft, Wasser und Boden durch
emittierte Stoffe. Des Weiteren werden Rickschlisse Uber die zu
erwartenden La&rm-, Licht- und Geruchsimmissionen und deren
Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Tier gezogen und
dargestellt.

Verkehr

Bestandssituation

Fur das hier beschriebene Bauleitplanverfahren wurde eine
Verkehrsuntersuchung (Brilon Bondzio Weiser — Ingenieur-

gesellschaft fir Verkehrswesen mbH, 07/2013) durchgefiihrt. Die
aktuellen Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Landstrale /
Zufahrt LIDL wurden im Rahmen einer Verkehrszadhlung am
Dienstag, den 11.07.2013 ermittelt. Die Erfassung fand in dem
Zeitraum 15:00 bis 19:00 Uhr statt. Am Tag der Zahlung wurden die
hdchsten stindlichen Verkehrsbelastungen mit insgesamt 1.080
Kfz/h im Zeitraum von 16:15 bis 17:15 Uhr gezahlt. Der
Schwerverkehrsanteil betrug etwa 1%.

Die Berechnungen des Gutachtens zeigen, dass das heutige
Verkehrsaufkommen in der nachmittaglichen Spitzenstunde mit einer
guten Qualitéat des Verkehrsablaufs (QSV B) abgewickelt werden
kann. Die héchsten Wartezeiten treten mit im Mittel 18 Sekunden fir
die Linksabbieger von der Anbindung des SB-Marktes in die

1.3
Die Fa. LIDL plant die Erweiterung des bestehenden Lebens- Bewertung
mllttelma-rktes. HlerQUrch wird kein neuer Abfaller;euger-gengnert. unerheblich (0)
Die Betriebserlaubnis des bestehenden Standorts ist bereits mit der
Einhaltung der rechtlichen Bestimmungen hinsichtlich Ver- und
Entsorgung  verbunden. Die rechtlichen Vorgaben und
Anforderungen bzgl. der Abfallvermeidung, der Lagerung sowie der
Beseitigung von Abwaéassern und Abféallen bleiben auch mit der
Erweiterung des Marktes bestehen.
14 Umweltverschmutzung und Bel&stigungen

Bewertung
gering erheblich (-/+)
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LandstraRe auf.

Die benachbarte Fuf3gadngerschutzanlage an der Landstralle hat
tendenziell einen positiven Einfluss auf die Qualitdt des Verkehrs-
ablaufs der untergeordneten Zufahrt. Bei Anforderung wird der
Zufluss bevorrechtigter Fahrzeuge aus Osten unterbunden und die
Einfahrt in die Landstralie erleichtert.

Prognose-Planfall 2025

Der Prognose-Planfall berlicksichtigt die Entwicklungen der
Prognose 2025 mit Gewerbegebietserweiterung, d.h. Erweiterung
des bestehenden Marktes sowie Bericksichtigung prognostizierter
Verkehrszuwéchse, welche bei einer gewerblichen Entwicklung
(gem. rechtskraftigen Bebauungsplan), auf den benachbarten
Flachen bis 2025 eintreten kénnten.

Die Berechnung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens in der
nachmittaglichen Spitzenstunde erfolgte durch eine Hochrechnung
des heutigen Verkehrsaufkommens proportional zum geplanten
Verkaufsflachenzuwachs.

Bei einer heutigen Verkaufsflache von 800 gm und einer geplanten
Verkaufsflache von 1.200 gm ergibt sich ein Zuwachsfaktor in Hohe
von 1,50. Erfahrungsgeman fiihrt ein Verkaufsflachenzuwachs nicht
zu einer linearen Erh6éhung der Kundenanzahl. Die getroffenen
Annahmen liegen damit deutlich auf der sicheren Seite.

Es sind Mithahmeeffekte zu erwarten, bei denen Verkehrsteilnehmer
ihre Fahrt zum Einkauf unterbrechen und anschliel3end fortsetzen.
Hierbei handelt es sich nicht um Neuverkehr. Vielmehr &ndert ein
Teil des bestehenden Verkehrs lediglich seine Fahrtroute. Da diese
Effekte jedoch grundséatzlich zu einer Reduzierung des Neuverkehrs
fuhren, werden sie bei den weiteren Arbeitsschritten zur sicheren
Seite hin nicht bertucksichtigt.

In der nachmittdglichen Spitzenstunde erhdht sich das Quell-
verkehrsaufkommen um 49 Kfz/h und das Zielverkehrsaufkommen
um 55 Kfz/h.

Die Richtungsaufteilung wird analog zur heutigen Richtungs-
aufteilung angenommen.

Durch eine Uberlagerung des durch den Markt induzierten
Mehrverkehrs mit den Belastungen des Prognose-Nullfalls mit
Gewerbegebieteserweiterung werden die fir die weiteren Arbeiten
mafigebenden  Prognoseverkehrsbelastungen abgeleitet. Die
Knotenpunktbelastung erhéht sich in  der nachmittaglichen
Spitzenstunde auf 1.267 Kfz/h.

In Bezug auf die Verkehrsqualitdt kann auch im Prognose-Nullfall
das zu erwartende Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt
LandstraBe / Anbindung SB-Markt leistungsfahig abgewickelt
werden. Die Berechnungen zeigen, dass sich insgesamt eine
befriedigende Qualitédt des Verkehrsablaufs (QSV C) einstellt. Die
hdchsten Wartezeiten treten mit im Mittel 29 Sekunden fir den
Linksabbieger von der Zufahrt des SB-Marktes in die LandstralBe
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auf. Gegeniiber der heutigen Situation bedeutet dies fir die
Verkehrsteilnehmer eine Erhéhung der Wartezeit von im Mittel 11
Sekunden.

Fazit Verkehr

Im Fazit lasst sich sagen, dass durch den Neubau des SB-Marktes
insgesamt mit einem Kundenzuwachs und damit mit einer weiteren
Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen ist. Die
Berechnungen zeigen, dass das kinftig zu erwartende Verkehrs-
aufkommen leistungsfahig abgewickelt werden kann. An der
Einmindung LandstralRe / Anbindung SB-Markt wird sich in der
nachmittdglichen Spitzenstunde dann eine befriedigende Qualitat
des Verkehrsablaufs (QSV C) einstellen. Die Erweiterung des SB-
Marktes ist unter verkehrstechnischen Gesichtspunkten realisierbar.

Schalltechnische Untersuchungen

Das SchalIschutzg;;utachten2 stellt im Ergebnis dar, dass unter
Berlcksichtigung des bestehenden Betriebes und der geplanten
Erweiterung an allen Immissionsmesspunkten tagsiber und nachts
die Richtwerte gemadl TA-Larm um mindestens 6 dB(A)
unterschritten werden. Die Ergebnisse zeigen ebenfalls, dass die
zulassigen Spitzenpegel gemal TA Larm an allen Immissionsorten
tagsiber (und nachts) eingehalten werden. Die Anforderungen der
TA Larm sind damit erfllt.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tagsuber und 49 dB(A) tagstber und
nachts wird durch die Gerauschimmissionen aus dem offentlichen
Verkehr am betrachteten Immissionsort bereits im Zustand ohne den
Verkehr des Lidl-Marktes Uberschritten. Durch den zuséatzlichen
Verkehr des Lidl-Marktes nach Erweiterung ergibt sich aber keine
Erhéhung des Beurteilungspegels um 3 dB(A) oder mehr.

Die Uberprifung ergab somit, dass keine organisatorischen
MafRnahmen zur Reduzierung der vom Verkehr auf der 6ffentlichen
Stral3e verursachten Gerauschimmission erforderlich sind, weil die
Kriterien der TA Larm entsprechend Nummer 7.4, Absatz 2 bis 4, fur
die benachbarten Straf3en nicht erflllt werden.

Summa summarum sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Klima / Lufthygiene

Mit der Durchfihrung der Planung kommt es gegenuber der
Bestandssituation zu einem geringen Anstieg der verkehrsbedingten
Licht-, Schall-, Geruchs- und Schadstoffimmissionen. Hierdurch sind
Beeintrachtigungen und nachteilige = Wechselwirkungen  auf
verschiedene Schutzglter mdglich.

Durch den Anstieg der Verkehrsbewegungen ist mit einer geringen

2 Schalltechnisches Gutachten, TAC Technische Akustik, 41352 Korschenbroich, i.d.F. vom 14.08.2013
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Zunahme der Luftschadstoffbelastungen zu rechnen, welche auch
nachteilige Auswirkungen auf die lokale Lufthygiene haben kénnen.
Die potenziellen Luftschadstoffimmissionen welche aus der
Realisierung des Planvorhabens resultieren kdnnen, sind in Bezug
auf die Bestandssituation bzgl. ihrer moglichen Intensitéten jedoch
als unkritisch anzusehen.

Das Plangebiet und dessen unmittelbares Umfeld kann auf Grund
der baulichen Strukturen und der Ilokalen Grinkulisse dem
Klimatoptyp Gartenstadt / Dorfklimatop zugeschrieben werden.
Dieser Klimatoptyp stellt keinem klimatischen Ungunstraum dar und
wird als mit keinen oder nur geringen urbanen Uberwarmungs-
potenzial eingestuft.

Durch die Uberwiegend locker angeordneten Siedlungs- und
Gewerbestrukturen im Umfeld des Plangebietes, wird das Plangebiet
auch weiterhin Gber ausreichende Beluftungsfunktionen verfigen. So
bleiben adaquate klimatische Austauschbeziehungen zu den
angrenzenden Waldflachen bestehen, die erheblichen Auswirkungen
auf die lokalen Klimafunktionen und der Lufthygiene (Hitzestress,
Immissionsfallen) entgegen wirken.

Mit der Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen bzgl. des Klimas und der Lufthygiene zu
erwarten.

15

Unfallrisiko

Durch den geplanten LIDL-Markt sind keine direkten anlage- und
betriebsbedingten Unfallrisiken zu erwarten. Das geplante Vorhaben
erfordert keine Lagerung, den Umgang, die Nutzung oder die
Produktion von geféahrlichen Stoffen im Sinne des Gesetztes. Ein
indirektes Unfallrisiko besteht ggf. fir die durch das Vorhaben
ausgelosten Verkehrsbewegungen ins / aus dem Plangebiet. Da
diese jedoch nicht letztendlich durch das Vorhaben beeinflusst
werden kdnnen, kann dieser Aspekt fiir diese Priifung vernachlassigt
werden.

Bewertung
unerheblich (0)
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Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, dass durch ein Vorhaben mdglicherweise
beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien
unter Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem Entwicklungsbereich

Zu beurteilen:

2.1

Bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als
Flache fur Siedlung und Erholung, fir land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche Nutzungen, far sonstige
wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung.

Der Geltungsbereich dient bereits als Gewerbe- bzw. Einzelhandels-
standort. Die Planung sieht vor, die derzeit vorhandene
Verkaufsflache von 800 m2 durch die bauliche Erweiterung des
Bestandsmarktes auf zukinftig 1.200 m2 zu vergréRern.

Die Verkehrsstrukturen bleiben in ihrer Flache in etwa gleich, werden
jedoch mit der Ansiedlung des Lebensmittelmarktes umstrukturiert
und neu angeordnet.

Die dem Plangebiet angrenzenden Waldflachen werden durch das
Vorhaben nicht tangiert bzw. beeintrachtigt.

Bewertung
unerheblich (0)

2.2

Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von
Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Gebietes

Bedingt durch die ehemalige ca. 27.000 m2 Deponie ist das
Plangebiet und die anschlielenden Bereiche zwischen der
Elberfelder Strale und der LandstralRe auf Grund der Auffullungs-
horizonte aus Hausmdiill, Kies, Schlacken, Bergematerial, Bauschutt
und Industrieabfalle (Formsande) beziiglich der Schutzgiter Boden
und Wasser erheblich vorbelastet.

Die vorhandenen groRflachigen Versiegelungen wirken wie eine
Deckelung auf die belasteten Bodenzonen und mindernd so
potenzielle Gefahrdungspotenziale fir Mensch und Natur. Bei
Durchfihrung der Planung wirde dieser Aspekt durch die
zusatzlichen Versiegelungen positiv beeinflusst werden.

Erganzend sind die SicherungsmafRnahmen der bestehenden
Altlasten-/Bodengutachten zu beriicksichtigen. (vgl. Kap. 1.2 Boden)

Im Rahmen der faunistischen Untersuchung konnten keine
schiitzenswerten Biotope bzw. keine besonders und / oder streng
geschiitzten Tiere im Plangebiet nachgewiesen werden.

Bewertung
unerheblich (0)

2.3

Belastbarkeit der Schutzguter unter Berlicksichtigung folgender Gebiete und
von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes:

231

Im Bundesanzeiger gemal? § 7 Abs. 1 und § 32 BNatSchG
bekannt gemachte Schutzgebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder européaische Vogelschutzgebiete

Im Zuge des hier beschriebenen Bauleitplanverfahren nicht
betroffen.

Bewertung
unerheblich (0)

2.3.2

Naturschutzgebiete gemall 8§ 23 BNatSchG einschliellich
sichergestellter Naturschutzgebiete gemal § 22 Abs. 3
BNatSchG

Nicht betroffen

Bewertung
unerheblich (0)
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Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG

durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehtrde als
archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind

Nicht vorhanden

2.3.3 Bewertung
Nicht betroffen unerheblich (0)
Biosphéarenreservat und Landschaftsschutzgebiete gemaR den

234 88 25 und 26 BNatSchG Bewertung

unerheblich (0)
Nicht betroffen
Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG

2.35 Bewertung
Nicht betroffen unerheblich (0)
Wasserschutzgebiete gemal § 51 WHG, Uberschwemmungs-

2.3.6 | gebiete nach § 71 WHG oder nach Landesrecht festgesetzte | Bewertung
Heilquellenschutzgebiete unerheblich (o)
Durch die Planung nicht betroffen
Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften

2.3.7 | festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind Bewertung
(Mogliches Erreichen oder Uberschreiten von Grenzwerten bzw. | ynerheblich (o)
Qualitatsanforderungen diesbeziglicher EG-Richtlinien)

Mit Durchfihrung der Planung ist kein Erreichen oder eine
Uberschreitung von EG-Richtlinien zu erwarten.
Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte, insbesondere zentrale

2.3.8 | Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen | Bewertung
geman LEP unerheblich (o)
Das Plangebiet befindet sich im Ordnungsraum des Mittelzentrums
Haan.

In amtlichen Listen und Karten verzeichnete Denkmale, | Bewertung

2.3.9 | Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der | unerheblich (o)
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Merkmale der moglichen Auswirkungen
3 Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter Nummer 1
und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist folgende Rechnung zu tragen:

dem Ausmal der Auswirkungen (geografisches Gebiet und
3.1 betroffene Bevdlkerung) Bewertung

unerheblich (0)

dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der méglichen
3.2 | Auswirkungen Bewertung
Das Ausmall der eventuellen Auswirkungen auf die einzelnen | ynerheblich (o)
Schutzgiter ist von ihren Intensitaten Gberwiegend als unerheblich,
in Einzelfallen maximal als gering erheblich zu bewerten und lokal
begrenzt.

der Schwere und Komplexitat der Auswirkungen
3.3 Bewertung
Die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird auf Grund der | nerheblich ©)
vorhandenen Bestandssituation (grof3flachige Versiegelungen durch
Verkehrs- und Uberbauten Flachen, Altlastenflache) als gering
(unerheblich) bewertet.

7 Zusammenfassung der Prufparameter der allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls

Die im Rahmen der Vorpriufung des Einzelfalls vorgenommene Recherche weist fir das
Projektgebiet keine hochrangigen Schutzgebiete und Schutzobjekte oder bedeutsamen
Lebensraume fur Pflanzen und Tiere aus.

Das Untersuchungsgebiet besitzt insgesamt keine hervorgehobene Bedeutung fir die Nah-
und Kurzzeiterholung. Fir die Wohnnutzungen im Umfeld des Plangeltungsbereichs des
Bebauungsplanes sind gemal schalltechnischer Untersuchung keine durch die bauliche
Erweiterung hervorgerufene, erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die weiteren
Umweltmedien Boden und Klima weisen im Projektgebiet aufgrund der bestehenden,
grol3flachigen Versiegelung und der Altlastensituation keine Qualitdtsauspragungen auf.
Kulturglter und sonstige wertvolle Sachgiter fehlen bzw. sind zum derzeitigen Zeitpunkt
nicht bekannt.

Unter Berlcksichtigung aller untersuchten Umweltbelange wird deutlich, dass keine
herausragenden Umweltbelange innerhalb des Plangebiets liegen, die bei Realisierung des
Vorhabens erheblich beeintrachtigt und / oder irreparabel geschadigt wirden. Summa
summarum sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erkennen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung geman den Vorschriften des UVPG ist aufgrund der
Ergebnisse der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nicht erforderlich.
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Haan, den 09.09.2013

Dipl.-Ing. (FH) Christian Pott
Landschaftsarchitekt ANKW

ISR Stadt + Raum GmbH & Co.KG
Zur Pumpstation 1

42781 Haan
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