Anlage C

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 162
, Niederbergische Allee":

e Bauleitplan (verkleinert)

¢ Planzeichnung (unmal3stablich)
¢ Textliche Festsetzungen

e |egende
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Planzeichnung (unmaf3stablich)

1668

Koordinatenliste im ETRS89/UTM

Pkt.Nr. x-Wert y-Wert
28 32360552,49 5675035,86
29 32360555,77 5675015,69
31 32360566,51 5674949,84
32 32360604,63 5674909,10
34 32360634,56 5674898,32
38 32360672,46 5674884,67
39 32360685,31 5674880,04
55 32360908,40 5674801,02

103 32360908,66 5674800,96
104 32360913,74 5674842,28
105 32360920,00 5674895,20
106 32360925,82 5674940,26
107 32360930,64 5674979,57
108 32360938,59 5675043,18
109 32360548,56 5675059,90
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Erganzende textliche Festsetzungen

.  Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf BauGB und BauNVO
1.  Art der baulichen Nutzung geman § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6) und (9) Bau NVO

1.1 Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschlisse gemaf § 1 (5), (6) und (9) BauNVO fir die
Gewerbegebiete GE10 - GE16

In den Gewerbegebieten GE10 - GE16 sind die folgenden Nutzungen zuléssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.2 Nicht zulassig sind:
- Vergnugungsstatten und Spielhallen,
- Einzelhandelsbetriebe aller Art.
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

1.3  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke,

- Betriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, sofem das angebotene Sortiment im Plangebiet
selbst hergestellt wird oder in Verbindung mit handwerklichen Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Hierzu
gehoren beispielsweise die Wartung, die Reparatur oder der Einbau der Ware. Die Verkaufsflache muss gegenuber
der Grund- und Nutzflache der sonstigen Betfriebsteile untergeordnet sein.

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

14 Die gemal § & (2) Nr. 1 BauNVO zuléassige Nutzungsart wird gemat § 1 (9) BauNVO eingegrenzt:

1.4.1 In den Gewerbegebieten GE10 - GE12 sind nicht zugelassen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V
der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft V-3 - 8804.25.1 v.
06.06.2007 sowie Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten. Die im Abstandserlass mit (*) gekenn-
zeichneten Anlagenarten der Abstandsklasse V sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Genehmigungsverfahren der
Nachweis erfolgt, dass z.B. durch besondere technische Mafltnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen schadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten nicht entstehen.

1.4.2 In den Gewerbegebieten GE13 - GE16 sind nicht zugelassen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis IV
der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft V-3 - 8804.25.1 v.
06.06.2007 sowie Anlagen und Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Einzelne untergeordnete bauliche Anlagen und untergeordnete Nebenanlagen dirfen ausnahmsweise hoher
ausgefuhrt werden.

2.2 Innerhalb der Gewerbegebiete GE14 und GE 15 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehdhen auf maximal 10 % der Baugrundstiicke um bis zu 1,5 m und maximal 186,0 m G NHN zuldssig.

3. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO

Es gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass Gebaudelangen Gber 50 m zuldssig sind. Seitliche Grenzabstande
sind einzuhalten.
4. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen geméR § 23 (5) BauNVO

4.1 In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und sonstige bauliche Anlagen aullerhalb
der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig. Ausgenommen sind bis zu 2 m hohe Einfriedungen in Form von
Maschendraht- oder ahnlich transparenten Metallzaunen an den ruckwartigen und seitlichen Grundsticksgrenzen -
vorbehaltlich Stutzwéande, Aufschittungen und Abgrabungen.

4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO konnen ausnahmsweise in den Uberbaubaren und nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen werden.

5. Garagen gemaR § 12 BauNVO

Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuldssig.



Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Baumreihen entlang der Strakenrander

Entlang der Niederbergischen Allee sind, sofern noch nicht realisiert, auf den privaten Grundsticksflachen
Baumreihen anzulegen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Als Baumart ist einheitlich
die Kaiserlinde (Tilia europaea 'Pallida’) zu verwenden. Zu pflanzen sind Hochstamme in viermal verpflanzter Qualitat
mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm. Die Baumstandorte sind im Abstand von 10 Metern zueinander
und mit einem Abstand von mindestens 1,50m zum Fahrbahnrand anzuordnen. Ausnahmsweise ist die Achse der
anzupflanzenden B&aume entlang der Stralenachse (Niederbergische Allee) geringfugig verschiebbar. Fallt ein
Baumstandort im Bereich einer Zufahrt aus, ist auf einer straltenseitigen Grinflache desselben Gewerbegrundstiickes
eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Dabei sind Baumarten 2. Ordnung als Hochstdmme in dreimal verpflanzter Qualitat
mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu verwenden (Pflanzliste siehe landschaftspflegerischer
Fachbeitrag 27.05.2013).

6.2 Sonstige Bepflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen

Bei privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein Baum zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen sind Hochstdmme in dreimal verpflanzter Qualitat mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm (Pflanzliste Stellplatzanlage siehe landschaftspflegerischer Fachbeitrag
27.05.2013). Die Baumscheiben sind entweder zwischen den Langsseiten der Parkplatze mit einer Gréke von
mindestens 10 m? oder als durchgehender Baumstreifen von mindestens 2,20 m lichter Breite zwischen den Stimseiten
der Parkplatze anzuordnen. Die Baumstandorte sind vor dem Befahren und Beparken zu sichern.

6.3 Sonstige Bepflanzungen auf éffentlichen Fldchen

71

72

73

8.1

Die ¢ffentliche Griinfliche ist Itckig mit standortgerechten heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen (siehe
landschaftspflegerischer Fachbeitrag 27.05.2013) Ziergehdlze sind in untergeordnetem Verhaltnis zuldssig. Insgesamt
sind mindestens 20 Laubbdume der Gréenordnung Il, mindestens dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von
18-20 cm zu verwenden. Die Baume sind in Gruppen von je 3-5 Exemplaren zu pflanzen. Zusatzlich sind 10 % des
Grinstreifens mit freiwachsendem Gebiisch zu bepflanzen. Nicht gehdlzbestandene Teilflachen sind als Extensivrasen
anzulegen und zu pflegen.

Geréauschkontingentierung geman § 1 (4) Nr. 2 BauNVO

Den nachfolgenden Festsetzungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung, Bericht VF6033-1
vom 30.04.2013, Peutz Consult GmbH, Disseldorf zu Grunde.

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafgeblichen Immissionsorten aulierhalb
des Plangebietes werden fir die Gewerbegebiete des Bebauungsplangebietes die folgenden Emissionskontingente
Lex; gemal E DIN 45691 festgesetzt:

GE Emmissionskontingent
Lexi [dB(A)Ym?]
1ags nachis
(6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 6:00 Uhr)
13-16 60 45
10-T2 58 43

Ausgehend von dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Punkt (x = 32360732 ,6; y = 5675052,0 ETRS89/UTM)
erhalten alle Immissionsorte in Blickrichtung beginnend mit 92° im Osten im Uhrzeigersinn bis 272° im Westen ein
Zusatzkontingent Lex== von 10 dB(A). Fur die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der
in Anspruch genommenen Teilflache und der hierfir festgesetzten Emissionskontingente Lexi die zulassigen
Beurteilungspegel der Teilflachen zu ermitteln.

Zum Nachweis der Einhaltung des zulassigen anteiligen Immissionskontingents L «; ist im jeweiligen bau-, immissions-
schutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose
nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm
- vom 26.08.1998 durchzufithren. Der Beurteilungspegel L- gema TA-Larm darf das anteilige Immissionskontingent Lk
nicht uberschreiten. (L. < Lu;).

Festsetzungen zum Schutz gegen Larm gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Gemald Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche (LBP) nach DIN 4109 festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ergeben
sich Anforderungen bis Larmpegelbereich IV gemalt DIN 4109. Als Mindestanforderung wird im Plangebiet
Larmpegelbereich Il gemaf DIN 4109 festgesetzt.

Lampegelbereich MafRgeblicher Erforderliches resul- Erforderliches resul-
Aulenlarmpegel in tierendes Schalldammman tierendes Schalldammmal
dB(A) R'w, res des R'w, res des
AuBenbauteils in dB AuBenbauteils in dB
von Aufenthaltsrdumen in Birogebauden
in Wohnungen
1l 61-65 35 30
v 66-70 40 35

Luftschalldammung der Aultenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November 1989

Entsprechend den dargestellten Larmpegelbereichen llI-1V sind SchallschutzmalZnahmen an Aulenbauteilen geman
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu treffen.



8.2 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit

mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass infolge eines
geringeren maligeblichen Aulenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmalinahmen
zu stellen sind.

Ortliche Bauvorschriften geman §9 (4) BauGB i. V. § 86 BauO NW
Werbeanlagen

Werbeanlagen in Form von Blinklichtemn, laufenden Schriftbandem und im Wechsel und Stufen schaltbaren Anlagen
sind nicht zulassig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Alle nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen, die nicht fur Zufahrten oder Umfahrten bendtigt werden, sind als
Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gartnerisch zu unterhalten.

Hinweise
Léschwasser

Im Plangebiet ist ein Grundschutz von 96m? sichergestellt. Betriebe mit einem héheren Loschwasserbedarf sind ver-
pflichtet, im Rahmen der Baugenehmigung geeignete Maltnahmen fiir einen ausreichenden Brandschutz vorzunehmen.

Wasserschutzzone

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes Sandheide / Sedental, Zone Il B. Die
Verbote und Genehmigungspflichten der ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutz-
gebietes ,Sandheide / Sedental” vom 14.04.1986 sind zu beachten.

Bodendenkmadler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélem nach § 15 DSchG wird hingewiesen. Bei der Vergabe
von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschliefungsauftrdgen sind die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeige-
pflicht bel dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen.

Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN 18195 sicherzustellen und fur die
Anlage von Vegetationsflachen wieder zu verwenden. Bodenbelastende Malinahmen sind vorwiegend auf die fur
bauliche Anlagen vorgesehenen Flachen zu beschranken. Zur Vermeidung baubedingter Bodenverdichtungen ist
insbesondere die dffentliche Granflache wéahrend der Bauphase/n durch einen Bauzaun von dem Befahren mit
Baufahrzeugen zu sichem. Bodenverdichtungen im Bereich baubedingt in Anspruch genommener Freiflachen sind nach
Abschluss der Baumalinahmen fachgerecht zu beseitigen.

Regenwasserbeseitigung
Das aus dem Gewerbegebiet abgeleitete Niederschlagswasser wird, soweit es nicht der Brauchwassernutzung dient
bzw. zum Zweck der Grunflachenbewasserung gesammelt wird, gem. § 51a LWG einer zentralen Rickhaltung westlich
des Plangebietes zugefiihrt.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft
fur Stralten- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten
oder Baumaflnahmen mussen die Richtlinien der DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
egetationsflachen bei Baumalinahmen' beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 'Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen' ist bei der Planung zu beachten. Baumstandorte im Strallenraum
sind mit den jewelligen Versorgungstragern abzustimmen.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden ist nicht auszuschlielien. Erdarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Vor Durchfihrung groferer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindung) sind
Probebohrungen (70- max. 120mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohen zu
versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu (berpriffen. Samitliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestolien wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Einsichtnahmen in technische Regelwerke

Bezuglich der Festsetzungen 171 wird auf die DIN 45691 ,Gerauschkontigentierung®, Dezember 2006
(herausgegeben vom Deutschen Institut fur Normung Berlin) verwiesen. Beziiglich der Festsetzungen [.8.1 und
1.6.2. wird auf die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau”, November 1989 (herausgegeben vom Deutschen
Institut fUr Normung Berlin) verwiesen. BezUglich der Hinweise 111.6. wird auf die DIN 18920 ['Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®, August 2002 (herausgegeben vom
Deutschen Institut fur Normung Berlin) und das DVGW-Regelwerk GW 125, Februar 2013 (herausgegeben vom
Beuth-Verlag) verwiesen. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) werden bei der Stadt Haan, Planungsamt, Alleestralle 8, 42781 Haan wahrend der

Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit gehalten.



PLANZEICHENERKLARUNG

|. Bestandsangaben

(Planzeichen ohne Rechtscharakter)

— o — Flurgrenze
Flursticksgrenzen
1083 und Flurstiicksnummer
" o
Whs | Bestandsgebaude mit Hausnummer
¥rs
_ _j - befestigte AuRenanlagen
e —— e —
I. o vorhandene Bdschung
I I RS
® 17590 Héhenpunkt vorhandenes Gelande

Il. Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl
GHmax maximal zuldssige Gebaudehdhe in Metern Gber Normalhdhennull
1] Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise geman textlicher Festsetzung
—— — Baugrenze
Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie




Griinflachen
(§ 9 Abs._ 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung Parkanlage

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

;@%‘r Bezugspunkt fiir das Zusatzkontingent gemal Textfestsetzung 7.1

Sonstige Planzeichen

[

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 162, 1. Anderung
(§ 9 Abs.7 BauGB)
= J

4—8—8—8—8—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) BauNVO und § 16 (5)
BauNVvQ

1]
z.B. x-li-i;%ﬂ' Larmpegelbereiche

erganzende Planzeichen

#13,0 Parallelmal in Meter

~—— 6,0—— Bemalung in Meter

R61,0 Radius in Meter
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