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Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 173

"Landstralde / Kampheider Stralde”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.) Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,,Mitnahmemoébelmarkt®

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet SO 1 ,Mitnahmemdbelmarkt* dient der Unterbringung eines
grol¥flachigen Einzelhandelbetriebes ,Mithahmemdbelmarkt® mit einer Gesamtverkaufsflache
von max. 11.000 m?

1.1.2 Davon sind als zentrenrelevante Randsortimente max. 900 m? der Gesamtverkaufsflache
zulassig.

1.1.3 Folgende Kernsortimente sind in dem Mébelmitnahmemarkt zulassig:

- Mobel (inkl. Gartenmdbel)

1.1.4 Folgende nicht zentrenrelevante Randsortimente sind in dem Mdbelmitnahmemarkt
zulassig:

- Bettwaren, Matratzen, verwandte
Bettartikel, Kopfkissen und Bettdecken

- Heimtextilien (hier nur Vorhange,
Gardinen, dekorative Decken und

Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. a.) max. 200 m?
- Kinderwagen (inkl. Kinderautositze) max. 500 m?
- Leuchten/ Lampen max. 350 m?

- Teppiche, ohne Teppichbdden

1.1.5 Folgende zentrenrelevante Randsortimente sind in dem Mébelmitnahmemarkt maximal

zulassig:

- Geschirr/ Glaser max. 150 m?
- Porzellan max. 150 m?
- Haustextilien (Haus-/ Bett-/Tischwasche) max. 150 m?
- Hausrat max. 150 m?
- Bilder max. 200 m?
- Bilderrahmen max. 200 m?
- Kunstgegenstande max. 200 m?
- Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren max. 200 m?
- Elektrokleingerate max. 200 m?
- Bastelbedarf max. 200 m?

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,,Einrichtungshaus*

1.2.1 Das sonstige Sondergebiet SO 2 ,Einrichtungshaus” dient der Unterbringung eines
groflachigen Einzelhandelbetriebes ,Einrichtungshaus” mit einer Gesamtverkaufsflache von
max. 23.000 m?

1.2.2 Davon sind als zentrenrelevante Randsortimente max. 1.600 m? der Gesamtverkaufsflache
zulassig.

1.2.3 Folgende Kernsortimente sind in dem Einrichtungshaus zulassig:

- Mdbel (inkl. Gartenmdbel)

1.2.4 Folgende nicht zentrenrelevante Randsortimente sind in dem Einrichtungshaus zulassig:

- Bettwaren, Matratzen, verwandte
Bettartikel, Kopfkissen und Bettdecken

- Heimtextilien (hier nur Vorhange,
Gardinen, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. &.)

- Leuchten/ Lampen

- Teppiche, ohne Teppichbéden

max. 200 m?
max. 850 m?

1.2.5 Folgende zentrenrelevante Randsortimente sind in dem Einrichtungshaus maximal zulassig:

- Geschirr/ Glaser max. 250 m?
- Porzellan max. 250 m?
- Haustextilien (Haus-/ Bett-/ Tischwasche) max. 250 m?
- Hausrat max. 250 m?
- Bilder max. 200 m?
- Bilderrahmen max. 200 m?
- Kunstgegenstande max. 200 m?
- Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren max. 200 m?
- Elektrokleingerate max. 200 m?
- Bastelbedarf max. 200 m?

1.2.6 Innerhalb des SO 2 sind auch auRRerhalb der liberbaubare Grundstiicksflachen
ausnahmsweise temporare Verkaufsstatten mit dem Kernsortiment Mébel (inkl. Gartenmdbel),
innerhalb der maximal zuldssigen Gesamtverkaufsflache, mit maximal 1.000 m? Verkaufsflache
zulassig.

1.3 Sonstiges Sondergebiet SO 3 ,,Kiichenfachmarkt/ Mébelabholzentren*

1.3.1 Das sonstige Sondergebiet SO 3 ,Kiichenfachmarkt/ Mébelabholzentrum® dient der
Unterbringung eines grofflachigen Einzelhandelbetriebes ,Kiichenfachmarkt* mit einer
Gesamtverkaufsflache von max. 6.000 m? sowie von Lagerstatten und ,Mébelabholzentren” die
in Zusammenhang mit den Nutzungen der Sondergebiete SO 1 bis SO 3 stehen.

1.3.2 Es sind ausschlieBlich folgende Sortimente zulassig:

- Kuchenmdbel max. 5.600 m?
- Einbaugerate/ ElektrogrofRgerate max. 400 m?

1.4 Sonstiges Sondergebiet SO 4 ,,Lager/ Mobelabholzentren
1.4.1 Das sonstige Sondergebiet SO 4 ,Lager/ Mdbelabholzentren® dient der Unterbringung von

.Lagerstatten® und ,Mdébelabholzentren die in Zusammenhang mit den Nutzungen der
Sondergebiete SO 1 bis SO 3 stehen.

1.5 In den Sondergebieten SO 1 bis SO 4 sind zusatzliche Flachen flir gastronomische
Einrichtungen, Kundenservice, Kinderspielbereiche sowie den jeweiligen
Einzelhandelsbetrieben zugeordnete Sozialrdume, Technik-, Lager- und Bliroraume allgemein
zulassig.

2.) Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird flr die sonstige Sondergebiet SO 1 bis SO 4 eine
‘abweichende' Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit
der Mal3gabe, dass einzelne Gebaudelangen mehr als 50 m betragen dirfen.

3.) Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten SO1 bis SO4 sind Stellplatze allgemein zulassig.
4.) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten SO1 bis SO4 ist je angefangene 6 Stellplatze ein

kleinkroniger, hochstammiger Laubbaum (Sortierung 14/16) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

5.) Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der im Plan zum Erhalt festgesetzte Bereich ist im Bestand zu sichern, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Abgehende B&aume und Strducher sind durch gleichartige Gehdlze zu
ersetzen.
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Anmerkung:
Die Grundlage fiir den Bebauungsplan wurde nachrichtlich
Ubernommen und mufl vom Vermesser noch gepriift werden

B. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 BauO NRW)

1.) Einfriedigung
In den sonstigen Sondergebieten sind nur offene Einfriedungen und Hecken aus
standortgerechten Laubgeholzen zulassig.
Entlang der offentlichen Verkehrsflache sind Einfriedungen nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

2.) Werbeanlagen
In den sonstigen Sondergebieten ist die Verwendung von Blinkwerbung,
Wechsellichtanlagen, laufenden Schriftbandern und Leitlichtanlagen an nicht zulassig.

3.) Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Flachen entlang der ErschlieSungsstralen diirfen nicht als Lager- oder
Arbeitsflache genutzt werden.

C. Hinweise
1.) Bodendenkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplanbereich nach derzeitigen
Kenntnisstand nicht berthrt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
Baudenkmaler. Erkenntnisse tUber Bodendenkmaler liegen nicht vor. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden. Fiir diesen Fall
wird im Bebauungsplan vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach dem
Denkmalschutzgesetz NW hingewiesen.

2.) Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen
Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen beim Planungsamt der Stadt
Haan, AlleestralRe 8 in 42781 Haan, eingesehen werden.
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Art der baulichen Nutzung ssass. 1. 1eauce)

Sonstiges Sondergebiet

Der Planungs-, Umwelt und Verkehrsausschuss des Rates

Nach Beschluss wurde gemaR § 3 (1) BauGB am__. ___

der Stadt Haan hatam __._ .. den Beschluss zur eine Diskussionsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der
Aufstellung nach § 2 (1) BauGB gefasst. Der Offentlichkeit an der Planung durchgefiihrt.
Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortsublich

bekannt gemacht.

Mal der baulichen NUtZUﬂg (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Grundflachenzanhl

Baumassenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen s as..2sauce)

im Auftrag
Haan,den __._ Blrgermeister Haan,den __. Stadtoberbaurat
Die beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Der Entwurf mit der Begriindung i.d.F.v. __._ . wurde
Belange wurden mit Schreibenvom __._ .. nach §4 (1) vom Planungs-, Umwelt und Verkehrsausschuss des Rates
BauGB mit Schreiben vom __._ . beteiligt. der Stadt Haanam __.__ . zur offentlichen Auslegung
nach § 3 (2) BauGB beschlossen.
im Auftrag
Haan,den __._ . Stadtoberbaurat Haan,den __. Birgermeister

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (soass. 1. 11und abs. 6 Baucs)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzung

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom __._ . beteiligt
und von der o&ffentlichen Auslegung nach §4 (2) BauGB

Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
geandert. Anderungen sind farbig ( ) eingetragen.
Der von der Entwurfsénderung betroffenen Offentlichkeit und

benachrichtigt. Die Auslegung wurdeam __.__._ den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
ortsliblich bekannt gemacht und erfolgtevom __._ .. bis Belange wurde mit dem Schreiben vom __.__. nach
um__.__ . . § 4a (3) S. 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

im Auftrag im Auftrag
Haan,den__._ . Stadtoberbaurat Haan, den __. Stadtoberbaurat
Der Rat der Stadt Haan hatam __.__ . die vorgebrachten Die Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB erfolgte
Anregungen und Bedenken sowie Stellungnahmen gepriift. am__ . . Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i. V.
m. §§ 7.41 GO NW wurde in gleicher Sitzung der
Satzungsbeschluss gefasst. Der Begriindung i.d.F.v._ . .
wurde zugestimmt.

Haan,den __._

im Auftrag

Birgermeister Haan, den __ Stadtoberbaurat

Sonstige Planzeichen

Richtfunkstrecke (mit Hdhenangaben in Meter iber NN)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Unmafstabliche Darstellung auf Grundlage der deutschen Grundkarte mit Genehmigung des
Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises Mettmann vom 23.10.1997 Nr.: L 31/ 97

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. IS. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. IS. 1548);

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. IS. 1509);

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV NRW S. 194);

Bauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000; (GV NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142);

in ihren jeweils zur Zeit geltenden Fassungen.
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