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Vorlage ist fiir alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Planungs- und Umweltausschuss 03.12.2013

Haupt- und Finanzausschuss 10.12.2013

Rat 17.12.2013

Beschluss uber den Birgerantrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans fur
das Grundstiick Gemarkung Haan, Flur 26, Flurstiick 343, vorgetragen mit
Schreiben vom 04.07.2013

Beschlussvorschlaq:

,0em Burgerantrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans fur das Grundstick
Gemarkung Haan, Flur 26, Flurstuck 343,wie in der Anlage zur Sitzungsvorlage
enthalten, wird nicht gefolgt.”

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 04.07.2013 stellt Herr D., Dusseldorfer Strale, 42781 Haan, den
Blrgerantrag, fur das Grundstick Schillerstralle, Gem. Haan, Flur 26, Flurstlick 343,
einen Bebauungsplan aufzustellen, um hiermit die Rechtsgrundlage zur Errichtung
eines Wohngebaudes zum Eigennutz zu schaffen (Anlage 1).

1./ Bisheriges Verfahren

Der o. g. Blrgerantrag wurde mit Beschlussvorlage Nr. 10/173/2013 im Haupt- und
Finanzausschuss in offentlicher Sitzung am 10.10.2013 beraten und
zustandigkeitshalber an den Planungs- und Umweltausschuss verwiesen.




2./ Ausgangssituation

Das den Bdurgerantrag betreffende Grundstick liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 38 aus dem Jahre 1971. Der Bebauungsplan Nr. 38 umfasst die
Grundstucke sudostlich der StralRenkreuzung Dieker Stral3e / Schiller-/Duppelstral3e.
Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um den damalig geplanten, grof3zugigen
Ausbau der StralRenkreuzung vorzubereiten (Stichwort ,Autogerechte Stadt®) und
gleichzeitig als Ersatz fir den hiermit im betroffenen Eckbereich einher gehenden
Gebaudeabriss eine verdichtete Neubebauung mit maximal 4 Vollgeschossen zu
ermdglichen.

Der Zielsetzung entsprechend wird hier ein Kerngebiet in geschlossener Bauweise
festgesetzt. Sudlich hiervon ist im Bebauungsplan eine Verkehrsflache als
ErschlieBungsansatz fur eine optionale Hinterlandentwicklung der bis an den
Schillerpark reichenden Gartengrundstiicke sudlich der Dieker Strale festgesetzt.
Entlang der Verkehrsfliche sind  Gemeinschaftsgaragen (GGa) und
Gemeinschaftsstellplatze (GSt) (fir die ndrdliche Eckbebauung) bzw. o6ffentliche
Parkplatze (sudlich der Verkehrsflache) angeordnet.

Den sudlichen Abschluss des Plangebietes bildet der Gebaudebestand des
Grundsticks Schillerstrale Nr. 30, welches als Allgemeines Wohngebiet (WA) in
offener Bauweise festgesetzt ist. Das sudlich des Antragsgrundstiicks gelegene
Gartengrundstuck ist als nicht Uberbaubare Grundstucksflache innerhalb des WA
festgesetzt.

Lediglich das Gebaude Schillerstralle 32/34 wurde den Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechend errichtet; im Ubrigen wurden die Ziele des
Bebauungsplans nicht umgesetzt.

Ostlich schlieRt der rechtskraftig verbliebene Teil des Durchfiihrungsplans ,D1“ aus
dem Jahre 1959 an, welcher fur die Grundsticke sudlich der Dieker Stralle
.Kleingewerbe* festsetzt.

Das Antragsgrundstuck umfasst im Wesentlichen den als Verkehrsflache / GSt / GGa
| Parkplatze festgesetzten Teil des Bebauungsplans (Anlage 2).

3./ Stand der Bauleitplanung
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 131:

Nachdem es bereits Ende der 60er Jahre Ansatze fur Planungen im Hinterland der
Dieker StraBe am  Schillerpark gab, welche in den festgesetzten
ErschlieBungsansatzen der Bebauungsplane Nr. 38 und 49a (Anlage 3) zum
Ausdruck kommen, wurde am 26.2.1991 durch den Haaner Stadtrat der
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 131 fur das Gebiet zwischen
Arztehaus, Dieker StraRe, SchillerstraBe und Schillerpark gefasst. Mit dem
Aufstellungsverfahren sollte die ansatzweise vorgegebene Erschlielung konkretisiert
und die tiefen Gartenflachen zwischen der Randbebauung der Dieker Stralle und
dem Schillerpark im Sinne einer behutsamen, innerstadtischen Nachverdichtung
baulich entwickelt werden. Aufgrund der Ergebnisse der im Januar 1993 hierzu
durchgefuhrten Burgeranhdrung wurde jedoch von einer FortfUhrung des Verfahrens
abgesehen, da seitens der betroffenen Grundstiickseigentimer insbesondere im
westlichen Plangebiet mehrheitlich keine Bereitschaft vorhanden war, ihre
Grundsticke einer baulichen Entwicklung zuzufthren.
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Am 20.12.1994 fasste der Rat den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr.
131 neu und beschrankte hierbei den Geltungsbereich auf den des sldlich der
Dieker Stralde verbliebenen Durchfuhrungsplans D1 und des 0Ostlich anschlielenden
Bebauungsplans Nr. 49a. Mit der Planung sollte im Sinne des damals geltenden
BauGB-Malnahmengesetzes dem dringenden Wohnbedarf Rechnung getragen
werden und der planerische Rahmen fir den Neubau von Wohnungen auf dem
ehemaligen Schuhdiscount-Areal (heutige Bebauung an der Vom-Eigens-Gasse)
geschaffen werden. Nach Umsetzung des Vorhabens wurde auch dieses
Planverfahren nicht zu Ende gefuhrt.

Private Initiative:

Im Jahr 2006 hatte der Eigentumer des Flursticks Gemarkung Haan, Flur 27,
Flurstick 343 die Initiative ergriffen, die friheren Planungsansatze wieder
aufzugreifen. Der Verwaltung wurde hierzu ein Konzept vorgelegt, welches eine
Bebauung der rickwartigen Grundsticksflachen westlich der Vom-Eigens-Gasse mit
drei Doppelhausern, erschlossen uber den im Bebauungsplan Nr. 38 festgesetzten
ErschlieBungsansatz, vorsah (Anlage 4). Dieses Bebauungskonzept wurde von der
Verwaltung aus stadtebaulicher Sicht als grundsatzlich umsetzbar und geeignet
angesehen, um innerstadtische Baulandpotenziale zu nutzen. Dem Eigentimer
wurde damals mitgeteilt, dass die Stadtverwaltung das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes jedoch nur dann fortfUhren werde, wenn gesichert sei, dass alle
betroffenen Grundstlckseigentimer dem positiv gegenuber stehen. Da eine
Ubereinkunft der Eigentimer nicht zu Stande kam, wurde das Planverfahren nicht
weiter verfolgt.

Derzeitige Situation:

FUr das Antragsgrundstick wurde eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines
Wohngebaudes mit zwei Garagen gestellt, welche von der Bauaufsichtsbehérde der
Stadt Haan aus folgenden Grinden negativ beschieden wurde:

Zum einen verstoRt das Vorhaben gegen die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 38 (siehe oben), zum anderen wirden bei Verwirklichung des Vorhabens die mit
dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 131 formulierten
stadtebaulichen Ziele einer geordneten, innerstadtischen Nachverdichtung auf den
Flachen westlich der Vom-Eigens-Gasse erschwert, wenn nicht sogar ganzlich
verhindert. Eine bauliche Entwicklung auf den ubrigen Grundstlicken ware nur noch
in Form einer ungeplanten, sich gegenseitig beeintrachtigenden Bebauung in zweiter
oder sogar dritter Reihe mit langen Zufahrtswegen entlang der Nachbargrenzen
maoglich.

Der 0. g. Burgerantrag zielt nun in die gleiche Richtung:

Mit der beantragten Aufstellung eines Bebauungsplans zu Gunsten eines
Einzelinteresses wiurde die stadtebauliche Konzeption einer geordneten
Nachverdichtung der hierfur grundsatzlich geeigneten Flachen sudlich der Dieker
Stralle aufgegeben. Gleichzeitig wirde ein Ungleichgewicht hinsichtlich des
Nutzungsgrades der ruckwartigen Grundstlcksflachen geschaffen, welches
stadtebaulich nicht zu rechtfertigen ist und zu bodenrechtlichen Spannungen fihrt.
Einer derartigen Bauleitplanung mangelt es erkennbar an der Erforderlichkeit.
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Auch unter den Mal3staben des § 34 BauGB ist das Vorhaben auf dem Flurstlick Nr.
343 als unzulassige Hinterlandbebauung zu bewerten. Ebenso mangelt es an einer
gesicherten Erschlielung, da das stadtische Flurstlick Nr. 235 kein offentlicher Weg
ist.

Empfehlung der Verwaltung:

Aus stadtischer Sicht ist aufgrund der langfristig begrenzten Baulandressourcen die
Chance zur Erschlielung und Entwicklung des Hinterlandes zwischen Schillerstralle
und der Bebauung an der Vom-Eigens-Gasse offen zu halten. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 38 in diesem Bereich wirde diese Moglichkeit dauerhaft
ausschlieen und damit dem Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung und Nutzung
innerstadtischer Potenziale entgegenstehen.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb, dem Birgerantrag zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nicht zu folgen.

Finanz. Auswirkung:
keine

Anlagen:
Anlage 1: Blrgerantrag vom 19.03.2010

Anlage 2: Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 38, Lage des Antragsgrundsticks
Anlage 3: Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 49a
Anlage 4: Eingereichtes Bebauungskonzept aus dem Jahre 2006
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