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I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | 8. 1548)

Baunutzungsverordnung {BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV}
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1508).

Gemaindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedindert durch Gesetz vomn 01.10.2013 (GV. NRW. S. 564)

Bauordnung flr das Land Nordrheln-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vemn 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. 8. 142)

Il. Legende zur Planzeichnung

1. Bestandsangaben

{Planzeichen ohne Rechtscharakter)

== Flurgrenze

Flurstiicksgrenzen
und Flurstdcksnummer

Bestandsgeb&ude,
bestehende Nebenanlagen / Garagen
(mit Hausnummer und Geschosszahl)

2. Festsetzungen des Bebauungsplans

Sonstige Planzeichen

=

I I Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB
| J




lll. Erganzende textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen gemiR § 9 (2b) BauGB
Im gesamten Geltungsbersich des Bebauungsplans sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 3
BauNVOQ auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Hierunter fallen u. a.:

- Nachflokale jeglicher Art, Vorflihr- und Geschéftsriume, deren Zweck auf Darstellung mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind

- Diskotheken

- Spiel- und Automatenhallen
- Sex- und Swinger-Clubs

- Wettbiros

IV. Hinweise

Zulassigkelt von Vorhaben

Dieser Babauungsplan bestimmt gem. § 30 Abs. 3 die Zulassigkeit von Vorhaben nur sowsit,
wie ar Festsatzungen anthélt. Im Obrigen richtet sich die Zulissigkeit von Verhaben nach § 34,
auch hinsichtlich der Zuléssigkeit von Vorhaben nach der Art der baulichen Nutzung, soweit der
Bebauungsplan keine einzelnen Nutzungsarten ausschlieft.




Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 176 "Bahnhofstralie"
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Begrindung

— Entwurf —

Verfahrensstand 8 3 Abs. 2/ 8§ 4 Abs. 2 BauGB

© Geobasisdaten Kreis Mettmann / Stadt Haan
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1. Stadtebaulicher Begriff ,Vergnigungsstatte*

Mit dem Bebauungsplan Nr. 176 ,BahnhofsstraRe” soll im Plangebiet die Ansied-
lung von Vergnigungsstatten im Hinblick auf schutzwiirdige Nutzungen gesteuert
werden.

Es wird deshalb zunachst auf den stddtebaulichen Begriff ,Vergniigungsstatte*
eingegangen.

Unter dem stadtebaurechtlichen Begriff ,Vergniigungsstatte* sind als Sammelbe-
griff Gewerbebetriebe besonderer Art zusammengefasst. Unter Vergnlgungs-
statten — mit einer jeweils vorauszusetzenden standortgebundenen Betriebsstatte
— sind gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, die sich in unterschiedlicher
Auspragung unter Ansprache (oder Ausnutzung) des Sexual-, Spiel- und / oder
Geselligkeitstriebs einer bestimmten gewinnbringenden ,Freizeit* — Unterhaltung
widmen.

Der Begriffstypus ,Vergnigungsstatte* bezeichnet im Wesentlichen flinf Unterar-
ten, namlich: Nachtlokale jeglicher Art und andere Raumlichkeiten, deren Zweck
auf Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Diskotheken, Spiel- und
Automatenhallen, Swinger-Clubs sowie entsprechend ausgestattete Wettbiiros.

2. Plangebiet, Planungsanlass und Planungsziele
2.1 Lage des Plangebiets

Das ca. 0,6 ha groRRe Plangebiet liegt im westlichen Randbereich der Haaner
Innenstadt, rd. 200 m dstlich der Bahnlinie und unmittelbar stidlich der Bundes-
stralRe 228 (B 228).

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt
im Norden durch die B 228 (hier: Bahnhofstrafe)
im Osten durch die Wilhelmstral3e,
im Westen durch die HeidstralRe und

im Suden durch die Flurstiicke 69, 70 und 83 und 84 in Flur 25, Gemar-
kung Haan.

Planungsamt Stand: 20.01.2014
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Die genaue Festlegung des rdumlichen Geltungsbereichs erfolgt durch die Plan-
zeichnung.

2.2 Situation vor Ort
Alle Grundstiicke im Plangebiet sind in privatem Eigentum und bebaut.

Die bauliche Struktur des Plangebiets wird gepragt durch eine geschlossene
vorwiegend dreigeschossige Blockrandbebauung mit Wohn- und Geschaftsrau-
men an der Bahnhofstral3e, die zu einem grof3en Teil in den 1980er Jahren er-
richtet wurde. Bei dem frei stehenden zweigeschossigen Gebdude Bahnhofstra-
e 36 aus der Mitte des 19. Jahrhunderts handelt es sich um ein Baudenkmal
nach Denkmalschutzgesetz.

Im Plangebiet ist insbesondere eine Nutzungsmischung von Wohnen in den
Obergeschossen und nicht storendem Gewerbe (z. B. Versicherung, Physiothe-
rapie, Imbiss) im Erdgeschoss vorzufinden. Ein ehemals durch die Firma Schle-
cker als Drogerie genutztes Ladenlokal in den Gebauden BahnhofsstralRe 34,
34a, 34b gestellt steht z. Z. leer.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die BahnhofstralRe
(Stadtein- bzw. AusfahrtsstraRe) und die Wilhelmstraf3e. Die sich im Bereich des
Plangebiets nach Norden stark verjingende Heidstral3e (Anliegerstral3e) ist zur
Bahnhofstrale durch Poller abgesperrt. Sie hat hier im Wesentlichen eine Er-
schlieBungsfunktion fir FuRgénger.

Uber die Bushaltestellen ,Boéttinger StraRe®, ,Stocken“, ,Haan, Bahnhof* und
~WilhelmstraRe” ist das Plangebiet mit den Linien O1, 742, 784, 786, 792, SB 50
sowie DL 5 an das offentliche Personennahverkehrsnetz angeschlossen. Der
sudwestlich des Plangebiets liegende Bahnhof Haan mit Anbindung an den Re-
gionalverkehr in Richtung Wuppertal und Kéln / Bonn ist in ca. drei Minuten ful3-
l&ufig zu erreichen.

Im Umfeld des Plangebiets sind die Nutzungen an der B 228 zwischen dem zent-
ralen Innenstadtbereich, der rd. 400 m dstlich des Plangebiets beginnt und der
Bahnlinie durch einen attraktiven Mix aus Wohnen, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben, kleineren Laden sowie verschiedenen offentlichen und
privaten Bildungs- und Betreuungseinrichtungen gekennzeichnet. Hier befinden
sich in unmittelbarer Nahe des Plangebiets u. a. ein Seniorenzentrum (Bahnhof-
strale 10) sowie eine gemeinnitzige Einrichtung der freien Wohlfahrtspflege
(Bahnhofstralle 43). Rd. 100 m westlich des Plangebiets befindet sich eine Kir-
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che (Eisenbahnstrale 5). Sidlich des Plangebiets befinden sich an der
Heidstrale und Wilhelmstral3e Wohnnutzungen. Im weiteren Umfeld von rd. 350
m um das Plangebiet befinden sich ein Museum (Stécken), eine Kindertagesein-
richtung (Breidenhofer Strale 1) sowie eine offene Ganztagsschule
(Thienhausener Stral3e 24).

Das Umfeld des Haaner Bahnhofs ist in den letzten Jahren durch umfangreiche
investive MalBhahmen (u. a. finanziert mit Stadtebauférderungsmitteln) aufgewer-
tet worden ist. Die BahnhofstralRe im Bereich des Plangebiets ist Teil der kirzes-
ten fuBlaufigen Verbindung zwischen dem Stadtzentrum und dem Bahnhof und
wird auch stark von Schilern, u. a. der im fuBlaufigen Einzugsbereich des Bahn-
hofs liegenden Landesfinanzschule (KaiserstraRe 10-14) frequentiert.

2.3 Anlass und Erfordernis der Planung

In Haan gibt es immer wieder Anfragen, bestimmte Arten von Vergnlgungsstat-
ten zu etablieren. Rd. 100 m westlich des Plangebiets (Bahnhofstral3e 4) ist be-
reits eine Vergnugungsstatte (Spielhalle) angesiedelt. Aktuell gibt es Bestrebun-
gen, eine weitere Vergnigungsstatte (Sportbar mit Vermittlung von Sportwetten)
im Plangebiet im Bereich des dort leer stehenden Ladenlokals (Bahnhofstralie
34, 34a, 34b) zu eréffnen. Ein diesbezlglicher Bauantrag / Antrag auf Nutzungs-
anderung wurde bei der Stadt Haan eingereicht.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig,
wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umge-
bung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden. Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der
in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezeichneten Baugebiete, beurteilt
sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach
der BauNVO in dem entsprechenden Baugebiet allgemein zuldssig wéare. Es
kénnen solche Ausnahmen zugelassen werden, die in der Baunutzungsverord-
nung vorgesehen sind.

Das Plangebiet entspricht aufgrund der beschriebenen Nutzung einem Mischge-
biet gemaR § 6 BauNVO 1990. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Was die Zulassigkeit von Vergnigungsstétten betrifft, so ist bei Mischgebieten
zwischen den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
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gen gepragt sind und den Teilen, die Uberwiegend durch Wohnen geprégt sind,
zu unterscheiden.

Da im Plangebiet oberhalb der Erdgeschosse fast nur Wohnungen existieren, ist
das Mischgebiet Uberwiegend durch eine Wohnnutzung gepragt. Gemall § 6
Abs. 3 BauNVO konnten deshalb bisher auch Vergnigungsstatten ausnahms-
weise zugelassen werden, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind.

Mit der Ansiedlung von Vergnigungsstatten — auch bereits ,nicht kerngebietsty-
pischen Vergniugungsstatten“ im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB - kdnnen
negative stadtebauliche Auswirkungen verbunden sein.

Stadtebauliche Auswirkungen kdnnen sogenannte ,trading-down-Effekte" sein.
Damit ist eine nachteilige Veranderung der Attraktivitdt von Standorten beson-
ders fur den Einzelhandel und kleinere Dienstleistungsbetriebe gemeint, was
insbesondere dann der Fall sein kann, wenn die Vergnugungsstétten nicht zu
den sonst den Standort pragenden Angeboten passen und andere Nutzergrup-
pen ansprechen. Zudem kann sich die Nutzungsstruktur eines Gebietes mit der
Ansiedlung von Vergnugungsstatten nachhaltig zulasten der bestehenden Nut-
zungen mit der Folge verandern, dass es zu einer sukzessiven Verdrangung der
urspriinglichen Einzelhandelsbetriebe und kleiner Dienstleistungsbetriebe kom-
men kann.

Eine solche Verdrangungsgefahr ist grundséatzlich gegeben, weil aufgrund der
langen Offnungszeiten und der damit verbundenen hohen Rentabilitatsmdglich-
keit hohe Mieten gezahlt werden konnen. Von einer Ansiedlung von Vergni-
gungsstatten in der Nachbarschaft kénnen auch Einrichtungen mit besonderem
Schutzbedirfnis nachteilig betroffen sein, wie etwa Kinderbetreuungseinrichtun-
gen. Stadtebaulich nachteilige Auswirkungen kénnen auch entstehen, wenn dem
Wohnen dienende Ortsteile betroffen sind (z. B. durch lange Offnungszeiten be-
dingter Verkehrslarm in den Abendstunden).

Im Innenbereich der Stadt Haan sind Vergnigungsstatten in den seit 1984
rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanen bereits Uberwiegend ausgeschlos-
sen worden oder in das 1. Obergeschoss verlagert worden. Zu diesen Be-
bauungsplanen gehort auch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
Nr. 95 "Bahnhofstral’e / Wilhelmstral3e®, die am 27.02.2009 rechtskraftig wurde
und mit der der Bereich der bestehenden Spielhalle an der Bahnhofstral3e lber-
plant wird.

Planungsamt Stand: 20.01.2014
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Mit der Ansiedlung von Vergnugungsstatten im Plangebiet wird befiirchtet, dass
andere winschenswerte Nutzungen im Plangebiet und der ndheren Umgebung
verbunden mit einem Rickgang der Angebotsvielfalt verdrangt werden und sich
die gestalterischen MaRRstdbe zwischen Bahnhof und Innenstadt verandern. Zu-
dem wird beflrchtet, dass die umfangreichen Wohnnutzungen und sonstigen
schutzbedurftigen Anlagen, wie Kirche, Schule Kindertagestatte beeintrachtigt
werden.

Zwar gibt es aulRerhalb des Bauplanungsrechts bereits Regelungen zur Zulds-
sigkeit und zur aul3erlichen Gestaltung bestimmter Arten von Vergnigungsstat-
ten.

So soll nach dem Ausfuhrungsgesetz NRW zum GllUckspielstaatsvertrag zwi-
schen Spielhallen ein Mindestabstand von 350 m Luftlinie nicht unterschritten
werden. Zudem soll eine Spielhalle nicht in der raumlichen N&he zu 6ffentlichen
Schulen und Einrichtungen der Kinder- Jugendhilfe betrieben werden, wobei re-
gelmafig ebenfalls der 350-m-Mindestabstand zu Grunde gelegt werden soll.
Weiterhin darf nach dem Gesetz von der aufieren Gestaltung der Spielhalle kei-
ne Werbung fir den Spielbetrieb oder die in der Spielhalle angebotenen Spiele
ausgehen.

Das Plangebiet liegt vollstandig im 350 m Umring um die bestehende Spielhalle
BahnhofstralRe 4, so dass diese Regelungen auch das Plangebiet betreffen.

In Bezug auf die Ansiedlung von Vergniugungsstatten im Hinblick auf schutzwir-
dige Nutzungen gibt es dennoch Steuerungsbedarf durch die Bauleitplanung, da
in 0.g. Gesetz nicht alle Arten von Vergniigungsstatten geregelt werden.

2.4 Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 176 ,BahnhofsstraRe” soll im Plangebiet die Ansied-
lung von Vergniigungsstatten im Hinblick auf schutzwiirdige Nutzungen gesteuert
werden.

Ziel der Planung ist es, den attraktiven Mix aus Wohnen, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben, kleineren Laden entlang der B 228 - auch im Interesse
einer wohnortnahmen Versorgung der Bevolkerung — zu schitzen.

Eine Beeintrachtigung der im Plangebiet vorhandenen umfangreichen Wohnnut-
zung und der anderen in der Umgebung vorhandenen Anlagen mit besonderem
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Schutzbedirfnis, wie der o. g. religidsen Einrichtung und den verschiedenen Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtungen soll verhindert werden.

Aufgrund der oben dargestellten moglichen Auswirkungen einer Ansiedlung von
Vergnigungsstatten soll die Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten an diesem
Standort ausgeschossen werden.

Damit besteht die Mdglichkeit, entsprechende Antrage ablehnen zu kénnen, so
dass andere Nutzungen wie etwa Gastronomie und Einzelhandel bessere An-
siedlungsvoraussetzungen finden.

3. Planungsrechtliche Vorgaben
3.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haan aus 1994 werden die inner-
stadtischen Lagen entlang der B 228 fast ausschliellich als Kern- oder Mischge-
biete ausgewiesen.

Das Plangebiet selbst ist als Mischgebiet ausgewiesen.

3.2 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskréaftigen Bebauungs-
plans (,unbeplanter Innenbereich®). Die planungsrechtliche Beurteilung der Zu-
lassigkeit von Vorhaben erfolgt nach § 34 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)

3.3 Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Haan

Am 17.12.2013 hat der Rat der Stadt Haan die Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes fur die Stadt Haan in seiner Fassung vom 11.11.2013 gemal3 § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen.
Laut Einzelhandelskonzept zeigt der Bestand an der Bahnhofsstral3e zwar nicht
die erforderlichen Merkmale fir zentrale Versorgungsbereiche auf. Unberihrt
hiervon bleibe jedoch die Tatsache, dass der Standort eine Versorgungsfunktion
tibernehmen soll.

Planungsamt Stand: 20.01.2014
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4. Planverfahren

Der Rat der Stadt Haan hat am 05.03.2013 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 176 ,Bahnhofstral3e” nach § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Durch die Novelle des BauGB 2013 wurde ein neuer ,Bebauungsplan-Typ* zur
Steuerung von Vergnlgungsstatten geschaffen. Nach § 9 Abs. 2b BauGB kann
fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) in einem Bebauungsplan, auch
fur Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, festgesetzt
werden, dass Vergnlgungsstatten oder bestimmte Arten von Vergnlgungsstat-
ten zuldssig oder nicht zuldssig sind, oder nur ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen, um

1. eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen oder anderen schutzbedurfti-
gen Anlagen wie Kirchen, Schulen und Kindertagesstétten oder

2. eine Beeintrachtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden
stédtebaulichen Funktion des Gebietes oder eine stadtebaulich nachteili-
ge Haufung von Vergniigungsstatten zu verhindern.

Mit diesem neuen Instrument zur Steuerung von Vergnigungsstatten kann die
Gemeinde unbeplante Innenbereiche durch einen einfachen Bebauungsplan oh-
ne Festsetzung von Baugebieten Uberplanen.

Fur diesen einfachen Bebauungsplan ist ein Entwicklungskonzept fur Vergni-
gungsstatten nicht gefordert. Es ist lediglich im Rahmen der Bebauungsplanung
aufzuzeigen, dass Vergnugungsstatten im Gemeindegebiet nicht ganzlich ver-
hindert werden, sondern in anderen Gebieten zuléssig bleiben.

Eine entsprechende Ergénzung in § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB stellt zudem Kklar,
dass die Aufstellung eines solchen einfachen Bebauungsplans zur Steuerung
von Vergnigungsstéatten auch im vereinfachten Verfahren méglich ist, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vor-
bereitet oder begrindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter (,Natura-2000-Gebiete“) bestehen.

Planungsamt Stand: 20.01.2014
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Da diese Anwendungsvoraussetzungen bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 176 ,BahnhofstrafRe” erfullt werden, kann das vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB angewendet werden.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der frithzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB (,Blrgeranhérung®) und 8
4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Tragerbeteiligung) abgesehen werden. Diese Mo6g-
lichkeit wird hier genutzt.

Dartber hinaus wird gemaf 8 13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren von
der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Da der Bebauungsplan gegeniber der heutigen Situation keine weitergehenden
Nutzungsrechte einrdumt, kann im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens auch
von der Prifung der Artenschutzbelange (,Artenschutzrechtliche Prufung®) ge-
maf 8§ 44, 45 Bundesnaturschutzgesetz abgesehen werden. Im Falle einer Be-
bauung oder Umnutzung ist in den nachgeordneten Genehmigungsverfahren
unter Beteiligung der zustandigen Behodrden zu prifen, ob eine artenschutzrecht-
liche Prifung erforderlich ist.

5. Planinhalt
5.1 Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Neben der Festsetzung der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 176 ,Bahnhofstra3e” gem. 8 9 Abs. 7 BauGB enthalt der Be-
bauungsplan lediglich Festsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 2b BauGB. Eine Bauge-
bietsart wird nicht festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vergniigungsstatten im
Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Hierunter fallen u. a:

Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind

Diskotheken

Spiel- und Automatenhallen
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Sex- und Swinger-Clubs
Wettbiros

Die Benennung dieser Unterarten dient der Verdeutlichung des Begriffs Vergni-
gungsstatten. Es sind alle Unterarten von Vergnigungsstéatten ausgeschlossen.

Mit der Festsetzung soll u. a. eine Beeintrachtigung der oben bereits dargestell-
ten umfangreichen Wohnnutzung im Plangebiet und den angrenzenden Gebieten
sowie der anderen oben dargestellten im nahen Umfeld vorhandenen ebenfalls
schutzbedirftigen Nutzungen wie Kirche, Kindertagesstéatte und Schule verhin-
dert werden. Der Bebauungsplan dient damit Gberwiegend der Bestandssiche-
rung.

Vergnugungsstatten sind derzeit u. a. an der Bahnhofstralle und an der
Hochdahler StraRe angesiedelt. Dartiber hinaus gibt es auch im Ubrigen Stadt-
gebiet einschlie3lich der Haaner Innenstadt Flachen, an denen eine umgebungs-
vertragliche Ansiedlung dieser Nutzungsart grundsatzlich moglich und umsetzbar
ist. Ein weiter gehendes Angebot an Standorten fir Vergnigungsstatten im In-
nenstadtbereich ist deshalb nicht erforderlich; der Ausschluss im Bebauungsplan
Nr. 176 ,BahnhofsstrafRe” ist somit gerechtfertigt.

Neben dem Ausschluss der Nutzungsart ,Vergnigungsstatten“ im Bebauungs-
plan richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB,
auch hinsichtlich der sonstigen Zulassigkeit von Vorhaben nach der Art der bauli-
chen Nutzung. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haan als
Mischgebiet ausgewiesen. Es handelt sich auch um ein faktisches Mischgebiet.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 176 ,Bahnhofstrale* wird der
Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert. Der Bebauungsplan erftillt so-
mit das Entwicklungsgebot gemanR § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.
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5.3 Auswirkungen der Planung

Bisher wird die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans uneingeschrankt nach den Bestimmungen des § 34 BauGB geregelt. Be-
dingt durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten sind zukinftig Nutzungen
im Plangebiet ausgeschlossen, die derzeit moglicherweise ausnahmsweise zu-
gelassen werden konnten (,nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten“ im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

Da der Bebauungsplan gegeniber der heutigen Situation keine weitergehenden
Nutzungsrechte einrdumt, sind negative Auswirkungen auf Verkehr, Immissions-
schutz, Natur und Landschaft, zentrale Versorgungsbereiche nicht zu erwarten.

6. Bodenordnung

Zur Umsetzung Bebauungsplans Nr. 176 ,Bahnhofstra3e” sind keine bodenord-
nenden MaflRnahmen erforderlich.

7. Stadtebauliche Kennwerte

GroRRe des Geltungsbereichs: rd. 0,6 ha
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