Stadt Haan Beschlussvorlage

Der Burgermeister Nr. 61/153/2014
Planungsamt offentlich
27.01.2014

Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist fiir alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Planungs- und Umweltausschuss 18.02.2014

Haupt- und Finanzausschuss 11.03.2014

Rat 25.03.2014

Bebauungsplan Nr. 176 "BahnhofstraBe" im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB
hier: Beschluss zur offentlichen Auslegung, § 3 (2) BauGB

1. Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 21, § 17 (1) Satz 3 BauGB

Beschlussvorschlaqg:

1.

Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 176 ,Bahnhofstral3e“ und der Begrindung
in der Fassung vom 20.01.2014 wird zugestimmt.

Das Plangebiet befindet sich in Haan-Mitte / -Sud. Der raumliche
Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Bahnhofsstrale (B 228), im
Osten durch die Wilhelmstrale, im Westen durch die Heidstralle und im Suden
durch die Flursticke 69, 70 und 83 und 84 in Flur 25, Gemarkung Haan. Die
genaue Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt durch die
Planzeichnung.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 176 ,Bahnhofstral’e“ mit der Begriindung
in der Fassung vom 20.01.2014 ist gemaR § 3 (2) i.V.m. § 13 BauGB offentlich
auszulegen.

Die Satzung uber die 1. Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 21 flr das
Gebiet

des Bebauungsplans Nr. 176 ,BahnhofstraRe“ wird gemall dem als Anlage
beigefugten Entwurf beschlossen.

Das Gebiet der Veranderungssperre Nr. 21 befindet sich in Haan-Mitte / -Sid.

Es wird begrenzt im Norden durch die BahnhofsstraRe (B 228), im Osten durch
die Wilhelmstrale, im Westen durch die HeidstralRe und im Suden durch die
Flurstucke 69, 70 und 83 und 84 in Flur 25, Gemarkung Haan.

Die genaue Festlegung des raumlichen Geltungsbereichs erfolgt durch die
zeichnerische Darstellung.”




Sachverhalt:

1. Bisheriges Verfahren

Der Rat der Stadt Haan hat am 05.03.2013 den Aufstellungsbeschluss fiur den
Bebauungsplan Nr. 176 ,BahnhofstralRe® im vereinfachten Verfahren nach § 13
sowie den Beschluss Uber die Planungsziele und den Verzicht auf die frihzeitige
Beteiligung und Erorterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB gefasst.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 176 ,Bahnhofsstral’e” soll im Plangebiet die Ansiedlung
von Vergnugungsstatten im Hinblick auf schutzwurdige Nutzungen gesteuert werden.
Ziel der Planung ist es, den attraktiven Mix aus Wohnen, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben, kleineren Laden entlang der B 228 - auch im Interesse einer
wohnortnahmen Versorgung der Bevolkerung — zu schutzen. Eine Beeintrachtigung
der im Plangebiet vorhandenen umfangreichen Wohnnutzung und der anderen in der
Umgebung vorhandenen Anlagen mit besonderem Schutzbedurfnis soll verhindert
werden.

Zur Sicherung der Planungsziele wurde in o. g. Sitzung auch die
Veranderungssperre Nr. 21 fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 176
,Bahnhofstrale” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr.
176 und die Veranderungssperre Nr. 21 wurden am 21.03.2013 im Amtsblatt der
Stadt Haan bekannt gemacht.

2. Entwurfserarbeitung

Aufbauend auf den oben aufgefihrten Beschlissen hat die Verwaltung den
Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 176 ,Bahnhofstralle” erarbeitet (Anlage 1)

Durch die Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) 2013 wurde ein neuer
,Bebauungsplan-Typ“ zur Steuerung von Vergnugungsstatten geschaffen. Mit
diesem neuen Instrument zur Steuerung von Vergnugungsstatten kann die
Gemeinde unbeplante Innenbereiche durch einen einfachen Bebauungsplan ohne
Festsetzung von Baugebieten Uberplanen. Fir diesen einfachen Bebauungsplan ist
ein Entwicklungskonzept fur Vergnugungsstatten nicht gefordert. Eine entsprechende
Erganzung in § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB stellt zudem klar, dass die Aufstellung eines
solchen einfachen Bebauungsplans zur Steuerung von Vergnugungsstatten im
vereinfachten Verfahren mdglich ist.

Vor diesem Hintergrund wurde im beigefugten Entwurf des Bebauungsplans —
entgegen der nach dem alten Recht gebotenen Absicht - kein Baugebietstyp
festgesetzt. Dadurch kann die Planung auf die originaren Planungsziele (Steuerung
von Vergnlgungsstatten) fokussiert werden.



3. Erfordernis zur 1. Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 21

Fir den Bereich der Veranderungssperre Nr. 21 bestehen noch nicht
abgeschlossene bauaufsichtliche Verfahren, wie ein Bauantrag flr eine
Vergnugungsstatte, der im April 2012 zuruckgestellt wurde, bzw. die Modglichkeit
weiterer Bauvorhaben. Diese lassen befurchten, dass die Durchfuhrung der
stadtebaulichen Planung unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden
wurde. Um dem begegnen zu konnen, ist das Mittel der Veranderungssperre
erforderlich und aufrecht zu erhalten.

Die bestehende Veranderungssperre tritt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.
176 ,Bahnhofstral3e”, spatestens jedoch nach Ablauf von 2 Jahren, aulder Kraft. Auf
die Zweijahresfrist ist der seit der ersten Zurickstellung eines Baugesuchs nach § 15
(1) BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Gemal} § 17 (1) BauGB Satz 3 kann
die Gemeinde die Frist um ein Jahr verlangern. Da die Bebauungsplananderung bis
zum Ablauf der Veranderungssperre noch keine Rechtskraft erlangt haben wird, ist
es zur Sicherung der Planungsziele geboten, die 1. Verlangerung der
Veranderungssperre Nr. 21 gemall § 17 (1) Satz 3 BauGB fur die Dauer eines
Jahres zu beschlie3en. Ein Entwurf ist Anlage 2 beigeflgt.

4. Beschlussempfehlung und weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt, die offentliche Auslegung des Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 176 ,Bahnhofstrale“ und die Satzung Uber die 1. Verlangerung
der Veranderungssperre Nr. 21 fur das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 176
.Bahnhofstralle” zu beschliefen. Nach erfolgter Beschlussfassung wird der Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 176 ,Bahnhofstra3e” flr die Dauer eines Monats gemaR § 3
(2) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB offentlich ausgelegt. Die beruhrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden von der Auslegung
informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13.
(2) Nr. 3 BauGB gebeten. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Anregungen und Bedenken werden gepruft und anschliefend von der Verwaltung
zur Beratung und Entscheidung vorgelegt.

Die Satzung zur 1. Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 21 fir das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 176 ,Bahnhofstral’e” wird durch Bekanntmachung des
Ratsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Haan rechtskraftig.

Finanz. Auswirkung:
keine

Anlagen:
Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 176 "Bahnhofstral3e" mit Begrindung

in der Fassung vom 20.01.2014
Anlage 2: Satzungsentwurf zur 1. Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 21 fur
das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 176 "Bahnhofstralle"
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