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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 177
"Aldi Landstral3e"

V. Verfahren

Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln Die Planunterlage mit Stand vom 29.05.2013 und die Fir die Ausarbeitung der Planung:
(inkl. Sportbekleidung ohne (ohne Campingartikel, Anglerbedarf und Boote) geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung
SportgroRartikel und entsprechen den Anforderungen des § 1 des § 1 PlanzV 90. Xﬁ;@fﬁgg’;?ﬂ;{gﬁ%
Campingartikel Daruper StraRe 15 + D-48653 Coesfeld
/\ Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten Tt e o 088
\ Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
N \/ Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Offfentlich bestellter
H \M Unterhaltungselektronik den__ . Vermessungsingenieur den__ . .
/\\ \ 47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
| A \\/ Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
/\\ (NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition) Der Planungs- und Umweltausschuss Der Aufstellungsbeschluss wurdeam _ . .
. \/ aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln des Rates der Stadt Haan hatam __. den ortsuiblich bekannt gemacht.
\ . (daraus NUR: Anglerbedarf) Beschluss zur Aufstellung des_ Vorhabenbezogeqen
— Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, Bebauungsplans Nr. 177 "Aldi Landstra3e” gemaf
_ ! (ohne Mobel), Bilder/ Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, § 2 (1) BauGB gefasst.
— \ Bilderrahmen/ Munzen und Geschenkartikeln
/\ N Kunstgegenstéande aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden
/ \ anderweitig nicht genannt (NUR: Einzelhandel mit
577 Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren

im Auftrag
- - . Haan,den . Der Birgermeister | Haan,den .
3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)
A -~ Der Entwurf mit der Begrindung in der Fassung Die beruhrten Behdrden und sonstigen Trager
// 3.1 GemalR § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das sonstige Sondergebiet eine abweichende Bauweise (a) vom . . wurde vom Planungs- und offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
Spielplatz m. - festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass einzelne Umweltausschuss des Rates der Stadt Haan am I .beteilligt und von der 6ffentlichen Auslegung
Spielgeréten Gebaudelangen mehr als 50 m betragen diirfen. . zur offentlichen Auslegung nach § 3 (2) | benachrichtigt. Die Auslegung wurde am __._ .
- BauGB beschlossen. ortsuiblich bikannt gemacht und erfolgte vom
. Iszum __.
4, FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
> (gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
) ggz I_Oeger;smltteldlscountmarkt 4.1 Stellplatze i. S. d. 8§ 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache bzw. der
%59 H max " 18720 m ii. NHN hierfur festgesetzten Flache zulassig. Garagen sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.
174.547.71 4.2 Nebenanlagen (inkl. Anlagen der AuRenwerbung) sind nur innerhalb der Uberbaubaren im Auftrag
Grundst[]cksflache bzv_v. der hierfr festge_se:cz'ffan Flache z_uléssig. _ _ o Haan, den . Der Biirgermeister | Haan, den .
Flur 11 Abweichend hiervon ist entlang des mit "C" gekennzeichneten Teilabschnitts der ndrddstlichen — —
Plangebietsgrenze eine Ballsicherung mit larmmindernde Oberflache in einer maximalen Héhe von
188,00 m i. HNH anzuordnen. Der Entwurf wurde nach der éffentlichen Auslegung geandert. Anderungen sind farbig ( )
eingetragen.
“~ Pr@®KD 175.53 Wald S. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR Der von der Entwurfsanderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen
X~ ©KD 175.96 UND LANDSCHAFT Tragern offentlicher Belange wurde mit dem Schreiben vom . . nach § 4a (3) BauGB Gelegenheit
N, (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) zur Stellungnahme gegeben.
/ 5.1 Die mit "A" gekennzeichneten ,Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
/ Natur und Landschaft” sind extensiv zu bewirtschaften.
5.71/.74 .
// 5.2 Innerhalb der mit "B" gekennzeichneten Flache ist die vorhandene Vegetation der natirlichen im Auftrag
/ Entwicklung (Sukzession) zu tberlassen. Haan,den _.__.
175.87
/ .
waldgrenze =" e —— 6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN - - -
08 ——— Der Rat der Stadt Haan hatam __. . die Die Bekanntmachung geméaR § 10 (3) BauGB erfolgte
176.23/.35 —_— (gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB) —_ . ; ) )
8 — =T — vorgebrachten Anregungen und Bedenken gepruft. |am __._ . . Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
Oy, R R . . . R R . H H H
176.42 02, 2%, beg\e\tgfu 6.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Anlieferungszone ist vollstandig einzuhausen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10
’71% 2 straften BauGB i.V.m. 88§ 7, 41 GO NW wurde in gleicher
Al 6.2 Die Oberflache der Stellplatzflachen ist in Asphaltbauweise herzustellen. Sitzung dieser Bebauungsplan als Satzung
ation _, Schacht beschlossen. Der Begrindung i.d.F.v. .
82 ] . . :
G 185.38/.50 7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN wurde zugestimmt.
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WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008

1.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebiets ,Lebensmitteldiscountmarkt* sind Anlagen zur Erzeugung
von elektrischem Strom aus Sonnenenergie zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die hochstzulassige Baukorperhohe ist in m . NHN festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der
baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhéhe fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
technische Aufbauten) kann ausnahmsweise um bis zu 2 m zugelassen werden.

UND STRAUCHERN
(gem. 89 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

7.1 Fur die zeichnerisch festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind als Pflanzmaterial bodenstandige

im Auftrag

Haan,den . Der Burgermeister | Haan,den .

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates
der Stadt Haan hatam __._ . den Beschluss
tiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB und der Behérden nach § 4 (1) gefasst.

.. eine Diskussionsveranstaltung zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom __ . . beteiligt.

Nach Beschluss wurde gemal3 § 3 (1) BauGB am

durchgefihrt. Die berihrten Behdrden und sonstigen

179.13 \/@f \\\*9131.45 — e2.10/20 183.02/.14 _ _— —CkemdoL \B5TS Laubbaume II. Ordnung als Hochstamm (Mindestpflanzqualitat: Stammumfang 12-14 cm, mind. 2 x o
—— ) ) _ — — _— . .97 . . . P H AU ra
s -~ — - _ - verpflanzt) zu verwenden. Unter Beibehaltung der Anzahl der Baumpflanzungen sind geringfligige im 9
. - 1830"33 \g/@y - 2.82 Laﬂ dStraBe _— % Tgordstein Abweichungen in der raumlichen Anordnung der festgesetzten Standorte zuléssig. Haan,den __ . Der Burgermeister | Haan,den __._ .
491 179.96 9.82/94 © 6 .20/.32 453 ) 183.74 antenstein_
S 100.227.34" o 460.55 — Bordstei 182.42/ 54 183.10/.22 __ — —18384/96 = 7.2 Alle gemald zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
o ) . y 18139 ®=——o Kantenstein -‘% TR standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen in artgerechtem Abstand flachendeckend zu begriinen.
s 1820.18/.30 180.52 182.58 182.55/.67 . .. “ - .
356 80.34/.46 487 . g 182.67/ 71 7.3 Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
X 0 ] o \“ ' Neuanpflanzungen mit gleichartigen Pflanzen zu ersetzen.
123 )
e \ 182.66 .1502 a8/
/ i 182.44/.56 ‘ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 9 (4) BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 86 BAUNVO
- I
458 :
| 483 ? 464 1 400 s 1. EINFRIEDUNGEN
N 4 6 6a - 12 N Im Bereich der Sichtfelder sind Einfriedungen wegen der Sichtverhaltnisse fur die Autofahrer und

Parkplatzbenutzer unzuléssig.

I . Leg en d e zZur Pl anzeic h nun g Zentren- und Nahversorgungsrelevante Sortimente
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Kurzbezeichnun ;
. g Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
BeStandsangaben Entwicklung von Boden und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Sortiment WZ 2008
- = T vorhand Bésch _ Blumen Aus 47.76.1 Emzelhe_mdel mit Blumen_, Pflanzen, | W)
cec urgrenze [—[1 vorhandene Boschung 1L 1L L 1| Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Samereien und Diingemitteln (NUR: Blumen)
Flurstiicksgrenzen *157.44  Hohenpunkt vorhandenes Gelande T T T T | Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Drogeriewaren 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
123 und Flurstiicksnummer (Hohe in Meter G. NHN) Korperpflegemitteln (NUR: Drogeriewaren)
Nahrungs- und 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,
5 B ) Sonstige Planzeichen Genussmittel Getranken und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
Bestandsgebéude mit Hausnummer Kanaldeckel g Pharmazeutische Artikel 4773 Apotheken
—— o _ (Apotheke)
TN Fahrbahnrand —————— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 gem § 9 (7) BauGB
s Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsbereiches Zentrenrelevante Sortimente
:_ ______ : Umgf;”;lzln)gl\\lloz F|é%h§2 glf SéeB"Fﬂétze. Garagen und Nebenanlagen Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach Wz 2008 1 HI nwei se
——————— gem. r.4.un au Sortiment WZ 2008 .
Festsetzungen des Bebauungsplans Augenoptik 7781 Augenoptiker
St Stellplatze Bekleidung (ohne 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Art der Baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie 8§ 1-11 BauNVO S?ortbekleidung) _ _ 1. IMMISSIONSSCHUTZ 2 ARERCE O\DPRR A
~<==T7 =" Sichtfelder -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung Bucher 3;% , im_zelha_ndel mit Blichern Die in der schalltechnischen Untersuchung erlauterten Vorgaben bzw. Annahmen sind einzuhalten. :
_ Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Lebensmitteldiscountmarkt" AN von 0,3 m bis 2,5 m lUiber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB = _nt|quar|ate . . _
Computer (PC-Hardware 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, 2. ALTABLAGERUNGEN
X X X X . und - Software) peripheren Geraten und Software Das Plangebiet liegt gemaR Altlastenkataster des Kreises Mettmann im Bereich einer Altablagerung,
MaR der Baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, Sowie §§ 16-21 BauNVO YRR Altlastenflachen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten die mit der Nr. 7174/3 Ha registriert ist. Diese Flache wurde gem. 8 9 Abs. 5 BauGB . .
' ' ’ (NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten gekennzeichnet. ¢4 Grenze des Vorhaben- und
) Flache fur Werbepylon einschlielRlich Nah- und Strickmaschinen) | ErschlieRunasbereiches
GRZ 0,8 Grundflachenzahl Erotikartikel aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen) 3. KAMPFMITTEL i 9
Fliche der Anlief / Einh (NUR: Erotikartikel) Die vorliegenden Informationen ergeben keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel,
H max = Maximale Baukérperhohe in m . NHN ache der Anlieterungszone / Einhausung Foto- und optische 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind
Erzeugnisse und Zubehor (ohne Augenoptiker) Bauarbeiten sofort eln_zusteller_\,_ sofern_Kampfmlt_teI gefunden werd(_an. In dleggm Fall ist die Stadt k
_— Anbauverbotszone gem. § 9 BundesfernstraRengesetz FStrG NRW Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Haan, der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf oder die g . | ' 7 E B ; i
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, sowie §§ 22 und 23 BauNVO Glaswaren nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit "-f'-'-. NNt A ]\ = B 0
' ’ ' ' ’ [AAAAZA] Ballfangzaun Haus-/ Bett/ Tischwasche | aus 4751 | Einzelhandel mit Textiien (NUR: Einzelnandel mit grheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, - Pfahlgrindungen ete. wird eine age des Geltungsbereichs M 1: 5.000 (© Geobasisdaten Kreis Mettmann)
a Abweichende Bauweise Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und P '
geschllrrtﬁcher, Tischdecken, Stoffservietten, 4. DENKMALSCHUTZ Vorhabenbezo ener
Oberbaub Grundstiicksfiach 9ttwasc €) i _ Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, g
erbaubare Grundstlcksflache Hausrat aus 47.59.9 Elrzjzelha_r:_del mr:tt Hausha':t?gzg;ngandﬁ]n del mit Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
anderweltig nicht genann - EInzelhandel mi entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Haan und dem b I
Hausrali auz HO'fZ-l Metall und rlfuns(tjstoff, z. B.h Landschaftsverband Rheinland / Amt fur Bodendenkmalpflege, Bonn Be au u ngsp an N r' 177
4 Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW). -
Verkenhrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB . . nicht elektrische Haushaltsgerate, sowie "Aldl Lan dstraBe"
) ” El‘g an Zende teXt|IChe FeStS etZU ngen Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und
StralRenverkehrsflache Einrichtungsgegenstanden anderweitig nicht h d |
genannt) V. Rechtsgrundlagen
StraRenbegrenzungslinie FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Kurzwaren/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit 9 9
Schneidereibedarf/ Kurzwaren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig Lage: Gemarkung Haan
‘ . Ei d Ausfahrtbereich 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Handarbeiten sowie aufgemachte N&h-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Ba_ggesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt Flur 11
- und Austanrtbereic _ _ o ) Meterware fiir Bekleidung Knopfe, Reilverschliisse sowie Einzelhandel mit geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548).
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmitteldiscountmarkt und Wasche Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten zur Herstellung ) _ _ ) _
L e @ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO) von Teppichen und Stickereien) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzung§verordnung - BauNVO -) in der Verfahrensstand: Entwurf
_ _ _ _ _ _ _ _ _ Medizinische und 4774 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Im sonstigen Sondergebiet ,Lebensmitteldiscountmarkt” ist ein Lebensmitteldiscountmarkt und eine orthopadische Gerate Artikeln 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
Flache Zur Anpflanzung, Pflanz- Und Erhaltungsbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Backerei mit ausschlieBlich ,zentren- und nahversorgungsrelevanten” Hauptsortimenten zulassig. Musikinstrumente und 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien . . Datum: 18.03.2014
Musikalien Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
Die Verkaufsflache innerhalb des Sondergebiets wird auf insgesamt maximal 1.200 m2 begrenzt. . — - - - - - (BGBI. 11991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
‘ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung Papler/ Buroartlkel_/ 47.62.2 Elnzel_handgl mit Schreib- und Papierwaren, Schul- NORD
Der Umfang der ,zentrenrelevanten“ und ,nicht zentrenrelevanten“ Randsortimente wird in der Summe i(ﬁhreillbwareg éov‘f{'elb dart und Buroartikeln Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
) ) ) auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt. unstier- und bastelbedar der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
P OO0000 Flacr:_en ZUB[n /-f\lnpﬂanzen von Baumen, Strauchern und g Parfumerieartikel/ Kosmetik | 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und 21.03.2013 (GV. NR%V. S. 142) ( )@ g
© oo ool sonstigen Beplianzungen Die Definition der Sortimente als ,zentren- und nahversorgungsrelevant‘, ,zentrenrelevant* erfolgt Kérperpflegemittein _ om ~ 5m  10m 2om som 4om - 50m
gemaR Einzelhandelskonzept der Stadt Haan mit Stand vom 11.11.2013 wie folgt: (NUR:Parfumerieartikel/Kosmetik) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom M 1 . 500 @
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878) -
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MATERIALIEN UND FARBEN
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e ANSICHT NORD - OST AN DER STUTZWAND Ein/ Ausgang - Metallprofile RAL 7016 anthrazitgrau
Tor Anlieferung - Stahllamellen RAL 7016 anthrazitgrau
Uberdachung Unterseite - Alu Paneeldecke RAL 7035 lichtgrau
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