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Diisseltalstrafie 28 - 42781 Haan-Gruilen

R

Stadt Haan

Planungsamt

Herrn Jirgen Rautenberg
Alleestralte 8

42781 Haan

07.10.2011

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 164 ,Diisseltalstrale/Karl-Niepenberg-Weg”
Biirgerversammiung

Sehr geshrter Herr Rautenberg,

ich bin direkier Nachbar nordlich der Stadtvilien im Bebauungsplan 138.
Damit die Bebauungsplanungsanderung fiir mich akzeptabel wird, méchte ich Sie bitten
folgende Anregungen in der Bebauungsplanénderung zu beriicksichtigen.

Anregungen zum nérdlichsten Einfamilienhaus:
Baukdrper in Lage, Breite und Héhe optimieren:

= Lage:
Das Baufenster des nordlichen EFH soll entsprechend der Anlage 1 und 2 je zur Halfte
vor den Grundstlicken DusseltaistralRe 26 und 28 liegen.

= Breitenbegrenzung:
Das Baufenster des nérdlichen EFH soll entsprechend der Anlage 1 und 2 auf 10%12m

begrenzt werden.

- Die ndrdlichen Baufenster (EFH und Reihenh&user) sollen generell unverschieblich
(insbesondere nach Norden) ausgewiesen werden. Dies muss auch fir spéiere
Bauantragsverfahren gelten. :

s Hohenbegrenzung:
Nordliches EFH: Firsthdhenbegrenzung in Anlehnung an die bestehende FirsthGhe des

EFH — Alte Brennerei 28.
Nérdliche Reihenhauszeile: Firsthdhenbegrenzung in Anlehnung an die bestehenden
Paeschke-Reihenhauser Dusseltaistralle 13 bis 21

» GemaR den texilichen Festsetzungen zum Bebauungspian Nr. 138 werden die
Freiflachen der Stadtvillen (WA 8) zu 40% mit Strauchern und Baumen bepflanzt.
Die Definitionen beziliglich der Bepflanzung sollen beibehaltenn werden oder ein privater
Griinstreifen ohne Baume (ca. 8m ) an der Nordgrenze der Grundstlicke ausgewiesan

werden.
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Planungsamt

Herrn Jiirgen Rautenberg
AlleestraBe 8

42781 Haan

30. Cktober 2011

Aufstellung des Bebauungspians Nr. 164 ,.Diisseltalstr./ Kari-Niepenberg-Weg™

Sehr geehrter Herr Rautenberg, sehr geehrte Damen und Herren,

‘als direkt betroffene Nachbarn nérdlich der im Bebauungsplan {BP) Nr. 138 ,Hasenhaus™
ausgewiesenen Stadtvilien, bringen wir folgende Anregungen zur geplanten Anderung
dieses BPs ein. Wir beziehen uns auf die stadtebaulichen Vorentwiirfe zum BP Nr. 164
_DiisseltalstraBe/Karl-Niepenberg-Weg", unser Gesprach im Anschiuss an die Diskussi-
onsveranstaltung am 06.10.2011 sowie die Ihnen vermutlich vorliegenden Anregungen
und Skizzen unseres Nachbarn Thomas Wrage {DiisseltalstraBe 28).

1)

2)

3)

4)

Die Breite des Baufensters des neu ausgewiesenen nérdlichen Einfamilienhauses
{EFH) soll auf 10m x 12m begrenzt werden und je zur Halfte vor den Grund-
stiicken DiisseitalstraBe 26 und 28 liegen. Wichtig ist, dass die Gebaudefiucht
{EFH Alte Brennerei 30, EFH Alte Brennerei 28 und neues ndrdliches EFH) einge-
haiten wird und keine Sondergenehmigung fiir eine Uberschreitung der Baugren-
zen erteilt wird.

Die neuen baulichen Anlagen sollen auf eine maximale Firsthéhe in Anlehnung an
die jeweils bestehende Nachbarbebauung begrenzt werden. Also soll das neu aus-
gewiesene nérdliche EFH maximal die Firsthéhe des daneben liegenden EFH {Alte
Brennerei 28) und die neu ausgewiesene nordliche Reihenhauszeile maximal die
der bestehenden Paeschke-Reihenhsuser gegeniiber (DusseltalstraBe 13 bis 21)
erreichen. ‘

GemaB den textlichen Festsetzungen zum BP Nr. 138 werden die Freiflachen der
Stadtvillen {WA 8) zu 40% mit Strduchern und B&umen bepfianzt. Die Definitic-
nen bezuglich der Bepflanzung in diesem Bereich sollen beibehaiten werden oder
ein privater Griinstreifen ohne Baume {ca. &m) an der Nordgrenze der Grund-
stiicke ausgewiasen werden,

Die Position der Garagen fur die neu ausgewiesene ndrdliche Reihenhauszeile soli
entsprechend der verdffentlichten stddtebaulichen Vorentwiirfe im neuen BP Nr.
164 festgelegt werden, sodass die Garagen nicht im Bereich nordlich dieser Rei-
henhauszeile entstehen.

Flir Rickfragen und Erlduterungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
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Einspruch gegen den Bebauungsplan BP 164 bzw. BP 138

Hiermit lege ich Einspruch gegen den Bebauungsplans BP164 und BP138 aus folgenden
Griinden ein:

1. Die Veranderung der Bebauung von dem einst geplanten Kindergarien in dreigeschossige
Wohngebaude tangiert die akiuelle Lebenssituation der Anwohner in den anfiegenden

Bestandsobjekten massiv.

2. Die zu erwartende Larmbelastigung fiir die Anwohner der Besiandsobjekie auf der
Gartenstralle aufgrund des zu enwarienden siark ansteigenden Anliegerverkehrs Gber den
Kari-Niepenberg-Weg ist bei der Umplanung nicht ausreichend beachtet worden.

3. Der Kari-Niepenberg-Weg kann die durch die zukinflige Wohnbebauung zu erwariende,
stark erhdhie Verkehrsbelastung nicht bewaltigen. Eine notwendige Vergroﬁerung der
Anliegerstrae ist in der Planung ist nicht berlicksichtigt worden.

4. Darliberhinaus sient es auf dem BP138 bzw. BP 164 so aus, dass der Karl-Niepenberg-
Weg Giber unser Grundstick veriauft (siehe Anlage). Dagegen lege ich Einspruch ein.

Aniage: BP138 bzw BP 164 Ausschniil Karl-Niepenberg-Weg

Haan, den 03.11.2011







Niederschrift iiber die Diskussionsveranstaltung zum
Bebauungsplan Nr. 164 ,,Diisseltalstralie / Karl-Niepenberg-Weg*

Ort: Biirgerhaus Gruiten
Datum: Donnerstag, 06.10.2011
Beginn: 19.00 Uhr

Ende: 20.45 Uhr

Teilnehmer:
(Stadtverordnete, Ausschussmitglieder und Biirger gemif} Anwesenheitsliste)

Stv. Wollmann, SPD-Fraktion
Vorsitzende des Planungs- und Umweltausschusses des Rates der Stadt Haan

als Diskussionsleiterin

Verwaltung der Stadt Haan
StOBR Rautenberg, Planungsamt
TA Scharf, Planungsamt (fiir die Niederschrift)

Die Diskussionsleiterin, Stv. Wollmann begriiBt die anwesenden Biirger und stellt die Mit-
glieder der Verwaltung vor.

StOBR Rautenberg erlédutert anhand einer Powerpoint-Préisentation den Ablauf des Bauleit-
planverfahrens, den Planungsanlass sowie die Entwurfselemente der Planung.

AnschlieBend bittet Stv. Wollmann die anwesenden Biirger um Wortbeitrége zur vorgestellten
Planung.

Herr K. bittet um Mitteilung, welcher Bedarf an Grundschulplitzen fiir das Baugebiet prog-
nostiziert worden sei und wo diese Pldtze eingerichtet werden.

StOBR Rautenberg weist darauf hin, dass die Einrichtung von Grundschulplétzen Aufgabe
des Amtes fiir Schule, Sport und Kultur sowie des zustindigen Jugendhilfeausschusses ist.
Durch die nunmehr angedachte Bebauungsplanaufstellung werde gegeniiber der bisherigen
Planung zum Baugebiet Hasenhaus keine verdnderte Anzahl von Wohneinheiten ausgewie-
sen, sodass sich hieraus gegeniiber dem alten Planungsrecht keine Anderungen in der Anzahl
der zu erwarteten Einwohner ergeben. Die geduferten Anregungen werden aber dem zustén-
digen Fachamt weitergeleitet.

Erginzung im Protokoll: Gem#fB Riicksprache beim Amt fiir Schule, Kultur und Sport gibt es
derzeit keine Engpisse im Grundschulbereich. Die Bedarfsprognose aus 2010 sieht ab den
Jahren 2015/2016 sogar deutlich sinkende Anmeldezahlen vor, sodass derzeit kein weiterer
Bedarf iiber die vorhandene zweiziigig gefiihrte Grundschule in Gruiten hinaus gesehen wird.

Herr C. und Frau H. bringen vor, dass die im Bereich der bisherigen Kindergartenfldchen vor-
gesehene Bebauung zu hoch sei und keine Riicksicht auf die vorhandene kleinteilige Bebau-
ung im Bereich der Gartenstrale genommen werde. Bereits die vom Eisenbahner Bauverein
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realisierten Baukorper fiigten sich nicht in das Ortsbild von Gruiten ein. Insbesondere das
Pultdach wird kritisiert.

Frau K. schlédgt vor, die Bebauung in diesem Bereich um ein Vollgeschoss zu reduzieren und
somit auf II-Vollgeschosse zu begrenzen.

Herr K. fragt nach, ob sich durch die Bebauungsplanénderung die Erreichbarkeiten im Bau-
gebiet Hasenhaus verdndern wiirden. Er méchte wissen, ob die Diisseltalstrae zur Durch-
gangsstrafle gedffnet werde. Die wiirde zu einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens und zu
noch héheren Geschwindigkeiten fithren. Auch fragt er nach wie die bereits schon schwierige
Parkplatzsituation fiir den Kindergarten gelost werden solle.

StOBR Rautenberg fithrt aus, dass der Bebauungsplan selbst keine Aussagen dariiber treffe,
ob die Diisseltalstral3e eine Durchgangstral3e ist oder nicht. In der Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird jedoch darauf hingewiesen, dass keine Durchfahrtsmoglichkeit von der Bahn-
strafle zur Vohwinkler Strafie erfolgen solle. Die Umsetzung ist jedoch kein planungsrechtli-
ches, sondern ein verkehrsrechtliches Thema und werde von der Stadt selbst vorgenommen.
Die Diisseltalstralle mit ihrer unmittelbaren Anbindung an den Kreisverkehr mit der K 20n
nehme jedoch auch so eine wichtige ErschlieBungsfunktion fiir das nérdliche Baugebiet Ha-
senhaus wahr und weise somit auch eine entsprechende Verkehrsmenge auf.

Herr H. erldutert, dass die Diisseltalstrale im unteren Bereich Privatstrafle ist und eine Durch-
fahrt zur Strafle "Am Ziegelhduschen" nicht méglich sei. Frau D. ergénzt, dass die vorhande-
nen Poller derzeit nur entfernt wurden, weil durch die bestehenden Baustellen die Gebzude
Diisseltalstralle 2 und 4 sonst nicht mehr angefahren werden konnten.

Herr G. bittet um Auskunft, ob es fiir den C-Spielplatz, der bisher im Bereich der nunmehr
vorgesehenen Kindergartenfldche festgesetzt war, einen Ersatzstandort gibt.

StOBR Rautenberg erldutert, dass im Anschluss an den geplanten Kindergartenstandort der
geplante Ortsteilspielplatz anschliefe. Hier wiirden auch Spielméglichkeiten fiir Kleinkinder
vorgesehen. Somit erfolge zwar flichenméBig eine Verkleinerung, aber die grundsétzliche
Spielmdglichkeit fiir Kleinkinder in diesem Bereich bleibe erhalten. Zusétzlich seien im Bau-
gebiet noch zwei weitere C-Spielplédtze vorgesehen.

In diesem Zusammenhang bittet Herr T. um Auskunft, wann der Spielplatz realistischer Wei-
~ se umgesetzt wird.

StOBR Rautenberg antwortet, dass als Zielwert in der Verwaltung das Jahr 2012 gewiinscht
war und entsprechende Planungsmittel etatisiert wurden. Zu beriicksichtigen seien in diesem
Zusammenhang jedoch auch die weiteren erforderlichen Planungsschritte. So sei damit zu
rechnen, dass der Planentwurf aufgrund der erforderlichen Beschliisse und des Erarbeitungs-
aufwandes nicht vor dem Friihjahr 2012 zur Offenlage beschlossen werden konne. Der Sat-
zungsbeschluss konne daher voraussichtlich erst nach der Sommerpause 2012 gefasst werden.
Realistischer Weise ist somit mit dem Bau des Spielplatzes nicht vor 2013 zu rechnen. Zu be-
riicksichtigen sei in diesem Zusammenhang jedoch auch die haushaltsrechtliche Lage der
Stadt Haan, wodurch sich weitere Verzégerungen ergeben kdnnen.

Seitens einer Biirgerin wird nachgefragt, ob der neue Kindergarten iiber die Gartenstralie an-
gefahren werden konne.



StOBR Rautenberg verneint dies, da zukiinftig nur die Bebauung im Bereich des Karl-
Niepenberg-Weges iiber die Gartenstraf3e erschlossen werden soll.

Frau K. schligt vor den Kindergarten nur von der DiisseltalstraBBe anzubinden. In diesem Zu-
sammenhang wird von Herrn W. und Herrn S. vorgetragen, dass der Kindergarten wahr-
scheinlich von vielen Leuten auch von der Strafle Am Ziegelhduschen aus angefahren wiirde.
Dieser Weg wiirde jedoch von vielen Schulkindern in Richtung Bahnstralle benutzt. Es wird
eine Gefihrdung der Schulkinder befiirchtet. Auch Herr K. hélt es fiir erforderlich, dass die
Zufahrt zum Kindergarten nochmals tiberdacht wird, da sich vor den Kindergérten der Ver-
kehr hauft.

Herr G. fragt nach, iiber welche Wege der Spielplatz an die Umgebung angebunden werden
soll und welche Larmschutzmalnahmen vorgesehen seien.

StOBR Rautenberg fiihrt aus, dass derzeit eine Anbindung von der Strale "Zur alten Brenne-
rei", von der DiisseltalstraBe und vom Karl-Niepenberg-Weg aus vorgesehen sei. Auf Riick-
frage teilt er mit, dass eine Anbindung vom Radweg entlang der K 20n grundsétzlich sinnvoll
sei und dies im weiteren Verfahren gepriift werden miisse. Bzgl. des Themas Larmschutz er-
lautert StOBR Rautenberg, dass geméf der Rechtssprechung Kinderlédrm grundsétzlich als so-
zialaddquat hinzunehmen sei. Fiir das geplante Kleinspielfeld werde jedoch eine ergénzende
Larmuntersuchung in Auftrag gegeben, welche die bereits im Rahmen des Planverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 138 erfolgte Untersuchung konkretisiere.

Es wird nachgefragt, ob auf den verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen auch eine Be-
bauung beabsichtigt sei. Herr K. regt zudem an, dass unabhéngig vom Planverfahren fiir den
Stadtteil Gruiten mehr getan werden miisste. Er vermisse weitergehende Infrastrukturmaf-
nahmen sowie die Ansiedlung eines Drogeriemarktes.

StOBR Rautenberg antwortet, dass auf den verbleibenden Restfldchen derzeit keine bauliche
Entwicklung vorgesehen sei. Der Flachennutzungsplan weise die Fléchen derzeit auch als
landwirtschaftliche Flache aus.

Herr G. bittet um Auskunft, was genau der Anlass der Planung ist und wer der "Anreger" fur
die Anderungen im Bereich des Wohnungsbaus ist. Zudem mdochte er wissen, ob es eine neue
Kompensationsberechnung gibt.

StOBR Rautenberg teilt mit, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 durch den
Haaner Stadtrat beschlossen wurde. Anlass der Planung war zum einen die planungsrechtliche
Ausweisung des Ortsteilspielplatzes. Zum anderen wurde durch die Entwicklungsgesellschaft
Projektbau Diisseltal, die das Baugebiet Hasenhaus in Kooperation mit der Stadt Haan entwi-
ckelt hat und nunmehr vermarktet, angeregt, die fiir einen Kindergartenstandort am Karl-
Niepenberg-Weg bisher vorgesehenen Flachen auch fiir den Mietwohnungsbau zu nutzen.
Stattdessen werde hierfiir nun eine giinstiger zugeschnittene Gemeinbedarfsfléche im Bereich
der DiisseltalstraBe ausgewiesen. Des Weiteren beabsichtigt die Projektbau statt der Stadtvil-
len nunmehr Reihenhéuser und Eigenheime zu errichten, da hierfiir in Gruiten eine gréfere
Nachfrage bestehe. Die genaue Zusammenarbeit und Verpflichtungen der Entwicklungsge-
sellschaft sind noch im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zu regeln. Der Bebauungs-
plan werde im klassischen Verfahren und nicht als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf-
gestellt. Entsprechend ist im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine neue Bewertung des
Eingriffes und der Umweltbelange vorzunehmen.




Herr W. dufert, dass unter Beriicksichtigung des Bauvorhabens Johnson eine Vermarktung
der Stadtvillen aus seiner Sicht méglich sei. Er fragt zudem nach, was mit den im Bereich der
Stadtvillen festgesetzten Biumen und Strauchern geschieht.

StOBR Rautenberg erlutert, dass die Vermarktungschancen einen privaten Belang darstellen,
die Bauentwicklung aber einen &ffentlichen Belang darstelle. Durch die geplanten baulichen
Verdnderungen werde eine zeitnahe bauliche Entwicklung im Baugebiet Hasenhaus und somit
eine LiickenschlieBung erméglicht. Dies komme auch baulichen Entwicklungen im 2. Bauab-
schnitt des Technologieparks zu Gute. ;

Seitens mehrerer Biirger wird nachgefragt, ob die dargestellte Planung schon verbindlich ist
oder ob z.B. im Bereich der Geschosse und Héhen noch Anderungen méglich seien.

StOBR Rautenberg antwortet, dass die Planung noch nicht verbindlich ist. Anhand einer Ab-
bildung erléutert er dass weitere Verfahren und die weiteren Mitwirkungsmdglichkeiten der
Biirger. Wann der Plan wieder im Ausschuss beraten wird, kénne noch nicht genau terminiert
werden. Er verweist hierzu auf das Ratsinformationssystem auf der Homepage der Stadt
Haan. Frithestmoglicher Beratungstermin wiére grundsétzlich der Planungs- und Umweltaus-
schuss am 29.11.2011.

Im Anschluss werden noch einige Fragen zur Héhe der Einfamilienhduser und zu Lage und
Anzahl der Stellplatze vorgetragen.

StOBR Rautenberg verweist in diesem Zusammenhang auf den Vorentwurfsstand der Pla-
nung. Konkrete Hohenfestsetzungen und die Festsetzungen zur Lage der Stellplétze erfolgen
erst im Rahmen der Entwurfsplanung. Der konkrete Bebauungsplanentwurf kdnne von den
Biirgern dann im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingesehen und Anregungen vorgetra-
gen werden.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, schliefit die Diskussionsleiterin
Stv. Wollmann die Veranstaltung und bedankt sich fiir die vorgebrachten Wortbeitrége.

gez. Scharf



