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Stadt Haan
Der Blrgermeister
Planungsamt
Alleestralle 8 ’
42781 Haan — Rt

16.03.2014

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 164 ,Diisseltalstr./Karl-Niepenberg-Weg“
Offentliche Auslegung, § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigenttimer des angrenzenden Flurstiickes 1946 und méchten zum offentlich
ausgelegten Bebauungsplan Nr. 164 folgende Einwande geltend machen.

1. Baufenstertiefe im Bebaungsplan:

Die geplante Bebauung mit Baufenstertiefen von 13m fuhrt in Verbindung mit
den sehr hohen Traufhdhen zu unangepasst hohen Hausern. Im Bebauungsplan -
Nr. 138 wurden im Bereich von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und
Reihenhausern lediglich eine Baufenstertiefe von 12m vorgesehen.
Einwand: .

Wir fordern das die Baufenstertiefe des BP 164 entsprechend umgebenden
Bebauung (Bebauungsplan 138) auf 12m begrenzt wird.

2. Verschiebung des norddstlichen Baufesters nach Suden:
Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf (s. Entwurfsbegriindung Anschnitt
18) wurde das nordostliche Geb&ude an die Gebaudeflucht der
Bestandsbebauung alte Brennerei 26 bis 28 (Flurstiicke 1950 und 1951)
orientiert.

Einwand:
Das nordéstliche Baufenster (s. Anlage 1) soll soweit nach Siiden verschoben

werden, dass eine nérdliche Gebaudeflucht zur Bestandsbebauung der Alten
Brennerei Nr. 26 und 28 (Flurstiicke 1950 und 1951) entsteht.

3. Unangepasste Traufhthen der nérdlichen Baufenster:
Im Bebauungsplan wird fiir die nordlichen Baufenster eine Traufhdhe mit +164,0
mNN ausgewiesen. Die im Bebauungsplan Nr. 164 ausgewiesene Traufhéhe
liegt somit bereits 1,5m tber den TraufhGhen der Bebauung der angrenzenden
Flurstiicke. Aufgrund der fur dieses Baugebiet ungewshnlichen Baufenstertiefe
ergibt sich eine maégliche Dachhéhe von bis zu 5m (halbe Haustiefe=6,5m*38°)

1



und somit ergibt sich eine Gesamtgeb&audehdhe von bis zu +169mNN.

Damit (iberragt der Dachfirst der geplanten Bebauung die nérdliche umgebene
Bebauung um ca. 4,5m-5m und die &stliche Bebauung um 3m (Alte Brennerei
28).

Eine Traufhéhe von 6,5m iber dem Gelénde und eine Firsthéhe von +169 mNN
kann keine Orientierung an der umgebenen Bebauung darstellen, da diese
deutlich niedriger ist aber teilweise ebenfalls ll-geschossig ausgefihrt wurde.
Anmerkung: Mit einer Traufhéhe von 162mNN ware ebenfalls eine Il-
geschossige Bauweise maglich. Diese Traufhéhe von +162mNN wére aus
unserer Sicht ein vernunftiger Kompromiss.

Des weiteren fiihrt eine so hohe Bebauung wie sie im Bebauungsplan 164
ermdoglicht werden soll, in den Wintermonaten zu einer Verschattung der
nérdlich gelegenen Grundstiicke.

Fur unser Grundstiick ergibt sich daraus eine Schlechterstellung gegeniiber dem
bestehenden Baurecht.

Des weiteren wurde die Notwendigkeit, das bestehende Baurecht in unserem
Bereich (Bereich der Stadtvillen) zu &ndern nicht einmal ansatzweise belegt.

Einwand:
Wir fordern fiir die nordlichen Baufenster eine Anpassung der Traufhdhen auf

+162mNN.
Des weiteren fordern wir, das nordéstliche Baufenster soweit nach Siuden zu

verschieben, das eine Verschattung unseres Grundstiickes durch den neuen

Baukérper auch in den Wintermonaten nicht gegeben ist.
Ebenfalls wire es wiinschenswert, die Notwendigkeit das Baurecht vor unserem

Grundstiick zu @&ndern mit nachvollziehbaren Fakten zu belegen.

. Eindeutige Kennzeichnungen der Baufenster nach Planzeichenverordnung:

Nach unserem Verstandnis wurde das Baugebiet WA1 als offenes Baugebiet
gekennzeichnet. Somit kénnen im gesamten Baugebiet tiberall Reihenhauser,
Doppelhauser und Einfamilienh&user errichtet werden. GemaR der
Entwurfsbegriindung des Bebauungsplans 164 -Abschnitt 5: Stadtebaulicher
Entwurf- sollen vor den Flurstiicken 2102 und 1945 bis 1947 lediglich
Einzelhauser errichtet werden.

Einwand:
Wir fordern eine klare Bezeichnung der Baufenster nach der

Planzeichenverordnung mit E fiir Einzelhduser und D fur Doppelhauser gemaf
den Vorgaben der Entwurfsbegriindung des Bebauungsplans Nr. 164 -Abschnitt

5: Stadtebaulicher Entwurf.
Des weiteren fordern wir eine konsequente Umsetzung des Stédtebaulichen

Entwurfs unter Beriicksichtigung unserer Einwénde.

Mit freundlighen GriBen

4 E
P

Anlage: Planausschnitt
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“Stadt Haan T
Planungsamt EINGFRAMG
Herrn Jirgen Rautenberg 05 Marz 2014
AlleestralBe 8 : :
42781 Haan | OErl, | .

26. Februar 2014

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 164 ,Diisseltalstr./Karl-Niepenberg-Weg"
Offentliche Auslegung, § 2 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Rautenberg, sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf unser Schreiben vom Oktober 2011 mdéchten wir zum o.g. Bebau-
ungsplan (BP) wie folgt Stellung nehmen:

Wir freuen uns, dass einige unserer Anregungen im BP realisiert werden konnten.

Leider ist der Punkt 2) nur unzureichend umgesetzt worden: Die Festlegung der maxima-
len Traufhdhe (TH) von 164,0 entspricht bei einer Dachneigung von 35° bis 38°, bei Aus-
nutzung des Baufensters und bei Annahme eines symmetrischen Satteldaches eine First-
héhe (FH) von 168,6 bis 169,1. Die angrenzende Bebauung weist jedoch im Osten eine
FH von 165,95 und im Westen von 167,65 auf. Damit kénnten die neuen Gebdude die be-
stehenden Gebdude um 2,6m bis 3,1m im Osten und 0,9m bis 1,4m im Westen Uberra-
gen obwohl die Geldndehéhe nur 0,16m bis 0,30m hoher liegt. Damit wird unseres Erach-
tens der Anspruch auf die ,[...] Einbindung der neuen Geb&ude in das vorhandene, durch
die Bebauung an der DiisseltalstraBe gepragte Wohnumfeld [...]" nicht erreicht.

Unser Ansinnen ist es, entweder direkt die FH auf 166 flur das 6stliche Haus und auf 168
fur das westliche Haus zu begrenzen oder, falls nur eine Begrenzung der TH madglich ist,

die umgerechneten Werte von 161 (Ost) und 163 (West) limitierend festzulegen.

Fir Rickfragen und Erlduterungen steheh wir Thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen: -
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Stadt Haan / (
Planungsamt

Jirrgen Rautenberg

Alleestr. 8

42781 Haan

19. Mérz 2014

I}ufstelltjng des Bebauungsplans Nr. 164 ,,Diisseltalstr./Karl-Niepenberg-Weg“
Offentliche Auslegung, § 3 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Rautenberg, sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimerin des angrenzenden Grundstiicks Disseltalstr. 24 bin ich von den
Auswirkungen des Bebauungsplans unmittelbar betroffen.

In der NW-Ecke des an mein Grundstiick anschlieBenden Bauplatzes ist die Anpflanzung
eines Laubbaumes in der privaten Griinflache angeordnet. Von Mérz bis Anfang Mai sowie
von Mitte August bis Ende Oktober, also eine Zeit, in der in den hiesigen Breiten geheizt
werden muss, die Sonneneinstrahlung aber andererseits noch bemerkenswert sein kann,
fiihrt die Anpflanzung eines Laubbaumes an der fraglichen Stelle zu einer Verschattung
der Flichen meines Hauses, die nach unserem Energiesparkonzept durch
Sonneneinstrahlung den Energieeinsatz fur Heizungszwecke mindern sollte. Unsere
Bemiihungen zur Energieeinsparung wirden dadurch konterkariert. Bei der Berechnung
bin ich von einer Baumh&he von 15 m zuziiglich der Héhendifferenz von 1,30 mim
fraglichen Bereich ausgegangen.

Ich bitte deshalb, auf die Anpflanzung des Laubbaumes an diesem Standort zu

verzichten, zumal 5m weiter nordlich ein weiterer Laubbaum auf meiner privaten
Griinflache nach den planungsrechtlichen Vorgaben anzupflanzen ist.

Mit freundlichen GriiBen



PLANUNGSGRUPPE DUSSELTHAL Dinkelweg 47 a, 42781 Haan PLAN U N GSG RU PPE

DUSSELTHAL
DINKELWEG 47 A
42781 HAAN

Stadt Haan

Planungsamt TEL. 02104 — 803233

Frau Bohm FAX 02104 — 803448

planungsgruppe@duesselthal.de
Alleestrasse 8

42781 Haan 14.04.2014

Grundstiick Hasenhaus, Karl-Niepenberg-Weg

Sehr geehrte Frau Béhm,

Nach einem Gesprach zwischen Ihnen, Herrn Sangermann und Herrn Berkenbusch
habe ich die beiliegende Skizze zum Baufeld auf dem stidlichen Grundstiick gefertigt.

Die Umgrenzung des alten Baufelds ist blau dargestellt.

Die roten Linien stellen die Baugrenzen nach dem gewiinschten Konzept des
Gebéaudes dar.

Wir bitten Sie, die rot dargestellte Form als Baufenster in die konkrete B-Plan-Fassung
zu Ubernehmen.

Die Berechnung der bebaubaren Flache ergibt, dass die neue, geplante Flache mit
333,29 gm gegenliber der ehemals ausgewiesenen Flache (338 gm) um 4,71 gm
geringer ist.

Bei Rickfragen stehen wir gern zur Verfligung.
Mit freundlichen Griissen
\ W

Anlage: Planskizze farbig, 3-fach
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