Anlage 4

Anregungen zur 30. Anderung des FNP im Betreich , Erikaweg / Leichlinger Str.“ und zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 34
,Erikaweg / Leichlinger StraRe* im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB mit dem jeweiligen
Prufergebnis durch die Verwaltung.

Nr. iStellenbezeichnung Schreiben |Inhalt Priufergebnis
vom
1 Birger/In 19.11.2013 | Die Nutzung der umliegenden Grundstiicksflachen mit ihrer | Der Anregung wird nicht gefolgt.

reichhaltigen Flora und Fauna soll erhalten bleiben.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht fir die
angesprochenen Flachen bereits heute die Nutzung als
Gewerbegebiet vor. Dabei liegt die Versiegelung des
Plangebietes bei ca. 80%. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes nimmt hier eine Entsieglung vor, da
die sudlich gelegenen Flachen (GE5, GE3 und GE1)
wohnbaulichen Zwecke vorbereitet werden sollen. Bei
der angesprochenen reichhaltigen Flora und Fauna
handelt sich im Grof3en und Ganzen um genutzte
Weide- und Wiesenflachen (vgl. Umweltbericht'). Im
Sudlichen Anschluss an die Gewerbeflachen befinden
sich weitere Gewerbeflachen welche bisher nicht
umgesetzt worden sind, die Bereiche stellen sich als
Wiesen- und Weideflachen (Pferdehaltung) dar. Im
Sudwestlichen Bereich befindet sich die
Erweiterungsflache des Haaner Waldfriedhofes welche
sich derzeit als Griinflachen mit Rasenflachen und
Gehdlzgruppen und Baumen darstellt. In der stdlichen
Ausbuchtung des Geltungsbereiches befindet sich eine
offentliche Grinflache mit hohem Gehdélzbestand.
Zudem sind laut durchgefuihrter Artenschutzpriifung,
nach der Auswertung der Naturschutzfach-
Informationssysteme, dem Abgleich der
vorherrschenden Lebensraumtypen und Kartierungen
vor Ort und unter Beriicksichtigung von
Vermeidungsmafnahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu erwarten.
(vgl. LPB?)

! Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg /Lejchlinger StralRe”
2 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.34, 1. Anderung ,Erikaweg/ Leichlinger Stral3e*
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Stellenbezeichnung

Schreiben
vom
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Priufergebnis

Die fehlende Nachfrage nach Gewerbeflachen in diesem
Gelande hatte Anlass genug sein missen auf jegliche
Bebauung zu verzichten.

Die Ausweitung der Gewerbeflachen tiberschreitet die im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Griunflachen als
Trennung zwischen Gewerbe- und Wohngebiet.

Die als Trennung erforderlichen Schutz- und Grinflachen
einschliellich planerisch vorgegebener Boschungen
werden in die Bestandswohngrundstiicke verlagert.

Bedenken bestehen auch, da die im Flachennutzungsplan

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan reduziert die Gewerbeflachen. Es
soll jedoch weiterhin die Mdglichkeit bestehen bleiben
auch in Haan Gewerbetreibenden mdgliche Flachen
anzubieten. Aus diesem Grund soll hier nur in Teilen
auf die besagten Gewerbeflachen zu Gunsten einer
Wohnbebauung und des Sondergebietsstandorte
verzichtet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 34 1. Anderung greift die
Grunstrukturen und Pflanzflachen in Ihren Grundziigen
angrenzend zu den allgemeinen Wohngebieten des
Bebauungsplanes Nr. 34 auf. Auch die
Gewerbegebietsflachen GE5 angrenzend zum
bestehenden Allgemeinen Wohngebiet sind bereits im
Bebauungsplan Nr. 34 vorbereitet. Daher wird hier
bestehendes Planungsrecht weitergefihrt. Der
Flachennutzungsplan keine parzellenscharfe
Darstellung der jeweiligen Gebietszuweisungen und
Grunstrukturen. Desweiteren wird auf Ebene des
Bebauungsplanes Griinstrukturen zwischen den
unterschiedlichen Gebieten festgesetzt um diese auch
optisch voneinander zu trennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 34 1. Anderung greift die
Griunstrukturen und Pflanzflachen in Ihren Grundziigen
angrenzend zu den allgemeinen Wohngebieten des
Bebauungsplanes Nr. 34 auf. Auch die
Gewerbegebietsflachen GE5, angrenzend zum
bestehenden Allgemeinen Wohngebiet, sind bereits im
Bebauungsplan Nr. 34 vorbereitet. Daher wird hier
bestehendes Planungsrecht weitergefihrt. Eine neue
Uberschreitung der Flachen wird hier nicht gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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bisher vorgesehene Griinzone vollsténdig gestrichen wird.

Es wird bemerkt, dass die Anwohner nicht bereit sind
Grundsticksflachen zum Zweck der
Gewerbegebietsansiedlung zu verkaufen und daher sollte
auf die Planungsziele GE und Pflanzfestsetzungen
verzichtet werden.

Es wird hinterfragt, was die Anderung des
Bebauungsplanes nutzt, wenn der Bebauungsplan gem.
stadtebaulichem Konzept dauerhaft nicht umsetzbar sein
wird.

Es wird die Ausweisung des erforderlichen Griinzuges
durchlaufend, nérdlich des geplanten Ful3-/Fahrweges auf
dem Gebiet und zu Lasten der Gewerbeflachen, unter
Beibehaltung des vorhandenen Baumbestandes, so weit
wie mdglich, gefordert.

Sudlich des FulR-/Fahrweges kann durchlaufend
Wohngebiet ausgewiesen werden, wobei eine
ErschlieBung der stddstlichen Grundsticksflachen Uber
den FuR-/Fahrweg an die geplante Wohnbebauung
sichergestellt werden kann.

Bei dem Bebauungsplan kann ein groRRer Teil der
bestehenden Waldflachen westlich des jetzigen

Der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfe
Darstellung der jeweiligen Gebietszuweisungen und
Grunstrukturen. Desweiteren wird auf Ebene des
Bebauungsplanes Griinstrukturen zwischen den
unterschiedlichen Gebieten festgesetzt um diese auch
optisch voneinander zu trennen.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan soll mdgliche Entwicklungen
vorbereiten. Im Rahmen der 1. Anderung soll auf groRe
Teile der gewerbeflachen im nérdlichen Anschluss an
den Erikaweg zwecks Wohnbebauung verzichtet
werden. Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 34 lasst
erhebliche Eingriffe im gewerblichen Rahmen zu. Eine
Umsetzbarkeit wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bezweifelt.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE3, GE4 und GE5
angrenzend zu den Sondergebieten SOla und SO2
werden analog des bestehenden Planungsrechtes
Pflanzgebote und Pflanzerhalt zu Trennung der
unterschiedlichen Nutzungen festgesetzt. Soweit
maglich werden die Bestandsstrukturen in diesem
Bereich durch diese Festsetzung gesichert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung im Osten des
Plangebietes ist eine Nutzung des Stichweges und
damit des angesprochenen Fahrweges aus
verkehrssicherheitstechnischer Sicht nicht zu
empfehlen. Wéhrend der Anlieferungszeiten wirden
sich die Ruckstaugefahr und damit auch das
Unfallrisiko in Richtung Erikaweg /Ohligser Stral3e
erhohen.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Im Sidlichen Anschluss an die Gewerbeflachen
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Parkplatzes in den zu erstellenden Griinzug eingebunden
werden.

Bei der derzeitigen Planung befindet sich durch die
Verlangerung der Anlieferungszone der lauteste und
emissionsintensivste Bereich ungeschitzt an die
Wohnbebauung angrenzend.

Die Begriinung der 8000m? Dachflache sollte als

Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

befinden sich weitere Gewerbeflachen welche bisher
nicht umgesetzt worden sind, die Bereiche stellen sich
als Wiesen- und Weideflachen (Pferdehaltung) dar. Im
Sudwestlichen Bereich befindet sich die
Erweiterungsflache des Haaner Waldfriedhofes welche
sich derzeit als Griinflachen mit Rasenflachen und
Gehdolzgruppen und Baumen darstellt. In der stdlichen
Ausbuchtung des Geltungsbereiches befindet sich eine
offentliche Griinflache mit hohem Gehdélzbestand.
Zudem sind laut durchgefihrter Artenschutzpriifung,
nach der Auswertung der Naturschutzfach-
Informationssysteme, dem Abgleich der
vorherrschenden Lebensraumtypen und Kartierungen
vor Ort und unter Beriicksichtigung von
Vermeidungsmafnahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten.
(vgl. LPB®). Waldstrukturen im Sinne des Gesetztes
sind hier nicht vorhanden.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung wurde eine
schalltechnische Untersuchung angefertigt, welche
eine Kontingentierung der Gewerbegebietsflachen und
der Sondergebietsflachen vorsieht. Hierdurch wird ein
vertragliches Nebeneinader der unterschiedlichen
Nutzungen sichergestellt. Die Kontingentierung hat zur
Folge, dass Betriebe nur so viel emittieren dirfen wie
die festgesetzten Grenzwerte es zulassen. Dadurch
werden die Richtwerte der TA-Larm fir allgemeine
Wohngebiete eingehalten.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Der
Anregung wird in Teilen gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass innerhalb der
Gewerbegebiete als auch der Sondergebiete sind auf

3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger StraRe*
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Die Lage des Kleinkinderspielplatzes an der Ohligser

Stral3e im Anbindungsbereich des Erikawegs wird kritisiert.

Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen auf dem Erikaweg
von morgendlichen und abendlichen Ein- und Ausfahrten
von 50-60 Fahrzeugen wird erwartet.

Ohne Verkehrsberuhigung, 40 km/h Begrenzung oder
Anlage eines Kreisverkehrs wird im Einmindungsbereich
Erikaweg kunftig ein Unfallschwerpunkt befurchtet.

Es wird erwartet, dass kinftig auch Schulkinder im neuen
Wohngebiet wohnen. Eine gesicherte und beruhigte
Verkehrsflihrung am zuvor genannten Kreuzungsbereich
ist unabdingbar.

mindestens 30% der Dachflachen Dachbegriinung in
extensiver Form  anzulegen. Dabei st ein
Substrataufbau zu wahlen, der min. 50 kg/m?
(wassergesattigt) betragt. Ist eine Dachbegriinung
konstruktiv nicht mdoglich, ist alternativ je 50 m?
Dachbegrinung die Pflanzung eines mindestens
kleinkronigen, standortgerechten Laubbaumes
innerhalb der Grundstuicksflache vorzunehmen.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Der
Anregung wird in Teilen gefolgt.

Die Lage des Kleinkinderspielplatzes wurde nach
Norden verlegt.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das angefertigte Verkehrsgutachten® zum
Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung geht von einer
vertraglichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens aus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut Gutachten’ sind aufgrund der insgesamt geringen
Verkehrsmengen keine Konflikte fir die Einmiindung in
die Ohligser Stral3e zu befiirchten. Ein Sichtdreieck
wurde hinweisend in den Bebauungsplan
aufgenommen, so dass Sichergestellt wird, dass die
Planung ein sicheres Ein- und Ausfahren ermdglicht.
Eine Verkehrsberuhigung ist nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplans.

Laut Gutachten sind aufgrund der insgesamt geringen
Verkehrsmengen keine Konflikte fur die Einmindung in
die Ohligser Stral3e zu befurchten. Ein Sichtdreieck
wurde hinweisend in den Bebauungsplan
aufgenommen, so dass Sichergestellt wird, dass die
Planung ein sicheres Ein- und Ausfahren ermdglicht.

4 Verkehrsuntersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.

34 ,Erikaweg / Leichlinger Str.“ in Haan




Nr. i Stellenbezeichnung Schreiben [Inhalt Prufergebnis
vom
Eine Verkehrsberuhigung ist nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplans.
Alternativ wird die Anbindung des Wohngebietes an die Eine Anbindung an die Leichlinger Stral3e ist aufgrund
Leichlinger Stral3e vorgeschlagen. der bewegten Topografie nicht moglich.
Eine zusatzliche Belastung des Erikawegs sollte planerisch | Laut Gutachten sind aufgrund der insgesamt geringen
vermieden und erhebliche Umbaukosten im Verkehrsmengen keine Konflikte fir die Einmiindung in
Einmundungsbereich Ohligser Stral3e eingespart werden. | die Ohligser Stral3e zu befurchten. Ein Sichtdreieck
wurde hinweisend in den Bebauungsplan
aufgenommen, so dass Sichergestellt wird, dass die
Planung ein sicheres Ein- und Ausfahren ermdglicht.
Erhebliche Umbaumal3nahmen werden hier nicht
erwartet.
2 Birger/In 19.11.2013 | Als Zufahrt zum geplanten Baumarkt und den beiden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

weiteren Fachmarkten auf dem Geléande ist die
Dusseldorfer StraRe vorgesehen. Zahlreiche Anwohner
sind auf die Parkmaéglichkeiten auf der B 228 angewiesen.

Im Bereich Dusseldorfer StraRe 119 ist eine Abbiegespur
fur die Zufahrt zum Baumarkt / Fachmérkten geplant. Es
wird beflrchtet, dass es hier zu Riuickstau-Situationen

kommen wird, die zum einen den Verkehrsfluss behindern,

vor allem aber fiir einen erhéhten CO2- Ausstol3 sorgen
werden. Zudem wird es durch wartende Fahrzeuge zu
einer weiteren Verengung der Straf3e und einem
Gefahrenpotential vor allem fiir jingere
Verkehrsteilnehmer kommen.

Eine Fahrbahnverengung auf der Dusseldorfer StralRe

Die Zufahrtsbereiche fur den geplanten Baumarkt und
die Abfahrtsbereiche fiir die geplanten Fachmarkte
verursachen keine Reduzierung der bestehenden
Parkmdglichkeiten entlang der Dusseldorfer Stral3e.
Parkmdglichkeiten befinden sich erst im weiteren
ostlichen Verlauf der Disseldorfer Stral3e.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut Gutachten’ ist die Anbindung des Parkplatzes der
Fachmarkte an die Dusseldorfer Stral3e verkehrssicher
auszugestalten. Die
Leistungsfahigkeitsuntersuchungen zeigen, dass flr
den Linkseinbiegeverkehr der Dusseldorfer Stral3e hin
zu dem Parkplatz der geplanten Fachmarkte und des
Baumarktes ein eigener Linksabbiegefahrstreifen
erforderlich ist. Die zusatzlichen Kfz-Fahrten sind auch
im ,worst-case“-Fall, einem besucherstarken Tag im
Frihling, leistungsfahig abwickelbar. In der Zufahrt zum
Parkplatz der Fachmarkte wird dazu in der
Dusseldorfer Stralie eine Linksabbiegespur mit einer
Lange von rund 20 Metern vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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wuirde eine zusatzliche Gefahrenquelle darstellen.

Die Ausfahrt der Kunden mit Zielrichtung Haan und die
LKW-Einfahrt fiir die Anlieferung werden an dieser Stelle
fur eine zu hohe Belastung gehalten.

Eine Zunahme des LKW-Aufkommens und damit
einhergehende Belastungen sowohl durch Larm,
Schadstoffausstol? als auch beim Verkehrsfluss werden
beflirchtet.

Eine Verengung der Fahrbahnbreite ist nicht
notwendig, da der Platz auf der Disseldorfer Stral3e
ausreicht, um den erforderlichen Linkseinbiegeverkehr
hin zu Parkplatz ausreicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem Verzicht auf das Linkseinbiegen vom
Parkplatz in die Dusseldorfer StralRe, erreicht die
ErschlieBungseinmiindung die gute
Verkehrsqualitatsstufe B. Die Einmiindung kann
unsignalisiert betrieben werden. Erforderlich ist ein
Linksabbiegefahrstreifen in der Disseldorfer Stral3e,
der eine Lange von etwa 20 Metern aufweisen sollte,
um drei Pkw oder einen Lastzug aufnehmen zu
koénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bereits der rechtskraftige Bebauungsplan weif3t
Gewerbegebietsflachen fir das Plangebiet aus. Das
heil3t, dass bereits heute ein erheblicher
Gewerbeverkehr sprich LKW-Aufkommen stattfinden
kann. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

wurde eine schalltechnische Untersuchung5
angefertigt. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung wurde bereits im IST-Zustand eine
Belastung sowohl der Wohnbebauung nérdlich der
Dusseldorfer Straf3e als auch der bestehenden
Gewerbegebiete durch die Verkehre der Disseldorfer
Stral3e festgestellt. Die Analyse zeigt deutliche
Uberschreitungen der Orientierungswerte der Reinen
Wohngebiete gem. DIN 18005 von 14-18 dB(A).

Die Betrachtung der Prognosewerte zeigt, dass durch
die hier angestrebte Planung eine Erhdhung der
Verkehrslarmimmission um <1,0 dB(A) erreicht wird. Es
handelt sich hierbei um eine marginale Erhéhung und

5 . .
schalltechnisches Prognosegutachten 2014 Graner + Partner Ingenieure
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Der RegelmaRige Schwerlastverkehr bedeutet fur die

ansassigen kleinen Kinder eine zusétzliche, grof3e Gefahr.

Die geplante Verkehrsfiihrung stellt eine Beeintrachtigung

der Lebens- und Wohnqualitat fir die Anwohner dar.
Die Abwicklung des Verkehrs ist suboptimal geldst.

kann daher als nicht relevant betrachtet werden. Eine
Erh6hung der Werte wird von dem menschlichen
Gehor erst ab einem Wert von + 3 dB(A)
wahrgenommen. Eine Erhéhung des
Schadstoffausstol3es hin zur Gefahrdung der
Anwohner wird hier durch die Erhéhung des Verkehrs
nicht erwartet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem Verzicht auf das Linkseinbiegen vom
Parkplatz in die Dusseldorfer Stral3e, erreicht die
ErschlieBungseinmiindung die gute
Verkehrsqualitatsstufe B. Die Einmindung kann
unsignalisiert betrieben werden. Erforderlich ist ein
Linksabbiegefahrstreifen in der Diisseldorfer Stral3e,
der eine Lange von etwa 20 Metern aufweisen sollte,
um drei Pkw oder einen Lastzug aufnehmen zu
kénnen. Zudem handelt es sich bei der Disseldorfer
Strafe um eine Bundesstralie, welche immer eine
gewisse Verkehrsintensitat mit sich bringt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsuntersuchung hat als Gesamtergebnis,
dass die zuséatzlichen Kfz-Fahrten unter
Berucksichtigung der vorgeschlagenen Mal3nahmen
(Auszug aus dem Gutachten: kein Linksabbiegen auf
die Dusseldorfer Stral3e, Linkseinbiegespur von der
Dusseldorfer StraRe zum Parkplatz, nur
rechtsabbiegen fir PKW und LKW-Verkehr)
leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Zur
Optimierung der Verkehrssituation im
Kreuzungsbereich Erkrather / Diisseldorfer / Leichlinger
Stral3e ist die Anlage eines Kreisverkehres mdglich
aber nicht zwingend erforderlich. Mdgliche MaRhahmen
sollen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
StralRenverkehrsflache ausgefiihrt werden.
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Eine starkere Einbindung der Leichlinger Stral3e als Zu-
und Abfahrtsmdglichkeit, insbesondere fir das erwartete
LKW-Aufkommen, wird gewiinscht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

An der Leichlinger Stral3e ist aufgrund der starken
Topografie lediglich eine Abfahrt geplant um auch den
Verkehr in Richtung Hilden verkehrssicher abwickeln
zu kénnen.
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-Einspruch-
Bebauungsplan Nr. 34 Erikaweg / Leichlinger Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten zum Bebauungsplan Nr. 34 an dieser Stelle unsere Bedenken insbesondere zur
geplanten Verkehrsfiihrung zum Ausdruck bringen und Einspruch erheben.

Als Zufahrten zum geplanten Baumarkt und den beiden weiteren Fachmarkten auf dem
Gelinde haben Sie die Diisseldorfer Str. vorgesehen. Hierbei handelt es sich um eine
verkehrstechnisch bereits sehr belastete BundestraBe (B228), die eine Breite von 11 Metern
aufweist und durch Wohnbebauung geprigt ist. Zahlreiche Anwohner sind auf die
Parkméglichkeiten auf der B228 angewiesen, wodurch die Fahrbahn weiter verengt wird.
Im Bereich Diisseldorfer Str. 119 planen Sie nun eine Abbiegespur fiir die Zufahrt zum
Baumarkt / Fachmérkten. Unsere Befiirchtung ist, dass es hier angesichts des
Verkehrsaufkommens zu Riickstau-Situationen kommen wird, die zum einen den
Verkehrsfluss behindern, vor allem aber fiir einen erhohten CO2-Ausstof sorgen werden. Die
wartenden Fahrzeuge, (die wihrenddessen ihren Motoren laufen lassen werden,) stellen

zudem eine weitere Verengung dar, die mit Gefahrenpotenzial vor allem fiir jiingere



Verkehrsteilnehmer / Kleinkinder einhergeht. Dies kénnen wir alle aus unseren langjahrigen
Erfahrungen an diesem Standort bestétigen. Denn bereits ab der groBen Kreuzung ,,Am
Schlagbaum® beschleunigen Fahrzeuge Richtung Ortsausgang. Wir sind iiberzeugt, dass eine
Entschleunigung durch den geplanten Kreisverkehr dieses Fahrverhalten nicht ausreichend
abmildern wird und dementsprechend eine Fahrverengung durch die Abbiegespur eine
zusitzliche Gefahrenquelle darstellt.

Dariiber hinaus planen Sie die Ausfahrt der Kunden (wohl meist Pkw) mit Zielrichtung Haan
an selbiger Stelle und ebenso die LK W-Einfahrt fiir die Lieferung der Waren. Das zusammen
halten wir fiir eine zu hohe Belastung an dieser Stelle. Verschérft wird dies durch die LKW-
Ausfahrt am jetzigen ,,weillen Gittertor*, also einige Meter weiter oberhalb auf der
Diisseldorfer Str.

Da sich dieses Gebiet mit einem Baumarkt und zwei weiteren Fachmérkten und eventuellen
zusitzlichem (kleinen) Handel noch weiter entwickeln und gerade eine Erweiterung zum
bisherigen Standort des Hagebaumarktes an der Bottingerstr. darstellen soll, ist mit
steigendem LK W-Aufkommen und damit einhergehenden Belastungen sowohl beim Léirm,
SchadstoffausstoB als auch beim Verkehrsfluss zu rechnen. Diese grofien LKW miissen sich —
auch wenn die Lieferzeiten auBerhalb der Geschiftszeiten sein sollten — in ein ohnehin schon
hohes Verkehrsaufkommen auf der Diisseldorfer Str. einfiigen. Je groBer die LKW sind — und
bei einem Baumarkt sind groBere Liefer-Fahrzeuge im Einsatz — desto schwieriger wird
dieses Unterfangen und desto groBer ist diese Belastung fiir die Anwohner in dieser
beschriebenen dreifachen Hinsicht. Zumal der regelméBige Schwerlastverkehr fiir die dort

ansissigen kleinen Kinder noch einmal eine zusitzliche, groBere Gefahr bedeutet.

Insgesamt stellt die jetzige geplante Verkehrsfilhrung aus den vielen o.g. Griinden eine
Beeintrichtigung der Lebens- und Wohnqualitéit fiir die Anwohner dar und dariiber hinaus
eine suboptimale Abwicklung des Verkehrs an diesem neuralgischen Punkt am Ortseingang /
-ausgang. Insofern bitten wir Sie um eine Anderung der geplanten Verkehrsfiihrung mit einer
stirkeren Einbindung der Leichlinger Str. als Zu- und Abfahrtsmoglichkeit, vor allem fiir die
Lieferwege und damit das LKW-Aufkommen.

Mit freyndlichen Griilen v
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An den

Blrgermeister der Stadt Haan
Kaiserstr.85
42781 Haan

19.11.2013

Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 sowie Anderung des aktuellen
Flachennutzungsplans der Stadt Haan

Sehr geehrter Herr Birgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

da einige der 0.g. direkten Anlieger aus der Ohligser Str. 88-92 an der Diskussions-
veranstaltung tiber die Anderung des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes am
7.11.2013 nicht teilnehmen konnten und damit Ihre Forderungen nicht zu Protokoll
genommen wurden, mdchten wir als direkt Betroffene hiermit folgende Anregungen und
Bedenken schriftlich dokumentieren und gegen die derzeitig vorgeschlagenen Anderungen
Widerspruch einlegen:

Die gegenwartige Nutzung der umliegenden Grundstiicksflachen mit seiner reichhaltigen
Flora und Fauna verbietet dem Grunde nach eine Nutzung als Gewerbefldche sowie einer
heute Gblichen, verdichteten Wohnbebauung.

Die fehlende Nachfrage nach Gewerbeflachen in diesem Gelédnde hétte eigentlich Anlass
genug sein mussen auf jegliche intensive Bebauung zu verzichten und es bei der
bisherigen Nutzung und insbesondere bei dem vorhandenen Bewuchs zu belassen.

Die Ausweitung der Gewerbeflachen im siidéstlichen Planungsbereich Uberschreiten die im
gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Haan ausgewiesenen Grinflachen als Trennung
zwischen Gewerbe - und Wohngebiet um mehr als 40m.

Zusétzlich werden, die als Trennung erforderlichen Schutz- u. Grunflachen einschl.
planerisch vorgegebener Béschungen, in unsere Bestandswohngrundstiicke hinein

verlagert.

Gleichzeitig wird die bisher im Fldchennutzungsplan vorgesehene Griinzone vollstandig aus
dem Flachennutzungsplan gestrichen und damit als bebaubare Flache ausgewiesen.

Da von uns Betroffenen keiner irgendwelche Grundstiicksanteile fir Gewerbeflachen zur
Verfiigung stellen wird und das aufgrund des Alters einzelner Eigentumer auch fur die
nachsten 40-50 Jahre nicht erfolgen wird, ist die Schaffung der planerischen Vorgabe

— Trennung Wohn- u. Gewerbegebiet durch Griingrtel - dauerhaft nicht zu verwirklichen.



. Was also nutz die Anderung eines Bebauungsplanes, der in seinen grundsétzlichen
Planungsvorgaben gem. stédtebaulichem Konzept dauerhaft nicht durchflihrbar sein wird?

Wir fordern daher, sofern auf eine Bebauung nicht grundsatzlich verzichtet werden kann,
als Konsequenz aus Ihrem Anderungswunsch, die Ausweisung des erforderlichen
Griinzuges durchlaufend, nérdlich des geplanten FuB-/Fahrweges auf dem Gebiet und zu
Lasten der Gewerbeflachen, unter Beibehaltung des vorhandenen Baumbestandes so weit

wie moglich.

Sudlich des FuR-/Fahrweges kann dann durchlaufend Wohngebiet ausgewiesen werden,
wobei eine ErschlieRung der siidéstlichen Grundstiicksflachen liber den Ful-/Fahrweg an
die geplante Wohnbebauung sichergestellt werden kann.

Bei dieser Bebauungsplangestaltung kann dann auch ein groRer Teil der bestehenden
Waldflache westlich des jetzigen Parkplatzes in den zu erstellenden Griinzug mit

eingebunden werden.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass durch die derzeitig geplante Verlangerung der
Baumarkt-Anlieferzone sudlich in den geplanten Grinstreifen, der lauteste und emissions-
intensivste Bereich ungeschiitzt an den Wohnbereich angrenzt. Das widerspricht ebenfalls
dem Planungskonzept des Bebauungs- sowie des Flachennutzungsplans.

Aufgrund der Hhenlage des Baumarkes und der Geldndetopographie sollte die Begrinung
der 8000gm Dachfléche, zur Vermeidung einer tristen Dachaufsicht aus der
Wohnbebauung, in den Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen werden.

Die Positionierung des fiir die Wohnbebauung erforderlichen Kleinkinderspielplatzes an die
verkehrstechnisch auch durch LKW stark genutzte Ohligser Str., ausgerechnet noch im
Anbindungsbereich des Erikawegs, halten wir fur leichtsinnig u. lebensgefanrlich.

Der Erikaweg wird bereits jetzt durch Fahrzeuge von Hundehaltern und Friedhofsbesuchern
in den Morgen- und Nachmittagsstunden extrem stark frequentiert. Zusétzlich ist bei ca. 40
Einzel- bzw. Doppelhdusern ein zusétzliches Aufkommen von Morgen- und abendlichen
Ein-und Ausfahrten von 50-60 Fahrzeugen zu erwarten.

Ohne eine Verkehrsberuhigung auf der Ohligser Str., z.B. durch 40 kmh Begrenzung, bzw.
Anlegung eines Kreisverkehrs dhnlich der Kreuzung Leichlinger Str./Disseldorfer Str., wird
der Einmiindungsbereich Erikaweg demnéchst Unfallschwerpunkt in Haan sein.

Hinzu kommen sicherlich etliche Schulkinder, da erfahrungsgemafl Neubaugebiete
Uberwiegend von Familien mit Kindern angenommen werden.

Eine gesicherte und beruhigte Verkehrsfihrung an diesem Kreuzungsbereich ist fur die
geplante Nutzung unabdingbar.

Alternativ ist natlirlich auch eine Anbindung des Wohngebietes an die Leichlinger Str.
méglich, bei deren Einmindung in die Diisseldorfer Str., mit demn&chst, einschl. Lidl und
Aldi, ca. 500 Stellplatzen, die zusatzliche Belastung kaum feststellbar sein wird.



Eine zusatzliche Belastung des Erikawegs sollte man planerisch bereits vermeiden und
damit erhebliche Umbaukosten im Einmiindungsbereich Ohligser Str. einsparen.

Mit freundlichen GriiRen

arlies Reich
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Durchschrift: Fraktionen von CDU/SPD/FDP/GriinAlternativeListe
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