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1. VORBEMERKUNG
1.1 Anlass und Aufgabensteilung

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) wurde im Auftrag der
Projektbau Dusselthal Entwicklungsgesellschaft mbH (Haan) erarbeitet.

Er bezieht sich auf den r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 138
-Hasenhaus- in Haan-Gruiten, Auf der Grundlage des Flachennutzungsplans der
Stadt Haan ist hier vorrangig die Entwicklung eines Aligemeinen Wohngebietes
(WA) vorgesehen.

Das diesbezlglich erarbeitete stadtebauliche Entwurfskonzept bildet die Grundlage
fur die landschaftspflegerische Fachplanung.

Der Bebauungsplan grenzt an die z.Zt. im Planfeststeliungsverfahren befindliche

K 20n Ortsumgehung Haan-Gruiten. Fir dieses Straftenbauvorhaben ist ein Land-
schaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet worden, auf den an dieser Stelle verwie-
sen wird (SMEETS + DAMASCHEK, Stand 8/2000 und Deckblatt mit Stand 1/2002).

1.2 Methodische Vorgehensweise

Mit dem Pianungsvorhaben sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen verbunden, die als Eingriff im Sinne des § 8 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch() in Verbindung mit § 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)
geiten.

Entsprechend den fachgesetzlichen Anforderungen enthalt der vorliegende LBP alle
zur Abhandlung der Eingriffsregelung erforderlichen Angaben. Dies sind im einzel-
nen: -

o  Ermittlung und Bewertung planungsrelevanter Grundlagen zu Einzelfaktoren des
Naturhaushaltes und Landschaftsbild,

e  Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Wirkungen des Eingriffs nach Art
und Umfang,

e Erarbeitung von MaRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen,

e Erarbeitung und Darstellung von geeigneten Mafinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zur Kompensation verbleibender, unvermeidbarer Begin-
trachtigungen {Ausgleich, Ersatz).

Far die Bewertung der Biotopfunktion und die Ermittlung des Umfangs von Kompen-
sationsmalnahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion wird in Abstimmung mit der
zustandigen Fachbehdrde das Verfahren von LUDWIG (1991) zugrunde gelegt.



Der Aspekt des Orts- / Landschaftsbildes wird anhand des Verfahrens von ADAM,
NOHL & VALENTIN (1986) bearbeitet.

Zur besseren Nachvoliziehbarkeit im Hinblick auf den vorhabenbedingten Kompen-
sationsbedarf wird die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung differenziert nach dem Teil-
baugebiet Hasenhaus und den (rickwartigen) Grundstlcken Vohwinkler Stralle /
Parkstrafe / Bahnstralle vorgenommen.

1.3 Lage des Plangebietes im Raum

Das Plangebiet (PG) "Hasenhaus" liegt am norddstlichen Rand des Ortsteils Gruiten
der Stadt Haan (Kreis Mettmann, Regierungsbezirk Dusseldorf).

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs wird gebildet:

im Westen von der ParkstralRe (K 20),

im Norden von der Vohwinkier Strafle (L 423 / geplante K 20n),
im Osten von der geplanten K 20n (Ortsumgehung Haan-Gruiten),
im Stden von der Bahnstralle und der Gartenstralle.

i
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Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil des LBP
zu entnehmen (siehe Anlage).

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Gebietsentwickiungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) des Regierungsbezirkes Disseldorf (Stand:
1999} weist flr das PG folgende relevante Darstellungen auf:

- Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ostlich der vorhandenen Wohnbebauung
"Parkstralle”

- LinienfUhrung der geplanten K 20n (gleichzeitig dstliche Grenze des ASB).

2.2 Flachennutzungsplan

Im z.Zt. rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Haan (1994) werden
innerhalb des PG folgende Darstellungen getroffen:

- Wohnbauflache (W) zwischen Bebauung Parkstrafle und Linienfihrung der
K 20n,

- Grinflache (Zweckbestimmung: Parkaniage und Spielplatz A) siidéstlich der
Grenze der Wasserschutzzone,



- Flache fur die Landwirtschaft (Ostlich der LinienfGhrung der geplanten K 20n),

- Linienfuhrung der geplanten K 20n Ortsumgshung Haan-Gruiten.

2.3 Landschaftsplan

Das PG liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises Mettmann
(Stand: 6/2000) mit dem Entwickiungsziel "Anreicherung einer Landschaft mit natur-
nahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen”. Flr den zu-
geordneten Entwicklungsraum A 1.2.15: "Ostlich Gruiten zwischen Osterholz und Ei-
senbahnlinie Gruiten/Vohwinkel" gelten zusammengefaflt folgende Zielsetzungen fiir
kinftige Mallnahmen:

- Verbesserung der Biotoptypenkomplexe, der Gehdélz- und Waldbiotope und der
Grinlandflachen,

- Extensivierungen in Auenbereichen und Anpflanzungen entlang von Gewaéassern,

- Eingrinung von Siedlungsrandern {Landschaftsbild, Iimmissionsschutz}.

Festgesetzte Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale oder Geschiitz-
te Landschaftsbestandteile werden nicht Uberplant. Das Landschaftsschutzgebiet A
2.3-12: "Gruiten Nord-Ost / Hahnenfurth” reicht zwar im Norden bis an das PG heran
(L 423 1 K 20n), ist aber nicht von der Planung betroffen.

Auf der Westseite der Vohwinkler Stralle (L 423) ist die Festsetzung A 5.1-84:
Baumreihe zwischen "Hasenhaus" und "Birschels" innerhalb des PG zu verzeich-
nen. Durch den Neubau der K 20n werden Flachen dieser Festsetzung in Anspruch
genommen.

2.4 Sonstige Yorgaben

Die Grenzen der Schutzzonen der Wassergewinnungsantage an der Vohwinkler
Strafie (Stadtwerke Haan) wurden im Rahmen des aktuell noch nicht abgeschlosse-
nen Verfahrens geandert.

Die Abweichungen der Wasserschutzzonen gegeniiber dem FNP der Stadt Haan
(1994) werden, soweit sie das PG betreffen, entsprechend dem vorliegenden vor-
laufigen Stand (26.11.2001) nachrichtlich in den zeichnerischen Teil des LBP aufge-
normmen (siehe Anlage).

Far die geplante K 20n Ortsumgehung Haan-Gruiten lauft zur Zeit das Planfeststel-
tungsverfahren.



3. BESCHREIBUNG UND DARSTELLUNG DES BESTANDES
3.1 Kurzcharakterisierung des Plangebietes

Der Landschaftsraum &stlich des Ortsrandes ist dem Naturraum der Mettmanner
Lofterrassen zuzuordnen, einer Untereinheit des Bergisch-Sauerlandischen Unter-
landes. Dieser Raum wird charakterisiert als "sparlich zertalte, waldfreie weite Ter-
rassenflur von flachwelliger Gestalt mit méchtiger zusammenhéngender LéRdecke”
(KREIS METTMANN 1983).

Das nach Norden und Nordosten zum Bachtal der Kleinen Dissel abfallende Gelén-
de (Hangneigung bis 5 °) mit teilweise bewegtem aber strukturarmen Relief weist
Hdhen zwischen 170 m G.NN im Staden und 135 m (.NN im Norden auf.

Die hochwertigen, tiefgrindigen Lé%lehmbdden des PG in warmeklimatisch begin-
stigterer Lage werden aulerhalb der bebauten Flachen ackerbaulich genutzt.

Die Siedlungsbereiche Hasenhaus, Scheifenhaus und Zur Mihlen an der Vohwink-
ler Strale (L 423) grenzen im Norden bzw. Nordosten an das Plangebiet.

3.2 Beschreibung des Naturhaushaltes - abiotische Landschaftsfaktoren

Da der Naturhaushalt und dessen Leistungsfahigkeit nicht als Ganzes erfasst wer-
den kann, wird er anhand der ihn bestimmenden abictischen (s.u.) und biotischen
Landschaftsfakioren {s. Pkt. 3.3) beschrieben und anschiieRend bewertet.

3.2.1 Geologie, Boden

Das bodenbildende Ausgangsgestein ist im stdlichen Teil des PG ein pleistozéner
LGB bzw. Loklehm, im nérdlichen Teil ein Flinzschiefer des (unteren) Oberdevons
(GLA NRW 1979).

Den charakteristischen Bodentyp des Gebietes stellt eine stellenweise pseudover-
gleyte Parabraunerde dar. Diese schiuffigen, im Untergrund stellenweise kalkhalti-
gen Lehmbdden zeichnen sich durch eine hohe bis sehr hohe Ertragsfahigkeit, eine
hohe Sorptionsfahigkeit, hohe nutzbare Wasserkapazitadt und mittlere Wasserdurch-
lassigkeit aus. Uber verdichtetem Unterboden bzw. dichtem Untergrund tritt stelien-
weise eine schwache Staunésse auf. Es besteht eine Empfindlichkeit gegentber
Bodendruck (GLA NRW 1981).



Kleinflachig sind in unteren Hanglagen wie z.B. im Umfeld der Vohwinkler Stra3e (L
423) sowie am ostlichen Bebauungsrand der Ortslage Gruiten Kolluvien aus umge-
lagerten LéRlehmen zu verzeichnen, die &hnliche Eigenschaften wie die o.b. Para-
braunerde aufweisen. In diesen Bereichen ist auch eine 6értliche Vernassung durch
Oberflachenwasser moglich (GLA NRW 1981).

3.2.2 Wasser

im Hinblick éuf den Landschaftsfaktor Wasser werden die Einzelfaktoren Grundwas-
ser und Oberflachengewésser getrennt betrachtet.

Grundwasser

In Abhangigkeit von der Beschaffenheit des anstehenden Untergrundes {Ausgangs-
gestein, s.0.) sind Bereiche mit sehr ergiebigen Grundwasservorkommen (Festge-
steine des Devons) und ohne nennenswerte Vorkommen (Locker- und Festgesteine)
zu verzeichnen (GLA NRW 1980a). Entsprechend weisen die Gesteine unterschied-
liche Filterwirkungen auf, die in den Grundwasserleitern der Karstgebiete am ge-

ringsten ausfallen (GLA NRW 1980b).

Ein oberflachennaher Grundwassereinfluss innerhalb des PG kann als unwahr-
scheinlich angesehen werden. Im Rahmen der Vorplanung zur K 20n Ortsumgehung
Gruiten wurde punktuell ein Grundwasserflurabstand von etwa 20 m festgestelit.

Durchgefihrte Baugrunduntersuchungen fuhrten darlber hinaus zu dem Ergebnis,
dass der anstehende gewachsene Boden bis zu einer Tiefe von ca. 23 m als was-
serundurchldssig einzustufen ist (SMEETS + DAMASCHEK 2000).

Der 6kologische Feuchtegrad wird als “frisch, stellenweise schwach wechselfeucht”
eingestuft (KREIS METTMANN 1983).

Oberflachengewdsser
Innerhalb des PG sind mit Ausnahme von kieineren privaten Gartenteichanlagen
keine Oberflachengewasser zu verzeichnen.

im weiteren Umfeld des untersuchten Gebietes befindet sich im Narden der weitge-
hend naturnahe Bachlauf der Kieinen Dissel, sowie im Osten der zeitweise wasser-
fihrende Champagnegraben, der nérdlich der querenden Vohwinkler StralRe (L 423)
in die Kleine Dissel mindet.

Beide Flielgewasser sind von dem Vorhaben nicht unmittelbar berlhrt.

3.2.3 Klima/ Luft

In Anlehnung an BANGERT (1988) 1aRt sich das PG auf Grund der vorherrschenden
Rahmenbedingungen dem Klimatop "Wiesen- / Ackerklima" zuordnen.



Dieser Freilandkiimatop zeichnet sich durch einen extremen Temperatur- und
Feuchteverlauf aus, ist windoffen und tragt, da diese Fiachen nachts durchweg rela-
tiv kiihl bleiben, zur Kaltluftbildung bei.

Da das Gelénde des Plangebietes nach Nordosten zur Talaue der Kleinen Dussel
abfallt, kann sich abflieRende Kaltluft in der Bachniederung sammein.

Die mittleren Jahresniederschiage liegen bei 750 - 200 mm, die vorherrschenden
Winde kommen aus westlicher, sidwestlicher und stdlicher Richtung (AKADEMIE
FUR RAUMFORSCHUNG UND LANDESPLANUNG 1978).

3.3 Beschreibung des Naturhaushaltes - biotische Landschaftsfaktoren
3.3.1 Potentielle natlirliche Vegetation

Unter den gegebenen Boden- und Klimaverhéalinissen wirde sich bei ausbleibenden
anthropogenen Einflissen ein Flattergras-Buchenwald mit Ubergéngen zum Mai-
gléckchen-Perlgras-Buchenwald einstelien.

in diesen Tiefland-Buchenwald-Gesellschaften sind in der Baumschicht neben der
Rotbuche (Fagus silvatica) vertreten:

Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Qu. petraea) auf starker sandigen Bdden,
Hainbuche {Carpinus betulus), Espe (Populus tremula) und Winterlinde (Tilia
cordata).

In der Strauchschicht treten Salweide (Salix caprea), Hasel (Corylus avellana),
Weilkdorn (Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa
canina) und Schiehe (Prunus spinosa) auf (TRAUTMANN 1972).

3.3.2 Tiere und Pflanzen

Die Tier- und Pfianzenwelt bildet die wesentliche Grundlage fur den Arten- und
Biotopschutz. Sie steht in enger Wechselwirkung mit den abiotischen Faktoren des
Naturhaushaltes (s. Pkt. 3.2). Dies gilt auch fir das Landschaftsbild (s. Pkt. 3.4).

Zur Erfassung der realen Vegetationsstrukturen des Bebauungsplan-Gebistes wurde
Ende September 2001 eine Gelandebegehung durchgefGhrt und die vorgefundenen
Biotoptypen anhand des Bictoptypenschl(issels nach LUDWIG {1991a) kartiert. Das
Ergebnis dieser Kartierung ist im Plan Nr. 1 {s. Anlage) dargestelit.

Angaben zur Tierwelt basieren auf Zufallsheobachtungen, voriiegenden Fremddaten
und Rickschilssen auf die Eignung charakteristischer Standorte.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Pflanzenstandorte und Tierlebensraume des
PG auf Grund der landwirtschaftlichen bzw. gartnerischen Nutzung einer starken
anthropogenen Beeinflussung unterliegen. Die gartnerische Nutzung weist jedoch
eine unterschiedliche Intensitat auf {(s.u.).



Biotoptypen

Der Untersuchungsraum beinhaltet die nachfolgend beschriebenen Biotoptypen (vgl
auch Tabelle 1 im Anhang und Plan Nr. 1 in der Anlage). Der zugeordnete Biotopty-
pen-Code ist jeweils in Klammern geselzt.

Baumgruppen, Baumreihen und Einzelbdume Uberwiegend standorttypischer
Arten mit starkem Baumbholz (BF 33)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im rickwartigen Grund-
stiicksteil der Parkstrale 12 (Flurstiick 910) eine mehrstammige Rofi-Kastanie
(Aesculus hippocastanum) zu verzeichnen. Der Baum weist ein starkes Baumholz
auf.

Grasfiuren an Straflen- und Wegrdndern (HH 7)

Der Seitenraum der Vohwinkler StralRe (L 423) beidseits der Fahrbahnrander wird
gepragt durch strafienbegleitende Grasfluren, die sowohl den verkehrsbedingten
Auswirkungen {Schadstoffeintrag) als auch einer vergleichsweise intensiven Pfiege
unterliegen.

Acker, intensiv genutzt (HA 0)

Der {iberwiegende Teil des PG (rd. 70 %) wird z. Zt. ackerbaulich genutzt. Die kon-
ventionelle Bewirtschaftung hat dazu gefihrt, dass artenreiche Sdume weitestge-
hend verschwunden sind. Die vorgefundene "ausgeraumte” Feldflur weist nach
BLAB et al. (1989) praktisch fur alle Vogel- und Saugetierarten eine suboptimale
bzw. pessimale Biotopstruktur und -qualitat auf.

Gérten ohne oder mit geringem Gehdizbestand (HJ 5)

Im Rahmen dieser Arbeit wird zugrunde gelegt, dass der Biotoptyp HJ 5 einen Ge-
hélzanteil bis maximal 30 % (von den Baumkronen Uberstellte Flache) auf der nicht
Gberbauten Grundsticksflache aufweist (vgl. hierzu LANDESREGIERUNG NRW
1996).

Anhand der értlichen Bestandserfassung in Verbindung mit der Auswertung des ak-
tuellen Luftbildes lassen sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende
Grundstlicke diesem Biotoptyp zuordnen:

- Vohwinkler Strafe 6,

- Parkstrafe 2, 4, 8, 10, 28, 28a, 30, 32a-c, 34, 34a, 36, 38, 40, 42, 423,

- Bahnstrafie 52, 58,

- Gartenstralle 3, 5, 7.

Dartiber hinaus ist noérdlich an die Grundsticke Gartenstralle 3 bis 7 angrenzend
eine Grabelandflache zu verzeichnen, die dem beschriebenen Biotoptyp (HJ 5)
zugeordnet werden kann.



Gérten mit grofRerem Geholzbestand (HJ 6)

Im Rahmen dieser Arbeit wird zugrunde gelegt, dass der Biotoptyp HJ 8 einen Ge-
hélzanteil von mehr als 30 % (von den Baumkronen Uberstellte Flache) auf der nicht
Uberbauten Grundstiicksflache aufweist {vgl. hierzu LANDESREGIERUNG NRW
1986).

Anhand der &rtlichen Bestandserfassung in Verbindung mit der Auswertung des ak-
tuetlen Luftbildes lassen sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende
Grundsticke diesem Biotoptyp zuordnen:

- Parkstralle 6, 6a, 12, 12a, 12b, 14, 16, 18, 18a, 18b, 20, 22, 24, 26, 28b, 383,

- Gartenstralle 1.

Versiegelte Stralenflache (HY 1}

Zu den versiegelten Flachen z&hlen die Fahrbahn der Gartenstralie (einschlielilich
Gehwege) wie auch der Vohwinkler Stralle (L 423).

Zusétzlich sind im Bereich der Bahnsirafle mehrere grof¥flachig versiegelte Grund-
stlicksteile zu verzeichnen, die gesondert dargestellt sind (s. Plan Nr. 1 in der Anla-

ge).

Unbefestigte Wegefldchen (HY 2}
Als unbefestigter, stellenweise mit einer Grasnarbe bedeckter Weg ist der Wirt-
schaftsweg zwischen Gartenstralle und Vohwinkler Strafle (L. 423) zu verzeichnen.

Tierlebensridume und funktionale Beziehungen

Das Plangebiet unterliegt Gber die gartnerische und landwirtschaftliche Nutzung
unterschiedlich intensiven anthropogenen Nutzungseinflissen, die zur Ausbildung
von z.T. weitgehend naturfernen Biotopen gefthrt haben mit einem Tierartenspek-
trum, das von allgemein verbreiteten Arten bestimmt wird (vgl. SMEETS + DAMA-
SCHEK 2000).

Zusatzlich sind Stéreffekte zu verzeichnen, die sich flr bestimmte Arten des Offen-
landes als limitierender Faktor darstellen kdnnen. Sie werden hervorgerufen u.a. von
Spaziergangern mit nicht angeleinten, frei umher laufenden Hunden, aber auch von
(wildernden) Hauskatzen der angrenzenden Wohngebiete. Diese Stdrungen wirken
sich negativ auf die Entwickiung der Jungtiere oder auf die Habitatbindung von Tier-
arten wie z.B. Feldnhase, Rebhuhn oder Feldlerche aus (mdl. Mitteilung des Jagd-
ausubungsberechiigten des gemeinschaftlichen Jagdbezirkes Gruiten, 11/2001).

Den rlckwartigen, gehdlzgepragten Garten der Bebauung Parkstralle / Bahnstrale /
Gartenstrafle ist eine Bedeutung ais Brut- und Nahrungshabitat fir die heimische
Avifauna beizumessen.



3.4 Beschreibung des Landschafisbildes

Unter dem Begriff 'Landschaftsbild' wird im Rahmen dieser Arbeit die sinnlich wahr-
nehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft verstanden. Die Erlebbarkeit
der Landschaft steht in Abhangigkeit vom subjektwen Empfinden und der Erwar-
fungshaltung des Betrachters.

Eine Bedeutung fur die menschliche Wahrmehmung / Erlebbarkeit kommt den unter-
schiedlichen Auspragungen der Landschafisfaktoren Relief, Vegetation und Wasser
sowie den Nutzungs-, Bau- und Erschliefungsstrukiuren zu. Sie kénnen sowohl fla-
chen- als auch linienhaft ausgebildet sein. Darliber hinaus sind weitere Merkmale
wie Larm- und Geruchsfreiheit flir das Landschaftserleben von Bedeutung.

Das Plangebiet wird durch bestimmt durch die am stdlichen Gebietsrand zu ver-
zeichnende Gelandekuppe (rd. 160 m UNN) und das im wesentlichen nach Norden
und Nordosten abfallende Gelande mit partiel! steileren Hanglagen {z.B. westlich
Zuyr Mihlen). Die Gel&ndehdhen erreichen am nérdlichen Rand des PG zwischen
135 - 140 m GNN, am sidlichen Rand bis 159 m GNN.

Diese Reliefsituation bewirkt, dass vom Rand der Bebauung Gruitens (Parkstrafte /
Bahnstrale / Gartenstrafie) weitrdumige Sichtbeziehungen in nérdliche und &stliche
Richtung mdéglich sind. Umgekehrt ist erst bei gréRerer Distanz eine Einsehbarkeit
des PG in seiner Gesamtheit gegeben.

Strukturierende Vegetationsbestande sind nahezu ausschlielllich im Bereich der
bebauten Grundsticke vorzufinden. Der Uberwiegende Teil des PG wird jedoch
durch offene, homogene Ackerschiage dominiert, von denen nur geringe optische
Anreize fur einen Betrachter ausgehen.

Die wegeméRige Erschlieflung ist mit Vohwinkler Straf3e (L 423), Park-, Bahn- und
Gartenstralle sowie geplanter Umgehung K 20n vorrangig am Rande des PG ange-
siedelt. Eine gebietsbezogene ErschiieBung ist durch einen Wirtschaftsweg zwi-
schen Gartenstralle im Slden und Vohwinkler Strale im Nordosten des PG gege-
ben.
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4, BESTANDSBEWERTUNG

Die Beurteilung von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfolgt mit der Zielsetzung
im Sinne des § 4(1) LG NW, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie das
Landschaftsbild hinsichtlich der Eingriffserheblichkeit zu werten.

Hervorzuheben sind Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung, da in
solchen Fallen durch einen Eingriffstatbestand erhebliche Beeintrachtigungen her-
vorgerufen werden kénnen. Hier kommt zunachst mdglichen Vermeidungs- oder
Minderungsmafinahmen eine besondere Bedeutung zu.

Anmerkung: Bei den Schutzgltern Boden, Wasser und Klima / Luft sind Wert- und
Funktionselemente mit besonderer Bedeutung verbal darzulegen und ggf. zu be-
grinden. Skalierungen oder weitergehende Wertabstufungen werden auf Grund des
heutigen Erkenntnisstandes als nicht problemgerecht angesehen (vgl. ARGE Eingriff
- Ausgleich NRW 1894).

4.1 Boden
Methodik

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Boden im Sinne der o.b. Zielsetzung werden
als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung bericksichtigt:

VYorkommen seltener Bodentypen,

Kufturhistorisch bedeuisame Boden,

Bdoden mit hoher Eignung fur die Entwicklung besonderer Biotope,
Bereiche mif besonderer Bedeutung flir die Speicher- und Reglerfunktion.

Bewertung

Innerhalb des PG sind seltene oder kulturhistorisch bedeutsame Béden (z.B. Plag-
genesche) bzw. B&den mit einer hohen Eignung fur die Entwicklung besonderer Bio-
tope (z.B. Grundwasserbdden) nicht zu verzeichnen (vgl. GLA NRW 1998).

Die vorherrschenden Parabraunerden sind auf Grund ihres hohen Filter-, Puffer-
und Speichervermdgens hinsichtlich einer eingebrachten Suspension als bedeutsam
einzustufen (SCHEFFER / SCHACHTSCHABEL 19889).

Den (kleinflachig vorkommenden) kolluvialen Bdden wird eine Bedeutung als Archiv
der Klima- und Landschaftsgeschichte beigemessen (ARGE Eingriff - Ausgleich
NRW 1994, GLA NRW 1938).
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4.2 Wasser

Methodik

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Wasser, das im vorliegenden Fall nur den
Aspekt Grundwasser betrifft, werden im Sinne der o.b. Zielsetzung als Wert- und
Funktionselemente besonderer Bedeutung bertcksichtigt:

- Grundwasserqualitaf,
- Grundwasserdargebot,
- Gebjete mit geringem Grundwasserflurabstand.

Bewertung

Die Qualitat des Grundwassers im Bereich des PG kann grundsatzlich als hoch ein-
geschatzt werden. Diese Einschétzung 1&R¢ sich ableiten zum einen aus der gerin-
gen Durchldssigkeit der Deckschicht (Filter- und Puffervermégen, s.0.), zum anderen
aus der unmittelbaren Nahe zur Wassergewinnungsanlage an der Vohwinkler
Stralie (L 423) und der sie umgebenden Wasserschutzzonen.

Bezdglich der Wasserdargebotsfunktion ist aus naturschutzrechtlicher Sicht die
Neubildungsrate von Bedeutung. Diese ist insbesondere von der Durchléssigkeit der
Deckschicht und der Vegetationshedeckung abhangig.

FOr das PG 14t sich daraus ableiten, dass auf Grund der geringen Durchidssigkeit
in Verbindung mit dem ermittelten groRen Grundwasserflurabstand (s. Pkt. 3.2.2)
von einer eher geringen Versickerungsmenge und damit gleichbedeutend einer ge-
ringen Grundwasserneubildungsrate auszugehen ist.

Die Bewertung ist u.a. auch ausgerichtet auf das pflanzenverfagare Grundwasser
als entscheidende Lebensraumfunktion, so dass der Grundwasserflurabstand in der
Beurteilung zugrunde gelegt wird.

Bezogen auf das PG ist festzuhalten, dass ein direkter Kontakt zum Grundwasser
nicht besteht (s. Pkt. 3.2.2) und daher eine besondere Bedeutung fUr die biotische
Lebensraumfunktion nicht zu konstatieren ist.

£3 Klima/lLuft

Methodik
Bei der Beurteilung des Schutzgutes Klima / Luft im Sinne der 0.b. Zielsetzung wer-
den als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung berlcksichtigt:

- Frischluftentstehungsgebiete und Kaltiuftabflussbahnen,
- Gebiete mit lufthygienisch wirksamer Fifterfunktion.

Bewertung

Vor allem das landwirtschafilich genutzie Offenland innerhalb des PG ist in Verbin-
dung mit der vorherrrschenden gelandemorphologischen Situation (Hanglage) von
Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet mit Kaltiuftabflussfunktion. Die Windof-
fenheit beglinstigt dartiber hinaus einen guten natdrlichen Luftaustausch, so dass
dieser Bereich als bioklimatisch glnstiger Raum einzustufen ist.
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Eine gewisse luftverbessemnde Wirkung ist den gréBeren Geholzbestanden auf den
rlickwartigen Grundstticksteilen der Bebauung Parkstralie auf Grund ihrer Fiiter-
funktion beizumessen.

4.4 Arten- und Biotopschuiz

flethodik .

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Bestandserhebung (s. Pkt. 3.3.2) wurde ent-
sprechend des Modeils von LUDWIG (1991a) eine Bewertung vorgenommen,; sie ist
der Tabelle 1 (s. Anhang) und dem Plan Nr. 1 (s. Anlage) zu entnehmen.

Folgende Bewertungskriterien werden bei diesem Modell herangezogen:

Natiirfichkeit, Wiederherstelibarkeit, Gefahrdungsgrad, Maturitat, Struktur- und
Artenvielfalt sowie Haufigkeit des Vorkommens.

Das Bewertungsverfahren beruht auf einem Punktesystem, bei dem die Wertzahlen
der 0.g. 6 Einzelkriterien ( O bis 5 Punkte) additiv verknipft werden und dabei einen
maximalen Wert von 30 Punkten erreichen. Der auf diese Weise ermittelie Biotop-
wert (BW) eines Biotoptyps wird in Anlehnung an LUDWIG (1991a) einer vierstufi-
gen Bewertungsklasse (I - IV) zugeordnet, deren Einteilung und Bedeutung sich wie
folgt darstellt:

Biotopwert 0 -7 Biotoptypen mit geringer Bedeutung fUr den Arten- und Biotop-
schutz - Bewertungsklasse IV

Biotopwert 8 - 15 Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
schuiz - Bewertungsklasse i

Bictopwert 16 - 23 Biotoptypen mit hoher Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
' schutz - Bewertungsklasse #

Biotopwert 24 - 30 Biotoptypen mit sehr hoher Bedeutung flr den Arten- und
Biotopschutz - Bewertungsklasse | ¥

= Anmerkung: Biotoptypen mit sehr hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind im
Plangebiei nicht vertreten,

Bewertung

Eine hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (Biotopwert 16 - 23, Bewer-
tungsklasse 1) ist dem mehrstdmmigen Einzelbaum im Bereich des rickwartigen
Grundsriicksteils der ParkstraBe 12 beizumessen (BF 33). Dieser Biotoptyp ist auf
Grund seines Alters (Aspekt: Wiederherstellbarkeit) als nicht ausgleichbar eingestuft
(s. Tabelle 1 im Anhang), so dass bei einem vorhabenbedingten Verlust Ersatzmafl-
nahmen vorzusehen sind.

Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (Biotopwert & -
15, Bewertungskiasse llI) sind im PG Uber folgende Vegetationsstrukturen vertreten:
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Den Garten mit gréRerem Gehélzbestand (HJ 6), die vorrangig entlang der Park-
strafte zu verzeichnen sind, ist eine mittlere Bedeutung fUr den Arten- und Biotop-
schutz beizumessen. Sie erflllen u.a. als Lebensraum fir einheimische Vogelarten
eine wichtige Funktion (Brut- und Nahrungshabitat).

Der Bewertungsklasse Il zuzuordnen sind auch die Grasfluren (HH 7) im Seiten-
raum beidseits der Vohwinkler Stral3e (L 423), die zwischen Stralte und intensiv ge-
nutzter Landwirtschaftsfiédche eine Funktion als lineare Ausbreltungskorndore z.B.
fur Kleinlebewesen erfllien.

Zu den Biotoptypen mit einer vergleichsweise geringeren Bedeutung fir den Arten-
und Biotopschutz (Biotopwert 0 - 7, Bewertungsklasse IV} gehéren im PG die inten-
siver genutzten Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (HJ 5) sowie die in-
tensiv genutzten Ackerflachen (HA 0).

Die Biotoptypen unversiegelte Wegeflachen (HY 2) und insbesondere die versiegel-
ten StraBenflachen (HY 1) sind im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz von
eher nachrangiger Bedeutung.

4.5 Landschaftsbild

Methodik

Die Einschatzung der aktuellen landschaftsésthetischen Bedeutung des Untersu-
chungsgebietes erfolgt anhand der Beurteilung der bei ADAM, NOHL & VALENTIN
(1986) zugrunde gelegten Wertkriterien

Vieffalt, Naturnghe, Eigenart und Larm- / Geruchsbelastigung.

Diese landschaftsgsthetischen Wertkriterien werden gemalt ADAM et al. (1986) je-
weils mit Hilfe einer 10-stufigen Ordinalskala bewertet (Stufe 1: sehr geringe Wertig-
keit, Stufe 10: sehr hohe Wertigkeit).

Bewertung

Auf Grund der durch Geholze gegliederten Gérten ist dem westlichen Teil des PG
eine mittlere Vielféltigkeit zu attestieren (Wertstufe 8). Dem steht die ausgerdumte
landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker) gegentber, der auch bei Berticksichti-
gung der Reliefstruktur nur eine geringe Vielfalt beizumessen ist (Wertstufe 3).

tm Hinblick auf das Wertkriterium Naturnghe ist festzuhalten, dass das gesamte PG
durch anthropogen bedingte Strukturen gepragt wird. Bereiche, die eine erkennbare
Eigenentwicklung vermitteln wie z.B. einige Gartengrundsticke, sind nur in geringem
Umfang vertreten (Wertstufe 4).

Durch Siedlungsentwickiung und landbauliche Nuizungen hat sich die Eigenart des
Gebietes in Bezug auf Naturnahe und Vielfalt deutlich gewandelt, so dass dem PG
insgesamt ein (mittlerer bis) hoher Eigenartsverlust beizumessen ist (Wertstufe 4).
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Das asthetische Erleben eines Landschaftsraumes wird nach ADAM et al. (1986)
neben der (vorrangigen) visuellen Wahrnehmung auch Uber die auditive und olfak-
torische Wahrnehmung bestimmt.

Beziglich der aktuell wahrnehmbaren Larmentwicklung (auditiver Sinn) ist festzu-
halten, dass Teile des PG vom Verkehrsiarm der Hauptverkehrsstralen Vohwinkler
Stralle (L 423) und Parkstrafle (K 20) sowie von der Schallemission der stdlich des
PG gelegenen Bahnstrecke Dusseldorf-Wuppertal bzw. Kéin-Wuppertal betroffen
sind. '

Eine Geruchsbeldstigung (olfaktorischer Sinn) war zum Zeitpunkt der Orisbege-

- hung nicht festzustelien.

Insgesamt ist dem Piangsbiet beziglich der auditiven und olfaktorischen Wahr-
nehmung aktuell eine mittiere Beeintrachtigung beizumessen (Wertstufe 8).
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5. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Die Ermittlung des Eingriffs wird durch eine Verknipfung der vom Planungsvorha-
ben ausgehenden Wirkungen mit den Wert- und Funktionselementen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes vorgenommen.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen, die sich aus der Uberlagerung von Bestand
und ausldsenden Wirkfaktoren des Vorhabens ableiten, werden auf ihre Vermeid-
barkeit, Erheblichkeit / Nachhaltigkeit und Ausgleichbarkeit Uberprift. Dokumentiert
werden in der verbalen Beschreibung diejenigen Beeintrachtigungen, die unver-
meidbar und erheblich / nachhaltig sind.

5.1 Ermittiung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen

Das zugrunde liegende Konzept der stadtebaulichen Entwicklung des Flangebietes
enthalt im Hinblick auf die fachgesetzliche Eingriffsregelung folgende beurteilungs-
relevante Inhalte (Teilbaugebiete Hasenhaus und Bebauung rickwartige Grund-
sticksteile Park- / Bahnsiralle):

o Uberbauung mit Wohn- und sonstigen Geb3uden
{ohne Einzel- und Sammelgaragen) mit einem Flachenbedarf von ca. 24.150 m?

e Aniage von Einzel- und Sammelgaragen mit extensiver {Dach-} Begfunung
mit einem Flachenbedarf von ca. 3.370 m?

e Anlage von 6ffentlichen / privaten Erschlielungsstralen / -wegen
mit einem Flachenbedarf von ca. 20.340 m?

e Anlage von &ffentlichen [ privaten Stelipldtzen mit Griinanteil
mit einem Flachenbedarf von ca. 4.680 m?

Der vorliegende stadtebautiche Entwurf wurde im Hinblick auf eine Vermeidbarkeit
bzw. Minderung der oben genannten Beeintrachtigungen Uberprift.
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5.2 Vermeidung und Minderung von Beeintriachtigungen
§.2.1 Erhaltung von Gehdlzbestand

Zur Erhaltung eines wertvollen, ortsbildpragenden (mehrstammigen) Einzelbaumes
(RoR-Kastanie - Aesculus hippocastanum) im Bereich des rlickwartigen Grund-
sticksteils der Parkstralle 12 {Flurstiick 910) ist die Festsetzung geman § 8 Abs. 1
Nr. 25b BauGB: "Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern" vorzusehen.

Die erforderliche ErschlieRBung fir die Bebauung der rickwartigen Grundsttcksteile
der Parkstralle ist vorrangig danach auszurichten, die vorhandene Gehéizkulisse am
Ostrand der Parkstraflen-Grundsticke nur punktuell zu unterbrechen, so dass der
ortsbildpragende Charakter des Gehdlzbestandes weitestgehend erhalten wird.

5.2.2 Begrenzung der Bodenversiegelung, Riickhaltung von Nieder-
schiagswasser

Die vorhabenbedingte Oberflachenversiegelung, die eine qualitative Beeintréchti-
gung von Boden, Wasserhaushalt, Geléndeklima sowie Tier- und Pflanzenweit be-
wirkt, ist dahingehend zu vermindern, dass &ffentliche und private Stellplatze (incl.
Garagenzufahrten) mit einem Grinanteil von mindestens 25 % (z.B. Rasenfugen-
stein, Rasengitterstein) ausgebildet werden (s. auch Pkt. 6.3.3).

Zur Minderung des vorhabenbedingten Versiegelungseffektes sowie zur Rackhal-
tung von Niederschlagswasser ist vorzusehen, dass Flachdacher und flachgeneigte
Dacher (bis 10°) in den Baugebieten eine Extensivbegrinung erhalten. Das Fl&-
chengewicht des wassergeaséttigten Begrinungsaufbaus inclusive Pflanzen sollte
hierbei mindestens 50 kg/m® betragen (s. auch Pkt. 6.3.3).

§.2.3 Versickerung von Niederschiagswasser

Mit Blick auf die Grundwasserneubildungsrate sowie auf die Entlastung und Gute-
verbesserung von Oberflachengew&ssern kommt der értlichen Versickerung von
Niederschlagswassern eine besondere Bedeutung zu {vgl. hierzu § 51a Landeswas-
sergesetz Nordrhein-Westfalen).

Eine bereits durchgefUhrte Voruntersuchung zur geplanten Versickerung von Nie-
derschlagswasser (Ingenieurteam Dr. Hemling, Grafe & Becker, Stand: 11/2000)
zeigt auf, dass der ermittelte Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens (kf-Wert in [m/s])
nicht den Vorgaben des zugrunde liegenden Regelwerkes entspricht. Das bedeutet
im Ergebnis, dass eine Versickerung im Hinblick auf die Durchldssigkeit des Unter-
grundes nichi moéglich ist.
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Die Flachenbefestigungen von Stellplatzen fir PKW, von Zufahrten und von Fullwe-
gen sind dergestalt auszubilden, dass die Versickerung von natlrlichem Nieder-
schlagswasser nicht beeintrachtigt wird (s. auch Pkt 5.2.2 und Pkt. 6.3.3).

5.3 Unvermeidbare, erhebliche / nachhaltige Beeintrdchtigungen

Unter Bericksichtigung der oben beschriebenen planerischen Vorkehrungen zur
Eingriffsminderung werden nachfolgend die verbleibenden Beeintrachtigungen auf-
gefihrt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit / Nachhaltigkeit bewertet.

Boden

Durch das Vorhaben werden weitgehend landwirtschaftiich genutzte Béden und in
geringerem Umfang Gartenflachen beansprucht. Auf Grund der vorhabenbedingten
Versiegelung, Abtragung und Umilagerung werden die Funktionen des Bodens im
Naturhaushalt (Pufferung, Filterung, Wasserrlckhaltung) gestért oder volistandig
aufgehoben.

Von erheblicher / nachhaltiger Wirkung ist insbesondere die dauerhafte Oberfla-
chenversiegelung durch Gebaude (ca. 24.150 m?) und ErschlieRungsstralien /
-wegen (6ffentlich / privat) (ca. 20.340 m?).

Nachhaltige {nicht quantifizierbare) Beeintrachtigungen kénnen sich flr die Béden
des Baugebietes aus den lokalen verkehrsbedingten Emissionen ergeben, die dber
die Luft in den durchweg stark absorbierenden Boden eingetragen werden.

Wasser

Grundwasser

Auf Grund der natirlichen Gegebenheiten mit stark absorbierenden Béden, gering
wasserdurchiassigen Deckschichten und langen Sickerstrecken wird davon ausge-
gangen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes in Bezug auf
die Grundwasserneubildungsrate und ~gualitat nicht gegeben ist {vgl. auch SMEETS
+ DAMASCHEK 2000).

Oberflachengewasser

Eine vorhabenbedingte Veranderung von FlieRBgewassern (z.B. durch Verrohrung
oder Verlegung) erfolgt nicht.

Es ist vorgesehen, das Oberflachenwasser des Baugebietes in das Regenrlckhalte-
becken an der L 423 { K20n zu leiten, dort vorzukléren und anschliefend dosiert in
das FlieRgewasser Kleine Ddssel einzuleiten. Es wird davon ausgegangen, dass
diese Einleitung die Gewassergute nicht erheblich verandert.
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Kiima / Luft

Auf Grund der grofiflachigen Inanspruchnahme und Verénderung der Oberflachen-
gestalt ist davon auszugehen, dass derzeitige lokalklimatische Funktionen des Ge-
bietes wie beispielsweise Kaitluftbildung und -abfluss erheblich beeintrachtigt wer-
den.

Der geplanten Durchgriinung des Gebietes mit Laubgehdlzen ist demgegentber zu-
kinftig (unter Bertcksichtigung der Entwicklungszeit der Gehdlze) eine lufthygieni-
sche Bedeutung beizumessen.

Tiere und Pflanzen

Von dem geplanten Vorhaben sind in Gberwiegendem MaRe verhalinismalig natur-

ferne Pflanzenstandorte und Tierlebensraume betroffen, bei denen es sich um Of-

fenlandlebensrdume in Gestalt von intensiv genutzten Ackerflachen handelt.

In vergleichsweise geringem Umfang werden durch Bebauung von rackwartigen
Grundstiicksteilen z.T. gehdlzgepragte Gartenflachen beansprucht, die eine mittlere

Bedeutung als Tier- und Pflanzenlebensraum aufweisen (vgl. Pkt . 4.4 und Tabelle 1

im Anhang).

Da den betroffenen Biotopen eine hohe Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushaltes - wie beschrieben - nicht beizumessen ist, wird davon ausgegan-

gen, dass eine erhebliche vorhabenbedingte Beeintrachtigung nicht gegeben ist.

Landschaftsbild
Nach ADAM, NOHL & VALENTIN (1988) bestimmen im wesentlichen zwet Faktoren
die landschaftsasthetische Erheblichkeit eines Eingriffs:

- die Eingriffsintensitat des Vorhabens und
- die tatsachlich durch das Vorhaben beeintrachtigte Flache.

Die Eingriffsintensitét des Vorhabens wird zum Ausdruck gebracht Uber den Ver-
gleich des landschaftsasthetischen Eigenwertes der betreffenden Flache ohne bzw.
mit dem Vorhaben.

Die tatséchlich durch den Eingriff beeintrachtigte Flache ist abhéngig von der Hohe
der geplanten Gebéaude und von den landschaftsstrukturellen Gegebenheiten
(Morphologie, visuelle Vorbelastungen, Existenz sichtverschattender Elemente wie
Gebaude, Gehdize u.a.}.

So besteht bei Eingriffsobjekten bis zu 10 m Héhe das potenziell durch den Eingriff
beeintrachtigte Gebiet aus der Flache des Vorhabens und der Sichtzone |, die die
Landschaft im Umkreis von bis zu 200 m um das Eingriffsvorhaben beschreibt. In der
an die Eingrifisflache anschiielenden Sichtzone | sind die durch Hindernisse in der
Landschaft (z.B. Bebauung, Vegetation) sichtverschatteten Fldchen zu bertcksichti-
gen. Als tatsachlich visuell beeintréchtigte Bereiche stellen sich die verbleibenden,
nicht sichtverschatteten Flachen dar.
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Im Hinblick auf den vorliegenden Fall ist festzustellen, dass die zu erwartenden vi-
suellen Beeintrdchtigungen auf Grund der zulassigen Zahl der Voligeschosse autf
die Eingriffsflache selbst und deren unmitielbar angrenzende Umgebung (Sichtzone
1) begrenzt sind, da die geplanten Gehdlzstrukiuren innerhalb und am Rand des
Baugebietes als sichtverschatiende Elemente wirksam werden. D.h., eine vorhaben-
bedingt zu erwartende erhebliche visuelle Beeintrachtigung ist im wesentlichen fur
den Eingriffsort zu konstatieren.

Mit zunehmender Entfernung von dem Eingriffsort verringert sich die Wahrnehmbar-
keit der geplanten baulichen MafRnahmen auf Grund morphologischer Verhaltnisse
und physikalischer GesetzmaRigkeiten, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung
des angrenzenden Landschaftsraums nicht gegeben ist.

5.4 Ausgieichbarkeit unvermeidbarer Beeintrdchtigungen

Als ausgeglichen gilt ein Eingriff entsprechend den fachgesetzlichen Vorgaben,
wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen ader nachhaltigen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben und das Landschaftsbild wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist (vgl. § 8(2) BNatSchG bzw. § 4(4) LG NW).

Die Einschatzung der Ausgleichbarkeit der unvermeidbaren, erheblichen / nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Vorhabens wird nachfelgend differenziert nach den
Landschaftsfaktoren bewertet.

Boden '

Natirlich gewachsener Boden, dessen Funktionen durch Versiegelung aufgehoben
werden, ist nicht reproduzierbar.

Ein Ausgleich hierfur wie auch fur verkehrsbedingte Stoffeintrage kann allerdings
Uber die Wiederherstellung oder die Optimierung von Bodenfunktionen erreicht wer-
den.

Eine Wiederherstellung durch den Rickbau von (nicht mehr bendtigten) versiegelten
Flachen mit anschlieRender Begrinung ist im vorliegenden Fall auf Grund nicht zur
Verflgung stehender Entsiegelungsflachen nicht realisierbar.

Ein Ausgleich wird daher durch Verbesserungen der Bodenfunktionen auf iberwie-
gend intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen durch Extensivierung der Nut-
zung im Zuge von Ausgleichsmalnahmen zum Landschaftsfakior Tiere und Pflan-
zen herbeigeflhrt.

Tiere und Pflanzen

Ausgehend von den vorhabenbedingt beeintrachtigten Biotopen kann auf Grund ih-
rer Beschaffenheit (Art, Alter, Struktur) von einer Ausgleichbarkeit ausgegangen
werden. .
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In einem Zeitraum von 25 - 30 Jahren kdnnen art- und/oder wertgleiche Vegetati-
onsstrukturen und Tierlebensraume in ausreichendem Umfang hergesteilt werden,
die im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Eingriffsort stehen.

Landschafisbild

Die im wesentlichen auf das Vorhabengebiet begrenzten Beeinfrachtigungen des

L andschaftsbildes kénnen als ausgleichbar eingestuft werden. Insbesondere fUr die
beanspruchten Gehdlzstrukturen im Bereich der rickwartigen Grundsticksteile wird
ein Ausgleich sichergestelit durch gestalterisch wirksame Gehdlzpflanzungen am
zukinftigen éstlichenfstdostlichen Ortsrand sowie im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang zum Eingriffsort, die einer landschaftsgerechten Neugestaltung gleich-
kommen.
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6. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHES MASSNAHMENKONZEPT
6.1 Zielsetzung

Entsprechend den fachgesetzlichen Grundlagen zur Eingriffsregelung werden dem
voriiegenden [andschaftspflegerischen Malinahmenkonzept folgende Ziele zugrunde
gelegt:

- Schutz und Sicherung von Gehdlzbestand, aufzunehmendem Oberboden und
Grundwasser wahrend der Baumaiinahmen,

- Entwicklung von geeigneten Mafinahmen zur Kompensation fUr die unvermeidba-
ren Eingriffe in Natur und Landschaft und Absicherung ihrer Umsetzung im Rahmen
des Bebauungsplans bzw. eines offentlich-rechtlichen ErschlieRungs- und Folgeko-
sten-Vertrages .

Die genannten Bestandteile des landschaftspflegerischen MaRnahmenkonzeptes
werden nachfolgend im einzelnen beschrieben.

6.2 Schutz / Sicherung
- 6.2.1 Gehdlzbestand

Vor Beginn der Realisierung der baulichen MaRnahmen auf den rackwartigen
Grundstlcksteilen der Parkstralte sind fur erhaltenswerte Geholzbesténde die erfor-
derlichen Schutzmafinahmen gemafl DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
sténden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" durchzuflhren.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Haan bleiben von dieser Vor-
gabe unberthrt.

£6.2.2 Boden

Dem Aspekt des Bodenschutzes wird dahingehend Rechnung getragen, dass der im
Rahmen der Erdarbeiten anfallende Oberboden zunachst fachgerecht auf Mieten
gelagert und gesichert wird sowie nach Abschluss der Bauarbeiten durch An-
deckung der neu zu gestaltenden Freiflachen wiederverwendet wird.

6.2.3 Grundwasser

Auf Grund der rédumlichen Nahe zur Wassergewinnungsaniage Vohwinkler Strafle
bzw. den Wasserschutzzonen 1l / IHA sind wahrend der Baumalinahmen besondere
Vorsichtsmalinahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geboten (in
Anlehriung an RiStWag "Richtlinien fir bautechnische MaRnahmen an Stralien in
Wassergewinnungsgebieten”).
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8.3 Landschaftspflegerische Kompensation {Ausgleich / Ersatz}

Zur Kompensation im Sinne von Ausgleich / Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen in
Natur und Landschaft sind entsprechend der fachgesetzlichen Eingriffsregelung ge-
eignete MaRnahmen vorgesehen, die im funktionalen und/oder réaumlichen Zusam-
menhang mit der Flache stehen, die durch den Eingriff beansprucht oder beein-
trachtigt wird.

im Sinne von ADAM et al. (1988) wird davon ausgegangen, dass die vorgesehenen
Kompensationsmafinahmen innerhalb einer Generation (25 - 30 Jahre) ékologisch
und asthetisch voll funktionsfahig sind.

6.3.1 Kompensationsflichenbedarf - landschaftsdkologischer Bereich

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die unvermeidbaren vorhabenbeding-
ten Eingriffe in die Biotopfunktion (landschaftsékologischer Bereich) erfolgt auf der
Grundlage des Berechnungsverfahrens nach LUDWIG (1891b).

Zunachst ist der vorhabenbedingte Eingriffswert zu ermitiein. Hierfir werden folgen-
de Faktoren berticksichtigt (s. Tabelle 2 im Anhang und Plan Nr. 2):

- der vorhabenbedingte Verlust der aktuellen Biotopfunktion auf Grund von Uber-
bauung / Versiegelung und Umwandiung (Wohngebéude, Verkehrsfléache, Anlage
von offentlichen / privaten Grunflachen),

- die aktuelle Bedeutung der betroffenen Biotoptypen flr den Arten- und Biotop-
schutz (Biotopwert - s. Tabelle 1 im Anhang),

- die FlachengréRe der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen.

Entsprechend der methodischen Vorgabe (Berechnungsvorschrift nach LUDWIG
1991b) ergibt sich der Eingriffswert (EW) in der Summe aus dem Produkt der bei-
den Faktoren Eingriffsfiachengréfie und Biotopwert (Fiache x Wert).

Der Eingriffswert betragt im vorliegenden Fall fur die Teilbaugebiete Hasenhaus
655.470 Punkte, fir die mogliche Bebauung der riickwértigen Grundstiicksteiie
ParkstraBe / BahnstraRe 94.920 Punkte, insgesamt also 750.380 Punkte (s.
Tabelle 2 im Anhang).

Dieser Eingriffswert von 750.380 Punkten dient als Bezugsgrofe fir den zu schaf-
fenden Ausgleich bzw. Ersatz. D.h., der zuklnftige Wert der landschaftspflegeri-
schen Maflinahmen mit Kompensationsfunktion (Ausgleichswert) solite den ermittel-
ten Eingriffswert in der Summe nicht unterschreiten, damit der gesetzliche Kompen-
sationsanspruch gewdéhrieistet ist.

Die Ermittlung des Ausgleichswertes (AW) der landschaftspfiegerischen Mafinah-
men mit Kompensationsfunktion basiert auf der Berlicksichtigung folgender Faktoren
{(s. Tabelie 2 im Anhang):
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Biotoptyp und -wert der vorgesehenen MaRnahmen (vgl. Tabelie 1 im Anhang),
Biotoptyp und -wert der Flache, auf der die MaRnahme realisiert werden soll,
Ermittlung des Wertzuwachses als Ergebnis des Vergleichs von heutigem und
zukUnftigem Bictopwert,

FlachengrdRe der landschaftspflegerischen MaRnahme mit Kompensationsfunk-
fion.

Entsprechend der methodischen Vorgabe (Berechnungsvorschrift nach LUDWIG
1991Db) ergibt sich der Ausgleichswert der landschaftspflegerischen Mafinahmen in
der Summe aus dem Produkt der beiden Faktoren MaRnahmenfidchengréRe und
Wertzuwachs (Flache x Wertzuwachs} (vgl. Tabelle 2 im Anhang).

6.3.2 Kompensationsflichenbedarf - landschafisisthetischer Bereich

Auf eine Bestimmung des Kompensationsbedarfs fir den landschaftsasthetischen
Bereich kann wegen des festgesteliten, hauptsachlich die Eingriffsflache betreffen-
den Konfiiktpotentials (s. Pkt. 5.3) und der - in Relation zur landschaftsékologischen
Kompensation - zu erwartenden Geringfugigkeit des Ergebnisses verzichtet werden,
da gemafl ADAM et al. (1986) ausschiiellich der gréfere Kompensationswert zur
Anrechnung kommt, wenn im Rahmen der Kompensation sowoh! landschaftsastheti-
sche als auch landschaftsdkologische Belange erfullt werden. Das bedeutet im vor-
liegenden Fall, dass Uber die Umsetzung der landschaftstkologischen Malinahmen
(s.u.) die landschaftsdsthetischen Belange (d.h.: Mehrung &sthetisch wirksamer
Strukturen) bersits abgedeckt werden,

€.3.3 KompensationsmaBnahmen

Fur die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes werden landschafispfiegerische Malinahmen durchgefihrt,
denen eine Kompensationsfunktion zukommt. Diese MaRnahmen werden nachfol-
gend im einzelnen beschrieben.

Die MaBnahmen M 1 - M 8 werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 138 realisiert; zur Darstellung siehe Plan Nr. 2 in der Anlage.

Das darGber hinaus verbleibende Kompensationsdefizit mu auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen werden (Ersatz).

Dafur sind zwei Fldchen (E 1 + E 2) einer Eignungsbeurteilung unterzogen worden,
die unter Bertcksichtigung der Entwicklungsziele des Landschaftsplans des Kreises
Mettmann (2000} einer dkologischen Aufwertung im Sinne des Arten- und Biotop-
schutzes zugefihrt werden kénnen. Die auf den Flachen E 1 + E 2 vorgesehenen
Ersatzmafinahmen werden ebenfalls beschrieben, zur lagemaRigen Darstellung
siehe Ubersichten 1 + 2 im Anhang.
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¢ Beschreibung der landschafipflegerischen Mafinahmen mit kompensatorischer
Funktion innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 138 (M1 -M 8)

M1 - Laubhoizanpflanzung

Auf den Boschungsflachen des festgesetzten Larmschutzwalls entlang der geplan-
ten K 20n sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze (Baume und Straucher)
flachenhaft anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gehéizpflanzung ist héhenméRig zu staffeln in Verbindung mit einem vorgela-
gerten, mindestens 3 m breiten Staudensaum.

Die MaRnahme erfilit die Funkiion eines Rickzugsraumes fir Tierarten des Land-
schaftsraumes und bildet dartber hinaus einen deutlich wahmehmbaren raumlichen
Abschluss der zukiinftigen Wohnbebauung dar (Ortsrand).

Die Darstellung der Malinahme M 1 ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen (siehe Anla-

ge).

Mindestpflanzqualitat:

Hochstamm, 2 x verpflanzi, Sortierung 14/ 16 cm,
Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm,
Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm.

Besondere Bestimmungen:

Pflanzung bei 2 m Reihenabstand und 0,7 - 1,0 m Pflanzabstand.

Je 100 m* Pflanzflache sind mindestens 2 Laubholz-Hochstamme (Sortierung
14/ 16) zu pflanzen.

Anmerkung: Auf Grund der von der K 20n ausgehenden verkehrsbedingten Bela-
stungen, der die straf}enseitigen Bdschungsfléchen unterliegen, wird ausschiiefllich
die strafenabgewandte Larmschutzwall-Béschung in die Ausgleichsbilanzierung
einbezogen (s. Tabelle 2 im Anhang).

Zuordnung der Mallnahme zum Biotoptypen-Code: AX 11

Biotopwert: 14 (s. Tabelle 1 im Anhang)

Flachengroe {gemal Anmerkung). ca. 3.250 m?

Ausgleichswert (AW) (Flache x Biotopwert - s. Pkt. 6.3.1): 45.500 AW

M2 - Laubholz-Baumreihe

Auf den festgesetzten Standorten sind einheimische, standortgerechte Laubholz-
Hochstamme in Form von Baumreihen anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Standorte sind bei Einhaltung eines Hochstabstandes von 10,0 m in Langsrich-
tung der Baumreihe verschieblich.

Die Darstellung der MaRnahme M 2 ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.
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Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Sorfierung 14/ 16 cm,

Zuordnung der Manahme zum Biotoptypen-Code: BF 31

Biotopwert: 12 (s. Tabelle 1 im Anhang)

FlachengréRe: ca. 1.820 m?

Ausgleichswert (AW) (Fi&che x Biotopwert - s. Pkt. 6.3.1); 19.440 AW

M3 - Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen

M3.1/M3.1-P - Girten mit geringem bis mittlerem Gehdlzbestand

Im Bereich der Einfamilienhausbebauung in den Teilbaugebieten Hasenhaus und
der Bebauung der rGckwértigen Grundstlcksteile Parkstrafle (P) ist im Rahmen der
gartnerischen Gestaltung je 100 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen ein
heimischer Laubbaum der Sortierung 14 / 16 oder vergleichbarer GréRenklasse
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Darstellung der Mallnahme M 3.1 /M 3.1-P ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.

Zur Grundstlckseinfriedung sind ausschlieflich Hecken sowie Kombinationen aus
Hecken und offenen Zaunen zugelassen.

Verwendung finden folgende Arten:

Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus silvatica), WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Liguster (Ligustrum ovafolium, L. vulgare), Berberitze {Berberis
thunbergii, B. vulgaris), Eibe (Taxus baccata).

Mindestpflanzqualitat Laubbaum:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Sortierung 14 /16 cm.

Zuordnung der MaRnahme zum Biotoptypen-Code: HJ 5/HJ 6
Biotopwert: 8,5 (gemittelter Wert - s. Tabelle 1 im Anhang)
Flachengrofe:

- Teilbaugebiete Hasenhaus: ca. 35.235 m2

- rackwértige Grundstcksteile Parkstrafle: ca. 6.510 m?
Ausgleichswert (AW) (Flache x Biotopwert - s. Pkt. 6.3.1):

- Teilbaugebiete Hasenhaus: 299.498 AW _

- rckwartige Grundstlicksteile ParkstraRe: 55.335 AW
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M 3.2 - Parkartige Gérten der Stadtvillen

Auf mindestens 40 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der geplanten
Stadtvillen sind einheimische, standortgerechte Baume und Straucher in durch-
mischter Anordnung und in artgerechten Absténden anzupflanzen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

Die Darstellung der MaRnahme M 3.2 ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Sortierung 14 /16 cm.
Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm.

Zur Grundstlckseinfriedung sind ausschlieflich Hecken sowie Kombinationen aus
Hecken und offenen Zaunen zugelassen.

Verwendung finden folgende Arten:

Hainbuche (Carpinus befulus), Rotbuche (Fagus sifvatica), WeilRdorn {Crataegus
manogyna), Liguster (Ligusfrum ovafolium, L. vulgare), Berberitze {Berberis
thunbergli, B. vulgaris), Eibe (Taxus baccata).

Zuordnung der Mafinahme zum Biotoptypen-Code: HN 3

Biotopwert: 11 (s. Tabelle 1 im Anhang)

Flachengrofie: ca. 8.130 m?

Ausgleichswert (AW) (Flache x Biotopwert ~ s. Pkt. 6.3.1); 89.430 AW

M 3.3 - Grinflichen des Kindergartens

Auf mindestens 5 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen des Kindergartens
sind ungiftige, einheimische Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Darstellung der MalBnahme M 3.3 ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.

Mindestpflanzqualitat:
Sitrauch, 2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm.

Zur Grundstickseinfriedung sind ausschliefilich Hecken sowie Kombinationen aus
Hecken und offenen Zaunen zugelassen.

Zuordnung der Mafinahme zum Biotoptypen-Code: HM 51/HM 52
Biotopwert: 7,5 (gemittelter Wert - s. Tabeile 1 im Anhang)
FlachengrélRe: ca. 1.230 m?

Ausgleichswert (AW) (Flache x Biotopwert - s. Pki. 6.3.1); 9.225 AW
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M 3.4 - Grinflichen des Senicrenwohnens

Auf mindestens 30 % der nichi Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind einheimi-
sche, standortgerechte Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten..
Die Darstellung der Maltnahme M 3.4 ist dem Pian Nr. 2 zu entnehmen.

Mindestpflanzqualitat:
Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm.

Zuordnung der Malinahme zum Biotoptypen-Code: HM 51/HM 52
Biotopwert: 7,5 (gemittelter Wert - s. Tabelle 1 im Anhang)
Flachengrofie: ca. 3.175 m?

Ausgleichswert (AW) (Fldche x Biotopwert - 5. Pkt. 6.3.1): 23.813 AW

M 3.5-B - Grinfidchen des Nahversorgungszentrums

Auf mindestens 30 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen des Nahversor-
gungszentrums BahnstralRe (B) sind einheimische, standorigerechte Straucher
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Darstellung der Manahme M 3.5-B ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.

Mindestpflanzqualitat:
Strauch, 2 x verpflanzi, Héhe 100 - 150 cm.

Zuordnung der Malnahme zum Biotoptypen-Code: HM 51/HM 52
Biotopwert: 7,5 {gemittelter Wert - s. Tabelle 1 im Anhang)
Flachengréfe: ca. 330 m?

Ausgleichswert (AW) (Flache x Biotopwert - s. Pkt. 6.3.1); 2.475 AW

M4 - Private Grinflachen

M41 - Private Grinfidche bei Stadtvillen

Auf der zentral zwischen den geplanten Stadtvillen (s. auch Mallnahme M 3.2) gele-
genen privaten Grinflache sind auf mindestens 20 % der Flache einheimische,
standortgerechte Stréaucher anzupflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
Die Darstellung der Maflnahme M 4.1 ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.

Mindestpflanzgqualitat:
Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm.
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Zuordnung der Mallnahme zum Bioctoptypen-Code: HM 51/HM 52
Biotopwert: 7,5 {gemitteiter Wert - s. Tabelle 1 im Anhang)
Flachengréfle: ca. 450 m?

Ausgleichswert (AW) (Flache x Bioiopwert - s. Pkt. 8.3.1): 3.375 AW

M 4.2-P - Private Griinfliche mit Pflanzbindung

Auf dem rackwartigen Grundsticksteil der ParkstralRe (P) ist, wie im Plan Nr. 2
abgegrenzt, eine Flache mit einer Pflanzbindung festzuseizen. Auf mindestens 20 %
dieser festzuseizenden Flache sind einheimische, standorigerechte Laubgehébize
(Baume und Straucher) in durchmischter Anordnung und artgerechten Abstanden
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Darsteliung der Mallnahme M 4. 2-P ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.

Mindestpflanzqualitat: _
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Sortierung 14 /16 cm.
Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm.

Zuordnung der Malinahme zum Biotoptypen-Code: HJ 5/HJ 6
Biotopwert: 8,5 (gemitteiter Wert - s. Tabelle 1 im Anhang)
FlachengréRe: ca. 975 m?

Ausgleichswert (AW) {(Flache x Biotopwert - s. Pkt. 6.3.1): 8.288 AW

M4.3 - Sonstige private Griinflachen

Die innerhalb der Einfamilienhausbebauung vorgesehenen sonstigen privaten Grin-
flachen sind auf mindestens 80 % der Flache mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehoizen (Baume und Strducher) in durchmischter Anordnung und artgerechten
Abstanden zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Darstellung der Mafinahme M 4.3 ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Sortierung 14 /16 cm.
Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm.

Zuordnung der Mafinahme zum Biotoplypen-Code: HM 52
Biotopwert: 9 (s. Tabelle 1 im Anhang)

Flachengréfle: ca. 1.260 m?

Ausgleichswert (AW) (Fldche x Biotopwert - s. Pkt. 8.3.1). 3.375 AW
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M5 - Offentliche Griinflichen

M 51 - Spielplidize

Auf mindestens 5 % der unbefestigten Spielplatzflachen sind ungiftige, einheimische
Straucher anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Darstellung der Malnahme M 5.1 ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.

Mindestipflanzqualitat:
Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm.

Zuordnung der Malnahme zum Biotoptypen-Code: HM 51/HM 52
Biotopwert: 7,5 (gemittelter Wert - s. Tabelle 1 im Anhang}
Flachengréfle: ca. 2.480 m?

Ausgleichswert (AW) (Fléche x Biotopwert - s. Pkt. 8.3.1). 18.600 AW

M 5.2 - Sonstige dffentliche Grinfldche

Auf mindestens 20 % der unbefestigten fulwegbegleitenden Freiflachen sind
einheimische, standortgerechte Straucher in Gruppen und in artgemalen Abstanden
anzupflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhaiten.

Die Darstellung der Malinahme M 5.2 ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.

Mindestpflanzqualitat:
Strauch, 2 x verpflanzt, H6he 100 - 150 cm.

Besondere Bestimmung:
Die Freiflachen ohne Geholzpflanzung sind als Wiese auszubilden, die maximal 2
Schnitte pro Jahr erfahrt einschlieflich Abtransport des Mahgutes.

Zuordnung der MaRnahme zum Biotoptypen-Code: HM 51/HM 52
Biotopwert: 7,5 (gemiltelter Wert - 5. Tabelle 1 im Anhang)
Flachengrdfle: ca. 1.800 m?

Ausgleichswert (AW) (Fl&che x Biotopwert - s. Pkt. 6.3.1); 13.500 AW

M6/M6E-P - Anlage von Stelipldtzen mit Griinanteil

Die Stellplatze sowohi im &ffentlichen Stralenraum als auch im privaten Bereich der
Teilbaugebiete Hasenhaus und der rickwartigen Grundsticksteile Parkstrale (P)
sind mit einem Oberflachenbelag zu versehen, der einen Grinanteil von mindestens
25 % {z.B. Grasfugenstein, Rasengitterstein) aufweist.

Hinweis: Auf eine Darstellung der Ziffern M 6 / M 6-P im Plan Nr. 2 wird aus Grin-
den der besseren Planlesbarkeit verzichtet.
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Zuordriung der Mafinahme zum Biotoptypen-Code: HY 2
Biotopwert: 2 (verminderter Wert - s. Tabelle 1 im Anhang)
Flachengréle:

- Teilbaugebiete Hasenhaus: ca. 4.450 m?

- rlckwéartige Grundsticksteile Parkstrafle: ca. 230 m?
Ausgleichswert (AW) (Flache x Biotopwert - s. Pkt. 6.3.1);

- Teilbaugebiete Hasenhaus: 8.900 AW

- ruckwartige Grundstucksteile Parkstrafle: 460 AW

M7/M7-P - Extensive Begriinung baulicher Anlagen

Die Flachdécher bzw. flach geneigten Dacher (bis 10°) von Gebauden (z.B. Gara-
gen), die im Bereich des Teilbaugebietes Hasenhaus und der rickwartigen Grund-
sticksteile der Parkstrafle (P) vorgesehen sind, sind extensiv zu begriinen.

Das Flachengewicht des wassergesétiigten Begrinungsaufbaus inklusive Pflanzen
solite mindestens 50 kg/m? betragen.

Die Begrtinung ist zeitgleich mit der Bebauung herzustellen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Hinweis: Auf eine Darstellung der Ziffern M 7 / M 7-P im Plan Nr. 2 wird aus Grin-
den der besseren Planlesharkeit verzichtet,

Zuordnung der MafRnahme zum Biotoptypen-Code: HP 7
Biotopwert: 9 (s. Tabelle 1 im Anhang)

Flachengréiie:

- Teilbaugebiete Hasenhaus: ca. 3.190 m?

- rtckwértige Grundsticksteile Parkstrae: ca. 180 m?

- Ausgleichswert (AW) (Flache x Biotopwert - 5. Pkt. 6.3.1):
- Teilbaugebiete Hasenhaus: 28.170 AW

- rackwartige Grundstlcksteile Parkstralle: 1.620 AW

M8 - Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese

In den im Plan Nr. 2 dargesteliten Bereichen ist die Anlage einer extensiv genutzten
Obstwiese ist als ortstypischer Lebensraum und ortsbildpragendes Element vorzu-
sehen.

Zur Verwendung kommen Obstbaum-Hochstdmme regionaltypischer Sorten geman
den Empfehlungen der Landwirtschaftskammer Rheinland (1996, 1897). Die Anzahl
der zu pflanzenden Baume sollte 8 - 10 Stick je 1.000 m? Wiesenflache betragen.
Die Baume sind mittels fachgerechter Erziehungs- und Erhaltungsschnitte nachhaltig
zu entwickeln

Die Darstellung der Maftnahme M 8 ist dem Plan Nr. 2 zu entnehmen.



Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Sortierung 10/ 12 cm, Stammhohe 1,6 - 1.8 m.

Die Wiesenflache solite maximal zweimal jahrlich eine Mahd (Anfang - Mitte Juli,
Mitte -~ Ende September) erfahren, das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz eines
Sichel- oder Balkenmahers wird als zweckmalig angesehen (Schnitthéhe ca. 10
cm). Zum Schuiz der Bdume ist die Anbindung an einen Dreibock und das
Anbringen einer Drahthose gegen VerbiRschaden vorzusehen.

Zuocrdnung der Mafinahme zum Biotoptypen-Code: HK 21

Biotopwert: 17 (s. Tabelle 1 im Anhang)

Flachengrole: ca. 3.500 m?

Ausgleichswert {AW) (Fiache x Biotopwert - s. Pkt. 6.3.1); 59.500 AW

e Beschreibung der landschafipflegerischen Ersatzmaiinahmen aulerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 138 (MaBnahmen E1+E 2)

E1 - Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese

im Rahmen der Konzeption ,Biotopverbund Huhnerbachtal® (LVR 1993) ist éstlich
der Hofanlage Kamphausen und nérdlich des FlieBgewdassers Hihnerbach die Anla-
ge einer extensiv genutzten Obstwiese als ortstypischer Lebensraum und ortsbild-
pragendes Landschaftselement vorzusehen. Diese MaRnahme auf einer z.Zt. inten-
siv genutzten Fettwiese dient dazu, die Arten- und Strukturvielfalt des Gebietes zu
erhdhen und eine zuséatzliche Ruckzugsmaoglichkeit fir an diesen Biotoptyp gebun-
dene Tierarten zu schaffen. Sie ist ein Ausgleich fir den vorhabenbedingten Fla-
chen- und Funktionsveriust eines Offenlandbiotopes (Acker).

Zur Verwendung kemmen Obstbaum-Hochstamme regionaltypischer Sorten geman
den Empfehlungen der Landwirtschaftskammer Rheinland (1996, 1997). Die Anzah!
der B&ume sollte 8 - 10 Stiick je 1.000 m? Wiesentflache betragen. Die Obstbaume
sind in unregelmatiger Anordnung mit einem ausreichenden Pflanz- und Reihenab-
stand zu pflanzen, um eine ausreichende Durchliftung des Bestandes zu gewahr-
leisten.

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Sortierung 14 / 16 cm, Stammhdéhe 16-1,8 m.

Zum Schutz der Baume ist die Anbindung an einen Dreibock und das Anbringen ei-
ner Drahthose gegen Verbilischaden vorzusehen.
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Zur nachhaltigen Entwicklung des gesamten Obstbaumbestandes sind die erforder-
tichen Erziehungs- und Erhaltungsschnitte regelméanig durchzufthren.

Auf der Wiesenflache ist eine einmalige Mahd pro Jahr vorzusehen mit Abtransport
des Mahgutes.

Lage: Stadt Haan, Gemarkung Haan, Flur 5, Flurstiick Nr. 581 (s. Ubersicht 1
im Anhang)

Zuordnung der Malnahme zum Biotoptypen-Code: HK 21

Biotopwert: 17 (s. Tabelle 1 im Anhang)

Flachengrofle: ca. 5770 m?

Ausgleichswert (AW) (Fl&che x Wertzuwachs ~s. Pki. 6.3.1). 46.160 AW

E 2 - Anlage und Erganzung einer extensiv genutzien Obstweide

Am westexponierten Talhang des FlieBgewassers Kleine Dissel 6stlich der Einzel-
bebauung Scheifenhaus / Zur Muhlen an der Vohwinkler Strafie (L 423) ist die Anla-
ge einer extensiv genutzten Obstweide ais ortstypischer Lebensraum und ortsbild-
pragendes Landschafiselement vorzusehen. Diese Malnahme auf einer z.Zt. inten-
siv genutzten Weide dient dazu, die Arten- und Strukturvielfait des Gebietes zu er-
héhen und eine zuséatzliche Riackzugsmdglichkeit fir an diesen Biotoptyp gebun-
dene Tierarten zu schaffen. Sie ist ein Ausgleich flr den vorhabenbedingten Fla-
chen- und Funktionsveriust eines Offenlandbiotopes (Acker).

In Verbindung mit der Neupflanzung von Obstbaum-Hochstammen auf einer Teilfla-
che von ca. 2.500 m? ist zusétzlich eine Erganzungspflanzung im Bereich von z.T.
abgéangigen Obstbdumen sowie eine dauerhafte Pflege zur Sicherung eines etwa
10- bis 15jahrigen Obstbaumbestandes (ca. 2.000 m?) vorzusehen.

Zur Verwendung kommen QObstbaum-Hochstdmme regionaltypischer Sorten geman
den Empfehlungen der Landwirtschaftskammer Rheinland (1996, 1997). Die Anzahl
der Baume sollte 8 - 10 Stlck je 1.000 m?* Wiesenfidche betragen. Die Obstbdume
sind in unregelmafiiger Anordnung mit einem ausreichenden Pflanz- und Reihenab-
stand zu pflanzen, um eine ausreichende Durchliftung des Bestandes zu gewahr-
leisten.

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Sortierung 14/ 16 cm, Stammhoéhe 1.6 - 1.8 m.

Zum Schutz der Baume ist die Anbindung an einen Dreibock und das Anbringen si-
ner Drahthose gegen Verbifschaden vorzusehen.
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Zur nachhaltigen Entwicklung des gesamten Cbstbaumbestandes sind die erfor-
derlichen Erziehungs- und Erhaltungsschnitte regelmaRig durchzufUhren.

Auf der z.Zt. intensiv genutzten Weideflache ist zuklinftig eine extensive Nutzung mit
einem maximalen Besalz von 2 GroRvieheinheiten je Hekiar (GVE/ha) vorzusehen.
Nach Beendigung des Weideganges solite im Spatherbst - soweit erforderlich - eine
Pflegemahd auf der Flache durchgefihrt werden.

Lage: Stadt Haan, Gemarkung Obgruiten, Flur 1, Flurstiick Nr. 356 (s. Ubersicht 1
im Anhang)

Zuordnung der Mainahme zum Biotoptypen-Code: HK 21

Biotopwert: 17 (s. Tabelle 1 im Anhang)

FlachengréfRe: ca. 5.000 m?

Ausgleichswert (AW) (Flache x Wertzuwachs - s. Pkt. 6.3.1): 15.000 AW

6.4 Bilanzierung und Einschéatzung

Der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des raumili-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 138 nicht vollstandig kompensiert
werden,

Bel einem ermittelten Ausgleichswert (AW} von insgesamt 698.469 Punkten
{davon Teilbaugebiete Hasenhaus: 630.291 AW sowie Bebauung rickwartige
Grundstlucksteile Park- / Bahnstralle: 68.178) verbleibt zundchst ein Defizit von
insgesamt 51.921 Punkten (davon Teilbaugebiete Hasenhaus: 25.179 Punkte
sowie Bebauung rlckwértige Grundstiicksteile Park- / Bahnstralle: 26.742 Punkte)
(s. Tabelle 2 im Anhang).

Der verbletbende Kompensationsbedarf (51.921 Punkte - s.0.) muid daher aulerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 138 realisiert werden.

Die unter Pkt. 6.3.3 beschriebenen Ersatzmalinahmen E 1 + E 2 im oberen Huhner-
bachtal und an der Kleinen Dussel entsprechen nach Funktion und Ausgestaltung
der Zielsetzung des Landschaftsplans des Kreises Meftmann (2000) fur den betref-
fenden Landschaftsraum. '

Der Wertzuwachs (Ausgleichswert — AW), der fir die beiden Ersatzmalnahmen er-
mitteit wurde (s. Pkt. 6.3.3), betragt insgesamt 61.180 Punkte. Die rechnerische Er-
mittlung ist in Tabelle 3 im Anhang dargestellt.
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Als Ergebnis ist festzuhalten, dass bei Realisierung der beiden Ersatzmaiinahmen
das wertmafige Defizit, das fur den Bebauungsplan Nr. 138 konstatiert wurde (s.0.),
aufgehoben und letztlich mit einem Wert-Guthaben abgeschlossen wird (vgl. Tabelle
4 im Anhang).

Fazit

Auf der Grundlage der Diskussion der relevanten Eingriffstatbestande und der vor-
gesehenen landschaftspflegerischen Malknahmen mit Kompensationsfunktion bzw.
Ersatzmalinahmen ergibt sich folgende Einschétzung:

Bei Realisierung der beschriebenen Malinahmen zur Vermeidung / Verminderung,
zum Schutz und zur Kompensation nach Art und (erforderlichem) Umfang ist der mit
dem Bebauungsplan Nr. 138 -Hasenhaus- verbundene landschaftsékologische und
landschaftsasthetische Eingriff im Sinne der fachgesetziichen Regelung als ausge-
glichen zu bewerten.
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TABELLE 1. Biotoptypenbewertung fir das Untersuchungsgebiet
Bebauungsplian Nr. 138 -Hasenhaus- {Haan-Gruiten)

Bestand

Biotoptyp Code SAV BW | Bedeu- §20c-
tung f. Biotop
d. Bio-
topf.

Baumreihen, -grup- |BF 33 2 16 {hoch

pen und Einzel- {in

haume mit Gherw.

standorttyp. Gehdl-

zen, mit starkem

Baumholz

Grasfluren an Dam- [HH 7 2 12 | mittel

men, Bdschungen, : (it

Strallen- und Weg-

randern

Acker ohne Wild- |HAO i 6 |gering

krautfluren (V)

Gérten ohne oder HJ 5 1 6 |gering

mit geringem Ge- (V)

héizbestand

Géarten mit groe- HJ6 3 11 | mittel

rem Geholzbestand (1

Fahrstraflen und HY 1 0 0 |gering

Wege, versiegelt (V)

Fahrstralen und HY 2 1 3 lgering

Wege, unbefestigt (1V)

oder geschotlert




TABELLE 1: Biotoptypenbewertung flir das Untersuchungsgebiet
Bebauungsplan Nr. 138 -Hasenhaus- (Haan-Gruiten)

{Fortsetzung}

Planung

MaBnahme / Bictoptyp Code M W G M | SAY BW

M1 - Laubholzanpflanzung aus AX 11 3 2 2 3 2 14

Baumen und Strauchem mit €in-

heimischen standortgerechien Ar-

ten, geringes Baumholz

M 2 - Laubholz-Baumreihe mit ein- | BF 31 2 2 2 3 2 12

heimischen standorigerechten Ar-

ten, geringes Baumholz

M 3.1 - Garten mit geringem bis HJ 5/ 1 1,61 1 2 2 8,5

mittlerem Gehdlzbestand HJ 6 *

M 3.2 - Parkartige Garten der HN 3 1 |1 31213 11

Stadtvillen

M 3.3 - Grunflichen des Kinder- HM 581/ 1 1581 1 1,51 1.5 7.5

gartens HM 52 **

M 3.4 - Grunflachen des Senioren- |HM 51/ 1 157 1 151 1.5 7.5

wohnens HM 52 s

M 3.5 - Griunflichen des Nahver- |[HM51/| 1 161 1 115 15 7.5

sorgungszentrums HM 52 =

M4.1 - Private Grinflache bei MM 51/ 1 1,5] 1 1,5] 1,5 7.5

Stadtvillen HM 52 e

M 4.2 - Private Grinfiache mit HJ 5/ 1 1,51 1 2 2 8.5

Pflanzbindung (Garten mit geringem | HJ 6 *

bis mitllerem Gehdlzbestand)

M 4.3 - Sonstige private Grinfla- |HM 52 | 1 2 1 212 9

che

M 5.1 - Spielplatze HM 51/ 1 161 1 115 15 7.5
HM 52 w*

M 5.2 - Sonstige offentliche Grin- |[HM 51/ 1 151 1 11,5 1,5 7.5

flache HM 52 ) ok

M 6 - Anlage von Stellplatzen mit |HY 2 1 4] 0 ¢ | 0 2

Grinanteil

M7 - extensive Begrinung bauli- |HP 7 20y 1 1-3i2(-) 1 20 9

cher Antagen (Garagendécher)

M8 - extensiv genutzte Obstwiese | HK 21 3 3 3 1 g 17

{ohne alte Hochstdmme)




TABELLE 1: Biotoptypenbewertung flir das Untersuchungsgebiet
Bebauungspian Nr. 138 -Hasenhaus- (Haan-Gruiten)
{(Fortsetzung)

Planung

MaBnahme / Bictoptyp Code M W G MISAV, H | BW

[€3]
[9¥]
[]
(o]
3%

E 1 - Anlage einer extensiv ge- HK 21 3
nutzten Streuobstwiese

17

E 2 - Anlage, Ergdnzungund &r- |HK21 | 3 3 3 3|3 2
haliung einer extensiv genuizien
Obstweide (ochne alte Hochstdmme)

17

*  gemitieiter Wert der Biotoptypen HJ 5 (BW 6) und HJ 6 (BW 11)

= gemittelter Wert der Biotoptypen HM 51 (BW 8) und HM 52 (BW G)

(-} Bewertungsstufe abweichend von LUDWIG (1991a) erniedrigt um 1 Stufe auf Grund der
drtlichen Auspragung der Malknahme

Erlauterungen zur Tabelle 1:

N Natiriichkeit H Haufigkeit im Naturraum

W Wiederherstellbarkeit BW Biotopwert

G Gefahrdungsgrad A nicht ausgleichbare Biotoptypen
M Maturitat § 20c-Biot.  geschiizte Biotope gemaf § 20c
SAV Struktur- und Artenvielfait BNatSchG bzw. § 82(1) LG NW

Das Untersuchungsgebiet ist nach LUDWIG (1991a) der Naturraumgruppe 5 zuzuordnen,

Bedeutung fur die Biotopfunktion (Arten- und Biotopschutz):
{in Aniehnung an LUDWIG 1891a)

Biotopwert 0-7 geringe Bedeutung {IV)
Biotopwert 8- 15 mittlere Bedeutung (11
Biotopwert 16 - 23 hohe Bedsutung (I
Biotopwert 24 - 30 sehr hohe Bedeutung (Iy*

* Anmerkung: Biotoptypen mit sehr hoher Bedeutung (1) sind im Plangebiet nicht vertreten.




TABELLE 2:

Gegeniliberstellung von Eingriff und Kompensation
{Biotopfunktion) - Bilanzierung

Flachen-
und
Funk-
tionsver-
just

Betrof-
fener

Biotop-
typ
{Code)

Bio-
top-
wert*

Flache
inm?
(Ein-
griff)

Fiache
X

Wert

{(EW*)

Nr. d. Mainah-
me / Biotoptyp

{Codej*

{s. Pkt. 6.3.3)

Bio~
top-
wert*

Heuti-
ger
Biotop-
typ

Bio-
top-
wert

Wert-
Zu-
wachs

Fiache
in m*
{Aus-~
gieich}

Flache
X
Wertzu-

wachs
(Aw)

Teilbau-
gebiete
Hasen-
haus

Acker
Garten,
geringw.

Weqg, un-
versieg.

versieg-
Fidche

HAG

HS &

HY 2

HY 1

108.82C

1.875

1.100

110

640.920

11.250

3.300

Teilbaugebiete
Hasenhaus

M 1 laubholz-
anpflanzung
(AX 11)

M 2 Laubholz-
Baumreihe
(BF 31)

M 3 Nicht Gber-
baubare Grund-
stiicksflachen

M 3.1 Garten
mit geringem
bis mittlerem
Gehdlzbestand
(HJ 5/HJ 8)

M 3.2 Parkarti-
ge Garten der
Stadtvillen

{(HN 3)

M 3.3 Grunfla-
chen des Kin-
dergartens
(HM S1/HM 52}

M 3.4 Grinfla-
chen des Seni-
orenwchhens

{HM 51/HM 52)

M 4 Private
Grinflachen

M 4.1 Private
Granflache bei
Stadtvillen
{HM 51/HM 523

M 4.3 Sonstige
private Granfla-
chen

{(HM 52)

M 5 Offentliche
Granflachen

14

12

8,5

11

7,5

7.5

7.5

k]

bauibe-
dingt
bean-
sprucht

wie vor

wie vor

wie vor

wie vor

wie vor

wie vor

wie vor

14

12

8,5

11

7,5

7.5

7,5

3.250

1.620

35.235

8.130

1.230

3.175

450

1.260

45.500

19.440

288.498

89,430

9.225

23.813

3.375

11.340

Fortsetzung nachste Seite




TABELLE 2: Gegeniibersteliung von Eingriff und Kompensation
{Biotopfunktion} - Bilanzierung (Fortsetzung)

Fiachen- | Betrof- {Bic- 1 Flache |Flache §Nr. d. Ma%nah- | Bio- Heuti- Bio- |Wert- | Flache |[Flache

und fener ifop- tinm? X me / Biotoptyp | top- | ger fop- |zu- in m? X
Funk- Biotop- fwert® | {Ein- Wert (Code)* ‘wert* |Biotop- |wert |wachs |(Aus- |Woertzu-
ficnsver- | typ* griff} (EW*} {(s. Pki. 6.3.3) typ gleich) |wachs
fust {Cods) {AVW)
Teilbau- Teilbaugebiete
gebiete Hasenhaus
Hasen-
haus
M 5.1 Spiel- 7,5 Iwie var 0 7,5 2.480| 18600
platze
{HM 51/HM 52)
M 5.2 Scnstige 7.5 |wievor ] 7.5 1.800 13.500
Gffentiiche
Grunflache

(HM 51/HM 52)

M & Stellplatze 2 |wievor 0 2 4.450 8.800
mit Grinantsi

(HY 2}

M 7 Extensive a wie vor 0 g 3190 28.170

Begriinung bau-
licher Anlagen

{(HP 7}
M 8 Aniage ei- 17 [wie vor 0 17 3.5001 58.500
ner extensiv ge-
nuizten Obst-
wiese
(MK 21)
Zwi-
schen- Zwischensum-
summe : 709.905 | 655,470 yme M 1-M8: 59.770 630,287
Zwischener-
gebnis : - 28,179
Bebau. Bebauung
rick- rickwirtige
wirtige Grundstiicks-
Grund- teile {Park-!/
stiicks- Bahnstrae}
teile
Acker HA O 8 195 1170 | M 3 Nicht Ober-
baubare Grund-
sticksflachen
Gérten, [HJ B 11 47401 52140
héherw. M 3.1-P Géarten | 8,5 {wievor ¢ 8,5 8.510] 55335
mit geringem
Garten, |HJ5 (4] 6935 41.610 ] bis mittlerem
geringw. Gehdizbestand
{HJ 5MHJ B)
versieg. |HY 1 0 710 ]
Filache

Fartsetzung néachsie Seite




TABELLE 2:

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation
{Biotopfunkition} - Bilanzierung (Fortsetzung)

Flachen-
und
Funic-
tionsver-
lust

Betrot-
fener

Biotop-
typ
(Code)

Bio-
top-
wert*

Flache
nm?
{Ein-
griff)

Flache
X
Wert
{EW*)

Nr. d. Mafnah-
me f Biotoptyp-
{Code)*

(s. Pkt. 6.3.3)

Bio-
top-
wert®

Heuti-
Qer
Biotop-
typ

Bio-
fap-
wert

Wert-
Zu-
wachs

Fiachs
inm?
{(Aus-
gleich)

Flache

Werzu-
wachs
(AW

Bebau.
riick-
wirtige
Grund-
stiicks-
teile

Zwi-
schen-
Summe :

12.580

84,920

Bebauung
rlickwirtige
Grundstiicks-
teile {Park- /
Bahnstrale)

M 3.5-8 Grin-
fldchen d. Nah-
versorgungs-
zenirums

{HM 51/HM 52)

M 4 Private
Grinflachen

M 4.2-P Private
Grunflache mit
Pflanzbindung
(Hd B/MJ B6)

ME-P Siell-
pldtze mit Grin-
anteil

{(HY 2}

M 7-P Exten-
sive Begrinung
baulicher An-
lagen

{(HP 7)

Zwischensum-
meM3-M7:
Zwischener-
ergebnis ;

7.5

8,5

wie vor

wie vor

wie vor

wie vor

7.5

8,5

330

975

230

180

8.225

2.475

8.288

480

1.620

88.178

- 26.742

siche Tabelle 1
= EW = Eingriffswert
i AW = Ausgleichswert




TABELLE 3:

Ersatzmafinahmen - Bilanzierung

Nr. d. MaRnah- | Bio- | Heutiger Bio- | Wert- | Flache | Flache

me / Bicloptyp | top- | Bictoptyp | top~ | zu- inm? X

{Code)* wert® wert | wachs | {Aus- | Wertzu-

{s. Pkt. 6.3.3) {heu- gleich} | wachs
te) (AW

Ersatzmaf-

nahme {E)

E1 Anlage 17 | Intensiv- 8(-) 8 57701 + 48.160

einer extensiv wigse

genutzten Sireu-

obstwiese

(MK 21}

E2 Aniage, 17 | intensiv- L 3 5.00C | + 15.000

Ergénzung und weide, tw.

Erhaftung einer mit Obst-

extensiv genutz- baumen

ten Obstweide {(EB 31+

(HK 21) HK 21}

siehe Tatelle 1

l AW = Ausgieichswert

e gemitielier Wert der Bictoptypen

) Bewertungsstufe abweichend von LUDWIG (1991a) emiedrigt um 1 Stufe auf Grund der
orilichen Ausprigung des Maturitilsgrades

TABELLE 4:

Zusammenfassung des Bilanzierungs-Ergebnisses

Vorhaben Eingriffswert (EW) | Ausgieichswert (AW) Bilanz
Teilbaugebiete 8655.470 630.291 - 25179
Hasenhaus

Bebauung rickwiértige 94.920 68.178 - 26.742
Grundstlicksteile

{Park-/ Bahnstrae)

Ersazmagnahme E 1 - 46.160 + 46.160
Ersatzmalnahme E 2 - 15.000 + 15.000
 Ergebnis gesamt 750.390C 759.629 + 9.239

Edduterung;
- = Defizit
+= Guthaben




ANLAGE

Plan Nr. 1: Bestand / Bestandsbewertung (M 1:1.000}

Plan Nr. 2: Konflikiminderung / Kompensation (M 1:1.000}
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