Anlage 3

Auszug aus dem Entwurf des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Remscheid betreffend die stddtebaulichen Auswirkungen des DOC
auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadtzentrum Haan
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des ZVB Bergisch Gladbach Bensberg, da diese Sortimente auf Grund der ihnen zuge-
teilten Verkaufsflachen im Vergleich zu den Bestandsstrukturen in der Stadt Bergisch
Gladbach und im Untersuchungsraum sowie ihrer Bedeutung im Konzept des Gesamt-
vorhabens keine pragende Bedeutung fir die Bestandsstrukturen -der zentralen .
Versorgungsbereiche der Stadt Bergisch Gladbach und des Untersuchungsraums ausbil-
den werden.

Die derzeit in Bergisch Gladbach diskutierten Einzelhandelsprojekte (vgl. Kapitel 3.2.8)
erscheinen unter Bericksichtigung der prognostizierten Umsatzumverteilungen nicht
gefdhrdet. Dass diese zudem unter Kenntnis der Remscheider DOC-Planungen voran-
getrieben werden, ist ein weiterer Beleg hierfiir. -

Die Planungen innerhalb des ZVB sind zudem geeignet, den Einzelhandelsstandort zu
starken.

Demnach resultieren durch das Vorhaben fiir den ZVB Bergisch Gladbach Bensberg aus
fachgutachterlicher Sicht keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen fur den Be-
stand oder die Entwicklungsméglichkeiten.

Stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt-
zentrum Haan

Im Sortimentsbereich Sportartikel ergeben sich fir den ZVB Innenstadtzentrum Haan
Umsatzumverteilungen i. H. v. rd. 0,1 - 0,2 Mio. Euro bzw. von rd. 7 - 8 %.

Die Bestandsbetriebe im Sortimentsbereich Bekleidung/ Wasche im ZVB Innenstadt-
zentrum Haan werden durch das Vorhaben von den Umsatzumverteilungen i. H. v. rd.
0,1 Mio. Euro betroffen bzw. von rd. 1 %.

Die Umsatzumverteilungen in den Uibrigen Sortimentsbereichen erreichen im ZVB Innen-
stadtzentrum Haan keine empirisch nachweisbaren GréBenordnungen.

Anhand der ermittelten Umsatzumverteilungen sind spurbare Auswirkungen auf ein-
zelne Bestandsbetriebe im Sortimentsbereich Sportartikel nicht grundsatzlich
auszuschlieBen, allerdings stellen die Umsatzumverteilungsquoten den stadtebaulichen
worst case dar. Die Umsatzumverteilungen durften im Wesentlichen den Intersport N&-
cker betreffen. Dieser Betrieb zeichnet sich durch hohe Fachkompetenz und
Serviceorientierung aus. Aufgrund dessen sollte der Betrieb in der Lage sein, die fiir den
worst case prognostizierten Umsatzumverteilungen zu bewéltigen. .

Es ist diesbezliglich zudem auf folgende Punkte hinzuweisen:
» Die Umsatzumverteilungsquoten stellen den stadtebaulichen worst case dar.

* Der Sortimentsbereich Sportartikel wird von Stadt + Handel in Ubereinstimmung
mit dem Einzelhandelskonzept sehr eng gefasst. So z3hlt beispielsweise die in
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einem Sportgeschaft angebotene Freizeitbekleidung nicht zum Sortimentsbe-
reich Sportartikel, sondern zu Bekleidung/ Wasche. Daraus folgt, dass die
sortimentsspezifische Verkaufsflache relativ gering ist. In der Praxis gibt es jedoch
kaum reine Sportartikel-Handler, in der Regel bieten diese zumindest Sportartikel
und Bekleidung/ Wasche an. Die Umsatzumverteilungen zu Lasten von Sportge-
schaften durften damit unter den hier angegebenen Umsatzumverteilungswerten
liegen.

Angesichts der Umsatzumverteilungsquoten und der monetéren Umsatzumverteilungs- '
werte erscheinen flachendeckende Betriebsaufgaben, die zu einer - deutlichen
Lagebeeintrachtigung fihren kdnnten, unrealistisch. "

In den nicht absatzwirtschaftlich untersuchten Sortimentsgruppen des Vorhabens resul-
tieren keine stadtebaulich relevanten Auswirkungen auf die Entwicklungsméglichkeiten
des ZVB Innenstadtzentrum Haan, da diese Sortimente auf Grund der ihnen zugeteilten
Verkaufsflachen im Vergleich zu den Bestandsstrukturen in der Stadt Haan und im Un-
tersuchungsraum sowie ihrer Bedeutung im Konzept des Gesamtvorhabens keine
pragende Bedeutung fiir die Bestandsstrukturen der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Haan und des Untersuchungsraums ausbilden werden. '

Demnach resultieren durch das Vorhaben fiir den ZVB Innenstadtzentrum Haan aus fach-
gutachterlicher Sicht keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen fir den Bestand
oder die Entwicklungsméglichkeiten.

Stadtebauliche Au‘swirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Hauptzent-
rum Witten

Im Sortimentsbereich Sportartikel ergeben sich fur den ZVB Hauptzentrum Witten Um-
satzumverteilungen i. H. v. rd. 0,2 Mio. Euro bzw. von rd. 7 - 8 %. '

Die Bestandsbetriebe im Sortimentsbereich Bekleidung/ Wasche im ZVB Hauptzentrum
Witten werden durch das Vorhaben von den Umsatzumverteilungen i. H. v.
rd. 1,4 — 1,7 Mio. Euro betroffen bzw. von rd. 3 - 4 %. '

Im Sortimentsbereich GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehér ergeben sich fir den ZVB
Hauptzentrum Witten Umsatzumverteilungen i. H. v. rd. 0,1 Mio. Euro bzw. von
rd. 2 -3 %.

Im Sortimentsbereich Uhren/ Schmuck ergeben sich fiir den ZVB Hauptzentrum Witten
Umsatzumverteilungen i. H. v. rd. 0,1 - 0,2 Mio. Euro bzw. von rd. 2 - 3 %.

Im Sortimentsbereich Schuhe/ Lederwaren ergeben sich fur den ZVB Hauptzentrum Wit-
ten Umsatzumverteilungen i. H. v. rd. 0,2 Mio. Euro bzw. von 2 - 3 %.

Im Sortimentsbereich Spielwaren/ Basteln ergeben sich fir den ZVB Hauptzentrum Wit-
ten keine empirisch nachweisbaren Umsatzumverteilungen.

95



