Anlage 1

Der Rat der Stadt Haan hat am 05.03.2013 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 176 ,BahnhofstraRie" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
sowie den Beschluss uber die Planungsziele und den Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB gefasst. Im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit durch die &ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 176 ,,BahnhofstraBe* im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB mit dem jeweiligen Priifergebnis durch die Verwaltung

Nr. | Stellenbezeichnung Schreiben |Inhalt Priifergebnis
vom
1 Kreis Mettmann: - 30.06.2014 | Zu der o.g. PlanungsmaRnahme nehme ich wie folgt

Untere Wasserbehorde,
Untere Immissionsschutzbe-
hérde,

Untere Bodenschutzbehorde,
Kreisgesundheitsamt,

Amt fur Wirtschaftsférderung
und Planung mit Unterer
Landschaftsbehorde-

Stellung:
Aus Sicht des Umweltamtes:

1. UNTERE WASSERBEHORDE

Mit dem Bebauungsplan Nr. 176 ,Bahnhofsstrale" soll
im Plangebiet die Ansiedlung von Vergniigungsstatten
im Hinblick auf schutzwiirdige Nutzungen gesteuert
werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Be-
denken gegen die Aufstellung bzw. Anderung des Be-
bauungsplans 176.

2. UNTERE IMMISSIONSSCHUTZBEHORDE

Gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der
Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine
Bedenken.

3. UNTERE BODENSCHUTZBEHORDE

3.1 Allgemeiner Bodenschutz

Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden kei-
ne Anregungen vorgebracht.

3.2 Altlasten
Im Plangebiet befinden sich drei Flachen, die im ,Altlas-
tenkataster* des Kreises Mettmann verzeichnet sind.

Bei der Flache 7073/4 Ha handelt es sich um ein ehe-
maliges Tankstellengrundstiick. Vor dem vorgesehenen

Die Ausflihrungen der Unteren Wasserbehérde werden
zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen der Unteren Immissionsschutzbe-
hérde werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen der Unteren Bodenschutzbehérde
bezuglich Allgemeiner Bodenschutz werden zur Kennt-
nis genommen.

Der Anregung der Unteren Bodenschutzbehérde be-
zlglich Altlasten (Aufnahme der Flachendarstellungen
aus dem ,Altlastenkataster" sowie der von ihr vorge-
schlagenen textlichen Festsetzung in den Bebauungs-
plan) wird weitgehend gefolgt.
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Tankstellenabbruch wurde 1990 eine Gefahrdungsab-
schatzung durchgefihrt. Die Untersuchung ergab Hin-
weise auf Bodenkontaminationen mit MKW und BTEX.
Im Jahr 1991 wurde die Tankstelle unter gutachterlicher
Begleitung abgebrochen und der beim Abbruch und der
vollsténdigen Beseitigung der tanktechnischen Einrich-
tungen zutage tretende schadstoffbelastete Boden aus-
gekoffert und entsorgt. Das sanierte Grundstiick wurde
anschlieRend mit einem Mehrfamilienhaus wieder be-
baut.

Die altlastverdachtige Flache 6973/34 Ha wurde seit
1922 als Standort fur einen Betrieb zur Metallerzeugung
und -verarbeitung genutzt. Von 1984 an war dort ein
GroRhandel mit Anstrichmitteln ansassig. Die Flache ist
bislang nicht untersucht. Es liegen der Unteren Boden-
schutzbehérde keine konkreten Erkenntnisse zu schad-
lichen Bodenverunreinigungen vor.

Die altlastverdachtige Flache 7073/28 Ha wurde seit
1899 bis mindestens Mitte der 70er Jahre als Grof3han-
del mit Eisen, Stahl und Schrott genutzt. Die Flache ist
bislang nicht untersucht. Es liegen der Unteren Boden-
schutzbehérde keine konkreten Erkenntnisse zu schad-
lichen Bodenverunreinigungen vor.

Ich bitte, die aktuellen Flachendarstellungen aus dem
beigefuigten Auszug aus dem Kataster in den Be-
bauungsplan zu tibernehmen. Darlber hinaus bitte ich,
folgende textliche Festsetzung aufzufithren:

1. Folgende Flachen sind im Kataster des Kreises
Mettmann tber Altlasten, altlastverdachtige Fla-
chen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachts-
flachen und Deponien (,Altlastenkataster") ver-
zeichnet:

Laut § 9 BauGB (Inhalt des Bebauungsplans) sollen im
Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet werden, de-
ren Béden ,erheblich” mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

Die Erkenntnisse zur Belastungssituation der drei be-
nannten, im ,Altlastenkataster verzeichneten Flachen
sind jedoch nicht konkret, da sie z. T. noch nicht unter-
sucht worden sind. Es erfolgt deshalb eine Aufnahme
der Flachendarstellung aus dem ,Altlastenkataster” als
~Flachen, deren Béden potenziell mit umweltgeféhrde-
ten Stoffen belastet sind“ (Hinweis). Die vorgeschlage-
ne textliche Festsetzung wird sinngeman in der Form
eines Hinweises in den Bebauungsplan aufgenommen.




Nr. ; Stellenbezeichnung Schreiben |Inhalt Priifergebnis
vom
Altlastennr. Altlastenklasse Status der
Flachen
6973/34 Ha 3 Altlastverdachtige
Flache
7073/4 Ha 7 Sanierte Flache
ohne Uberwachung
7073/28 Ha 3 Altlastverdachtige
Flache

Bei baulichen Eingriffen und Nutzungsanderungen in
den betroffenen Bereichen ist die Untere Bodenschutz-
behérde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

4. Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:
Gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der
Sicht des Kreisgesundheitsamtes keine Bedenken.

5. Aus Sicht des Amtes fiir Wirtschaftsférderung
und Planung:

5.1 Untere Landschaftsbehorde

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes. Natur- oder Landschaftsschutzge-
biete werden auch nicht bertihrt. Eine Beteiligung von
Beirat, ULAN- Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist
daher nicht erforderlich.

Umweltprifung/ Eingriffsregelung:

Da der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt werden soll, kann von der
Umweltprifung und der Erarbeitung eines Umweltbe-
richtes abgesehen werden. Die Planung bedingt auch
keine Uber das bestehende Baurecht hinaus gehenden
neuen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Artenschutz:
Der unteren Landschaftsbehérde ist das Vorhandensein
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschiitz-

Die Ausflihrungen des Kreisgesundheitsamtes werden
zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen der Unteren Landschaftsbehérde
werden zur Kenntnis genommen.
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ter Tiere (und Pflanzen) im Planungsraum nicht be-
kannt. Nach hiesiger Einschatzung werden lokale Popu-
lationen streng geschutzter Arten durch die Planung
nicht beeintréchtigt.

5.2 Planungsrecht

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Haan als Mischgebiet ausgewiesen. Die o.g.
Planungsmafinahme entspricht also den derzeitigen
FNP-Darstellungen der Stadt Haan. Damit kann der
Bebauungsplan als aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen
werden.

Die Ausfihrungen des Amts fur Wirtschaftsférderung
und Planung zum Planungsrecht werden zur Kenntnis
genommen.

Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)

05.06.2014

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere histo-
rische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vor-
handensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich.
Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden
werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zusténdige Ordnungsbehdérde oder eine Polizeidienst-
stelle unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetek-
tion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fur Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internet-
seite ’
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelb
eseitigung/index.jsp

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Das Merkblatt fir Bau-
grundeingriffe wird Anlage der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

13

LVR-Amt fur Denkmalpflege

im Rheinland

10.06.2014

Die Belange der Denkmalpflege sind von diesem Vor-
haben betroffen, weil sich im Plangebiet das Baudenk-
mal Bahnhofstrafle 36 befindet. Es handelt sich um ein
Wohn- und Geschéftshaus mit Ladeneinbau, das aus
der Mitte des 19. Jahrhunderts stammt. AuRerdem be-
findet sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Plange-
biets das Baudenkmal Heidstralle 4, ein ebenfalls im
19. Jahrhundert entstandenes eingeschossiges, trauf-

Der Anregung wird weitgehend gefolgt.

Das im Plangebiet liegende Denkmal Bahnhofstrake 36
wird gemaR der Planzeichenverordnung im Plan kennt-
lich gemacht und in der Begriindung beschrieben.

Auf das Baudenkmal Heidstra3e 4 wird aufgrund seiner
Lage auRRerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans lediglich in der Begriindung eingegan-
gen.
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sténdiges, verputztes Wohnhaus mit einem kleinen seit-
lichen Anbau, das urspriinglich als Mehrfamilienhaus
mit Websaal erbaut wurde. Diese Baudenkmaler sind
geman der Planzeichenverordnung im Plan kenntlich zu
machen und in der Begriindung zu wurdigen, damit sie
in der Abwagung ausreichend berticksichtigt werden.
Ich weise darauf hin, dass samtliche bauliche MaRnah-
men, die an den Baudenkmalern oder in deren Umge-
bung vollzogen werden sollen, der denkmalrechtlichen
Erlaubnis lhrer Unteren Denkmalbehérde im Benehmen
mit dem LVR-ADR bedurfen. Hierzu zahlen auch MaR-
nahmen, wie die Errichtung von Werbeanlagen oder
Hinweisschildern, auerdem auch langerer Leerstand,
da dadurch sowohl die historische Substanz der Ge-
baude wie auch deren Erscheinungsbild negativ beein-
trachtigt werden kénnen und damit der Zeugniswert der
Baudenkmaéler geféhrdet sein kann. Nach Auffassung
des LVR-ADR ist daher sicher zu stellen, dass auch die
langfristige Nutzung der beiden Baudenkmaler méglich
und gewahrleistet wird, damit sie durch Leerfallen nicht
im denkmalpflegerischen Sinne geféhrdet werden.

Der Hinweis betreffend der Manahmen an Baudenk-
maélern oder in deren Umgebung, die einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis der unteren Denkmalbehdrde im
Benehmen mit dem LVR bedurfen, wird zur Kenntnis
genommen.

Durch den Bebauungsplan erfolgt keine Einschrankung
in Bezug auf die in Mischgebieten nach der BauNVO
allgemein ,zuldssigen Nutzungen®. Mit dem Ausschluss
von Vergniigungsstatten werden lediglich Nutzungen
ausgeschlossen, die derzeit moglicherweise ,aus-
nahmsweise zugelassen“ werden kénnten. Die langfris-
tige Nutzung der beiden Baudenkmaler ist damit
grundsatzlich weiterhin méglich. Die Gewahrleistung
einer tatsdchlichen Nutzung kann es mit dem Instru-
ment ,Angebotsbebauungsplan” jedoch nicht geben.

17

Rheinischer Einzelhandels-
und Dienstleistungsverband

23.06.2014

Hierzu durfen wir lhnen mitteilen, dass grundsatzlich
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 176
"BahnhofstralRe" bestehen.

Wir méchten nur anmerken, dass wir Ihre Zielsetzung
mit dem Bebauungsplan befurworten, die Ansiedlung
von Vergnigungsstétten im Hinblick auf schutzwirdige
Nutzung im Plangebiet klar zu steuern und die Zulassig-
keit der Vergnuigungsstatten an diesem Standort auszu-
schlieRen, des Weiteren einen attraktiven Mix aus Woh-
nen, Einzelhandel, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben entlang der B 228 zu schitzen.

Die Ausfuihrungen des Rheinischen Einzelhandels- und
Dienstleistungsverbandes werden zur Kenntnis ge-
nommen.

18

Handwerkskammer Dussel-
dorf

25.06.2014

Zum vorliegenden Planentwurf beziehen wir insoweit
Stellung, als wir den geplanten Ausschluss von Vergni-
gungsstatten ausdricklich begriiRen. Dies wir den von
uns vertretenen Mitgliedsbetrieben im Plangebiet inso-
weit gerecht, als dass zahlungskraftige Vergniigungs-
statten nicht selten in Flachenkonkurrenz zu hand-

Die Ausfuhrungen der Handwerkskammer Duisseldorf
werden zur Kenntnis genommen. -
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werksorientierten Gewerbebetrieben stehen. Durch den
Ausschluss von Vergniigungsstatten wird unseres Er-
achtens einer Verdrangung der im Plangebiet schutz-
wirdigen Nutzungen sowie sogenannten ,Trading-
down-Effekten" vorgebeugt.

Bedenken oder Anregungen bringen wir dementspre-
chend nicht vor.

42

Evangelische Kirchengemein-
de Haan

04.06.2014

Aus Sicht der Ev. Kirchengemeinde Haan bestehen
Bedenken Uber eine weitere Errichtung einer Vergni-
gungsstatte in dem geplanten Bereich.

Wir unterstutzen die Beflirchtung von Seite 7, 1. Absatz
aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 176
,Bahnhofstrae" Stand 20.01.2014. .
Zusatzlich sehen wir ebenfalls eine Beeintrachtigung,
wie sie auf Seite 7 unten letzter Abschnitt und nachfol-
gend auf Seite 8 oben 1.Abschnitt der 0.g. Begriindung
ausgefihrt wird.

Damit ist aus unserer Sicht ausreichend begriindet der
Errichtung einer weiteren Vergniigungsstatte in dem
geplanten Bereich nicht zuzustimmen.

Die Ausfuhrungen der Evangelischen Kirchengemeinde
Haan werden zur Kenntnis genommen.




