Anlage 4

Anregungen zur 28. Flachennutzungsplanéanderung im Bereich ,Landstrale” und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 173 , Landstral’e / Kampheider
StralRe" im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB, der Beteiligung der Nachbar-
gemeinden gemal § 2 (2) BauGB und der Beteiligung der Naturschutzverb&nde mit dem jeweiligen Prifergebnis durch die Verwaltung sowie das Ergebnis
der Landesplanerischen Anfrage nach 8§ 34 (1) LPIG

Flachennutzungsplananderung bestehen keine
landesplanerischen Bedenken. In der Legende zur 28.
Flachennutzungsplananderung bittet die
Bezirksregierungjedoch, die Zweckbestimmung um den
Zusatz "ausschlieR3lich nicht zentrenrelevante Sortimen-
te" zu erganzen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes beab-
sichtigen Sie die Darstellung eines Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung "Kichenfachmarkt und Lager |
Mobelabholzentrum". Die MaRnahme soll die Erweite-
rung des bestehenden Mdébelhauses Ostermann um ei-
nen kinftig mit dem Haupthaus verbundenen Kichen-
fachmarkt mit einer Verkaufsflaiche von 6.000 m2
ermdglichen, auf der ausschlielRlich die nicht
zentrenrelevanten Sortimente "Kichenmdbel" und "Ein-
baugerate/ ElektrogroR3gerate" gefuhrt werden sollen.
Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans be-
treiben Sie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
173. Dieser setzt fur den gesamten Standort des Mo-
belhauses Ostermann ein gegliedertes Sondergebiet
(SO 1 - SO 4) fest. Dabei werden die im SO 1 und SO 2
bereits bestehenden und im geltenden Flache-
nnutzungsplan als Sondergebiet dargestellten Verkaufs-
flachen um weitere 2.000 m2 im nicht zentrenrelevanten
Sortimentsbereich erweitert. Die Festsetzungen SO 3
und S04 beinhalten die von der o. g. Anderung des Fla-
chennutzungsplans erfasste Erweiterung des Mobel-
hauses um einen Kiichenmarkt (SO 3) sowie die Siche-
rung von Lagerflachen und Modbelabholzentrum (SO 4).
Es entsteht somit eine Gesamtverkaufsflache im Son-
dergebiet von 40.000 m2. Die Verkaufsflache fir die
zentrenrelevanten Randsortimente wird auf 900 m2 im

Nr. { Stellenbezeichnung Schreiben |Inhalt Prifergebnis
vom
1 :Bezirksregierung Dusseldorf [30.01.2014 |Gegen die gemalR § 34 Abs. 1 LPIG vorgelegte o. g.|Keine Bedenken

In der Legende zur 28. Flachennutzungsplananderung
wurde die Zweckbestimmung um den Zusatz "nicht
zentrenrelevante Sortimente" gemafld dem Hinweis der
Bezirksregierung erganzt.
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SO 1 und 1.600 m2 im SO 2 und somit in der Summe
fur das gesamte Sondergebiet auf 2.500 m2 beschrankt.
Die Kategorisierung der Sortimente ergibt sich aus der
mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir.
die Stadt Haan am 17.12.2013 vom Rat der Stadt Haan
beschlossenen Sortimentsliste ("Haaner Liste") Dieses
Konzept beschreibt auch den Standort des Moébelhau-
ses als Sonderlage des groR3flachigen Einzelhandels
und empfiehlt die positive planerische Begleitung der
Sicherung und marktgerechten Entwicklung.

Die landesplanerischen Ziele zur Ansiedlung grof3fla-
chiger Einzelhandelsbetriebe ergeben sich aus dem
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen- Sachli-
cher Teilplan Grofiflachiger Einzelhandel (im Weiteren:
LEP NRW -EH).

Gemal Ziel 1 LEP NRW -EH dirfen Gebiete fiir grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allge-
meinen Siedlungsbereichen (ASS) dargestellt werden.
Diese Voraussetzung ist hier nicht erfullt. Der Regional-
plan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99)
stellt am Standort des Vorhabens einen Bereich fur ge-
werbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar. Abwei-
chend davon gibt Ziel 7 LEP NRW-EH die Mdglichkeit,
vorhandene Standorte von Vorhabeni. S. v. § 11 Abs. 3
BauNVO als Sondergebiete darzustellen und festzuset-
zen. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsfla-
chen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurecht-
lichen Bestandsschutz genieRen, zu beschranken.
Ausnahmsweise kommen auch geringfligige Erweite-
rungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsgebereiche von
Gemeinden erfolgt. Die diesbezugliche (positive) Ent-
scheidung setzt eine umfassende Betrachtung des Ein-
zelfalls voraus. Im vorliegenden Fall sind folgende Ge-
sichtspunkte relevant:

Die Darstellung des Standorts im. Regionalplan (GEP
99) als GIB basierte auf friheren Erwartungen hinsicht-
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lich industrieller Entwicklungen, die sich nicht erfullt ha-
ben. Vielmehr vollzieht sich auf der dafiir vorgesehenen
Flache seit mehreren Jahren ein Strukturwandel, der die
GIB-Darstellung als nicht mehr sachgerecht erscheinen
lasst. Die Bezirksregierung Dusseldorf und die Stadt
Haan sind daher einvernehmlich der Auffassung, dass
der Bereich in einen ASB mit der Zweckbestimmung
Gewerbe umgewandelt werden sollte. Soweit der Regi-
onalrat der Einfuhrung dieser neuen Planzeichenkate-
gorie zustimmt, wird -in diesen Bereichen kinftig zu-
mindest die Mdglichkeit der Ansiedlung von
Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten eingerdumt. Es ist beabsichtigt, dem Regionalrat fiir
den Regierungsbezirk Disseldorf im Rahmen der Fort-
schreibung des Regionalplans einen entsprechenden
Vorschlag zu unterbreiten. Die Erweiterung der vorhan-
denen Verkaufsflache soll ausschlieBlich im nicht
zentrenrelevanten Sortimentsbereich erfolgen. Der An-
teil der zentrenrelevanten Randsortimente liegt im Be-
reich des Kichenfachmarkts bei 0 %, bezogen auf die
Gesamtverkaufsflache bei 6,25 %. Der den

Unterlagen beigefligte Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zeigt in den textlichen Festsetzungen
eine differenzierte  Unterteilung der zuléassigen
zentrenrelevanten Sortimente. Eine Beeintrdchtigung
zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden ist nicht
zu beflrchten. Das belegt die vorliegende stadtebauli-
che und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse. In-
soweit wird sowohl Ziel 7 Abs. 2 als auch Ziel 3 LEP
NRW-EH Rechnung getragen. Dies gilt auch fur Grund-
satz 6, der eine Begrenzung der Verkaufsflache fur
zentrenrelevante Randsortimente auf maximal 2.500 m2
vorsieht. Gemal Grundsatz 4 LEP NRW-EH soll bei der
Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten i. S.
v. § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten der zu erwartende Gesamtumsatz die
Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde flr
die geplanten Sortimentsgruppen nicht (berschreiten.
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Im vorliegenden Fall tberschreitet der zu erwartende
Umsatz im Sortimentsbereich Mébel die entsprechende

Kaufkraft der Einwohner der Stadt Haan. Die Auseinan-
dersetzung mit dem Grundsatz 4 gelingt mit alleinigem
Verweis auf die Ergebnisse der Vertraglichkeitsanalyse
nicht vollumfanglich, ist jedoch mit Blick auf die Kriterien
des Zieles 7 auch keine zwingende Voraussetzung. In
Anbetracht der Gesamtumstéande des Einzelfalls er-
scheint im vorliegenden Fall eine Ausnahme nach Ziel7
LEP NRW-EH vertretbar.

Die Begrindungen der Bauleitplane sollten hinsichtlich
der Beschlusslage zur Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzepts aktualisiert werden.

Der Anregung wurde gefolgt.

Die Begrindung wurde hinsichtlich der Beschlusslage
zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts aktuali-
siert.

Kreis Mettmann

28.01.2014

Untere Wasserbehérde:

Das Plangebiet entwéssert zum Betriebspunkt RUB
Hofgen. Fir diesen Betriebspunkt liegt derzeit keine giil-
tige wasserrechtliche Erlaubnis vor. Gegen die Erteilung
einer neuen wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Be-
zirksregierung Dusseldorf wurden seitens des Kreises
Mettmann Bedenken erhoben, da der erforderliche
Emissionsnachweis gemall BWK M3 fiir den Betriebs-
punkt nicht gefiihrt werden konnte. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht bestehen dann keine Bedenken gegen
die 28. Anderung des FNP sowie die Aufstellung des
Bebauungsplans 173, wenn durch die geplante neue
Bebauung des Mobelhauses keine wesentliche Erho-
hung der Abwassermengen zu erwarten ist (z. B. durch
Erweiterung der abflusswirksamen Flachen, Erhéhung
des Schmutz- und Niederschlagswasserabflusses).

Untere Immissionsschutzbehérde:

Gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der
Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken. Es wird angeregt, zum
Schutz der Wohnbebauung sudlich des Plangebietes im

Der Anregung wird entsprochen.

Das Plangebiet ist derzeit weitestgehend versiegelt.
Durch die geplante Bebauung eines Kiichenfach-
markts, der Umstrukturierung des Mobellagers und der
internen Verkehrsbeziehungen ist von keiner wesentli-
chen Erhéhung des Schmutz- und Niederschlagswas-
serabflusses auszugehen. Durch den Bebauungsplan
Nr. 173 werden keine zusatzlichen bebaubaren und
somit abflusswirksamen Flachen ausgewiesen.

Der Anregung wird entsprochen.

Im weiteren Verfahren wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung (Stand: Mérz 2014) durch das Biro Brilon
Bondzio Weiser aus Bochum durchgefiihrt und die siid-
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Bereich der Kampheider Stral3e und im Bereich Irdelen
die Vertraglichkeit zumindest der in SO 3 und 4 vorhan-
denen und geplanten Nutzungen mit den vg. Wohnnut-
zungen in einer schalltechnischen Untersuchung nach-
weisen zu lassen.

Untere Bodenschutzbehérde:

Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden kei-
ne Anregungen vorgebracht. Fur das Plangebiet liegen
keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente
zu Altlasten, schéadlichen Bodenveranderungen sowie
dadurch bedingten Beeintrdchtigungen vor, so dass
diesbezlglich keine Hinweise oder Anregungen vorge-
bracht werden.

Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes. Natur- oder Landschaftsschutzge-
biete werden auch nicht Gberplant. Eine Beteiligung von
Beirat, ULAN- Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist
daher nicht erforderlich.

Hinweis:
Eine fachtechnische Stellungnahme zu den Themen
Umweltbericht, Eingriffsregelung und Artenschutz kann

lich des Plangebiets befindliche Wohnbebauung im Be-
reich Irdelen mitbertcksichtigt.

Das Gutachten kommt bei der Betrachtung des Gewer-
belarms zu dem Ergebnis, dass die Immissionsricht-
werte (IRW) der TA-La&rm um mehr als 6 dB(A) unter-
schritten werden und damit die Obergrenze der
zulassigen Schallimmissionen (in GI-Gebieten 64 dB(A)
tags und nachts, in MI-Gebieten 54 dB(A) tag und 39
dB(A) nachts und in WA-Gebieten 49 dB(A) tags und
34 dB(A) nachts) an allen Immissionsorten tags und
nachts eingehalten werden. (Brilon Bondzio Weiser, S.
18-19)

In den Bezug auf den Verkehrslarm kommt das Gut-
achten zu dem Ergebnis, dass im Bereich Irdelen die
Beurteilungspegel ohnehin mehr als 10 dB(A) unter
den Orientierungswerten von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts liegen. (Brilon Bondzio Weiser, S. 11-12)

Es werden keine Anregungen vorgetragen

Es werden keine Anregungen vorgetragen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Umweltbericht, landschaftspflegerischer Fachbei-
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erst nach Eingang der entsprechenden Informationen
oder Unterlagen erfolgen.

Planungsamt: )
Der Bereich der 28. FNP-Anderung ist im aktuellen Re-

gionalplan (GEP99) als Bereich fur gewerbliche und in-
dustrielle Nutzung (GIB) dargestellt. Im Rahmen der
Neuaufstellung fir den Regionalplan ist geplant den ge-
samten Bereich des Sondergebietes als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) darzustellen.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Haan ist
der betroffene norddstliche Anderungsbereich als In-
dustriegebiet dargestellt. Der Ubrige Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 173 ist als Sondergebiet dargestellt.
Mit der parallel laufenden Anderung des FNP entspricht
die og. Planungsmafinahme also den zukiinftigen FNP-
Darstellungen der Stadt Haan und kann damit als aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes entwickelt angesehen werden.

Der Antrag der Anpassung der Bauleitplanung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 34
Abs. 1 Landesplanungsgesetz ist am 6. Januar 2014
der Bezirksregierung ohne regionalplanerische Beden-
ken weitergeleitet worden.

trag und eine Artenschutzprifung wurden im weiteren
Verfahren erarbeitet. Die Gutachten und Ergebnisse
sind Teil des Bebauungsplans Nr. 173 und wurden dem
Kreis Mettmann im Rahmen der Beteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB zur Verfligung gestellt.

Es werden keine Anregungen vorgetragen

Bezirksregierung Disseldorf
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD) / Luftbildauswer-
tung

09.01.2014

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere histo-
rische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Kampfhandlungen im beantragten Bereich.

Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militéareinrichtungen des 2. Weltkrie-
ges (Bombenblindganger). Die Bezirksregierung emp-
fiehlt eine Uberpriifung des konkreten Verdachtes sowie
der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Be-
auftragung dieser Uberpriifung erfolgt iiber das Formu-

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Seitens des Ordnungsamtes der Stadt Haan wurde die
erforderliche Abstimmung mit dem Kampfmittelrdum-
dienst und dem Vorhabentrager bereits eingeleitet. Die
Uberpriifung des konkreten Verdachtes ist somit einge-
leitet. Zudem wurde in den Bebauungsplan ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen.

Stand: 31.07.2014
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lar Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Zur Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Ver-
wenden Sie dazu ebenfalls das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusatzlich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf
unserer Internetseite das Merkblatt fur Baugrundeingrif-
fe.

landliche Entwicklung,
denordnung

4 iBezirksregierung Dusseldorf,

Bo-

Keine Riickmeldung

5 :Geologischer Dienst NRW
Landesbetrieb

29.01.2014

Gemal der Bodenkarte 1:50.000, Blatt L 4708 Wupper-
tal (Hrsg. Geologischer Dienst NRW) ist der Baugrund
staunass: Nicht versickerungsgeeignete Pseudogleye
haben sich Uber Verwitterungsbildungen des anstehen-
den Gesteins gebildet (Tonstein, Schluffstein, &rtlich
Sandstein der Brandenburg- Schichten | Devon).
Siehe auch:
1. Geologische Karte von NRW im Malfistab 1 :
25.000, Nr. 4708, WuppertalElberfeld. 2. Aufl.
1979. Mit Erlauterungen. Hrsg.: Geologischer
Dienst NRW.
2. Hydrologische Karte 1 : 25 000 (HyK 25), Blatt
Nr. 4708, Wuppertal- Elberfeld. Hrsg.: Landes-
umweltamt NRW.
3. Auskunftssystem BK50 mit Karte der schutz-
wirdigen Béden, 1 CD-ROM, Geologischer
Dienst NRW- Landesbetrieb -, Krefeld, 2004
[ISBN 3-86029-709-0].
http://www.gd.nrw.de/g bkSwB.htm und
a)Zur kostenfreien WMS-Version (TIM - online
Kartenserver) und zur Schutzwirdigkeitsaus-
wertung siehe Hinweise unter
http://www.gd.nrw.de/zip/gbk50hinw.pdf und

Es werden keine Anregungen vorgetragen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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vom
http://www.gd.nrw.de/zip/g bkswb.pdf
6 :Landesbetriebe Wald und 02.01.2014 | Es werden keine Anregungen vorgetragen
Holz Nordrhein-Westfalen
Regionalforstamt
Bergisches Land
7 {LVR, Amt fUr Liegenschaften Keine Riickmeldung
8 LVR, Amt fur Denkmalpflege Keine Riickmeldung
9 (LVR, Rheinisches Amt fur Keine Riickmeldung
Bodendenkmalpflege
10 i{Bergisch-Rheinischer Was- 06.01.2014 | Es werden keine Anregungen vorgetragen
serverband (BRW)
11 :IHK zu Dusseldorf 23.01.2014 |Der FNP-Anderungsbereich liegt in Haan-Ost, sudlich

des Industriegebietes Haan-Ost. Es grenzt 6stlich an
den Einzelhandelsstandort der Firma Ostermann. Im
derzeit rechtskraftigen Regionalplan ist die Flache als
GIB dargestellt. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
ist das Gebiet als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Das
Plangebiet ist derzeit bebaut und wird von der Firma
Ostermann als Mdobelabholzentrum, Parkplatz und An-
lieferzone genutzt. Die ErschlieBung erfolgt Gber die
Landstrale.

Im Rahmen der 28. Flachennutzungsplananderung soll
die Flache als Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Ku-
chenfachmarkt und Lager/Moébelabholzentrum™ ausge-
wiesen werden. Die Sondergebietsausweisung steht
raumlich und funktional im Zusammenhang mit dem
westlich angrenzenden Sondergebiet "Mdbelmarkt" be-
ziehungsweise den hier vorhandenen Nutzungen (Ein-
richtungshaus und Trendkaufhaus).

Fur den gesamten Standort der Firma Ostermann wird
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt.
Dieser setzt ein gegliedertes Sondergebiet (SO 1-SO 4)
fest.

Stand: 31.07.2014
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In diesem Zusammenhang sollen die Bestandsverkaufs-
flachen der beiden H&user "Ostermann" (SO 1 "Mit-
nahmemobelmarkt)" und "Trends" (SO 2 "Einrichtungs-
haus") um insgesamt 2.000 gm Verkaufsflache fir nicht
zentrenrelevante Sortimente erweitert werden. Hinzu
kommt ein neuer Kiichenfachmarkten (SO 3) mit einer
Verkaufsflache von 6.000 gm flr ausschlieZlich nicht
zentrelevante Sortimente. Das SO 4 bleibt der Nutzung
als Lager und Mébelabholzentrum vorbehalten.

Die IHK nimmt wie folgt Stellung:

1. Zur 28. Fldchennutzungsplandnderung

Laut Kapitel 1.2, Ziel 4, Satz 1 des Regionalplanes
(GEP'99) dirfen Gebiete fir grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO nur in
Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt wer-
den. Der Anderungsbereich liegt in einem Gewerbe-
und Industrieansiedlungsbereich (GIB). Wie den Unter-
lagen aber zu entnehmen ist, hat die Stadt Haan bei der
Bezirksplanungsbehorde angeregt, im Rahmen der Re-
gionalplanneuaufstellung den FNP-Anderungsbereich
sowie das westlich angrenzende Sondergebiet "Mdobel-
markt" in einen ASB umzuwidmen. Sofern die Bezirks-
planungsbehdrde dem zustimmt, sieht die IHK die regi-
onalplanerischen Voraussetzungen als erfillt an. Des
Weiteren entspricht das Vorhaben Ziel 5 LEP NRW -
Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel, wonach
Vorhaben im Sinne des 811 Abs. 3 BauNVO mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten dann auferhalb
zentraler Versorgungsbereiche dargestellt werden dir-
fen, wenn der Umfang des zentrenrelevanten Randsor-
timents maximal 10 Prozent der Verkaufsflache betragt.
Im Anderungsbereich sollen keine zentrenrelevanten
Randsortimente nach Haaner Liste angeboten werden.
Dieses wird durch die Festsetzung des vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 173 bestatigt. Die IHK stimmt
daher der FNP-Anderung zu, wenn

Der Anregung wird entsprochen.

Eine abschlieBende Prifung hat bereits im Rahmen
des landeplanerischen Abstimmungsverfahrens, gem.
8§34 (1) Landesplanungsgesetz, stattgefunden. Seitens
der Bezirksregierung Dusseldorf wird der vorliegenden
Planung zugestimmt. Dartber hinaus sind die Bezirks-
regierung und die Stadt Haan einvernehmlich der Auf-
fassung, dass der Planbereich in einen Allgemeinen
Siedlungsbereich umgewandelt werden sollte, da sich
auf den Flachen seit mehreren Jahren ein Struktur-
wandel vollzieht, der die Darstellung eines Gewerbe-
und Industriebereiches als nicht mehr sachgerecht er-
scheinen lasst. Die Bezirksregierung Disseldorf ist
nach abschlieBender Prifung somit der Auffassung,
dass bei der vorliegenden Planung eine Ausnahme
nach Ziel 7 LEP NRW — Sachlicher Teilplan Grof3fla-
chiger Einzelhandel gegeben ist.

Stand: 31.07.2014
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sichergestellt wird, dass das Plangebiet im neuen Regi-
onalplan als ASB ausgewiesen wird.

2. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 173
Die Bestandsbetriebe, die in den Sondergebieten SO 1
und SO 2 anséssig sind, liegen im derzeit rechtskrafti-
gen Regionalplan in einem Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB). Laut Erldauterung zu Kapitel 1.3,
Ziel 1 des gultigen Regionalplans (GEP'99) "Bereiche
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen" sind bei Be-
standsbetrieben nach § 11 Abs. 3 BauNVO geringfugige
Erweiterungen maglich.

Auch Ziel 7 LEP NRW- Sachlicher Teilplan grof3flachi-
ger Einzelhandel - sieht eine entsprechende Ausnahme
vor, sofern zentrale Versorgungsbereiche nicht tangiert
sind.

Wie wir den Planunterlagen entnehmen koénnen, bezieht
sich die Erweiterung der Bestandsbetriebe von derzeit
insgesamt 32.000 gm auf 34.000 gm auf die Verkaufs-
flache fur nicht zentrenrelevante Sortimente. Die Ver-
traglichkeitsanalyse weist die Geringfligigkeit nach. Die
IHK schlief3t sich den Ausfihrungen des Gutachters an.
Auch ist der Begrindung zu entnehmen, dass die Stadt
Haan im Zusammenhang mit der Planung bei der Be-
zirksplanungsbehdrde angeregt hat, das Plangebiet im
Rahmen der Regionalplanneuaufstellung in ein ASB zu
andern. Damit wirden den Anforderungen von Ziel 1
LEP NRW - Sachlicher Teilplan grof3flachiger Einzel-
handel - und den regionalplanerischen Vorgaben Rech-
nung getragen.

Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente wird per
textlicher Festsetzungen mit 900gm (SO 1) bzw.
1.600gm (SO 2) festgeschrieben. Damit betrégt das
zentrenrelevante Randsortiment je Teilbaugebiet bezo-
gen auf die Gesamtverkaufsflache weniger als zehn
Prozent. Auch entspricht die Summe  der
zentrenrelevanten Randsortimente wie bereits jetzt
schon 2.500 gm (s. Bebauungsplan Nr. 40b "Obere

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 173 ,Land-
straBe / KampheiderStrae* entsprechen den in der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes formulier-
ten Zielen und der Haaner Liste und sind somit hinrei-
chend bestimmt. Die eigenstandige Auflistung der
Haaner Sortiments-Liste wird als nicht erforderlich an-
gesehen.

Stand: 31.07.2014
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Landstral3e™). Von daher tragt die Planung sowohl Ziel 5
als auch Grundsatz 6 des LEP NRW — Sachlichen Teil-
plans Einzelhandel- Rechnung.

Allerdings fordern wir, im Rahmen einer rechtssicheren
Planung auch die Haaner Liste zum Bestandteil der
textlichen Festsetzungen zu machen.

Auch entspricht die vorliegende Planung dem aktuellen
Einzelhandelskonzept der Stadt Haan (Stand 2013),
wonach grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten unter anderem  im
Industriepark-Ost  Entwicklungsmdglichkeiten  einge-
raumt werden sollen.

Darlber hinaus wird im Plangebiet ein Kiichenfachmarkt
mit einer Verkaufsflache von 6.000 gm neu angesiedelt
(SO 3 "Kichenfachmarkt/Lager und Mobelabholzent-
rum"). Wie den textlichen Festsetzungen zu nehmen ist,
sind im SO 3 nur die nicht zentrenrelevanten Sortimente
"Kichenmobel" und Einbaugerate/Elektrogrol3gerate”
zulassig. Damit steht das Vorhaben Ziel 5 LEP NRW-
Sachlicher Teilplan Einzelhandel - nicht entgegen.

Die IHK stimmt dem Bebauungsplan zu, wenn

« sichergestellt wird, dass das Plangebiet im Rahmen
der Regionalplanneuaufstellung als ASB festgesetzt
wird und

« die Haaner Liste Bestandteil der textlichen Festsetz-
ung geworden ist.

12 :Rheinischer  Einzelhandels-
und Dienstleistungsverband

17.02.2014

Wir teilen Ihnen mit, dass wir keine Vorbehalte gegen
den Planentwurf vorbringen. Laut Gutachten des Gut-
achterblros "Stadt und Handel, Dortmund*, weisen die
angebotenen Sortimente am Standort Industriepark
Haan-Ost keine oder nur eine deutlich untergeordnete
Bedeutung fur die Funktionsfahigkeit der Zentralen Ver-
sorgungsbereiche auf. Dies gilt auch im Hinblick auf die
Ausweisung der vier Sondergebiete im ausgewiesenen
Industriepark Haan-Ost, entsprechend des Ziels 7 im
Landesentwicklungsplanes  Nordrhein-Westfalen  —

Es werden keine Anregungen vorgetragen.

Stand: 31.07.2014
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Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel zur
Uberplanung von Standorten. Insbesondere vor dem
Hintergrund, dass die Hochstgrenze von 2.500 gm Ver-
kaufsfliche mit zentrenrelevanten Randsortimenten
nicht Gberschritten werden soll und die geplante Ver-
kaufsflachenerweiterung als Bestandssicherung ange-
sehen werden kann, erachten wir das Vorhaben als pla-
nungsrechtlich zulassig.

Wir bitten im Zusammenhang mit unserer Zustimmung
folgende Anregungen aufzugreifen:

Mit dem eigenstandigen Kuchenfachmarkt und der ent-
sprechenden Flachenausweisung von maximal 6.000
gm sowie der Ausweitung der VKF um 2.000 gm wird
der Niederlassungsstandort Haan-Ost mehr (berregio-
nale Kaufkraft anziehen. Um jedwede Mdbglichkeit zu
nutzen, die Besucher auch in die Innenstadt zu lenken,
ist es winschenswert, entsprechende Anbindung an ;
die Innenstadt werblich herauszustellen, Rahmenbedin-
gungen fur eine schnelle Erreichbarkeit zu verbessern
(Busverbindungen fir einen Pendelverkehr, ausrei-
chend kostenlose Parkplatze in der Innenstadt etc.).

Bei stadtischen Planungen zur Ansiedlung von zusétzli-
chem Einzelhandel aul3erhalb des. Innenstadtzentrums
sollte die Forderung und Entwicklung des innerstadti-
schen Einzelhandels Berticksichtigung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um eine Anbindung des Plangebiets an die Haaner In-
nenstadt zu erreichen und um Synergieeffekte zu er-
moglichen, ist das Plangebiet gut an den OPNV und
das ortliche StralRennetz angebunden. Zudem wurde
das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Haan fortge-
schrieben und am 17.12.2013 vom Rat der Stadt Haan
beschlossen. Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.
173 entsprechen den in der Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes formulierten Zielen und ermdglichen
somit die weitere Forderung und Entwicklung des in-
nerstadtischen Einzelhandels.

13

Handwerkskammer
Disseldorf

06.02.2014

28. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Der Begrindung kénnen wir entnehmen, dass ein be-
reits bestehender Standort von grof3flachigem Einzel-
handel tberplant werden soll. Daher muss eine Beurtei-
lung der Planung aufgrund der Grof3flachigkeit auch
anhand landesplanerischer Vorgaben erfolgen. Die Zie-
le und Grundsétze des Sachlichen Teilplans GroR3flachi-
ger Einzelhandel sind verbindlich zu beachten bzw. zu
bertcksichtigen. Derzeit widerspricht der Planentwurf al-
lerdings Ziell des Sachlichen Teilplans, wonach Son-
dergebiete fur Vorhaben i. S. des§ 11 Abs. 3 BauNVO

Der Anregung wird entsprochen.

Die Stadt Haan hat im Rahmen der Neuaufstellung des
Regionalplans der Bezirksregierung Disseldorf ange-
regt, den in Rede stehenden Planbereich mit in den
westlich der Kampheider Stralle angrenzenden ASB
aufzunehmen.

Seitens der Bezirksregierung Dusseldorf wurde im
Rahmen des landeplanerischen Abstimmungsverfah-
rens, gem. § 34 Landesplanungsgesetz, der vorliegen-

Stand: 31.07.2014
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nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt werden durfen.
Der rechtskraftige Regionalplan (GEP 99) stellt im Plan-
gebiet allerdings Gewerbe- und Industriebereich (GIB)
dar.

Die Stadt Haan hat im Zuge der Neuaufstellung des
Regionalplans die Darstellung von ASB im FNP-
Anderungsbereich sowie im angrenzenden Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung "Mdébelmarkt" angeregt.
Sofern die Darstellung von ASB im FNP-
Anderungsbereich sichergestellt wird, kénnen wir der
28. Anderung des Flachennutzungsplanes zustimmen.

Bebauungsplan Nr. 173, "LandstraRe/Kampheider Stra-
Re™"

Auch hier ist zur Beurteilung der Planung u.a. der Sach-
liche Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel heranzuzie-
hen. Wie oben dargelegt, widerspricht die Planung der-
zeit Ziell des Sachlichen Teilplans, da der GEP 99 im
Plangebiet GIB darstellt. Gemaf Ziell durfen Sonder-
gebiete fur Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO nur
in regionalplanerisch festgelegten ASB dargestellt wer-
den. Die Stadt Haan hat im Zuge der Regionalplanneu-
aufstellung die Darstellung von ASB im Plangebiet an-
geregt. Sofern die Darstellung von ASB auf
Regionalplanebenen sichergestellt wird, kbnnen wir der
Planung zustimmen.

Weitere Bedenken oder Anregungen tragen wir zum
derzeitigen Planungsstand nicht vor.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB haben wir keine Hinweise.

den Planung zugestimmt. Dariiber hinaus sind die Be-
zirksregierung und die Stadt Haan einvernehmlich der
Auffassung, dass der Planbereich in einen Allgemeinen
Siedlungsbereich umgewandelt werden sollte, da sich
auf den Flachen seit mehreren Jahren ein Struktur-
wandel vollzieht, der die Darstellung eines Gewerbe-
und Industriebereiches als nicht mehr sachgerecht er-
scheinen lasst. Die Bezirksregierung Disseldorf ist
nach abschlielRender Prufung somit der Auffassung,
dass bei der vorliegenden Planung eine Ausnahme
nach Ziel 7 LEP NRW — Sachlicher Teilplan Grol3fla-
chiger Einzelhandel gegeben ist.

14

RWE Rhein-Ruhr, Netzser-
vice Neuss

Keine Rickmeldung

15

PLEdoc GmbH

27.12.2013

Es werden keine Anregungen vorgetragen.

Stand: 31.07.2014
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16 : Deutsche Telekom AG Keine Rickmeldung
17 i Unitymedia NRW GmbH 07.01.2014 | Es werden keine Bedenken vorgetragen.
18 | Stadtwerke Haan Keine Rickmeldung
19 i Verkehrsverbund Rhein-Ruhr Keine Rickmeldung
20 | Busverkehr Rheinland GmbH Keine Riickmeldung
21 i Rheinbahn AG 14.01.2014 | Es werden keine Anregungen vorgetragen.
22 i Bau- und Liegenschaftsbe- Keine Riickmeldung
trieb NRW
23 i Bundesanstalt fir Immobilien- Keine Riickmeldung
aufgaben
24 :Bundesamt fur Infrastruktur, |21.01.2014 |Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und|Es werden keine Anregungen vorgetragen
Umweltschutz und Dienstleis- Dienstleistungen der Bundeswehr teilt mit, dass grund-
tungen der Bundeswehr satzlich keine Bedenken gegen die Realisierung der
Planung bestehen.
Kompetenzzentrum Bauma-
nagement Dusseldorf Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dienstleistungen der Bundeswehr geht davon aus, dass | Die Bestandgebaude bewegen sich in ihrer Hohenent-
bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaude- | wicklung unterhalb von 20 m. Die geplanten Gebaude
teile — eine H6he von 20 m nicht Uberschreiten. Sollte | werden nach aktuellem Kenntnisstand eine Héhenent-
entgegen meiner Einschatzung diese Hoéhe Uberschrit- | wicklung von 20 m ebenfalls nicht berschreiten. Ggf.
ten werden, bitte das Bundesamt fiir Infrastruktur, Um- | werden einzelne Werbeanlagen (z.B. ein Werbepylon)
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in je- | zu einer Uberschreitung fiihren. In diesen Fallen wird
dem Einzelfall die Planungsunterlagen - vor Erteilung | das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
einer Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten. Dienstleistungen der Bundeswehr im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beteiligt.
25 | Polizeistation Haan Keine Rickmeldung
26 :Landwirtschaftskammer 30.01.2014 | Es werden keine Anregungen vorgetragen.
Nordrhein-Westfalen
Kreisstellen  Obergergischer
Kreis, Rheinisch-Bergischer

Kreis und Mettmann

27

Erzbistum Koln, Generalvika-
riat

Keine Rickmeldung

28

Katholische Kirchengemeinde
Haan

Keine Rickmeldung

29

Evangelisches Landeskir-

Keine Riickmeldung

Stand: 31.07.2014
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30 : Evangelische Kirchengemein- Keine Rickmeldung

de Haan
31 i Freie evangelische Gemeinde Keine Rickmeldung
32 : Neuapostolische Kirchenge- Keine Rickmeldung

meinde Haan
33 i Stadt Wuppertal 28.01.2014 | Zu den Planverfahren der Stadt Haan nimmt die Stadt Die Darstellung ist nicht zutreffend.

Resort 101.11 Stadtentwick-
lung und Stadtebau

Wuppertal wie folgt Stellung:

Planungsziele

Mit den Planverfahren soll die bauplanungsrechtliche
Grundlage zur

- Errichtung eines Kiichenfachmarktes mit 6.000
gm Verkaufsflache,

- Erweiterung der bestehenden Mébelméarkte um
2.000 gm Verkaufsflache,

- Erh6hung der Verkaufsflache des Randsorti-
ments Lampen um 800 gm und damit auf eine
GroRenordnung von 1.200 gm,

- Neueinrichtung des Sortiments ,Kinderwagen*
auf einer Verkaufsflache von 500 gm

geschaffen werden.

Insgesamt wird die Verkaufsflachenkapazitat am Stand-
ort Ostermann in Haan um 9.300 gm erhéht. Dies ent-
spricht einer relativen Zunahme der Verkaufsflache von
28,6 % (von 32.500 auf 41.800 gm).

Bauplanungsrechtliche Situation

Der Standort ist im derzeit giltigen Regionalplan fiir den
Regierungsbezirk Dusseldorf als Bereich fir die Ansied-
lung industrieller und gewerblicher Nutzungen - GIB -
dargestellt.

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 40 b ,,Obere
Landstrae" besteht bereits eine bauplanungsrechtlich
Grundlage fir eine bestandsbezogene Siche-rung des
Standortes. Danach sind zwei Mobelhduser (Einrich-
tungshaus Oster-mann und Trends) mit maximal 32.000
gm Verkaufsflache zulédssig. Auf 2.500 gm der Gesamt-

Die Darstellung der Zunahme der Verkaufsflache ist
nicht korrekt. Die Verkaufsflache soll von derzeit
32.000 mz auf zukinftig maximal nach B-Plan zuléssige
40.000 m? steigen. Die von Stadt + Handel 2013 ge-
prifte Erweiterungsverkaufsflache betragt rein rechne-
risch 9.300 m2, was einem rein rechnerischen Zuwachs
— da im B-Plan die VKF auf max. 40.000 m? festge-
schrieben — einen Zuwachs von derzeit 32.000 m2 (und
nicht 32.500) auf 41.300 m? bedeuten wirde. Durch die
Prufung der maximalen Erweiterungsverkaufsflachen,
deren Summe zzgl. des Bestands die nach B-Plan ma-
ximalen 40.000 m2 VKF Ubersteigen wirde, wird der
worst case Ansatz des Gutachtens von Stadt + Handel
2013 nochmal unterstrichen, da in allen Sortimentshe-
reichen die maximal zu erwartenden Verkaufsflache
gepruft wurden.

Stand: 31.07.2014
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verkaufsflache kdnnen zentrenrelevante Sortimente an-
geboten werden.

Bedenken und Anregungen zu den Planungen der Stadt
Haan:

Planerfordernis

Den Bauleitplanen der Stadt Haan fehlt das Planerfor-
dernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Mit Blick auf die
Expansion und Erweiterung von Mdobelhdusern in be-
nachbarten Regionen tragt die Stadt Haan vor allem
wettbewerbliche Griinde fur die geplante Erweiterung
des Mdbelstandortes Ostermann vor. Dabei bleibt offen,
warum zwingend eine VerkaufsflachengréRe von 40 -
50.000 gm notwendig ist. Auf der Grundlage der Fest-
setzungen des rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 40 b
.Obere LandstraRe” lasst sich bereits eine Verkaufsfla-
che von 32.000 gm realisieren. Damit verfligt der Be-
trieb im bundesweiten Vergleich Uber eine absolut zeit-
gemaRe und marktgangige VerkaufsflachengroRe'.
Griunde warum die geplante Erweiterung des Standortes
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt
Haan erforderlich sein soll, sind nicht erkennbar.

Die Anregung ist nicht zutreffend.

Es ist erklartes stédtebauliches Ziel der Stadt Haan,
den Bestandsbetrieb durch die Erweiterung dauerhaft
zu sichern und sicherzustellen, dass der Betrieb durch
die Erweiterung auch zukinftig wettbewerbsfahig im
sich derzeit massiv verandernden Wettbewerbsumfeld
der Region (bspw. Planungen/ genehmigte Vorhaben:
Schaffrath Dusseldorf, Hoffner Neuss, Segmiller Pul-
heim, Hoffner Duisburg, Ikea Wuppertal) bleibt. Die ak-
tuellen Planungen von Wohnkaufhausern in der Region
weisen dabei Verkaufsflachen zwischen 45.000 und
50.000 m? Verkaufsflache auf. Demnach weist der Be-
standsbetrieb zu den wettbewerblichen Planungen
bzw. genehmigten Vorhaben eine deutlich geringere,
dann nur noch eingeschrankt wettbewerbsfahige Ver-
kaufsflache auf. Durch einen Betriebsabgang und einen
daraus erwachsenden Leerstand, der aufgrund der ak-
tuellen Ausprégung aus fachgutachterlicher Sicht auf
mittelfristige Sicht kaum oder gar nicht nachgenutzt
werden kénnte, wiirde die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung der Stadt Haan gestért werden. Die Be-
deutung des Betriebs fir die stéadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung der Stadt Haan ist auch im Einzel-
handelskonzept der Stadt Haan (beschlossen durch
den Rat der Stadt Haan am 17.12.2013, ebenda Kapi-
tel 6.5.2, S. 98f) dokumentiert.
Des Weiteren ist ein stadtebauliches Ziel der Stadt
Haan, im Rahmen der Vorhabenerweiterung die derzeit
nicht optimale VerkehrserschlieBungssituation im Um-

1 vgl.: Mbbelkultur 2/2011: 155 Giganten.

Stand: 31.07.2014
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planverfahren stehen im Widerspruch zu den im
Sachlichen Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel des
Landesentwicklungsplanes NRW festgelegten Zielen
und Grundséatzen der Raumordnung und Landespla-
nung. In einem im Regionalplan dargestellten Bereich
fur industrielle und gewerbliche Nutzungen - GIB - sind
grol3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11
Abs. 3 der BauNVO landesplanerisch nicht zulassig.
Auch der in diesem Zusammenhang vorgetragene Hin-
weis des Gutachters das der Entwurf fiir den Regional-
plan des Regierungsbezirks Disseldorf die Darstellung
des Standortes der Firma Ostermann als Allgemeinen
Wohnsiedlungsbereich - ASB - vorsieht, ist zumindest
fur die aktuellen Planverfahren nicht von Belang. In den
Planbegrundungen findet sich hierzu auch keine Aussa-
ge. Zudem stellen beide Planverfahren auf Ziel 7 des
Sachlichen Teilplans GroR3flachiger Einzelhandel ab und
damit auf eine Zielvorgabe fiur Einzelhandelsstandorte
im GIB. Ziel 7 des Sachlichen Teilplans ermdglicht
grundsatzlich die Uberplanung bestehender Einzelhan-
delsstandorten au3erhalb der Zentralen Versorgungsbe-
reiche, allerdings ist damit lediglich eine planungsrecht-
liche Festschreibung der baurechtlich genehmigten und
somit unter den Bestandschutz fallenden Ver-
kaufsflachen zulassig. Dartber hinaus ist nur ein Ersatz
zentrenrelevanter Sortimente durch nicht-
zentrenrelevante Sortimente moglich. Fir den Standort
der Firma Ostermann in Haan setzt der Bebauungsplan
Nr. 40 b ,Obere LandstraRe” bereits seit 2006 rechts-
verbindlich Art und Umfang der Einzelhandelsnutzung
fest. Aktueller Steuerungsbedarf ist somit nicht gege-
ben, da die Landesplanerische Zielsetzung des Zieles 7
bereits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 40 b

feld des Erweiterungsvorhabens durch den Ausbau der
LandesstraRe und der Anlegung eines Kreisverkehrs-
platzes zu verbessern.

Die Anregung ist nicht zutreffend.

Hinsichtlich der Bewertung des Gesamtvorhabens — in-
klusive der Ansiedlung des Kuchenfachmarkts mit
2.500 m2 VKF — nach Ziel 7 des LEP NRW Sachlicher
Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel sei auf die diesbe-
zugliche positive Stellungnahme der Bezirksregierung
Dusseldorf verwiesen:

.Gemal Ziel 1 LEP NRW -EH dirfen Gebiete fur groR3-
flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs.
3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten All-
gemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt wer-
den.

Diese Voraussetzung ist hier nicht erfiillt. Der Regio-
nalplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99)
stellt am Standort des Vorhabens einen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar.
Abweichend davon gibt Ziel 7 LEP NRW-EH die Mdg-
lichkeit, vorhandene Standorte von Vorhaben i. S. v. §
11 Abs. 3 BauNVO als Sondergebiete darzustellen und
festzusetzen. Dabei sind die Sortimente und deren
Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen,
die baurechtlichen Bestandsschutz geniel3en, zu be-
schréanken. Ausnahmsweise kommen auch geringfiigi-
ge Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine we-
sentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsgebereiche von Gemeinden erfolgt. Die
diesbezlgliche (positive) Entscheidung setzt eine um-
fassende Betrachtung des Einzelfalls voraus. Im vorlie-
genden Fall sind folgende Gesichtspunkte relevant:

Die Darstellung des Standorts im Regionalplan (GEP
99) als GIB basierte auf friiheren Erwartungen hinsicht-
lich industrieller Entwicklungen, die sich nicht erfiillt ha-

Stand: 31.07.2014
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.Obere Landstra3e” erfilllt ist. Ein erneutes - auch mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ver-
einbares - Planverfahren kénnte demnach lediglich den
Ersatz von zentrenrelevante durch nicht-
zentrenrelevante Sortimente zum Ziel haben. Dies ist
jedoch vorliegend nicht beabsichtigt.

Von den voranstehenden Vorgaben einer bestandsbe-
zogenen Festschreibung kann im Rahmen einer Aus-
nahmeregel abgewichen werden. Den Zugang zu dieser
Ausnahme kdnnen rein wettbewerbliche Grinde i. V. mit
dem Hinweis auf die absatzwirtschaftliche Vertraglich-
keit der Einzelhandelsnutzung nach hiesiger Auffassung
jedoch nicht eréffnen. Der Sachliche Teilplan Grof3fla-
chiger Einzelhandel zielt zumindest langfristig darauf ab,
bestehende raumfunktionale Fehlentwicklungen inner-
halb der Standort- und Siedlungsstruktur zu korrigieren.
Somit kdnnen letztlich nur raumordnerische und/ oder
stadtebauliche Erfordernisse eine solche Abweichung
rechtfertigen. Diesbezligliche Grinde werden jedoch
weder im Gutachten noch in den Planbegrindungen
vorgetragen. Insofern kann die vorgelegte Planung auch
nicht als eine Ausnahme im Sinne des Zieles 7 bewertet
werden. Auch die erforderliche Beschrankung des Aus-
nahmefalls auf eine ,geringfligige” Erweiterungen der
Verkaufsflache ist im vorliegenden Fall, in dem es um
eine Erweiterung von insgesamt 9.300 gm (+28,6 %)
Verkaufsflache und die Ansiedlung eines neuen Betrie-
bes geht, nicht gegeben.

ben. Vielmehr vollzieht sich auf der dafiir vorgesehe-
nen Flache seit mehreren Jahren ein Strukturwandel,
der die GIB- Darstellung als nicht mehr sachgerecht er-
scheinen lasst. Die Bezirksregierung Dusseldorf und
die Stadt Haan sind daher einvernehmlich der Auffas-
sung, dass der Bereich in einen ASB mit der Zweckbe-
stimmung Gewerbe umgewandelt werden sollte.“ Ent-
sprechend wurde im Arbeitsentwurf zum neuen GEP
die Flache der Firma-Ostermann als ASB —GE darge-
stellt.

.Die Erweiterung der vorhandenen Verkaufsflache soll
ausschlieZlich im nicht zentrenrelevanten Sortiments-
bereich erfolgen. Der Anteil der zentrenrelevanten
Randsortimente liegt im Bereich des Kiichenfachmarkts
bei 0 %, bezogen auf die Gesamtverkaufsfliche bei
6,25 %. Der den Unterlagen beigefiigte Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zeigt in den
textlichen Festsetzungen eine differenzierte Untertei-
lung der zuldssigen zentrenrelevanten Sortimente.
Eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
von Gemeinden ist nicht zu befiirchten. Das belegt die
vorliegende stédtebauliche und raumordnerische Ver-
traglichkeitsanalyse. Insoweit wird sowohl Ziel 7 Abs. 2
als auch Ziel 3 LEP NRW-EH Rechnung getragen. Dies
gilt auch fiur Grundsatz 6, der eine Begrenzung der
Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente
auf maximal 2.500 mavorsieht.
GemalR Grundsatz 4 LEP NRW-EH soll bei der Darstel-
lung und Festsetzung von Sondergebieten i. S. v. § 11
Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten der zu erwartende Gesamtumsatz die
Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fir
die geplanten Sortimentsgruppen nicht tUberschreiten.
Im vorliegenden Fall Gberschreitet der zu erwartende
Umsatz im Sortimentsbereich Mdbel die entsprechende
Kaufkraft der Einwohner der Stadt Haan. Die Ausei-
nandersetzung mit dem Grundsatz 4 gelingt mit alleini-
gem Verweis auf die Ergebnisse der Vertraglichkeits-
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Die Planverfahren verstoRen auch gegen den Grund-
satz 4 des Sachlichen Teilplans Grof3flachiger Einzel-
handel. Wenngleich Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung im Wege der bauleitplanerischen Ab-
wagung Uberwindbar sind, bedarf es hierzu einer sach-
gerechten Begriindung. Allein der Verweis darauf, dass
von den geplanten Erweiterungen keine wesentlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten seien, greift zu kurz.
Vielmehr muss sich die Abweichung an raumordner-
ischen und/ oder stédtebaulichen Grinden festmachen
lassen, um im Rahmen der Bauleitplanung sachgerecht
abgewogen werden zu kdnnen. Konkret ist die Frage zu
klaren, wie sich die Einzelhandelsnutzung am Standort
der Firma Ostermann -trotz einer extrem Uberhdhten
Umsatz-Kaufkraft-Relation von bis zu 440 % beim Sor-
timent Mobel- auf die Realisierung der von der Landes-
und Regionalplanung angestrebten verbrauchernahen
Versorgungsstrukturen auswirkt.

Im Sinne einer verbrauchernahen Versorgung sind vor
allem Angebote des langfristigen Bedarfs wie Mdobel
raumlich und funktional in das bestehende Standort-
und Zentrensystem zu integrieren. Dabei bilden insbe-
sondere die zentralortlichen Funktionen der Standort-
gemeinde und der im Einzugsbereich gelegenen Stadte
den Bezugsrahmen. Die extrem hohe Umsatz-Kaufkraft-
Relation von bis zu 440% beim Sortiment Mobel be-

analyse nicht vollumfénglich, ist jedoch mit Blick auf die
Kriterien des Zieles 7 auch keine zwingende Voraus-
setzung. In Anbetracht der Gesamtumstande des Ein-
zelfalls erscheint im vorliegenden Fall eine Ausnahme
nach Ziel 7 LEP NRW-EH vertretbar.”

Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf, 30.
Januar 2014.

Zudem ist darauf zu verweisen, dass der Standort im
Uberarbeiteten Regionalplan zukiinftig als ASB-GE
dargestellt werden soll, sodass das Vorhaben Kichen-
fachmarkt dann kongruent zu Ziel 1 des LEP NRW -
Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel ware.

Die Anregung ist nicht zutreffend.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass nach der
Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf fur das
Vorhaben eine Ausnahme nach Ziel 7 des LEP NRW -
Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel vertret-
bar erscheint. Des Weiteren wird in der Stellungnahme
der Bezirksregierung Dusseldorf ausgefiuhrt:

Die Auseinandersetzung mit dem Grundsatz 4 gelingt
mit alleinigem Verweis auf die Ergebnisse der Vertrag-
lichkeitsanalyse nicht vollumfanglich, ist jedoch mit
Blick auf die Kriterien des Zieles 7 auch keine zwin-
gende Voraussetzung.

Ebenfalls ist darauf zu verweisen, dass die Regelung
des 4 Grundsatz des Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen — Sachlicher Teilplan Grof3flachi-
ger Einzelhandel im Hinblick auf Mobelvorhaben mit ei-
ner regionalen Ausrichtung und Versorgungsfunktion
aus fachgutachterlicher Sicht nicht der aktuellen sozio-
okonomischen Realitat, d. h. den aktuellen Entwicklun-
gen im Mobeleinzelhandel, Rechnung tragt. Zudem
handelt es sich bei dem Vorhaben nicht um eine Neu-
ansiedlung sondern um die Erweiterung eines Be-
standsbetriebs mit dem Ziel einer Standortsicherung
vor dem Hintergrund aktueller Planungen bzw. geneh-
migter Vorhaben in der Region (bspw. Schaffrath Dis-
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legt(vgl.: Stadt+ Handel 2013: 32), dass ein -dem Sys-
tem der Zentralen Orte widersprechendes- beacht-
liches raumliches Ungleichgewicht zwischen Angebot
und Nachfrage besteht bzw. durch die Planung zukiinf-
tig weiter verstarkt wird.

Die durch den Gutachter vorgenommene Bewertung der
absatzwirtschaftlichen Auswirkungen ist in diesem Zu-
sammenhang ebenfalls zu relativieren.

Auch Kaufkraftabzug in Sortimentsbereichen die in der
Regel nicht in den Zentralen Versorgungsbereichen lo-
kalisiert sind, kdnnen die Entwicklungsperspektiven der
Stadte und Gemeinden und konkret des Oberzentrums
Wuppertal zur Herausbildung eigener verbrauchernaher
Versorgungsstrukturen mit Gitern des langfristigen Be-
darfs einschranken bzw. unmdéglich machen.

Die relevanten raum-, siedlungs- und versorgungsstruk-
turellen Aspekte der Planung werden jedoch weder im
vorliegenden Gutachten noch in den Planbe-
grindungen behandelt. Insofern fehlt eine tragfahige
Argumentation um im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung Grundsatz 4 des Sachlichen Teilplans Grof3-
flachiger Einzelhandel zu Giberwinden.

Zusammenfassend ist festzustellen dass den Planver-
fahren der Stadt Haan ein Planerfordernis im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB fehlt und sie dartiber hinaus gegen
die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung verstoR3en.

Vor dem Hintergrund der vorgetragenen Bedenken ge-
gen die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich ,Landstra3e” und den Bebauungsplan Nr. 173
.LandstraBe/ Kampheider StraRe" regt die Stadt Wup-
pertal an, die Planverfahren einzustellen.

Eine Kopie des Schreibens erhélt die Bezirksregierung
Dusseldorf -Dezernat 32-.

seldorf, Hoffner Neuss, Segmiller Pulheim, Hoffner
Duisburg, lkea Wuppertal). Wenn der zu erwartende
Gesamtumsatz eines Vorhabens nicht mehr die ent-
sprechende Kaufkraft der Standortkommune Uberstei-
gen soll, waren Ansiedlungen von Moébelmarkten in den
Grolenordnungen, wie sie sich am aktuellen Marktge-
schehen abzeichnen, nur noch in Oberzentren oder in
einwohnerstarken Mittelzentren in Nordrhein-Westfalen
ansiedlungsfahig. Eine Standortsicherung von Be-
standsbetrieben in nicht einwohnerstarken Mittelzen-
tren ware sodann nicht mehr mdglich, mit den abseh-
baren wirtschaftlichen und strukturellen Folgen fir die
jeweilige Standortkommune.

Im Hinblick auf das Sortiment (Klichen-)Mobel ist auch
anzufthren, dass durch die Einordnung des Sortiments
als nicht zentrenrelevantes Sortiment sowohl in Haan
wie auch in allen Kommunen des Untersuchungsraums
(dies gilt auch eingeschrankt fir das Sortiment Elektro-
grol3gerate) die Vermutung, dass durch das Vorhaben
negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche und insbesondere Auswirkungen auf die ver-
brauchernahe Versorgung resultieren kdnnen, nicht zu-
trifft. Dies wurde durch die stadtebauliche und
landesplanerische  Vertraglichkeitsanalyse (Stadt +
Handel 2013) dargelegt: durch das Vorhaben sind kei-
ne negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den
Bestand und die Entwicklungsmoglichkeiten zentraler
Versorgungsbereiche im Untersuchungsraum zu erwar-
ten. Da es sich zudem bei den Sortimentsbereichen
(Kichen-Mobel) und Elektrogro3gerate um nur aperio-
disch nachgefragte Sortimente handelt, sind zudem
keine negativen Auswirkungen auf eine verbraucher-
nahe Versorgung bzw. keine Beeintrachtigung von re-
gionalen Versorgungsstrukturen zu erwarten, da im Be-
reich des ,Kiicheneinzelhandels' eine verbrauchernahe
Versorgung aus fachgutachterlicher Sicht — vor dem
Hintergrund der aktuellen sozioékonomischen Realitat
— nicht mehr kommunal, sondern nur noch regional
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ausgepragt sein kann bzw. zukunftig sein wird.
Bezuglich Entwicklungsperspektiven des Oberzentrums
Wuppertal zur Herausbildung eigener verbraucherna-
her Versorgungsstrukturen mit Giitern des langfristigen
Bedarfs, insbesondere des Mobeleinzelhandels, sei
folgendes angemerkt:

Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um eine Neu-
ansiedlung, sondern um die Erweiterung eines schon
langer ausgeprégten Standorts eines Wohnkaufhau-
ses. Demnach tritt kein neuer Wettbewerb in den Markt
ein, sondern ein bestehendes Wohnkaufhaus, das in
den Wettbewerbsstrukturen bereits etabliert ist, plant
im Rahmen der Standortsicherung eine Erweiterung.
Die Relation im Sortimentsbereich Mobel des durch die
Erweiterung maximal zu erwartenden Umsatzzuwach-
ses i. H. v. max. 3,1 Mio. Euro betragt zur Wuppertaler
Kaufkraft in diesem Sortimentsbereich i. H. v. rd. 104,7
Mio. Euro knappe 3 % und ist demnach sehr gering.
Zudem wird nicht der gesamt Umsatzzuwachs im Sor-
timentsbereich Mébel durch Wuppertaler Kaufkraft ge-
neriert werden, sondern nur zu einem gewissen Anteil
Demnach werden durch das Erweiterungsvorhaben
Ostermann Haan die Entwicklungsperspektiven des
Oberzentrums Wuppertal zur Herausbildung eigener
verbrauchernaher Versorgungsstrukturen im Mdbel-
segment keinesfalls unméglich gemacht, sondern allen-
falls sehr marginal eingeschrankt.

34 : Stadt Solingen

11.02.2014

Aus den Unterlagen geht hervor, dass fur den beste-
henden Standort ,Ostermann / Trends" die Ausweisung
zusatzlicher Verkaufsflache (VKF) geplant wird, die ins-
gesamt einen Umfang von 9.300 m2 VKF umfasst. Die
VKF teilt sich auf einen Kiichenfachmarkt (6.000 m?),
Erweiterungen im Bereich Mébel (2.000 m2 und Leuch-
ten (800 m?) und die Hinzunahme des Sortiments Kin-
derwagen (500 m?) auf. Im Ergebnis wirde sich der Um-
fang der heute genehmigten 32.000 m2? VKF auf
insgesamt 41.300 m2 erhdhen, was einem Zuwachs von
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22,5% entspricht.

Wie bereits in der Stellungnahme der Stadt Solingen zu
dem Planverfahren vom 22.11.2012 geht die Stadt So-
lingen auch bei dem nun verédnderten Planungskonzept
weiterhin davon aus, dass unmittelbare und gegebenen-
falls mittelbare negative Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche in Solingen zu beflirchten sind.
Nach Beratung in der Sitzung am 10.02.2014 hat der
Stadtentwicklungsausschuss die Verwaltung beauftragt,
eine entsprechende Stellungnahme abzugeben.

Abschétzung der Umsatzverteilung

Bereits in der Stellungnahme aus dem Jahr 2012 wurde
auf die nicht erklarte Differenz zwischen Kundenher-
kunft und der erwarteten Umsatzverteilungen hingewie-
sen. Auch die vorliegende Vertraglichkeitsanalyse geht
auf diesen Sachverhalt nicht ein. Die stadtebauliche und
raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse (Stadt und
Handel, 2013) geht insbesondere bezlglich des geplan-
ten Kichenfachmarktes von einem uberregionalen Ein-
zugsgebiet aus. Diese Annahme spiegelt die erwartete
Zentralitat des Angebotes wider. Selbst der Untersu-
chungsraum fiir die anderen Sortimente (im Gutachten:
Leuchten, Kinderwagen) ist als regional orientiert zu be-
schreiben. Solingen befindet sich raumlich in unmittel-
barer Nahe zum Vorhabenstandort. Aus dem regionalen
Einzelhandelskonzept fur das Bergische Stadtedreieck
(BBE, 2006) geht hervor, dass fast 22% aller Kunden
des Haaner Einrichtungshauses Ostermann aus Solin-
gen stammen. Die ermittelte Umsatzumverteilung von
0,6 Mio. zu Lasten der Stadt Solingen, die fir die Sorti-
mente Kichen und Elektrogrof3gerate ermittelt werden,
wirde nur ca. 3% der Umsatzprognose fur die Ge-
samtmalRnahme ausmachen, wobei fir die Sortimente
Mo6bel und Kinderwagen keine Umsatz-umverteilungen
einbezogen werden. Auf die Diskrepanz zwischen dem
heute bereits gegebenen Kundenanteil und der erwarte-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Grundsatzlich ist auf den Unterschied zwischen der
Kundenherkunft aus einer Kommune und dem absatz-
wirtschaftlichen Umsatzumverteilungswert fur die Be-
standsstrukturen in dieser Kommune hinzuweisen bzw.
darauf, dass diese i. d. R. nicht deckungsgleich mitei-
nander sind.

Die Kundenherkunft eines Betriebes gibt Auskunft da-
riber, aus welcher Kommune die Kunden des Betriebs
kommen. Dies bedeutet, dass anhand der Kundenher-
kunft die Kaufkraftstrome zwischen einer Nachfrage-
einheit (in diesem Fall die Kommune) und einem Be-
trieb ermittelt werden kdnnen.

Die ermittelten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
verdeutlichen hingegen, von welchen Einzelhandels-
standorten/ -lagen/ -betrieben eine Umsatzverlagerung,
also eine Umlenkung von Kaufkraftstromen — ausgelost
durch ein Vorhaben — zu erwarten sind.

Die rechnerische Zentralitat (Relation Umsatz-
Kaufkraft), die sich anhand der ermittelten Kaufkraft-
zahlen und der erfassten Bestandsstrukturen in den
Sortimentsbereichen Kiichenmébel und Elektrogrof3ge-
rate in Solingen ergeben, liegen bei rd. 37 % bzw. rd.
15 %. Diese Zentralititen verdeutlichen, dass ein
Uberwiegender Anteil der Solinger Kaufkraft in diesen
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ten Umsatzumverteilung wird nicht eingegangen. Es ist
vielmehr zu beobachten, dass zum einen die umvertei-
lungsneutralen Streuumsatze mit 15% nochmals héher
angenommen werden als dies in den entsprechenden
Gutachten aus dem Jahre 2012 der Fall war. So belie-
fen sich die umverteilungsneutralen Streuumséatze in der
damaligen Vertraglichkeitsanalyse auf rund 10%. Zum
anderen werden trotz zunehmender Attraktivitdt des
Standortes, die sich auch Uber die ausgedehnten Ein-
zugsbereiche ausdriickt, die erwarteten
Flachenproduktivitdten durchschnittlich abgesenkt und
somit niedriger angesetzt. Durch diese systematischen
Ansatze fallen die ermittelten Umsatzumverteilungen in
der Vertraglichkeitsanalyse zunehmend geringer aus.
Aufgrund der in der Vertraglichkeitsanalyse getroffenen
Ansatze ist davon auszugehen, dass die auf den Stand-
ort Solingen entfallenden Umsatzumverteilungen unter-
schatzt werden. Hier sind die Annahmen der Vertrag-
lichkeitsanalyse zu tberprtfen.

beiden Sortimentsbereichen durch entsprechende An-
gebotsstrukturen aufl3erhalb von Solingen gebunden
wird. Gerade flr diese ergeben sich sodann Umsatz-
umverteilungen durch die Kaufkraftbindung des Vorha-
bens. Demnach ergeben sich fir die entsprechenden
Standortstrukturen in  Solingen absatzwirtschaftliche
Auswirkungen die nicht vergleichbar bzw. nicht in Rela-
tion zur Kundenherkunft des Einrichtungshauses Os-
termann aus dem Jahr 2006 gesetzt werden kénnen.
Zudem ist davon auszugehen, dass sich die Kundeher-
kunft des Einrichtungshauses Ostermann vor dem Hin-
tergrund der Wettbewerbsentwicklungen seit 2006 ak-
tuell anders darstellt als 2006.

Es ist korrekt, dass ein umsatzumverteilungsneutraler
Umsatzanteil i. H. v. 15 % fur die Bestandsstrukturen
im Untersuchungsraum angenommen wird und dieser
hoher ausféllt als der umsatzumverteilungsneutrale
Umsatzanteil i. H. v. 10 % aus dem Gutachten 2012.
Dies ist durch hohere Attraktivitat und Strahlkraft des
Erweiterungsvorhabens im Vergleich zu den entspre-
chenden Planungen, welche dem Gutachten 2012 zu-
grunde lagen, zu begrinden. Lag dem Gutachten aus
dem Jahr 2012 lediglich die zusatzliche Ansiedlung ei-
nes Kichenfachmarkts mit 5.000 m? VKF zugrunde,
soll nach den aktuellen Planungen ein Kichenfach-
markt mit 6.000 m2 VKF angesiedelt werden, das Sor-
timent Mobel von derzeit 29.500 m2 VKF um max.
2.000 m2 erweitert werden, das Randsortiment Leuch-
ten/ Lampen von 400 m2 VKF auf max. 1.200 m2 erwei-
tert werden und max. 500 m? VKF im Randsortiment
Kinderwagen (inkl. Kinderautositze) geschaffen wer-
den.

Hierdurch stellt sich das Erweiterungsvorhaben als er-
heblich attraktiver dar, als die Vorhabenplanungen,
welche dem Gutachten 2012 zugrunde lagen. Durch
diese deutliche Attraktivierung ist mit einer héheren
Strahlkraft des Vorhabens, auch lber den Untersu-
chungsraum hinaus, zu rechnen, weswegen die An-
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nahme der Ho6he von 15 % fur den fir die Bestands-
strukturen des Untersuchungsraum umsatzumvertei-
lungsneutraler Umsatzanteils als korrekt anzusehen ist.
Nicht den Tatsachen entsprechend ist die Aussage der
Stellungnahme der Stadt Solingen, dass die zu erwar-
teten Flachenproduktivitaten im Gutachten
Stadt + Handel 2013 gegeniber den
Flachenproduktivitdten des Gutachtens Stadt + Handel
2012 fur die beiden Sortimente Kichenmdébel und
ElektrogroRgerate durchschnittlich abgesenkt und so-
mit niedriger angesetzt werden. Die Flachenproduktivi-
tat im Sortimentsbereich Elektrogrol3gerate ist mit
2.200 — 2.500 Euro/ m2 VKF in beiden Gutachten (bei
jeweils 400 m2 VKF) gleich hoch angesetzt, die Fla-
chenproduktivitat im Sortimentsbereich Kiichenmébel
ist im Gutachten Stadt+ Handel 2013 mit einer
Spannweite von 2.200 — 2.500 Euro/ m2 VKF jedoch
deutlich  hoher angesetzt, als im Gutachten
Stadt + Handel 2012 mit 1.700 — 1.900 Euro/ m? VKF
(vgl. Stadt + Handel 2013, Tabelle 14, S.36 und
Stadt + Handel 2012, Tabelle 7, S. 23). Demnach wird
der erhohten Attraktivitat des Vorhabens im Vergleich
zum Gutachten Stadt + Handel 2012 durchaus Rech-
nung getragen.

Die gewahlte Methodik zur Bewertung der Erweite-
rungsflachen ist zudem sachlich korrekt und entspricht
den Anforderungen, die seitens der Rechtsprechung an
Vertraglichkeitsanalysen zur Bewertung von Erweite-
rungsvorhaben gestellt werden. Hierzu sei auf die ent-
sprechenden Ausfiihrungen des Gutachtens
Stadt + Handel 2013, bspw. in Kapitel 5.2 verwiesen:

.In der Auswirkungsanalyse (vgl. Kapitel 6.1) wird da-
her die Wirkung des Gesamtvorhabens — d. h. der er-
weiterten sortimentsspezifischen Verkaufsflache
Leuchten/ Lampen sowie der Ansiedlung des Kiichen-
fachmarkts, der Ansiedlung des Sortiments Kinderwa-
gen (inkl. Kinderautositze) und der Erweiterung der
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Neuordnung von Verkaufsflachen

Es wird erlautert, dass die nach erfolgter Erweiterung
und Umstrukturierung im bestehenden Mdébelhaus zur
Verfigung stehenden Flachen ausschlie3lich zur weit-
laufigeren Prasentation bestehender Sortimente genutzt
werden sollen.

Es darf bezweifelt werden, dass diese Annahme zutref-
fend ist. Naheliegend sind vielmehr eine Umnutzung
vorhandener Flachen und eine Angebotsausweitung
mittels hinzutretender Flachen. Es bestehen daher sei-
tens der Stadt Solingen Befurchtungen, dass die frei-
werdenden Verkaufsflachenpotentiale fur
zentrenrelevant einzustufende Rand und Teilsortimente
genutzt werden konnten.

In diesem Zusammenhang erscheint nur eine entspre-
chende Begrenzung der VKF wirksam zu sein.

Mobelverkaufsflache um 2.000 m2 — berticksichtigt. In
diese Bewertung flieBen somit die gesteigerte Gesamt-
attraktivitdt des Gesamtstandorts, die gesteigerte Ver-
kaufsflache sowie die sich dadurch veréandernde Fla-
chenproduktivitat mit ein. Im Rahmen des fachlich
korrekten Umgangs mit der Erweiterung des Bestand-
betriebs gilt es Folgendes zu bertlicksichtigen: Eine iso-
lierte Betrachtung begrenzt auf die Vertraglichkeit der
Erweiterungsflache und deren Auswirkungen ist unzu-
lassig, da mit einer Verkaufsflachenerweiterung qualita-
tive Anderungen einhergehen, welche die Attraktivitat
des gesamten Betriebs erheblich steigern kénnen23.”
(Quelle: Stadt + Handel 2013, S. 37
FuBnote 23: Vgl. Urteile des OVG Minster vom
06.11.2008 (10A 1417/07 und 10A/ 2601/07).

Demnach sind die ermittelten Umsatzumverteilungen
als sachlich korrekt und begriindbar zu bewerten. Eine
systematische ,Verringerung‘ der absatzwirtschaftlichen
Auswirkungen, wie sie in der Stellungnahme der Stadt
Solingen anklingt, liegt somit nicht vor.

Der Anregung wurde entsprochen.

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes ist eine Be-
grenzung der sortimentsspezifischen Verkaufsflachen
erfolgt.
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Berucksichtigung aktueller Einzelhandelsplanungen

Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht hervor, ob
— wie bereits 2012 angemerkt — aktuelle Einzelhandels-
planungen oder seither bereits realisierte Vorhaben, wie
die Erweiterung des Vonnahme Kichenzentrums in Hil-
den innerhalb der definierten Einzugsbereiche berlick-
sichtigt werden. Dies wird insofern sehr kritisch gese-
hen, da die jeweiligen Einzelhandelsvorhaben eine
zusétzliche Kaufkraftbindung in der Region realisieren
und somit ebenfalls Kaufkraftabfliisse aus Solingen be-
wirken, die in der Gesamtbetrachtung den Standort So-
lingen und seine mittelzentrale Versorgungsfunktion
entsprechend schwachen.

Umfangreiche Aussagen werden auch zur Vereinbarkeit
des Vorhabens mit dem Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen — Sachlicher Teilplan Grol3flachi-
ger Einzelhandel — gemacht.

Der Landesentwicklungsplan  Nordrhein-Westfalen

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die sortimentsspezifische Bestandserhebung fir die
Sortimente Kiichenmdébel und Elektrogro3gerate hat im
August 2011 stattgefunden. Demnach sind die erfass-
ten Bestandsstrukturen nicht mehr aktuell. Eine Aktua-
lisierung der Bestandsdaten durch eine erneute Erfas-
sung konnte demnach neue Grundlagendaten zum
Einzelhandelsbestand in den beiden Sortimentsberei-
chen liefern. Gleichwohl ist aus fachgutachterlicher
Sicht davon auszugehen, dass im Zeitraum zwischen
der Bestandserhebung im August 2011 und heute, den
beiden Sortimentsbereichen Kiichenmdbel und Elekt-
rogrol3gerate eher ein Zuwachs an sortimentsspezifi-
scher Verkaufsflache als ein Riickgang derselben zu
erwarten sein durfte. Durch die von der Stadt Solingen
angefihrte Erweiterung des Vonnahme Kichenzent-
rums in Hilden durften sich eher geringere Umsatzum-
verteilungen fir die Bestandsstrukturen in der Stadt So-
lingen ergeben, als im Gutachten Stadt + Handel 2013,
auf Grundlage der Bestandserhebung August 2011,
ermittelt; gleichwohl dirften sich héhere Umsatzumver-
teilungen fir das erweiterte Kiichenzentrum Vonnahme
ergeben. Bei einer Aktualisierung der Bestandsver-
kaufsflachen in den Sortimentsbereichen Kiichenmdbel
und ElektrogroRgerate konnte davon ausgegangen
werden, dass die grundsatzliche Bewertung des Vor-
habens Kichenfachmarkt als stadtebaulich vertragli-
ches Vorhaben, wie in dem Gutachten Stadt + Handel
2013 dargestellt, weiterhin als sachgemaf angesehen
werden kann.
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(LEP) — Sachlicher Teilplan GroR¥flachiger Einzelhandel
—ist am 13.07.2013 in Kraft getreten. Die dort niederge-
legten Ziele und Grundsatze entfalten entsprechende
Bindungswirkungen.

Hierzu sind folgende Anmerkungen zu machen:

Darstellung im Regionalplan

Nach Ziel 1 des sachlichen Teilplans dirfen Standorte
nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) darge-
stellt und festgesetzt werden. Dieses trifft auf den ge-
planten Standort nicht zu. Bei der Aussage, dass der
Bereich bei der laufenden Uberarbeitung des Regional-
plans als ASB dargestellt werden soll, handelt es sich
um eine Anregung der Stadt Haan, die in das derzeitige
informelle Planverfahren zur Novellierung des Regio-
nalplans bei der Bezirksregierung Disseldorf einge-
bracht wurde. Derzeit ist das Areal als Bereich fiir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.
Somit widerspricht das Vorhaben in seiner aktuellen
Form dem entsprechenden Ziel im LEP — Sachlicher
Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel.

Uberplanung von vorhandenen Standorten

Die nach Ziel 7 des sachlichen Teilplans ertffnete Mog-
lichkeit, eine Uberplanung von vorhandenen Standorten
unter bestimmten Voraussetzungen vorzunehmen, wird
durch die Stadt Haan fir die Planungen in Anspruch
genommen. Die Regelung des Ziels 7 geht zunachst
davon aus, dass fur Vorhaben im Sinne des 811 (3)
BauNVO eine Darstellung und Festsetzung als Sonder-
gebiet auRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen
moglich ist. Die Regelung stellt aber auch darauf ab,
dass die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der
Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Be-
standsschutz genief3en zu begrenzen sind.

In vorliegendem Fall wird eine Begrenzung der Ver-
kaufsflachen auf den baurechtlichen Bestand nicht vor-
genommen. Vielmehr wird die ebenfalls in Ziel 7 enthal-

Den Anregungen wird nicht entsprochen.
Hinsichtlich der Bewertung des Gesamtvorhabens — in-
klusive der Ansiedlung des Kichenfachmarkts mit
2.500 m2 VKF — nach Ziel 7 des LEP NRW Sachlicher
Teilplan Grol¥flachiger Einzelhandel sei auf die diesbe-
zugliche positive Stellungnahme der Bezirksregierung
Dusseldorf verwiesen:

.Gemal Ziel 1 LEP NRW -EH dirfen Gebiete firr groR3-
flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs.
3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten All-
gemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt wer-
den.

Diese Voraussetzung ist hier nicht erfillt. Der Regio-
nalplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99)
stellt am Standort des Vorhabens einen Bereich fur
gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar.
Abweichend davon gibt Ziel 7 LEP NRW-EH die Mdg-
lichkeit, vorhandene Standorte von Vorhaben i. S. v. §
11 Abs. 3 BauNVO als Sondergebiete darzustellen und
festzusetzen. Dabei sind die Sortimente und deren
Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen,
die baurechtlichen Bestandsschutz geniel3en, zu be-
schréanken. Ausnahmsweise kommen auch geringfigi-
ge Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine we-
sentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsgebereiche von Gemeinden erfolgt. Die
diesbezilgliche (positive) Entscheidung setzt eine um-
fassende Betrachtung des Einzelfalls voraus. Im vorlie-
genden Fall sind folgende Gesichtspunkte relevant:
Die Darstellung des Standorts im Regionalplan (GEP
99) als GIB basierte auf friiheren Erwartungen hinsicht-
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tene Ausnahmeregelung, die ausnahmsweise geringfi-
gige Erweiterungen zuldsst, wenn dadurch keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbe-
reiche von Gemeinden erfolgen, dahingehend
ausgelegt, dass es sich bei den Planungen um eben
diese geringfligigen Erweiterungen handelt.

In diesem Zusammenhang sollte der Frage nachgegan-
gen werden, ob es sich tatsachlich um eine geringflgige
Erweiterung des vorhandenen Standortes handelt, wenn
eine Erweiterung der VKF um 22.5% bzw. 9.300 m?2
VKF vorgenommen wird.

Wie bereits dargelegt, werden die erwarteten Umsatz-
umverteilungen nach Ansicht der Stadt Solingen unter-
schatzt. Ob es zu wesentlichen Beeintrachtigungen
zentraler Versorgungsbereiche in Solingen kommen
kann, ist mit den vorliegenden Untersuchungen nicht
abschéatzbar.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
werden keine Anregungen vorgebracht.
Zusammenfassend lasst sich folgendes feststellen:

» Die Abschatzung der erwarteten Umsatzumverteilung
ist zu Uberarbeiten.

« Bezuglich der Neuordnung der Verkaufsflachen ist ei-
ne Begrenzung der VKF sowie eine Eingrenzung der
zentrenrelevanten Sortimente unter Einbeziehung des
Bestandes in diese Regulierung in Betracht zu ziehen.

« Aktuelle Einzelhandelsplanungen sind in die Uberle-
gungen mit einzubeziehen.

« Die Planung widerspricht dem ersten Ziel des LEP —
Sachlicher Teilplan GroR3flachiger Einzelhandel, der ent-
sprechende

Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB)
vorsieht.

e Der Zuwachs an VKF ist so zu dimensionieren, dass
es sich gemalR dem siebten Ziel des Sachlichen Teil-
plans groR3flachiger Einzelhandel bei der Malinahme um
eine in Betracht kommende geringflgige Erweiterung
handelt.

lich industrieller Entwicklungen, die sich nicht erfillt ha-
ben. Vielmehr vollzieht sich auf der dafiir vorgesehe-
nen Flache seit mehreren Jahren ein Strukturwandel,
der die GIB- Darstellung als nicht mehr sachgerecht er-
scheinen lasst. Die Bezirksregierung Dusseldorf und
die Stadt Haan sind daher einvernehmlich der Auffas-
sung, dass der Bereich in einen ASB mit der Zweckbe-
stimmung Gewerbe umgewandelt werden sollte. Soweit
der Regionalrat der Einfuhrung dieser neuen Planzei-
chenkategorie zustimmt, wird in diesen Bereichen kinf-
tig zumindest die Mdglichkeit der Ansiedlung von Ein-
zel-handel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
eingeraumt. Es ist beabsichtigt, dem Regionalrat fur
den Regierungsbezirk Diisseldorf im Rahmen der Fort-
schreibung des Regionalplans einen entsprechenden
Vorschlag zu unterbreiten.

Die Erweiterung der vorhandenen Verkaufsflache soll
ausschlieZlich im nicht zentrenrelevanten Sortiments-
bereich erfolgen. Der Anteil der zentrenrelevanten
Randsortimente liegt im Bereich des Kiichenfachmarkts
bei 0 %, bezogen auf die Gesamtverkaufsfliche bei
6,25 %. Der den Unterlagen beigefligte Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zeigt in den
textlichen Festsetzungen eine differenzierte Untertei-
lung der =zuldssigen zentrenrelevanten Sortimente.

Eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
von Gemeinden ist nicht zu befiirchten. Das belegt die
vorliegende stadtebauliche und raumordnerische Ver-
traglichkeitsanalyse. Insoweit wird sowohl Ziel 7 Abs. 2
als auch Ziel 3 LEP NRW-EH Rechnung getragen. Dies
gilt auch fiur Grundsatz 6, der eine Begrenzung der
Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente
auf maximal 2.500 m2
vorsieht.

Gemal Grundsatz 4 LEP NRW-EH soll bei der Darstel-
lung und Festsetzung von Sondergebieten i. S. v. § 11
Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kern-
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« Die Planung widerspricht zudem Ziel 7 des LEP —
Sachlicher Teilplan GroR3flachiger Einzelhandel, da kei-
ne Begrenzung der VKF auf den baurechtlichen Be-
standsschutz vorgenommen wird.

In diesem Sinne behalten auch die im Rahmen der Stel-
lungnahme vom 15.11.2012 geaufRerten Bedenken, An-
regungen und sonstigen Ausfiihrungen der Stadt Solin-
gen zum betreffenden Erweiterungsvorhaben sowie den
hierzu eingereichten Unterlagen im Wesentlichen bis
auf Weiteres ihre Gltigkeit.

sortimenten der zu erwartende Gesamtumsatz die
Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fir
die geplanten Sortimentsgruppen nicht Gberschreiten.
Im vorliegenden Fall Gberschreitet der zu erwartende
Umsatz im Sortimentsbereich Mdbel die entsprechende
Kaufkraft der Einwohner der Stadt Haan. Die Ausei-
nandersetzung mit dem Grundsatz 4 gelingt mit alleini-
gem Verweis auf die Ergebnisse der Vertraglichkeits-
analyse nicht vollumfanglich, ist jedoch mit Blick auf die
Kriterien des Zieles 7 auch keine zwingende Voraus-
setzung.

In Anbetracht der Gesamtumstande des Einzelfalls er-
scheint im vorliegenden Fall eine Ausnahme nach Ziel
7 LEP NRW-EH vertretbar.”

Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf, 30.
Januar 2014.

Zudem ist darauf zu verweisen, dass der Standort im
Uberarbeiteten Regionalplan zukiinftig als ASB darge-
stellt werden soll, sodass das Vorhaben Kichenfach-
markt dann kongruent zu Ziel 1 des LEP NRW - Sachli-
cher Teilplan GrofR¥flachiger Einzelhandel wére.

35 i Stadt Erkrath

08.01.2014

Es werden keine Anregungen vorgebracht.

36 : Stadtverwaltung Hilden
: Planungs- und Vermessungs-

mt

23.01.2014

Bereits in meinem Schreiben vom 31.10.2012 zu der
Vorganger-Planung konnte die Stadt Hilden mitteilen,
dass seitens der Stadt Hilden zu dem Vorhaben keine
grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Daran hat sich, auch wenn inzwischen die dem Neu-
bauvorhaben zugordnete Sortimentsliste um den Be-
reich "Kinderwagen (inkl. Autokindersitze)" erweitert
wurde, nichts geandert. Allerdings mdchte die Stadt Hil-
den die sog. "Vertraglichkeitsanalyse", die den Beteili-
gungsunterlagen beigefugt ist, weiterhin in Teilen in
Frage stellen.

Die Zweifel an der Validitat der Untersuchung beziehen
sich auf die nicht nachvollziehbare Bestandsaufnahme
zur Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum - auf
die Stadt Hilden bezogen.

Die Anregung ist nicht zutreffend.

In Hilden wurden die sortimentsspezifischen Verkaufs-
flachen der beiden Sortimente Kiichenmobel und Elekt-
rogrol3gerate in den zentralen Versorgungsbereichen
(nur Hauptzentren) sowie die strukturpragenden Be-
triebe in sonstigen Lagen erfasst. Im Sortimentsbereich
Kichenmdbel sind hier insbesondere die sortiments-
spezifischen Verkaufsflichen der Betriebe SB Mobel
Boss, Vonnahme Mobelzentrum, Plana Kichenland,
Chic & Mit und im Sortimentsbereich ElektrogroRgerate
zusatzlich die sortimentsspezifischen Verkaufsflachen
von Elektro Schaffrath anzufihren. Grundsétzlich ist
darauf zu verweisen, dass die konkreten sortiments-
spezifischen Verkaufsflachen und nicht die Gesamtver-
kaufsflachen der genannten strukturpragenden Betrie-
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Bereits mit Schreiben von Oktober 2012 wurde darauf
hingewiesen, dass die den Sortimenten Kichenmdbel
und ElektrogroRgerate zugeordnete Flache in Hilden
von ca. 2500m? (im gesamten Stadtgebiet) deutlich zu
gering ist. Trotz konkreter Hinweise meinerseits ist hie-
rauf offenbar in der Vertraglichkeitsanalyse nicht einge-
gangen worden.

Bei dem neuen Sortiment Kinderwagen (inkl. Kinderau-
tositze) tritt das Phanomen wieder auf. Fir die Stadt
Hilden wird weder im "Zentralen Versorgungsbereich"
(also der Innenstadt) noch in anderen Lagen eine Ver-
kaufsflache im Bestand notiert. Tatsachlich existiert in
Hilden ein Betrieb mit genau diesem Sortiment (plus
Kindermoébel) mit einer Verkaufsflache von sicher Uber
2500m?2 (Baby-Bellmann, Stockshausstrafe 11 a). Da
nicht nachvollzogen werden kann, ob und in welchem
Mafe solche Fehldarstellungen auch bei den anderen
betroffenen Stadten vorkommen, wird das Gutachten
zur Vertraglichkeitsanalyse zunachst einmal in Frage
gestellt, da nicht auf korrekten Grundlagen beruhend.

Im Schreiben aus Oktober 2012 wurde ebenfalls ange-
regt zu uberprifen, welche Auswirkungen die geplante
Ansiedlung eines Kichenfachmarktes auf den Ver-
kehrsablauf auf der "LandstralRe" insgesamt haben
kénnte. Dies geschah auch vor dem Hintergrund der auf
dem westlichen Teilabschnitt der "Landstrale" verkeh-
renden Buslinie 784 (D-Benrath- Hilden- Haan-
Vohwinkel). Zwar enthélt die Verkehrsuntersuchung von
Brilon/Bondzio/Weiser aus November 2013 keine Aus-
sagen zum Thema OPNV: Jedoch werden Vorschlage
gemacht, wie der Kfz-Verkehr mit Hilfe des Baus eines
Kreisverkehres zum einen besser abgewickelt, zum an-
dern in der Fahrgeschwindigkeit reduziert werden kann.
Diese Verbesserungen kommen aus hiesiger Sicht auch
dem OPNV zugute. Die erforderlichen Flachen fiir den
Bau eines Kreisverkehres sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes enthalten, es sollte durch stadtebau-

be erfasst wurden.

Die Anregung ist nicht zutreffend.

Die Darstellung der Verkaufsflache im Sortimentsbe-
reich Kinderwagen (inkl. Kinderautositze) (Tabelle 8 S.
27) stellt nur die sortimentsspezifischen Verkaufsfla-
chen in zentralen Versorgungsbereichen dar. Der von
der Stadt Hilden angefiihrte Betrieb Baby Bellmann
liegt aus fachgutachterlicher Sicht nicht in einem zent-
ralen Versorgungsbereich. Eine Lage des Betriebs in
einem zentralen Versorgungsbereich ist auch nicht aus
dem Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fir
die Stadt Hilden (BBE K&In 2005) ersichtlich.

Der Betrieb Baby Bellmann stellt im Untersuchungs-
raum den grof3ten Anbieter im Babyfachmarktbereich
mit einem umfassenden Sortimentsangebot — darunter
auch der Sortimentsbereich Kinderwagen (inkl. Kinder-
autositze) — dar. Dieser Betrieb ist im Rahmen der Be-
standserhebung erfasst worden. Die sortimentsspezifi-
sche Verkaufsflache des Betriebs, welche im Ubrigen
die GroRte in diesem Sortimentsbereich im Untersu-
chungsraum darstellt, wurde beriicksichtigt und findet
sich auch in der Vertraglichkeitsanalyse wieder: ,Weite-
re strukturpragende Bestandsstrukturen dieses aperio-
disch nachgefragten Sortiments sind in der Gré3enord-
nung von rd. 800 m? VKF in dezentralen Lagen
verortet, ..." (Stadt + Handel 2013, S. 27).
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lichen Vertrag sichergestellt werden, dass der Bau auch
tatsachlich zusammen mit dem Bau des Kuichenfach-
marktes erfolgt.
Dariiber hinaus sind keine weiteren Anregungen vorzu-
bringen.
37 i Stadt Mettmann Keine Riickmeldung
38 :AGNU Haan e.V. 10.02.2014 | Es werden keine Anregungen vorgetragen
39 : Finanzamt Hilden Keine Riickmeldung
40 :Industrie- und Handelskam-|06.02.2014 [Die IHK Wuppertal-Solingen-Remscheid kann der Ar-|Der Anregung wird nicht entsprochen.
mer gumentation der Stadt Haan fir die Erweiterung der | Hinsichtlich der Bewertung des Gesamtvorhabens — in-

Wuppertal — Solingen - Rem-
scheid

beiden Mobelfachmarkte um insgesamt 2.000 m2 fol-
gen. Es ist dartiber hinaus zu begriiRen, dass diese Er-
weiterungen keine Erhdhung der Flachen fir
zentrenrelevante Sortimente beinhalten soll.

Die Neuansiedlung eines Kichenfachmarktes mit 6.000
m?2 VK sehen wir jedoch nicht mehr durch das Ziel 7 des
Sachlichen Teilplans gedeckt. Diese Ansiedlung ist nicht
mehr als Erweiterung im geringfigigen Mal3e sondern
als neues Vorhaben zu verstehen. Um eine den Zielen
der Raumordnung konforme Ansiedlung des Kiichen-
fachmarktes zu ermdglichen, ist eine Anderung des
GEP'99 zu verfolgen. Hier sollte nicht auf die Neuauf-
stellung des Regionalplans und dortige Ausweisung der
Flache als ASB gewartet werden.

klusive der Ansiedlung des Kuchenfachmarkts mit
2.500 m2 VKF — nach Ziel 7 des LEP NRW Sachlicher
Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel sei auf die diesbe-
zlgliche positive Stellungnahme der Bezirksregierung
Dusseldorf verwiesen:

.Gemal Ziel 1 LEP NRW -EH dirfen Gebiete fur groR3-
flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von 8§ 11 Abs.
3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten All-
gemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt wer-
den.

Diese Voraussetzung ist hier nicht erfillt. Der Regio-
nalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99)
stellt am Standort des Vorhabens einen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar.
Abweichend davon gibt Ziel 7 LEP NRW-EH die M&dg-
lichkeit, vorhandene Standorte von Vorhaben i. S. v. §
11 Abs. 3 BauNVO als Sondergebiete darzustellen und
festzusetzen. Dabei sind die Sortimente und deren
Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen,
die baurechtlichen Bestandsschutz geniel3en, zu be-
schréanken. Ausnahmsweise kommen auch geringfiigi-
ge Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine we-
sentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsgebereiche von Gemeinden erfolgt. Die
diesbezigliche (positive) Entscheidung setzt eine um-
fassende Betrachtung des Einzelfalls voraus. Im vorlie-
genden Fall sind folgende Gesichtspunkte relevant:
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Die Darstellung des Standorts im Regionalplan (GEP
99) als GIB basierte auf friiheren Erwartungen hinsicht-
lich industrieller Entwicklungen, die sich nicht erfiillt ha-
ben. Vielmehr vollizieht sich auf der dafiir vorgesehe-
nen Flache seit mehreren Jahren ein Strukturwandel,
der die GIB- Darstellung als nicht mehr sachgerecht er-
scheinen lasst. Die Bezirksregierung Dusseldorf und
die Stadt Haan sind daher einvernehmlich der Auffas-
sung, dass der Bereich in einen ASB mit der Zweckbe-
stimmung Gewerbe umgewandelt werden sollte. Soweit
der Regionalrat der Einflhrung dieser neuen Planzei-
chenkategorie zustimmt, wird in diesen Bereichen kinf-
tig zumindest die Méglichkeit der Ansiedlung von Ein-
zel-handel mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
eingeraumt. Es ist beabsichtigt, dem Regionalrat fir
den Regierungsbezirk Disseldorf im Rahmen der Fort-
schreibung des Regionalplans einen entsprechenden
Vorschlag zu unterbreiten.

Die Erweiterung der vorhandenen Verkaufsflache soll
ausschlieZlich im nicht zentrenrelevanten Sortiments-
bereich erfolgen. Der Anteil der zentrenrelevanten
Randsortimente liegt im Bereich des Kiichenfachmarkts
bei 0 %, bezogen auf die Gesamtverkaufsfliche bei
6,25 %. Der den Unterlagen beigefiigte Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zeigt in den
textlichen Festsetzungen eine differenzierte Untertei-
lung der zuldssigen zentrenrelevanten Sortimente.

Eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
von Gemeinden ist nicht zu befiirchten. Das belegt die
vorliegende stédtebauliche und raumordnerische Ver-
traglichkeitsanalyse. Insoweit wird sowohl Ziel 7 Abs. 2
als auch Ziel 3 LEP NRW-EH Rechnung getragen. Dies
gilt auch fiur Grundsatz 6, der eine Begrenzung der
Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente
auf maximal 2.500 m2
vorsieht.
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Da unseres Erachtens fiir den Planbestandteil des neu-
en Kichenfachmarkts nicht auf das Ziel 7 des Sachli-
chen Teilplans zuriickgegriffen werden kann, ist die
Einhaltung der Festlegungen 1 bis 6 erforderlich. Hier
widerspricht das Vorhaben jedoch Grundsatz 4 des
Sachlichen Teilplans, wie es auch der Gutachter Stadt +
Handel darlegt (Seite 54f. der Vertraglichkeitsanalyse).
Der Argumentation des Gutachters, dass dieser Kon-
gruenz-Grundsatz fur Mdbelsortimente nicht sinnvoll
und zielfihrend erscheint, greift unseres Erachtens
nicht. Grundsatz 4 ist explizit fir nicht zentrenrelevante
Sortimente formuliert. Eines der bedeutendsten nicht
zentrenrelevanten Sortimente ist das Mdobelsortiment

Gemal Grundsatz 4 LEP NRW-EH soll bei der Darstel-
lung und Festsetzung von Sondergebieten i. S. v. § 11
Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten der zu erwartende Gesamtumsatz die
Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fir
die geplanten Sortimentsgruppen nicht Uberschreiten.
Im vorliegenden Fall Gberschreitet der zu erwartende
Umsatz im Sortimentsbereich Mdbel die entsprechende
Kaufkraft der Einwohner der Stadt Haan. Die Ausei-
nandersetzung mit dem Grundsatz 4 gelingt mit alleini-
gem Verweis auf die Ergebnisse der Vertraglichkeits-
analyse nicht vollumfénglich, ist jedoch mit Blick auf die
Kriterien des Zieles 7 auch keine zwingende Voraus-
setzung.

In Anbetracht der Gesamtumsténde des Einzelfalls er-
scheint im vorliegenden Fall eine Ausnahme nach Ziel
7 LEP NRW-EH vertretbar.”

Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf, 30.
Januar 2014.

Zudem ist darauf zu verweisen, dass der Standort im
Uberarbeiteten Regionalplan zukiinftig als ASB darge-
stellt werden soll, sodass das Vorhaben Kiichenfach-
markt dann kongruent zu Ziel 1 des LEP NRW - Sachli-
cher Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel wére.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass nach der
Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf fur das
Vorhaben eine Ausnahme nach Ziel 7 des LEP NRW -
Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel vertret-
bar erscheint. Des Weiteren wird in der Stellungnahme
der Bezirksregierung Dusseldorf ausgefiuhrt:

Die Auseinandersetzung mit dem Grundsatz 4 gelingt
mit alleinigem Verweis auf die Ergebnisse der Vertrag-
lichkeitsanalyse nicht vollumfanglich, ist jedoch mit
Blick auf die Kriterien des Zieles 7 auch keine zwin-
gende Voraussetzung.
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Auf dieses zielt auch die Erlauterung zu Grundsatz 4 im
Sachlichen Teilplan ab. Es ist daher davon auszugehen,
dass die Landesplanung auf die Anwendung dieses
Grundsatzes fur in Vorhaben wie das vorliegende ab-
zielte. Eine stichhaltige Begriindung zur Uberwindung
dieses Grundsatzes in einer Abwagung, ist flr uns aus
den Planungsunterlagen bisher nicht ersichtlich.

Daraus folgt, dass die IHK Wuppertal-Solingen-
Remscheid die Planungen zur geringfiigigen Erweite-
rung von Ostermann und Trends beflirworten kann. Die
Neuansiedlung eines Kiichenfachmarktes mit 6.000 m?2
VK kollidiert unseres Erachtens jedoch mit den Zielen
der Raumordnung des Landes NRW.

Auch ist darauf zu verweisen, dass die Regelung des 4
Grundsatz des Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen — Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzel-
handel in Hinblick auf Mdbelvorhaben mit einer regio-
nalen Ausrichtung und Versorgungsfunktion aus fach-
gutachterlicher Sicht nicht der aktuellen
soziobkonomischen Realitat, d. h. den aktuellen Ent-
wicklungen im Mébeleinzelhandel, Rechnung tragt. Zu-
dem handelt es sich bei dem Vorhaben nicht um eine
Neuansiedlung sondern um die Erweiterung eines Be-
standsbetriebs mit dem Ziel einer Standortsicherung
vor dem Hintergrund aktueller Planungen bzw. geneh-
migter Vorhaben in der Region (bspw. Schaffrath Dis-
seldorf, Hoffner Neuss, Segmiller Pulheim, Hoffner
Duisburg, lkea Wuppertal). Wenn der zu erwartende
Gesamtumsatz eines Vorhabens nicht mehr die ent-
sprechende Kaufkraft der Standortkommune Uberstei-
gen soll, waren Ansiedlungen von Mébelmarkten in den
Grolenordnungen, wie sie sich am aktuellen Marktge-
schehen abzeichnen, nur noch in Oberzentren oder in
einwohnerstarken Mittelzentren in Nordrhein-Westfalen
ansiedlungsfahig. Eine Standortsicherung von Be-
standsbetrieben in nicht einwohnerstarken Mittelzen-
tren ware sodann nicht mehr mdglich, mit den dann
ggf. nach Betriebsaufgabe absehbaren wirtschaftlichen
und strukturellen Folgen fir die jeweilige Standort-
kommune.

Im Hinblick auf das Sortiment (Klichen-)Mobel ist auch
anzufuhren, dass durch die Einordnung des Sortiments
als nicht zentrenrelevantes Sortiment sowohl in Haan
wie auch in allen Kommunen des Untersuchungsraums
(dies gilt auch eingeschréankt fir das Sortiment Elektro-
groRRgerate) die Vermutung, dass durch das Vorhaben
negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche und insbesondere Auswirkungen auf die ver-
brauchernahe Versorgung resultieren kdnnen, nicht zu-
trifft. Dies wurde durch die stadtebauliche und
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landesplanerische  Vertraglichkeitsanalyse (Stadt +
Handel 2013) dargelegt: durch das Vorhaben sind kei-
ne negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den
Bestand und die Entwicklungsmoglichkeiten zentraler
Versorgungsbereiche im Untersuchungsraum zu erwar-
ten. Da es sich zudem bei den Sortimentsbereichen
(Kichen-)Mébel und Elektrogro3gerate um nur aperio-
disch nachgefragte Sortimente handelt, sind zudem
keine negativen Auswirkungen auf eine verbraucher-
nahe Versorgung bzw. keine Beeintrachtigung von re-
gionalen Versorgungsstrukturen zu erwarten, da im Be-
reich des ,Kucheneinzelhandels' eine verbrauchernahe
Versorgung aus fachgutachterlicher Sicht — vor dem
Hintergrund der aktuellen sozioékonomischen Realitat
— nicht mehr kommunal, sondern nur noch regional
ausgepragt sein kann bzw. zukinftig sein wird.

41 i Aktionsgemeinschaft ,Wir fur Keine Riickmeldung

Haane.V."
42 : Wirteverein Haan und Gruiten Keine Rickmeldung
e.V.

43 : Gruitener Werbegemeinschaft Keine Riickmeldung

44 : Stadt Wilfrath Keine Riickmeldung

45 : Stadt Remscheid 06.01.2014 | Es werden keine Anregungen vorgetragen.

46 21.01.2014 |Bezuglich der von Ihnen vorgelegten Planung bestehen | Es werden keine Anregungen vorgetragen.

: Stadtverwaltung Leichlingen

seitens der Stadt Leichlingen inhaltlich keine Bedenken
gegen die in Rede stehenden Bauleitplane. Das beauf-
tragte Blro Stadt und Handel konnte plausibel darlegen,
dass die Stadt Leichlingen keine nennenswerten Aus-
wirkungen durch die Ansiedlung zu beflirchten hat.

In Bezug auf die Form der Angebotsplanung méchte ich
Sie jedoch auf Folgendes hinweisen:

Gemal der Ziffer 1.1 in Verbindung mit der Ziffer 1.1.1,
der Ziffer 1.2 in Verbindung mit der Ziffer 1.2.1 und der
Ziffer 1.3 in Verbindung mit der Ziffer 1.3.1 der Be-
bauungsplanfestsetzung soll eine Verkaufsflichenober-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grund der Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichtes zur Unzuléssigkeit von gebietsbezoge-
nen Verkaufsflachenobergrenzen sind die Gemeinden
in der Planung nunmehr gehalten, fir die einzelnen
Vorhaben vorhabenbezogene Festsetzungen zu tref-
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grenze fir eines der Sondergebiete festgesetzt werden. | fen. Dies ist mit den Festsetzungen von drei Sonderge-
Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts | bieten der Fall, allerdings ist mit der Festsetzung eines
ist eine vorhabenunabhangige Verkaufsflachenober-|Sondergebietes fiir jedes Vorhaben nicht ausgeschlos-
grenze jedoch unwirksam. Diese Rechtsprechung greift | sen, dass sich nicht auch in jedem einzelnen Sonder-
nach einer neueren Entscheidung des Oberverwal-|gebiet ein "Windhundrennen" entwickelt. So kénnten
tungsgerichts Minster (Urteil vom 07.07.2011,- 2 D |rein theoretisch z.B. im SO 3 mehrere Kichenfach-
39/09.NE) auch dann, wenn nur ein einzelner Betrieb | markte mit jeweils max. 6.000 m2 Verkaufsflache errich-
mit einem bestimmten Sortiment und einer maximalen | tet werden. In diesem Falle wirkt sich die geplante text-
Verkaufsflache zugelassen werden soll, das Sonderge- | liche Festsetzung, dass in jedem Sondergebiet nur ein
biet von seiner Grofl3e her die Errichtung mehrerer sol- | Vorhaben zuléssig ist wiederum als unzuléssige Kon-
cher Betriebe jedoch zulassen wiirde. tingentierung aus. Es gibt Entscheidungen des OVG
NRW, die in diesem Falle von der Unwirksamkeit eines
Bebauungsplanes ausgeht. Daraus folgt, dass die Aus-
sage, dass in jedem Sondergebiet nur ein Vorhaben
zulassig ist, mit weiter erganzenden Festsetzungen
verbunden sein muss, die dies auch sicherstellen und
nicht den Raum fur mehrere Vorhaben schafft. Dies
kann z.B. dadurch geschehen, dass man ein engeres
Baufenster um das jeweilige Bauvorhaben herumzieht
mit dem man eine Untergrenze, also eine Mindestver-
kaufsflachengrof3e, ergénzend zur textlichen Festset-
zung einer maximal zulassigen Verkaufsflachengrof3e
festsetzt. In seinem, die Porta-Ansiedlung in Gitersloh
betreffenden Normenkontrollverfahren hat das Ober-
verwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen
eine Festsetzung unbeanstandet gelassen, die in je-
dem Sondergebiet ein Vorhaben fiir zulassig erklarte,
flankiert um relativ eng um das jeweilige Bauvorhaben
festgesetzte Baugrenzen.
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 173 entsprechen somit der aktu-
ellen Rechtsprechung.
47 : Stadt Schwelm Keine Rickmeldung
48 : Stadt Langenfeld Keine Rickmeldung
49 i Stadt Monheim am Rhein 28.01.2014 |Nach Prifung der uns Ubersandten Unterlagen zum | Der Anregung wird nicht entsprochen.

Wirtschaftsforderung und

Bebauungsplanverfahren teilen wir mit, dass die Stadt

Der Hinweis der Stadt Monheim, dass die sortiments-

Stand: 31.07.2014

36




Nr.

Stellenbezeichnung

Schreiben
vom

Inhalt

Prifergebnis

Stadtplanung

Monheim am Rhein eine Aktualisierung der vorliegen-
den stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglich-
keitsanalyse fordert. Grundlage des Gutachtens sind
sortimentsspezifische Bestandserhebungen fur die Sor-
timente Kiichenmébel und Elektrogro3gerate (Kiichen-
fachmarkt) aus dem Jahre 2011. Da sich die Verkaufs-
flache in diesen Sortimenten durch Neuansiedlungen (z.
B. Expert Hoffmann im zentralen Versorgungsbereich
der Stadt Monheim am Rhein) in Monheim am Rhein in-
zwischen deutlich vergréRert hat, ist eine Aktualisierung
der Vertraglichkeitsanalyse durch eine erneute Be-
standserhebung erforderlich.

spezifische Bestandserhebung fir die Sortimente K-
chenm@bel und Elektrogro3gerate im Jahr 2011, kon-
kret im August 2011 stattgefunden hat, ist korrekt.
Demnach sind die erfassten Bestandsstrukturen nicht
mehr aktuell. Eine Aktualisierung der Bestandsdaten
durch eine erneute Erfassung kdnnte demnach neue
Grundlagendaten zum Einzelhandelsbestand in den
beiden Sortimentsbereichen liefern. Gleichwohl ist aus
fachgutachterlicher Sicht davon auszugehen, dass im
Zeitraum zwischen der Bestandserhebung im August
2011 und heute, in den beiden Sortimentsbereichen
Kichenmobel und ElektrogroRgerdte eher ein Zuwachs
an sortimentsspezifischer Verkaufsflache als ein Rick-
gang derselben zu erwarten sein durfte. Dies gilt auch
fur die Stadt Monheim, fur welche die Stadt selbst da-
rauf hinweist, dass sich die Verkaufsfliche im Sorti-
mentsbereich ElektrogroRgerdte — insbesondere durch
die Ansiedlung von Expert Hoffmann mit rd. 2.000 m?
Gesamtverkaufsflache — deutlich vergroRert hat. Hie-
raus durften sich eher geringere Umsatzumverteilun-
gen fur die Bestandsstrukturen der beiden Sortiments-
bereiche im Untersuchungsraum ergeben. Fur den von
der Stadt Monheim angefiihrten Betrieb dirften die ab-
satzwirtschaftlichen Auswirkungen in einer Hohe lie-
gen, anhand derer eine vorhabenbedingte Betriebs-
aufgabe ausgeschlossen werden kdnnte, zumal nur ein
(verkaufsflachen- und umsatzbezogen untergeordne-
ter) Nebensortimentsbereich des Elektronikfachmarkts
betroffen ware. Demnach wére selbst bei einer Aktuali-
sierung der Bestandsverkaufsflachen in den beiden
Sortimentsbereichen davon auszugehen, dass die
grundsatzliche Bewertung des Vorhabens Kichen-
fachmarkt als stadtebaulich vertragliches Vorhaben,
wie in der Stadtebaulichen und raumordnerischen Ver-
traglichkeitsanalyse fir die Erweiterung des Ostermann
Einrichtungshauses in Haan unter besonderer Bertiick-
sichtigung des LEP NRW Sachlicher Teilplan grof3fla-
chiger Einzelhandel dargestellt, weiterhin als sachge-
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malf angesehen werden kann.
50 :Landeshauptstadt Dusseldorf |07.02.2014 | Durch die Bauleitplanung werden die Belange der Stadt | Die Anregung ist nicht zutreffend.
Dusseldorf grundsatzlich nicht berihrt. Grundsatz 4 des LEP NRW - Sachlicher Teilplan Grol3-
Die Stadt Disseldorf merkt aber an, dass sich - wie in | flachiger Einzelhandel lautet:
dem Gutachten ausgefihrt - durch die geplante Erweite- | ,4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente:
rung des Modbelstandortes die Umsatz-Kaufkraft- | Verkaufsflache
Relation weiter erhéht, woraus sich ableiten lasst, dass | Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebie-
das Vorhaben verstarkt auf die Kaufkraft aus den Um- |ten fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunut-
landkommunen generiert. Da das Gutachten nur die | zungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsor-
Erweiterung betrachtet, ist die Kaufkraft, die aus Dus- | timenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der
seldorf dem gesamten Standort zuflief3t, nicht ersicht- | durch die jeweilige Festsetzung ermdglichten Einzel-
lich. Daher hélt die Stadt Disseldorf den Grundsatz 4 | handelsnutzungen die Kaufkraft der Einwohner der je-
des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen - [ weiligen Gemeinde fur die geplanten Sortimentsgrup-
Sachlicher Teilplan grof3flachiger Einzelhandel -fiir nicht | pen nicht Giberschreiten.”
ausreichend gewiirdigt. Quelle: Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
— Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel, S. 7.
Das Gutachten Stadt + Handel 2013 legt fiir die Bewer-
tung des Grundsatzes 4 die Umsatzerwartung im Sor-
timentsbereich Mébel inkl. der Erweiterung der sorti-
mentsspezifischen Verkaufsfliche um max. 2.000 m2
zugrunde. Demnach wird der Gesamtumsatz im Sorti-
mentsbereich Mébel fiir die Bewertung zugrunde gelegt
und nicht nur die Erweiterungsflache betrachtet.
Eine Aussage wie viel bzw. in welcher H6he Kaufkraft
aus einer Kommune — hier i. S. die Landeshauptstadt
Dusseldorf — durch das Erweiterungsvorhaben gebun-
den wird, ist fir die Bewertung von Grundsatz 4 nicht
relevant. Vielmehr stellt Grundsatz 4 auf die Umsatz-
Kaufkraft-Relation des Vorhabens zur Standortkommu-
ne ab.
51 i Stadt Ratingen 27.01.2014 | Es werden keine Anregungen vorgetragen.
Amt fur Stadtplanung, Ve-
rmessung und Bauordnung
52 i Stadtverwaltung Heiligenhaus | 08.01.2014 | Es werden keine Anregungen vorgetragen.
53 | Stadt Essen Keine Riickmeldung
54 : Stadt Velbert Keine Riickmeldung
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55  Stadt Hattingen 03.02.2014 | Der Standort des Mdbelhauses Ostermann in Haan liegt | Die Anregung ist nicht zutreffend.

Fachbereich Stadtplanung
und Stadtentwicklung

ca. 38 km (= 32 Minuten Fahrzeit) von der Hattinger In-
nenstadt entfernt. In Witten betreibt die Firma Oster-
mann ihr Stammhaus auf einer weitaus gréReren Ver-
kaufsflache als das geplante Erweiterungsvorhaben in
Haan. Der Standort Witten liegt ca. 21 km entfernt (= 23
Minuten Fahrzeit). Vor diesem Hintergrund orientieren
sich Hattinger Kunden bei Interesse an einem (Kiichen-)
Mobelkauf bei der Firma Ostermann nach Witten. Daher
kann die Einschatzung des Gutachters Stadt + Handel,
wonach es sich im erweiterten Untersuchungsraum (u.a.
Stadt Hattingen) um Uberschneidende Einzugsgebiete
handelt, nicht geteilt werden. Die Ausweisung des Ein-
zugsgebietes bzw. Untersuchungsraumes birgt die Ge-
fahr, dass die vom Planvorhaben ausgelésten Umsatz-
umverteilungen weit gestreut und die Auswirkungen im
betroffenen Kerneinzugsgebiet somit rechnerisch redu-
ziert werden.

Im Gutachten Stadt + Handel 2013 wird in Kapitel 4.1.1
zum Einzugsgebiet und Untersuchungsraum ausge-
fuhrt:

.Das originare Einzugsgebiet des Vorhabens dirfte
sich auf die Kommunen Wuppertal, Solingen, Hilden,
Erkrath, Mettmann und Wilfrath beschranken. Die an
diesen Bereich angrenzenden Kommunen dirften dem
weiteren Einzugsgebiet des Vorhabens zuzurechnen
sein, die Kaufkraftbindung durch den geplanten Ki-
chenfachmarkt wird in diesem Bereich mit zunehmen-
der Entfernung zum Vorhabenstandort aufgrund der
dortigen sowie der aufRerhalb dieses weiteren Einzugs-
gebiets verorteten Wettbewerbsstrukturen bereits deut-
lich abnehmen.

Fur die Einordnung der absatzwirtschaftlichen Auswir-
kungen des Vorhabens in das direkte und indirekte
Umfeld ist der Untersuchungsraum des Vorhabens wei-
ter zu fassen als das Einzugsgebiet des Vorhabens.
Diese Vorgehensweise stellt sicher, dass auch die Ein-
zugsbereichsiiberschneidungen von Standorten, wel-
che bisher die Kaufkraft aus dem jeweiligen Einzugsbe-
reich gebunden haben, mit dem Vorhaben hinsichtlich
ihrer absatzwirtschaftlichen Bedeutung bertcksichtigt
werden. Durch diese Einzugsbereichsiiberschneidung
ergeben sich fiir diese Angebotsstandorte konsequen-
terweise Auswirkungen, welche in der Analyse der ab-
satzwirtschaftlichen Auswirkungen bertcksichtigt wer-
den missen.” (Stadt + Handel 2013, S. 12)

Die Stadt Hattingen befindet sich im Untersuchungs-
raum der Sortimentsbereiche Elektrogrof3gerate und
Kichenmdbel. Gleichwohl ist die Stadt Hattingen nicht
dem Einzugsgebiet des Vorhabens zuzurechnen, wie
korrekt von der Stadt Hattingen in ihrer Stellungnahme
angefihrt und auch nicht aus den oben stehenden Aus-
fihrungen von Stadt + Handel ableitbar. Vielmehr drf-
te die Stadt Hattingen, wie von der Stadt Hattingen in
ihrer Stellungnahme angefiihrt im direkten Einzugsbe-
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reich des Standorts Ostermann Witten liegen.

Die Stadt Hattingen wurde jedoch mit in den Untersu-
chungsraum aufgenommen, da von
Einzugsbereichiiberschneidungen der Angebotsstruktu-
ren in den beiden Sortimentsbereichen ElektrogroRge-
rate und Kichenmdbel der Stadt Hattingen und des
Vorhabens auszugehen ist. Auf die weiterflihrenden Er-
lauterungen sei hierzu auf das voran stehende Zitat
des Gutachtens Stadt + Handel 2013 verwiesen.
Demnach liegt die Stadt Hattingen nicht im Einzugsbe-
reich des Vorhabens sondern im Untersuchungsraum,
um durch die Einzugsbereichsiiberschneidung des
Vorhabens und der Stadt Hattingen die absatzwirt-
schaftlichen Auswirkungen, des Vorhabens auf die An-
gebotsstrukturen in Hattingen beriicksichtigten zu kon-
nen. Zudem sind Umsatzumverteilungen in den beiden
Sortimentsbereichen ElektrogroRgerate und Kiichen-
mobel fir Hattingen empirisch nicht nachweisbar, d. h.
sie liegen jeweils deutlich unter 0,05 Mio. Euro. Somit
werden die vom Planvorhaben ausgeldosten Umsatz-
umverteilungen rechnerisch fir das Kerneinzugsgebiet
des Vorhabens nicht reduziert, sondern fachgutachter-
lich korrekt ermittelt.

56

Stadt Sprockhovel

Keine Rickmeldung

Stadt Radevormwald

Keine Rickmeldung

: Stadtverwaltung
: Huckeswagen

03.01.2014

In der beauftragten stadtebaulichen und raumordner-
ischen Vertraglichkeitsanalyse findet das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Hickeswagen, das im
Mai 2011 verabschiedet wurde, keine Erwéahnung.

Das Konzept ist unter folgendem Link abrufbar:

http://www.hueckeswagen.de/fileadmin/user_upload/Do
kumente/Verwaltung/Hueckeswagen EZK 101019.pdf

Sowohl Madbelsortimente wie auch ElektrogroRgerate
("WeilRe Ware") werden in der Hickeswagener Sorti-
mentsliste als nicht-zentrenrelevant eingestuft (S. 61f.).
Obgleich somit keine relevanten Auswirkungen auf die

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Der Hinweis der Stadt Hickeswagen zum Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept mit Sortimentsliste der Stadt
Huckeswagen wird bericksichtigt. Die entsprechenden
Tabellen 3 (S. 21f) und 4 (S. 22f) der Stadtebaulichen
und raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse fir die
Erweiterung des Ostermann Einrichtungshauses in
Haan unter besonderer Beriicksichtigung des LEP
NRW Sachlicher Teilplan groRflachiger Einzelhandel
wurde um die entsprechenden Aussagen zur
Zentrenrelevanz der Sortimente MoObel und Elektro-
groRRgerate nach Hiickeswagener Liste erganzt.
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59 : Stadt Wermelskirchen

zentralen Versorgungsbereiche Hickeswagens durch
das Bauprojekt des Bebauungsplanes Nr. 173 zu erwar-
ten sind, sollten im Sinne einer umfassenden Ermittlung
der Abwagungsbelange die Informationen in den Tabel-
len zur Zentrenrelevanz der Sortimente ihrer Vertrag-
lichkeitsanalyse erganzt werden.

Bei entsprechender Beriicksichtigung dieses Hinweises
erhebt die Stadt Hiickeswagen gegen den Bebauungs-
plan Nr. 173 sowie die 28. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes keine inhaltlichen Bedenken.

Keine Rickmeldung

60 : Stadt Burscheid

Keine Rickmeldung

61 : Stadt Leverkusen
Stadtplanung und Bauaufsicht

03.02.21014

Es werden keine Anregungen vorgetragen.
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