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Stadt Haan

Bebauungsplan Nr. 173

"Landstral3e / Kampheider Stral3e”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.)  Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,,Mitnahmemdbelmarkt*

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet SO 1 ,Mitnahmemdbelmarkt® dient der Unterbringung eines
grol¥flachigen Einzelhandelbetriebes ,Mitnahmemdbelmarkt‘ mit einer
Gesamtverkaufsflache von max. 11.000 m?

1.1.2 Davon sind als zentrenrelevante Randsortimente max. 900 m? der Gesamtverkaufsflache
zulassig.

1.1.3 Folgende Kernsortimente sind in dem Mdbelmitnahmemarkt zuléssig:

- Mdbel (inkl. Gartenmdbel)

1.1.4 Folgende nicht zentrenrelevante Randsortimente sind in dem Mébelmitnahmemarkt
zulassig:

- Bettwaren, Matratzen, verwandte
Bettartikel, Kopfkissen und Bettdecken

- Heimtextilien (hier nur Vorhange,
Gardinen, dekorative Decken und

Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. a.) max. 200 m?
- Kinderwagen (inkl. Kinderautositze) max. 500 m?
- Leuchten/ Lampen max. 350 m?
- Teppiche

1.1.5
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Folgende zentrenrelevante Randsortimente sind in dem Mdbelmitnahmemarkt maximal
zulassig:

- Geschirr/ Glaser max. 150 m?
- Porzellan max. 150 m?
- Haustextilien (Haus-/ Bett-/Tischwasche) max. 150 m?
- Hausrat max. 150 m?
- Bilder max. 200 m?
- Bilderrahmen max. 200 m?
- Kunstgegenstande max. 200 m?
- Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren max. 200 m?
- Elektrokleingerate max. 200 m?
- Bastelbedarf max. 200 m?

Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,,Einrichtungshaus*“

Das sonstige Sondergebiet SO 2 ,Einrichtungshaus” dient der Unterbringung eines
grol¥flachigen Einzelhandelbetriebes ,Einrichtungshaus” mit einer Gesamtverkaufsflache
von max. 23.000 m?

Davon sind als zentrenrelevante Randsortimente max. 1.600 m?2 der Gesamtverkaufsflache
zuldssig.

Folgende Kernsortimente sind in dem Einrichtungshaus zulassig:

- Mobel (inkl. Gartenmdbel)

Folgende nicht zentrenrelevante Randsortimente sind in dem Einrichtungshaus zulassig:

- Bettwaren, Matratzen, verwandte

Bettartikel, Kopfkissen und Bettdecken
- Heimtextilien (hier nur Vorhange,

Gardinen, dekorative Decken und

Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. 8.) max. 200 m?
- Leuchten/ Lampen max. 850 m?
- Teppiche

1.2.5

1.2.6

1.3

1.3.1

1.3.2

Folgende zentrenrelevante Randsortimente sind in dem Einrichtungshaus maximal zulassig:
- Geschirr/ Glaser max. 250 m?
- Porzellan max. 250 m?
- Haustextilien (Haus-/ Bett-/ Tischwasche) max. 250 m?
- Hausrat max. 250 m?
- Bilder max. 200 m?
- Bilderrahmen max. 200 m?
- Kunstgegenstande max. 200 m?
- Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren max. 200 m?
- Elektrokleingerate max. 200 m?
- Bastelbedarf max. 200 m?

Innerhalb des SO 2 sind auch auBerhalb der iberbaubare Grundstiicksflachen
ausnahmsweise temporare Verkaufsstatten mit dem Kernsortiment Moébel (inkl. Gartenmébel),
innerhalb der maximal zuldssigen Gesamtverkaufsflache, mit maximal 1.000 m?
Verkaufsflache zulassig.

Sonstiges Sondergebiet SO 3 ,,Kiichenfachmarkt/ Mébelabholzentren*

Das sonstige Sondergebiet SO 3 ,Kiichenfachmarkt/ Mébelabholzentrum® dient der
Unterbringung eines groRflachigen Einzelhandelbetriebes ,Kiichenfachmarkt® mit einer
Gesamtverkaufsflache von max. 6.000 m? sowie von Lagerstatten und ,Mdbelabholzentren®
die in Zusammenhang mit den Nutzungen der Sondergebiete SO 1 bis SO 3 stehen.

Es sind ausschlief3lich folgende Sortimente zuldssig:

max. 5.600 m?
400 m?

- Kichenmobel

1.4 Sonstiges Sondergebiet SO 4 ,,Lager/ Mébelabholzentren*

1.4.1 Das sonstige Sondergebiet SO 4 ,Lager/ Mobelabholzentren® dient der Unterbringung von
.Lagerstatten* und ,Mdébelabholzentren” die in Zusammenhang mit den Nutzungen der
Sondergebiete SO 1 bis SO 3 stehen.

1.5 In den Sondergebieten SO 1 bis SO 4 sind zusatzliche Flachen fur gastronomische
Einrichtungen, Kundenservice, Kinderspielbereiche sowie den jeweiligen
Einzelhandelsbetrieben zugeordnete Sozialraume, Technik-, Lager- und Biirordume allgemein
zulassig.

1.6 Werbeanlagen
Im Plangebiet ist 1 Werbepylon bis zu einer Hohe von 237 m tber Normalhdhenull (NHN)
zulassig.

2.) Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur die sonstige Sondergebiet SO 1 bis SO 4 eine

'‘abweichende' Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit
der Mallgabe, dass einzelne Gebaudelangen mehr als 50 m betragen diirfen.

3.) Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten SO1 bis SO4 sind Stellplatze allgemein zulassig.
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4.)

4.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen zum passiven Schallschutz in den Sondergebieten

SO1 bis SO4

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei
Errichtung, Nutzungsénderung oder baulicher Anderung von Rdumen, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmaflinahmen erforderlich
(Luftschallddmmung von Auflenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem
resultierenden Schallddmmmal erf. R'w.res der AuRenbauteile gemaf DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegel- MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Birordume und

bereich AuRenlarmpegel Wohnungen und ver- vergleichbar schutzbe-
LPB dB(A) gleichbar schutzbedirftige durftige Nutzungen
Nutzungen
erf. R'w.res des Aul3enbauteils in dB
] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\Y 71 bis 75 45 40

4.2 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz

5)

6.)

7)

1.)

2)

3)

C.

1.)

2)

3)

abgewichen werden, soweit mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren mafgeblichen
AulRenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen
zu stellen sind.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 4 ist je angefangene 6 Stellplatze ein
kleinkroniger, hochstammiger Laubbaum (Sortierung 14/16) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der im Plan zum Erhalt festgesetzte Bereich ist im Bestand zu sichern, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Abgehende Baume und Straucher sind durch gleichartige Geholze zu
ersetzen. Zuwegungen und Ein-/Ausfahrten sind in diesem Bereich nicht zulassig.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf der festgesetzten Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten. Bereiche
fehlender Gehdlzbepflanzung sind mit standortheimischen Laubgehdlzen zu erganzen; die
Erganzungspflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Zuwegungen und Ein-/Ausfahrten sind in
diesem Bereich nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Einfriedigung

In den sonstigen Sondergebieten sind nur offene Einfriedungen und Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen zulassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Einfriedungen nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Werbeanlagen
In den sonstigen Sondergebieten ist die Verwendung von Blinkwerbung,
Wechsellichtanlagen, laufenden Schriftbandern und Leitlichtanlagen nicht zulassig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
Die nicht Gberbauten Flachen entlang der Erschliefungsstralen dirfen nicht als Lager-
oder Arbeitsflache genutzt werden.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplanbereich nach derzeitigen
Kenntnisstand nicht bertihrt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
Baudenkmaler. Erkenntnisse Uber Bodendenkmaler liegen nicht vor. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden. Fir diesen
Fall wird im Bebauungsplan vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht nach dem
Denkmalschutzgesetz NW hingewiesen.

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die aulierstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die
in den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen beim Planungsamt der
Stadt Haan, Alleestral3e 8 in 42781 Haan, eingesehen werden.

Kampfmittelraumdienst

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet. Insbesondere existiert ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger).
Die Bezirksregierung empfiehlt eine Uberpriifung des konkreten Verdachtes sowie der zu
Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel.

Erdarbeiten sind generell mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdaumdienst zu
benachrichtigen.
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Art der baulichen Nutzung s as. 1nr. 1 sauce)

Sonstiges Sondergebiet

Der Planungs-, Umwelt und Verkehrsausschuss des Rates
der Stadt Haan hatam __._ . den Beschluss zur
Aufstellung nach § 2 (1) BauGB gefasst. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortstiblich
bekannt gemacht.
Haan,den __ . Blrgermeister

Nach Beschluss wurde gemaR § 3 (1) BauGB am__.
eine Diskussionsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit an der Planung durchgefiihrt.

im Auftrag

Haan,den .

Mafd der baulichen Nutzung sss:sssucs.sisawo

0.8

VK

Grundflachenzahl

Baumassenzahl

Verkaufsflache

Die beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreibenvom _ . . nach §4 (1)
BauGB mit Schreiben vom __. . beteiligt.

im Auftrag

Haan,den __ .

Haan,den __ .

Der Entwurf mit der Begrindungi.d.F.v. __._ . wurde
vom Planungs-, Umwelt und Verkehrsausschuss des Rates
der Stadt Haanam __._ . zur offentlichen Auslegung
nach § 3 (2) BauGB beschlossen.

Biirgermeister

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sass. 1n.28aucs)

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkeh rSﬂéChen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreibenvom __ . . beteiligt
und von der 6ffentlichen Auslegung nach §4 (2) BauGB
benachrichtigt. Die Auslegung wurde am __.

ortstblich bekannt gemacht und erfolgte vom__ .. bis
zum__._ . .

im Auftrag
Haan,den __ .

Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
geéndert. Anderungen sind farbig ( ) eingetragen.

Der von der Entwurfsénderung betroffenen Offentlichkeit und
den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange wurde mit dem Schreibenvom __ . . nach

§ 4a (3) S. 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

im Auftrag

Haan,den .

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzung

Der Rat der Stadt Haanhatam __._ . die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sowie Stellungnahmen geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i. V.
m. §§ 7.41 GO NW wurde in gleicher Sitzung der
Satzungsbeschluss gefasst. Der Begriindung i.d.F.v.__.
wurde zugestimmt.

Haan,den __ . Blrgermeister

Die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB erfolgte
am__._ . . Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

im Auftrag

Haan,den __.

Sonstige Planzeichen

Richtfunkstrecke (mit Hohenangaben in Meter tGiber NN)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich
z.B. 2 und 3 gemaf DIN 4109

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. IS. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. IS. 1548);

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. IS. 1509);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878);

Bauordnung (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000; (GV NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142);

Landeswassergesetz (LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995; (GV. NRW. S. 926),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133)

in ihren jeweils zur Zeit geltenden Fassungen.
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