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1. Einleitung

Das Einrichtungshaus ,Ostermann“ und der Mithahmemd&belmarkt ,Trends“ mdchten sich am
Standort Haan-Ost weiter etablieren und im Zuge dessen eine Erweiterung der Verkaufsflache, die
Ansiedlung eines Kichenfachmarktes sowie die Erweiterung der Lagerflachen im Industriepark
Haan-Ost mit Hilfe des Bebauungsplans Nr. 173 ,Landstral3e / Kampheider Stral3e” planungsrecht-
lich vorbereiten. Ebenso ist der Bau eines Kreisverkehres geplant.

Der Industriepark liegt im Nordosten der Stadt Haan und ist unmittelbar an die Bundesautobahn
(BAB) 46 angeschlossen. Den beiden Mobelmarkten ,,Ostermann” und , Trends" wird in der Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Haan eine regionale Versorgungsfunktion im
Bereich der nicht zentrenrelevanten Sortimente zugesprochen. Neben der Erweiterung der Ver-
kaufsflachen soll zusatzlich ein eigener Kiichenfachmarkt im Untersuchungsraum etabliert werden.
Der geplante Anbau soll an das bestehende Einrichtungshaus Ostermann mittels einer Briicke im
ersten und zweiten Obergeschoss angebunden werden. Als Ausgleich fir die Umnutzung vorhan-
dener Lagerflachen als Verkaufsflachen soll im Osten des Plangebietes eine Erweiterung der La-
gerflachen im Bereich des Ausweichparkplatzes erfolgen. Zusatzlich soll im Bereich der Hauptein-
fahrt zum Kundenparkplatz ein Kreisverkehr den ordnungsgemafen Verkehrsfluss sicherstellen.
Dieses Vorhaben kann aufgrund der Begrenzung der Verkaufsflachen und der Festsetzung eines
Industriegebietes, sowohl im bestehenden Flachennutzungsplan, als auch im Bebauungsplan Nr.
40b ,Obere LandstraRe” (1. Anderung), nicht durch das bestehende Baurecht ermdglicht werden.

1.1  Umweltprifung gem. § 2(4) BauGB

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleit-
plane eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dabei werden
unter anderen folgende Schutzgtiter beschrieben und bewertet:

Menschen, einschlief3lich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,

Kulturglter und sonstige Sachguter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

p LN

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind nachfolgend gemaR der gesetzlichen Anlage nach § 2a
S.2i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden

Die Eingriffsregelung nach 81a Abs.2 BauGB wird in den Umweltbericht integriert. Diese stellt auf
Grundlage des geltenden Planungsrechtes die Eingriffsbewertung im Bestand mit dem neu aufzu-
stellenden Planungsrecht gegeniber.

Erganzend zum Umweltbericht wird eine Artenschutzprifung vorgenommen, welche die
Betroffenheiten von planungsrelevanten Tierarten gem. § 44 BNatSchG ermittelt und darstellt.

In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen mittel- und unmittelbaren erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in diesem Bericht beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse dieser
Prifung sind in dem nachfolgenden Bericht festgehalten und bewertet worden.
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In der Prufung wird zunachst der derzeitige Umweltzustand beschrieben und in den einzelnen
Schutzgitern zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt die Beschreibung von moglichen Um-
weltauswirkungen durch den Bebauungsplan. In der abschlieRenden Zusammenfassung werden
die wesentlichen Punkte der Umweltprifung (UP) aufgefuhrt und dargestellit.

1.2 Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls gem. § 3c UVPG und 8 17 UVPG

Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Umweltprifung beinhaltet eine nach dem
UVPG vorgeschriebene Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG i.V.m. Anlage 1 Nr. 18.8
UVPG. Die Vorprifung des Einzelfalls kann gem. § 17 UVPG mit in den Umweltbericht aufge-
nommen werden, wenn fur den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs, die zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeits-
prifung entspricht, durchgefuhrt wird.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Ziel des Bebauungsplans Nr. 173 ,Landstra3e / Kampheider Straf3e” ist eine neue innere Auf-
teilung der beiden bestehenden Mdébelhduser ,Ostermann” und ,Trends" in Verbindung mit einer
Erweiterung der Verkaufsflache sowie der Einrichtung eines Kichenfachmarktes planungsrechtlich
vorzubereiten. Ferner ist eine Anpassung, aufgrund der Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes und der in Teilen gednderten Sortimentszuweisung der Sortimentsliste fir die Stadt Haan, er-
forderlich. Die beiden Mdébelhauser streben im Zuge der Erweiterung ihrer Verkaufsflachen keine
Sortimentserweiterung an, sondern méchten sich den Anforderungen der Marktbedingungen an-
passen und sich eher auf eine grof3ziigigere Warenprasentation konzentrieren. Zusatzlich soll eine
Erweiterung der Lagerflachen moglich sein. Desweiteren ist im Rahmen der Planung der Bau ei-
nes Kreisverkehres im Bereich Hauptzufahrt / Kundenparkplatz geplant.

Die maximale Verkaufsflache soll im Rahmen der Planung um 2.000 m2 erweitert und somit auf
insgesamt 34.000 m2 begrenzt werden. Im Gebaude Trends wird eine Erweiterung der Verkaufs-
flache durch eine gleichzeitige Reduzierung der Lagerflache ermdglicht. Ostermann erweitert seine
Verkaufsflache tber ein, zwischen den beiden Mobelmérkten errichtetes, Verkaufszelt im Stdwes-
ten des Plangebietes. Der neue Kiichenfachmarkt soll zusatzlich eine Verkaufsflache von maximal
6.000 m? erhalten und im Rahmen des Neubaus mit dem bestehenden Geb&ude Ostermann Uber
eine Bricke im ersten und zweiten Obergeschoss verbunden werden. Der Bebauungsplan sieht zu
diesem Zweck die Festsetzung von insgesamt vier Sondergebieten vor. Die Sondergebiete SO1
.Mdbelmitnahmemarkt‘ und SO2 ,Einrichtungshaus” entsprechen im Wesentlichen dem nach Be-
bauungsplan Nr. 40b (1.Anderung) festgelegten Sondergebiet SO ,Mobelmarkt®. Die beiden neuen
festgesetzten Sondergebiete im Osten des Plangebietes sind das Sondergebiet SO3 ,Kiichen-
fachmarkt / Lager* und SO4 ,Lager und Mdbelabholzentrum®. Der bestehende Ausweichparkplatz
im Osten wird in das Sondergebiet SO4 integriert.

Der Bebauungsplan kann fur den Bereich des SO3 ,Klchenfachmarkt* und des SO4 ,Lager / M6-
belabholzentrum® nicht im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB in Ganze aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Deshalb ist die Durchfiihrung einer Flachennutzungsplananderung notwendig.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gem. 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur 28.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,LandstraRe” durchgefiihrt. Als zulassige maxi-
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male Grundflachenzahl (GRZ) wird fir die vier Sondergebiete jeweils eine GRZ von 0,8, bei einer
zulassigen Baumassenzahl von 8,0, festgelegt.

Diese Anderungen sollen den Standort der Ostermann GmbH & Co. KG in Haan langfristig zur
Versorgung der Stadt Haan und der Region sichern.

3. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen festge-
legten und fur den Bebauungsplan Nr. 173 relevanten Ziele des Umweltschutzes. Fir die Umwelt-
prifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 mal3gebend:

Schutzgut Quelle Zielaussage

Tiere und Pflanzen | Bundesnaturschutzgesetz /| Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Landschaftsgesetz NW grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und
Lebensrdume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft , Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt § 1a (3) BauGB

Boden Bundesbodenschutzgesetz | Ziele des BBodSchG sind

. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),
- Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fur Rohstofflagerstatten, furr land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveréanderungen
e  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen
. die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveréanderungen
und Altlasten

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
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nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidbaren Be-
eintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Be-
wirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fir erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten, sofern
es die ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Mensch

TA Larm / BImSchG & VO /
DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesonde-
re am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form
von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

Kultur- und Sach-
guter

Baugesetzbuch / Denkmal-
schutzgesetz NRW

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor negativen Einflissen,
Uberbauung etc.

4. Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

4.1 Kurzbeschreibung und Abgrenzung des umweltbezogenen Untersuchungs-

raumes

Die Abgrenzung des umweltbezogenen Untersuchungsraumes erfolgt in Anlehnung an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 173 ,LandstralRe / Kampheider StralRe“. Weder im Untersu-
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chungsraum noch im Nahbereich liegen Schutzgebiete auf europaischer und / oder nationaler
Ebene vor. Des Weiteren orientiert sich das Vorhaben an der Uberbaubarkeit und den Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.40b ,Obere LandstraRBe* (1.Anderung). Deshalb sind
im Vorfeld keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen durch den Bebauungsplan zu erwarten.

Abb. 1: Luftbild mit Darstellung des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet liegt im Industriepark Haan-Ost und ist dementsprechend, aufgrund der vorhande-
nen Nutzungen, stark anthropogen Uberformt. Der hohe Versiegelungsgrad im Untersuchungs-
raum ist auf die Parkplatzflachen der Mobelh&user, die weiteren Flachen fur die innere Erschlie-
Bung der Gebiete (Geh- und Zuwege, Anlieferung etc.), sowie die Mobelhduser selbst zuriickzu-
fuhren. Im Norden und Osten grenzen unmittelbar an das Plangebiet weitere Industrie- und Ge-
werbebetriebe an. Der sudlich angrenzende Landschaftsraum ist Teil eines regionalen Griinzuges
und besteht aus Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie einer kleinen Waldfla-
che.

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 7,6 Hektar, wovon ca. 0,5 Hektar offentliche Ver-
kehrsflache sind.

4.2 Ziele des Umweltschutzes resultierend aus planungsrechtlichen Vorgaben und
Fachplanungen der Stadt Haan

Regionalplan
Der gultige Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als Gewerbe- und Industriebereich (GIB) dar.

Flachennutzungsplan
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haan sind die Uberwiegenden Flachen des Unter-
suchungsraumes, auf denen sich die beiden bestehenden Mdbelhduser der Firma Ostermann be-
finden, als ,Sondergebiet” festgelegt. Der nordéstliche Teil des Plangebietes ist als Industriegebiet
gekennzeichnet. Die Planung bedingt eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelver-

fahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB.

Bebauungsplan

Fur den Untersuchungsraum besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der Bebauungsplan
Nr.40b, ,Obere LandstraRe” (1. Anderung) setzt den Bereich der beiden Mobelhauser als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,M6belmarkt* fest. Den Bereich des geplanten Kiichenfachmark-
tes (SO3) stellt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 40b ,Obere LandstraRe* (1. Anderung) als
ein Industriegebiet dar. Eine Beurteilung umweltrelevanter Zusammenhange oder Auswirkungen
im Kontext der Planung erfolgen unter Berticksichtigung des bestehenden Planungsrechts.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Kreises Mettmann trifft keine Festsetzungen fir den Untersuchungs-
raum. Unmittelbar siidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzend befindet sich
der nach dem Landschaftsplan definierte Entwicklungsraum A.1.2-18 ,sudéstlich Kamp®. Dieser
Raum steht unter dem Entwicklungsziel ,Anreicherung®. Das Entwicklungsziel schliel3t die Anrei-
cherung der vorhandenen zu einer vielfaltigeren Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich des dazu
notwendigen Lebensraumes ein.

Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Nach Recherche in der Landschaftsinformationssammlung des Landes NRW @LINFOS liegen
keine Schutzgebiete auf EU- und / oder nationaler Ebene vor. Im Plangebiet befinden sich keine
registrierten Biotopkaster- bzw. Biotopverbundflachen. Ferner ist das Plangebiet nicht Bestandteil
eines gemeldeten FFH- oder EU-Vogelschutzgebietes.

In einer Entfernung von ca. 550 m sudostlich vom Plangebiet befindet sich auf Solinger Stadtge-
biet, das Landschaftsschutzgebiet Nr.2.2.2 ,Zentrale Hohenrticken und Bachtaler®. Das Schutzge-
biet, welches u.a. einen vergleichsweise hohen Anteil an Heckenstrukturen als gliedernde und be-
lebende Strukturen ausweist, hat eine hohe Bedeutung fir den lokalen Biotopverbund bzw. die
Biotopvernetzung.

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
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5. Bestandsaufnahme

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzguter in Bezug auf die aktuellen Auspragungen von Na-
tur und Landschaft, Nutzungsstrukturen und deren Abgrenzungen und Wirkrdume im Untersu-
chungsraum beschrieben und bewertet. Fir den Untersuchungsraum existiert bereits ein rechtkraf-
tiger Bebauungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 40b (1. Anderung) ,Obere LandstraRe” entspricht, in
den fir die Uberwiegenden Schutzgiter umweltrelevanten Belangen, bereits dem sich in der Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 173 ,LandstralRe / Kampheider StralRe“. Im Zuge der
Neuaufstellung wird ein nach aktuellem Recht festgesetztes Industriegebiet in zwei Sondergebiete
aufgeteilt. Zusétzlich wird das Sondergebiet SO ,Mdbelmarkt* ebenfalls in zwei Sondergebiete un-
terteilt. Es werden keine Anderungen beziiglich der Grundflachenzahl oder der Baumassenzahl
vorgenommen. Desweiteren erfolgt keine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Ei-
nes der wesentlichen Ziele des Bebauungsplans ist die Erweiterung der zuldssigen maximalen
Verkaufsflache i.V.m. mit einer Anpassung der Sortimentsliste, sowie der Bau eines Kiichenfach-
marktes. Der Bebauungsplan sieht ebenfalls die Einrichtung eines Kreisverkehres auf Uberwie-
gend bereits bestehenden Verkehrsflachen vor. Zusatzlich soll eine Erweiterung der Lagerflache in
Richtung Osten (Ausweichparkplatz) erfolgen. Auswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 173
.Landstralle / Kampheider Straf3e” auf die umweltrelevanten Schutzguter sind vorwiegend auf die
Schutzgiter Luft / Klima und Mensch zu erwarten. Zusatzliche Auswirkungen auf die Ubrigen
Schutzgiiter sind durch die Anderung des bestehenden Planungsrechts nicht zu erwarten. Um eine
vollstandige und abschlieBende Bewertung von Natur und Landschaft zu gewdahrleisten, werden
bei der Bestandsaufnahme jedoch alle Schutzgtter betrachtet. Die anschlieRende Auswirkungs-
prognose bezieht sich auf die gewonnen Erkenntnisse der Bestandsaufnahme unter Berticksichti-
gung der Analogie des bestehenden und neuen Planungsrechts.

5.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Plangebiet weist entsprechend seiner bisherigen Nutzungsform eine hohe anthropogene
Uberformung auf. Es befinden sich keine Schutzgebiete auf europaischer oder nationaler Ebene
im Untersuchungsraum. Desweiteren sind keine Vorkommen von besonders oder streng geschiitz-
ten sowie planungsrelevanten Arten im Untersuchungsraum bekannt. Im Untersuchungsraum be-
finden sich keine groRRraumigen Grinflachen und keine besonderen Biotopstrukturen. Als Umran-
dung und Abgrenzung des Plangebietes befindet sich ein Grinstreifen mit Baumen, Hecken und
Strauchern im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Dieser Grinstreifen erreicht von Sudwesten
nach Sidosten des Plangebietes verlaufend seine maximale Breite von ca. 5 Metern. In diesem
Bereich befindet sich eine dichte Baumstruktur in Form einer kompakten Baumreihe. Der sidliche
Teil dieses Grunstreifens ist im bestehenden Planungsrecht des Bebauungsplans Nr.40b ,Obere
LandstraRe” als Flache fur den Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt. Im Norden des
Untersuchungsraumes, in Abgrenzung an die Landstral3e, ist der Griinstreifen wesentlich schmaler
(ca. 2 - 3 Meter) und lichter bepflanzt. Zusatzlich befinden sich vereinzelt, unmittelbar an die Ge-
baude anschlieBend, weitere kleinflachige Grunstreifen als Pufferflachen zwischen den Gebauden
und den Verkehrsflachen / Parkplatzflachen im Untersuchungsraum. Auf dem sidlichen Teil des
Kundenparkplatzes, zwischen den beiden Einrichtungshéusern sowie dem Ausweichparkplatz im
Osten, befinden sich in regelmaRigen Abstanden zwischen den Parkplatzen ahornblattrige Plata-
nen (Platanus x hispanica).

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
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Nach Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung liegen keine Hinweise auf das Vor-
kommen besonders geschitzter oder streng geschiitzter sowie planungsrelevanter Arten vor. Der
Untersuchungsraum verfugt bauartbedingt sowie aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung
(Storimpulse) insgesamt tUber ein geringes Quartiersangebot bzw. arttypisches Lebensraumpoten-
zial fir entsprechende Arten.

5.2  Schutzgut Boden / Wasser

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und
ist damit ein wichtiger Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen. Nach dem BauGB ist ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung und Innenent-
wicklung anzustreben (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Der bisher rechtkraftige Bebauungsplan Nr. 40b ,obere LandstraRe® (1. Anderung) setzt fiir den
Bereich des Bebauungsplans Nr. 173 ,Landstrale / Kampheider StraRe* eine maximal zuldssige
GRZ von 0,8 bei einer gleichzeitig maximal zuldssigen Baumasse von 8,0 fest. Die liberwiegende
im Untersuchungsraum vorkommende Bodenart ist die Pseudogley-Braunerde. Der dominierende
Bodentyp (S-B342SW2) ist ein mafig wechselfeuchter Boden mit einer mittleren bis hohen Was-
serleitfahigkeit (kf-Wert). Der Boden ist auf Grund seiner Bodenfruchtbarkeit als schutzwirdiger
Boden (swl_ff) eingestuft und ist im Bereich SO1 / SO2 vorzufinden. Der Bodentyp (S-B342SH2)
ist ebenfalls aufgrund seiner Bodenfruchtbarkeit als schutzwirdiger Boden (sw1_ff) eingestuft und
ist im Bereich des Sondergebietes SO1, im Westen des Untersuchungsraumes, vorzufinden. Fir
Ubrigen Bereich des Untersuchungsraumes liegen keine weiteren Angaben vor.

Die bisherige Nutzungsform hat Auswirkungen auf das natirliche Bodengeflige im Untersuchungs-
raum. Das natirliche Bodengeflige im Plangebiet ist grof3tenteils nicht mehr vorhanden. Die starke
anthropogene Uberformung des Plangebietes und der damit einhergehende hohe Versiegelungs-
grad verhindern die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und somit der nattrlichen Bodenfunkti-
onen. Das im Untersuchungsraum verwendete Oberflichenmaterial wird hauptséchlich tber die
bestehenden Asphalt- oder Betonflachen sowie Pflasterbelége definiert. Der hohe Versiegelungs-
grad hat einen starken Einfluss auf den urbanen Wasserhaushalt. Der oberirdische Abfluss min-
dert die Grundwasserneubildung im Gebiet und reduziert das Verdunstungspotenzial.

Kampfmittel

Nach Informationen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf exis-
tiert fir den Untersuchungsraum ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen
des 2. Weltkrieges (Bombenblindgénger). Es wird empfohlen diesen konkreten Verdacht sowie die
insgesamt zu Uberbauende Flache auf Kampfmittel zu untersuchen.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser des Plangebietes wird tiber die vorhandenen Kanale abgeleitet.

Niederschlagswasser

Das Regenwasser des Plangebietes wird ebenfalls tiber die vorhandenen Kanéle abgeleitet.

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
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5.3  Schutzgut Luft /Klima
Luft

Aufgrund der umliegenden Nutzungen und der Vorbelastung des Gebietes durch den Stral3enver-
kehr der LandstralRe (westlich der Kampheider StraBe - DTVw = ca.11.300 Kfz/24h/6stlich der
Rheinischen StraBe - DTVw = ca.14.100 Kfz/24h)! und der Kampheider StraRe (DTV 8.400)? ist
von einer Beeintrachtigung der Luftqualitat durch die Schadstoffemissionen des Verkehrs auszu-
gehen.

Klima

Die klimatischen Rahmenbedingungen im Plangebiet werden durch die hohe anthropogene Uber-
formung der Landschaft gepragt. Es befinden sich keine klimatischen Ausgleichsrdume oder sons-
tige klimarelevante Potenzialflachen im Untersuchungsraum. Der hohe Versiegelungsgrad kann an
strahlungsintensiven Sommertagen zu einer bodennahen Uberwarmung im Gebiet beitragen.

5.4  Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch die Geb&ude der beiden Mdbelhduser sowie
dem Gebaude der Warenausgabe und Lager des Einrichtungshauses Ostermann geprégt. Zusatz-
lich wird das Gelande von einem Grinstreifen mit Baumen, Hecken, Strauchern sowie einem Zaun
umfriedet. Das Landschaftsbild besitzt keine hohe Wertigkeit. Die Geb&ude weisen keine histori-
schen oder baukulturellen Besonderheiten auf, welche fir das Gebiet pragend oder in sonstiger
Hinsicht bedeutend waren.

5.5 Schutzgut Menschen

Fur das Schutzgut Mensch sind insbesondere Geruchs, Larm- und Lichtimmissionen sowie Aus-
wirkungen des Klimas von Bedeutung, jedoch auch die Funktion des Untersuchungsraumes als
Freizeit- und Erholungsraum fiir den Menschen ist zu bericksichtigen.

Larmimmission

Die vorhandene Larmsituation im Untersuchungsraum ist hauptsachlich auf den vorhandenen
StralBenverkehrslarm der LandstralRe sowie der Kampheider StralRe, hervorgerufen durch den
Durchgangsverkehr sowie dem Kunden- und Anlieferungsverkehren der vorhandenen Gewerbe-
und Einzelhandelseinrichtungen, zurickzuflhren.

Im Rahmen des vorliegenden Schallgutachtens konnte im Bestand eine Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN18005 an einem Teil der WA-Nutzungen siiddstlich des Plangebietes festge-
stellt werden. Die Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tags/nachts in einem WA-Gebiet werden am

! Verkehrsuntersuchung zur geplanten Erweiterung des Mobelhauses Ostermann in Haan, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, November 2013, S.5.

2 Verkehrsuntersuchung zur geplanten Erweiterung des Mobelhauses Ostermann in Haan, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, November 2013, S.5.
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Haus Kampheider Feld 7 mit 58/50 dB(A) tags/nachts uberschritten. Im restlichen Teil des Plange-
bietes konnten keine signifikanten Uberschreitungen der Orientierungswerte im Bestand festge-
stellt werden. * Den Erfordernissen der Vorgaben der 16. BImSchV sowie der TA-L&arm wird im Be-
stand Rechnung getragen.

Geruchsemission

Geruchsimmissionen sind im Plangebiet in geringem MaRe durch die umliegenden Gewerbe- und
Industrienutzungen sowie durch den Stral3enverkehr der Landstral3e und Kampheider Stral3e ge-
geben.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen sind tageszeitabhangig primar an die bestehenden Verkehrswege- und Belas-
tungen gekoppelt (StraRenbeleuchtung, KFZ-Beleuchtung). Desweiteren gehen von beleuchteten
AuRenwerbungen und der installierten Parkplatzbeleuchtung der Kundenparkplétze weitere Licht-
immissionen aus.

Freizeit- und Erholungsfunktion

Ein Grofteil des Plangebietes befindet sich im Privat bzw. Firmenbesitz und ist nicht fir Freizeit-
und Erholungsmoglichkeiten erschlossen. Es befindet sich keine direkte Zugangsmaoglichkeit zum
Landschaftsraum des lttertals im Untersuchungsraum.

Klima

Das Plangebiet wird durch die Kunden der Mébelhauser Gberwiegend mit dem eigenen PKW auf-
gesucht.” Die vorhandenen Oberflachenmaterialien kénnen zu einer bodennahen Uberwarmung im
Gebiet beitragen und somit unter Extremwetterereignissen Hitzestress auslosen. Klimatische Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch sind also ausschliel3lich wahrend dem Ein- und Zustieg des
PKWs zu erwarten. Ein Aufenthalt im Freiraum und somit eine dauerhafte Beeintrachtigung durch
die klimatischen Rahmenbedingungen ist nicht gegeben.

Verkehrssicherheit

»Alle Zufahrten vom Mo6belhaus zur LandstraBe bzw. Kampheider StralRe sind vorfahrtgeregelte
Einmindungen. An der Zufahrt zum Parkplatz Haupteingang sind die Ein- und Ausfahrt jeweils
zweistreifig. Die zweistreifige Ausfahrt ist aufgrund einer méglichen gegenseitigen Sichtbehinde-
rung nebeneinander wartender Kraftfahrer problematisch. Die zweistreifige Einfahrt ist unuber-

% Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr.173 ,Landstralle / Kampheider Strae“ in Haan, Brilon
Bondzio Weiser, Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, Méarz 2014, S.12.

4 Verkehrsuntersuchung zur geplanten Erweiterung des Mobelhauses Ostermann in Haan, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, November 2013, S.9.
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sichtlich und nicht richtlinienkonform.“ ®> Es besteht aus Griinden der Verkehrssicherheit eine po-
tenzielle Gefahr fur das Schutzgut Mensch.

5.6 Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Kulturgiter oder sonstigen Sachguter im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans.

5.7 Zusammenfassende Bewertung der Belange des Umweltschutzes unter
Berlcksichtigung bestehender Wechselwirkungen

Der umweltrelevante Untersuchungsraum liegt im Industriepark Haan-Ost und weist eine hohe
anthropogene Uberformung der Landschaft, sowohl innerhalb, als auch iiberwiegend auRerhalb
des Plangebietes auf.

Die lufthygienische Situation im Untersuchungsraum wird durch die Schadstoffimmissionen der
umliegenden Stral3en bzw. des StraRenverkehrs sowie der angrenzenden Gewerbe- und Indust-
riebetriebe belastet. Diese Quellen sind gleichzeitig fir die Larmimmissionen im Plangebiet ver-
antwortlich und filhren zu einer Vorbelastung des Gebiets, welche insgesamt ein geringes Kon-
fliktpotential, gemessen an der Empfindlichkeit der vorhandenen Nutzungen, darstellen.

Das Schutzgut Mensch wird durch diese lufthygienischen Rahmenbedingungen sowie die Larm-
immissionen der umliegenden StrafRen beeinflusst. So kommt es im Bereich der sidlich an das
Plangebiet angrenzenden Bebauung zu einer leichten Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005. Geruchsimmissionen sind im Plangebiet in geringem Maf3e durch die umliegende Ge-
werbe- und Industrienutzung sowie durch die Landstrale und Kampheider Stral’e gegeben. Auf-
grund der zweistreifigen Ausfahrt besteht aus Griinden der Verkehrssicherheit in der Zufahrt
Haupteingang eine potenzielle Gefahrenstelle fir das Schutzgut Mensch.

Die starke anthropogene Uberformung der Landschaft und der damit einhergehende hohe Versie-
gelungsgrad bedingen eine Strukturarmut an Grinelementen im Untersuchungsraum. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich vereinzelt kleinere Grinstreifen sowie Baumpflanzungen. Als Um-
friedung des Gesamtraumes in nérdlicher, sidlicher und westlicher Richtung dient ein schmaler
Grunstreifen, welcher fur den sidlichen Bereich bereits im bestehenden Planungsrecht gesichert
ist.

Nach Durchfuhrung einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung liegen keine Hinweise auf das Vor-
kommen besonders geschitzter oder streng geschiitzter sowie planungsrelevanter Arten vor

Das naturliche Bodengeflige ist weitestgehend nicht mehr vorhanden. Die klimatischen Rahmen-
bedingungen sind im Zuge der Uberformung vorbelastet. Die Versiegelung des Bodens schrankt
die natirlichen Bodenfunktionen ein. Diese stehen wiederrum in Wechselwirkung mit dem Mikro-
klima (hoher Oberflachenabfluss = geringe Grundwasserneubildung, vermindertes Verdunstungs-
potential).

° Verkehrsuntersuchung zur geplanten Erweiterung des Mobelhauses Ostermann in Haan, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, November 2013, S.9.
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Nach Informationen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf exis-
tiert fir den Untersuchungsraum ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen
des 2. Weltkrieges (Bombenblindgénger).

6. Auswirkungsprognose bei Durchfihrung und Nicht-Durchfihrung der Planung

Nachfolgend werden die Belange des Umweltschutzes, die in Kap. 5 beschrieben und bewertet
wurden, hinsichtlich méglicher Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung, beurteilt.

Die Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfihrung der Planung bezieht sich auf
die gewonnen Erkenntnisse der Bestandsaufnahme unter Einbeziehung der Analogie des beste-
henden und neuen Planungsrechts.

6.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Da bereits im Bestand eine hohe anthropogene Uberformung der Landschaft gegeben ist und im
Rahmen der Bestandsaufnahme keine besondere Biotopstruktur erfasst wurde, sind bei einer
Durchfiuihrung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere, Pflanzen
und der biologischen Vielfalt zu erwarten.

Durch den geplanten Neubau des Kiichenfachmarktes sowie der Erweiterung der Lagerhalle kann
es in den Sondergebieten SO3 und SO4 zu einer Uberplanung des Baumbestandes im Parkplatz-
bereich kommen. Im Sondergebiet SO4 wirde dies, je nach Intensitat der Ausfiihrung der Pla-
nung, mehrere Platanen (Platanus x hispanica) betreffen.

Der Bau des Kichenmarktes im Sondergebiet SO3 liberplant einen Baumstandort. Je nach Aus-
fuhrung der Planung kénnen zusatzlich weitere Baumstandorte im Bereich des Kiichenfachmark-
tes Uberplant werden. Die Einrichtung eines Kreisverkehrsverkehres bewirkt ebenfalls eine Uber-
planung von Baumstandorten. In diesem Bereich sind insgesamt 6 Baume von der Planung betrof-
fen.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG bei einer Durchfiih-
rung der Planung unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaRnahmen zu erwarten.®

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sind bei einer
Durchfuihrung der Planung als gering zu bewerten. Die Planung sieht vor, erganzend zum beste-
henden Planungsrecht, den Griinstreifen im Westen und Norden des Plangebietes als Flache fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festzusetzen. Die Festset-
zung des sudlichen Griinstreifens bleibt erhalten. Zusatzlich wird im Bereich des SO2 entlang der
Landstral3e eine Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Verénderungen der aktuellen Strukturen im Gebiet
zu erwarten.

6 Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr.173 ,Landstrale / Kampheider Straf3e”, ISR Stadt + Raum
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6.2 Schutzgut Boden / Wasser

Der hohe Versiegelungsgrad und die Uberwiegende Zerstérung des natirlichen Bodengefliges im
Bestand fuhren bei einer Durchfiihrung der Planung zu keiner zusatzlichen erheblichen nachteili-
gen Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser.

Der geplante Neubau des Kuchenmarktes orientiert sich im Wesentlichen an den vorhandenen
Bestandsstrukturen und wirde eine potenzielle kleinflachige Neuversiegelung bedingen. Von der
Planung betroffen ware die nérdlich zur Landstral3e hin vorgelagerte Rasenflache. Da die geplante
Verbindung des Kiichenfachmarktes an das bestehende Einrichtungshaus Ostermann mittels einer
Briicke im ersten und zweiten Obergeschoss verwirklicht werden soll, ware kein Eingriff in den Bo-
den notwendig und somit wiirde es in diesem Bereich zu keiner Neuversiegelung kommen.

Die Erweiterung der Lagerflache auf den Ausweichparkplatz im Osten des Untersuchungsraumes
wurde ebenfalls zu einer zusatzlichen sehr kleinflachigen Neuversiegelung fihren. Die Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Boden und Wasser sind als gering zu bewerten.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine Veranderungen der Schutzguter Boden und Was-
ser zu erwarten.

6.3  Schutzgut Luft / Klima

Die Durchfihrung der Planung kann Auswirkungen auf das Schutzgut Luft mit sich bringen. Durch
die Erweiterung der Verkaufsflachen kann es zu einer Steigerung des Kundenaufkommens und
somit zu einem Anstieg des PKW-Verkehrs im Untersuchungsraum sowie den umliegenden Stra-
Ren kommen. In der im November 2013 durchgefihrten Verkehrsuntersuchung heifl3t es dazu wie
folgt:

~unter Berlcksichtigung der geplanten Erweiterung des Standortes um einen Kichenfachmarkt
und 2.000 m2 Verkaufsflache im Kernsortiment Mobel ergibt sich ein durch die Kunden verursach-
tes Verkehrsaufkommen in Héhe von 6.205 Pkw-Fahrten / Tag (Spitzenwerktag) und 9.144 Pkw-
Fahrten / Tag (Spitzensamstag) die jeweils zur Halfte als Zielverkehr (ankommende Fahrten) so-
wie als Quellverkehr (wegfiihrende Fahrten) auftreten. Im Vergleich zum derzeitigen Verkehrsauf-
kommen entspricht dieser Wert einem Zuwachs von 980 Pkw-Fahrten/Tag an einem Spitzenwerk-
tag und 1.444 Pkw-Fahrten/Tag an einem Spitzensamstag. Dies entspricht einem Anteil von rund
19 % am derzeitigen Verkehrsaufkommen eines Tages mit einem sehr hohen Kundenverkehrsauf-
kommen.*’

Die Zunahme des Verkehrsaufkommens fiihrt zu einer zusatzlichen Belastung der Luft mit Schad-
stoffen. Die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Luft sind insgesamt
als gering zu bewerten.

Bei Durchfihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der Schutzgiter Luft und Klima zu
erwarten.

! Verkehrsuntersuchung zur geplanten Erweiterung des Mobelhauses Ostermann in Haan, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieursgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Bochum, November 2013, S.11
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Tabelle 1: Gegeniberstellung DTVw im Bestand und bei Durchfiihrung der Planung8

Bestand Durchfihrung der Planung
(DTVw) (DTVw)
Landstral3e
(westlich der Kampheider 11.300 11.500
Stralie)
Landstral3e
(6stlich der Rheinischen Stra- 14.100 14.600
3e)
Kampheider Stral3e 8.400 8.500
Gesamt 33.800 34.600

6.4  Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Die Durchfiihrung der Planung fiihrt zu einer VergréfRerung der vorhandenen Kubaturen im Unter-
suchungsraum. Dies kann vor allem auf3erhalb der Vegetationsperiode geringe Auswirkungen auf
das Landschaftsbild haben.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen bzw. Veranderungen des Land-
schaftsbildes zu erwarten.

6.5 Schutzgut Mensch

Larmimmission

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden folgende Erkennt-
nisse ermittelt:

,Die hochsten Beurteilungspegel werden mit 67/58 dB(A) im Verlauf der LandstralRe erreicht. Hier
sind betriebsbedingte Wohnnutzungen zwar grundsatzlich zulassig, allerdings bisher nicht vorhan-
den. Im Bereich der ausgewiesenen Wohnnutzungen sidlich des Planbereichs werden maximal
60/52 dB(A) erreicht. Damit ist der Orientierungswert fir MI-Gebiete zwar erreicht bzw. nachts
knapp Uberschritten. Allerdings betragt die Zunahme der LArmbelastung in den allermeisten Fallen
maximal 0,2 dB(A) und ist damit nicht wahrnehmbar.*?

Die Steigerung der Beurteilungspegel im Bereich des geplanten Kreisverkehres betragt maximal
0,5 dB(A). Diese Zunahme bedeutet keine wesentliche Anderung der Larmbelastung im Sinne der
16. BImSchV.*°

8Verkehrsuntersuchung zur geplanten Erweiterung des Mobelhauses Ostermann in Haan, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieursgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Bochum, November 2013, S.11.

%Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr.173 ,Landstrale / Kampheider Strale“ in Haan, Brilon
Bondzio Weiser, Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH, Bochum, Marz 2014, S.20.

10 Ebenda, S.20.
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.Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm werden im Tageszeitraum unter Bertcksichtigung der Be-
standssituation und der vorliegenden Planung um deutlich mehr als 6 dB(A) unterschritten. Auch
unter Beriicksichtigung der Vorbelastung wird die Verédnderung der Verkaufsflache zu keiner spir-
baren Mehrbelastung der Anwohner fiihren. Insgesamt ist der Bebauungsplan umsetzbar.“ **

Bei Durchfihrung der Planung sind somit keine wahrnehmbaren Auswirkungen aufgrund der ver-
anderten Larmsituation zu erwarten.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Verdnderungen der Larmimmissionen zu erwarten.

Geruchsemission

Bei Durchfiihrung der Planung ist keine wahrnehmbare Zunahme der Geruchsemission zu erwar-
ten. Potenziell kann es aufgrund einer Luftschadstoffzunahme zu einem Anstieg der Geruchsemis-
sionen im Plangebiet kommen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Verénderungen der Geruchsemission zu erwarten.

Lichtimmission

Aufgrund einer mdglichen Verkehrszunahme bei Durchfihrung der Planung kann es zu einem An-
stieg der Lichtimmissionen im Untersuchungsraum kommen. Der neu errichtete Kiichenmarkt wird
eine zuséatzliche Beleuchtung im Gebiet erzeugen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Verénderungen der Lichtimmissionen zu erwarten.

Freizeit- und Erholungsfunktion

Eine Freizeit- und Erholungsfunktion ist im Untersuchungsraum nicht gegeben. Somit sind keine
Veranderungen bei Durchfiihrung bzw. Nicht-Durchfiihrung der Planung zu erwarten.

Klima

Die klimatischen Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum werden bei Durchfihrung der Pla-
nung nicht verandert. Es sind somit bei Durchfihrung der Planung sowie bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch eine Veranderung der klimati-
schen Rahmenbedingungen zu erwarten.

Verkehrssicherheit

Die Verkehrssicherheit soll bei Durchfiihrung der Planung sowohl fiir den FuRgangerverkehr, als
auch fur den Individualverkehr, verbessert werden. Zu diesem Zweck sieht die Planung den Bau
eines Kreisverkehres im Bereich Haupteingang / Landstral3e vor. Die Planung nimmt die Empfeh-
lungen des Verkehrsgutachtens aus dem Jahr 2013 auf.

1 Schalltechnische Untersuchung flr den Bebauungsplan Nr.173 ,Landstrale / Kampheider Stral3e“ in Haan, Brilon
Bondzio Weiser, Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, Marz 2014, S.20.
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.ES wird daher ein Umbau des Knotenpunktes zu einem einstreifigen, vierarmigen Kreisverkehr
empfohlen. Durch die vorgeschlagene Anbindung verbessert sich die Verkehrssituation auch fir
den die Landstral3e querenden FuRgangerverkehr. Gleichzeitig tragt der Kreisverkehr zu einer Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf der LandstraRe bei."*?

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen in der Verkehrssicherheit zu er-
warten.

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der Bevdlke-
rung insgesamt nach 81 Abs.6 Nr.7d BauGB sind als gering einzustufen.

6.6 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Kulturgiter oder sonstigen Sachgiter im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Somit entfallt eine Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung
der Planung.

6.7 Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen

Die Auswirkungen im Untersuchungsraum auf die Schutzgtter sind bei Durchfiihrung der Planung
insgesamt als gering zu bewerten.

Aufgrund der gesamtflachigen anthropogenen Uberformung der Landschaft i.V.m. einem hohen
Versiegelungsgrad ist der Untersuchungsraum stark vorbelastet.

Bei Durchfiihrung der Planung sind geringe Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich. Die Er-
weiterung der Lagerflachen im Osten des Untersuchungsraumes kann zu einer Uberplanung der
nach bestehendem Planungsrecht festgesetzten Baumstandorte auf dem Ausweichparkplatz fih-
ren. Die Erweiterung der Lagerflache und der Bau des Kiuchenfachmarktes im Sondergebiet SO3
kénnen im Rahmen der Planung zu einer kleinflachigen Neuversiegelung im Gebiet fihren und
somit geringe Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser haben. Die Planung sieht,
zusatzlich zum bereits bestehenden Planungsrecht, die weitere Sicherung von Flachen fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vor.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bei einer Durchfiih-
rung der Planung unter Bericksichtigung von Vermeidungsmafnahmen zu erwarten.

Durch eine Zunahme des Individualverkehrs im Untersuchungsraum sowie den umliegenden Stra-
Ben kommt es zum vermehrten Ausstol3 von Luftschadstoffen im Gebiet. Aufgrund der nicht signi-
fikanten Erhéhung des Verkehrsaufkommens sind keine erheblichen zusatzlichen Belastungen des
Schutzgutes Luft zu erwarten. Die klimatischen Rahmenbedingungen werden bei Durchflihrung
der Planung nicht verandert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch eine leichte Erhéhung der Licht- und Larmim-
missionen sowie der Geruchsemmissionen sind als gering zu bewerten. Durch den geplanten Bau

12 Verkehrsuntersuchung zur geplanten Erweiterung des Mébelhauses Ostermann in Haan, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, November 2013. S.23.
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des Kreisverkehres erhoht sich die Verkehrssicherheit in diesem Bereich, sowohl fir Fu3ganger,
als auch fir den Individualverkehr.

Bei Durchfuhrung der Planung sind keine Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaft / Stadtbild
sowie Kulturgtter und sonstige Sachguter zu erwarten.

7. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

7.1 Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach §1a Abs.3 BauGB i.V.m. 18 BNatSchG dazu verpflichtet,
dass Beeintrachtigungen soweit als moglich vermieden und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MalRnahmen vorrangig ausgeglichen oder in anderer Weise kompensiert werden.

Die Zielsetzungen fur den Untersuchungsraum folgen 6kologischen und gestalterischen Leitbil-
dern. Die 6kologischen Leitlinien ergeben sich aus der Naturschutzgesetzgebung, wonach die

e Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

e Nutzungsfahigkeit der Naturguter

e die Pflanzen- und Tierwelt

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fur den Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig zu sichern sind.

Die Konkretisierung der 6kologischen Leitlinien aus der Naturschutzgesetzgebung bedeutet fur
das Plangebiet

e Vermeidung und Verminderung der genannten negativen Auswirkungen auf Boden,
Grundwasser, Klima, Luft und Landschaftsbild

e Erhaltung / Schaffung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen
e Landschaftliche Einbindung der gesamten Bebauung in die Umgebung

e Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch geeignete Mafinahmen und
Ausweisung von Ausgleichsflachen.

Im Folgenden werden die Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fir bau- und betriebsbeding-
te Beeintrachtigungen zusammengefasst:

MaRnahmen fir die Eingriffsvermeidung und —minderung:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e (Sicherung der Baum-Strauchbepflanzung im Bereich der Kampheider und LandstralRe
durch eine Erhaltungsfestsetzung. Ubernahme Pflanzstreifen im Stiden)
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e Aus artenschutz- und naturschutzrechtlichen Griinden (vgl. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)
sollte die Rodungsarbeiten im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober bis zum 28. Februar er-
folgen. Rodungsarbeiten aul3erhalb dieses Zeitraumes sollten naturschutzfachlich begleitet
werden. Dabei sind Baume und Straucher auf Nist- und Brutstatten hin zu kontrollieren.
Dabei verortete Gehotlze mit Nestern dirfen wahrend der Nist- und Brutphase nicht gefallt
oder beseitigt werden.

e Zur Vermeidung von Schaden an Baumen oder Gehoélzbestdnden (Baustellenbereich bzw.
Zufahrten zum Baugebiet) sind wahrend der Bauzeit geeignete SchutzmafRnahmen
durchzufiihren. Grundlage hierfir ist die DIN 18920.

e Empfehlung zur Verwendung von insektenneutraler Beleuchtung (z.B. LED) fur die Be-
leuchtung von Geb&audefassaden, Platz- und Stral3enbeleuchtung etc.

Schutzgut Boden / Wasser

e Vermeidung des Eintrags von betriebsbedingten Schadstoffen in das Grundwasser durch
geeignete Malinahmen

e Reduzierung des Ausbaugrades und der -intensitat des Vorhabens

e Uberpriifung des konkreten Verdachtes auf Kampfmittel im Untersuchungsraum vor Durch-
fuhrung der Bauarbeiten. Je nach Intensitdt der Erdarbeiten wird die Durchfiihrung einer
Sicherheitsdetektion empfohlen. Ein Antrag auf Kampfmitteluntersuchung ist beim Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf zu stellen.

Schutzgut Luft / Klima

e Verbesserung der klimatischen Rahmenbedingungen durch Begrinung bzw. Baumpflan-
zungen

Schutzgut Mensch

e Berlcksichtigung emissionsrechtlicher Belange
e Sicherung der Baustellen vor Unfallen mit Schadstoffen

e Sicherung des Verkehrsflusses wahrend der Umbaumafnahmen der offentlichen Verkehrs-
flachen

7.2  Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung — Gegenuberstellung von Eingriff und
Ausgleich

Die rechtliche Grundlage fiur den Vollzug der Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung bil-

det § 1a Abs.3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG. Die Ergebnisse der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

sind nach 81la Abs.3 S.1 BauGB im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs.7 BauGB zu beriicksich-
tigen. Die Definition des Eingriffs richtet sich dabei nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 8 LG NRW.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 Abs.1 BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
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bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Nach 81a Abs.3 S.5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Fir den Untersuchungsraum besteht
der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.40b, ,Obere LandstraRe“ (1. Anderung). Aufgrund der Analo-
gie des bestehenden und des neuen Planungsrechts ist ein Ausgleich nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches nicht notwendig. Die im Bebauungsplan Nr.40b ,Obere LandstraRe“ (1. Ande-
rung) festgesetzte Flache fur den Erhalt von B&dumen und StrAuchern bleibt im Bebauungsplan
Nr.173 ,Landstralle / Kampheider Stra3e” erhalten. Dartber hinaus werden sinngemaf zusatzlich
weitere Flachen dieser Zweckbestimmung (,Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen®) entlang der Kampheider Strafl3e im Osten sowie der Landstraf3e im
Norden des Plangebietes festgesetzt. Im Bereich des SO2 wird entlang der Landstral3e eine Fla-
che fur den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Die Festsetzungen beziglich der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Baumassenzahl
sind in beiden Bebauungsplanen identisch, so dass keine zusétzlichen Eingriffe aufgrund des Be-
bauungsplans Nr.173 ,Landstral3e / Kampheider Strae” zu erwarten sind. Da im neuen Planungs-
recht nicht nur der Erhalt, sondern auch das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt wird, ist von einer Aufwertung des Untersuchungsraumes auszugehen.

8. Alternativen und anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen des bisherigen Planverfahrens wurde bereits eine anderweitige Planungsalternative in
Form einer Standortalternative gepruft. Die Standortalternative sah den Bau des Kiichenfachmark-
tes im Bereich der sudlich an den Hauptparkplatz angrenzenden Waldflache vor. Diese Flache ist
Teil eines, nach dem Regionalplan der Bezirksregierung festgesetzten, regionalen Griinzugs. Zu-
satzlich befindet sich die Flache im Entwicklungsraum A.1.2-18 sudoéstliche Kamp® des Land-
schaftsplanes des Kreises Mettmann. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen wurde eine Entwick-
lung der Flache nicht weiter verfolgt und eine Entwicklung aus den Bestandsstrukturen angestrebt.

Es liegen keine weiteren anderweitigen Planungsmoglichkeiten und / oder Alternativen fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor. Die Planung auf vollstdndig anthropogen tberformten
Flachen im urbanen Raum entspricht dem § 1 a (2) BauGB, eines mit Grund und Boden sparsa-
men und schonenden Umgangs.

9. UVPG - Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemalR 8 3 ¢ UVPG eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls erforderlich. Diese wird dadurch begriindet, dass nach Anlage 1 Nr. 18.8 des UVPG der
Prufwert (grof3flachiger Einzelhandel / Kiichenfachmarkt gemafd Nr. 18.6.2) gemald den Festset-
zungen des Bebauungsplans Uberschritten wird.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde daher die Vorprifung des Einzelfalls gemal § 17 UVPG
im Sinne der in Anlage 2 des UVPG aufgelisteten Kriterien in den Vorkapiteln beschrieben.

Auf Grundlage der ermittelten Prifungsergebnisse der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls
kénnen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben festgestellt werden. Eine
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Umweltvertraglichkeitsprifung gemal den Vorschriften des UVPG ist aufgrund der Ergebnisse da-
her nicht erforderlich.

10. Zusatzliche Angaben

10.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a

BauGB und der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und Be-

wertung der Belange des Umweltschutzes ist gemaf den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in
den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird mit dieser Vorlage durchgefihrt.

Untersuchungsmethoden / Fachgutachten

Artenschutzrechtliche Vorprifung: ISR Stadt + Raum

Verkehrsuntersuchung zur geplanten Erweiterung des Mdbelhauses Ostermann in Haan: Brilon
Bondzio Weiser Ingenieursgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, November 2013.

Einzelhandelskonzept: Stadt + Handel: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt
Haan, Endbericht 11.11.2013

Vertraglichkeitsgutachten: Stadt + Handel: Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeits-
analyse flr die Erweiterung des Ostermann Einrichtungshause in Haan unter besonderer Berlick-
sichtigung des LEP NRW Sachlicher Teilplan groR3flachiger Einzelhandel, Februar 2014.

Schalltechnische Untersuchung: Brilon Bondzio Weiser, Ingenieursgesellschaft flr Verkehrswesen
mbH, Bochum, Mérz 2014.

R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Die rdumliche Abgrenzung des Plangebietes ist in Abbildung 1 und im Bebauungsplan Nr. 173
dargestellt. Inhaltlich sind alle direkten und indirekten Umweltauswirkungen des Vorhabens wéah-
rend der Bauphase und wéahrend der spateren Nutzung Bestandteil der Untersuchungen.

10.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Die zur Verfigung stehenden Unterlagen kénnen die Auswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und §8la BauGB ausreichend ermitteln, beschreiben und bewerten. Technische Li-
cken oder fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren.
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10.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Es sind keine MalRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei
Durchfiihrung des Bauleitplans notwendig

11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.173 ,Landstral3e / Kampheider Strafl3e* liegt im Industrie-
park Haan-Ost der Stadt Haan, in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn (BAB) 46. Der umwelt-
relevante Untersuchungsraum befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans Nr.40b ,obere LandstralRe".

Im Norden und Osten grenzen weitere Industrie- und Gewerbebetriebe an das Plangebiet an. Der
sudlich angrenzende Landschaftsraum ist Teil eines regionalen Grinzuges sowie des Entwick-
lungsraumes A.1.2-18 ,siddstliche Kamp* des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann und be-
steht aus Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie einer kleinen Waldflache. Wei-
ter sudlich angrenzend befindet sich vereinzelt Wohnbebauung.

Im Rahmen der Planung soll der Bau eines Kiichenfachmarktes und eines Kreisverkehres, die Er-
weiterung der Verkaufsflachen i.V.m. einer Anpassung der Sortimentsliste sowie die Erweiterung
der Lagerflachen planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Planung orientiert sich dabei an dem
bereits bestehenden Planungsrecht im Untersuchungsraum. Dieses wird im Rahmen einer schutz-
gutbezogenen Betrachtungsweise nur marginal verandert.

Die Gliederung der einzelnen Schutzgiter dient dazu, die umweltschitzenden Belange der Pla-
nung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt eine Be-
schreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend aufgelisteten
Schutzgiter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern:

- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Boden und Wasser

- Luft und Klima

- Mensch

- Landschaft / Stadtbild

- Kultur- und Sachguter

Schutzqut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sind bei Durch-
fuhrung der Planung als gering zu bewerten. Die Erweiterung der Lagerflache im Osten des Plan-
gebietes und der Bau des Kiichenfachmarktes sehen eine Uberplanung einzelner Baumstandorte
vor, wobei hier bereits der rechtskraftige BP 40b, 1.Anderung eine Uberbauung grundséatzlich zu-
lasst.. Je nach Ausfiihrung der Planung kdnnen allerdings weitere Baumstandorte betroffen sein.
Der Bau des Kreisverkehres im Bereich Zufahrt-Haupteingang bedingt ebenfalls das Entfernen von
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insgesamt 6 Baumen. Auch bei einer worst-case-Betrachtung sind die Auswirkungen als gering zu
bewerten.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bei einer Durchfiih-
rung der Planung unter Bericksichtigung von Vermeidungsmalnahmen zu erwarten.

Die Planung sieht die Sicherung des Grinstreifens, als Umfriedung des Plangebietes, als Flache
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vor.

Schutzgut Boden und Wasser

Bei einer Durchfiihrung der Planung kann es in den Bereichen des Kiichenfachmarktes (SO3) so-
wie der Lagerflache (SO4) zu einer kleinflaichigen Neuversiegelung im Gebiet kommen. Der hohe
Versiegelungsgrad und die Uberwiegende Zerstérung des natirlichen Bodengefiiges im Bestand
fuhren bei einer Durchfiihrung der Planung zu keiner zuséatzlichen erheblichen nachteiligen Beein-
trachtigung der Schutzguter Boden und Wasser. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.173
.Landstralle / Kampheider StralRe" Ubernehmen die Festsetzungen bezlglich der Grundflachen-
zahl und Baumassenzahl des bereits bestehenden Bebauungsplans.

Nach Informationen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf exis-
tiert fir den Untersuchungsraum ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéareinrichtungen
des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger). Es wird empfohlen, diesen konkreten Verdacht sowie
die insgesamt zu Uberbauende Flache auf Kampfmittel zu untersuchen.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatischen Rahmenbedingungen und die lufthygienischen Situation im Untersuchungsraum
sind aufgrund der umliegenden Nutzungen und StralRen sowie der anthropogenen Uberformung
des Gebietes insgesamt vorbelastet.

Bei einer Durchfiihrung der Planung kann es im Zuge der Erweiterung der Verkaufsflachen zu ei-
ner gleichzeitigen Zunahme des Verkehrsaufkommens im Untersuchungsraum und den umliegen-
den Straflen kommen. Dies bedeutet gleichzeitig eine leichte Zunahme der Schadstoffimmissionen
im Gebiet. Die Auswirkungen auf die Schutzguiter Klima und Luft sind als gering zu bewerten.

Schutzqut Mensch

Eine signifikante wahrnehmbare Zunahme der Larmimmissionen und somit eine Beeintrachtigung
des Schutzguts Mensch sind bei einer Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten. Das vorlie-
gende Schallgutachten bezeichnet den Bebauungsplan als insgesamt umsetzbar. Besondere
SchallschutzmaRnahmen sind demnach nicht erforderlich.*®

Der Bau des Kreisverkehres im Bereich Zufahrt-Haupteingang fiihrt zu einer Verbesserung des
Verkehrsflusses und erhoht gleichzeitig die Sicherheit der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer
(FuRganger, Individualverkehr). Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine

13 Schalltechnische Untersuchung flr den Bebauungsplan Nr.173 ,Landstrale / Kampheider Stral3e“ in Haan, Brilon
Bondzio Weiser, Ingenieursgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH, Bochum, Marz 2014, S.20.
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Gesundheit sowie der Bevdlkerung insgesamt nach 81 Abs.6 Nr.7d BauGB sind als gering einzu-
stufen.

Schutzqut Landschaft / Stadtbild

Sowohl bei Durchflihrung, als auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen
bzw. Veranderungen des Landschaftshildes zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiter und Sonstige Sachquter

Es befinden sich keine Kulturgiter oder sonstigen Sachgiter im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans.

Zusammenfassende Tabelle mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit

-Uberplanung von Baumstandorten im Be-
reich SO 3 und SO4 sowie des Kreisver-
kehres

-Sicherung des Grlinstreifens als Umfrie-
dung des Plangebiets in nérdlicher, west- gering
licher und sidlicher Richtung. Festset-
zung als Flache fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen.

Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt

-kleinflachige Neuversiegelung in den Be-

Boden / Wasser reichen SO3 und SO4

gering

-zusétzliche Belastung der Luft aufgrund

Luft/Klima des erhohten Verkehrsaufkommens.

gering

-Zunahme der Schadstoffbelastung in der
Luft sowie sehr geringe Zunahme der
Larmimmission durch erhéhtes Verkehrs-

aufkommen und Bau des Kreisverkehres
Mensch gering
- Verbesserung des Verkehrsflusses und

der Verkehrssicherheit durch den Bau ei-
nes Kreisverkehres im Bereich der Zu-
fahrt-Haupteingang

-VergroRerung der Kubaturen kann Aus-
Landschaft / Stadtbild | wirkungen auf das Landschaftsbild bewir- gering
ken
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