Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 177 ,Aldi, Landstrale*

Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB mit dem jeweiligen Ergebnis der Prifung

Anregungen von Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange

Anlage 1

Nr. Stellenbezeichnung Schreiben Inhalt Ergebnis der Priifung
vom
2 Kreis Mettmann 03.12.2013 Zu der 0.g. PlanungsmaRnahme &ufere ich mich wie folgt:

Untere Wasserbehorde

Untere Immissionsschutzbehérde
Untere Bodenschutzbehérde
Untere Landschaftsbehérde

Untere Wasserbehérde:

Das Plangebiet entwassert zum Betriebspunkt RUB
Hofgen. Fur diesen Betriebspunkt liegt derzeit keine
gultige wasserrechtliche Erlaubnis vor. Gegen die
Erteilung einer neuen wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die Bezirksregierung Dusseldorf wurden seitens des
Kreises Mettmann Bedenken erhoben, da der
erforderliche Emissionsnachweis gemaR BWK M3 fiir den
Betriebspunkt nicht gefiihrt werden konnte.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen nur dann keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
177, wenn durch die Errichtung des neuen Aldi-Marktes
keine wesentliche Erhoéhung der Abwassermengen zu
erwarten ist (z. B. durch Erweiterung der
abflusswirksamen Flachen).

Untere Immissionsschutzbehérde:
Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine
Anregungen vorgebracht.

Im vorliegenden B-Planentwurf ist die Flache als
Altlastenflache gem. § 9 BauGB gekennzeichnet.

Ich bitte den textlichen Hinweis 2 wie folgt zu andern:

2. Altablagerung

Das Plangebiet liegt gemaR Altlastenkataster des Kreises
Mettmann im Bereich einer Altablagerung, die mit der
Nummer 7174/3 Ha registriert ist. Diese Flache wurde
gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Ich bitte, unter Punkt 7 der Begriindung folgende Séatze zu

Der Hinweis auf die Genehmigungssituation des RUB
Hofgen wird zur Kenntnis genommen.

Den Bedenken wird dahingehend Rechnung getragen, dass
mit der Planung keine wesentliche Erhéhung der
Einleitungsmengen pro Zeitintervall verbunden ist. Mittels
eines Staukanals, der im Plangebiet errichtet wird, werden
die Einleitungsmengen entsprechend gedrosselt.

Die Anregung bzgl. der Ergénzung des textlichen Hinweises
zu den Altablagerungen und des Begriindungstextes wird
beriicksichtigt. Plan und Begriindung werden entsprechend
angepasst.
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erganzen:

1. Die vorgelagerten Untersuchungen zur Unter-
grundsituation bilden eine Grundlage zur Festsetzung der
altlastentechnischen Nebenbedingungen im
Baugenehmigungsverfahren.

Daher ist die Untere Bodenschutzbehdérde des Kreises
Mettmann im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes. -

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden auch nicht
berithrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht
erforderlich.

Umweltpriifung:

Der Begriindung des Bebauungsplanes ist ein
Umweltbericht mit durchgefiihrter Umweltpriifung (UP)
beigefigt worden, in dem die voraussichtlichen
erheblichen  Umweltauswirkungen beschrieben und
bewertet werden. Hierzu werden keine Anregungen
gemacht.

Eingriffsregelung:

GemalR § 1 a (3) BauGB sind die voraussichtlich
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Anregung:

Die gemaR Punkt 5.3 der Planbegriindung erforderlichen
externen MaRnahmen sind konkret zu benennen und
insbesondere wenn sie im Auflenbereich liegen, inhaltlich
mit der ULB abzustimmen. Weiterhin wird angeregt, die
externen MaRnahmen in einer Karte darzustellen und bei
Rechtskraft des BP in das zur Verfigung gestellte
KOMKAT einzutragen.

Artenschutz:

Der Hinweis bzgl. der Berlicksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft in der Abwagung wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung, die erforderlichen externen
AusgleichsmalBnahmen darzustellen und mit der Unteren
Landschaftsbehérde bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplanes abzustimmen, wird gefolgt.
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Der unteren Landschaftsbehérde ist das Vorhandensein
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschiitzter
Tiere (und Pflanzen) im Planungsraum nicht bekannt. Es
sind nach derzeitiger Kenntnis keine planungsrelevanten
Auswirkungen auf die biologische Fitness einer lokalen
Population von FFH- Anhang IV- Arten oder streng
geschitzten européischen Vogelarten zu erwarten. Die
Planbegriindung (Punkt 5.4) bestétigt dies.

Planungsrecht:

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Haan (incl.
12. And.) ist das betroffene Gebiet als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Einzelhandel dargestellt.

Die o0.g. Planungsmalnahme entspricht also den
derzeitigen FNP-Darstellungen der Stadt Haan. Damit
kann der Bebauungsplan als aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen
werden.

GemaR der Verordnung Uber den sachlichen Teilplan
Grof¥flachiger Einzelhandel zum Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen vom 11. Juli 2013 sind die Ziele zur
Steuerung des grof¥flachigen Einzelhandels gem. § 4 Abs.
2 ROG (Raumordnungsgesetz) i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 4
ROG als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 4
Abs. 1 ROG in der Abwagung zu beachten.

Das Vorhaben befindet sich in dem regional-planerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Es
befindet sich zwar nicht in einem zentralen
Versorgungsbereich, aber es dient der Gewahrleistung
einer wohnortnahen Versorgung (siehe Gutachten
Stadt+Handel v. 9.8.2013). Die ausgewiesenen zentralen
Versorgungsbereiche werden durch das Vorhaben nicht
wesentlich beeintrachtigt. Der Umfang der
zentrenrelevanten Sortimente ist im Bebauungsplan auf
max. 10% der Verkaufsflache festgesetzt. Eine weitere
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist nicht geplant.
Dementsprechend ist das Vorhaben mit den Zielen des
LEP NRW - Sachlicher Teilplan grof¥flachiger
Einzelhandel kongruent.

Die Hinweise zum Artenbestand innerhalb des Plangebietes
werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass das Vorhaben aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist und aufgrund seiner
Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich und der Ergebnisse
des Einzelhandelsgutachtens als mit den Zielen des LEP
NRW - Sachlicher Teilplan grofR¥flachiger Einzelhandel
Ubereinstimmend angesehen werden kann, wird zur
Kenntnis genommen.




(IHK)

Stellung:

Ausgangslage:

Der Discounter ALDI plant seine Filiale an der LandstralRe
1 mit ca. 800 gm Verkaufsflache abzubrechen und durch
einen Neubau mit 1.200 gm Verkaufsfliche zu ersetzen.
Das Plangebiet befindet sich im Osten des Haaner
Stadtgebietes und wird begrenzt durch die Elberfelder
Stralle im Nordwesten, die LandstraRe im Siden und
stadtische Flachen im Nordosten. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan weist das Plangebiet als sonstiges
Sondergebiet ,Lebensmitteldiscountmarkt" aus. Laut der

Nr. Stellenbezeichnung Schreiben Inhalt Ergebnis der Priifung
vom
3 Bezirksregierung Dusseldorf, 07.11.2013 Es wird darauf hingewiesen, dass keine konkreten | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Dezernat 22 Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
- Kampfmittelbeseitigung - Plangebiet bestehen gleichwohl keine Garantie fir
Kampfmittelfreiheit tbernommen werden kann.
Des Weiteren wird auf das erforderliche Vorgehen im Falle
des Auftretens von verddchtigen Funden hingewiesen.
6 Bezirksregierung Dusseldorf Es liegt keine Stellungnahme vor.
Dezernat 69 Landliche
Entwicklung, Bodenordnung
7 Geologischer Dienst NRW 07.11.2013 Es wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund unterhalb | Die Hinweise bzgl. des Untergrundes und der vorliegenden
des Plangebietes aus Auffullungen einer Deponie gebildet | Bohrungen werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
wird. des Planverfahrens wurden bereits weiterfihrende
Es wird angeregt, dass der Baugrund hinsichtlich seiner | Untersuchungen vorgenommen, die ggf. im Rahmen des
Tragféahigkeit und seines Setzungsverhaltens Baugenehmigungsverfahrens weiter vertieft werden.
zu untersuchen und zu bewerten ist. :
Hierzu wird auf die in der Bohrungsdatenbank:
vorliegenden Bohrungen hingewiesen
8 Landesbetrieb StraBenbau NW 26.11.2013 Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
Regionalniederlassung
Niederrhein
12 LVR Amt fur Liegenschaften Es liegt keine Stellungnahme vor.
14 LVR Rheinisches Amt fiir Es liegt keine Stellungnahme vor.
Bodendenkmalpflege
15 Bergisch-Rheinischer 24.10.2013 Der BRW erhebt gegen den Vorhabenbezogenen
Wasserverband (BRW) Bebauungsplan keine Bedenken.
16 Industrie- und Handelskammer 29.11.2013 Zu dem oben genannten Vorhaben nehmen wir wie folgt
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textlichen Festsetzungen ist neben dem Discounter eine
Backerei zulassig. Die Verkaufsflaiche wird auf 1.200 gm
begrenzt.

Der Umfang der ,zentrenrelevanten" wund “nicht
zentrenrelevanten" Randsortimente wird auf max. 10
Prozent der Gesamtverkaufsflache begrenzt.

Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Haan (2006) liegt der
Vorhabenstandort innerhalb eines zentralen Versorgungs-
bereiches, welcher als nahversorgungsrelevanter
Erganzungsstandort bezeichnet wird. Der Entwurf der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Haan (2013) definiet am Standort keinen zentralen
Versorgungsbereich mehr.

Bewertung:

Das Vorhaben stimmt aus Sicht der IHK nicht mit den
landesplanerischen Vorgaben Uberein. Ziel 2 des LEP
NRW - Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel legt
fest, dass Kern- und Sondergebiete fiir Vorhaben mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
nur in zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen
werden durfen. Formell liegt der Vorhabenstandort laut
aktuell noch gilltigem Einzelhandelskonzept (2006) in
einem zentralen Versorgungsbereich. Faktisch jedoch
erfullt dieser Standort nicht die Anforderungen, die fur
zentrale Versorgungsbereiche gelten. Das
Bundesverwaltungsgericht legte in seiner Entscheidung
vom 17.12.2009 (BVerwG 4 C 2.08) fest, dass isolierte
Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben keinen
zentralen Versorgungsbereich bilden, auch wenn sie liber
einen weiten Einzugsbereich verfugen und eine
beachtliche Versorgungsfunktion erfillen. Mit dem
vorliegenden  Entwurf  der  Fortschreibung  des
Einzelhandelskonzepts kommt die Stadt Haan der
Rechtsprechung nach und weist an diesem Standort
keinen zentralen Versorgungsbereich mehr aus.

A) Allerdings sind Ausnahmen mdglich, die die
Ausweisung eines Sondergebietes fir Vorhaben im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten auch aulerhalb zentraler

Der Einschatzung der IHK, das Vorhaben stimme nicht mit
den landesplanerischen  Vorgaben  Uberein,  wird
widersprochen.
Ausweislich der gutachterlichen Betrachtungen
(Stadtebauliche  und  raumordnerische  Vertréglich-
keitsanalyse  fir die  Erweiterung eines  Aldi-
Lebensmittelmarktes in Haan/ Landstrale, Stadt + Handel,
Dortmund Méarz 2014) ist das Vorhaben kongruent mit den
Zielen des LEP NRW- Sachlicher Teilplan groRflachiger
Einzelhandel, besitzt auch unter Beriicksichtigung
kumulativer ~ weiterer ~ Vorhaben  keine  negativen
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich und
schopft den absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen in
Haan am Ergénzungsstandort Landstralle nicht vollstandig
aus.
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Versorgungsbereiche zulassen. Diese Ausnahmen
bestehen, sofern

1. eine Lage in zentralen Versorgungsbereichen aus
stéadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden nicht
maoglich ist,

2. die Bauleitplanung der Gewdéhrleistung einer
wohnortnahen Versorgung dient und

3. zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Zu 1. Dass eine integriete Lage in zentralen
Versorgungsbereichen nicht maéglich ist, wird aus dem
vorliegenden  Entwurf  der  Fortschreibung  des
Einzelhandelskonzepts (2013) nicht ersichtlich. Im
zentralen Versorgungsbereich "Innenstadtzentrum" steht
die Entwicklung eines Einkaufszentrums zur Diskussion.

Hier sollen, nach Informationen der IHK, zu einem

wesentlichen Teil Einzelhandelsflachen fur
Lebensmittelbetriebe bereitgehalten werden. Darlber
hinaus wird an anderer Stelle das

Nahversorgungszentrum  ,Diisseldorfer ~ StraRe" im
vorliegenden Entwurf der Fortschreibung ausgedehnt.
Daneben liegen, nach Meinung der [HK, keine
siedlungsstrukturellen Griinde vor, die diese Planung
erfordern.

Ein Grund konnte z.B. vorliegen, wenn eine Verlagerung
des bestehenden Betriebes zu einer Unterversorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Einzugsgebiet
fuhren wirde. Diese Geféhrdung besteht aus Sicht der
IHK nicht, da zwei weitere Lebensmitteldiscounter in ca.
300 bzw. 500 Metern die Nahversorgung im
Einzugsbereich weiterhin sicherstellen wiirden.

Zu 2: Die Bauleitplanung dient nicht nur der wohnortnahen
Versorgung. Der Betrieb ist mit einer Verkaufsflache von
1.200 gm nicht mehr nur der Nahversorgung verpflichtet.
Der Gutachter selbst zieht in seinem Priifschema neben
dem fuBlaufigen Einzugsbereich weitere, unterversorgte,

Im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Haan
wurden die  Ansiedlungspotenziale im  zentralen
Versorgungsbereich intensiv geprift. Als einziger Standort
verbleibt die Potenzialfliche ,Windhovel”’, fur die die
Ansiedlung eines innerstadtischen Einkaufszentrums
vorgesehen ist. In diesem Einkaufszentrum ist u.a. die
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimentsmarktes mit
einer Verkaufsflache von 2.500 gm geplant. Eine
Umsetzung der Planung ist allerdings noch nicht absehbar.
Allerdings befindet sich diese Potenzialflaiche in einer
Entfernung von 1.600 m zum vorliegenden Plangebiet —
dieses geht Uber die fuRlaufigen Distanzen (ca. 700 m)
deutlich hinaus.

Fir die im direkten Einzugsgebiet des nunmehr geplanten
Vorhabens lebende Bevélkerung (ca. 4.200 Ew) koénnen
weder diese Planung noch das seitens der IHK angefiihrte
Nahversorgungszentrum ,Dusseldorfer Stralle” eine
adéaquate Nahversorgung in fuBlaufiger Entfernung
sicherstellen. Gleichzeitig wurde im Rahmen des
Gutachtens nachgewiesen, dass auch absatzwirtschaftlich
ein ausreichender Spielraum fir die Erweiterung des
Marktes in der vorgesehenen Form besteht.

Die Bedenken der IHK bezgl. der absatzwirtschaftlichen
Auswirkungen des Vorhabens greifen in sofern zu kurz, als
dass, wie im Gutachten dargelegt wurde, der Standort
neben den 4.200 Einwohnern im direkten Einzugsbereich
(700 m) far weitere 1.600 Einwohner der
nahversorgungsméafig unterversorgten Stadtteile
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Stadtteile in seine Berechnungen ein. Durch die
Erweiterung des Einzugsbereiches erhéht sich gleichzeitig
die Umsatzerwartung.

Dies rechtfertigt eine Verkaufsfliche von 960 gm fiur
Nahrungs- und Genussmittel. Legt man die 4.200
Einwohner im fuRlaufigen Einzugsbereich zugrunde,
ergeben sich nach dem Priffschema des Gutachters
VerkaufsflachengréRen zwischen 667 gm und 692 gqm fur
ein Vorhaben mit einer Gberwiegend auf den Nahbereich
bezogene Versorgungsfunktion. Mit den vorhandenen ca.
800 gm Verkaufsflaiche liegt der Discounter demnach
bereits jetzt {ber dem Anhaltswert. Daraus wird
ersichtlich, dass der geplante Lebensmitteldiscounter nicht
nur auf die Nahversorgung der umliegenden Bevdlkerung,
sondern auch auf autoorientierte Kunden abzielt. Die
Ausnahmeregelungen des Ziels 2 im LEP NRW -
Sachlicher Teilplan GrofRflachiger Einzelhandel gelten
allerdings nur fiir eindeutig der Nahversorgung dienende
Vorhaben.

Zu 3: Dass zentrale Versorgungsbereiche durch die
vorliegende Planung nicht wesentlich beeintrachtigt
werden, wird vom Gutachter gepruft und bestatigt.

Der Gutachter geht bei der Priifung der stédtebaulichen
Vertraglichkeit von einer Kaufkraftabschopfung in Héhe
von 35 Prozent aus. Die Kaufkraftbindung von 35 Prozent
versteht die IHK als ersten Richtwert fiir die Ansiedlung
eines Nahversorgungsbetriebes aulerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches. Die IHK warnt davor, die ,,35-
Prozent-Regel" starr anzuwenden, da sie geltendem
Recht nicht Stand hélt. Ziel 3 des "LEP NRW - Sachlicher
Teilplan GroRflachiger Einzelhandel" sagt lediglich aus,
dass durch die Ansiedlung von Betrieben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten andere zentrale
Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt
werden dirfen. Diese Vorgabe kann auch bei
Bindungsquoten von mehr als 35 Prozent eingehalten
werden. Die IHK teilt die Meinung, dass die untersuchten
zentralen Versorgungsbereiche durch die vorliegende
Planung nicht geschadigt wiirden, fuhrt dies allerdings auf
die Entfernung zu den beiden definierten zentralen

Nachbarsberg, Oberhaan und Haan Nord den
nachstgelegenen Nahversorgungsstandort darstellt.

Bezieht man die damit verbundene Kautkraft in die
Uberlegungen ein, zeigt sich, dass ein ausreichendes
Umsatzpotenzial fur die geplante Erweiterung besteht.

Von daher ist festzustellen, dass entgegen der Aussage der
IHK  der Standort weiterhin der wohnortnahen
Nahversorgung dient.

Die Hinweise zu der zu Grunde gelegten ,Bindungsquote”
der Kaufkraft durch das Vorhaben werden zur Kenntnis
genommen.

Eine veradnderte Bewertung der Auswirkungen auf den
zentralen Versorgungsbereich ergibt sich daraus im
Ergebnis nicht. Wie auch die gutachterlichen Betrachtungen
kommt die IHK zu dem Ergebnis, dass eine
Beeintréachtigung des zentralen Versorgungsbereichs nicht
vorliegt.
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Versorgungsbereichen zurlick.
B) Darliber hinaus legt der Gutachter andere | Die Aussage, der Gutachter lege in seinem Gutachten
Rahmenbedingungen zugrunde als die, die in den| andere Rahmenbedingungen zu Grunde als die textlichen
textlichen Festsetzungen festlegt werden. Er sagt zwar, | Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht zutreffend.
dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente bei | Der Bebauungsplan begrenzt das zulédssige Randsortiment
Lebensmitteldiscountern regelmaRig 10 Prozent nicht| auf maximal 10 %der Verkaufsflache (entspricht max. 120
Uberschreitet und empfiehlt, dies auch bauleitplanerisch | gm). In den Hauptsortimenten sind entsprechend den
auszuschlieBen. Allerdings bezieht er sich in seinem | textlichen Festsetzungen lediglich die als ,zentren- und
Prufschema zur Feststellung der Nahversorgungsfunktion | nahversorgungsrelevanten” Sortimente definierten
auf andere Werte. Die textlichen Festsetzungen des | Sortimente gem. Einzelhandelskonzept der Stadt Haan
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschranken den | zuldssig. In der Fassung des Gutachtens vom August 2013
Umfang der .Zzentrenrelevanten" und ,hicht | waren zunadchst gesondert nur die fiir Nahrungs- und
zentrenrelevanten" Randsortimente auf 10 Prozent. Der | Genussmittel geplanten Flachen (80 %) der Verkaufsflache
Gutachter geht in seiner Analyse allerdings davon aus, | zu Grunde gelegt worden, da diese die wesentliche
dass 20 Prozent der Verkaufsfliche fiir "sonstige | KenngroRe fiir die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
Sortimente" vorgehalten werden. 80 Prozent rechnet er | darstellen. Die Ubrigen 20 % der Verkaufsfliche
dem Sortiment "Nahrungs- und Genussmittel" zu. Hier | beinhalteten, ohne dass dies separat ausgewiesen war, die
bleibt die Frage offen, welche Sortimente auf den 20| zulassigen Verkaufsflaiche fir Randsortimente (10 % )
Prozent der Verkaufsflache angeboten werden sollen. Die | sowie Drogeriewaren.
Vermutung liegt nahe, dass auf dieser Flache so genannte | Zur Klarstellung wurde diese Bilanz in der Uberarbeitung
"Aktionswaren" angeboten werden sollen. Hier stellt sich | des Gutachtens dahingehend prazisiert, dass neben den
die Frage, ob die Aktionswaren, die der Discounter vorhalt | Verkaufsflachen fur Nahrungs- und Genussmittel nunmehr
als Randsortiment zu verstehen sind. Das OVG NRW hat | auch die Verkaufsflaichen fur Drogeriewaren und
in seiner Entscheidung vom 26.01.2000 (OVG NRW 7 B | Randsortimente separat aufgefiihrt sind.
2023/99) deutlich gemacht, dass ein Randsortiment in | Da fir beide letztgenannten Sortimentsgruppen die gleiche
einer Beziehung zu den Waren des Kernsortiments stehen | Flachenproduktivitit angenommen wurde, ist hiermit keine
und dem Kernsortiment in Umfang und Gewichtung | verédnderte Bewertung der absatzwirtschaftlichen
untergeordnet sein muss. Auswirkungen verbunden.
Wirde der Gutachter dem Sortiment "Nahrungs- und
Genussmittel" 90 Prozent der Verkaufsflaiche — und damit
1080 gm - zurechnen, bestétigt sein eigenes Priifschema
zur Nahversorgung, dass die Versorgungsfunktion des
geplanten Betriebes iiber den Nahbereich hinausgeht.
Die IHK lehnt die vorliegende Planung ab, da sie nicht mit
den landesplanerischen Vorgaben in Einklang steht.

17 Einzelhandels- und Es liegt keine Stellungnahme vor.

Dienstleistungsverband Rhein-
Wupper e.V.
18 Handwerkskammer Dusseldorf 29.11.2013 Mit Ihrem Schreiben vom 21. Oktober 2013 baten Sie uns

8




Nr.

Stellenbezeichnung

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

um Stellungnahme zur oben genannten Bauleitplanung.
Zum Planungsstand beziehen wir folgendermaflien
Stellung:

Festsetzung von Sonstigem Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung "Lebensmitteldiscountmarkt”

Das Interesse des Handwerks an der Struktur des
Einzelhandels ist aus verschiedenen Griinden sehr
ausgepragt, wobei den zentralen Versorgungsbereichen
von Stadten und Gemeinden eine besondere Rolle
zukommt: Zum  einen sind  hier  regelméaRig
einzelhandelsorientierte Handwerksbetriebe mit
zentrenrelevanten Warensortimenten ansassig. Zum
anderen ist hier klassischerweise der Einzelhandel
verortet, mit dem dienstleistungsorientierte
Handwerksbetriebe Ublicherweise enge
Standortgemeinschaften austiben. Von einem Vielfalts-
und Qualitatsverlust in zentralen Lagen sind also auch die
von uns vertreten Handwerksbetriebe betroffen, so dass
die Handwerkskammer Dusseldorf den Schutz zentraler
Versorgungsbereiche unterstitzt.

Beziglich der geplanten Festsetzung von SO kdnnen wir
der Begriindung entnehmen, dass ein bereits bestehender
Einzelhandelsstandort (derzeitige Gesamtverkaufsflache:
800 m? Uberplant werden soll. Hierdurch sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Neuerrichtung mit gleichzeitiger Erweiterung eines
Discountmarktes geschaffen werden. Kiinftig soll eine
maximale Verkaufsflache (VKF) von 1.200 m? zuldssig
sein. Eine Beurteilung der Planung muss daher auch
anhand landesplanerischer Vorgaben erfolgen. Wir
verweisen dazu auf den inzwischen rechtskraftig
gewordenen Sachlichen Teilplan GrolRflachiger
Einzelhandel, dessen Ziele verbindlich zu beachten bzw.
dessen Grundsatze zu berlicksichtigen sind. In der
Planbegrindung wird hierzu dargelegt, dass das
Vorhaben den Vorgaben des Sachlichen Teilplans
entspricht. Eine entsprechende Begriindung hierzu wird
nicht geliefert (ggf. wird diese in der
Vertraglichkeitsanalyse geliefert, die der
Handwerkskammer nicht vorliegt).
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Nr.

Stellenbezeichnung

Schreiben
vom

Inhalt

Ergebnis der Priifung

Unseres Erachtens bestehen allerdings Zweifel, ob das
vorliegende Vorhaben mit Ziel 2 des Sachlichen Teilplans
konform ist. Demnach durfen Sondergebiete fiir
groRflachige Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen
Versorgungsbereichen  festgesetzt  werden. Laut
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur die Stadt
Haan (Endbericht im Entwurf) befindet sich das Plangebiet
aullerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches. Nach
Ziel 2 durfen Sondergebiete fur Vorhaben i. S. des § 11
Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten auch aulerhalb zentraler
Versorgungsbereiche festgesetzt werden ausnahmsweise,
wenn nachweislich eine Lage in den zentralen
Versorgungsbereichen  aus  stadtebaulichen  oder
siedlungsstrukturellen ~ Grinden, insbesondere der
Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der
Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild,
nicht mdglich ist und die Bauleitplanung der
Gewéhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und zentrale
Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

In der Erlduterung zu Ziel 2 heilt es weiter, dass nach
dem zweiten Spiegelstrich eine solche Bauleitplanung zur
Ansiedlung eines Vorhabens im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur zur
Gewdhrleistung einer "wohnortnahen" Versorgung in
Betracht kommt. AuRerdem ist der Nachweis fiir ein
Vorliegen der Ausnahmevoraussetzungen durch die
Gemeinde =zu fuhren (vgl. Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen - Sachlicher Teilplan GroRflachiger
Einzelhandel, 12. Juli 2013, S. 16f). Wie aber in der
Planbegriindung dargelegt wird, geht die
Versorgungsbedeutung des Vorhabens aber tber den
Nahbereich hinaus, so dass unsererseits Zweifel
bestehen, ob das Vorhaben lediglich der wohnortnahen
Versorgung dient. Daher ist das Vorhaben auf Konformitat
mit Ziel 2 des Sachlichen Teilplans zu priifen.

Weitere Bedenken oder Anregungen tragen wir zum

Der Anregung, das Vorhaben auf die Ubereinstimmung mit
den landesplanerischen Vorgaben zu prifen, wird gefolgt.
Ausweislich der gutachterlichen Betrachtungen
(Stadtebauliche und raumordnerische
Vertraglichkeitsanalyse fur die Erweiterung eines Aldi-
Lebensmittelmarktes in Haan/ Landstrale, Stadt + Handel,
Dortmund Méarz 2014) ist das Vorhaben kongruent mit den
Zielen des LEP NRW- Sachlicher Teilplan groRflachiger
Einzelhandel, besitzt auch unter Beriicksichtigung
kumulativer  weiterer ~ Vorhaben  keine  negativen
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich und
schépft den absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen in
Haan am Ergénzungsstandort Landstrale nicht vollsténdig
aus.

Im Hinblick auf die durch das Vorhaben versorgte
Bevolkerung ist dabei darauf hinzuweisen, dass der
Standort neben den 4.200 Einwohnern im direkten
Einzugsbereich (700 m) fur weitere 1.600 Einwohner der
nahversorgungsmaRig unterversorgten Stadtteile
Nachbarsberg, Oberhaan und Haan Nord den
néchstgelegenen Nahversorgungsstandort darstellt.

Dieser Umstand ist der besonderen Siedlungs- und
Versorgungsstruktur im Haaner Stadtgebiet geschuldet und
stellt keinen Widerspruch zu den landesplanerischen
Zielsetzungen dar.
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Nr. Stellenbezeichnung Schreiben Inhalt Ergebnis der Priifung
vom
derzeitigen Planungsstand nicht vor.
19 RWE Rhein-Ruhr Netzservice, Es liegt keine Stellungnahme vor.
Neuss
20 PLEdoc GmbH 28.10.2013 Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
21 Deutsche Telekom AG Es liegt keine Stellungnahme vor.
22 Unitymedia Kabel 25.10.2013 Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
23 Stadtwerke Haan Es liegt keine Stellungnahme vor.
28 Eisenbahn-Bundesamt, Es liegt keine Stellungnahme vor.
AulRenstelle Kéln

29 Deutsche Bahn Services 24.10.2013 Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
Immobilien

30 Busverkehr Rheinland GmbH Es liegt keine Stellungnahme vor.
(BVR)

31 Rheinbahn Dusseldorf 11.11.2013 Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die an der Haltestelle "Sauerbruchstrae"
verkehrenden Buslinien hingewiesen.

33 Bundesanstalt fir Es liegt keine Stellungnahme vor

Immobilienaufgaben (BImA)

34 Wehrverwaltung Ref. K 4 14.11.2013 Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

35 Polizeistation Haan Es liegt keine Stellungnahme vor.

37 Zweckverband Erholungsgebiet Es liegt keine Stellungnahme vor.

lttertal
38 Erzbistum Kéln - Generalvikariat Es liegt keine Stellungnahme vor.
39 Katholische Kirchengemeinde Es liegt keine Stellungnahme vor.
Haan
41 Evangelisches Landeskirchenamt Es liegt keine Stellungnahme vor.
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Nr. Stellenbezeichnung Schreiben Inhalt Ergebnis der Priifung
vom
42 Evangelische Kirchengemeinde Es liegt keine Stellungnahme vor.
Haan
45 Freie evangelische Gemeinde Es liegt keine Stellungnahme vor.
46 Neuapostolische Kirche NRW 08.11.2013 Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
47 Neuapostolische Kirche Es liegt keine Stellungnahme vor.
Gemeinde Haan
Anregungen der Nachbargemeinden
Nr. Stellenbezeichnung Schreiben Inhalt Ergebnis der Priifung
vom
48 Stadt Wuppertal 27.11.2013 Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
49 Stadt Solingen Es liegt keine Stellungnahme vor.
50 Stadt Erkrath 23.10.2013 Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
51 Stadt Hilden 08.11.2013 Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
52 Stadt Mettmann Es liegt keine Stellungnahme vor.
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Anregungen der Naturschutzverbéande

Nr. Stellenbezeichnung Schreiben Inhalt Ergebnis der Priifung
vom
53 Landesburo der 31.10.2013 Zu der vorgelegten Planung geben wir folgende

Naturschutzverbande /
AGNU Haan e.V.

Anregungen:

Es fehlen Hinweise zu

* energiesparender Bauweise (groRe Fenster....)
* Nutzung solarer Energie auf dem Dach

* Dachbegriinung:

Kein Naturschutz-Hinweis, aber wichtig.:

Des Ofteren haben wir auf eine fehlende Anbindung
fuRlaufig zur Ampel hingewiesen.

Im vorliegenden Plan wird unter 4.2 dieses nun als
Treppenanlage angefiihrt.

Das entspricht aber nicht den Anfordernissen der
Anwohner.

ALDI soll an dieser Stelle ja insbesondere der
Nahversorgung dienen. Dabei handelt es sich vielfach

um &ltere Leute, die nicht tiber einen PKW verfiilgen oder
den nicht nutzen wollen. Zum Transport werden daher
héaufig Einkaufswagen genommen.

Auch aus Sicht der Behinderten ist eine Treppenanlage
nicht akzeptabel.

An dieser Stelle im Bereich der Ampelquerung MUSS ein
Zugang Uber eine Rampe geschaffen werden, der
behinderten- und somit altengerecht ist!

Das Vorhaben sieht die Installation von solarenergetischen
Anlagen vor.

Im Hinblick auf die fuBlaufige Anbindung des Plangebietes
an den Kreuzungsbereich SauerbruchstralBe / LandstraRe
ist festzustellen, dass die Errichtung einer
behindertengerechten Rampenanlage (maximal 6 %
Gefélle) an Stelle der Treppenanlage aufgrund der
vorhandenen Hoéhenunterschiedes von ca. 1,50 m zwischen
Gehwegbereich und Stellplatzanlage des Aldi-Marktes eine
Lange von ca. 256 m erreichen wiirde. Im Hinblick auf die
Nutzbarkeit der Stellplatzflaichen kénnte diese Rampe nur
parallel zur LandstraRe angeordnet werden. Dies wiirde
jedoch im Vergleich zur Nutzung des Gehweges und der
bestehenden Zufahrt nur geringe Vorteile in der Wegelange
erzeugen, so dass von der Anlage einer Rampe abgesehen
wurde.
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Anregungen der Offentlichkeit

Nr. Stellenbezeichnung vom Inhalt Ergebnis der Priifung
A Burgerschaft 27.11.2013 Es sollen keine Ein- / Ausfahrten zur Elberfelder Strale | Der Anregung wird gefolgt.
erfolgen. Ein- und Ausfahrten zur Elberfelder StraRe sind nicht
vorgesehen.
B Burgerschaft 27.11.2013 Der Geholzstreifen an der Elberfelder StraRe soll erhalten | Der Anregung wird im Wesentlichen gefolgt.
bleiben. Mit der Planung ist ein Eingriff in vorhandene Grinflachen
verbunden, der jedoch im Wesentlichen Flachen nérdlich
und ostlich der vorhandenen Betriebsflache betrifft. Der
Geholzstreifen an der Elberfelder Strale ist nur marginal
betroffen.
C Burgerschaft 27.11.2013 Auf dem Grundstiick von Aldi soll eine Schranke | Der Anregung wird gefolgt.
eingerichtet werden, mit der die Zufahrt zum | Die Einrichtung einer Schranke wird im
Betriebsgeldnde geregelt werden kann. Es waren | Durchfilhrungsvertrag geregelt.
auBerhalb der Betriebszeiten des Marktes Nutzungen der
Stellplatzanlage beobachtet worden, die nicht dem Zweck
der Anlage entsprechen (z. B. ,Autorennen*) und die mit
Larm in benachbarten Wohngebieten verbunden seien.
D Burgerschaft 27.11.2013 Es wird die Aufrechterhaltung von vorhandenen | Der Anregung wird im Wesentlichen gefolgt.

FuBwegverbindungen  zur  ndérdlich

Grunflache / Bolzplatz angeregt.

angrenzenden

Die Griunflache / Bolzplatz ist fullaufig sowohl von der
LandstraBe rd. 75 m 6stlich des Plangebiets als auch von
der Elberfelder StraBe aus erschlossen. Diese
Wegeverbindungen werden durch die vorliegende Planung
nicht beriihrt. Ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
iiber das Betriebsgelande besteht zurzeit nicht und ist aus
Sicht der Verwaltung aufgrund der vorhanden Wege auch
nicht erforderlich.
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Ihr Schreiben
Aktenzeichen
Datum
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P i
Wir sind das neanderland A= Kreis Mettmann
Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann Der Landrat
Der Blrgermeister
Stadt Haan
Planungsamt / -

/)
42781 Haan [ &)

/ ~
21.10.2013 Auskunfierteit Herr Saxler
61 Zimmer 2,105
3. Dezember 2013 Tel. 02104 99 2606
Fax 02104_99_

Bilte geben Sie bei jeder EMail  Klaus.saxler@kreis-mettmann.de

Antwart das Aklenzeichen an

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 177

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bereich Aldi, LandstraBe

Zu der og. PlanungsmaRnahme suRere ich mich wie folgt:

Untere Wasserbehérde:

Das Plangebiet entwassert zum Betriebspunkt RUB Héfgen. Fiir diesen Betriebspunkt liegt
derzeit keine giltige wasserrechtliche Erlaubnis vor. Gegen die Erteilung einer neuen
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Bezirksregierung Diisseldorf wurden seitens des
Kreises Mettmann Bedenken erhoben, da der erforderliche Emissionsnachweis geman
BWK M3 fir den Betriebspunkt nicht gefiihrt werden konnte.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen nur dann keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans 177, wenn durch die Errichtung des neuen Aldi-Marktes keine
wesentliche Erh6hung der Abwassermengen zu erwarten ist (z. B. durch Erweiterung der
abflusswirksamen Flachen).

Untere Immissionsschutzbehérde:
Gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenen Im-

missionsschutzes keine Bedenken.

Untere Bodenschutzbehérde:

Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

Im vorliegenden B-Planentwurf ist die Flache als Altlastenflache gem. § 9 BauGB gekenn-
zeichnet. Ich bitte den textlichen Hinweis 2 wie folgt zu andern:

Dienstgebaude Homepage Besuchszeit Konten

Goethestrale 23 www.kreis-mettmann.de 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Diisseldorf

40822 Mettmann E-Mail (Zentrale) und nach Vereinbarung Kto. 0001000504 BLZ 301 502 00
(Lieferadresse) kme@kreis-mettmann.de StraBenverkehrsamt IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04
Telefon (Zentrale) 7.30 bis 12.00 Uhr und SWIFT-BIC: WELADED1KSD
02104990 Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr Postbank Essen

Fax (Zemrale) Klo. 85223438 BLZ 360 100 43
02104_99 4444 IBAN: DE93 3601 0043 0085 2234 38

SWIFT-BIC: PBNKDEFF



.\'M‘-'-: Kreis Mettmann
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Blatt 2 Der Landrat

2. Altablagerung
Das Plangebiet liegt gemaR Altlastenkataster des Kreises Mettmann im Bereich ei-

ner Altablagerung, die mit der Nummer 7174/3 Ha registriert ist. Diese Flache wur-
de gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Ich bitte, unter Punkt 7 der Begriindung folgende Satze zu ergénzen:
1. Die vorgelagerten Untersuchungen zur Untergrundsituation bilden eine Grundlage

zur Festsetzung der altlastentechnischen Nebenbedingungen im Baugenehmi-
gungsverfahren. Daher ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann

im weiteren Verfahren zu beteiligen.

- Auszug aus dem Altlastenkataster
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[Jxeine izssifizizrung )
Marco Reichelt
Krex Metimann
Tel: 02014132676
marco.reicheli@)



«—.—:‘?Kreis Mettmann

&
Blatt 3 Der Landrat

Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan:
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-

schaftsschutzgebiete werden auch nicht bertihrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltpriifung:

Der Begriindung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht mit durchgefiihrter Umwelt-
prufung (UP) beigefuigt worden, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden keine Anregungen gemacht.
Eingriffsregelung:

Gemal § 1 a (3) BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwagung zu beriicksichtigen.

Anregung:

Die gemaf Punkt 5.3 der Planbegrindung erforderlichen externen MaRnahmen sind kon-
kret zu benennen und insbesondere wenn sie im AuRenbereich liegen, inhaltlich mit der
ULB abzustimmen. Weiterhin wird angeregt, die externen MaRnahmen in einer Karte dar-
zustellen und bei Rechtskraft des BP in das zur Verfiigung gestellte KOMKAT einzutragen.
Artenschutz:

Der unteren Landschaftsbehérde ist das Vorhandensein von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten streng geschutzter Tiere (und Pflanzen) im Planungsraum nicht bekannt. Es sind
nach derzeitiger Kenntnis keine planungsrelevanten Auswirkungen auf die biologische Fit-
ness einer lokalen Population von FFH- Anhang IV- Arten oder streng geschiitzten euro-
paischen Vogelarten zu erwarten. Die Planbegriindung (Punkt 5.4) bestatigt dies.

Planungsrecht: )
Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Haan (incl. 12.And.) ist das betroffene Gebiet

als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel dargestellt.

Die og. Planungsmalinahme entspricht also den derzeitigen FNP-Darstellungen der Stadt
Haan. Damit kann der Bebauungsplan als aus den Darstellungen des wirksamen Flache-
nnutzungsplanes entwickelt angesehen werden.

Gemal der Verordnung tber den sachlichen Teilplan GroRflachiger Einzelhandel zum
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen vom 11. Juli 2013 sind die Ziele zur Steue-
rung des grof¥flachigen Einzelhandels gem. § 4 Abs. 2 ROG (Raumordnungsgesetz) i.V.m.
§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in
der Abwéagung zu beachten.

Das Vorhaben befindet sich in dem regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB). Es befindet sich zwar nicht in einem zentralen Versorgungsbereich,
aber es dient der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung (siehe Gutachten
Stadt+Handel v. 9.8.2013). Die ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche werden
durch das Vorhaben nicht wesentlich beeintréchtigt. Der Umfang der zentrenrelevanten
Sortimente ist im Bebauungsplan auf max. 10% der Verkaufsflache festgesetzt. Eine wei-
tere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist nicht geplant.

Dementsprechend ist das Vorhaben mit den Zielen des LEP NRW — Sachlicher Teilplan
grol¥flachiger Einzelhandel kongruent.

Imy Auftrag
Saxler /Q)’ )
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Haan ey
Ordnungsamt — 1y Haal!
Postfach 1665 ole=r st
42760 Haan 14 Nov. LUV :
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/

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswer{ung
Haan, Bebauungsplan Nr. 177 Aldi, LandstraBe

Ihr Schreiben vom 30.10.2013, Az.: 32-2/sk

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwonhl
nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehdrde
oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere  Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www. brd. nrw.de/ordnung gefahrenabwehi/kampfmittelbeseitiqung/index.isp

Im Auftrag 5
c/ 464 f&%ﬂ/\/\~
(Mandelkow)

Datum 07.11.2013
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5158008-200/13/

bei Antwort bitte angeben

Herr Mandelkow
Zimmer 117
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-8040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentiiche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-

Brucke

Haitestelle:
Mindelheimer Weg
FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG

IBAN:

DE41300500000004 100012

BIC:
WELADEDD
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5674300

5674200

5674100
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361600

361700

361800

Bezirksregierung
Disseldorf

Aktenzeichen :

22.5-3-5158008-200/13

MaRstab : 1:2.000
Datum: 07.11.2013

Diese Karte darf nur gemeinsam mit
der zugehorigen textlichen Stellung-
nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb
des beantragten Bereichs sind
ausgeblendet.

Legende
aktuelle Antragsfiache
Antragsflache
O Blindgéngerverdachtspunkt
OO geraumte Blindganger
[ ] gerdumte Flsche
[IT1] Detektion nicht moglich

-
2R

Laufgraben
Panzergraben
Schutzenloch
militarische Anlage

Stellung




www.gdnrwde B __ Geologischer Diens
Landesbetrieb
Stadt Haan
Planungsamt
Alleestr. 8 i 960, 500 0
42781 Haan y
i ! Bearbeiter:  Frau Dr. Hantl
1 Durchwahl:  897-430
- E-Mail: hanti@gd.nrw.de
Y E\\‘\E) . \ ‘ Datum: 7. November 2013
| a \,\ L - \ Gesch.-Z:  31.130/7387/2013
\ 4, v
“- i \ : ) 3
! L e

—

‘l/\ PR
Lol --"‘/
- e -
="

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 177 ,,Aldi, Land-
straBBe” -

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, § 4 (1) Baugesetzbuch
(BauGB);

Abstimmung mit den Nachbargemeinden § 2 (2) BauGB; Beteiligung der Na-
turschutzverbiande

Ihre E-Mail vom 22. Oktober 2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich weise darauf hin, dass der Baugrund des betroffenen Plangebietes Auffiillungen
tber einer ehemaligen Deponie der Stadt Haan sind. Der Baugrund ist durch etliche
Rammkernbohrungen erfasst, wie der Bohrungsdatenbank des Geologischen
Dienstes NRW zu entnehmen ist (vgl. Tab. 1 und Abb.1).

» Die Baugrundverhalinisse sind hinsichtlich ihrer Tragfahigkeit und ihres
Setzungsverhaltens zu untersuchen und zu bewerten.



Bohrungsdatenbank: Bohrungen mit Schichtenverzeichnissen liegen im Geolo-
gischen Dienst NRW vor:

| Tab. 1: Bohrungsdatenbank (GD NRW) ]
| Bohrungs-Nr. [Name | Endteufe (m) |Schichten|
| 145160 |RKS 29 EHEM.DEPONIE HAAN || 8 I 2 |
l 145161 |RKS 30 EHEM.DEPONIE HAAN || 10 [ 2 |
| 145164 |IRKS 33 EHEM.DEPONIE HAAN || 6 |1 ]
] 145165 |RKS 34 EHEM.DEPONIE HAA || 10 | 2 |
| 145168 |[RKS 37 DEPONIE HAAN I 6 | 2 |
| 145169 |RKS 38 DEPONIE HAAN I 6 I 2 |
| 145170 |RKS 39,A+B DEPONIE HAAN | 4 I 2 ]
| 145171 ||RKS EHEM. DEPONIE HAAN || 3 | 2 |
[ 145172 |RKS 41 EHEM.DEPONIE HAAN || 3 I 2 ]
| 145173 |RKS 42 EHEM.DEPONIEHAAN | 5 [ 3 ]

Ansprechpartner ist Herr Bach: Tel.: 02151 — 897 285, bach@gd.nrw.de
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Abb. 1: Lage der Bohrpunkte im Plangebiet bzw. Untersuchungsraum

Siehe auch:
1. Geologische Karte von NRW im Malstab 1 : 25.000, Nr. 4708, Wuppertal -
Elberfeld. 2. Aufl. 1979. Mit Erlauterungen. Hrsg.: Geologischer Dienst NRW.
ISBN 3-86029-175 -0.

2. Hydrologische Karte 1 : 25 000 (HyK 25), Blatt Nr. 4708, Wuppertal - Elber-
feld.. Hrsg.: Landesumweltamt NRW.

Mit ffeundlichen




Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Niederrhein

Postfach 101027 - 41010 Monchengladbach ‘ B / """
/

Stadt Haan /’/

Planungsamt /¢

Postfach 1665

42760 Haan

Bebauungsplan Nr. 177
Bereich: Aldi, Landstrale

Sfraﬂen.N{?:.w.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Niederrhein

Kontakt:

Telefon:

Fax:
E-Mail:

Zeichen:

Datum:

Herr Budnick

02161/ 409-290

02161/ 409-155
klaus.budnick@strassen.nrw.de
20400/42.030/2.10.07

(Bei Antworten bitte angeben.)

26.11.2013

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 21.10.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

das o.a. Plangebiet wird im Nordwesten von einem Abschnitt der freien Strecke der Bundesstra-
Re 228 (Elberfelder StralRe) begrenzt: Abschnitt 7, Station 0,172 bis Station 0,317.
Baulasttrager der Bundesstraf3e ist die Bundesrepublik Deutschland.

Gegen den o.a. Bebauungsplan werden seitens der hiesigen Niederlassung keine Bedenken

erhoben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

( Budnick )

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Ditsseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 3319/5972/0701

Regionalniederlassung Niederrhein

Breitenbachstr. 90 - 41065 Monchengladbach
Postfach 101027 - 41010 Monchengladbach
Telefon: 02161/409-0



~ velberl
Wilifrath
\ p
( /\/

o

=4
BERGISCH-RHEINISCHER WASSERVERBAND 3~ "~

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechis Lo &t

Hiden .~
/{ﬁ

R
N A Solingen
“Langenteld

Der Geschafisfuhrer —

¢
Monheim Leichlingzn
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gta(# H§a1n6 - [ At i 42781 Haan
ostiac e 4 Telefon (02104) 6913-0

Telefax (02104) 691366
E-Mail brw@brw-haan.de
Internet www.brw-haan.de
Auskunft erteilt - Nebenstelle

42760 Haan
Frau Kolk  -236
E-Mail
_ Marita. Kolk@brw-haan.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
21.10.2013 DU-BP-4593-KL 24.10.2013 ’

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177“ Aldi, LandstraRe“
hier: frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, § 4 (1) BauGB; Abstimmung mit

den Nachbargemeinden, § 2 (2) BauGB;
Beteiligung der Naturschutzverbande

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BRW erhebt gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Bedenken.

Mit freundlichem Grufy
i. A

Stadt-Sparkasse Haan Deutsche Bank AG Solingen Postbank Kéin
Kto. 320010 - BLZ 30351220 Kto. 011863800 - BLZ 34270094 Kto. 37315501 - BLZ 37010050
IBAN: DE54 3035 1220 0000 32 00 10 IBAN: DE35 3427 0094 0011 86 38 00 IBAN: DE18 3701 0050 0037 31 55 01

BIC: WELADED1HAA BIC: DEUTDEDW342 BIC: PBNKDEFF
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Planungsamt - Stellungnahme zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
177 ?Aldi, Landstral3e?

Von: <cames(@duesseldorf.ihk.de>

An: <planungsamt@stadt-haan.de>

Datum: 29.11.2013 16:11

Betreff:  Stellungnahme zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 ?Aldi,
Landstralle?

Anlagen: vorhabenbez bplanl77 aldi_landstr.pdf

Sehr geehrte Frau Bohm,
anbei Ubersende ich Ihnen die 0.g. Stellungnahme zu lhrer Information.

Mit freundlichen GrifRen
Abt. Handel, Dienstleistungen,
Regionalwirtschaft und Verkehr

Katrin Cames

Industrie- und Handelskammer zu Disseldorf
Postfach 10 10 17
40001 Dusseldorf

Tel: (02 11) 35 57 231

Fax: (02 11) 35 57 379

E-Mail: cames@duesseldorf.ihk.de

Internet: http://www.duesseldorf.ihk.de

Zertifiziert durch Lloyd’s Register Quality Assurance
nach DIN EN ISO 9001:2008

file:///C:/Users/local/AppData/Local/ Temp/XPgrpwise/5298BCCADomain1Postoff11... 02.12.2013



Industrie- und Handelskammer
zu Diisseldorf

Hausadresse:
Ernst-Schneider-Platz 1
40212 Dusseldorf

IHK Dusseldorf | Postfach 101017 | 40001 Disseldorf

An die Tel. 0211 3557-0
Stadt Haan E-Mail: ihkdus@d Idorf.ihk.d

. i -Mail: ihkdus@duesseldorf.ihk.de
Der Burgerme'Ster Internet: www.duesseidorf.ink.de
Planungsamt
Frau Silke B6hm

29. November 2013
Postfach 1665
42760 Haan
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Durchwahl Fax E-Mail
23.10.2013 11/Schm 3557-441 3557-379 schmidt@duesseldorf.ihk.de

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 ,Aldi, LandstraBe“

Sehr geehrte Frau Béhm,
zu dem oben genannten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:
Ausgangslage:

Der Discounter ALDI plant seine Filiale an der Landstrale 1 mit ca. 800 gm Verkaufsflache abzubrechen
und durch einen Neubau mit 1.200 gm Verkaufsflache zu ersetzen. Das Plangebiet befindet sich im Os-
ten des Haaner Stadtgebietes und wird begrenzt durch die Elberfelder Stralle im Nordwesten, die Land-
stralRe im Siiden und stadtische Flachen im Nordosten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist
das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet ,Lebensmitteldiscountmarkt” aus. Laut der textlichen Festset-
zungen ist neben dem Discounter eine Backerei zuldssig. Die Verkaufsflache wird auf 1.200 gm begrenzt.
Der Umfang der ,zentrenrelevanten“ und ,nicht zentrenrelevanten* Randsortimente wird auf max. 10 Pro-

zent der Gesamtverkaufsflache begrenzt.

Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Haan (2006) liegt der Vorhabenstandort innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches, welcher als nahversorgungsrelevanter Ergdnzungsstandort bezeichnet wird. Der
Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Haan (2013) definiert am Standort

keinen zentralen Versorgungsbereich mehr.

Bewertung:

Das Vorhaben stimmt aus Sicht der IHK nicht mit den landesplanerischen Vorgaben tiberein. Ziel 2 des
LEP NRW - Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel legt fest, dass Kern- und Sondergebiete fur

Industrie- und Handelskammer zu Disseldorf | Zertifiziert durch Lloyd’s Register Quality Assurance nach DIN EN 1SO 9001:2008
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Vorhaben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbe-
reichen ausgewiesen werden durfen. Formell liegt der Vorhabenstandort laut aktuell noch giltigem Ein-
zelhandelskonzept (2006) in einem zentralen Versorgungsbereich. Faktisch jedoch erfillt dieser Standort
nicht die Anforderungen, die fir zentrale Versorgungsbereiche gelten. Das Bundesverwaltungsgericht
legte in seiner Entscheidung vom 17.12.2009 (BVerwG 4 C 2.08) fest, dass isolierte Standorte mit einzel-
nen Einzelhandelsbetrieben keinen zentralen Versorgungsbereich bilden, auch wenn sie tiber einen wei-
ten Einzugsbereich verfiigen und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfullen. Mit dem vorliegenden
Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts kommt die Stadt Haan der Rechtsprechung nach

und weist an diesem Standort keinen zentralen Versorgungsbereich mehr aus.

A) Allerdings sind Ausnahmen moglich, die die Ausweisung eines Sondergebietes fir Vorhaben im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auerhalb zentraler Ver-

sorgungsbereiche zulassen. Diese Ausnahmen bestehen, sofern

1. eine Lage in zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen
Grunden nicht méglich ist,
die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung dient und

zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Zu 1: Dass eine integrierte Lage in zentralen Versorgungsbereichen nicht méglich ist, wird aus dem vor-
liegenden Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts (2013) nicht ersichtlich. Im zentralen
Versorgungsbereich ,Innenstadtzentrum* steht die Entwicklung eines Einkaufszentrums zur Diskussion.
Hier sollen, nach Informationen der IHK, zu einem wesentlichen Teil Einzelhandelsflachen fir Lebensmit-
telbetriebe bereitgehalten werden. Darlber hinaus wird an anderer Stelle das Nahversorgungszentrum

,Dusseldorfer Strafle" im vorliegenden Entwurf der Fortschreibung ausgedehnt.

Daneben liegen, nach Meinung der IHK, keine siedlungsstrukturellen Griinde vor, die diese Planung er-
fordern. Ein Grund kénnte z.B. vorliegen, wenn eine Verlagerung des bestehenden Betriebes zu einer
Unterversorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Einzugsgebiet fihren wiirde. Diese Ge-
fahrdung besteht aus Sicht der IHK nicht, da zwei weitere Lebensmitteldiscounter in ca. 300 bzw. 500

Metern die Nahversorgung im Einzugsbereich weiterhin sicherstellen wirden.

Zu 2: Die Bauleitplanung dient nicht nur der wohnortnahen Versorgung. Der Betrieb ist mit einer Ver-
kaufsflache von 1.200 gm nicht mehr nur der Nahversorgung verpflichtet. Der Gutachter selbst zieht in
seinem Prifschema neben dem fulllaufigen Einzugsbereich weitere, unterversorgte, Stadtteile in seine
Berechnungen ein. Durch die Erweiterung des Einzugsbereiches erhéht sich gleichzeitig die Umsatzer-
wartung. Dies rechtfertigt eine Verkaufsflache von 960 gm fuir Nahrungs- und Genussmittel. Legt man die
4.200 Einwohner im fuRlaufigen Einzugsbereich zugrunde, ergeben sich nach dem Prufschema des Gut-
achters Verkaufsflachengréen zwischen 667 gm und 692 gm fir ein Vorhaben mit einer Uberwiegend
auf den Nahbereich bezogene Versorgungsfunktion. Mit den vorhandenen ca. 800 gm Verkaufsflache
liegt der Discounter demnach bereits jetzt iber dem Anhaltswert. Daraus wird ersichtlich, dass der ge-

plante Lebensmitteldiscounter nicht nur auf die Nahversorgung der umliegenden Bevdlkerung, sondern



-3-
auch auf autoorientierte Kunden abzielt. Die Ausnahmeregelungen des Ziels 2 im LEP NRW — Sachlicher

Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel gelten allerdings nur fur eindeutig der Nahversorgung dienende Vor-

haben.

Zu 3: Dass zentrale Versorgungsbereiche durch die vorliegende Planung nicht wesentlich beeintrachtigt

werden, wird vom Gutachter geprift und bestatigt.

Der Gutachter geht bei der Prifung der stadtebaulichen Vertraglichkeit von einer Kaufkraftabschépfung in
Hohe von 35 Prozent aus. Die Kaufkraftbindung von 35 Prozent versteht die IHK als ersten Richtwert far
die Ansiedlung eines Nahversorgungsbetriebes auerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches. Die
IHK warnt davor, die ,35-Prozent-Regel" starr anzuwenden, da sie geltendem Recht nicht Stand halt. Ziel
3 des ,LEP NRW - Sachlicher Teilplan GrofRflachiger Einzelhandel” sagt lediglich aus, dass durch die
Ansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten andere zentrale Versorgungsbereiche
nicht wesentlich beeintrachtigt werden dirfen. Diese Vorgabe kann auch bei Bindungsquoten von mehr
als 35 Prozent eingehalten werden. Die |HK teilt die Meinung, dass die untersuchten zentralen Versor-
gungsbereiche durch die vorliegende Planung nicht geschadigt wirden, fuhrt dies allerdings auf die Ent-

fernung zu den beiden definierten zentralen Versorgungsbereichen zurick.

B) Dartiber hinaus legt der Gutachter andere Rahmenbedingungen zugrunde als die, die in den textli-
chen Festsetzungen festlegt werden. Er sagt zwar, dass der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente
bei Lebensmitteldiscountern regelmanRig 10 Prozent nicht Uberschreitet und empfiehit, dies auch bauleit-
planerisch auszuschlielen. Allerdings bezieht er sich in seinem Prifschema zur Feststellung der Nahver-
sorgungsfunktion auf andere Werte. Die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans beschranken den Umfang der ,zentrenrelevanten” und ,nicht zentrenrelevanten" Randsortimente
auf 10 Prozent. Der Gutachter geht in seiner Analyse allerdings davon aus, dass 20 Prozent der Ver-
kaufsflache fur ,sonstige Sortimente" vorgehalten werden. 80 Prozent rechnet er dem Sortiment ,Nah-
rungs- und Genussmittel* zu. Hier bleibt die Frage offen, welche Sortimente auf den 20 Prozent der Ver-
kaufsflache angeboten werden sollen. Die Vermutung liegt nahe, dass auf dieser Flache sogenannte
JAktionswaren“ angeboten werden sollen. Hier stellt sich die Frage, ob die Aktionswaren, die der Disco-
unter vorhalt als Randsortiment zu verstehen sind. Das OVG NRW hat in seiner Entscheidung vom
26.01.2000 (OVG NRW 7 B 2023/99) deutlich gemacht, dass ein Randsortiment in einer Beziehung zu

den Waren des Kernsortiments stehen und dem Kernsortiment in Umfang und Gewichtung untergeord-

net sein muss.

Wirde der Gutachter dem Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel* 90 Prozent der Verkaufsflache — und
damit 1080 gm - zurechnen, bestatigt sein eigenes Priifschema zur Nahversorgung, dass die Versor-

gungsfunktion des geplanten Betriebes Giber den Nahbereich hinausgeht.

Die IHK lehnt die vorliegende Planung ab, da sie nicht mit den landesplanerischen Vorgaben in Einklang

steht.



Mit freundlichen GriRen

Abt. Handel, Dienstleistungen,

Regiopalwirtschaft u. Verkehr
\

.

Tina Schmidt
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Planungsamt - Stellungnahme HWK VBB 177 Aldi Landstr.

Von: "Schulte-Urlitzki.Claudia" <claudia.schulte-urlitzki@hwk-duesseldorf.de>
An: <planungsamt@stadt-haan.de>

Datum: 29.11.2013109:40

Betreff: Stellungnahme HWK VBB 177 Aldi Landstr.

Anlagen: Kampagne - Das Handwerk - eMail footer.jpg; 13.11.28_ST_HWK VBB 177 Aldi

Landstr.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang finden Sie die Stellungnahme der Handwerkskammer Diisseldorf zur oben genannten Bauleitplanung,
die ich lhnen hiermit vorab per Email zukommen lasse.

Freundliche GruRe

Dipl.-Geogr. Claudia Schulte-Urlitzki

Handwerkskammer Diisseldorf
HA-II-1 Kommunale Wirtschaftsférderung Standortberatung

Georg-Schulhoff-Platz 1
40221 Dusseldorf

Telefon: 0211 8795-323

Telefax: 0211 879595-323

E-Mail: claudia.schulte-urlitzki@hwk-duesseldorf.de
Internet : http://www.hwk-duesseldorf.de

DAS HAN:)WERK

DIEWIRTSCHAFTSMACHY. VON NEBENAN.

Diese E-Mail sowie etwaige Anlagen sind ausschlieRlich fur den Adressaten bestimmt und kénnen vertrauliche oder gesetzlich geschitzte
Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der bestimmungsgemaBe Empfanger sind, unterrichten Sie bitte den Absender und vernichten Sie diese
Mail. Anderen als dem bestimmungsgemaBen Adressaten ist es untersagt, diese E-Mail zu speichern, weiterzuleiten oder ihren Inhalt, auf welche
Weise auch immer, zu verwenden. Wir verwenden aktuelle Virenschutzprogramme. Fir Schaden, die dem Empfénger gleichwohl durch von uns
zugesandte, mit Viren befallene E-Mails entstehen, schlieRen wir jede Haftung aus.
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 DIEWIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN. |

W "

~ Handwerkskammer Dusseldorf

I Kreishandwerkerschaft Mettmann

L8 A 3 N . < it

i
} Wirtschaftsforderung
i’ o 02 Dez, 2013 Standortberatung
Stadt Haan . Ihr Zeichen
Planungsamt bl Unser Zeichen I11-1/Sch-Ur/hei
Erau B6hm Ansprechpartner  Frau Schulte-Urlitzki
Zimmer A 424
Postfach 1665 | Telefon 0211 8795-323
42760 Haan Telefax 0211 879595-323
E-Mail claudia.schulte-urlitzki@hwk-
L Er duesseldorf.de
—— Datum 29. November 2013

vorab per Email am 29.11.2013
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 177 ,Aldi, LandstraRe”
hier: unsere Stellungnahme zur frithzeitigen Trigerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau B6hm,
mit lhrem Schreiben vom 21. Oktober 2013 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten

Bauleitplanung. Zum Planungsstand beziehen wir folgendermaRen Stellung:

Festsetzung von Sonstigem Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscount-
markt”

Das Interesse des Handwerks an der Struktur des Einzelhandels ist aus verschiedenen Griinden sehr
ausgepragt, waobei den zentralen Versorgungsbereichen von Stiddten und Gemeinden eine besondere
Rollen zukommt: Zum einen sind hier regelmaRig einzelhandelsorientierte Handwerksbetriebe mit
zentrenrelevanten Warensortimenten ansdssig. Zum anderen ist hier klassischerweise der Einzelhan-
del verortet, mit dem dienstleistungsorientierte Handwerksbetriebe iiblicherweise enge Standort-
gemeinschaften ausiiben. Von einem Vielfalts- und Qualitatsverlust in zentralen Lagen sind also auch
die von uns vertreten Handwerksbetriebe betroffen, so dass die Handwerkskammer Diisseldorf den
Schutz zentraler Versorgungsbereiche unterstitzt.

Bezlglich der geplanten Festsetzung von SO kdnnen wir der Begriindung entnehmen, dass ein
bereits bestehender Einzelhandelsstandort (derzeitige Gesamtverkaufsfliche: 800 m?) iiberplant
werden soll. Hierdurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuerrichtung mit
gleichzeitiger Erweiterung eines Discountmarktes geschaffen werden. Kiinftig soll eine maximale
Verkaufsfldche (VKF) von 1.200 m? zul3ssig sein. Eine Beurteilung der Planung muss daher auch
anhand landesplanerischer Vorgaben erfolgen. Wir verweisen dazu auf den inzwischen rechtskriftig
gewordenen Sachlichen Teilplan GroRflachiger Einzelhandel, dessen Ziele verbindlich zu beachten
bzw. dessen Grundsdtze zu beriicksichtigen sind. In der Planbegriindung wird hierzu dargelegt, dass
das Vorhaben den Vorgaben des Sachlichen Teilplans entspricht. Eine entsprechende Begriindung
hierzu wird nicht geliefert (ggf. wird diese in der Vertraglichkeitsanalyse geliefert, die der Hand-
werkskammer nicht vorliegt).

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Diisseldorf Neuss eG Postbank Kdln
40221 Diisseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118
Postfach 102755 http://www.hwk BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Diisseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00



'DAS HANSDWERK

DIEWIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN. &
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@ Kreishandwerkerschaft Mettmann Handwerkskammer Dusseldorf

Unseres Erachtens bestehen allerdings Zweifel, ob das vorliegend Vorhaben mit Ziel 2 des Sachlichen
Teilplans konform ist. Demnach diirfen Sondergebiete fiir groRflichige Vorhaben i. S. des

§ 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen
festgesetzt werden. Laut Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Haan (Endbericht
im Entwurf) befindet sich das Plangebiet auRerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches. Nach Ziel
2 durfen Sondergebiete fiir Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten auch auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche festgesetzt werden ausnahmsweise,
wenn nachweislich:

— eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stddtebaulichen oder siedlungsstrukturel-
len Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der Riicksicht-
nahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist und

— die Bauleitplanung der Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsre-
levanten Sortimenten dient und

— zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrichtigt werden.

In der Erlduterung zu Ziel 2 heilt es weiter, dass nach dem zweiten Spiegelstrich eine solche Bauleit-
planung zur Ansiedlung eines Vorhabens im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevantem
Kernsortiment nur zur Gewahrleistung einer ,wohnortnahen” Versorgung in Betracht kommt. Au-
Rerdem ist der Nachweis fiir ein Vorliegen der Ausnahmevoraussetzungen durch die Gemeinde zu
fuhren (vgl. Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen — Sachlicher Teilplan GroRflichiger Einzel-
handel, 12. Juli 2013, S. 16f). Wie aber in der Planbegriindung dargelegt wird, geht die Versorgungs-
bedeutung des Vorhabens aber {iber den Nahbereich hinaus, so dass unsererseits Zweifel bestehen,
ob das Vorhaben lediglich der wohnortnahen Versorgung dient. Daher ist das Vorhaben auf Konfor-
mitdt mit Ziel 2 des Sachlichen Teilplans zu priifen.

Weitere Bedenken oder Anregungen tragen wir zum derzeitigen Planungsstand nicht vor.

Mit freundlichen Grien
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Upashy Kl 44
Claudia Schulte-Urlitzki

Standortberaterin
Bauleitplanung/Stadtentwicklung

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Diisseldorf Neuss eG Postbank KoIn 2/2
40221 Diisseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118
Postfach 102755 http://www.hwk BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Diisseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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Planungsamt - Thre Anfrage vom 22.10.2013, Unser Zeichen 147040

Von: PLEdoc Fremdplanung <Fremdplanung@pledoc.de>
An: "planungsamt@stadt-haan.de" <planungsamt@stadt-haan.de>

Datum: 29.10.2013 10:12
Betreff: Thre Anfrage vom 22.10.2013, Unser Zeichen 147040
Anlagen: PAP147040.zip

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhre Anfrage vom 22.10.2013,
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 "Aldi, LandstraRe"

ist bei uns eingegangen: unser Zeichen 147040.

In Beantwortung Ihrer Anfrage erhalten Sie, im Anhang beigefiigt, unsere Stellungnahme 147040
einschlieBlich zugehoriger Unterlagen m. d. B. um Beachtung.

Mit freundlichen GriiRen

PLEDOC GmbH

Gesellschaft flir Dokumentationserstellung und -pflege mbH
Schnieringshof 10-14, 45329 Essen

www.pledoc.de

Member of FTTnet
www.ftt-net.de

Geschaftsfiihrung: Kai Dargel
Amtsgericht Essen HRB 9864

Ist der Empfénger dieser Nachricht nicht der Adressat dieser E-Mail, darf er deren Inhalt nicht
verwenden, weitergeben, reproduzieren oder auf andere Weise nutzen. Eine entsprechende
Unterlassungsverpflichtung gilt auch fiir seine Mitarbeiter und/oder Empfangsbevollméchtigten.

The information contained in this message is confidential or protected by law. If you are not the

intended recipient, please contact the sender and delete this message! Any unauthorized copying
of this message or unauthorized distribution of the information contained herein is prohibited.
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Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH 1 Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax ~ 0201/36 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadt Haan
Planungsamt zustandig Bernd Schemberg
Alleestralle 8 Durchwahl 0201/36 59 - 321
42781 Haan
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Béhm 22.10.2013 PLEdoc GmbH 147040 28.10.2013

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 "Aldi, LandstraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Prifung lhrer Anfrage haben wir den raumlichen Ausdehnungsbereich lhrer MaRnahme
in dem beigefigten Ubersichtsplan dargestellt. MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Bitte Uberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich beriihrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GmbH)

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen (ehemals E.ON Ruhrgas AG)

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nirnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer
E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen. '

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen Uberschreiten, so bitten wir um unverziigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift giiltig-

Geschaftsflihrer: Kai Dargel

PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen
Telefon 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Malil: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401

Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500

IBAN: DE83 3604 0039 0120 8115 00 « SWIFT. COBA DE FF 360
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Fur den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieRlich fir den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte Uberprifen
Sie diese Darstellung auf Volistandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzulassig.
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ohne MaRstab Projektbereich Stand: 28.10.2013
Ferngas/Produktleitung
LWL-Kabel
- Nachrichtenkabel
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unitymedia
kabel bw

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kasse! Bearbeiter(in):
Ableilung: Zentrale Planung
Stadt Haan Direktwahl:
Postfach 1665 E-Mail: ZentralePlanungND@umkbw.de
42760 Haan Vorgangsﬁummer: 99067
Datum Seite 1/1
25.10.2013

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 "Aldi, LandstraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur lhre Informationen.

Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH.
" Deshalb haben wir keine Einwénde gegen die o. a. Planung.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriuRke

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Bitte richten Sie Ihre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:
eMail: ZentralePlanungND@umkbw.de oder
Postanschrift:  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW }
z
8

T —

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 813 243 353
Geschéftsfuhrer: Lutz Schiiler (Vorsitzender) | Jon Garrison | Dr. Herbert Leifker | Frank Meywerk | Winfried Rapp

www.unitymedia.de



- | Mobility
- Networks
Logistics

Deutsche Bahn AG, DB Immabilien, Region West,
Deutz-Miilheimer-Stralle 22-24, 59679 Koln

Stadt Haan e
Planungsamt e 143
Frau Bohm

AlleestralBe 8 comy L) R 7
42781 Haan ‘

Ihr Zeichen: ohne

\

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region West
Deutz-Miilheimer-Strale 22-24
506795 Kéln
www.deutschebahn.com

Karl-Heinz Sandkiihler
Telefon 0221 -141 - 3797
Telefax 069 -265 - 49333

Karl-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com

b«u\’J b
\ N ; ” Zﬂ ) “"#—J Zeichen FRI-W-L(A) TOB-KOL-13-8425 (Sa 14301)

24.10.2013

/ Ihre Nachricht vom 21.10.2013

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 ,,Aldi, LandstraRe

Sehr geehrte Frau Béhm,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unterneh-
men, dbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Verfahren:

Nach Prifung der uns iibermittelten Unterlagen bestehen unsererseits keine Anregungen oder
Bedenken beziiglich der oben genannten Bauleitplanung.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiligung.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG
V. &‘(\3 LA

Sangfklﬁhler

StraulR

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube,
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender
Berlin-Charlottenburg

HRB 50 000

USt-ldNr.: DE 811569869

Gerd Becht

Dr.-Ing. Volker Kefer
Dr. Richard Lutz
Ulrich Weber
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11.582-1966

'~: it ‘-*« :‘:’Lr‘ rheinbahn@rheinhahn.de
o L™ www. rheinbahn.de
y Ny »;m'a m.rheinbahn.de
\Eingang (NoV. =
Stadt Haan e
Postfach 16 65 AMY Ansprechpariner  Herr Bdumken
42760 Haan Abteilung T 101018
Zimmer 178
Telefon 02 11582-1028
Fax 02 11 582-1047
E-Mail bauleitplanung@rheinbahn.de
Ihr Zeichen Unser Zeichen Ihre Nachricht vom Datum

T 1018 Ba/Mer  21.10.2013 11.11.2013

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 177 ,,Aldi, Landstrafie® Vrstaridt
als Bebauungsplan der Innenentwicklung, § 13a BauGB

hier: Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange, § 4 (1) Baugesetzbuch
(BauGB);

Abstimmung mit den Nachbargemeinden, § 2 (2) BauGB;

Beteiligung der Naturschutzverbédnde

esenbach

er des Vorstandes

Vorsitzender
des Aufsichtsrates:
Ratsherr

Andreas Hartnigk

Sehr geehrte Damen und Herren,
Amtsgericht Dusseldorf

. — . HRB 562
zu der o.g. Planung bestehen unsererseits-wetterhin keine Anregungen.
Ust.-Id -Nr.
. . o e . DE 119270557
Das Plangebiet wird von unseren Bussen der Linien 742, 784, DLS mit der Haltestelle DE 119270553

»Sauerbruchstrafle” bedient. Steuernurnmer

103/5705/0897

Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle betragt ca. 20 m. Landesbank
Hessen-Thuringen

BLZ 30050000

Konto 1 576 511

BIC WELADEDDXXX

IBAN

DE22 3005 00000001 5765 1

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Sie zukiinftig Anfragen auch per E-Mail
an uns senden konnen. Die Adresse lautet: bauleitplanung@rheinbahn.de

Mit freundlichen Griifien

Stadtsparkasse Dusseldorf
BLZ 30050110

Rheinbahn AG Konto 10012706

BIC DUSSDEDDXXX
) - y/ (<

IBAN
DE67 3005 011000100127 06
Ralf Liideking Tim B#umken

ng

U-Bahn

® Rheinbannhaus
P u74 U76 U77

4

o . ® Belsenplatz

u70 U7s
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumanagement Diisseldorf

- Referat K 4 - TOB

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
= Kompetenzzentrum Baumanagement Diisseldorf, Wilhelm-Raabe-Str.46 » 4047C Diisseldorf

Stadt Haan
Kaiserstr. 85

42781 Haan

Bauleitplanung;

Wehrverwaltung
Wir. Dienen. Deutschland.

HAUSANSCHRIFT: Wilhelm-Raabe-Str. 46,
40470 Disseldorf

TEL: (0211) 959 - 3823
FAX: (0211) 959 - 2281

BW: 3221
E-MAIL: WBVWESTIUWATOEB@bundeswehr.org

(bis 30.09.2013)
BEARBEITER: RAR Stappert (i.V.)

Dusseldorf, den/ﬁf. November 2013

Bei Schriftwechsel unbedingt
angeben:
Ord-Nr.:West1 O 051 _13_a

hier: Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 "Aldi,

Landstr."

Thr Schreiben vom 21.10.2013 - Az ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf Thr Schreiben vom 21.10.2013 teile ich Ihnen mit, dass - unter
Beriicksichtigung der von mir wahrzunehmenden Belange - keine Bedenken gegen o. a. Planung

bestehen.

Mit freundlichem Gruf3
iTn Auftrag

::
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Neuapostolische Kirche Nordrhein-Westfalen

Neuapostolische Kirche Nordrhein-Westfalen. Kullrichstr, 1. 44141 Dortmund .
Ihr Zeichen:
lhre Nachricht vom: 21. Oktober 2013
Stadt Haan Unser Zeichen bs
Unsere Nachricht vom
Postfach 1665
42760 Haan . / . Name Birgit Borchers
((;' ) ‘ / Funktion/Abteilung Sekretariat Verwaltung
Telefon +49 231 57700-42
e ) Telefax +49 231 57700-6642
| T —— A E-Mail b,borchers@nak-nrw.de
! CUECHE g e i |
! T s P Datum: 8. November 2013

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 ,Aldi, LandstraRe*
Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, § 4 (1) Baugesetzbuch
(BauGB); Abstimmung mit den Nachbargemeinden, § 2(2) BauGB,;

Beteiligung Naturschutzverbinde

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der oben genannten Angelegenheit haben wir keine Anregungen oder Bedenken.

Freundliche Gruke

) - —
»/

’\'j ) /7 1‘\ / {’ i { n
f SN

Birgit Borchers

Neuapostolische Kirche Telefon +49 231 57700-0 - Fax +49 231 57700-38

Nordrhein-Westfalen K.d.6.R. E-Mail: Dortmund@nak-nrw.de - Internet: www.nak-nrw.de

Postanschrift Girokonten

Postfach 10 28 42 - 44028 Dortmund Commerzbank Dortmund - Konto-Nr. 353 879 500 - Bankleitzahl 440 800 50
Sparkasse Dortmund - Konto-Nr. 301 001 800 - Bankleitzahl 440 501 99

Hausanschrift Spendenkonto

KulirichstraBe 1 - 44141 Dortmund Postbank Dortmund - Konto-Nr. 6 950 464 - Bankleitzah! 440 100 46



Stadt Wuppertal - 101.13 - 42269 Wuppertal

Stadt Haan
Planungsamt
AlleestralRe 8
Postfach 1665
42760 Haan
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27.11.2013

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 ,Aldi,

Landstrafle”

Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, § 4 (1) BauGB
Abstimmung mit den Nachbargemeinden, § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Stadt Wuppertal werden durch die oben angesprochene
Bauleitplanung der Stadt Haan nicht berthrt.

Mit freundlichen GriRRen

i. A

Al (,Q/

Unther

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

Stadt Wuppertal

Der Oberbiirgermeister
Ressort 101.13
Stadtentwicklung und
Stadtebau
Johannes-Rau-Platz 1
42275 Wuppertal

Ansprechpartnerin
Barbara Giinther

Telefon
+49 202 563 4298

Telefax
+49 202 563 8043

E-Mail
barbara.guenther
@stadt.wuppertal.de

Zimmer
A-220

Bankverbindung

Stadtsparkasse Wuppertal

BLZ 330 500 00

Konto 100719

BIC WUPSDE33

IBAN  DE89 3305 0000
0000 1007 19

Internet
www.wuppertal.de

ServiceCenter
+49 202 563-0

Seite
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Stleroith

DER BURGERMEISTER m———

Stadt Erkrath e Postfach 1154 ¢ 40671 Erkrath

Stadt Haan
Postfach 1665

42760 Haan

lhr Zeichen lhre Nachricht vom
21.10.2013

Planungsamt - 61
Schimmelbuschstrale 11-13
Auskunft erteilt ~ Frau Kluge

Zimmer 305

Telefon 0211-2407-6107
Telefax 0211-2407-6010

Email beate.kluge@erkrath.de
Mein Zeichen Datum

61/kl 23.10.2013

Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 177 "Aldi, Landstrafe"
— Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange -

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Zusendung der Beteiligungsunterlagen zum o.g. Verfahren bedanke ich mich bei

lhnen.

Nach Prufung der Unterlagen werden von Seiten der Stadt Erkrath keine Anregungen

vorgebracht.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

L&
KAan
Weis
Amtsleiter

www.erkrath.de

Bankverbindungen:
Kreissparkasse Diisseldorf (BLZ 301 502 00) Kto. 0003400025

S-Bahn-Haltepunkt Hochdahl Buslinien
$8,511 05, 741

IBAN: DE78 3015 0200 0003 4000 25
BIC: WELA DE D1 KSD



Stadtverwaltung Hilden . Postfach 100880 . 40708 Hilden Planungs- und

Vermessungsamt
Stadt Haan . Am Rathaus 1, 40721 Hilden
Postfach 1665 ' Datum 08.11.2013
42760 Haan Auskunft erteilt Lutz Groll
_ e ' Py Zimmer 435
ACL Maall Telefon 02103/72-416
Fax 02103/72-622

E-Mail lutz.groli@hilden.de
Aktenzeichen [V/61.1 Groll_STEP

Eingang:

\mt: Offnungszeiten
: - Mo und Fr 8:00 - 12:00 Uhr

Di und Mi 8:00 - 16:00 Uhr
Do 8:00 - 18:00 Uhr
Buslinien 781,783, 784
Haltestelle Am Rathaus

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 177 "Aldi, LandstraRe"
hier: Abstimmung mit den Nachbargemeinden; Ihr Schreiben vom 21.10.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

far die Méglichkeit, mich zu der 0.g. Planung zu &duRern, méchte ich mich bedanken.

Nach Durchsicht der mir zur Verfuigung gestellten Unterlagen kann ich fur die Stadt Hilden feststel-
len, dass die Belange der Stadt Hilden durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 177 ,Aldi, LandstraRe“ der Stadt Haan nicht beriihrt werden.

Daher sind von meiner Seite keine Anregungen vorzubringen.

Mit freundlichen GriRen
I uftrag
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Sparkasse Hilden-Ratingen-Velbert Konto 34300566  BLZ 334 500 00
IBAN DE75 3345 0000 0034 3005 66

BIC WELADED1VEL
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Planungsamt - Re: Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 177 "Aldi,
Landstrafie" - Friihzeitige Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange, § 4 (1) Baugesetzbuch
(BauGB); Abstimmung mit den Nachbargemeinden, § 2 (2) BauGB; Beteiligung der
Naturschutzverbiinde

Von: Sven M. Kiibler<kuebler.smk@gmail.com>

An: Planungsamt <Planungsamt@stadt-haan.de>

Datum: 31.10.2013 08:25

Betreff: Re: Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 177 "Aldi, LandstraBe" -
Frithzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange, § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB);
Abstimmung mit den Nachbargemeinden, § 2 (2) BauGB; Beteiligung der
Naturschutzverbénde

Sehr geehrte Frau Scharf
Zu der vorgelegten Planung geben wir folgende Anregungen:

Es fehlen Hinweise zu

* energiesparender Bauweise (groBe Fenster....)
* Nutzung solarer Energie auf dem Dach

* Dachbegriinung

Kein Naturschutz-Hinweis, aber wichtig:

Desofteren haben wir auf eine fehlende Anbindung fuBldufig zur Ampel hingewiesen.
Im vorliegenden Plan wird unter 4.2 dieses nun als Treppenanlage angefiihrt.

Das entspricht aber nicht den Anfordernissen der Anwohner.

ALDI soll an dieser Stelle ja insbesondere der Nahversorgung dienen. Dabei handelt es sich vielfach
um éltere Leute, die nicht tiber einen PKW verfligen oder den nicht nutzen wollen. Zum Transport
werden daher haufig Einkaufswagen genommen.

Auch aus Sicht der Behinderten ist eine Treppenanlage nicht akzeptabel.
An dieser Stelle im Bereich der Ampelquerung MUSS ein Zugang iiber eine Rampe geschaffen

werden, der behinderten- und somit altengerecht ist!

Mit freundlichem Gruf3

AGNU Haan e.V.

sven m. kiibler

fon 02129/958100

mobil 0173/4412100

web skuebler.de

mail kuebler.smk@gmail.com
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