Bebauungsplan

. 115 "Polnische Mutze
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Koordinaten zur Geometrisch Eindeutigen Festsetzung der .
StraBenbegrenzungslinie und des Plangebietes Legende zur Planzeichnung Rechtsgrundlagen Verfahren

(Koordinatensystem Gaulf’ Kruger )

Punktnummer Rechtswert Hochwert Punktnummer  Rechtswert Hochwert
(100) 2572100,58 5675314,87 {344)—2572504.19—5675436,52
(101) 2572105,28 5675320,07 (145) 2572516,52 5675422,59
(102) 2572107,72 5675322,77 (146) 2572511,48 5675416,39
(103) 2572110,73 5675327,22 (147) 2572511,99 5675379,82
(104) 2572114,40 5675331,93 (148) 2572504,60 5675375,52
(105) 2572119,40 5675338,35 (149)—2572503.39 567537735
(106) 2572120,52 5675341,82 (150) 2572430,70 5675381,94
(107) 257212211 5675345,67 (151) 2572423,88 5675381,63
(108) 2572128,87 5675356,56 (152) 2572415,82 5675381,39
(109) 2572147,78 5675374,19 (153) 2572407,76 5675381,37
(110) 2572147,68 5675375,38 (154) 2572399,77 5675381,47
(111) 2572129,96 5675386,12 (155) 2572369,78 5675381,87
(112) 2572088,61 5675387,22 (156) 2572363,89 5675379,54
(113) 2572072,25 5675386,87 | (157) 2572364,26 5675365,28
(114) 2572035,85 5675392,06 | (158) 2572366,67 5675355,69
(115) 257200246 5675399,99 (159) 2572346,63 5675348,65
(116) 2572002,20 567541424 | (160) 2572333,72 5675379,80
(117) 2572026,50 567541525 | (161) 2572331,68 5675385,74
(118) 2572087,31 5675416,77 (162) 2572314,71 5675385,59
(119) 2572105,37 5675417,23 (163) 2572297,67 5675385,44
(120) 2572157,19 5675412,36 (164) 2572285,60 567538528
(121) 2572187,01 5675411,50 (165) 2572275,12 5675385,40
(122) 2572192,75 5675413,70 (166) 2572254,69 5675386,05
(123) 2572208,97 5675431,21 (167) 2572233,02 5675386,67
(124) 2572221.41 5675444,97 (168) 2572222,34 5675386,98
(125) 257222228 5675445,91 (169) 2572217,61 5675389,61
(126) 2572223,12 5675445,84 (170) 2572205,36 5675389,96
(127) 2572228,00 5675450,13 (171) 2572189,38 5675383,84
(128) 2572260.86 5675463,67 (172) 2572173,41 5675366,57
(129) 257224711 5675448,53 (173) 2572161,86 5675353,98
(130) 2572237,51 5675438,75 (174) 2572139,37 5675330,66
(131) 2572233,09 5675433,03 (175) 2572131,92 5675324,40
(132) 2572331,00 5675406,75 (176) 2572128,34 5675319,45
(133) 2572338,05 5675407,29 (177) 2572124,46 5675313,05
(134) 2572361,98 5675407,50 (178) 2572103,78 5675312,19
{135)—2572368,39 567540776
(136) 2572387,11 5675409,12
(137) 2572411,25 5675410,89
(138) 2572425,61 5675411,96
(139) 2572438,11 5675412,86
(140) 257244352 5675413,30
(141) 2572444.,72 5675414,14
(142) 2572445,06 5675414,99
343y 2572457 74—5675415;4L

(Planzeichen ohne Rechtscharakter)

Bestandsgebdude
Wohngebdude
(mit Hausnummer)

Bestandsgebdude
Wirtschaftsgebdude

o
| Flurstlicksgrenze und 19757

[ J Flurstticksnummer

10.00

MaBangaben

bestehende Boschungen

bestehende Hohenpunkte

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NW S.666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV NRW S. 878)

Bauordnung (BauO NW)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000; (GV.NRW:S.256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV.NRW:S.142)

Textliche Festsetzungen

ll. Festsetzungen des Bebauungsplans

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

v 77 Larmschutzwand

StraBenbegrenzungslinie

Ein - bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen (die Aufteilung der Verkehrsflachen wurde nachrichtlich dargestellt)

Sonstige Planzeichen

r------'

= = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs >><< SRR X><
i B des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB [ . v X
T TT1T]

Umgrenzungen der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen 3. Kampfmittel

1. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11)

Im Plangebiet liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Im Rahmen der anschlie-
Renden baurechtlichen Verfahren ist zu klaren und mit dem Kampfmittelraum-
dienst abzustimmen, welche geophysikalischen Untersuchungen der Verdachte in
den zur Uberbauung vorgesehenen Flachen erforderlich sind. Des Weiteren wird
empfohlen, bei zusatzlichen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. eine Sicherheitsdetektion durchzu-
fahren.

Zu- und Ausfahrten von den benachbarten Grundsticken sind nur im Bereich der
festgelegten Ein- bzw. Ausfahrten moglich. Ansonsten wird entlang der Stral3en-
begrenzungslinie im Bebauungsplan Nr. 115 ein Zu- und Ausfahrverbot festge-
setzt. Eine Befreiung von diesen Festsetzungen kann in Abstimmung mit dem
StralRenbaulasttrager erteilt werden.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache ist im Bereich der stdlichen
Grafrather Strale die Emrichtung einer Larmschutzwand an der im Plan nachricht-
lich dargestellten Stelle zulassig. Die Larmschutzwand ist mit einer Hohe von 4,0m
Uber der zukunftigen nérdlichen Fahrbahnflache der Grafrather Stral3e zu errich-
ten. Die Wand ist bis zu einer Hohe von 3m hoch schallabsorbierend mit mindes-
tens DLa = 8 dB (Gruppe A3) gemald DIN EN 1793-1 auszufthren, dartiber hinaus
ist der verbleibende obere Wandabschnitt mit transparentem Material (nicht ab-
sorbierend) auszufuihren. Die sudliche Seite der Wand ist mit standortgerechten
Rankpflanzen zu begriinen. Die Begrunung ist geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
dauerhaft zu unterhalten.

3. Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im Bereich der Boschungsflache der studlichen Grafrather Strale sind 7 hoch-
stammige Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Als Baumart ist einheitlich die Winterlinde (Tilia cordata)
zu verwenden. Zu pflanzen sind Hochstamme in viermal verpflanzter Qualitat mit
einem Stammumfang von mindestens 20-24 cm. Die Baumstandorte sind soweit
moglich im Abstand von 15 Metern zueinander und mit einem Abstand von min-
destens 1,50m zum Fahrbahnrand anzuordnen.

B. Hinweise

1. Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen
Die auRRerstaatlichen Regelungen, auf die in den Textlichen Festsetzungen oder in
der Begrindung zum Bebauungsplan Bezug genommen werden, kénnen beim
Planungsamt der Stadt Haan, Alleestral’e 8 in 42781 Haan eingesehen werden.

2. Altlasten

Die Untere Bodenschutzbehorde ist in baurechtlichen Verfahren, welche die im
Plan gekennzeichneten altlastverdachtigen Flachen betreffen, zu beteiligen.

Die Planunterlage mit Stand vom __. . und die
Geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung
entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanZV 90.

Haan,den . ObVi

Fir die Ausarbeitung der Planung:

Haan,

Der Planungs- und Umweltausschuss

des Rates der Stadt Haan hat am 27.11.2012 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
115 "Polnische Mitze" gemaf § 2(1) BauGB und Uber
die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
gefasst.

Haan,den . Der Burgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.01.2014
ortsliblich bekannt gemacht. Die bertihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 18.12.2012
beteiligt. Gemaly Beschluss wurde am 21.01.2014 die
Offentlichkeit im Rahmen einer Diskussionsveranstal-
tung (geman § 3 (1) BauGB) friihzeitig an der
Planung beteiligt.

im Auftrag

Haan,den .

Der Entwurf mit der Begriindung i. d. F. vom
.. wurde vom Planungs- und Umweltaus-
schuss des Rates der Stadt Haanam __._ .
zur offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Haan,den . Der Burgermeister

Die beruhrten Behdrden und sonstign Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

_ .. Dbeteiligt und von der 6ffentlichen
Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am

vom __.

Haan, den __.

im Auftrag

. ortstiblich bekannt gemacht und erfolgte
. bis zum __.

&/ STADT HAAN

(Rot) eingetragen.

zur Stellungnahme gegeben.

Haan, den

Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (redaktionell) geéndert. Anderungen sind farbig

Der von der Entwurfséanderung betroffenen Offentlichkeit und den berlihrten Behérden und sonstigen

Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit dem Schreiben vom __._ . nach § 4a (3) BauGB Gelegenheit

im Auftrag

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der
Planungs- und Umweltausschuss des Rates der
StadtHaanam __ . . geprift.

Der geanderte Entwurf mit seiner Begriindung i.d.F.v.

legung nach § 4a (3) BauGB beschlossen.

Haan,den . Der Burgermeister

. wurde in gleicher Sitzung zur erneuten Aus-

Die berUhrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.. vondererneuten Auslegung
benachrichtigt. Die erneute Auslegung wurde am

im Auftrag

Haan,den .

. bekannt gemacht und erfolgte vom
. bis zum __.
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Der Rat der Stadt Haan hat in seiner Sitzung
vom__. . die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken geprift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10
BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NW wurde in gleicher
Sitzung dieser Bebauungsplan als Satzung
beschlossen. Der Begriindung i.d.F.v. __.
wurde zugestimmt.

Haan,den__ . Der Burgermeister

Die Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB

erfolgteam __ .

Kraft getreten.

in Auftrag

Haan,den .

. Die Satzung ist damit in

Lage des Geltungsbereichs M 1: 5000 (© Geobasisdaten Kreis Mettmann)

Bebauungsplan Nr. 115 "Polnische Mitze"

Gemarkung Haan
Flur : 6,7,8,9

Lage:

Stand: 04.11.2014

M1:500




