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BLB NRW Zentrale - MercedesstraBe 12 - 40470 Diisseldorf Bau- und Liegenschaftsbetriecb NRW
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Stadt Haan
Herrn Birgermeister
Knut Vom Bovert
Postfach 1665
42760 Haan
lhr Zeichen Unser Zeichen Auskunft : Datum
100-EM/AV-dav Noemi.David@BLB.NRW.de 20.11.2014

VerauBBerung landeseigener Grundstiicke gem. § 15 lll Haushaltsgesetz (HHG)
hier: Informationsschreiben gemaB Ziffer 3 VV zu § 15 Il HHG

Sehr geehrter Herr Vom Bovert,

das Land NRW verduBerte seine Grundstiicke bisher ausschlieBlich im Bieterverfahren zum Hdchst-
gebot. § 15 Il HHG (s. Anlage 1) ermdglicht nun daneben die VerauBerung landeseigener Grund-
sticke an einen bevorzugten Adressatenkreis — zu dem Sie auch zdhlen - bzw. fir bevorzugte Vor-

haben zu besonderen Bedingungen. Allerdings besteht keine Reihen- oder Rangfolge zwischen den
einzelnen Varianten des § 15 lll HHG.

Um lhnen den Umgang mit dem kinftigen Verkaufsverfahren zu erleichtern, méchten wir lhnen die
wesentlichen Schritte des Verfahrens erlautern.

Rechtsgrundlage des Verfahrens ist § 15 lll HHG. Das Finanzministerium NRW hat mit Runderlass
vom 16.06.2014 (IC2-0064-2.1), in Kraft getreten am 01.07.2014, Verwaltungsvorschriften (W)
zur ndheren Anwendung des § 15 Il HHG erlassen.
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I. Besonders Berechtigte

Nach MaBBgabe des § 15 Il Nr. 1 HHG dirfen landeseigene Grundstiicke unter bestimmten Vo-
raussetzungen direkt und ohne &ffentliches Ausschreibungsverfahren an besonders Berechtigte zum
Verkehrswert verauBert werden. Die besonders Berechtigten und die von lhnen zwingend zu realisie-
rende Nutzung des Grundsticks sind im Gesetz abschlielend aufgezahlt:

o Gemeinden (kommunaler Zweck oder &ffentl. geférdertes Wohnen)

o Gemeindeverbande (kommunaler Zweck oder &ffentl. geférdertes Wohnen)

e mehrheitlich kommunale Gesellschaften (kommunaler Zweck oder 6ffentl. geférdertes Wohnen)
e Studentenwerke (gesetzl. festgelegter Zweck, insb. studentisches Wohnen)

Daneben werden in § 15 Il Nr. 2 HHG besondere Vorhaben bevorzugt behandelt:

o Stadtebaulich oder wohnungspolitisch férderungswiirdige Vorhaben
Vorhabentrager: a) natirliche oder b) juristische Personen oder c) Bauwillige zur Schaffung von
Wohnraum zur Selbstnutzung

o Offentlich geférderter Wohnraum durch Festlegung einer Quote (mind. 30%)

Il. Verkaufsweg

Der Verkauf von landeseigenen Grundstiick nach § 15 Il HHG erfolgt entweder im Direktverkauf
zum Verkehrswert oder im Bieterverfahren zum Hachstgebot.

A. Direktverkauf mit Zweckbindung

Die Berechtigten (Kommunen, Gemeindeverbdnde, mehrheitlich kommunale Gesellschaften oder
Studentenwerke) kdnnen zum gutachterlich ermittelten Verkehrswert Grundsticke des Landes NRW
direkt und ohne Durchfihrung eines Bieterverfahrens erwerben, wenn u.a. folgende Voraussetzungen

erfullt sind:

Gemeinden, Gemeindeverbdnde, mehrheitlich kommunale Gesellschaften:

1. Nutzung der Liegenschaft ausschlieBlich fir kommunale Zwecke (s. Anlage 2) fir mindestens 25
Jahre

oder

2. in Kommunen mit angespanntem Wohnungsmarkt (s. Anlage 3):
Nutzung der Liegenschaft ausschlieBlich zur Errichtung von &ffentlich geférdertem Wohnraum fir
die Dauer von mindestens 25 Jahren.
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Studentenwerke:

1. Nutzung der Liegenschaft ausschlieBlich fir die gesetzlich festgelegten Zwecke von Studenten-
werken fir mindestens 25 Jahre

und
2. die Liegenschaft liegt an einem Hochschul- oder Fachhochschulstandort (s. Anlage 4).

B. Bieterverfahren zum Héchstgebot mit Zweckbindung

Stadtebaulich oder wohnungspolitisch férderungswiirdige Vorhaben

Das VerduBerungsverfahren gliedert sich in zwei Schritte:
1. Das fir Wohnen zusténdige Ministerium prift die Geeignetheit des Vorhabens.
Vorhaben ohne Selbstnutzung - Zweckbindung mindestens 25 Jahre
Vorhaben zur Selbstnutzung - Zweckbindung mindestens 10 Jahre

2. Unfer den geeigneten Vorhaben wird ein Bieterverfahren zum Héchstgebot durchgefihrt.

Offentlich aeférderter Wohnraum mit festgelegter Quote

Befindet sich ein Grundstiick in einer Gemeinde mit angespanntem Wohnungsmarkt (Anlage 2) und
eignet es sich zur Schaffung offentlich gefdrderten Wohnraums, wird eine Quote (mind. 30%) fir
den o&ffentlich geférderten Wohnraum festgelegt. Das Grundstiick wird im Bieterverfahren zum
Héchstgebot angeboten. Der Kdufer des Grundstiicks muss den 6ffentlich geférderten Wohnraum
zwingend fiir mindestens 25 Jahre realisieren.

lll. Ablauf Verkaufsverfahren

Das Verkaufsverfahren unterteilt sich in 3 Abschnitte:

Abschnitt 1: Interessenbekundungsverfahren

Kiinftig wird der BLB NRW fiir alle grundstiicksverwaltenden Stellen des Landes NRW ein Interessen-

bekundungsverfahren durchfihren, in dem jeder sein Kaufinteresse bekunden kann. Dieses Interes-

senbekundungsverfahren besteht aus der Versffentlichung der jeweiligen Verkaufsliegenschaft auf
der Internetseite des BLB NRW (www.blb.nrw.de).

Die Dauer der Verdffentlichung betrégt drei Monate (Ausschlussfrist). Wird innerhalb dieser drei
Monate das Kaufinteresse bekundet, erhdlt der Interessent einen Fragebogen, in welchem der Inte-
ressent das kiinftige Vorhaben ndher beschreiben muss. Der Fragebogen ist zwingend innerhalb
eines Monats (Ausschlussfrist) auszufiillen und zuriickzusenden.
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Abschnitt 2: Prifung und Verkauf nach § 15 Il HHG

Gehen mehrere geeignete Interessenbekundungen nach § 15 Iil HHG ein, wird unfer fachlicher Be-
gleitung der zustidndigen Ministerien entschieden, ob und welcher Verkaufsweg weiter verfolgt wird
(Direktverkauf oder Bieterverfahren).

Geht nur eine Interessenbekundung nach § 15 Il HHG ein, wird unter fachlicher Begleitung der. zu-
standigen Ministerien entschieden, ob zum Verkehrswert verauBert wird.

Abschnitt 3: Kein Verkauf gemaf § 15 Il HHG

Der verduBernden Stelle bleibt es vorbehalten, von einem Verkauf nach § 15 Il HHG abzusehen
(etwa weil zu wenige Interessenbekundungen eingegangen sind) und das Grundstiick auf dem freien

Markt ohne Zweckbindung zu veréuBern. Die VerduBerung erfolgt im Bieterverfahren zum Hochst
gebot gem. §§ 63, 64 LHO.

Der BLB NRW plant, mit dem beschriebenen Verfahren im Januar 2015 zu beginnen.
-

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifden
Im Aufirag

T~ T
Noemi David
Leiterin An- und Verkauf

Anlagen: 1. 8§ 15l HHG
2. Kommunale Zwecke
3. Kommunen mit angespannten Wohnungsmarkten
4. liste der Hochschulstandorte und der jeweiligen Studentenwerke
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Anlage 1

Gesetz
Uber die Feststellung des Haushaltsplans des Landes Nordrhein-Westfalen
fir das Haushaltsjahr 2014 (Haushaltsgesetz 2014)

Vom 18. Dezember 2013
Auszug

§15
Verduflerung und Uberlassung der Nutzung von Vermdégensgegensténden

(3) Grundsticke

Mit Zustimmung des Haushalts und Finanzausschusses des Landtags diirfen Grundstiicke

1. direkt und ohne offentliches Ausschreibungsverfahren auf der Grundlage einer
gutachterlichen

Wertermittlung

a) an Gemeinden und Gemeindeverbdnde oder mehrheitlich kommunale Gesellschaften fiir
die

. Erfillung kommunaler Zwecke oder fiir die Errichtung von &ffentlich geférdertem Wohnraum
im Sinne des Wohnraumférderungsgesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. | S.
2376), |

das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2010 (BGBI. | S. 1885) gedndert
worden ist, oder

b) an Studentenwerke (Anstalten &ffentlichen Rechts) fiir deren gesetzlich festgelegte Zwecke,
insbesondere fir die Errichtung von studentischem Wohnraum, oder

2. im offentlichen Ausschreibungsverfahren

a) unter Beschrénkung auf Bieter, die sich vertraglich zur Realisierung stédtebaulich oder
wohnungspolitisch forderungswiirdiger Vorhaben verpflichten, oder

b) mit der Auflage, dass in angemessenem Umfang &ffentlich geférderter Wohnraum errichtet
wird,

verduBert werden.



Anlage 2 VVHHG / 631

Kommunale Aufgaben

Die Kommunen sind fur alle Aufgaben der ortlichen Gemeinschaft zusténdig, dabei erbringen
sie Leistungen in unterschiedlichen Bereichen:

1. Selbstverwaltungsaufgaben
Art. 28 Abs. 2 GG, Art. 78 Abs. 2, 3 und 4 VerfNRW, §§ 2,3 Abs. 1 GO

Eine Gemeinde kann die sog. Selbstverwaltungsaufgaben in eigener Verantwortung regeln.
Das Land achtet allerdings im Rahmen der allgemeinen Rechtsaufsicht darauf, dass die
Kommunen im Einklang mit den bestehenden Gesetzen handeln.

Die Selbstverwaltungsaufgaben werden unterteilt in:

a) freiwillige Selbstverwaltungsaufgaben

Die freiwilligen Selbstverwaltungsaufgaben dienen in der Regel dem Wohl der Birger der
Gemeinde. In diesem Bereich hat die Kommune ein eigenes Aufgabenfindungsrecht. Wie
grold der Umfang der freiwilligen Selbstverwaltungsaufgaben ist, richtet sich grds. nach der
finanziellen Leistungsféhigkeit der Gemeinde.

typische Beispiele sind:
e kulturelle Angebote (Museen, Theater, Stadtbuchereien) .
e wirtschaftliche Angebote (Wirtschaftsférderung, Ausbau von Gewerbegebieten,
Messen)
e soziale Angebote (Alten- und Pflegeheime, Suchtberatung, Kinder- und
Jugendheime)
Mittel fir Vereine im Jugend- und Sportbereich
Stadtepartnerschaften
Griinanlagen
Blrgerhauser
etc.

b) pflichtige Selbstverwaltungsaufgaben

Zur Erfullung der pflichtigen Selbstverwaltungsaufgaben ist die Kommune aufgrund von
Bundes- oder Landesgesetzen (oder von Rechtsverordnungen) verpflichtet. Die Gemeinde
kann nicht entscheiden, ob sie diese Aufgabe erfullen méchte, es besteht lediglich
Gestaltungsspielraum wie sie die Aufgabe erfiillen mdéchte. Auch fur die pflichtigen
Selbstverwaltungsaufgaben tragt die Kommune die finanzielle Verantwortung

typische Beispiele sind:
e Bau und Unterhaltung von Pflichtschulen und Kindergarten
Abwasser- und Abfallbeseitigung
Sozial- und Jugendhilfe
Bauleitplanung
Gleichstellung
etc.



2. Pflichtaufgaben zur Erfiillung nach Weisung
Art. 78 Abs. 4 S. 2 VerfNRW, § 3 Abs. 2 GO

Die Pflichtaufgaben zur Erfiillung nach Weisung werden den Kommunen per Gesetz vom
Land tbertragen, die diese Aufgaben in eigener Verantwortung erfillen. In den
Fachgesetzen ist allerdings geregelt, wie die Gemeinden diese Aufgaben zu erledigen
haben. AuRerdem behélt sich das Land das Recht vor lenkend in die Aufgabenerledigung
einzugreifen. Das Weisungsrecht des Landes erstreckt sich allerdings nicht auf Personal-
und Organisationsfragen.

typische Beispiele sind:

e Melderecht
Zivilschutz
Ordnungsrecht
Bauaufsicht
Denkmalschutz
etc.

3. Auftragsangelegenheiten von Bund und Land

Bei den staatlichen Auftragsangelegenheiten von Bund und Land handelt es sich um
Aufgaben, die von den Gemeinden im Auftrag wahrgenommen werden. Im Rahmen der
Fachaufsicht hat der Staat ein uneingeschrénkies Weisungsrecht gegeniiber . den
Kommunen. Dieses Weisungsrecht besteht jedoch nicht fiur Personal- und
Organisationsfragen.

a) Bundesauftragsangelegenheiten

Bundesauftragsangelegenheiten sind solche Aufgaben (beispielsweise
Ausbildungsférderung, Wohngeld) die das Land, welches die Bundesgesetze durchzufiihren
hat, an die Gemeinden weitergibt. (Art. 85 GG)

b) Landesauftragsangelegenheiten

Es gibt nur noch wenige Landesauftragsangelegenheiten, die die Kommunen im Auftrag des
Landes durchzuftihren haben (beispielsweise Durchfiihrung von Landtagswahlen,
Umsetzung des Landesblindengesetzes), da die meisten friheren
Landesauftragsangelegenheiten zu Pflichtaufgaben zur Erfullung nach Weisung
umgewandelt wurden.




mogliche kommunale Aufgaben im Baubereich

Kulturelle Einrichtungen
- Bichereien
- Archive
- Museen / Galerien
- Theater
- Konzerthauser
- Volkshochschulen
- Kommunale Kinos
- Stadthallen

Soziale Einrichtungen
- Senioren- und Pflegeheime
- Kindertagesstatten
- Jugendzentren
- Kinder- und Jugendheime
- Schulen
- Krankenhauser
- Hospize

Sportanlagen
- Sportplatze
- Hallen- und Freibader
- Turnhallen

Erholungseinrichtungen
- Grinanlagen
- Wanderwege
- Radwege
- Parks
- Zoos

Verkehrseinrichtungen
- Parkplatze
- Parkh&user
- Tiefgaragen
- Hafen
- Bahnhdofe / Haltestellen

Sonstiges
- Burgerhduser
- Rathauser
- Verwaltungsgebédude
- Feuerwehren .
- Betriebshéfe
- Unterbringungen fur Asylbewerber
- Messen
- Friedhofe
- Infrastruktur fiir die Stadtentwasserung



Anlage 3 VVHHG / 631

Kommunen mit angespannten Wohnungsmaérkten

Gemeinde

Aachen

Alfter

Bad Honnef
Bergisch Gladbach
Bielefeld

Bochum

Bonn

Bornheim

Bottrop

Briihl

Dinslaken
Dormagen
Dortmund
Duisburg
Dusseldorf

Essen

Frechen

Haltern am See
Heiligenhaus
Hilden

Harth

Kaarst

Koéln

Krefeld
Langenfeld (Rhid.)
Leichlingen (Rhid.)
Leverkusen
Meerbusch
Mettmann

Moers
Monchengladbach
Monheim am Rhein
Mihlheim a.d. Ruhr
Minster

Neuss
Niederkassel
Oberhausen
Odenthal
Paderborn
Pulheim

Ratingen

Résrath

Sankt Augustin
Siegburg
Solingen
Troisdorf
Wachtberg.
Waltrop
Wesseling
Wuppertal
Wiirselen




Anlage 4 VVHHG / 631

Liste der Hochschulstandorte und der jeweiligen Studentenwerke

Nr. Studienort Studentenwerk | Nr. Studienort Studentenwerk
1 Aachen Aachen 22 Kamp-Lintfort Diisseldorf
2 Akademisches 23
Ahaus Egge;rrt:]ngswerk Kleve ‘Dusseldorf
(AKAFQ)
3 Ahlen Minster 24 Kéln Kéln
4 Beckum Minster 25 Krefeld Dusseldorf
5 Bielefeld Bielefeld 26 Lemgo Bielefeld
6 Akademisches 27
Bochum Férderungswerk Leverkusen Kéln
Bochum
(AKAFO)
7 Bonn Bonn 28 Lippstadt Paderborn
8 Bottrop Essen-Duisburg | 29 Liidenscheid Dortmund
9 Detmold Bielefeld 30 Meschede Dortmund
10 Dortmund Dortmund 31 Minden Bielefeld
11 Duisburg - Essen-Duisburg | 32 Monchengladbach | Diisseldorf
12 Dusseldorf Diisseldorf 33 Mihlheim Essen-Duisburg
13 Essen Essen-Duisburg | 34 Miinster Minster
14 Akademisches
Gelsenkirchen | Forderungswerk | o5 | 5oi4e Minster
_ Bochum
(AKAFO)
15 Gummersbach | Kéin 36 Paderborn Paderborn
16 Hagen Dortmund 37 Siegen Siegen
17 Hamm Paderborn. 38 Soest Dortmund
Akademisches
18 Heiligenhaus Eorderungswerk 39 Steinfurt Miinster
ochum
(AKAFO)
Akademisches
19 | Hoxter Bielefeld 40 | Velbert Eorderungswerk
ochum
(AKAFO)
20 Iserlohn Dortmund 41 Warburg Bielefeld
21 Julich Aachen 42 Wuppertal Wuppertal




