Festgesetzte Hohenlinien
Koordinatenverzeichnis in ETRS 89
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Rechtwert

32359056,6
32359056,7
32359057,5
32359062,4
32359054,7
32359048,5
32359054,1
32359054,4
32359046,0
32359046,4
32359054,2
32359055,4
32359070,8
32359064,3
32359052,9
32359052,6
32359060,7
32359051,5
32359057,2
32359064,8
32359061,4
32359059,0
32359059,0
32359067,9
32359095,9
32359094,9
32359061,3
32359061,3
32359065,3
32359067,3
32359059,7
32359054,4
32359064,7
32359059,3
32359059,4
32359066,7
32359070,7
32359074,5
32359079,2
32359112,2
32359081,4
32359074,7
32359072,4
32359065,4
32359068,1
32359064.,4

32359057.,4
32359062,2
32359069,7
32359063,6
32359107,0
32359126,6
32359139,0
32359146,1
32359175,1
32359178.,8
323591837
32359191,4
32359197.6
32359211,7
32359208,9
32359200,9
32359182,7
32359179,6
32359151,6
32359145,3
32359104,2
32359067,6
32359073,8
32359092,3
323592275
32359152,0
32359158,8
32359165,6
32359173,9
32359175,3
32359176,9
32359180,2
32359184,3
32359186,9
32359192,8
323591943
32359190,2
32359184,3
32359179,2
32359179,7
32359195,3
32359196,9
32359193,6
32359187,0
32359211,8
32359210,9
323592135
32359213,8
32359226,9
32359230,6

Hochwert
5672260,0
5672247,7
5672243,7
5672234,5
56722309
5672226,1
5672201,6
5672186,1
5672164,2
56721559
56721480
5672141,6
56721441
5672145,8
5672157,2
5672163,3
56721844
5672225,6
5672230,3
5672233,8
5672240,3
56722519
5672260,6
5672265,2
56722785
5672277.6
5672260,7
5672256,0
56722369
5672233,2
5672229,6
5672225,1
5672176,6
5672162,5
56721586
5672151,3
5672150,5
5672146,6
56721086
56721124
56721046
5672145,8
5672154,8
5672160,2
56721674
5672189,2

56722247
5672229,0
5672232,6
5672260,8
5672282,1
56722944
56723004
5672300,6
5672309,3
5672296,8
56722981
56722728
5672265,2
5672217,5
5672216,6
5672222,6
56722839
56722844
5672276,1
56722019
5672189,7
56721859
5672176,4
56721138
5672154,0
5672306,6
5672308,2
56723119
56723139
5672309,1
5672309,6
5672309,6
5672301,8
5672291,5
56722710
5672269,3
5672283,0
5672306,9
5672316,6
5672319,9
5672268,0
5672266,0
5672278,7
5672300,7
56722174
5672217,1
56722038
5672200,8
5672156,8
5672146,3

97

98

99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146

323592283
323592024
323592290
32359221,0
32359224,8
323592236
32359225,6
32359221,7
32359221,6
323592338
32359246,5
323592482
323592439
32359229,0
323592220
32359230,3
32359229,8
323592334
323592344
32359250,1
32359250,4
323592484
32359213,7
323592149
323592159
32359219,7
32359232,0
323592449
32359249,8
32359251,9
323592512
323592432
32359241,2
323592384
323592389
323592422
32359216,8
32359217,3
323592222
323592292
323591948
323591924
32359176,6
32359132,8
32359136,0
323591421
32359147,0
32359106,9
32359105,1
32359102,8

5672148,1
56721392
5672146,6
5672143,9
5672137,6
5672133,0
5672124,9
56721134
5672100,0
5672130,8
5672090,0
5672082,2
5672079,1
5672072,9
5672060,8
5672042,5
5672055,8
5672068,4
5672070,1
5672076,8
5672079,1
5672089,0
5672211,1
5672204,2
56721941
5672181,6
5672146,7
5672106,1
5672089,5
5672079,6
5672074,2
5672070,3
5672065,7
5672055,9
5672048,0
5672046,1
5672200,8
5672194,5
5672178,8
5672159,1
5672129,2
56721251
5672073,7
5672060,7
5672069,1
5672098,6
5672114,9
5672094,7
5672076,3
5672064,9
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32359103,5
323590784
32359080,1
32359081,0
32359086,7
32359088,3
32359102,9
32359102,9
32359090,2
32359090,4
32359116,5
323591342
32359127,9
32359170,7
32359178,9
32359176,5
323591799
32359176,0
323591744
32359172,6
32359160,9
32359175,8
32359177,2
32359185,3
323591885
323591872
323591948
32359196,5
32359210,0
32359216,0
32359212,6
323592122
32359202,5
32359200,8
32359199,0
323591974
32359191,1
32359179,3
32359190,0
32359213,0
323592248
323592244
32359226,9
32359238,9
32359219,7
32359219,8
323592104
32359221,6
323592335
32359237,7

Flur 43
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5672061,9
5672096,2
5672096,4
56720923
5672055,7
5672034,4
5672057,5
5672054,4
5672035,3
5672029,3
5672030,2
5672031,7
5672051,4
5672064,1
5672049,6
5672032,8
5672025,6
5672022,1
5672026,8
5672037,1
5672033,9
5672016,1
5672012,6
5672020,8
5672022,9
5672026,0
5672042,2
5672061,7
5672072,5
5672054,7
5672052,2
5672047,4
5672024,7
5672022,8
5672015,9
5672013,2
5672006,6
5672000,5
5671985,8
5671993,7
5672012,2
5672014,6
5672019,1
5671991,6
5671985,4
5671974,4
56719478
56719382
5671952,1
5671959,3
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Rechtwert

32359079,9
32359087,6
32359097,1
32359101,9
32359107,7
32359116,6
32359125,9
32359135,5
32359145,1
32359154,7
32359164,2
32359173,8
32359183,4
32359193,0
32359198,6
32359206,8
32359209,4
32359211,2
32359214,1
32359216,9
32359219,8
32359221,6
323592226
32359212,1
32359203,3
32359194,6
32359185,1
32359175,5
32359165,9
32359156,3
32359146,7
32359137,1
32359132,3
32359122,2
32359120,4
32359119,0
32359116,2
32359107,0
32359096,6
32359117,6
32359115,2
32359112,4
32359109,5
32359107,9
32359214,8
32359218,4
323592214
32359224,3
32359227,2
32359228,1
32359224,6
323592217
32359215,0
32359205,4
32359195,8
32359189,2
32359230,2
32359233,1
32359236,0
32359249,4
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5672093,0
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5672066,6
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5672060,9
5672058,1
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PLANZEICHENERKLARUNG

Bestand
% Wohngebaude
6 Wirtschaftsgebaude
——————— Bordstein, Fahrbahnrand
& Kanalschacht
@ Einlaufschacht
%& Laterne
) Hydrant
111,76 Hohe in Metern tGber NN
—_J>—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
731 Flurstiicksnummer

‘ ‘ ‘ Aufschittung / Béschung

"

Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung - "Erikaweg / Leichlinger Strale" -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1, 4, 8, 11 Abs. 2 BauNVO)

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
Baumassenzahl
Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmald)

Angabe der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen

GH max. 1150 m G NN in Metern G Normal Null (als HochstmaR) gemaf § 16 (2) BauNVO

Bauweise, Uberbaubare Grundstuicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
A nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen beonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze

Fuflgangerbereich

[EE

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——o— geplante Hauptversorgungleitung unterirdisch

Grunflachen (§9 (1) Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache offentlich

Friedhof

@ Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fur

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) und Abs. 6 BauGB)

I CACACRUACROROL

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

U000
QQ0Q

Q0 QQQQQ -

@ Anpflanzen von Baumen

e99) Anpflanzen von Strauchern

"

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

LI JL T
:| GFL |: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
B I — I —
G Gehrecht
F Fahrrecht
L Leitungsrecht
=== 1 . .. -
| | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
L _! Fahnenmaste und Gemeinschaftsanlagen
Ga Garagen
St Stellplatze
XXX > Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
VERVRY umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung der Aufschittungs- bzw. Altablagerungsflachen, die mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein kénnen

Vorgartenbereich gem. textlicher Festsetzung

I — — — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

eIV . ) . .
/ﬁ,‘—ﬁg\\\ Abgrenzung zwischen Larmpegelbereich z. B. 2 und 3 gemaf DIN 4109
LEK Larmemissionskontingent in dB(A)
g0 18 geplante Héhenlinien mit Punktnummer
264" geplante Strallenhéhen

erganzende Planzeichen

#13,0 Parallelmal in Meter
A~— 6,0—~ Bemafung in Meter

R=10,0 Radius in Meter

O vorhandener Grenzpunkt zur Festlegung des Bebauungsplanes

Hinweisende Darstellung

offentlicher Parker mit Baumscheibe

5
[o@9)] Gffentlicher Parker mit Pflanzscheibe

PSS\ Sichtfelder

A.

1.1

1.2

1.3
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 4 BauNVO, § 8 BauNVO, § 11 BauNVO )

Sonstiges Sondergebiet SO 1a und SO 1b ,,Baumarkt*

Das mit SO1a gekennzeichnete Gebiet wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Baumarkt“ festgesetzt. Es dient der Unterbringung eines grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes ,Baumarkt® mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 6.600 m?2.

Der Anteil der Randsortimente darf insgesamt 20% der Gesamtverkaufsflache des SO1a nicht
Uberschreiten. Dabei darf die Summe der zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten
Randsortimente 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht Giberschreiten .

Auch die Summe der nicht-zentrenrelevanten Randsortimente darf 10 % der Gesamtverkaufsfliche nicht
Uberschreiten.

Folgendes nicht-zentrenrelevantes Kernsortiment ist (gemaR der Sortimentsliste der Stadt Haan mit
Kennzeichnung nach der vom Statistischen Bundesamt herausgegebenen Kilassifikation der
Wirtschaftszweige 2008 (WZ 2008) im Baumarkt zulassig:

Kurzbezeichnung Sortiment max. Verkaufsflache

Baumarktsortiment im engeren Sinne

Gartenartikel (ohne Gartenmébel)/ Pflanzen/Samen 2.000 m?

In dem Sortiment Gartenartikel (ohne Gartenmdébel)/Pflanzen/Samen sind maximal 1000 m?
Verkaufsflache innerhalb von Gebduden zulassig.

Folgende zentrenrelevante und zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente sind in dem
Baumarkt unter Einhaltung des vorgenannten maximalen Anteiles von 10% an der Gesamtverkaufsflache
zulassig:

Kurzbezeichnung Sortiment max. Verkaufsflache
Bekleidung/ -schuhe (bezogen auf Arbeitsbekleidung) 50 m?
Pflanzenschutz Drogerie/ Parfimerie/ Kosmetik 50 m?
(bezogen auf Pflanzenschutzmittel, Putzmittel, Haushaltsreiniger etc.)
Einrichtungszubehér 250 m?
Elektrokleingeréte 150 m?
Glas/ Porzellan/ Keramik 200 m?
Handarbeitsbedarf/ Kurzwaren/ Meterware Stoffe 50 m?
Haus-/ Bett-/ Tischwéasche (HBT) 100 m?
Haushaltswaren (Hausrat) 100 m?
Spielwaren/ Basteln 50 m?
Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren (PBS)/ Blicher 50 m?

Im Bereich des sonstigen Sondergebiets SO 1a bzw. SO1b ist ein Imbiss auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache mit einer Grundflache von max. 40 m? zulassig.

Sonstiges Sondergebiet SO2 ,,Fachmarktzentrum*
Das mit SO 2 gekennzeichnete Gebiet wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum® festgesetzt.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe bei denen es sich nicht um grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe im
Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO handelt. Das zentrenrelevante und zentren- und
nahversorgungsrelevante Randsortiment jedes Betriebes darf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache
betragen. Dabei darf die Verkaufsfliche je zentren-, bzw. zentren- und nahversorgungsrelevantem
Randsortiment 50 m? nicht Gberschreiten.

Folgende nicht-zentrenrelevanten Sortimente sind als Kernsortimente in dem SO 2 Fachmarktzentrum
zulassig:

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zubehdor)

Kinderwagen

Leuchten/Lampen

Méobel (inkl. Garten- und Campingmébel sowie Kiichenmdbel)

SportgroRgerate und Campingartikel (ohne Campingmdébel)

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

Die gemaR der Sortimentsliste der Stadt Haan nicht zentrenrelevanten Sortimente Fahrrader und Zubehdr,
Bettwaren, ElektrogroRgerate, Heimtextilien/Gardinen und Teppiche (ohne Teppichbdden) sind als
Kernsortimente ausnahmsweise zuldssig, sofern durch Gutachten nachgewiesen wird, dass von diesen
Vorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt Haan oder in
anderen Gemeinden zu erwarten sind.

Die Haaner Sortimentsliste zur Definition der zentren- , der zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie
der nicht zentrenrelevanten Sortimente gemal dem beschlossenen Einzelhandelskonzept der Stadt Haan
vom 17.12.2013:

Zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach  WZ 2008
WZ 2008

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbekleidung) 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

Blicher 47.61 Einzelhandel mit Blichern

47.79.2 Antiquariate

Computer (PC-Hardware und - Software) | 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren
Geraten und Software

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (NUR:
Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieBlich Nah- und
Strickmaschinen)

Erotikartikel aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen)

(NUR: Erotikartikel)

Foto- und optische Erzeugnisse 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne
und Zubehor Augenoptiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ Tischwéasche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Haus- und

Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtlicher,
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche)

Hausrat aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
genannt (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und
Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate, sowie
Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und
Einrichtungsgegenstéanden anderweitig

nicht genannt)

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus 47.51
Handarbeiten sowie
Meterware fiir Bekleidung
und Wasche

Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren,
z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und
Handarbeitsgarn, Kndpfe, Reilverschlliisse sowie Einzelhandel
mit Ausgangsmaterial flir Handarbeiten zur Herstellung von
Teppichen und Stickereien)

Medizinische und orthopadische Gerate 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln

Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren sowie | 47.62.2
Kunstler- und Bastelbedarf

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Biroartikeln

Parflimerieartikel/ Kosmetik 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und

Koérperpflegemitteln (NUR:Parfumerieartikel/Kosmetik)
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung ohne aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Sportgrofartikel und Campingartikel) Campingmdbel, Anglerbedarf und Boote)

Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik

47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern

Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln

(daraus NUR: Anglerbedarf)

Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3
(ohne Mobel), Bilder/ Poster/
Bilderrahmen/ Kunstgegenstande

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunst-
gewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikeln

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
genannt (NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren)

1 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008

Zentren- und Nahversorgungsrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
WZ 2008

Blumen Aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Diingemitteln (NUR: Blumen)

Drogeriewaren 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Koérperpflegemitteln (NUR: Drogeriewaren)

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und
Tabakwaren (in Verkaufsraumen)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken

Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
WZ 2008
Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Rasenméhern, siehe Gartenartikel)
aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbeldgen
und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und
FuRbodenbelagen)

aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR:
Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (NUR:
Einzelhandel mit Heizdl, Flaschengas, Kohle und Holz)

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Matratzen, Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a.

Bettwaren)

ElektrogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR:
Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten wie Wasch-, Bligel- und
Geschirrspllmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken und

-truhen)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor

Gartenartikel (ohne Gartenmobel) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fiir den Garten)
aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht
genannt (daraus nur: Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate
fur den Garten)

Heimtextilien / Gardinen aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBRbelagen

und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Vorhdngen und Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Dekorations- und Mobelstoffen, dekorativen Decken und

Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. a.)

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zubehdr) 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus
NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehor fiir Kraftrader)

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a.n.g. (NUR:

Einzelhandel mit Kinderwagen (in Verkaufsraumen)

Leuchten/ Lampen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht

genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Mébel (inkl. Garten- und 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmd&beln
Campingmébel sowie Kiichenmdbel)

47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
Pflanzen/ Samen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und

Diingemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)

SportgrofRgerate und Campingartikel
(ohne Campingmaébel)

aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus
NUR: SportgroRgerate und Campingartikel OHNE
Campingmdbel, Campingartikel, Anglerbedarf und Boote)

Teppiche (ohne Teppichbdden) 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbelagen und
Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Briicken

und L&ufern)

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere | aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Festsetzungen gemaR §1 (5), (6) und (9) BauNVO fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4
als auch WA3*

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die in den allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die in den allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 (2) BauNVO zuldssigen
Nutzungen

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- unzuldssig.

1.5

Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete gemaR § 1 (5), (6) und (9) BauNVO fiir die Gewerbegebiete
GE1 - GE5

1.5.1 Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO

In den Gewerbegebieten sind die gemaf § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

geman § 1 (5) BauNVO nicht zulassig

Die in den Gewerbegebieten gemal § 8 (2) und (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

- Vergniigungsstatten

sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der Gewerbegebiete gemaR § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO unzulassig.
Abweichend hiervon kénnen Betriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte Verbraucher
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment im Plangebiet selbst hergestellt
oder in Verbindung mit handwerklichen Serviceleistungen im Plangebiet, wie Reparatur und Wartung der
Ware, angeboten wird. Die Verkaufsflaiche muss gegenuber der Grund- und Nutzflache der sonstigen
Betriebsteile untergeordnet sein.

1.5.2 Gewerbegebiet GE1, GE 3, GE 5

In den Gewerbegebieten GE1, GE 3 und GE 5 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VI der
Liste zum Abstandserlass NRW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, Abstédnde zwischen Industrie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung im Abstandserlass - V-3 - 8804.25.1 in der Fassung vom 6.6.2007) sowie Betriebe und
Anlagen vergleichbaren Emissionsverhaltens nicht zuldssig. Zusatzlich sind folgende, in der
Abstandsklasse VII genannte Geruchsemittenten ausgeschlossen:

Nr. 204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten

Nr. 207 Autolackierereien

Nr. 216 GroRRwaschereien oder gro3e chemische Reinigungsanlagen

Nr. 221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen (Einsatzstoff Kautschuk weniger als 50 kg/h)

Die gemal § 8 (2) BauGB allgemein zulassige Nutzung
- Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
sind gemaf § 1 (5) BauNVO im GE1, GE 3 und GE 5 nicht zulassig.

1.5.3 Gewerbegebiet GE 2 und GE 4
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In den Gewerbegebiet GE 2 und GE 4 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Liste
zum Abstandserlass NRW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz, Abstande zwischen Industrie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung im Abstandserlass - V-3 - 8804.25.1 in der Fassung vom 6.6.2007) sowie Betriebe und
Anlagen vergleichbaren Emissionsverhaltens nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind die im Folgenden
aufgefiihrten Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, die mit einem (*) gekennzeichnet sind:

Nr. 182  Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder geschweildten Rohren aus Stahl.

Nr. 183  Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfiillen oder Verpacken von Flaschen aus Glas mit
einer Leistung von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde.

Nr. 185  Pressereien oder Stanzereien

Nr. 189  Zimmereien

Nr. 192  Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von Geblasen

Nr. 193 Mduhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 100 Tonnen bis
weniger als 300 Tonnen Fertigzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd.
Nr. 65).

Nr. 196  Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs

MaR der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. den §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO und § 21 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten dirfen die festgesetzten Grundflachen durch die Grundflache der in §

19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschliefllich der an Geb&ude angrenzenden Terrassen
maximal bis zu 50 % Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet SO 2 ist eine Uberschreitung der westlichen Baugrenze durch Dachvorspriinge
und Uberdachungen bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m zulassig. Die festgesetzten Geb&udehohen
diirfen durch Dachvorspriinge oder Uberdachungen nicht iiberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch an Gebéaude an-
grenzende Terrassen um 3,0 m Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) BauGB; §§ 16, 18 BauNVO)

Die Gebaudehodhe in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, den GE Gebieten als auch den sonstigen
Sondergebieten ist als maximale Hohe uber Normalnull (NN) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt bei
Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufhdhe) bzw. die Oberkante Attika,
bei geneigten Dachern der First.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 darf bei Wohngebduden mit Satteldachern die Traufhéhe
(Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut) 6,5 m und die Firsthohe
10,5 m nicht Uberschreiten. Bei Wohngebduden mit Pultdachern darf die Wandhéhe 6,5 m und die
Gebaudehdéhe 9,5 m nicht Uberschreiten. Bei Wohngebduden mit Flachdachern darf die Gebaudehdhe
(Oberkante Attika) 9,5 m nicht Gberschreiten .

In dem allgemeinen Wohngebieten WA 4 darf bei Wohngebduden mit Satteldachern die Traufhéhe
(Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut) 4,5 m und die Firsthdhe
8,5 m nicht Uberschreiten. Bei Wohngebduden mit Pultddchern darf die Wandhéhe 4,5 m und die
Gebaudehdhe 8,5 m nicht Uberschreiten. Bei Wohngebduden mit Flachdachern darf die Gebaudehdhe
(Oberkante Attika) 8,5 m nicht Uberschreiten.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA3* darf bei Wohngebduden mit Satteldachern die Traufhdhe zur
straRenabgewandten Seite (Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut)
8,5 m, die straBenseitigeTraufhbhe 6,5 m und die Firsthéhe 12,5 m nicht Uberschreiten. Bei
Wohngebduden mit Pultdachern darf die Wandhéhe 6,5 m und die Gebaudehéhe 9,5 m nicht
Uberschreiten. Bei Wohngebauden mit Flachdachern darf die Gebdudehtéhe (Oberkante Attika) 9,5 m nicht
Uberschreiten.

Ausgenommen von dieser Regelung sind technische Dachaufbauten. Diese dirfen die angegebene,
maximal zuléssige First- / bzw. Gebaudehdhe max. 1,00 m uberschreiten.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 3* und WA 4 gilt als Bezugspunkt der héchste Punkt
der direkt angrenzenden erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache.

Aufstellrdume fir Technik dirfen innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1a und SO 2 sowie in den
Gewerbegebieten die in der Planzeichnung festgesetzten, maximal zuldssigen Geb&udehdéhen (GH) um
max. 2,0 m Uberschreiten.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO 1a ist die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe
von 115,00 m & NN durch Werbeanlagen mit einer maximal zulassigen Gesamthdhe von 2,0 m zuldssig.

Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den sonstigen Sondergebieten SO 1a und SO 2 und den Gewerbegebieten GE 1, GE 3, GE 4 und GE
5 ist gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Als abweichende Bauweise
gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass Gebaudelangen mehr als 50 m betragen diirfen.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 4 BauGB)

Der Anschluss der sonstigen Sondergebiete SO 1a, SO 1b und SO 2 sowie des Gewerbegebietes GE 3
an die Dusseldorfer Strafle ist ausschlieBlich im Bereich der dargestellten Ein- und Ausfahrtsbereiche
zulassig.

Stellpldtze (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
In den sonstigen Sondergebieten SO 1a, SO1b und SO 2 sind Stellplatze allgemein zulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren
Flachen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 4 als auch WA 3* sind Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie in den dafiir ausgewiesenen Flachen (Ga / St)
zulassig.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen In Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4 als auch WA 3* sind je Wohngebaude nicht mehr
als zwei Wohneinheiten zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind auf den nicht tUberbaubaren Grundstiicksflichen gemaR § 23 (5) BauNVO
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen. Anlagen
geman § 14 (2) BauNVO konnen als Ausnahme zugelassen werden.

Auf den nicht Uberbaubaren und auferhalb der als Vorgarten festgesetzten Flachen Grundstiicksflachen
der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4 als auch WA 3* sind gem. § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind, ausgeschlossen. Ausgenommen sind:

- Zugange und Garagenzufahrten

- Anlagen zur Unterbringung von Abfallbehéltern,

- Gartenhauser bis zu 30 m?.

Anlagen gem. § 14 (2) BauNVO koénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 i.V.m § 9 (3) BauGB)

Die im Plan eingetragenen geplanten Héhenlinien innerhalb des SO 1a, SO 1b als auch der allgemeinen
Wohngebiete WA2, WA3, WA3* und WA4 setzen die zukilnftige Gelandehdhe fest. Die im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache eingetragenen Hohenpunkte setzen die geplante Héhenlage der Stralie fest.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandehdhe innerhalb des SO 1a, SO 1b als auch der allgemeinen
Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 3* und WA 4 ist maligeblich fiir die Abstandflachenberechnung nach § 6
BauO NRW. Die Gelandehdhe zwischen den festgesetzten Hohenlinien ist zu interpolieren.

Gerauschkontingentierung (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

In den mit GE 1 bis GE 5 und SO 1a, SO 1b und SO 2 gekennzeichneten Flache sind nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L
EK nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, weder tagstber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) uberschreiten:

Flache Emissionskontingent

L EK [dB(A) m?]

tags nachts

(6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 6:00 Uhr)
GE 1 50 35
GE 2 55 40
GE 3 60 45
GE 4 60 45
GE 5 50 35
SO 1a 55 40
SO 1b 58 35
SO 2 58 35

Ausgehend von dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Punkt (x = 32.359172,35; y = 5672314,77
ETRS89/UTM) erhalten alle Immissionsorte in Blickrichtung beginnend im Norden mit 0° weiter im
Uhrzeigersinn Ost 90°, Siid 180° und West 270° ein Zusatzkontingent Lexzus). Flr die Beurteilung der
Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Anspruch genommenen Teilflache und der
hierfir festgesetzten Emissionskontingente LEK,i die zulassigen Beurteilungspegel der Teilflachen zu
ermitteln.

Bezugspunkt- | ETRS Koordinate Zusatzkontingent LEk,zus in

bezeichnung x = 32.359172,35; y = 5672314,77 DB (A)

Richtungsvektor Richtungsvektor Tags Nachts
Tags Nachts (6:00 bis 22:00 Uhr) | (22:00 bis 6:00 Uhr)
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)

A 246° 337° 0 0

B 337° 64° +3 +5

C 64° 145° +3 +3

D 145° 204° +1 +2

E 204° 246° +6 +10

12.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gemall Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche (LBP) nach DIN 4109 festgesetzt. Innerhalb des

Plangebietes ergeben sich Anforderungen bis Larmpegelbereich V gemaR DIN 4109. Als
Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich Ill gemafR DIN 4109 festgesetzt.

Erforderliches
resultierendes

Erforderliches
resultierendes

Larmpegelbereich MafRgeblicher

AuBenlarmpegel

in dB(A) Schallddmmmal Schallddmmmal

R'w, res des R'w, res des
Aullenbauteils in AuBenbauteils in
dB von dBin
Aufenthaltsraumen Birogebauden
in Wohnungen

1] 61-65 35 30

\Y 66-70 40 35

\Y, 71-75 45 40

Luftschalldammung der AulRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 -November 1989

Entsprechend den dargestellten Larmpegelbereichen sind SchallschutzmalRnahmen an AuRenbauteilen
geman DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu treffen.

Passive Schallschutzmaflinahmen:

Schlaf- und Kinderzimmer, die innerhalb der Larmpegelbereiche IV und V liegen, sind mit
Schallschutzfenstern mit integrierter schallgedammter Liftung oder fensterunabhangiger Liftungsanlage
auszustatten.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen werden,
soweit mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstandigen fiir Schallschutz
nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren mafgeblichen AuRenldrmpegels geringere
Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmafRnahmen zu stellen sind.

Anpflanzen und erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und b BauGB)

Anpflanzflache P1

Im Plangebiet sind auf den mit P1 gekennzeichneten Flachen Gehdlzpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB vorzunehmen. Diese sind struktur- und artenreich zu gestalten (mehrstufiger Aufbau) und in der
Folge naturnah zu pflegen.

Die Baume sind als Hochstdmme oder Stammbiische mit einem Stammumfang 14/16 cm, die Straucher
sind als 1x verpflanzte Ware mit - je nach Art - 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm GréRe zu setzen.

Gehdlzstreifen unter 5 m Breite
sind - ausgenommen an Zufahrten und Zuwegungen - durchgehend und ausschlieBlich mit
standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen der nachfolgenden Liste zu bepflanzen.

e Cornus sanguine Roter Hartriegel

e Corylus avellana Gemeine Hasel
e Crataegus monogyna Eingriffliger Weisdorn
e Prunus spinosa Schlehe / Schwarzdorn
e Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
e Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

e Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Gehdlzstreifen Gber 5 m Breite

sind durchgehend und ausschliefllich mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. In artabhangigen
Abstanden sind groRRkronige, standortgerechte und heimische Laubbaume einzumischen.
Strauchpflanzungen:
e Cornus sanguine Roter Hartriegel
e Corylus avellana Gemeine Hasel
e Crataegus monogyna Eingriffliger Weisdorn
e Prunus spinosa Schlehe / Schwarzdorn
e Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
e Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

e Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Baumpflanzungen:

e Acer pseudoplatanus Bergahorn
e Betula pendula Sandbirke
e Carpinus betulus Hainbuche
e Fagus sylvatica Rotbuche

e Populus tremula Zitterpappel / Espe

e Prunus avium Vogelkirsche

e Quercus robur Stieleiche

Innerhalb der Anpflanzflache P1 sind Zufahrten unzulssig.

Pflanzgebot P1*

Im Plangebiet sind auf den mit P1* gekennzeichneten Flachen Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Diese
sind struktur- und artenreich zu gestalten (mehrstufiger Aufbau) und in der Folge naturnah zu pflegen.
Dabei sind die Geholzpflanzungen bis maximal 2,0 m Hoéhe gegenliber der angrenzenden O&ffentlichen
ErschlieBungsstralle zulassig. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen P1* ist die Anlage von befestigten Fluchtwegen mit einer Breite von je maximal
2,0 m zulssig.

Pflanzgebot P2

Im Plangebiet sind auf den mit P2 gekennzeichneten Flachen, entlang der Disseldorfer Stralie,
Geholzpflanzungen vorzunehmen. Diese sind struktur- und artenreich zu gestalten (mehrstufiger Aufbau)
und in der Folge naturnah zu pflegen.

Alle 10 Meter ist ein Baum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm, die
Strauchunterpflanzungen sind als 1x verpflanzte Ware mit - je nach Art - 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm
GrolRe zu setzen. Die Baume sind mittels Dreibock zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzflache P3

Die in der P3 Flache vorhandenen Bestandsgehdlze sind gemall § 9 (1) Nr. 25b BauGB dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Durch die Anpflanzungen von standortgerechten und heimischen Strauchern und
Laubbdumen ist der Gehdlzbestand gemafl der Flachenabgrenzung zu ergénzen und nach zu verdichten.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Baume sind als Hochstdmme oder Stammbiische mit einem Stammumfang 14/16 cm, die Straucher
sind als 1x verpflanzte Ware mit - je nach Art - 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm GréRe zu setzen.

Die Pflanzungen sind vor Baubeginn zu schiitzen. Es sind die geltenden DIN-Normen und Regelwerke zu
beachten:

DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen*, August 2002

Im Plangebiet sind auf den mit P3 gekennzeichneten Flachen Gehdlzpflanzungen gemal § 9 Ab. 1 Nr. 25 a
BauGB vorzunehmen. Diese sind struktur- und artenreich zu gestalten (mehrstufiger Aufbau) und in der
Folge naturnah zu pflegen.

Die Baume sind als Hochstdmme oder Stammbiische mit einem Stammumfang 14/16 cm, die Straucher
sind als 1x verpflanzte Ware mit - je nach Art - 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm GréRe zu setzen.

Strauchpflanzungen:
e Cornus sanguine Roter Hartriegel

Gemeine Hasel

Corylus avellana

e Crataegus monogyna Eingriffliger Weisdorn
e Prunus spinosa Schlehe / Schwarzdorn
e Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
e Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

e Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Baumpflanzungen:

e Acer pseudoplatanus Bergahorn
e Betula pendula Sandbirke
e Carpinus betulus Hainbuche
e Fagus sylvatica Rotbuche

e Populus tremula Zitterpappel / Espe

e Prunus avium Vogelkirsche

e Quercus robur Stieleiche

Dachbegriinung
Innerhalb der Gewerbegebiete ist auf mindestens 30% der Dachflachen Dachbegriinung in extensiver Form
anzulegen. Dabei ist ein Substrataufbau zu wahlen, der min. 50 kg/m? (wassergesattigt) betragt. Alternativ

ist je 50 m? Dachbegriinung die Pflanzung eines mindestens kleinkronigen, standortgerechten Laubbaumes
innerhalb der Grundstuicksflache vorzunehmen .

Stellplatzbegriinung

Innerhalb der Gewerbe- und sonstigen Sondergebiete sind je angefangene 10 Stellplatze ein mindestens
kleinkroniger, standortgerechter und hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Die Baume haben bei Pflanzung einen Mindeststammumfang von 14/16 cm. Die Baume sind mittels
Dreibock zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

e Acer campestre “Elsrijk’ Feldahorn (Selektion)

e Acer platanoides "Columnare’ Spitzahorn
e Acer pseudoplatanus "Erectum’ Bergahorn
e Corylus colurna Baumhasel
e Tilia cordata "Erecta” od. "Pallida’ Winterlinde
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Baumpflanzungen

Auf den festgesetzten Standorten fiir Einzelbdume innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind
hochstdmmige Laubbdume einer einheimischen Art (Sortierung mindestens 14/16) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume kdnnen aus baulichen, verkehrstechnischen sowie aus
ver- und entsorgungstechnischen Griinden verschoben werden.

OrtlicheBauvorschriften (§ 86 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB)
Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA 4 als auch WA 3* sind fir die Hauptgebaude
Satteldacher, Pultdacher als auch Flachdacher zulassig.

Die beiden Halften eines Doppelhauses sind mit einheitlicher Traufhdhe, Dachform und Dachneigung zu
errichten.

Fir die Dacheindeckung innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA4 als auch WA3* sind
ausschlieBlich schwarz/dunkelgraue und nicht glanzende Materialien zuldssig. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind hiervon unberihrt.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1a, SO 1b und SO 2, den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 als
auch den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 als auch WA3* sind Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie zuldssig.

Fassadengestaltung allgemeine Wohngebiete

Zulassige Fassadenmaterialien im allgemeinen Wohngebiet sind Ziegelmauerwerk als auch Putz. Als
weiteres  gliederndes Material ist Holz mit untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30 % zulassig.
Glanzende oder glasierte Materialien sind unzuldssig.

Dachaufbauten und -einschnitte

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 als auch WA 3* sind Dachgauben und
Dacheinschnitte allgemein zulédssig. Die Einzel- oder Gesamtlange aller Gauben und Dacheinschnitte
darf je Wohngebdude max. 2/3 der jeweiligen Fassadenseite nicht tberschreiten, wobei mindestens ein
Abstand von 1,25 m von den Giebeltrennwanden einer Einheit und der Giebelseite des Hauptbaukorpers
einzuhalten ist.

Zwerchgiebel sind in allen allgemeinen Wohngebieten unzulassig.

Gestaltung der Garagen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Fassaden- und Dachflaichen von Garagen in gleichem
Material und Farbe wie die des Hauptbaukoérpers auszubilden. Garagen mit Flachdachausbildung sind
nur zulassig, sofern das Dach begriint ist. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind innerhalb der sonstigen Sondergebiete auferhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache unzuldssig. Abweichend hiervon ist innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1a und
SO 1b aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, 1 Werbepylon bis zu einer Héhe von 10,0m
bezogen auf die unmittelbar angrenzende Oberkante Strallenachse der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle, zulassig.

Innerhalb der Nebenanlagenflache fiir Fahnenmasten im nordwestlichen Bereich des sonstigen
Sondergebietes SO 1b sind maximal 5 Fahnenmaste bis zu einer maximalen Héhe von 9,0 m bezogen
auf die unmittelbar angrenzende Oberkante StralRenachse der nachstgelegenen ErschlieRungsstralie,
zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1a sind Werbeanlagen, die nach Siden (zum allgemeinen Wohngebiet)
ausgerichtet sind unzulassig.

Innerhalb der Gewerbegebiete und dem sonstigen Sondergebiet SO 2 sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zulassig und haben sich in Werkstoff, Form und Farbe gestalterisch einzuftigen.

Werbeanlagen mit Leuchtbuchstaben als auch Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit beweglichen
Lichtstrahlern sind in allen Gewerbegebieten als auch sonstigen Sondergebieten unzuldssig.

Gestaltung der Freiflachen

Einfriedungen und Hecken
Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4 als auch WA 3*

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausschlieBlich Hecken sowie offene Einfriedungen zulassig.
Zulassige Hohe der Einfriedungen:

- in sonstigen Gartenflachen max. 1,60 m
- Hecken aus standortgerechten Griingehdlzen bis zu einer Héhe von 2,0 m.

Bei Doppelhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden aulerhalb der
Uberbaubaren Flachen bis zu einer Lange von maximal 3,0 m, gemessen ab rickwartiger Gebdudewand
und in einer Héhe von maximal 2,0 m zul&ssig.

Gewerbegebiete und sonstige Sondergebiete

Im allen Gewerbegebieten und sonstigen Sondergebieten sind nur offene Einfriedungen oder Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen bis zu einer H6he von max. 2,0 m zuldssig. Entlang der
ErschlieBungsstraRe sind Einfriedungen in einem Abstand von 0,50 m zur Stralenbegrenzungslinie
zurlickzusetzen.

Abfallbehalter

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind aul3erhalb von Gebauden Abfallbehalter derart mit Pflanzen
und Strauchern zu umstellen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind, oder in
Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begriint sind.

Vorgarten

Die Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten (z.B. mit Rasen, Strauchern, etc.).
Die Versiegelung ist zu beschranken auf die jeweilige Grundstiickseinfriedung, die Grundstlickszufahrten,
Hauseingange und Millsammelplatze und darf 50% der gekennzeichneten Vorgartenflache nicht
Uberschreiten.

HINWEISE

Loschwasser

Im Plangebiet ist ein Grundschutz von 96 m?h sichergestellt. Betriebe mit einem héheren
Léschwasserbedarf sind verpflichtet, im Rahmen der Baugenehmigung geeignete Malinahmen fiir einen
ausreichenden Brandschutz vorzunehmen.

Bodendenkmaler

Im Plangebiet werden, aufgrund der mit nahe gelegener Fundstelle der Jungsteinzeit vergleichbaren
topografischen  Situation, Funde dieses Zeitabschnitts vermutet. Dariliber hinaus ist die
Schlebusch-Wahner Heide, an deren Ostrand sich das Plangebiet befindet, wahrend der Eisenzeit
vielfach fir die Anlage von Siedlungen und Bestattungsplatzen genutzt worden, so dass auch das
Vorhandensein einer eisenzeitlichen Fundstelle nicht ausgeschlossen werden kann. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass mit den damit verbundenen Erdarbeiten archéologische Substanz zerstért und
beseitigt wird.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind die ausfiihrenden
Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege aufmerksam zu
machen.

Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten unter Einhaltung der DIN 18195 sicherzustellen
und fir die Anlage von Vegetationsflachen wieder zu verwenden. Bodenbelastende MalRnahmen sind
vorwiegend auf die fur bauliche Anlagen vorgesehenen Flachen zu beschréanken. Zur Vermeidung
baubedingter Bodenverdichtungen ist insbesondere die offentliche Grinfliche mit der wahrend der
Bauphase/n durch einen Bauzaun von dem Befahren mit Baufahrzeugen zu sichern. Bodenverdichtungen
im Bereich baubedingt in Anspruch genommener Freiflachen sind nach Abschluss der Baumaflnahmen
fachgerecht zu beseitigen.

MaRBnahmen zum Schutz von Gebauden

Im Plangebiet ist in Teilen mit einem starken Anfall von Schichtenwasser zu rechnen. Daher sind
MafRnahmen zum Schutz der Gebdude zu ergreifen. Zum Beispiel ist eine Unterkellerung nur mit der
Herstellung einer schiitzenden Abdichtung (weiRe Wanne) durchfiihrbar.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei
der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumafRnahmen muissen die Richtlinien der DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen' beachtet werden. Das
DVGW-Regelwerk GW 125 'Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen' ist bei
der Planung zu beachten. Baumstandorte im StraRenraum sind mit den jeweiligen Versorgungstragern
abzustimmen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf einen
konkreten Verdacht auf Kampfmittel. Es wird die Uberpriifung der Militdreinrichtung des 2. Weltkrieges
(militarische Anlage) im Bereich der stadtischen Grundstiicksflichen (Gemarkung Haan, Flur 40 in
Teilen Flursticke 159 und 265) vor der Umsetzung von baulichen Maflnahmen empfohlen. Die
Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt tiber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der
Internetseite des KBDs.

Das weitere Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden ist nicht auszuschlieRen. Erdarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit
einzustellen und umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Vor Durchfiihrung gréRerer
Bohrungen (z. B. Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (70- max. 120mm Durchmesser) zu erstellen,
die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohen zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit
ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Falle
ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen .

Altlasten

Bei baulichen Vorhaben im Bereich der gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen ist die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auRerstaatlichen Regelungen, auf die in den Textlichen Festsetzungen oder in der Begriindung zum
Bebauungsplan Bezug genommen werden, kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht der
Stadt Haan, AlleestralRe 8 in 42781 Haan eingesehen werden.

Bezuglich der Festsetzung 8 wird auf die DIN 45691 ,Gerauschkontigentierung“, Dezember 2006
(herausgegeben vom Deutschen Institut fiir Normung Berlin) verwiesen. Bezliglich der Festsetzung 9
wird auf die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989 (herausgegeben vom Deutschen
Institut fir Normung Berlin) verwiesen. Bezlglich der Festsetzung 11 wird auf die DIN 18920 ,'Schutz
von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen®, August 2002
(herausgegeben vom Deutschen Institut fir Normung Berlin) und das DVGW-Regelwerk GW 125,
Februar 2013 (herausgegeben vom Beuth-Verlag) verwiesen. Die der Planung zugrunde liegenden
Vorschriften werden bei der Stadt Haan, Planungsamt, Alleestralle 8, 42781 Haan wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit gehalten. Beziiglich der Festsetzung 1.2 und 1.3 wird auf das
Einzelhandelsgutachten fir die Stadt Haan - 11.11.2013 als auch das Warengruppenverzeichnis (WZ
2008) des statistischen Bundesamtes verwiesen.

Leitungsrechte

Die mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorger innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO 1a
und SO 1b versehenen Flachen, sind beziiglich ihrer Uberbaubarkeit im Baugenehmigungsverfahren mit
den Versorgungstragern abzustimmen.
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Die Planunterlage mit Stand vom__._ .. und Fir die Ausarbeitung der Planung:

die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung . s R
entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanzV 90. INNOVATIVE
M AUM
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Haan, den . Tel: 02129 / 566 209 - 0 Fax: - 16

Offentl. best. Verm. - Ingenieur
Franz Leinfelder
WilhelmstraRe 33, 42781 Haan

Haan,den __ .

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Nach Beschluss wurde gemaR § 3 (1) BauGB

Haan hatam __._ . den Beschluss zur Aufstellung am__.__ eine Diskussionsveranstaltung
nach § 2 (1) BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
wurdeam __._ . ortstiblich bekannt gemacht. an der Planung durchgefiihrt.
im Auftrag
Haan, den __. Blrgermeister Haan, den .
Die beriihrten Behdérden und sonstigen Trager Der Entwurf mit der Begriindungi.d.F.v. __._ . wurde
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom vom Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt
__ .__.___nach §4 (1) BauGB mit Schreiben Haanam __._ . zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2)

vom __._ . beteiligt. BauGB beschlossen.

im Auftrag

Haan,den __ . Haan,den __ . Blrgermeister

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung

Belange wurden mit Schreibenvom __._ . beteiligt geandert. Der geadnderte Entwurf mit seiner Begriindung
und von der &ffentlichen Auslegung nach §4 (2) BauGB idF.v.__. . wurdeinder Sitzung des Ausschusses
benachrichtigt. Die Auslegungwurdeam __._ . fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr der Stadt Haan
ortstiblich bekannt gemacht und erfolgte vom __._ .. bis am__._ . zurerneuten Auslegung nach § 4a (3) Satz
zum__ . . . 1 BauGB beschlossen.

Haan,den__._ . Haan,den . . Biirgermeister

Die berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung

Schreibenvom __.__. von der erneuten Auslegung geéndert. Anderungen sind farbig ( ) eingetragen.
benachrichtigt. Die emeute Auslegung wurdeam _.__.___ Der von der Entwurfsanderung betroffenen Offentlichkeit und
ortstiblich bekannt gemacht und erfolgte vom _.__.___ bis den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
aum__._ . . Belange wurde mit dem Schreibenvom __._ . nach

§ 4a (3) S. 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

im Auftrag im Auftrag

Haan,den__ . . Haan,den __ . .
Der Rat der Stadt Haan hatam __._ . die vorgebrachten Die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB erfolgte
Anregungen und Bedenken gepriift. Das Ergebnis wurde am__ . . Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. §§ 7,41 GO NW
wurde in gleicher Sitzung dieser Bebauungsplan als Satzung

beschlossen. Der Begrindungi.d.F.v._ .. . wurde
zugestimmt.

im Auftrag
Haan, den __. Burgermeister Haan, den __.
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