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Teil I Begriindung

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Planungsanlass

In der Stadt Haan ist ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflachen zu verzeichnen. Bereits bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 1993 wurde ein Defizit von rund 12,6 ha fest-
gestellt, welches auch in den Jahren danach nicht ausgeglichen werden konnte. Durch die
Uberplanung und Umwandlung bestehender Gewerbegebiete in Wohngebiete (Bertool, Biir-
ger) gingen vielmehr weitere 7,8 ha Gewerbeflachen verloren. Auch das in den Jahren
1998/99 ausgewiesene Gewerbegebiet Hofgen ist bis auf eine kleine Reserveflache bereits
vollstandig bebaut.

Da trotz intensiver Bemiihungen und Uberlegungen der Stadt Haan keine neuen Gewerbe-
flachen zur Verfigung standen, wurden im Jahr 2000 die Planungen zum Gewerbegebiet
»~Sudliche Millrather StraBe™| Technologiepark Haan|NRW eingeleitet. Im Zuge dessen wur-
de der Gewerbeflachenbedarf analysiert sowie eine Kosten- und Finanzierungstibersicht er-
arbeitet.

In den Jahren 2003/ 2004 wurde unter Berlicksichtigung diverser Fachgutachten und Fach-
planungen eine Rahmenplanung fir den gesamten, sidlich der Millrather StraBe gelegenen
Entwicklungsbereich aufgestellt. Das Ziel dieser stadtebaulichen Planung war die Entwick-
lung eines Gewerbegebietes innerhalb des allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB ,sldliche
Millrather StraBe" nach dem Gebietsentwicklungsplan GEP 99 der Bezirksregierung Diissel-
dorf).

Fir den ersten Bauabschnitt dieser Gesamtplanung, er umfasst den westlichen Teil des
Gewerbegebietes, wurde 2007 der Bebauungsplan Nr. 162 ,Sldliche Millrather StraBe/ Ell-
scheider StraBe"™ als Satzung beschlossen. Der erste Bauabschnitt des Technologieparks
Haan|NRW verzeichnet eine gute Entwicklung und ist nahezu vollstandig belegt. Es besteht
weiterhin eine hohe Nachfrage von grofBflachigen Betrieben, fir die in den bestehenden
Gewerbegebieten keine ausreichend dimensionierten Flachen vorhanden sind. Auch die ak-
tuelle gesamtstadtische Gewerbeflachenaufnahme der Stadt Haan im Rahmen des Gewer-
be- und Industrieflachenkonzeptes des Kreises Mettmann (Okt. 2012) zeigt, dass in der
Stadt Haan nur wenige Bauflachen kurz- bis mittelfristig zur Verfigung stehen. Langfristig
verfligbare Flachenreserven stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfligung.

Um wieder aktiv Wirtschaftsférderung betreiben und bestehende Gewerbefldachendefizite
decken zu kénnen und um langfristig eine planerische Perspektive fiir die Gewerbeflachen-
entwicklung im Stadtgebiet zu haben, ist beabsichtigt nunmehr auch den zweiten Bauab-
schnitt des Gewerbegebietes Technologiepark Haan|NRW zu entwickeln.

Bereits in den vorangegangenen Planverfahren im Zusammenhang mit dem ersten Bauab-
schnitt und der Flachennutzungsplananderung fiir das Gesamtgebiet des Technologieparks
ist ausgefihrt worden, dass der Zeithorizont fir die Umsetzung der GesamtmaBnahme, wie
sie die Anderung des Flachennutzungsplanes enthélt, nach damaligem Stand das Jahr 2017
ist. Sollte die friihere Realisierung und Nutzung zumindest wesentlicher Gebietsteile mach-
bar sein, hat dies erhebliche Vorteile fir die Stadt Haan hinsichtlich ihrer wirtschaftlichen
und fiskalischen Situation sowie weiterer Wohlfahrtseffekte.

1.2 Planungsziele

Mit der Planung soll die Entwicklung eines Gewerbegebietes ermdglicht werden, welches
mittel- bis langfristig das bestehende Gewerbeflachendefizit in der Stadt Haan decken kann
und die Stadt wieder in die Lage versetzt, aktiv Wirtschaftsférderung betreiben zu kénnen.

#J® rheinruhr.stadtplaner P1146 05.01.2015 Seite 1



Bebauungsplan Nr. 168 , Technologiepark Haan | NRW, 2. Bauabschnitt" Begrindung

Nach der Umwidmungssperrklausel gemaB § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB dirfen landwirtschaft-
liche, als Wald oder fliir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fir an-
dere Nutzungsarten in Anspruch genommen werden. Die Planungsziele des Vorhabens be-
rithren die Umwidmungssperrklausel, da landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht
werden. GemaB § la (2) Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen zu begriinden; dabei sollen Ermittlungen zu den
Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungspotentiale zdéhlen
kénnen.

Die Stadt Haan versucht seit Jahrzehnten, den Gewerbefldchenbedarf zu decken und an-
siedlungswilligen Unternehmen Standorte zur Verfligung zu stellen. Dabei konnten Gewer-
bebetriebe nur in geringem MaBe auf Flachen, die im Zuge der Innenentwicklung bebaut
werden kénnten, angesiedelt werden. Gewerbeflachen aus sporadisch anfallenden Leer-
standen in den bestehenden Gewerbegebieten stellten wegen ihrer meist unzureichenden
GroBen und / oder Zuschnitte und dem fir die betrieblichen Zwecke meist nicht geeigneten
Gebaudebestand fir die interessierten Firmen in der Regel keine Alternative dar. Geeignhete
Brachflachen, die neben einer verkehrstechnisch glinstigen Anbindung Uber ein in Bezug
auf die Ansiedlung auch groBflachiger Gewerbebetriebe konfliktfreies Umfeld verfligen, wa-
ren und sind im Stadtgebiet ebenso nicht vorhanden.

Die stadtebauliche Planung liegt innerhalb des allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB ,stdli-
che Millrather StraBe™ nach dem Gebietsentwicklungsplan GEP 99 der Bezirksregierung
Disseldorf). Die getroffene Standortentscheidung ist somit auf der Ebene des Regional-
plans vorentschieden und mit der 18. Anderung des Fldchennutzungsplans (seit dem Jahr
2008: Darstellung als Gewerbegebiet) landesplanerisch manifestiert. Der erste Bauab-
schnitt des Technologieparks ist mittlerweile nahezu vollstdndig umgesetzt.

Die Ziele der Planung stellen sich im Einzelnen wie folgt dar:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 168 ,Technologiepark Haan|NRW, 2. Bauabschnitt" ist die
Ausweisung eines gegliederten Gewerbegebietes flir hochwertige Technologieunternehmen
mit einem Flachenbedarf von mindestens 1 ha beabsichtigt. Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 162 ,Sidliche Millrather StraBe/ Ellscheider StraBe" zur Umsetzung des ersten
Bauabschnittes werden in vielen Bereichen libernommen.

Mit der Festsetzung zur HOhe baulicher Anlagen wird erreicht, dass die Beeintrachtigung
des Landschaftsbilds minimiert wird und Ubergdnge zur vorhandenen Bebauung an der
Millrather StraBe und Gruitener StraBe sowie an der Windfoche definiert werden.

Mit der Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt nicht nur eine Gliederung der Baumassen.
Aus Grinden des Immissionsschutzes zu benachbarten Wohnnutzungen erfolgt auch eine
Gliederung nach der Art der baulichen Nutzung mit weiteren Festsetzungen zur Vermeidung
moglicher Konflikte.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Siden durch die geplante Umgehungsstral3e
in Fortsetzung der Niederbergischen Allee bis zum Kreisverkehr mit der UmgehungsstraBBe
K 20n und der LandesstraBe L 357. Im Hinblick auf die innere ErschlieBung fiihrt von der
geplanten Umgehungsstra8e aus eine StichstraBe in das Gebiet. Die Lage dieser Erschlie-
Bung ermdglicht eine gute und flexible Flachenaufteilung fiir zukiinftige Gewerbegrundstu-
cke.

Fir den 2. Bauabschnitt wird beabsichtigt, den im 1. Bauabschnitt bereits begonnenen
Grinzug mit Wegeverbindung entlang der Millrather und Gruitener Stra8e sowie slidlich um
die Ortslage Windfoche fortzusetzen. Der innere ErschlieBungsstich ist Gber FuBwege an
den Griinzug angeschlossen.
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Der Bebauungsplan Nr. 168 setzt auBerdem sltdwestlich des Gewerbegebietes Ausgleichs-
flachen fest. Ziel ist es, die durch die neuen baulichen Nutzungsmdéglichkeiten verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft vollstédndig innerhalb des Plangebietes auszugleichen. Da-
zu werden entsprechende Vermeidungs- und Minderungs- sowie KompensationsmaBnah-
men im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrags beschrieben und im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Die Ortslage Windfoche ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Eine weitere wohnbauliche
Entwicklung Uber den heutigen Bestand hinaus wirde den Darstellungen der wirksamen
18. Anderung des Flachennutzungsplans widersprechen; ein Planungserfordernis fiir diesen
Bereich ist nicht gegeben.

2. Darstellung des Verfahrensablaufs

Aufstellungsbeschluss

Der Planungs- und Verkehrsausschuss der Stadt Haan hat am 13.09.2011 den Aufstel-
lungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 168 ,Technologiepark Haan|NRW, 2. Bauab-
schnitt" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.02.2012 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 5.12.2011 mit Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 20.01.2012.

Die urspringlichen Planungen waren auf die Ansiedlung der Europazentrale der Firma John-
son Controls ausgerichtet. Nach Zuriicknahme des Ansiedlungsbegehrens der Firma John-
son wurde die Planung fir den 2. Bauabschnitt Uberarbeitet und hierbei auch das Plange-
biet verkleinert. Aus Griinden der Planungssicherheit wurde der Aufstellungsbeschluss am
01.10.2013 neu gefasst.

Der erneute Aufstellungsbeschluss wurde gemeinsam mit der Mitteilung Uber die Durchfih-
rung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und der Un-
terrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemdaB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) am 13.06.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB fand am 23.06.2014
statt. In der Zeit vom 23.06.2014 bis zum 11.07.2014 konnten die Unterlagen im Pla-
nungsamt der Stadt Haan zudem eingesehen werden.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan konkretisiert die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung auf regionaler Ebene. Fir die Stadt Haan gilt der Regionalplan fiir den Regierungsbe-
zirk Dusseldorf von 2011 (Gebietsentwicklungsplan GEP 99).

Im Regionalplan sind siidlich der Millrather StraBe ca. 30 - 35 ha als allgemeiner Sied-
lungsbereich dargestellt. Demnach sind hier sowohl Wohnbauflachen als auch gewerbliche
Bauflachen denkbar.

Urspriinglich waren diese Flachen im GEP als ,regional bedeutsamer Wohnstandort™ vorge-
sehen. Diese Zielvorstellung wurde aber aufgegeben, vor allem aufgrund der Gerduschim-
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missionen von der Autobahn A46. Im Rahmen der 29. GEP-Anderung ist diese gednderte
Zielsetzung in den GEP Ubernommen worden. Somit ist nun auch eine Entwicklung von
Gewerbeflachen madglich.

Der Bereich der Ausgleichsflachen ist im GEP als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
sowie als regionaler Griinzug dargestellt.

Die Planung folgt damit den Zielen der Regionalplanung.

3.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des Kreises
Mettmann. Er weist fir das Plangebiet das Entwicklungsziel (A1.2-16) ,Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen®
aus. Der Kreisausschuss des Kreises Mettmann hat jedoch im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens zur 18. Anderung des FNP am 04.06.2007 bereits beschlossen, dass die widerspre-
chenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit Rechtskraft des Be-
bauungsplanes flir das Plangebiet auBer Kraft treten.

Sudlich des Plangebietes im Bereich des Mahnerter Baches schlieBt das Landschafts-
schutzgebiet Nr. 59 an.

3.3 Flachennutzungsplan ( FNP )

Zur Umsetzung der beabsichtigten baulichen Entwicklung sidlich der Millrather StraBe ge-
maB der Rahmenplanung wurde, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 162 fir
den ersten Bauabschnitt, die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes mit einer entspre-
chenden Darstellung der geplanten Bauflachen durchgefiihrt.

Der FNP der Stadt Haan stellt auf Grund seiner 18. Anderung den nérdlichen, als Gewerbe-
gebiet vorgesehenen Bereich des Plangebietes als Gewerbegebiet dar. Ebenfalls dargestellt
wird der Grinstreifen entlang der L 357 Millrather StraBe mit Weiterfihrung an der West-
und Sidseite des Siedlungssplitters Windfoche sowie die neue StraBenfiihrung im Siden
des Plangebietes mit den Anschlissen an die L 357. Die Flachen sidlich und 6éstlich der
Windfoche liegen innerhalb der Zone IIIB des Schutzgebietes fir die Grund- und Quellwas-
sergewinnung der Wassergewinnungsanlage Sandheide/Sedental der Stadtwerke Erkrath.

Die sudlich und 6stlich angrenzenden Flachen werden im FNP als Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Die im Besitz der Stadt befindlichen Flachen (ca. 7,0 ha) werden im Be-
bauungsplan als Ausgleichsflachen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Da die land-
wirtschaftliche Nutzung im Rahmen der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen nicht aufge-
geben, sondern zur Férderung von Offenlandarten in extensivierter Form beibehalten wer-
den soll, besteht hier kein Widerspruch zu den Darstellungen des FNP.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelt.

4. Plangebiet und derzeitige Nutzung

4.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Ortsteils Gruiten an der Windfoche.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen

- Ostlich des Verbindungsweges zwischen der Niederbergischen Allee an der Hofschaft
Kriekhausen und der Millrather Straf3e,

- stidlich der Millrather StraBe, der Ortslage Windfoche und der Gruitener StraBe, be-
ginnend von der Einmiindung des Verbindungsweges nach Kriekhausen bis zum Kreisver-
kehr mit der UmgehungstraBe K20n im Osten, wobei die Verkehrsflache der Millrather
und Gruitener StraBe zum Teil zum Plangebiet gehért,
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- westlich und nérdlich der neu geplanten HaupterschlieBungsstraBe zwischen dem Kreis-
verkehr K 20n/Gruitener StraBe und dem Anschluss an die Niederbergische Al-lee,

- sowie zwischen der Autobahn A 46 und der neu geplanten HaupterschlieBungsstraBe ge-
legene Landschaftsteile.

Die genaue Festlegung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt durch die Planzeichnung.

4.2 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird derzeitig weitestgehend landwirtschaftlich genutzt, hierbei handelt es
sich Uberwiegend um Ackernutzung. Der slidéstliche Teil des Plangebiets wird von Flachen
einer Baumschule eingenommen. An weiteren vorhandenen Nutzungen sind die Millrather
StraBe mit ihrem sidlich angrenzenden Bdschungsbereich und der Wirtschaftsweg nach
Kriekhausen zu erwahnen. Im Einmiindungsbereich dieses Weges befindet sich auf der Ost-
seite ein Parkplatz, welcher Gberwiegend von Besuchern einer Saunaanlage nérdlich der
Millrather StraBe genutzt wird.

Nordlich der Millrather und Gruitener StraBe sind Wohngebdude vorhanden sowie in einem
Bereich zwischen Lindenweg und BergstraBe und an der Einmindung der Stral3e
~Campagne" einige Gewerbebetriebe. Sitdlich der Gruitener StraBe befindet sich der Sied-
lungssplitter ,Windfoche". Dieser ist aufgrund seiner Nutzungsstruktur als allgemeines
Wohngebiet einzustufen. Sidlich des Plangebietes sind in der Ortslage Kriekhausen verein-
zelte Wohngebaude vorhanden, die aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich hinsichtlich ihrer
immissionsschutzrechtlichen Schutzwiirdigkeit als Misch- oder Dorfgebiet einzustufen sind.

4.3 Derzeitige ErschlieBung

Das Plangebiet wird von den Bussen der Linien 742 und O1 mit der Haltestelle ,Millrather
StraBe" bedient. Mit dem in ca. 300-700 m Entfernung gelegenen Bahnhof Gruiten besteht
ein Anschluss an das regionale und Uberregionale Schienenverkehrsnetz (Regionalbahnlinie
RB 48 Remagen-Wuppertal und S-Bahnlinien S 8 Hagen-Ménchengladbach und S 11 Wup-
pertal-Bergisch-Gladbach).

Des Weiteren ist das Plangebiet Uber die LandesstraBe L 357 (Millrather StraBe) an das
Uberdrtliche StraBennetz angeschlossen. Die klirzeste Anbindung zur Autobahn (A 46) ist
die Anschlussstelle Haan-Ost. Am &stlichen Ortseingang ist ein Kreisverkehr vorhanden, der
die Millrather und Gruitener StraBe mit der Ortsumgehung Gruiten K20n verbindet. Der
Kreisverkehr als leistungsfahiger Verkehrsknotenpunkt ist aus verkehrstechnischen Grin-
den ein optimaler Anschlusspunkt fiir die HaupterschlieBung des Gewerbegebietes.

Nach Aussage des Landesbetriebes StraBen NRW sind die heutigen Verkehrsverhaltnisse
auf der Millrather und Gruitener StraBe akzeptabel. Dennoch gibt es Beeintrachtigungen
der Uberortlichen Verkehrsfunktion aufgrund vieler Grundstiickszufahrten, ungeordneter
Stellplatze am StraBenrand und des Verkehrs zu den Parkplatzen der vorhandenen Gewer-
bebetriebe.

Am Westrand des Plangebiets verlauft in Nordsid-Richtung ein Wirtschaftsweg zur Ortslage
Kriekhausen, der auch als Rad- und Wanderweg eine wichtige Bedeutung hat. Diese Ver-
bindung wurde im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 162 mit der Festsetzung als o6ffentli-
che Verkehrsflache gesichert. In Zukunft soll der Weg nicht mehr durch Pkw befahren wer-
den, sondern ausschlieBlich als Rad- und Wanderweg genutzt werden. Die Festsetzung ei-
ner offentlichen Verkehrsflache wird dementsprechend mit diesem Bebauungsplan Uber-
plant. Der Bebauungsplan Nr. 168 setzt in diesem Bereich nunmehr eine 6ffentliche Grin-
fladche fest, in welche der FuB- und Radweg integriert ist.

Sidlich und 6stlich der Baugebiete verlduft die Niederbergische Allee als zukinftige Haupt-
erschlieBung des Plangebietes und stdliche Ortsumgehung von Gruiten.
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5. Stadtebaulicher Entwurf

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines neuen qualitatsvollen Gewerbegebietes
im Rahmen einer Angebotsplanung. Der stadtebauliche Entwurf auf der Grundlage des
Rahmenplanes gliedert das Gewerbegebiet in zwei unterschiedliche Zonen.

Der Bereich zwischen der Millrather/ Gruitener StraBe und der von Osten nach Westen ver-
laufenden PlanstraBe B soll fur ,kleinere®™ Gewerbeeinheiten mit einem Flachenbedarf von
ca. 1 bis 1,5 ha vorgesehen werden. Insbesondere dienstleistungsorientierte Betriebe und
Betriebe aus dem Hightech-Bereich sollen hier angesiedelt werden. Diese Betriebe legen
meist besonderen Wert auf ein reprasentatives AuBeres ihrer Firma. Dies scheint hinsicht-
lich einer Wahrnehmung der Gebaude von der Millrather/ Gruitener StraBe aus auch erstre-
benswert. Damit sind hohe Anforderungen an die Gestaltung der eigenen Gebaude und
Grundstiicke und an die Umgebung verbunden. An die Ausstattung der 6ffentlichen Flachen
und die Gestaltung des StraBenraumes sind in diesem Fall héhere Anforderungen zu stellen
als bei herkémmlichen Gewerbegebieten. Sidlich der in Ost-West-Richtung verlaufenden
PlanstraBe B kdnnen Flachen flir eher konventionelle Gewerbebetriebe mit einem hoéheren
Flachenanspruch bereitgestellt werden.

Die HaupterschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Gber die neue HauptverkehrsstraBe,
die sich am Sidrand des Plangebietes befindet (PlanstraBe A). Diese HaupterschlieBungs-
straBe bildet nach ihrer Realisierung die sidliche Ortskante von Gruiten und nimmt die
Verkehre des Technologieparks und Teile des Durchgangsverkehrs der L 357 auf.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als StichstraBe mit Wendeanlage vorgesehen
(PlanstraBe B). Die Lage ist so gewahlt, dass eine flexible Grundstlicksteilung nach den An-
forderungen kiinftiger Gewerbebetriebe méglich ist.

Entlang der Millrather und Gruitener StraBe wird eine 20,0 bis 25,0 m breite Griinzone als
offentliche Parkanlage geplant. Diese dient der Erholungsnutzung der Gruitener Bevdlke-
rung sowie der zukinftigen Beschaftigten. Nach Realisierung aller Bauabschnitte bildet die-
se Parkanlage eine Ost-West-Griinverbindung entlang der Millrather und Gruitener StraBe
und um das Wohngebiet Windfoche. Die Griinflache hat dartber hinaus eine Schutzfunktion
zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der vorhandenen Wohnbebauung.

Sidlich und 6stlich der PlanstraBe A werden landwirtschaftlich genutzte Fléachen im Tal-
schlussbereich des Mahnerter Baches, in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbe-
zogen, um fir planbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft den naturschutzrechtlichen
Ausgleich nach § 1a (3) BauGB sicherzustellen. Auf diesen Fléchen ist vorgesehen, die bis-
herige Bewirtschaftung in eine Extensiv-Nutzung umzustellen, um hiermit insbesondere Of-
fenlandarten zu fordern. Die Flachen wurden bereits vor dem Aufstellungsbeschluss von der
Stadt fir die Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erworben. Hiermit vergréBert
sich der Geltungsbereich um ca. 7 ha. Eine Anderung der Planungsziele ist mit der Erweite-
rung des Plangebiets nicht verbunden.

6. Planungsinhalte und beabsichtigte Festsetzungen des Bebauungsplanes

In Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 162 fir den ersten Bauab-
schnitt des Gewerbegebietes sowie zur Gewahrleistung eines zusammenhdngenden, abge-
stimmten optischen Erscheinungsbildes beider Teilbereiche orientieren sich die folgenden
Festsetzungen an den Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 162.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Primares stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung neuer Gewerbefla-
chen. Entsprechend wird das kinftige Baugebiet als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO
festgesetzt. Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor gewerblichen Immissionen
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erfolgt eine Gliederung gemaB Abstandserlass NRW sowie eine Schallemissionskontingen-
tierung.

Im Gewerbegebiet werden Tankstellen ausgeschlossen, da diese Flachen flir Gewerbebe-
triebe vorgehalten werden sollen. Der Bedarf flir den Standort einer Tankstelle an der neu-
en Ortsumgehung ist auBerdem nicht vorhanden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vergnligungsstatten im Sinne des
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Hierunter fallen u. a:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind

- Diskotheken

- Spiel- und Automatenhallen

- Sex- und Swinger-Clubs

- Wettbilros

Die Benennung dieser Unterarten dient der Verdeutlichung des Begriffs ,Vergniigungsstat-
ten®. Es sind alle Unterarten von Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Mit der Festsetzung soll der Zielvorstellung der Stadt Haan, qualitativ hochwertige Gewer-
beflachen anzubieten, um die Wirtschafts- und Gewerbestruktur zu verbessern, Rechnung
getragen werden. Vergnigungsstatten sind derzeit im Stadtgebiet u. a. an der Bahnhof-
straBe und an der Hochdahler StraBe angesiedelt. Dariber hinaus gibt es auch im Ubrigen
Stadtgebiet einschlieBlich der Haaner Innenstadt Flachen, an denen eine umgebungsver-
tragliche Ansiedlung dieser Nutzungsart grundsatzlich moglich und umsetzbar ist. Ein wei-
ter gehendes Angebot an Standorten fir Vergniigungsstatten ist deshalb nicht erforderlich;
der Ausschluss im Bebauungsplan Nr. 168 ist somit gerechtfertigt.

Einzelhandelsnutzungen werden ebenfalls im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Damit
wird dem Einzelhandelskonzept der Stadt Haan (November 2013) Rechnung getragen. Da-
rin ist es ausdrlickliches Ziel der Stadt Haan, die Einzelhandelsentwicklung auf die Ortsker-
ne und Nahversorgungsbereiche zu konzentrieren. AuBerdem verfolgt die Stadt mit der
Ausweisung der Gewerbegebiete entsprechend der Rahmenplanung das Ziel, die gewerbli-
chen Baufléachen fiir dienstleistungsorientierte Betriebe und Betriebe aus dem Hightech-
Bereich sowie flr produzierendes und verarbeitendes Gewerbe vorzusehen. Ein Flachenver-
brauch durch den Einzelhandel, der auch an anderen Standorten zuldssig ist, soll verhindert
werden.

Eine Ausnahmeregelung wird fiir den sog. Annex-Handel, also fiir denjenigen Einzelhandel
getroffen, dessen Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder in direktem Zusammen-
hang mit handwerklichen Leistungen steht. Hierzu gehéren beispielsweise die Wartung, die
Reparatur oder der Einbau der Ware. Diese Ausnahmeregelung wird an die Bedingung ge-
knapft, dass die Verkaufsflache den sonstigen Betriebsteilen hinsichtlich der Grund- und
Nutzflache deutlich untergeordnet sein muss. Damit soll verhindert werden, dass der Ein-
zelhandelsbetrieb zur Hauptnutzung wird. In den textlichen Festsetzungen wird die Ver-
kaufsflache unter I, 1.2 auf max. 30% begrenzt. Dieser Flachenanteil wird als in Ausnah-
mefallen durchaus erforderlich, aber auch ausreichend fiir den Annex-Handel betrachtet.

GemalB textlicher Festsetzung des Bebauungsplanes sind ausnahmsweise Laden mit
Kleinstverkaufsflachen, die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Nutzer des Gebietes die-
nen, zuldssig. Die Verkaufsflache solcher Laden ist auf max. 50 m2 begrenzt. Die Festset-
zung dient insbesondere der Zuldssigkeit eines typischen Kiosks im Plangebiet.

Hierzu ist folgendes auszuflihren: Ein Kiosk verfligt nur Uber ein begrenztes Warenangebot
und deckt vornehmlich nur einen beschrankten, kurzfristigen Bedarf. Er besitzt nur margi-
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nale stadtebauliche Bedeutung. Diese Umstdnde rechtfertigen es, diesen Typ Einzelhan-
delsbetrieb in allen Baugebieten der BauNVO als zuldssig anzusehen (VG Minster vom
23.11.2010, 2 K 1480/07). Typischerweise werden in einem Kiosk Zeitungen und Zeit-
schriften, Tabakwaren sowie Getranke und Lebensmittel einschlieBlich SiBigkeiten fir den
sofortigen Verbrauch angeboten. Kioske dieses Zuschnitts sind zwar selbstédndige Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten. Ihre stadtebauliche Bedeutung ist je-
doch, was den Schutz des sonstigen Einzelhandels und auch in der Nachbarschaft angeht,
regelmaBig marginal. Sie sind je nach ihrem Standort kleine Versorgungsstiitzpunkte der
naheren Umgebung oder fiir auf der 6ffentlichen Verkehrsflache vorbeikommende Passan-
ten (vgl. Kuschnerus, ,Der standortgerechte Einzelhandel™, 2007).

Im Plangebiet sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke nicht zuldssig, da
das geplante Gewerbegebiet hauptsdchlich fiir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe
vorgehalten werden soll.

Anlagen fir gesundheitliche Zwecke sind hingegen ausnahmsweise zuldssig, da diese als
gewerbliche Nutzung nicht dem vorgenannten Planungsziel widersprechen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind ausnahmsweise zuléssig, sofern dies zur Uberwachung der Produktionsab-
laufe oder aus Sicherheitsgriinden oder aus Griinden der Betriebsflirsorge erforderlich ist.
Um Missbrauch zu verhindern - vor allem zum Schutz der Gewerbebetriebe vor Schall-
schutzansprichen der Wohnnutzung - sieht der Verordnungsgeber vor, dass diese Woh-
nungen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Masse un-
tergeordnet sein missen.

Gliederung nach Abstandserlass NRW

Ergéanzend zu den o. g. Emissionskontingenten wird das Gewerbegebiet zum Schutz der
nachstgelegenen Wohngebiete nach § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO gegliedert, d. h. nach
der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften.
In den jeweiligen Gewerbegebieten werden die Betriebe und Anlagen bestimmter Ab-
standsklassen ausgeschlossen bzw. nur ausnahmsweise zugelassen. Die Abstandsliste gibt
fir bestimmte in sieben Abstandsklassen eingeteilte Betriebsarten die Abstdnde an, bei de-
ren Einhaltung in der Regel keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldsti-
gungen in den umliegenden Wohngebieten entstehen. Der Abstandserlass berlicksichtigt
auch Immissionen in Form von Staub, Geriichen und Erschiitterungen, wahrend die Kontin-
gentierung ausschlieBlich auf den Larm abstellt. Daher ist eine Erganzung der festgesetzten
Emissionskontingente durch die Gliederung nach Abstandserlass sinnvoll.

Das Plangebiet wird bezliglich der Abstandsliste in 3 Bereiche unterteilt. Der hinsichtlich
seiner Storwirkung kritischste Bereich ist ein ca. 100 m breiter Streifen sidlich der Wohn-
grundstiicke an der Millrather/ Gruitener StraBe und dem Wohngebiet Windfoche. Dieser
Teilbereich umfasst die Gewerbegebiete GE 1a, GE 2a, GE 3a, GE 8, GE 9, GE 11. Hier sind
alle Betriebe und Anlagen der sieben Abstandsklassen unzuldssig. Anlagen und Betriebe der
Abstandsklasse VII und Anlagen mit éhnlichem Emissionsgrad sind ausnahmsweise im Sin-
ne des Abstandserlasses zuldssig, wenn durch besondere technische MaBnahmen oder
durch Betriebsbeschrankungen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete ausgehen.

In der ndchsten Zone mit einem Abstand von ca. 100 - 200 m zu den nachsten Wohn-
grundsticken sind auf Grund der Nahe zu diesen Wohnnutzungen nur Betriebe (Anlagen)
zuldssig, welche in einem Abstand von mindestens 100 m zu Wohngebieten betrieben wer-
den dirfen, dies entspricht der Abstandsklasse VII. Dieser Bereich umfasst Die Gewerbe-
gebiete GE 1b, GE 2b, GE 3b, GE 4a, GE 5, GE 6, GE 7, GE 10. Anlagen und Betriebe der
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Abstandsklasse VI und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad sind ausnahmsweise zuldssig,
wenn durch besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschréankungen im Ein-
zelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf
schutzbedlrftige Gebiete ausgehen.

AusschlieBlich in dem Teilgebiet GE 4b, welches einen Abstand von 200 bis 300 m zu den
betreffenden Wohnnutzungen einhalt, sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen VI
und VII zuldssig. Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad sind ausnahmsweise zuldssig, wenn durch besondere technische MaBnah-
men oder durch Betriebsbeschrankungen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf schutzbedlirftige Gebiete ausgehen.

Fir die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsliste gilt die als FuBnote der Ab-
standsliste abgedruckte Bestimmung Nr. 2.2.2.4 des Abstandserlasses. Danach darf der
Abstand um eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich bei dem zu schitzenden
Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet han-
delt.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und
auf Grund des hangigen Geldndes und den bei gewerblicher Nutzung Ublichen, unterschied-
lichen Geschosshéhen, zusatzlich auch tGber Gebdudehdhen bestimmt. Auf die Festsetzung
einer Geschossflachenzahl kann auf Grund der vorgesehenen gewerblichen Nutzung ver-
zichtet werden. Das MaB der baulichen Nutzung ist ausreichend durch die GRZ und die Ge-
baudehdhen bestimmt.

Fir das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies ent-
spricht der Obergrenze der durch die BauNVO geregelten zuldssigen Werte und stellt eine
fir Gewerbegebiete Ubliche und wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzungskennziffer dar.

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes entlang der Millrather StraBe stellt sich die Gelan-
desituation im Gesamtbild mit den angrenzenden Flachen als leicht gewdlbtes Plateau dar.
Um dieser Gelandesituation und der angrenzenden Wohnbebauung Rechnung zu tragen,
wird eine nach Norden und Osten gestaffelte Begrenzung der maximalen Gebdudehdhen
festgesetzt. Hiermit wird eine relative Gebaudehthe gegeniiber den gemittelten Gelande-
héhen von maximal ca. 10,0 bis 12,0 m in den an wohnbaulichen Nutzungen angrenzenden
Gewerbegebieten gewahrleistet.

In den sidlichen Gewerbegebieten werden die relativen Gebdaudehéhen gegeniiber den je-
weiligen, gemittelten Geldandehdhen auf maximal ca. 13,0 m bis ca. 14,0 m begrenzt.

Die Hohenfestsetzungen schaffen einen ausreichenden Spielraum, um die Héhenlage der
Grundstlicke auf die unterschiedlichen Anforderungen und GroBen der Betriebe abzustim-
men. Durch die Festsetzung der Gebdaudehdhen wird aber auch die Hoéhenlage der fertig
gestellten Gewerbegrundstiicke mit beeinflusst. Wird das Geldnde deutlich Gber die mittlere
Gelandehoéhe hinaus aufgeschittet, wirkt sich dies unglinstig auf die bauliche Ausnutzung
in der H6he aus. Somit wird ein Anreiz fir eine niedrigere Lage des Gelandes geschaffen,
was sich positiv auf die Fernwirkung und das Einfigen des Gewerbegebietes in die Land-
schaft auswirkt.

In einer Ausnahmeregelung ist der Tatsache Rechnung getragen, dass es flir einzelne Bau-
teile aus betriebsbedingten Griinden erforderlich sein kann, das festgesetzte HohenmaB zu
Uberschreiten. Uber die Héhe der Maximalfestsetzung hinausreichende technische Aufbau-
ten sind bis zu einer Uberschreitung von max. 2,0 m zuldssig. Die Festsetzung dient dazu,
technischen Anforderungen Rechnung zu tragen, ohne dass dies zu Einschrankungen bei
der Hohenentwicklung des eigentlichen Baukdrpers fihrt. Damit diese Aufbauten nicht zu
einer gestalterisch-visuellen Uberhéhung fiihren, sind sie von der Trauflinie um mindestens
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1,50 m zurickgesetzt anzuordnen und dirfen die festgesetzten Maximalhéhen in Summe
auf maximal 10% der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses liberschreiten.

6.3 Bauweise

Durch die von der offenen Bauweise abweichende Bauweise kénnen innerhalb eines Grund-
stiickes auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50,0 m errichtet werden. Durch die
erforderlichen Grenzabstande und Abstdnde der Gebdude untereinander bleibt die Gliede-
rung und Durchliftung des Gebietes gesichert, wobei fiir die einzelnen Betriebe eine
groBtmaogliche Flexibilitat hinsichtlich der Struktur ihrer Gebaude gewahrt bleibt.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Gewerbegebieten werden durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Baugrenzen bestimmen den gewtlinschten Mindestabstand der Bebauung zu
den angrenzenden Verkehrs- und Grinflachen und anderen angrenzenden Nutzungen. Die
festgesetzten Baugrenzen entsprechen dem Ziel, im gesamten Plangebiet mdglichst groBe
zusammenhangende lberbaubare Grundstlicksflachen zu schaffen, um eine hohe Flexibili-
tat bei der Aufteilung der Grundstlicke zu erreichen.

6.5 Nebenanlagen

Aufgrund der vorgesehenen groBzligigen Festsetzung der lberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen von Nebenanlagen freizuhalten, aus-
genommen hiervon sind Zaune und Stitzwande. Diese kénnen aufgrund des hangigen Ge-
ldndes und der Notwendigkeit von Aufschittungen oder Abgrabungen erforderlich sein, wo-
bei ihre genaue Lage erst nach Parzellierung der Grundstiicke feststehen wird. Daher sind
sie in den Gewerbegebieten generell zulassig.

6.6 Stellpldtze und Garagen

Aufgrund der groBzligigen Uberbaubaren Grundstlicksflachen und der damit einhergehen-
den Flexibilitdt, sind Garagen und Stellplatze auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen unzuldssig. Die Festsetzung verhindert auBerdem eine unerwiinschte Uberbauung und
Nutzung der vorderen, seitlichen oder riickwéartigen Grenzbereiche und unterstiitzt die vor-
gesehene Durchgrinung der Baugebiete.

6.7 Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Im Nordwesten des geplanten Griinzuges liegt an der Millrather StraBe der Parkplatz der
Birkensauna auf stadtischen Grundstlicksflachen. Die Parkplatznutzung soll bis zu einer
Aufgabe des Betriebs zunachst erhalten bleiben, jedoch im Rahmen der Anlage des Grin-
zugs vertraglich integriert werden. Um dies sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan hierzu
ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger fest, dessen Flachenzuschnitt diese Konzeption abbil-
det. Bei Aufgabe dieses Betriebes ist beabsichtigt, die Flache insgesamt als Grinzug zu
nutzen.

6.8 Verkehrsflachen

Die im Geltungsbereich enthaltenen Teile der Millrather und Gruitener StraBe sowie die
PlanstraBen A und B werden als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Da aus Grinden der Verkehrssicherheit die ErschlieBung des Gewerbegebietes ausschlieB-
lich Gber die PlanstraBen A und B erfolgen soll, setzt der Bebauungsplan entlang der o6ffent-
lichen Griinflache an der Millrather StraBe ein Ein- und Ausfahrtverbot fest. Eine Ausnahme
besteht flir den Parkplatz im Nordwesten des geplanten Griinzuges (s. 0.).

6.9 Griinflaichen und Bepflanzungen
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Offentliche Griinflache

Entlang der Millrather und Gruitener StraBe wird bis zur Wohnsiedlung Windfoche eine
25,0 m breite 6ffentliche Grinflache ausgewiesen. Diese Flache dient der Naherholung der
Bevélkerung und kann, ahnlich wie schon im realisierten westlichen Abschnitt mit Spiel-
und Aufenthaltsbereichen angereichert werden. In die Grinflache ist ein FuB- und Radweg
integriert, welcher einen Anschluss an das vorhandene Wegenetz erhalten soll. So sind An-
schliisse an den Verbindungsweg nach Kriekhausen ebenso vorgesehen, wie an die Hoch-
straBe. Der Griinzug wird in einer Breite von 25,0 m um die West- und Slidseite der Wohn-
siedlung Windfoche weitergefiihrt. Neben der Erholungsfunktion sorgt dieser Griinzug ins-
besondere auch fiir einen hinreichenden Abstand zwischen der Wohn- und Gewerbenut-
zung. Entlang dem ostlich der Windfoche vorhandenen Grinland verlauft der Griinzug in
20,0 m Breite.

Im Nordwesten des Grinzuges liegt heute der Parkplatz der Birkensauna auf stadtischen
Grundstuicksflachen (s. Kap. 6.7). Die Parkplatznutzung soll bis zu einer Aufgabe des Be-
triebs zunachst erhalten bleiben, jedoch im Rahmen der Anlage des Griinzugs vertraglich
integriert werden. Bei Aufgabe dieses Betriebes ist beabsichtigt die Flache, wie im Be-
bauungsplan festgesetzt, insgesamt als Griinzug zu nutzen. Uber den Parkplatz oder an
seinem Rande wird ein Verbindungsweg zwischen dem Griinzug im 1. und 2. Bauabschnitt
angelegt.

Die vorhandene Wegeverbindung am Westrand des Plangebietes Richtung Kriekhausen ist
im benachbarten Bebauungsplan Nr. 162 ,Millrather StraBe / Ellscheider StraBe" als 6ffent-
liche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg" festge-
setzt. Da diese Wegeverbindung zukiinftig nicht mehr mit Pkw befahrbar, sondern nur noch
fir FuBganger und Radfahrer zur Verfligung stehen soll, wird diese Festsetzung mit dem
Bebauungsplan Nr. 168 Uberplant. Dieser setzt den Bereich als éffentliche Griinflache fest,
innerhalb derer weiterhin eine Wegeverbindung fiir den FuB- und Radverkehr vorgesehen
ist.

Der das Gewerbegebiet einrahmende Griinzug soll auch aus dem Gewerbegebiet heraus
zuganglich sein. Um dies zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan zwei 8,0 m breite
Streifen als offentliche Grinflache fest, die von Osten und Westen den Griinzug an die
PlanstraBBe B anschlieBen. In diese Grinstreifen ist ein FuB- und Radweg integriert.

Ebenfalls als offentliche Griinflache wird der Bdschungsbereich slidlich der PlanstraBe A
festgesetzt, wodurch die Anlage eines Abstandsgriins zu den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen und Ausgleichsflachen sichergestellt wird (siehe hierzu auch Kap. 6.10).

Private Grinfléache

Das Flurstiick 670 liegt am ndérdlichen Plangebietsrand. Es wird seit dem Jahr 2005 unter
Inanspruchnahme der vormaligen Ackernutzung als private Gartenflache genutzt. Der ge-
plante o&ffentliche Griinzug wird hier, reduziert um die Breite des Flurstiicks 670, an dem
Grundstlick vorbei gefiihrt. Um der faktischen Nutzung Rechnung zu tragen, wird das Flur-
stlick als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Gartenflache festgesetzt.

Bepflanzung
Aus gestalterischen Grinden, zum Ausgleich der Eingriffe und zur Verbesserung des Klein-

klimas im Gewerbegebiet trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Anpflanzung von
Bdaumen im Plangebiet.

Entlang der PlanstraBe A werden beidseitig Baumreihen festgesetzt. Diese sind zum einen
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache, zum anderen innerhalb der stdlich an die Plan-
straBe A angrenzenden offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung StraBenver-
kehrsgriin anzupflanzen. Insgesamt werden mindestens 112 hochstdammige Exemplare der
Kaiserlinde (Tilia europaea 'Pallida') mit einem Abstand zwischen den Baumen von mdg-
lichst 20 m (nordseitig) und 10 m (sidseitig), zum Fahrbahnrand von mindestens 1,50 m
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angeordnet. Die Baumstandorte sind in den Bebauungsplan eingetragen. Die Qualitat der
zu pflanzenden Baume ist in der textlichen Festsetzung definiert.

Entlang der PlanstraBe B erfolgt innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache die Pflanzung
von mindestens 11 Exemplaren des Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk'). Die Baumstandor-
te sind in den Bebauungsplan eingetragen. Die Qualitdt der zu pflanzenden Bdume ist in
der textlichen Festsetzung definiert.

Zur Begrinung privater Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein
Baum zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten gemaB der Pflanzliste
A des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags.

Der offentliche Grinzug an der Millrather StraBe und am Rande der Ortslage Windfoche
wird gemaB der Pflanzliste B des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags mit Baumen und
Strauchern in lockerer Gruppierung bepflanzt und insgesamt strukturreich gestaltet. Die
vorhandenen Gehdlze an der Millrather StraBe sind soweit méglich und sinnvoll in die Pla-
nung des Grinzuges einzubinden.

Aufgelockerte Gehoélzpflanzungen sind auch auf den Ubrigen offentlichen Grinflachen am
westlichen Plangebietsrand und nah Kriekhausen vorgesehen.

6.10 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 20
BauGB als Fléachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Gberplant.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Bauleitplanung beméangelten Vertreter der 6rt-
lichen Landwirtschaft, dass durch die geplante Bebauung und zusatzlich durch die Aus-
gleichsmaBnahmen landwirtschaftliche Produktionsflachen auf hochwertigen Béden verloren
gehen. Sie haben deshalb alternative Ausgleichsflachen vorgeschlagen und mit der Verwal-
tung erdrtert. Hierbei handelt es sich um Flachen in den Bereichen Gitchen, Tickmantel,
Vogelsang, Osterholz, Brotzhecke, Birschel, der ehem. Wassergewinnungsanlage Gruiten
sowie Abschnitte des Mahnerter Baches und eines Abzugsgrabens bei Birschel.

Die Landwirte verwiesen hierbei auf die sehr guten Ackerwertzahlen im Plangebiet.

Die vorgeschlagenen Flachen wurden insbesondere unter naturschutzfachlichen Aspekten
geprift und fachgutachterlich bewertet. In der Abwagung wird der in den Bebauungsplan
aufgenommenen Ausgleichsflache der Vorzug gegeben, da sie die groBten Potentiale fir
den naturschutzrechtlichen Ausgleich bietet. Diese Flache wurde durch die Stadt bereits im
Vorgriff auf die Bauleitplanung von den Landwirten als zuklnftige Ausgleichsflache erwor-
ben. Da auf dieser Flache in erster Linie Offenlandarten geférdert werden sollen, bedeutet
dies, dass die Flachen auch weiterhin bewirtschaftet werden kénnen und auch missen, je-
doch ausschlieBlich extensiv und unter Artenschutzaspekten. Dass der Boden hierbei nicht
seinem Potential entsprechend genutzt wird, ist unbestritten; die extensivierte landwirt-
schaftliche Nutzung ist jedoch gerade unter Bericksichtigung der Interessen der Landwirt-
schaft gegeniber den friher als AusgleichsmaBnahme (blichen Aufforstungen als eine
deutliche Verbesserung anzusehen.

GemalB der Beschreibung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist auf der im Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB festgesetzten Fléache vorgesehen, entlang
des wechselfeuchten Talgrundes Hochstaudenfluren sowie in den Hangbereichen
Extensivgriinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Uber die Anpflanzung einzelner
Gehdlze gemaB den Pflanzlisten C/D des landschaftspflegerischen Fachbeitrages erfolgt ei-
ne Strukturanreicherung der Flache.

6.11 Festsetzungen zu Immissionen
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Blro Peutz Consult eine
~Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 168 Technologiepark Haan| Nrw
2. Bauabschnitt in Haan-Gruiten" (Bericht Nr. VA 6868-1) mit Datum vom 20.06.2014 er-
stellt und mit Stellungnahme vom 07.11.2014 erganzt. Den Ergebnissen des Gutachtens
entsprechend, wurden folgende Festsetzungen zum Schallschutz in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Larmemissionskontingentierung

Ausgehend von den Empfehlungen des Schallgutachters erfolgt flir das Gewerbegebiet eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 zum Schutz der umgebenden Wohnbebauung
vor Gewerbelarm. Fir die Gewerbegebiete GE 1 - 11 werden dementsprechend Larmemis-
sionskontingente festgesetzt. Die einzelnen Bereiche sind in der Planzeichnung voneinander
abgegrenzt, die jeweils zugeordneten Emissionskontingente sind im Textteil des Be-
bauungsplanes aufgefiihrt. Der Kontingentierung liegt das in DIN 45691 geschilderte Ver-
fahren zugrunde. Im Genehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Emissionskontingente
durch Anwendung des Abschnitts 5 der DIN 45691 nachzuweisen.

Naheres ist im Kapitel 10 erlautert.

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Zum Schutz vor Verkehrslarm der angrenzenden StraBen und der StraBen im Plangebiet
werden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt, die eine vom AuBenlarm ungestorte
Nutzung von Aufenthaltsrdumen sicherstellen. Sie stellen den Mindestschallschutz dar, bei
dem in Raumen von gesunden (Wohn- und) Arbeitsverhaltnissen auszugehen ist. Aufgrund
der Immissionen an den geplanten Fassaden des Bauvorhabens liegen Anforderungen von
bis zu Larmpegelbereich V vor.

7. Gestalterische Festsetzungen

Um eine Beeintrachtigung des Stadtbildes zu vermeiden, werden analog zum Bebauungs-
plan Nr. 162 Festsetzungen zu Werbeanlagen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1
und 4 BauO NRW getroffen. Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftban-
dern sowie im Wechsel und in Stufen schaltbaren Anlagen sind im Bebauungsplan insge-
samt nicht zuldssig, da sie vor allem aufgrund der Ortsrandlage das Stadt- und Land-
schaftsbild stark beeintrachtigen wirden.

Um ein positives Erscheinungsbild zu gewdahrleisten und bei der Ausgestaltung der Freifla-
chen auch den Aspekt der Regenwasserversickerung in dem fiir Gewerbegebiete zuldssigen
MindestmalB sicherzustellen wird festgesetzt, dass die nicht Gberbaubaren, privaten Grund-
sticksflachen, die nicht fir Zufahrten oder Umfahrten bendétigt werden, als Vegetationsfla-
chen anzulegen und auf Dauer gartnerisch zu unterhalten sind.

8. Verkehrliche ErschlieBung

8.1 ErschlieBungssystem

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Technologiepark Haan|NRW" basiert auf den stad-
tebaulichen Uberlegungen fiir das gesamte Gebiet, wie sie in der Rahmenplanung darge-
stellt sind. Fir den ersten Bauabschnitt erfolgte die vorgesehene HaupterschlieBung im Su-
den des Plangebietes (Niederbergische Allee) nur mit Anschluss an die Millrather StraBe/
Ellscheider StraBe. Nunmehr wird, mit der Realisierung des zweiten Bauabschnitts, durch
die Fortfuhrung der Niederbergischen Allee nach Osten, mit Anschluss an die K20n und die
L357 die ErschlieBung vollendet. Die PlanstraBe A wird dann sowohl die Verkehre zum
Technologiepark als auch Durchgangsverkehre von der Millrather StraBe aufnehmen.

Bereits im Jahr 2004 hat das Planungsbiiro Runge und Kichler Disseldorf eine Verkehrsun-
tersuchung zum geplanten Technologiepark Haan unter dem Arbeitstitel ,Baugebiet Sidli-
che Millrather StraBe" vorgelegt. Laut Gutachten wird das gesamte Gewerbegebiet im End-
zustand ein voraussichtliches Verkehrsaufkommen zwischen 5.000 und 8.000 Kfz/Tag er-
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zeugen. Dabei ist die geplante HauptverkehrsstraBe am stdlichen Rand des Planungsgebie-
tes ein wichtiges Element der ErschlieBungskonzeption, da eine ErschlieBung des Gesamt-
gebietes Uber die heutige L 357, Millrather StraBe sowohl aus verkehrlichen als auch stad-
tebaulichen Grinden nicht umsetzbar ist. Fir den geplanten 2. Bauabschnitt muss nach
Aussage des Gutachters der vollstandige Ausbau der Niederbergischen Allee zwischen Ell-
scheider StraBe und K20n realisiert sein. Dies wird auch der Fall sein, da der Bebauungs-
plan anderweitige ErschlieBungsmaoglichkeiten der Gewerbegebiete ausschlieBt.

GemalB Gutachten wird die Realisierung dieser HaupterschlieBungsstraBe zu einer deutli-
chen Entlastung fir die Ortsdurchfahrt Gruiten (Millrather StraBe bzw. L357) fiihren. Der
Knotenpunkt der HaupterschlieBungsstraBe mit der K20n ist bereits als Kreisverkehr aus-
gebaut worden. Ebenfalls zum Kreisverkehr ausgebaut werden soll der Knotenpunkt an der
Ellscheider StraBe. Diese MaBhahme steht im direkten rdumlichen Zusammenhang mit dem
Neubau der Uberfiihrung der L 357 (iber die Strecke der Deutschen Bahn AG. Zu diesem
Neubau wurden bereits im Herbst 2014 erste Vorarbeiten (Baugrunduntersuchungen)
durchgefiihrt, so dass mit einer zeithahen Umsetzung zu rechnen ist.

Im Verkehrsgutachten 2004 wurden auch die Auswirkungen der zusatzlichen Verkehrsmen-
gen des Technologieparks auf die duBeren ErschlieBungsanlagen und hier insbesondere auf
den Knotenpunkt ,Polnische Miitze" betrachtet. Als Ergebnis dieser Untersuchung ist fest-
zuhalten, dass der 1. Bauabschnitt noch lber den Knotenpunkt abgewickelt werden kann,
fur alle weiteren Bauabschnitte jedoch ein Umbau des Knotenpunktes erforderlich ist.

Nach der Rechtskraft des 1. Bauabschnittes wurden daher die Verkehrsbelastungen des
Knotenpunktes im Rahmen der Planungen zum Verkehrsentwicklungsplan Haan im Juli
2008 erneut aufgenommen. Aufbauend auf diesen Ergebnissen wurden durch das Biro
Runge + Kiichler im Jahr 2010 Ausbauvarianten zum Knotenpunkt erarbeitet und bewertet,
die Grundlage fir den Umbau des Knotenpunktes sein sollten. Es wurden verschiedene Va-
rianten fiir eine Kreisverkehrsldsung und fir die Optimierung der vorhandenen lichtsignal-
gesteuerten Kreuzungsanlage erarbeitet, die unter der damals angenommenen Verkehrsbe-
lastung zu einer befriedigenden bzw. ausreichenden Leistungsfahigkeit fihrten.

Im August 2011 wurde erstmalig der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 168
(2. Bauabschnitt des Technologieparks Haan|NRW) gefasst. Zu diesem Zeitpunkt war be-
absichtigt, in diesem Bereich die Europazentrale der Firma Johnson Controls mit einer An-
zahl von ca. 2.900 Arbeitsplatzen anzusiedeln. Aufgrund dessen wurde das Biro Runge +
Kichler mit der Erarbeitung eines hierauf basierenden Verkehrsgutachtens beauftragt, wel-
ches auch eine erneute Analyse und Bewertung des Knotenpunktes ,Polnische Mitze" bein-
haltete (Runge + Kiichler 2012).

(Hinweis: Das Gutachten hat hier vornehmlich eine Bedeutung zur Beurteilung der Leis-
tungsfahigkeit des Knotens ,Polnische Miitze" sowie der 6stlich anschlieBenden Autobahn-
anschlussstelle ,Haan-Ost"; hinsichtlich der Darstellung der Verkehrsstrome innerhalb des
Technologieparks wurde ergdnzend die Verkehrsberechnung 2014 durchgefihrt, s. u.).

Prognosefall ,Analyse PLUS", R+K, 2012 (mittlere Nutzungsdichte)

Dieser Prognosefall bildet die Verkehrsbelastung ab, welche allein aus der weiteren Ansied-
lung eines Betriebes im 1. Bauabschnitt und zuktlinftigen gewerblichen Nutzungen des 2.
Bauabschnittes zum Technologiepark Haan|NRW resultiert.

Im Prognosefall Analyse PLUS wird von einem zusatzlichen taglichen Verkehrsaufkommen
von 2.950 KFZ-Fahrten am Tag ausgegangen. Hierdurch erhdht sich die Verkehrsbelastung
auf der Gruitener StraBe im Bereich des Knotenpunktes "Polnische Mitze" um 2.100, auf
der Grafrather Str. um 1.900 KFZ-Fahrten am Tag.

Prognosefall ,2025", R+K, 2012 (maximale Nutzungsdichte)

Im Prognosefall 2025 erhéht sich das Verkehrsaufkommen fiir den Technologiepark gegen-
Uber dem Analyse PLUS-Fall um 1.750 KFZ-Fahrten. Bei diesem Prognosefall werden auch
die Annahmen zur allgemeinen Verkehrserhéhung und insbesondere zu geplanten/ mdgli-
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chen Wohn- und Gewerbegebietspotentialen auf Haaner Stadtgebiet sowie der Nachbar-
kommunen im nahen Umfeld gemaB den Prognosen des Verkehrsentwicklungsplans be-
ricksichtigt. Die Gruitener StraBe weist unter diesen Annahmen des Prognosefalls 2025
gegeniliber dem Analyse-Fall 4.300 zusatzliche KFZ-Fahrten am Tag auf, die Grafrather
StraBe 3.700.

Als Ergebnis der Leistungsfahigkeitsberechnung des Knotenpunktes ,Polnische Mitze" ist
festzuhalten, dass bereits unter den Belastungen des Analyse PLUS-Falls der bestehende
Knotenpunktausbau ,Polnische Miitze"™ nicht leistungsfahig ist. Um die ermittelten Ver-
kehrsbelastungen abwickeln zu kénnen, bedarf das Gesamtsystem zwischen der ,Polni-
schen Mltze" und der Autobahnauffahrt-West einer Ertlichtigung.

Aufbauend auf den Ergebnissen des Verkehrsentwicklungsplans und der Verkehrsuntersu-
chung wurden verschiedene Ertichtigungsvarianten fir den Knotenpunkt ,Polnische Mitze"
dargestellt.

Als Ergebnis der Leistungsfahigkeitsiiberprifung ist festzuhalten, dass der Knotenpunkt
"Polnische Miitze" bei einem vierspurigen Ausbau und einer Optimierung des Signalpro-
gramms eine ausreichende Verkehrsqualitat (Stufe D) flir den Analyse PLUS Fall erreichen
kann (s. hierzu auch das Gutachten R + K, Marz 2012, S. 19-21). Um die negativen Wech-
selwirkungen mit der Autobahnanschlussstelle (Westrampe) aufzuheben, muss der
vierstreifige Fahrbahnquerschnitt zudem bis zur Westrampe durchgezogen werden.

Fir die gesamte Entwicklung des Technologieparks ist zwingend auch eine Ertlichtigung des
Knotens ,Polnische Mitze™ und der L 357 im Abschnitt zwischen der Polnischen Mitze und
dem Autobahnanschluss Haan-Ost erforderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 115 wird das Planungsrecht fir den notwendigen Umbau des Knotenpunktes ,Polnische
Mitze" geschaffen. Der Plan erlangt voraussichtlich im Dezember 2014 Rechtskraft. Die
genannten StraBenbaumaBnahmen erfolgen im Rahmen einer Verwaltungsvereinbarung
zwischen der Stadt und StraBen NRW aufgrund der StraBenbaulast durch StraBen NRW und
durch den Bund, die Ausfiihrung durch StraBen NRW.

Grundlage der Verkehrsuntersuchung 2012 war eine Planung, welche auf die Ansiedlung
von Johnson Controls ,zugeschnitten™ war: Hierin war eine von der Firma gewiinschte, zu-
satzliche Anbindung nach Norden enthalten (liber einen Kreisverkehr mit der Millrather
StraBe an der Einmindung der HochstraBe).

Nachdem die Ansiedlung von Johnson Controls nicht mehr zum Tragen kommt, kann die
verkehrs- und larmtechnisch problematische Anbindung an die Millrather StraBe entfallen.
Hieraus ergeben sich fiir die Millrather StraBe und fir die Niederbergische Allee (,,Planstra-
Be A“) abweichende Belastungsfalle.

Deshalb wurde das Bliro Runge + Kichler mit der Erarbeitung der Verkehrsberechnung
2014 beauftragt. Aus der Verkehrsberechnung 2014 geht hervor, dass der StraBenzug
Millrather StraBe/ Gruitener StraBe weiter entlastet wird, da die Verkehre aus dem 2. Bau-
abschnitt nunmehr gesamthaft tiber die neue, hierfiir auch konzipierte Niederbergische Al-
lee gefiihrt werden.

Die getroffenen Aussagen der Verkehrsuntersuchung des Bliros Runge + Kichler 2012
bzgl. der L 357 6stlich des Kreisverkehrs mit der K 20n bleiben unverandert. Die fir das
Unternehmen angenommenen hohen und konzentriert flieBenden Verkehrsbelastungszah-
len entsprechen hierbei nunmehr einem Worst Case-Szenario, welches auch im unglinstigs-
ten Falle (Ansiedlung eines Gewerbebetriebs mit vergleichbar hohen Beschaftigtenzahlen)
nicht mehr Gberschritten werden kann.

8.2 StraBenprofile

Die ErschlieBungsstraBen im Gewerbegebiet haben unterschiedliche Funktionen und Ver-
kehrsbelastungen, aus diesem Grund sind hier auch unterschiedliche Querschnitts-
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gestaltungen vorgesehen. Diese erfolgen entsprechend den Profilen des ersten Bauab-
schnittes.

Da die HauptverkehrsstraBe (PlanstraBe A) an die fir den ersten Bauabschnitt ausgebaute
Niederbergische Allee anschlieBen wird, folgt der Regelquerschnitt den Profilen des vorhan-
denen StraBenanschlusses mit einer Fahrbahnbreite von 7,0 m. Im Norden sind ein Langs-
parkstreifen von 2,0 m Breite sowie ein einseitiger FuB- und Radweg mit einer Breite von
3,25 m geplant. Auf der Seite zum Ortsrand gelegen ist ein Bankett von 50 cm Breite vor-
gesehen. Daran schlieBt sich der Béschungsbereich an. Der Regelquerschnitt von 12,75 m
wird z.T. erganzt durch Linksabbiegespuren im Bereich der Zufahrten in das Gewerbege-
biet.

Fir die PlanstraBe B, die von Sliden ins Gewerbegebiet hineinfiihrt und ca. auf der Héhe
des Wohngebietes Windfoche nach Westen abknickt, ist eine GesamtstraBenbreite von 13,5
m vorgesehen. Diese beinhaltet eine Fahrbahnbreite, die den Begegnungsverkehr LKW -
LKW ermdglicht (7,0 m), einen einseitigen begleitenden Parkstreifen (3,0 m), einen einsei-
tigen FuB- und Radweg (3,0 m) sowie ein Schrammbord (50 cm). Die Wendeanlage ist ent-
sprechend der RASt 06 angelegt und berlicksichtigt eine Wendeschleife flir Lastzige.

9. Ver- und Entsorgung

Das im Gewerbegebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser soll im Trennverfah-
ren beseitigt werden. GemaB § 51 a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
erfolgt die Entwasserung im Trennverfahren.

9.1 Schmutzwasser

Das im Gewerbegebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber eine Freigefalle-Kanalisation
einem im Sludwesten des 1. Bauabschnittes bereits vorhandenen und fiir den gesamten
Technologiepark ausgelegten, zentralen Abwasserpumpwerk zugeleitet. Von da aus wird es
Uber Druckleitungen ins bestehende Mischwasser-Kanalnetz und von dort aus lber das Re-
geniiberlaufbecken (RUB) SinterstraBe in das Gelédnde der Kldranlage Gruiten eingespeist.
Das vorhandene Leitungsnetz sowie das RUB SinterstraBe sind zur Aufnahme der anfallen-
den Schmutzwasser ausreichend dimensioniert. Die Klaranlage Haan-Gruiten ist fir die
Aufnahme der anfallenden Schmutzwasser nicht mehr ausreichend bemessen und wird da-
her aufgegeben. Stattdessen wird an der gleichen Stelle eine Pumpstation errichtet, die das
klarpflichtige Abwasser Uber eine neu zu verlegende Druckleitung der Klaranlage in Mett-
mann zufiihrt. Diese Anlage verflgt Uber ausreichende Kapazitaten, um eine ordnungsge-
maBe Behandlung des Abwassers sicher zu stellen. Mit den BaumaBnahmen wurde im
Sommer 2014 begonnen; die Fertigstellung ist fiir das Jahr 2015 vorgesehen.

9.2 Niederschlagswasser

GemaB § 51a Landeswassergesetz muss das auf den neuen Bauflachen anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, wenn dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Aufgrund der zu geringen Wasserdurchldssigkeit des Untergrundes im Gewerbegebiet wird
keine Versickerung von Regenwasser gefordert. AuBerdem liegen die im vorliegenden Be-
bauungsplan festgesetzten Gewerbegebietsflachen fast vollstédndig innerhalb der Wasser-
schutzzone IIIB der Wassergewinnungsanlagen Sandheide / Sedental, so dass hier eine
ortliche Versickerung von gefasstem Oberflachenwasser auch schon aufgrund der Bestim-
mungen der Schutzgebietsverordnung ausgeschlossen ist.

Sudlich des Gewerbegebietes befindet sich ortsnah der Mahnerter Bach. Das aus dem ge-
samten Technologiepark abgeleitete Niederschlagswasser soll Uber einen Ablaufkanal in
dieses Gewasser eingeleitet werden. Da das aus dem Gewerbegebiet abgeleitete Regen-
wasser nur gedrosselt und vorbehandelt in den Bach eingeleitet werden darf, war bereits
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im Rahmen des 1. Bauabschnittes der Bau eines Regenrickhalte- und Regenklarbeckens
mit Retentionsbodenfilter erforderlich. Das Regenklarbecken (ohne Dauerstau) und das Re-
genrickhaltebecken sind fertig gestellt. Der Ablaufkanal vom Regenrickhaltebecken zum
Mahnerter Bach ist ebenfalls fertig gestellt und in Betrieb. Die Anlagen befinden sich im
Sltdwesten des 1. Bauabschnittes. Die Dimensionierung von Regenriickhaltebecken und
Regenklarbecken ist flir das gesamte im Rahmenplan vorgesehene Gewerbegebiet (1. und
2. Bauabschnitt) ausgelegt. Das Regenrlickhaltebecken, ausgefiihrt als Erdbecken, hat ein
Speichervolumen von ca. 11.000 m3. Fir das Regenklarbecken mit nachgeschaltetem Re-
tentionsbodenfilter ergibt sich ein Rickhaltevolumen von ca. 2.400 m3.

9.3 Wasser- und Energieversorgung

Das Plangebiet ist an das regionale und Uberregionale StraBennetz angebunden. Daher
kann der Anschluss des Plangebietes an das Netz der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen (Schmutzwasserkanal, Wasser, Erdgas, Telekommunikation) sichergestellt werden.

9.4 Loschwasserversorgung

Im Plangebiet wird ein Grundschutz von 96m3 nach dem Arbeitsblatt W 405 der Arbeits-
gemeinschaft der Berufsfeuerwehren sichergestellt. Dies entspricht Ublichen GréBenord-
nungen in vergleichbaren Gewerbegebieten. Sollten sich im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes einzelne Betriebe mit einem hdheren Léschwasserbedarf ansiedeln, so sind
diese Betriebe gemaB § 4 BauO NRW verpflichtet, im Rahmen der Baugenehmigung den er-
forderlichen Brandschutz nachzuweisen (z. B. durch bauliche MaBnahmen oder eigene
Loéschwasserspeicher).

10.Immissionen

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen sowie der
vom Plangebiet ausgehenden Emissionen wurde durch das Biro Peutz Consult die ,Schall-
technische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 168 Technologiepark Haan| Nrw 2. Bau-
abschnitt in Haan-Gruiten™ (Bericht Nr. VA 6868-1) mit Datum vom 20.06.2014 erstellt und
mit Stellungnahme vom 17.11.2014 erganzt. Darin wurden die Auswirkungen des StraBen-
und Gewerbeldarms auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umge-
bung untersucht.

Die Ergebnisse und Festsetzungsvorschldge des Gutachters sind im Folgenden kurz zu-
sammengefasst. Details sind dem Gutachten zu entnehmen.

10.1 Gewerbeldarm

Fir die Gewerbegebiete empfiehlt das Gutachten die Festsetzung von Emissionskontingen-
ten im Bebauungsplan. Dabei wird sichergestellt, dass an den umliegenden mafBgeblichen
Immissionsorten (nachstgelegene Wohnbebauung) im Einwirkungsbereich des Plangebietes
die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die spatere gewerbliche Nutzung eingehalten
werden. Ebenfalls beriicksichtigt wurden Vorbelastungen durch die Gewerbelarmkontingen-
tierung zum 1. Bauabschnitt (B-Plan Nr. 162) sowie die Parkplatznutzung im Bereich der
Millrather StraBe. Die maBgeblichen Immissionsorte sind dem Gutachten zu entnehmen.

Den 11 festgesetzten Gewerbegebieten werden jeweils Emissionskontingente zugeteilt, wo-
bei meist zwei bis drei Gebiete ein Kontingent gleicher H6he erhalten. Die Emissionskontin-
gente nehmen nach Siden und Osten zu, da bei den sidlich des Plangebietes gelegenen
Wohnnutzungen lediglich die Schutzwirdigkeit einer Wohnbebauung im AuBenbereich ent-
sprechend einem Mischgebiet anzusetzen ist und sidéstlich Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen anschlieBen. Im Nordwesten sind hingegen reine Wohngebiete, im Nord-
osten allgemeine Wohngebiete mit entsprechenden Schutzanspriichen zu berlicksichtigen.

Aufgrund dieser unterschiedlichen Schutzwiirdigkeiten nérdlich und stdlich des Plangebie-
tes ergibt sich, dass bei Einhaltung der Emissionskontingente die Richtwerte an den sidlich
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gelegenen Gebduden im AuBenbereich deutlich unterschritten werden. Daher werden -
ausgehend von einem im Bebauungsplan gekennzeichneten Punkt - in Bezug auf die sltd-
lich des Plangebietes gelegenen Wohnnutzungen richtungsbezogene Zusatzkontingente
vergeben.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan dient dazu, ein geordnetes
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu gewdhrleisten. Nach Aussage des Gutachtens
bewirken die festgesetzten Emissionskontingente eine Einschrankung der gewerblichen
Nutzung zur Tageszeit. Aufgrund der Nédhe zum reinen Wohngebiet an der Millrather Stral3e
sind Nachtnutzungen sogar nur sehr eingeschrankt mdglich. Je nach Anordnung der Bau-
kérper oder Errichtung von zusatzlichen aktiven SchallschutzmaBnahmen auf dem jeweili-
gen Betriebsgelande kdénnen jedoch unter Berlicksichtigung mdglicher Abschirmeffekte die
tatsachlich zuldassigen Schallemissionen héher und die realisierten Nutzungen intensiver
ausfallen, so dass gebietstypische Nutzungen madglich sind.

Eine Festsetzung der Emissionskontingente gemaB den Empfehlungen des Schallgutachtens
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

10.2 Verkehrslarm

Neben den Gewerbeldarmimmissionen hat das Gutachten alle Immissionen aus den vorhan-
denen und geplanten Verkehrswegen ermittelt. Dabei wurden auf Grundlage der Verkehrs-
berechnung von Runge und Kilichler vom Marz 2014 die Emissionen der Verkehrswege fir
einen Endausbau des Planfalls ,Prognose VEP" berilicksichtigt. Die ,Prognose VEP" ent-
spricht hierbei der maximalen Nutzungsdichte des , Prognosefalls 2025" der Verkehrsunter-
suchung aus dem Jahr 2012. In dieser Situation ergeben sich die hdochsten Verkehrsmen-
gen. Untersucht wurden sowohl die auf das Plangebiet , als auch die auf die im Einwir-
kungsbereich der Planung befindlichen Wohnnutzungen einwirkenden Verkehrslarmimmis-
sionen.

a) Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Geltungsbereichs nach DIN 18005

Fir eine Prognose der zu erwartenden Schallimmissionen durch Verkehrslarm im Bereich
des Plangebietes wurden alle an das Plangebiet angrenzenden Verkehrswege berticksich-
tigt.

Die Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen, dass entlang den Baugrenzen maxima-
le Beurteilungspegel von bis zu 68 dB(A) zum Zeitraum des Tages und 61 dB(A) zum Zeit-
raum der Nacht auftreten. Die gebietsabhangigen schalltechnischen Orientierungswerte
von 65dB(A) tags/ 55 dB(A) nachts werden hier zum Zeitraum des Tages um maximal 3
dB(A) und nachts um maximal 6 dB(A) Uberschritten. Diese maximalen Beurteilungspegel
ergeben sich insbesondere im direkten Nahbereich der PlanstraBe A. In weiten Teilen des
Plangebietes werden die gebietsabhdngigen schalltechnischen Orientierungswerte fir Ge-
werbegebiete eingehalten.

Im Bereich des Plangebietes ergeben sich somit maximal Anforderungen an die Fassaden-
schalldémmung geplanter Gebaude gemaB Larmpegelbereich V nach DIN 4109. Der Be-
bauungsplan setzt entsprechend den Aussagen des Gutachtens Larmpegelbereiche fest.

b) Auswirkungen des StraBenneubaus auf der Grundlage der 16. BImSchV

Der StraBenneubau einer StraBe ist gemaB der 16. BImSchV zu berechnen und zu beurtei-
len. Hierbei ist jeder Verkehrsweg gesondert zu betrachten. In der vorliegenden Situation
wurde bereits im 1. Bauabschnitt ein Teilbereich der ErschlieBungsstraBe gebaut. Bei der
Berechnung und Beurteilung zum StraBenneubau wird dieser Teilbereich sowie die innere
ErschlieBungsstraBe ebenfalls als Neubau berlcksichtigt. Hierbei wurden auf Grundlage der
Verkehrsuntersuchung die Emissionen der Verkehrswege flir einen Endausbau des Planfalls
~VEP-Ertlichtigung-West" beriicksichtigt. Dieser Planfall bildet den Neubau der StraBenbri-
cke Uber die DB-Trasse inclusive dem Ausbau des Knotens der Millrather StaBe mit der Ell-
scheider StraBe und der Niederbergischen Allee als Kreisverkehrsplatz ab. In dieser Situa-
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tion ergeben sich die héchsten Verkehrsmengen. Auf der Niederbergischen Allee sind da-
nach Verkehrsmengen von bis zu 6.600 Kfz/ Tag zu erwarten.

Um die Auswirkungen der Planung im Umfeld zu bewerten, wurde der Analysefall 2011 vor
Fertigstellung der PlanstraBe (als Lickenschluss der Niederbergischen Allee) mit der
verkehrlichen Situation nach Fertigstellung der PlanstraBe im Prognose-VEP auf Basis der
im Verkehrsgutachten aufgefiihrten Verkehrsmengen gegenilibergestellt. Der Prognose-VEP
Fall weist die hochste Verkehrsbelastung im Bereich der Millrather StraBe auf und stellt die
Maximalbelastung durch Verkehrslarm bezogen auf die nachstgelegene Wohnbebauung
dar. Durch die stdlich verlaufende Bundesautobahn BAB 46 liegt im gesamten Untersu-
chungsgebiet eine deutliche Gerauschgrundbelastung durch Verkehrslarm vor.

Im Rahmen des Planverfahrens werden sowohl die verkehrlichen Auswirkungen neuer ge-
werblicher Nutzungen, als auch die allgemeinen verkehrlichen Auswirkungen bericksich-
tigt. Die Berechnung erfolgte fiir 19 Immissionsorte im Einwirkungsbereich der Planung fir
die Bestands- und Prognosesituation.

Millrather StraBe und Gruitener StraBe westlich der K 20n:

Wie die Berechnungen zeigen, ergeben sich im Bereich der Millrather StraBe westlich der
K20n Pegelerhdhungen aufgrund der Zunahme des Verkehrs von ca. 0,5 dB (A) tags und
0,3 dB (A) nachts. Ostlich der HochstraBe und westlich des Kreisverkehrs liegen die Schall-
pegelerhéhungen bei ca. 0,3 dB (A) tags und 0,1 dB (A) nachts. Ostlich des Kreisverkehrs
liegen an den Gebauden an der Gruitener StraBe Erhéhungen von bis zu 2 dB (A) tags und
1,7 dB (A) nachts vor.

Am Immissionspunkt 11 ergeben sich aufgrund der neu gebauten EntlastungsstraBe flr
den Prognose-VEP-Fall Erhéhungen zum Tageszeitraum um ca. 2 dB (A) und ca. 1,2 dB (A)
nachts. Erst im Prognose VEP-Ertlichtigung-West-Fall ergibt sich auf der Neubautrasse eine
weitere Steigerung des Verkehrsaufkommens. Hier werden jedoch die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB (A) tags und 54 dB (A) nachts einge-
halten.

In Prognose-Fall VEP-Ertiichtigung-West ergibt sich auf der Millrather StraBe und der
Gruitener StraBe westlich des Kreisverkehrs eine deutliche Entlastung der Verkehrslarm-
immissionen. Die Verkehrsbelastung sinkt um 2400 bis 2600 Kfz/24h. Die Emissionen sin-
ken im Querschnitt Q3 um -1,4 dB(A)/-2,2 dB(A) und im Querschnitt Q5 um bis zu -2,9
dB(A)/-5,6 dB(A) Tag/Nacht. Im Bereich dieser StraBenquerschnitte werden im Prognose-
Fall VEP-Ertiichtigung-West im Bereich der Millrather StraBe keine Beurteilungspegel von
mehr als 70 dB(A) tags und mehr als 60 dB(A) nachts mehr auftreten.

Gruitener StraBe 6stlich der K 20n:

Die Verkehrslarmimmissionen des Analysefalls 2011 liegen flr die betrachtete Fassade an
der Gruitener StraBe (Immissionspunkt Nr. 8) bei 69 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Legt
man eine verkehrliche Entwicklung gemaB dem Planfall ,VEP 2025" zu Grunde, so ergeben
sich fir die Gebaude an der Gruitener StraBe Erhéhungen von bis zu 2 dB(A) tags und 1,7
dB(A) nachts (Umsetzung der Planung unter einer maximalen Ausnutzung des Baurechts
und unter Berucksichtigung der allgemeinen Verkehrszunahme, bezogen auf das Jahr
2025).

Die Erhdhung bleibt unter der Schwelle von 3 dB(A). Die ermittelten Beurteilungspegel lie-
gen in einem Bereich, in dem eine mdgliche Uberschreitung der Schwelle zur Unzumutbar-
keit Uberprift werden muss, um stadtebauliche Missstande zu vermeiden. Ob die Schwelle
zur Unzumutbarkeit Gberschritten ist, hdangt von den Umstdnden des Einzelfalls ab. Die
Rechtsprechung hat eine Uberschreitung bisher erst bei Nachtwerten von 64 - 69 dB(A)
bestdtigt (BVerwG, 28.10.1998, 11 A 3.98, NvVvwZ 1999, 539; 12.04.2000, 11 A 18.98,
DVBI 2000, 1344) und sieht die Schwelle der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeit auf-
grund einer wertenden Betrachtung zwischen 70-75 dB(A) tags und 60 - 65 dB(A) nachts
(BGH, 25.03.1993, III ZR 60/91, BGHZ 122, 76). Das bedeutet, dass bei Werten von 71
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dB(A) tags / 62 dB(A) nachts die Schwelle zur Unzumutbarkeit bzw. stadtebauliche Miss-
stande drohen kdnnen, aber noch nicht zwingend vorliegen missen.

Die Rechtsprechung verlangt, dass die Larmbelastung unterhalb der Grenze zu Gesund-
heitsgefahren bleibt. Wo diese Grenze exakt verlduft, bei der die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahr erreicht bzw. lberschritten wird, ist allerdings in der Rechtsprechung bislang
nicht abschlieBend geklart und dirfte - so die Rechtsprechung (OVG Minster, Urt. v.
13.3.2008 - 7 D 34/07, zit. nach juris, Rn. 140 ff; OVG Minster, Urt. v. 19.3.2009 - 10 D
56/07, zit. nach juris, Rn. 32) - auch schwerlich mit einem bestimmten dB (A)-Wert allge-
meinglltig zu umschreiben sein. Vielmehr ist in der hdchstrichterlichen Rechtsprechung
seit langem anerkannt, dass die Bewertung zur Bestimmung der verfassungsrechtlichen
Zumutbarkeitsschwelle nicht schematisch von der Erreichung bestimmter Immissions-
grenzwerte abhangig gemacht werden darf. Vielmehr lasst sich die Grenze nur aufgrund
wertender Betrachtung des Einzelfalls ziehen, wobei auch die Gebietsart und die Larmvor-
belastung eine wesentliche Rolle spielen.

In Ubereinstimmung mit der Rechtsprechung ist aber weiterhin davon auszugehen, dass
der aus grundrechtlicher Sicht kritische Wert in Wohngebieten weiterhin bei einer Gesamt-
belastung oberhalb der Werte von 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts beginnt und dass
flir Gebiete, die - auch - dem Wohnen dienen, die verfassungsrechtliche Zumutbarkeits-
schwelle bei Mittelungspegeln von 70 bis 75 dB (A) tags zu ziehen ist.

Unter Abwagung aller vorliegenden Umstande ist nicht von einem stadtebaulichen Miss-
stand auszugehen. Die Grenzwerte der 16. BImSchV kdnnen in diesem Bereich zwar Uber-
schritten werden. Jedoch dienen diese vorliegend nur als Orientierungswerte, von denen im
Rahmen einer gerechten Abwdgung abgewichen werden darf (BVerwG, 4 BN 41.07,
13.12.2007).

Die Uberschreitung der kritischen Werte von 70/60 dB(A) tags/nachts belduft sich auf ma-
ximal 2 dB(A). Die hohe Larmbelastung ergibt sich gréBtenteils bereits aus der bestehen-
den Vorbelastung auf der L 357 und der parallel sudlich verlaufenden Autobahn A 46. Diese
Vorbelastung wird durch den Planfall nicht nennenswert verandert. Die Erhéhung liegt im
Bereich von 1-2 dB(A), erreicht also allenfalls knapp die Horbarkeitsschwelle fiir Ldrmerhd-
hungen.

Hinzu kommt, dass das Larmgutachten - der Planungshistorie geschuldet - einen
pessimalen Fall untersucht, der aus heutiger Sicht wenig realistisch erscheint. Mit dem
~VEP 2025" wird eine sehr spezielle Einzelfallbetrachtung zu Grunde gelegt, namlich die
vormals geplante Ansiedlung der Europazentrale des Autozulieferers ,Johnson Controls®,
eines weltweit flihrenden Anbieters flir automobile Sitzsysteme und -komponenten, Dach-
himmelsysteme, Tirverkleidungen und Cockpits. Im Endausbau waren alleine fir diese
Firma ca. 1.900 Arbeitsplatze im Technologiepark mit einem taglichen Verkehrsaufkommen
von 3.400 Kfz vorgesehen. Dem lag eine Nutzungsdichte von ca. 140 Mitarbeitern / ha zu
Grunde (im Vergleich werden fir die ,normalen™ Gbrigen Gewerbeflachen des Technologie-
parks ca. 60 Mitarbeiter / ha angesetzt).

I\\

Diese Ausnutzungsvariante ist als ,Worst-Case-Fall* auch Grundlage der aktuellen Planung;
die mit ihr angenommene Verkehrsbelastung ist mit der nunmehr zu erwartenden, dem 1.
Bauabschnitt vergleichbaren Ansiedlung von Gewerbebetrieben kaum mehr zu erreichen.

MaBnahmen zur Uberwachung

Es ist vorgesehen, im Rahmen der Entwicklung des Technologieparks turnusmafBige Kno-
tenpunktzahlungen, insbesondere am Kreisverkehr mit der K 20n und dem Knoten ,,Polni-
sche Miutze" durchzufihren. Sollten sich hierbei Verkehrsbelastungen ergeben, die eine
nicht nur voriibergehende Uberschreitung der kritischen Werte von 70/60 dB(A)
tags/nachts vermuten lassen, sind ggf. Anspriiche auf passive SchallschutzmaBnahmen im
Rahmen von Einzelfallpriifungen an den betreffenden Gebdudefassaden zu prifen.
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11.Altlasten

Im sidwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich zwei Flachen, die im Verzeichnis von
Altablagerungen und Altstandorten des Kreises Mettmann enthalten sind (Altstandort Nr.
7075_008, ehemalige Ziegelei und Altablagerung Nr. 7075_009, verfillte ehemalige Ton-
grube). Bei diesen beiden Flachen bestand bisher lediglich ein vager Verdacht auf Boden-
belastungen, Erkenntnisse oder konkrete Hinweise zu Bodenbelastungen auf diesen beiden
Flachen lagen der Unteren Bodenschutzbehérde nicht vor.

Durch den Kreis Mettmann wurde daher zu diesen Flachen eine orientierende Erstuntersu-
chung und Gefahrdungsabschatzung durch das Ingenieurbliro SakostaCAU, Niederlassung
Dusseldorf durchgefiihrt. Zeitgleich lieB der damalige Investor ebenfalls eine Untersuchung
durchfiihren. Die Untersuchungen beider Gutachten ergaben im Bereich der Auffiillungen,
dass alle Schadstoffgehalte unterhalb der Prifwerte geman Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) liegen. Durch das Bliro des Investors wurden jedoch
auch Proben unterhalb der Auffiillungen genommen. Dabei wurden in der obersten natirli-
chen Bodenschicht an zwei Punkten deutlich erhdéhte Arsengehalte im Boden gemessen.
Die anschlieBende historische Recherche ergab, dass als mdgliche Ursache eine im nahe-
ren Umfeld gelegene Arsensdurefabrik, die im 19. Jahrhundert betrieben wurde, Ursache
fUr die Funde sein kann.

Um die Arsenbefunde zu bestatigen wurden durch den Kreis zusatzliche Rickstellproben
aus der vorgenannten Untersuchung analysiert, die jedoch keine erhdhten Belastungen mit
Arsen aufwiesen. Daraufhin entschloss sich die Stadt Haan eine Detailuntersuchung an das
Buro Tillmann & Partner in Auftrag zu geben, damit die Belastungen bestatigt und mdogli-
cherweise eingegrenzt werden kénnten. Die nheuen Rammkernsondierungen wurden in der
unmittelbaren Umgebung der erhéhten Arsenbefunde platziert. Hier wurde wiederum zu-
nachst die oberste natlrliche Schicht untersucht. Erneut konnten keine erhéhten Schad-
stoffgehalte festgestellt werden. AnschlieBend wurden neun weitere Proben aus anderen
Tiefenlagen der Untersuchung von Tillmanns & Partner herangezogen. Acht Ergebnisse
hiervon lagen wieder wesentlich unterhalb der Priifwerte der BBodSchV. Diesmal zeigte je-
doch eine Probe aus der Auffiillung einen deutlich erhéhten Arsengehalt von 365 mg/kg.
Zum Vergleich liegt der Prifwert Arsen flir Gewerbegebiete bei 140 mg/kg. Dabei muss je-
doch beachtet werden, dass dieser Gehalt in einer Tiefe von 0,9 bis 1,7 Meter festgestellt
wurde. Relevant nach BBodSchV ist jedoch eine Probetiefe von 0 bis 0,1 Meter.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass eine unmittelbare Gefahrdung bei
der zuklinftigen Nutzung fir den Menschen oder fiir das Grundwasser durch die vorgefun-
denen, punktuellen Belastungen nicht abzuleiten ist. Offenbar liegen hier punktuelle, nicht
zusammenhangende ,Arsennester" in einer Tiefe von ca. 1 - 2 Metern vor. Diese treten
sowohl in der Auffillung, als auch an der Oberflache der darunter liegenden, nattlrlichen
Bodenschicht auf.

Eine klare Abgrenzung einer Altlast ist aufgrund der punktuellen Funde nicht mdéglich. Wei-
tere, gleichartige Belastungen kénnen nach Ansicht der Unteren Bodenschutzbehdrde im
gesamten Plangebiet auftreten. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde ist
daher im Rahmen der zukiinftigen BaumaBnahmen im Plangebiet der Erdaushub durch ei-
ne gutachterliche Begleitung zu beproben. Der Wiedereinbau des Bodens kann erfolgen,
wenn die Arsengehalte 50 mg/kg nicht Uberschreiten (entspricht Zuordnungswert Z 1.2,
Arsen im Feststoff der LAGA-Zuordnungswerte). Durch die Untersuchung und ggf. entspre-
chende Entsorgung entstehen zusétzliche Kosten, deren Ubernahme im Rahmen der
Grundstlicksverkdufe zwischen Stadt und Kaufer zu kldren ist. Im Bereich von Stellplatzen
und Zufahrten sind die o.a. MaBnahmen nicht erforderlich, da sich die Situation durch die
Deckelung sogar verbessert.

Die Notwendigkeit einer fachgutachterlichen Begleitung der Aushubarbeiten unter Einbe-
ziehung der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Kreis Mettmann im Rahmen des bauord-
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12,

13.

nungsrechtlichen Verfahrens wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe
Kapitel 15).

Bodendenkmale

Aufgrund des moéglichen Vorkommens von Bodendenkmalern wurde im Jahr 2012 durch
den LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland eine Grunderfassung, d. h. eine
Oberflachenbegehung des Geldndes, durchgefihrt. Dabei wurden im Plangebiet u. a. stein-
zeitliche Feuersteinfragmente, eine eisenzeitlich datierte Scherbe und eine Eisenluppe
(durch altertiimliche Verhittung von Eisenerz in sog. Rennéfen gewonnenes Roheisen) ge-
funden. Diese konkreten Anhaltspunkte auf die Existenz von Bodendenkmadlern machten
aus Sicht des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege weitergehende Untersuchungen
erforderlich.

In Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern und Bewirtschaftern, nach Einholen einer
entsprechenden Erlaubnis gemaB § 13 Denkmalschutzgesetz NRW und gemdB den Vorga-
ben des LVR lieB die Stadt im Oktober 2013 eine archdologische Grabungs- und Prospekti-
onsfirma durch Abziehen des Oberbodens eine Grabungsflache von 300 m x 10 m anlegen.
Auf dieser Flache wurde anschlieBend gezielt nach eventuellen weiteren Anzeichen eines
vorgeschichtlichen Rast- und Siedlungsplatzes gesucht. Die Prospektion (Technischer Gra-
bungsbericht mit vorlaufiger Auswertung Haan-Gruiten/ME, Technologiepark II - OV
2013/1031 -, Martin Wurzel Archdologie und Umwelttechnik GmbH, Stahnsdorf, 2013) kam
zu folgendem Ergebnis:

Auf der Gesamtflache von 3.000 m2 wurden insgesamt 25 Strukturen im Planum unter-
sucht und zehn Strukturen davon geschnitten. Von diesen erwiesen sich neun Befunde als
moglicherweise archaologisch relevant. Allerdings konnten weder die vier erfassten Pfos-
tengruben, noch die fiinf anderen gruben- oder grabenartigen Befunde genauer datiert
werden. Es ist damit zu rechnen, dass ehemals vorhandene Befunde der Erosion zum Opfer
gefallen sind.

In seiner abschlieBenden Stellungnahme vom 23.10.2013 kommt das Amt fiir Bodendenk-
malpflege im Rheinland zu dem Ergebnis, dass auf Grund der Planung keine negativen
Auswirkungen auf das archdologische Kulturgut zu erwarten sind und somit gegen die Pla-
nung keine Bedenken bestehen.

Artenschutz

13.1 Vorbemerkungen

Im Rahmen der Verfahren zur Planaufstellung der 18. Anderung des Fldchennutzungsplans
und des Bebauungsplans Nr. 162 wurden bereits frihzeitig umfassende Erhebungen zu den
von der Gesamtplanung des Technologieparks betroffenen Arten vorgenommen und eine
Potentialanalyse fir die Eignung von ErsatzmaBnahmen erstellt (Umweltprifung, Teilbe-
reich Artenschutz, Faunistische Bestandserhebung und Bewertung, Planungsbliro Selzner,
2005/2006). Mit dieser Arbeit wurde fiir den sidlichen Teil der Mettmanner LéBterrassen
(ca. 20 km?2) eine Bewertung der von den Feldvogelarten (Kiebitz, Feldlerche und Wiesen-
schafstelze) besiedelten Lebensraume vorgenommen. Hierbei wurde in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehdérde des Kreises Mettmann (ULB) die Art Kiebitz als ,Leitart"
festgelegt, da die drei Arten vergleichbare Habitatanspriiche haben, jedoch der Kiebitz als
die von den betroffenen Arten anspruchsvollste angesehen wurde.

Die Erkenntnislage zu den Verbreitungsgebieten, den BestandsgréBen, den Erhaltungszu-
standen und zu den speziell auf den niederbergischen Raum bezogenen Habitatanspriichen
der Feldvogelpopulationen stellte sich zum damaligen Erfassungszeitpunkt noch als unein-
heitlich dar. Auch lagen konkrete Handlungsanleitungen der hdéheren Verwaltungsebenen
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(Bezirksregierung, Ministerien des Landes), auf die man bei der planerischen Bewaltigung
der artenschutzrechtlichen Bestimmungen héatte zurlickgreifen kénnen, noch nicht vor.

Das in den letzten 10 Jahren hinzugekommene fachbezogene Schrifttum sowie die i. R. der
Entwicklung des Technologieparks gewonnenen Erkenntnisse haben die Beurteilungsgrund-
lagen inzwischen deutlich verbessert. Auch existieren nunmehr verbindliche Handlungsan-
leitungen zum Umgang mit planungsrelevanten Arten.

13.2 Vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen fiir Feldvogel

Im Rahmen der Umweltprifung, Teilbereich Artenschutz, faunistische Bestandserhebung
zum Bebauungsplan 162 (Planungsbiiro Selzner, Oktober 2005/2006) zum 1. Bauabschnitt
des ,Technologieparks Haan | NRW" wurde festgestellt, dass Brutreviere der planungsrele-
vanten Feldvogelarten Kiebitz und Feldlerche auf den Flachen des Technologieparks vor-
handen sind. Damals wurde auBerdem die Wiesenschafstelze als planungsrelevante Art mit
behandelt, was jedoch aufgrund deutschland- und landesweit positiver Bestandsentwick-
lungen aktuell nicht mehr erforderlich ist.

Auf Grund der Ergebnisse der Bestandserhebung wurde im Einvernehmen mit der ULB be-
funden, dass bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 162 die Funktion der betroffenen
Bruthabitate im rdumlichen Zusammenhang noch nicht unmittelbar geféahrdet sei und somit
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach den Vorschriften des damaligen § 42
BNatSchG durch den Bebauungsplan Nr. 162 nicht ausgelést wiirden, da lediglich eine Teil-
flache Uberplant wird, die bei der Betrachtung des vom Kiebitz genutzten Gesamtraums bei
Kriekhausen von untergeordneter Bedeutung ist.

Konflikte waren jedoch fir den Fall absehbar, dass durch Realisierung des Bebauungsplans
Nr. 168 (2. Bauabschnitt) auch Flachen im Nordosten der Ortslage Haan-Kriekhausen be-
ansprucht werden, da hier ein Schwerpunkt der Haaner Brutreviere zu verorten war. Um
dem Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Vorgriff zu begegnen, wurde
bereits im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 162 (Planungsbu-
ro Selzner, Februar 2007) folgendes dargelegt:

1./ Die lokalen Feldvogel-Populationen sind bis zur endgltiltigen Inanspruchnahme durch
den 2. Bauabschnitt durch vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen (sogen. ,CEF-
MaBnahmen™) im Bereich der vorhandenen Brutplatze in Haan-Kriekhausen zu starken.

2./ Gleichzeitig sind durch CEF-MaBnahmen vorzeitig Ersatzlebensraume im Bereich Haan-
Elp und nach Auslaufen der MaBnahmen in Kriekhausen (ab 2013) auf weiteren Flachen im
Verbreitungsschwerpunkt der lokalen Populationen im Raum Mettmann zu schaffen.

Nach diesen MaBgaben lasst die Stadt Haan seit 2008 in Zusammenarbeit mit der ,Stiftung
Rheinische Kulturlandschaft" und in enger Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehér-
de von verschiedenen Landwirten fir einen auf 30 Jahre festgelegten Zeitraum produkti-
onsintegrierte, artenschutzbezogene AusgleichsmaBnahmen durchfihren.

Die Stiftung Gbernimmt hierbei It. Vertrag mit der Stadt Haan die Umsetzung der erforderli-
chen artenschutzbezogenen MaBnahmen und fihrt ein Monitoring durch. Die Vertragslauf-
zeiten sind Uber den Gesamtzeitraum von 30 Jahren jeweils auf 5 Jahre festgesetzt. Der
Umfang der eigentlichen MaBnahmen belauft sich auf eine Flache von insgesamt etwa 5 ha.
Damit sollen sog. MaBnahmenraume aufgewertet werden, deren GesamtgréBe von 50 ha in
etwa der GréBenordnung der insgesamt durch den Technologiepark Gberplanten Flache
entspricht. Sollte in den MaBnahmenrdaumen nicht geniigend Flache zur Umsetzung der
MaBnahmen zur Verfligung stehen, kdnnen sie in Absprache mit der Stadt ausgeweitet
werden. Die Abgrenzung der MaBnahmenraume basiert grundsatzlich auf den Gutachten
des Blros Selzner. Sie liegen in Bereichen, fir die eine Eignung fiir den Kiebitz bekannt
oder anzunehmen ist.

Die MaBnahmen erfolgten bisher im Bereich Haan-Elp, bis einschlieBlich 2012 in Haan-
Kriekhausen und seit 2013 auf Flachen auBerhalb des Haaner Stadtgebiets (2013 in Mett-
mann-Diepensiepen-Nord, 2014 und 2015 in Mettmann-Kretzberg). Die Wirksamkeit der
MaBnahmen wird durch ein ebenfalls vertraglich geregeltes Monitoring Uberprift.
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13.3 Bewertung der MaBBnahmen fiir Feldvdgel

Nach der Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung
(LANA, 2009) ist eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme unter Anderem dann als wirksam
zu bewerten, wenn "die betroffene Art eine in rdumlichem Zusammenhang neu geschaffene
Lebensstatte nachweislich angenommen hat oder ihre zeitnahe Besiedlung unter Berlick-
sichtigung der besten einschldagigen wissenschaftlichen Erkenntnisse mit einer hohen
Prognosesicherheit attestiert werden kann."

Im vorliegenden Fall konnte der Nachweis der Besiedelung einer neu geschaffenen Lebens-
statte erbracht werden. So wurde mit der Flache Elp in unmittelbarer Nahe des Eingriffsor-
tes ein Ersatzlebensraum fiir den Kiebitz bereitgestellt, auf welchem in den Jahren 2013
und 2014 jeweils zwei Brutreviere festgestellt werden konnten. Der bisherige Bestand in
Kriekhausen schwankte seit Beginn der Erfassungen im Jahr 2004 zwischen 1 und 4 Revie-
ren, im Durchschnitt waren 2-3 Reviere anzutreffen. Somit konnte ein GrofBteil der bisher
in Kriekhausen beheimateten Individuen durch diesen Ersatzlebensraum aufgenommen
werden.

Insgesamt waren die MaBnahmen sowohl im Bereich Elp wie auch in den anderen MaBnah-
menraumen im Raum Mettmann jedoch mit unerwartet groBen Umsetzungsschwierigkeiten
verbunden. Dies ist primdar dem Umstand geschuldet, dass fir die Ackerbdéden im Untersu-
chungsraum aufgrund ihrer hohen natlrlichen Fruchtbarkeit besonders starke Nutzungsin-
teressen existieren. Dabei kommt erschwerend hinzu, dass Landwirte ab dem Jahr 2015
sog. Greening-Anforderungen zu erfillen haben, was die Flachenkonkurrenz hinsichtlich
von ArtenschutzmaBnahmen deutlich verscharft. Zudem gibt es von Seiten der Landwirte
starke Vorbehalte gegenliber der Anlage von Schwarzbrache als einer der wirksamsten
MaBnahmentypen fiir den Kiebitz, da Probleme mit ldstigen Ackerunkrautern beflirchtet
werden.

Das Problem wird verstarkt durch die groBraumig angespannte Bestandssituation des Kie-
bitz, die sich auf den Erfolg von ArtenschutzmaBnahmen negativ auswirkt, ohne dass dabei
ein Zusammenhang mit dem konkreten Eingriffsvorhaben bzw. der Giite der MaBnahmen-
umsetzung gegeben sein muss. So blieben MaBnahmen in ME-Diepensiepen-Nord und ME-
Kretzberg bisher erfolglos. Sollte sich in keinem der beiden Raume eine MaBnahme erfolg-
reich etablieren lassen, muss daher kinftig auf andere geeignete MaBnahmenrdume im
Verbreitungsgebiet ausgewichen werden.

Als Fazit ist dennoch festzuhalten, dass ein MaBnahmeerfolg fiir Kiebitz und Feldlerche im
Bereich Elp bisher nachweislich gegeben ist. Der fiir den Kiebitz dabei zu beobachtende
Rickgang von ca. 3 auf 2 Reviere entspricht dem allgemeinen Bestandstrend dieser Art.
Zudem besteht die Mdoglichkeit, dass die Restflachen in Kriekhausen als traditioneller
Kiebitzbrutplatz auch weiterhin zumindest untergeordnet Bedeutung haben (Brutversuch im
Jahr 2010). Auch fir die Feldlerche bedeutet die Beobachtung von 1-2 Brutpaaren im Be-
reich der MaBnahmenflachen bei Elp gegenliber der Bestandssituation in Kriekhausen mit
durchschnittlich 2 Brutpaaren kaum eine Verschlechterung, zumal Brut- und Aufzuchterfolg
im Bereich der MaBnahmenflachen wahrscheinlich hdher ist.

Es ist zudem mdglich, die MaBnahmen kinftig noch zu optimieren und die
Prognosesicherheit damit im geforderten MaBe zu erhéhen. Denn die im vorliegenden Fall
in den verschiedenen Raumen durchgefiihrten CEF-MaBnahmentypen gelten nach einschla-
gigen wissenschaftlichen Erkenntnissen als so gut geeignet, dass ein Monitoring von Runge
et al. (2013) sogar als entbehrlich bewertet wird. Im Ergebnis wird daher nicht von einem
Verbotstatbestand durch die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten ausgegan-
gen.

13.4 Weitere planungsrelevante Arten

Das Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten, wie z. B. Kreuzkréte oder Nachtker-
zenschwarmer, ist fur Geltungsbereich und Umfeld des Bebauungsplans Nr. 168 bisher
nicht bekannt. Im Rahmen der Artenschutzprifung wird dennoch auf diese Arten eingegan-
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gen, da ihr potentielles Vorkommen nach dem Informationssystem des LANUV nicht ausge-
schlossen werden kann. Die Artenschutzpriifung kommt flir diese Arten zu dem Ergebnis,
dass auch flr den Fall eines spontanen Auftretens im Plangebiet eine relevante Beeintrach-
tigung ihrer jeweiligen lokalen Population vermieden werden kann. So kdnnen im Bereich
der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache ggf. erforderliche Ersatzhabitate zur Verfligung
gestellt werden.

13.5 Ausnahmeverfahren nach § 45 (7) Nr. 5 BNatSchG

Es handelt sich beim vorliegenden Bebauungsplanverfahren um einen naturschutzfachlich
anspruchsvollen Fall, in dem drohenden artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen durch
ein umfangreiches MaBnahmenkonzept begegnet wird, das gemaB den Ergebnissen des be-
gleitenden Monitorings zudem kontinuierlich optimiert wird. Fir den unwahrscheinlichen
Fall, dass man trotz des genannten aufwdndigen Konzepts von CEF-MaBnhahmen einen ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, Verbot der Zerst6-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) flir gegeben ansehen wollte, wird vorsorglich
eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG durchgeflihrt. Diese beschrankt sich auf
die Arten Kiebitz und Feldlerche, da fiir die anderen Arten, die gutachterlich untersucht
wurden, ein Verbotstatbestand mit gréBerer Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Im Rahmen der Planaufstellung ist somit vorab zu prifen, ob in eine Ausnahmelage hinein
geplant werden kann (die Ausnahme(n) selbst mUissten erst in den jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren beantragt werden). Im Folgenden wird dargelegt, dass die Ausnahmevo-
raussetzungen nach § 45 (7) Nr. 5 BNatSchG gegeben sind.

GemaB der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umset-
zung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL)und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei
Planungs- und Zulassungsverfahren in der Fassung der 1. Anderung vom 15.09.2010 sind
,,im Falle eines unglnstigen Erhaltungszustandes der Populationen der betroffenen Art
Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG (nur) zulassig, wenn sachgemaB nachgewiesen ist,
dass sie weder den ungiinstigen Erhaltungszustand dieser Populationen weiter verschlech-
tern, noch die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes behindern. Darliber
hinaus miUssen keine ,,auBergewdhnlichen Umstdnde" vorliegen (vgl. BVerwG, Urteil vom
14. April 2010, 9 A 5.08, A44, Hessisch Lichtenau-Ost/Hasselbach", 4. Leitsatz)."

Ein Antrag auf Zulassung einer Ausnahme ist im vorliegenden Fall dann nicht notwendig,
sollten die Uber CEF-MaBnahmen geschaffenen Ersatzlebensraume weiterhin wirksam sein.
Es erscheint jedoch mdéglich, dass aufgrund der insgesamt pessimalen Bestandstrends der
betroffenen Arten der Nachweis der Wirksamkeit der MaBnahmen klinftig nicht in geforder-
tem Umfang erfolgen kann, zumal es sich bei dem betroffenen Raum um ein Gebiet in
Randlage der landesweiten Vorkommen handelt. Deswegen werden im Rahmen der Arten-
schutzprifung vorsorglich die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen geprift
(Planungsbiiro Selzner 2015b).

Europarechtliche Konformitat des § 45 Abs. 7 S. 1 Nr. 5 BNatSchG:

Das Europarecht unterscheidet - anders, als das nationale Recht - zwischen dem Schutz
der europdischen Vogelarten (in der Vogelschutzrichtlinie-VSRL) und dem der sonstigen
Tier- und Pflanzenarten (in der FFH-Richtlinie).

§ 45 Abs. 7 S. 1 Nr. 5 BNatSchG dbernimmt die MaBgaben des Artikels 6 der Richtlinie des
Rates vom 21 05.1992 (FFH-Richtlinie) und Ubertragt diese auch auf die europdischen Vo-
gelarten.

In der Vogelschutzrichtlinie ist jedoch die ,Ausnahmeregelung" anders strukturiert. In Arti-
kel 9 der VSRL ,Abweichen™ (von den Artikeln 5-8, also den Regelungen zum Schutz der
europaischen Vogelarten) sind die Voraussetzungen benannt. Die Kriterien des Artikels 6
der FFH-RL ,Alternativiosigkeit® und ,zwingende Grinde des (berwiegenden o&ffentlichen
Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art™ kommen hier nicht vor.
Da im Falle der Entwicklung des Technologieparks planungsrelevante Vogelarten betroffen
sind, wird dieser Unterschied hier angesprochen.
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Vor dem Hintergrund aktueller Rechtsprechung und Literatur wird die Gewdhrung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 S. 1 Nr. 5 BNatSchG fir europaische, ,planungsrelevante™ Vo-
gelarten als europarechtskonform angesehen:

Ungeachtet der Wortlautunterschiede zwischen europdischer Vogelschutz-Richtlinie einer-
seits und Bundesnaturschutzgesetz andererseits wird im juristischen Schrifttum eine jeden-
falls weitgehende Parallelitét der Ausnahmetatbestdnde im Gebiets- und im Artenschutz
auch im Anwendungsbereich der Vogelschutz-Richtlinie angenommen. Dies wird maBgeb-
lich mit Blick darauf begriindet, dass sich andernfalls innerhalb des Unionsrechts erhebliche
Wertungswiderspriiche zwischen dem allgemeinen Schutzregime der alteren Vogelschutz-
Richtlinie einerseits und dem strengen Schutzregime der jingeren Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie andererseits ergaben. Diese Sichtweise im Schrifttum dlrfte auch der Intention
des deutschen Gesetzgebers entsprechen, weil die im Bundesnaturschutzgesetz getroffene
Regelung ausweislich der Gesetzesbegriindung ausdricklich sowohl der Umsetzung des Art.
16 Abs. 1 Buchst. c FFH-RL als auch des Art. 9 Abs. 1 Buchst. a V-RL dient.

Zudem wesentlich erscheint, dass es sich hier um einen ein Gewerbeflachendefizit auffan-
genden, planungsrechtlich erforderlichen und regionalplanerisch vorgesehenen Standort filr
neue Gewerbeflachen handelt. In den entsprechenden Gutachten und in dieser Begriindung
wird aufgezeigt, dass MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe zulasten betroffener europa-
ischer Vogelarten bereits umgesetzt werden. In einem solchen Fall wird in unionsrechtlicher
Hinsicht auch der Ausnahmetatbestand der verninftigen Nutzung bestimmter Vogelarten in
geringen Mengen unter streng liberwachten Bedingungen nach Art. 9 Abs. 1 Buchst. ¢ V-RL
erflllt.

Dies zeigt, dass eine europarechtskonforme Auslegung des § 45 Abs. 7 S. 1 Nr. 5
BNatSchG auch im Hinblick auf Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten méglich und
Grundlage dieser Ausnahmenpriifung ist.

Dies vorausgeschickt, wird im Folgenden - aufgrund der o.g. weitgehenden Parallelitat der
Ausnahmetatbestande - auf die zu § 45 Abs. 7 S. 1 Nr. 5 BNatSchG ergangene Recht-
sprechung zurickgegriffen.

Zwingende Griinde des iiberwiegenden offentlichen Interesses:

Der Begriff der ,zwingenden Griinde des liberwiegenden o6ffentlichen Interesses" ist in den
Richtlinien nicht naher definiert. Nach der Rechtsprechung sind an eine artenschutzrechtli-
che Ausnahmezulassung keine strengeren Anforderungen zu stellen als im Gebietsschutz,
so dass auch auf die Auslegung des Begriffs in § 34 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zurlickgegriffen
werden kann. Im ,Auslegungsleitfaden der Kommission zu Artikel 6 Abs. 4 der ,Habitat-
Richtlinie® 92/43/EWG" vom Januar 2007 findet sich hierzu folgendes (EU-KOMMISSION
2007a, S. 9):

»~INn bestimmten Fallen missen die zustdndigen einzelstaatlichen Behdrden, ausgehend von
der Struktur der Bestimmung, ihre Zustimmung zu den jeweiligen Planen und Projekten
von der Bedingung abhdngig machen, dass der Abgleich der Interessen zwischen den Er-
haltungszielen fur das von diesen MaBnahmen betroffene Gebiet und den genannten zwin-
genden Grinden zugunsten des letztgenannten Aspekts ausfallt. Dies sollte auf der Grund-
lage folgender Uberlegungen festgestellt werden:

a) Das offentliche Interesse muss Uberwiegend sein. Es ist demzufolge klar, dass nicht je-
de Art von offentlichem Interesse sozialer oder wirtschaftlicher Art hinreichend ist, ins-
besondere, wenn es im Gegensatz zum besonderen Gewicht der durch die Richtlinie ge-
schitzten Interessen (siehe z.B. den 4. Erwagungsgrund zum ,Naturerbe der Gemein-
schaft™) betrachtet wird.

b) In diesem Zusammenhang scheint auch die Annahme angemessen, dass 6ffentliches In-
teresse nur dann uUberwiegend sein kann, wenn es ein langfristiges Interesse ist; kurz-
fristige wirtschaftliche Interessen bzw. andere Interessen, die flir die Gesellschaft nur
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kurzfristige Vorteile bringen, werden nicht als hinreichend erscheinen, um die in der
Richtlinie geschitzten langfristigen Erhaltungsinteressen zu Gberwiegen.

Es ist angemessen, davon auszugehen, dass sich die ,zwingenden Grinde des Uberwiegen-

den offentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art" auf sol-

che Situationen beziehen, in denen in Aussicht genommene Plédne bzw. Projekte sich als

unerlasslich erweisen:

- im Rahmen von Handlungen bzw. Politiken, die auf den Schutz von Grundwerten fiir das
Leben der Blirger (Gesundheit, Sicherheit, Umwelt) abzielen;

- im Rahmen grundlegender Politiken fir Staat und Gesellschaft;

- im Rahmen der Durchflihrung von Tatigkeiten wirtschaftlicher oder sozialer Art zur Er-
bringung bestimmter gemeinwirtschaftlicher Leistungen.®

Ob die zwingenden Grinde des offentlichen Interesses (iberwiegen, ist im Rahmen einer
einzelfallbezogenen Abwagungsentscheidung zu ermitteln, wobei das Gewicht der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen flr die artenschutzrechtlichen Schutzgiter mit den fir das Vor-
haben streitenden offentlichen Interessen gegeniberzustellen ist. Aufgrund des Tatbe-
standsmerkmals ,zwingend" kénnen die Griinde nur eine Ausnahme rechtfertigen, wenn ihr
Ubergewicht sehr deutlich ist. Andererseits miissen keine unausweichlichen Sachzwénge
vorliegen. Ausreichend ist ein durch Vernunft und Verantwortungsbewusstsein geleitetes
staatliches Handeln.

Nach der Rechtsprechung kommen im Rahmen des FFH-Gebietsschutzes als Abweichungs-
griinde nach Art. 6 Abs. 4 Unterabs. 1 FFH-RL neben solchen sozialer oder wirtschaftlicher
Art sowie den benannten Abweichungsgriinden des Art. 6 Abs. 4 Unterabs. 2 FFH-RL auch
vielfdltige andere Grinde in Betracht, unter anderem auch ein regionales Interesse an der
ErschlieBung eines strukturschwachen Raums (Urteil vom 12. Marz 2008 - BVerwG 9 A
3.06 - NuR 2008, S. 633 ff. Rn. 153, 159). Fir eine Befreiung von artenschutzrechtlichen
Verboten gelten - wie bereits dargestellt - jedenfalls keine strengeren Anforderungen. So-
mit sind auch "raumstrukturelle Entwicklungs- und ErschlieBungsabsichten” prinzipiell ge-
eignet, sich im Rahmen einer Befreiungsentscheidung gegenliber einem gegenlaufigen Be-
lang des Artenschutzes durchsetzen zu kénnen (BVerwG, Beschl. v. 5.12.2008 - 9 B 29/08,
zit. nach juris, Rn. 14). Die Entscheidung dartber hdangt vom jeweiligen Gewicht der wider-
streitenden Belange und damit von den konkreten Umsténden des Einzelfalles ab. Auch die
dauerhafte Arbeitsplatzsicherung kann ein 6ffentliches Interesse darstellen.

Die Gewerbeflachensituation in der Stadt Haan war vor der Entwicklung des Gewerbege-
biets ,Sudliche Millrather StraBe" stark defizitdar und fiihrte in der Vergangenheit bereits zu
Betriebsabwanderungen. Trotz intensiver Bemihungen seitens der Stadt standen und ste-
hen in Haan keine anderweitigen Gewerbeflachen vergleichbarer Art zur Verfiigung.

Der Mangel an Gewerbeflachen wurde bereits bei der Aufstellung des seit 1994 rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplans deutlich, indem ein Fehlbedarf von 12,6 ha nicht dargestellt
werden konnte. Verscharft wurde dieser Mangel noch dadurch, dass nach Inkrafttreten des
FNP 1994 konflikttrachtige, innerstadtisch gelegene gewerbliche Bauflachen in einer Gro-
Benordnung von ca. 7,8 ha in Wohnbauland umgewandelt worden sind.

Durch die Ausweisung der Gewerbegebiete in diesem Bebauungsplan kann mittel- und
langfristig das Gewerbefldachendefizit in der Stadt Haan gedeckt und die Stadt in die Lage
versetzt werden, aktiv Wirtschaftsférderung zu betreiben. Es ergeben sich somit erhebliche
Vorteile fiur die Stadt Haan hinsichtlich ihrer wirtschaftlichen und fiskalischen Situation so-
wie weitere Wohlfahrtseffekte bis hin zur Starkung der Stadt als Wohnstandort. Mit der hier
geplanten Ansiedlung von hochwertigem Gewerbe werden hunderte von neuen Arbeitsplat-
zen geschaffen.

Der Bedarf an der Entwicklung und die Attraktivitéat des Technologieparks Haan zeigt sich
am besten daran, dass die Flachen innerhalb des ersten Bauabschnitts seit dem Jahr 2008
bis heute bereits nahezu vollstandig bebaut und genutzt sind.
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Der Standort sudlich der Millrather StraBe ist als Bauflache landesplanerisch vorentschie-
den. Mit der 29. Anderung des GEP '99 wurde fiir Haan-Gruiten das Ziel ,Regional bedeut-
same Wohnstandorte konzentriert nutzen® gestrichen. Die 29. Anderung des GEP 99 wurde
vorgenommen, da der Bedarf an Gewerbeflachen in Haan auf regionaler Ebene unstrittig
war. Bereits zuvor war fir das Plangebiet ein Allgemeiner Siedlungsbereich vorgesehen
worden, der jedoch durch Wohnnutzung konkretisiert werden sollte. Da diese Zielsetzung
nun aufgrund des Bedarfs zugunsten des Gewerbes geandert wurde und die Stadt Haan auf
dieser Grundlage den Gewerbeflachenbedarf auf ihrem Gebiet nun selbst wirde decken
kénnen, wurde auf Ebene des Regionalplans parallel an anderer Stelle in der Region eine
Ausweisung von Gewerbeflachen zuriickgenommen (Mettmann-Ost).

Aus diesen regionalplanerischen Vorgaben ergibt sich das hohe Gewicht des 6ffentlichen In-
teresses an der Gewerbeflachenentwicklung an diesem Standort. Das durch (bergeordnete
Planungen bestatigte Interesse liberwiegt hier das Interesse am Artenschutz.

Das Uberwiegen des 6ffentlichen Interesses an der Gewerbefldchenentwicklung ergibt sich
bereits aus der durch umfangreiche MaBnahmen abgemilderten, allenfalls geringfligigen
Beeintrachtigung von Kiebitz und Feldlerche. Sollten fiir diese Arten die ArtenschutzmaB-
nahmen kinftig nicht mehr greifen, ist der Verlust von durchschnittlich 2 - 3 (max. 4)
Kiebitzrevieren und von 2 (max. 3) Lerchenrevieren zu erwarten. Auch in diesem ,worst
case" Uberwiegt dennoch das o6ffentliche Interesse an der wirtschaftlichen Entwicklung von
Stadt und Region, die erst durch die Schaffung von neuen Standorten ermdglicht wird, an
denen Gewerbeflachen entwickelt werden kénnen.

Es sei an dieser Stelle aber nochmals darauf hingewiesen, dass dieser ,worst case™ nach
den Ergebnissen des langjahrigen Monitorings nicht zu erwarten ist und die Ausnahmenpri-
fung lediglich vorsorglich durchgefiihrt wird. So konnten bisher im Ersatzlebensraum Elp 2
Kiebitz- sowie 1-2 Lerchenreviere auf den CEF-MaBnahmenfldachen festgestellt werden. Eine
Optimierung der MaBnahmen erscheint zudem noch mdéglich.

Es wird hier daher davon ausgegangen, dass das aufwandige Konzept von CEF-MaBnahmen
zur Vermeidung des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes 'Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten' flhrt.

Alternativenpriifung:

Bei der Alternativenpriifung ist kein Ermessen eingeraumt, sodass ein strikt einzuhaltendes
Vermeidungsgebot im Falle des Vorliegens von Alternativen gilt. Wahrend die ,Null-
Variante®, also eine vollstandiger Verzicht auf das Vorhaben, keine Alternative darstellt,
bleibt zu prifen, ob zumutbare Standort- oder Ausfihrungsalternativen in Betracht kom-
men. Dabei ist auch an Alternativen zu denken, die Abstriche bei der Zielverwirklichung mit
sich bringen, aber noch verhaltnismaBig sind (bspw. héhere Kosten). Wenn jedoch die Al-
ternative praktisch ein anderes Vorhaben darstellt, weil zum Beispiel Kernziele nicht er-
reicht werden kdénnen, handelt es sich nicht mehr um eine Alternative, die geprift werden
muss. Deshalb darf von mdglichen Alternativen Abstand genommen werden, wenn ihre
Durchfiihrung Opfer verlangt, die auBer Verhaltnis zu dem Gewinn fir Natur und Umwelt
stehen. Die Anforderungen an die Alternativenprifung entsprechen weitgehend denjenigen,
die an die Abweichungsprifung im Gebietsschutzrecht (§ 34 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG) ge-
stellt werden.

Die Stadt Haan versucht seit Jahrzehnten, den Gewerbeflachenbedarf zu decken und an-
siedlungswilligen Unternehmen Standorte zur Verfligung zu stellen. So stellte sich die Su-
che nach Flachen, die im Zuge der Innenentwicklung bebaut werden kénnen schon aus
Grinden des nur schwer zu leistenden Immissionsschutzes als erfolglos heraus.

Ebenso stellen Gewerbeflachen aus sporadisch anfallenden Leerstdanden in den bestehen-
den Gewerbegebieten schon wegen ihrer meist unzureichenden GréBen und / oder Zu-
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schnitte und dem fir die betrieblichen Zwecke meist nicht geeigneten Geb&dudebestand
keine Alternative dar.

Die an der Stadtgrenze zu Mettmann und Solingen befindlichen Gewerbeflachen sind eben-
falls keine adaquate Alternative. Sie kdnnen nur in interkommunaler Zusammenarbeit ent-
wickelt werden, wobei Haan selbst nur geringe Flachenanteile zur Verfligung stehen, die
zur Deckung des Fehlbedarfes nicht ausreichen.

Zudem weisen viele etwaige Alternativflachen die unabdingbaren Voraussetzungen fiir eine
Gewerbeflachenentwicklung nicht auf. Insbesondere misste eine sehr gute, Uberregionale
Verkehrsanbindung zusammenkommen mit der erforderlichen landesplanerischen Auswei-
sung, um ein planungsrechtlich zulassiges und wirtschaftlich erfolgreiches Gewerbegebiet
zu entwickeln. Eine vergleichbare, landesplanerisch integrierte Fldche mit Anbindungsmog-
lichkeit an das Uberregionale Verkehrsnetz ist im Stadtgebiet nicht vorhanden bzw. dar-
stellbar.

Erhaltungszustand der Populationen:

GemaB § 45 (7) BNatSchG kénnen Ausnahmen von den artenschutzrechtlichen Verboten
nur dann erteilt werden, wenn sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen
Art nicht verschlechtert. Nach der Rechtsprechung kann auch bei einem unglinstigen Erhal-
tungszustand der betroffenen Populationen ausnahmsweise eine Ausnahme erteilt werden,
wenn hinreichend nachgewiesen ist, dass die Abweichung diesen unglinstigen Erhaltungs-
zustand nicht verschlechtern und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszu-
stands nicht behindern kann. Dabei ist jeweils die Population in der biogeografischen Regi-
on sowie die lokale Population zu betrachten. MaBgeblich ist in der Regel die Population in
der biogeografischen (hier: der kontinentalen) Region in Nordrhein-Westfalen (MBV &
MKULNV 2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben).

Im Ergebnis kénnte sowohl im Hinblick auf die betroffenen lokalen Populationen von Kiebitz
und Feldlerche als auch auf die Populationen der libergeordneten Ebene (kontinentale Re-
gion NRW) eine vorhabenbedingte Verschlechterung des Erhaltungszustandes Uber sog.
FCS-MaBnahmen vermieden werden. Details zu geeigneten MaBnahmen sind dem Arten-
schutzgutachten zur FNP-Anderung zu entnehmen (Planungsbiiro Selzner 2006). Diese
MaBnahmen sind mit hoher Prognosesicherheit erfolgsversprechend, zumal bei FCS-
MaBnahmen Uber Ausweitung der Bezugsraume auch auf MaBnahmenraume auBlerhalb der
Wirkzone des Vorhabens zugegriffen werden kann, solange sie innerhalb der kontinentalen
Region NRWs liegen.

14.Eingriffsregelung

Durch die vorliegende Planung wird ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft gemaB
§ 1 a Abs. 3 BauGB vorbereitet.

Die Flachen fir die Gewerbegebietsentwicklung sind heute im Wesentlichen durch intensiv
genutztes Ackerland gepragt. Nur untergeordnet kommen mit Verkehrsflachen der
Millrather StraBe, des Wirtschaftsweges nach Kriekhausen sowie eines Parkplatzes bereits
Uberbaute Teilflachen vor (Flachenanteil 3 %). Geringe Anteile werden auBerdem als
Baumschule (6 %) und als Grinland (0,3 %) genutzt.

Die geplanten Bau- und Verkehrsflachen flihren innerhalb des insgesamt etwa 20,0 ha gro-
Ben Gewerbegebietes zu einer zuldssigen Neuversiegelung einer Flache von insgesamt etwa
14,5 ha.

Der erforderliche Ausgleich wurde im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages
Uber eine sog. Vorher-Nachher-Bilanzierung ermittelt. Dabei wird eine Differenz zwischen
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15.

16.

17.

den Flachenwerten des Geltungsbereiches vor und nach der Umsetzung der Planung gebil-
det. Die Bilanz zeigt fur Eingriffe im Geltungsbereich einen Kompensationsbedarf von
244.294 Okologischen Werteinheiten (OWE).

Hierin ist auch eine mdgliche Neuversiegelung der Randbereiche der Millrather StraBe (in-
nerhalb der StraBenbegrenzungslinien gemaB den Bestandsflachen des Katasters) im Rah-
men eines etwaigen Ausbaus der StraBe enthalten (9.089 OWE). Nach Fertigstellung der
PlanstraBBe A entféllt jedoch die Notwendigkeit eines Ausbaus. Er war und ist nicht vorgese-
hen. Darliber hinaus wiirde dieser in die Zusténdigkeit des StraBenbaulasttragers fallen.
Daher wird der hierflir bilanzierte Ausgleichsbedarf separat ausgewiesen und nicht der im
Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsflache zugeordnet. Der durch die Entwicklung
des 2. Bauabschnitts des Technologieparks vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft
umfasst somit 235.205 OWE.

Durch die Festsetzung der ca. 7,0 ha groBen Kompensationsflache sowie Uber griinordner-
ische Festsetzungen im Bereich des geplanten Gewerbes (oOffentliche Grinflachen mit
Pflanzgeboten, Baumpflanzungen entlang den ErschlieBungsstraBen und im Bereich privater
Stellplatzanlagen) wird langfristig eine landschaftsgerechte Einbindung der Gewerbebebau-
ung gewahrleistet und es werden Biotopverluste sowie mikroklimatische Belastungen kom-
pensiert.

In der Gesamtbilanz von Eingriff und Ausgleich ergibt sich unter Berlicksichtigung der im
Plangebiet vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ein Kompensationsiberschuss
von +17.494 OWE. Die Eingriffe kénnen somit plangebietsintern als ausgeglichen bewertet
werden.

Der ,Kompensationsiiberschuss® von +17.494 OWE soll gem&B § 135a Abs. 2 S. 2 BauGB
im Sinne eines ,Okokontos" zur naturschutzrechtlichen Kompensation fiir bauleitplanerisch
bedingte Eingriffe innerhalb des Stadtgebiets verwendet werden.

Nahere Erlauterungen zur Bilanz sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu ent-
nehmen.

Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Vorgaben hingewiesen, die nach anderen rechtlichen Bestim-
mungen geregelt sind. Die Hinweise dienen dazu, Eigentimer, Nutzer und Bauherren zu in-
formieren und z. B. die Notwendigkeit von bestimmten MaBnahmen, Behérdenabstimmun-
gen, Genehmigungen und mdglichen Nutzungseinschrankungen im Zusammenhang mit ei-
nem Vorhaben zu verdeutlichen.

Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Flr einen schmalen Teilbereich am westlichen Rand des Plangebietes gelten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 162 ,Sidliche Millrather StraBe| Ellscheider Strae®™. Mit
der Rechtskraft des hiesigen Bebauungsplanes als Satzung werden die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 162 fiir den Bereich, der innerhalb des Verfahrensgebietes des aufzu-
stellenden Bebauungsplanes liegt, aufgehoben.

Flachenbilanz

FlachengroBe

Aufteilung der Gesamtflache
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Verkehrsflachen 23.748 m?

Private Griinflache 503 m?2

offentliche Griinflache 26.624 m?2

Ausgleichsfldache 69.705 m?2

Nettobauflachen 156.500 m?

Gesamtflache Plangebiet 275.654 m2
18.Kosten

Die Mittel fir die Planungskosten wurden in den stadtischen Haushalt 2014 eingestellt. Um
die Planung zu realisieren, entstehen der Stadt Haan Kosten durch den Grunderwerb und
die ErschlieBung des Gewerbegebietes. Die erforderlichen Haushaltsmittel sind entspre-
chend in den Haushalt einzustellen. Die zuklnftigen Grundstickseigentimer werden an-
teilmaBig entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen an den Kosten beteiligt. Den Kos-
ten stehen Einnahmen durch VerdauBerung der stadtischen Grundstiicke gegeniiber.
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Teil II Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Angesichts einer zigigen Entwicklung des ersten Bauabschnittes des Technologieparks
Haan | NRW sudlich von Haan-Gruiten beabsichtigt die Stadt Haan nun auch den zweiten
Bauabschnitt des Gewerbegebietes auf den Weg zu bringen. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung wird  hierfir der Bebauungsplan Nr. 168 'Technologiepark Haan | NRW,
2. Bauabschnitt' aufgestellt.

Bei Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitpldnen ist gemaB § 2 Abs. 4 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) eine Umweltprifung durchzufiihren. Gegenstand dieser Umweltpri-
fung sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und zusammenfassend bewertet werden. GemaB § 2a S. 2 Nr. 2 BauGB sind die
Ergebnisse der Umweltprifung in einem Umweltbericht darzulegen, der entsprechend dem
Stand des Verfahrens fortzuschreiben ist.

Mit Ermittlung und Bewertung der Planungsgrundlagen fir die Umweltprifung und mit Er-
stellung des Umweltberichtes wurde das PLANUNGSBURO SELZNER, Neuss, im November 2011
beauftragt.

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siiden des Ortsteils Gruiten an der Windfoche.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen

- Ostlich des Verbindungsweges zwischen der Niederbergischen Allee an der Hofschaft
Kriekhausen und der Millrather Straf3e,

- stdlich der Millrather StraBe, der Ortslage Windfoche und der Gruitener StraBe, be-
ginnend von der Einmindung des Verbindungsweges nach Kriekhausen bis zum Kreisver-
kehr mit der UmgehungstraBe K20n im Osten, wobei die Verkehrsflache der Millrather
und Gruitener StraBe zum Teil zum Plangebiet gehért,

- westlich und nérdlich der neu geplanten HaupterschlieBungsstraBe zwischen dem Kreis-
verkehr K 20n/Gruitener StraBe und dem Anschluss an die Niederbergische Al-lee,

- sowie zwischen der Autobahn A 46 und der neu geplanten HaupterschlieBungsstralBe ge-
legene Landschaftsteile.

Die genaue Festlegung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt durch die Planzeichnung.

1.3 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Zielsetzung der Bebauungsplanaufstellung ist die Entwicklung von Gewerbeflachen als Teil
einer groBflachigeren Gesamtplanung am sidlichen Ortsrand von Haan-Gruiten. Mit der
Planung soll die Entwicklung eines Gewerbegebietes erméglicht werden, welches mittel- bis
langfristig das bestehende Gewerbeflachendefizit in der Stadt Haan decken kann und die
Stadt wieder in die Lage versetzt, aktiv Wirtschaftsforderung betreiben zu kénnen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Siiden aus Uber die in Teilen bereits fertigge-
stellte Niederbergische Allee, die zwischen Ellscheider StraBe auf Héhe des Bahnibergangs
und dem Kreisverkehr an der Millrather StraBe, in den auch die UmgehungsstraBe K20n
einmindet, eine Verbindung herstellt. Der inneren ErschlieBung dient eine StichstraBe, die
von der geplanten UmgehungsstraBBe nach Norden hin abzweigt.

Mit Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird eine Gliederung der Baumassen er-
reicht, tiber die sich das Bauvorhaben in den Landschaftsraum einfiigt und tber die Uber-
gange zur vorhandenen Bebauung an Millrather StraBe und Gruitener StraBe sowie an der
Windfoche definiert werden. Desweiteren erfolgen Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung, Uber die hinsichtlich des Immissionsschutzes eine Vertraglichkeit mit umgebenden
Nutzungen erreicht wird.
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Entlang der Millrather und Gruitener StraBe sowie sudlich der Ortslage Windfoche wird als
Pufferzone zu angrenzenden Nutzungen ein Grinzug mit Wegeverbindung entwickelt. Der
innere ErschlieBungsstich ist Gber FuBwege an diesen Griinzug angeschlossen. Dariber
hinaus werden gemaB § 9(1)25 BauGB verschiedene grinordnerische Festsetzungen zur
Pflanzung von StraBenbaumen, zur Bepflanzung privater Stellplatzanlagen, zur Abpflanzung
der stdlichen Grenze des Plangebietes und zur Gestaltung der wegebegleitenden Grinfla-
che entlang der Westgrenze des Plangebietes getroffen.

Desweiteren umfasst der Bebauungsplan eine Flache fiir naturschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahmen, die sudlich der Niederbergischen Allee liegt. Bisher ackerbaulich genutzte Fla-
chen sollen dort in einen Extensivgriinlandkomplex mit Hochstaudenfluren in der Talsenke
und mit vereinzelten Gehdlzen umgewandelt werden.

Die Millrather StraBe (L 357) liegt teilweise im Geltungsbereich des BP Nr. 168 und wird
gemaB ihrer Katastergrenze als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Innerhalb dieser Fla-
che ist ein Ausbau der Millrather StraBe zwar zuldssig, jedoch nicht vorgesehen, da mit Fer-
tigstellung der PlanstraBe A ein Erfordernis zum Ausbau nicht mehr gegeben ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie ihre stadtebauliche Begriindung sind im De-
tail der Bebauungsplanbegriindung zu entnehmen.

1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 27,6 ha und liegt im Bereich bisher
Uberwiegend ackerbaulich genutzter Flachen. Vergleichsweise geringe Anteile werden au-
Berdem als Baumschule (6%) und als Grinland (0,3%) genutzt. Untergeordnet kommen
mit Verkehrsflachen der Millrather StraBe, des Wirtschaftsweges nach Kriekhausen sowie
eines Parkplatzes bereits liberbaute Teilflachen vor (Flachenanteil 3%).

Die mit der Planung verbundene zusatzliche Versiegelung betrifft bei Ausnutzung aller pla-
nungsrechtlichen Méglichkeiten eine Gesamtflache von etwa 14,5 ha.

Die gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans geplanten Nutzungen und ihr jeweiliger
Flachenanteil sind folgender Tabelle zu entnehmen:

Nutzungstyp Flache | anteilig
Gewerbliche Bauflache (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Beschrankung des zuldassigen MafBes der baulichen Nutzung (GRZ 0,8). 155.074 m2 56%

Begrenzung der maximalen Gebdaudehohe. Anlage und dauerhafte gdrtne-
rische Unterhaltung nicht Giberbaubarer privater Grundflachen als Vegeta-
tionsflachen. Gliederung hinsichtlich der Ldrmemissionen gem. Abstander-

lass.

(max. zu versiegelnde Flache) (124.059 m?) (45%)
Verkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- Millrather StraBe/Ellscheider StraBe (grofBteils bereits Bestand) 7.133 m2 3%
- PlanstraBen A und B 16.615 m2 6%
Offentliche Griinfliche (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Anlage o6ffentlicher Grinflachen (entlang Millrather StraBe/Windfoche, 26.624 m?2 10%

entlang Westgrenze Geltungsbereich, sldlich der PlanstraBe A)
Private Griinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Hausgarten (Bestand) 503 m2 <1%
Kompensationsfldche (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Grinlandkomplex im Mahnerter Bachtal 69.705 m?2 25%
Summe 275.654 m2 100%
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1.5 Darstellung der in Fachpldanen und Fachgesetzen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes nach BauGB

Im § 1 und § 1a BauGB werden die zentralen, im Zuge der Bauleitplanung zu beriicksichti-

genden Ziele zum Umweltschutz festgelegt. Demnach sind als Vorschriften anzuwenden:

« Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

+ Der sparsame Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel).

+ Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes als
Teil der Abwdgung (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG).

Berlcksichtigung im Plan: Belange des Umweltschutzes, Beeintréachtigungen und Minde-
rungsmaBnahmen werden im Umweltbericht als Teil des Bebauungsplanes dargestellt und
bewertet.

Moglichkeiten der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung bzw. Nachverdichtung
von Flachen bestehen im Stadtgebiet Haans nicht im erforderlichen Umfang. Die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen wird daher durch die Stadt Haan als un-
vermeidbar angesehen (vgl. Kap. 1.1 und 6.10 der Begriindung).

Eine Bilanzierung der voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen und die Ableitung
erforderlicher Minderungs- und KompensationsmaBnahmen erfolgt im Rahmen eines Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan (Berlicksichtigung der Eingriffsre-
gelung gemaB BNatSchG).

Umweltrelevante Ziele des Landschaftsplanes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des Kreises
Mettmann (letzte Anderung am 16.09.2012). Dieser stellt fiir das Plangebiet das Entwick-
lungsziel (A1.2-16) 'Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen' dar.

Bericksichtigung im Plan: Die Planung steht dort im Widerspruch mit den Zielen des Land-
schaftsplanes, wo Gewerbe- und Verkehrsflachen geplant sind. Im Bereich der Kompensa-
tionsflachen hingegen wird den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes entsprochen.
GemaB § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz (LG) NRW treten mit Rechtskraft des Bebauungspla-
nes widersprechende Geltungsbereichsfestsetzungen des Landschaftsplanes auBer Kraft,
sofern der Trager der Landschaftsplanung im Rahmen der Beteiligung am betreffenden
FNP-Anderungsverfahren nicht widersprochen hat. Dies trifft auf die bereits rechtswirksame
18. FNP-Anderung und damit auch auf den daraus zu entwickelnden Bebauungsplan
Nr. 168 zu.

Immissionsschutz

Planungsrelevant ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) und den dazu gehdérigen Verordnungen (BImSchV) sowie die
Einhaltung von Grenz-, Richt- und Orientierungswerten verschiedener Vorschriften (z. B.
TA-Larm, DIN 18005). Desweiteren kommt seit Inkrafttreten des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes (EEWarmeG) dem Einsatz erneuerbarer Energie besondere Bedeutung zu.
In Haan regelt ein Larmaktionsplan Larmprobleme und Larmauswirkungen gemdB Umge-
bungslarmrichtlinie und § 47d (1) BImSchG (LAP 2013). GemaB diesem Plan ist das Plan-
gebiet deutlichen Larmbelastungen durch den Verkehr der A 46 ausgesetzt (Lpgn 55 -
60 dB(A)), hinzu kommen Belastungen durch Schienenverkehr.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Achtungsabstand zum Plangebiet keine
Storfallbetriebe. Aus den angrenzenden Nachbarkommunen sind ebenfalls keine Stérfallbe-
triebe und daraus resultierende Achtungsabstande bekannt, die das Stadtgebiet von Haan
tangieren.
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Berlicksichtigung im Plan: Der Bebauungsplan bereitet die Ansiedlung von 'nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben' vor. Zum Schutz umliegender Wohnnutzungen wird er
auf Grundlage des Abstandserlasses NW gegliedert und es erfolgt eine Gerduschkontingen-
tierung nach DIN 45691 zum Schutz der umgebenden Wohnbebauung vor Gewerbelarm.
Ggf. werden aufgrund des zunehmenden StraBenverkehrs entsprechend der 'Prognose VEP'
(gesamthafte Verkehrsentwicklung bis zum Jahr 2025) bei bereits bestehender Larmvorbe-
lastung durch die A 46 an manchen Wohnhdusern an der Gruitener StraBe Einzelfallunter-
suchungen erforderlich, Gber die ein Anspruch auf passive SchallschutzmaBnahmen zu pri-
fen ist. Weitere SchallschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich bzw. auf Genehmigungs-
ebene zu regeln. Im Ergebnis ist durch die zu erwartenden zusdatzlichen Larmemissionen
der geplanten Nutzung keine Uberschreitung der zuldssigen und wohngebietsvertréglichen
Werte im Umfeld zu erwarten.

Festsetzungen zur Verwendung erneuerbarer Energien werden in den Bebauungsplan nicht
aufgenommen, es erfolgt jedoch ein Hinweis auf die solarenergetische Eignung des Gebie-
tes. Die Beachtung der Anforderungen des EEWa@rmeG wird in den jeweiligen Baugenehmi-
gungen nachgewiesen.

Wasserschutz

Der Schutz von Grundwasser und Oberflachengewadssern wird durch das Wasserhaushalts-
gesetz und das Landeswassergesetz geregelt. Das Plangebiet liegt teilweise in der Wasser-
schutzzone IIIB des Einzugsgebietes der Wassergewinnungsanlagen Sandheide und
Sedental der Stadtwerke Erkrath.

Berlicksichtigung im Plan: Der Schutzbedirftigkeit des Mahnerter Baches, der als Vorfluter
flir Oberflachenwasser des Plangebietes dienen soll, wird durch geeignete MaBnahmen bei
der Regenwasserrickhaltung und -einleitung entsprochen. Da Rickhalte- und Klarbecken
nicht im Geltungsbereich liegen, erfolgt im Bebauungsplan lediglich ein Hinweis, dass ge-
sammeltes Oberflachenwasser einer zentralen Rickhaltung auBerhalb des Plangebietes zu-
zufiuhren ist.

Natur- und Landschaftsschutz

Natur- und Landschaftsschutz werden z. B. durch Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und Landschaftsgesetz (LG NW) geregelt.

Im Plangebiet kommen Brutvogelarten vor, die dem besonderen Artenschutz des § 44
BNatSchG unterliegen. Gebiete von gemeinschaftlicher europdischer Bedeutung wie FFH-
oder Vogelschutzgebiete oder Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie sind in Plangebiet und
naherer Umgebung nicht anzutreffen. Ebensowenig kommen im Plangebiet geschlitzte Bio-
tope nach § 62 LG und unter Landschaftsschutz stehende Fléachen vor. Derartige Schutz-
ausweisungen sind erst im nahgelegenen Mahnerter Bachtal anzutreffen.

Bericksichtigung im Plan: Die mit der Planung verbundenen Eingriffe wurden im Rahmen
eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags ermittelt (PLANUNGSBURO SELZNER 2015a). Im
Geltungsbereich sind auf einer Flache von ca. 7 ha KompensationsmaBnahmen vorgesehen
(vgl. Kap. 5). Aussagen zu mdglichen Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG hinsichtlich
sog. planungsrelevanter Arten wurden im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges erarbeitet (PLANUNGSBURO SELZNER 2015b), die Ergebnisse werden in Kap. 4 dargestellt.

2. Ausgangssituation und Umweltauswirkungen der Planung

2.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet unterliegt mit seinen sehr ertragreichen und gut zu bewirtschaftenden
Ackerbdéden intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Erholungsbedeutsame Infrastruktur ist
nicht anzutreffen, ausgewiesene Reit-, Wander- oder Radwege kommen im Plangebiet nicht
vor. Der Wirtschaftsweg zwischen Millrather StraBe und Kriekhausen sowie auch die Plan-
straBe sidlich des benachbarten Gewerbegebietes des BP Nr. 162 werden jedoch regelma-
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Big fur die haustiirnahe Erholung bzw. zum Hundeausfiihren genutzt. Der Wirtschaftsweg
stellt flr die Bewohner Kriekhausens zudem bisher eine zentrale ErschlieBungsstraBe dar.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch den Autobahnlarm der A 46 sowie nachrangig durch Ver-
kehrslarm entlang der Millrather/Gruitener StraBe und durch Schienenverkehrslarm entlang
der Bundesbahnstrecke Wuppertal-Kéln. So wird im gesamten Plangebiet tags ein Wert von
mindestens 55 dB(A) erreicht, im Siden des Plangebietes sogar ein Wert von uber
60 dB(A) (LAP 2013). Dies bedeutet fiur die auBerhalb des Plangebiets gelegene Ortslage
Kriekhausen bei Zugrundelegung des Schutzanspruches eines Mischgebietes eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 (MI: tags/nachts 60/50 dB(A)). Hinsicht-
lich einer Gewerbenutzung, wie sie die Planung im Geltungsbereich des BP Nr. 168 nun
vorsieht, sind Uberschreitungen hingegen nicht zu verzeichnen (GE: tags/nachts 65/55
dB(A)).

Das Vorkommen von Kampfmitteln bzw. Bombenblindgangern innerhalb des Plangebietes
ist nicht bekannt, kann jedoch nicht véllig ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet wurden in einer Tiefe von etwa einem Meter punktuelle Arsenbelastungen
nachgewiesen. Eine Gefédhrdung fir den Mensch ist wegen fehlender Wirkpfade aktuell
nicht gegeben (vgl. Kap 2.3).

Auswirkungen der Planung

Verkehrsdichte- und -larm entlang der Niederbergischen Allee (PlanstraBe A): Im Planfall
'VEP-Ertichtigung-West', der den Ausbau des westlichen Knotenpunktes vorsieht (Neubau
Bahnbriicke und Kreisverkehr), sind auf der PlanstraBe A Verkehrsmengen von bis zu
6.600 Kfz/Tag zu erwarten (RUNGE & KUCHLER 2014). Dies fiihrt zu Larmimmissionen im Be-
reich Kriekhausen, die jedoch nach den Beurteilungskriterien der 16. BImSchV nicht mit re-
levanten Konflikten verbunden sind. So werden an dem Immissionspunkt 11
(Kriekhausen 9) die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und
54 dB(A) nachts eingehalten (PEUTZ CONSULT GmbH 2014a).

An den der Autobahn zugeordneten Fassaden der Bebauung Kriekhausen bestehen bereits
heute Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV, die aus den Emissionen der A 46
resultieren. Durch die neue ErschlieBungsstraBe ergeben sich in diesen Bereichen keine
nennenswerten Pegelerhéhungen.

Verkehrsdichte- und -larm entlang Millrather/Gruitener StraBe: Infolge der Gewerbeansied-
lung wird sich entlang der Millrather StraBe westlich der K20n die Verkehrsdichte gegen-
Uber dem Referenzjahr 2011 zundchst um bis zu 700 Kfz/Tag erhéhen. Dies ist jedoch nur
fir den Zeitraum zu erwarten, bis der Knotenpunkt West ertlichtigt ist und die Verkehre
dann parallel Gber die Niederbergische Allee abgewickelt werden und die Millrather StraBe
entsprechend entlastet wird (Verringerung um mindestens 1.900 Kfz/Tag gegeniber dem
Jahr 2011). Die Verkehrszunahme auf der Gruitener StraBe &stlich der K20n ist hingegen
weitgehend unabhangig von der Ertichtigung des Knotenpunktes West und umfasst Erho6-
hungen um bis zu 4.300 Kfz/Tag. Bei der Berechnung wurde neben dem gewerblich indu-
zierten Mehrverkehr auch die Prognose gemaB Verkehrsentwicklungsplan (VEP) 2025 mit
beriicksichtigt (RUNGE + KUCHLER 2014: 'Prognose VEP' bzw. 'Prognose VEP-Ertlichtigung
West').

Der Mehrverkehr bedingt zunachst entlang der gesamten Millrather/Gruitener StraBe und
spater (VEP-Ertichtigung West) dann nur noch 8stlich der K20n zusatzliche Larmimmissio-
nen. Sie betragen an Gebduden westlich der K20n bis zu 0,5 dB(A) tags und 0,3 dB(A)
nachts und dstlich der K20n bis zu 2,0 dB(A) tags und 1,7 dB(A) nachts. Da aufgrund der
Larmvorbelastung durch die Autobahn A 46 bereits heute an manchen Gebauden Beurtei-
lungspegel von = 70 dB(A) tags und = 60 dB(A) anzutreffen sind, sind auch geringfligige
zusatzliche Immissionen als relevant zu bewerten.

Im Ergebnis sind dort, wo an Wohngebauden an der Gruitener StraBe bei einer Verkehrs-
zunahme geméB Prognose VEP Uberschreitungen der Beurteilungspegel auftreten kénnen,
Uber Einzelfalluntersuchungen die Anspriiche auf passive LarmschutzmaBnahmen zu pri-
fen. Der Larmgutachter empfiehlt solche Einzelfallpriifungen im Ubrigen auch fir Bereiche,
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in denen die Beurteilungspegel geringfligig unterschritten werden (Peutz CoNsuLT GmbH
2014a).

Verkehrslarm im Plangebiet: Aufgrund der verschiedenen Verkehrslarmquellen ist im Plan-
gebiet teilweise eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbe
(65 dB(A) tags, 55 dB(A) nachts) zu erwarten. Maximale Beurteilungspegel ergeben sich
dabei insbesondere im direkten Nahbereich der PlanstraBe A (Uberschreitung um bis zu
3 dB(A) tags und 6 dB(A) nachts). Im Bebauungsplan werden daher Larmpegelbereiche
zwischen III und V gemaB DIN 4109 festgesetzt. Nur im Larmpegelbereich V ergeben sich
dabei besondere Anforderungen an die Fassadenschallddmmung, etwa indem in Blrorau-
men der Einbau von Fenster der Schallschutzklasse 3 notwendig ist.

Gewerbeldarm: Mit der Gewerbeansiedlung ist ein Vorriicken larmemittierender Anlagen in
die freie Landschaft verbunden. Von zusatzlichen Larmbelastungen sind die Siedlungsfla-
chen noérdlich der Millrather StraBe sowie die Splittersiedlung Kriekhausen betroffen. Die
Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte nach TA Larm werden im Rahmen der
entsprechenden Genehmigungsverfahren sichergestellt. Die Plausibilitatspriifung zeigt, dass
es madglich ist, die Planung unter Einhaltung der ermittelten Emissionskontingente umzu-
setzen, wobei allerdings zumindest im Nachtzeitraum Nutzungseinschrdnkungen des Ge-
werbebetriebs notwendig sein kdnnen (z.B. beziliglich der LKW-Anlieferung). Je nach An-
ordnung der Baukorper oder Errichtung von zusatzlichen aktiven SchallschutzmaBnahmen
auf dem jeweiligen Betriebsgelande kdnnen jedoch unter Beriicksichtigung moglicher Ab-
schirmeffekte die tatsachlich zuldssigen Schallemissionen hdéher und die realisierten Nut-
zungen intensiver ausfallen, als in der Plausibilitétsprifung angenommen.

Belastung der Verkehrsanbindung: Fir den Planfall Johnson Controls wurde flir den Bereich
des 2. Bauabschnittes ein betriebsbedingtes zusatzliches Fahrzeugaufkommen von bis zu
3.400 Kfz-Fahrten pro Tag zugrunde gelegt, was fiir den gesamten Technologiepark mit ei-
nem betriebsbedingt induzierten Mehrverkehr von bis zu 5.020 Kfz/Tag verbunden ware.
Ein Anteil von 80 % dieser Fahrten ware dabei auf die Anschlussstelle Haan-Ost zu bezie-
hen, weswegen zusatzliche Verkehre vor allem auf der Gruitener StraBe 6stlich der K20n,
am Knotenpunkt Polnische Mitze sowie an den beiden Autobahnanschlussstellen Haan-Ost
zu verorten sind (RUNGE + KUCHLER 2014). Nachdem die Ansiedlung des Unternehmens
Johnson Controls gescheitert ist, werden die genannten Zahlen wohl nicht mehr erreicht,
weswegen die Untersuchung als worst case-Szenario weiterhin Gultigkeit besitzt.

Eine detaillierte Untersuchung der Leistungsfahigkeit der belasteten Knotenpunkte und An-
schlussstellen ist RUNGE + KUCHLER (2012) zu entnehmen. Im Ergebnis ist fir die Umset-
zung der Planung eine Ertlichtigung zwingend notwendig. Hierzu befindet sich der Be-
bauungsplan Nr. 115 'Polnische Mitze' als Planfeststellung ersetzender Bebauungsplan ak-
tuell im Aufstellungsverfahren, der Satzungsbeschluss ist noch fir Dezember 2014 zu er-
warten. Die Umsetzung erfolgt in der Zustandigkeit des StraBenbaulasttréagers StraBen
NRW, welcher im gleichen Zuge auch den Ausbau der Autobahnanschlussstelle Haan-Ost
vornehmen wird.

Fir den Teil der Millrather/Gruitener StraBe westlich der K20n sind bis zur Ertlichtigung des
Knotenpunktes West nur geringfiigig erhéhte Verkehrszahlen zu verzeichnen (zusatzlich bis
zu 700 Kfz/Tag gegeniber dem Referenzjahr 2011). Nach Ertiichtigung des Knotenpunktes
kommt es aufgrund der Entlastung durch die Niederbergische Allee dann zu deutlichen Ver-
kehrsabnahmen (Verringerung um bis zu 1.900 Kfz/Tag). Die Ertlichtigung des Knoten-
punktes umfasst neben Anlage eines Kreisverkehrs auch den Neubau der Uberfiihrung der
L 357 Uber die Strecke der Deutschen Bahn AG. Zu diesem Neubau wurden bereits im
Herbst 2014 erste Vorarbeiten (Baugrunduntersuchungen) durchgefiihrt, so dass mit einer
zeitnahen Umsetzung zu rechnen ist.

Eingriffe in Bereiche mit Arsenbelastungen: Was die punktuellen Arsenbelastungen im Gel-
tungsbereich betrifft, ist eine Relevanz fiir das Schutzgut Mensch nur dann gegeben, wenn
im Rahmen von Bauarbeiten im Bereich einer Arsen-Kontamination in den Boden eingegrif-
fen wird bzw. belastetes Bodenmaterial einem Wiedereinbau zugefiihrt werden soll. Da die
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Belastungen im Geldnde nicht eindeutig zu verorten sind, wird im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehérde eine fach-
gutachterliche Begleitung der Bauarbeiten durchgefihrt.

Sonstige Auswirkungen: Der Baustellenbetrieb fiihrt zu einer temporaren Belastung der
Bewohner in angrenzenden Wohngebieten. Gesunde Wohnverhaltnisse bleiben jedoch ge-
wahrt.

Die Planung bedingt einen Verlust von Landwirtschaftsflachen, wobei auch Béden mit sehr
hoher Bodenfruchtbarkeit beansprucht werden.

Durch die geplante Bebauung werden attraktive Blickbeziehungen in die offene Landschaft
verstellt.

Die Wegeverbindung nach Kriekhausen bleibt erhalten, dient allerdings nérdlich der Nie-
derbergischen Allee nunmehr als reine FuB- und Radwegeverbindung, wahrend als Anfahrt
fur Kriekhausen kiinftig die Niederbergische Allee genutzt wird.

Das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln bzw. Bombenblindgéngern innerhalb des
Plangebietes birgt Risiken wahrend der BaumaBnahmen vor allem dann, wenn erhebliche
Erdeingriffe vorgenommen werden.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand

Biotope: Die Biotopsituation des Geltungsbereiches ist vornehmlich durch groBe, intensiv
genutzte Ackerflachen gepragt. Nur in geringem Umfang kommen an der
Millrather/Gruitener StraBe und im Bereich des Wirtschaftsweges nach Kriekhausen versie-
gelte Verkehrsflachen vor, auBerdem StraBen- und Feldraine sowie vereinzelte Gehdlze.
Geringe Flachenanteile werden als Baumschule und als Grinland genutzt. Seltene und/oder
gefahrdete Biotoptypen, Vegetationseinheiten oder Pflanzenarten sind im Geltungsbereich
nicht anzutreffen.

Biotopverbund: Im sidwestlich gelegenen Mahnerter Bachtal auBerhalb des Geltungsberei-
ches ist im Fachinformationssystem des LANUV (LINFOS) mit dem dort wohlstrukturierten
Talkomplex eine Biotopverbundflache 'besonderer Bedeutung' ausgewiesen (VB-D-4707-
026). Das Plangebiet selber besitzt allenfalls allgemeine Bedeutung als Trittstein im Ver-
bund von Rastflachen fiir durchziehende Vogelarten. Ein Alleinstellungsmerkmal der Flache
innerhalb der insgesamt fiir den Durchzug bedeutsamen Mettmanner Léssterrassen ist je-
doch nicht erkennbar.

Biologische Vielfalt: Flachen mit landesweiter Bedeutung fiir den Arten- und Okosystem-
schutz (FFH- und Vogelschutzgebiete) liegen nicht im Plangebiet. Erst mit angrenzenden
Flachen des Mahnerter Bachtales sind Biotopelemente vorhanden, die Bedeutung fir die
regionale Vielfalt besitzen.

Flora und Fauna: Das Plangebiet wird von ertragreichen Béden und intensiver Ackernut-
zung dominiert. Ackerwildkrautgesellschaften sind daher artenarm und von weit verbreite-
tem Typ. Seltene Pflanzenarten sind flr das Plangebiet nicht bekannt.

Im Jahr 2005 wurde im Gebiet eine Kartierung der Avifauna, der Amphibien sowie der Rep-
tilien durchgefihrt (KRUEGER 2005). Als faunistische Besonderheit wurde dabei die Bedeu-
tung des Plangebietes als Brutgebiet fir den Kiebitz (Vanellus vanellus) bestatigt. Dieser
genieBt artenschutzrechtlich strengen Schutz und ist in der regionalen Roten Liste als vom
Aussterben bedroht eingestuft (RL 1). Als weitere typische Brutvogelarten der Feldflur
kommen Feldlerche (Alauda arvensis) und Wiesenschafstelze (Motacilla flava) vor. Fir Rep-
tilien und Amphibien spielt das Plangebiet keine erkennbare Rolle.

Es ist davon auszugehen, dass die Ackerflachen verschiedenen Saugetieren als Lebensraum
dienen (z.B. Feldmaus, Erdmaus, Kaninchen, Feldhase). Die Mdusepopulationen von Ackern
stellen dabei eine wichtige Nahrungsgrundlage fiir diverse Beutegreifer dar, weswegen die
Acker in guten Mausejahren wertvolle Jagdhabitate fir z. B. Mausebussard, Schleiereule
oder Turmfalke sein kénnen.
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Fir die Gruppe der Fledermduse ist eine Lebensraumbedeutung nicht anzunehmen. Fle-
dermause kommen im Gebiet allenfalls als sporadische Nahrungsgdste vor, etwa wo be-
nachbarte Strukturen Attraktion besitzen (Pappelwaldchen, Hausgarten und Grinland der
Ortslage Windfoche). Dies diirfte vor allem fiir die im Kreis Mettmann recht haufige Zwerg-
fledermaus gelten. Moglicherweise wird das Gebiet auch von Arten, die im benachbarten
Pappelwaldchen geeignete Quartiere vorfinden, auf Transferfliigen gequert.

Vorbelastungen

Vorbelastungen resultieren aus der intensiven Bewirtschaftung, die eine verminderte Struk-
tur- und Artenvielfalt bedingt. Fur Brutvogelarten der offenen Feldflur ist davon auszuge-
hen, dass Brut- und Aufzuchterfolg bereits heute deutlich eingeschrankt ist.

Auswirkungen der Planung

Biotopverluste im Geltungsbereich: Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer umfas-
senden Veranderung der lebensraumlichen Gegebenheiten im Plangebiet. Betroffen sind
davon vor allem Ackerflachen (23,7 ha), nachrangig auBerdem Flachen einer Baumschule
(2,6 ha).

An der Millrather StraBe werden Gehdlzrodungen dort notwendig, wo ein Parkplatz verla-
gert und die bisherigen Parkplatzflachen in einen &6ffentlichen Griinzug umgewandelt wer-
den sollen. AuBerdem ermdglichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes einen Ausbau
der Millrather StraBe, was mit weiteren Eingriffe in straBenbegleitende Gehdlze verbunden
ware. Ein Ausbau ist jedoch weder notwendig noch geplant, Verluste von straBennah sto-
ckenden Gehdlze sind daher aktuell nicht zu erwarten.

Zur landschaftsgerechten Neugestaltung des Plangeltungsbereiches werden verschiedene
BegrinungsmaBnahmen im Plangebiet festgesetzt (StraBen- und Stellplatzbegriinung, An-
lage offentlicher Grinflachen). Erganzend ist als KompensationsmaBnahme auf heutiger
Ackerflache im Siden des Plangebietes die Entwicklung eines Extensivgriinlandkomplexes
vorgesehen.

Biotopverbund: Die Beanspruchung von Flachen, die durchziehenden Vogelarten als Rast-
gebiet dienen, wird angesichts der verbleibenden Rastflachen im Umfeld als nicht relevant
bewertet. Eine Auswirkung der Planung auf Biotopverbundfunktionen wird daher nicht ge-
sehen. Desgleichen kommt es nicht zu einer Zerschneidung schutzwiirdiger Naturrdume.
Im Gegenteil werden durch die geplanten KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich
die dem Mahnerter Bachtal zuzuschreibenden Funktionen im Biotopverbund eher gestarkt.

Biologische Vielfalt: Die Planung tragt mit KompensationsmaBnahmen im Mahnerter
Bachtal zu einer Erhéhung der regionalen Vielfalt bei.

Auswirkungen auf Flora und Fauna: Der Verlust von Ackerflachen und die Rodung einzelner
Gehdlze bedingt Lebensraumverluste flir verschiedene Vogelarten, die dort Brut-, Nah-
rungs- oder Rasthabitate nutzen. Dabei sind neben verschiedenen ubiquitdren Arten auch
planungsrelevante Arten betroffen. Artenschutzrechtlich relevant ist dabei vor allem die
Beeintrachtigung der Offenlandarten Kiebitz und Feldlerche, die im Gebiet als Brutvdgel
vorkommen. Eine Konfliktvermeidung hinsichtlich der Tétung von Brutvogelarten kann Uber
Bauzeitenregelungen und/oder lber eine 6kologische Begleitung von Bauvorhaben erzielt
werden. Fiur den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Kiebitz und Feldlerche
sind an anderer Stelle ErsatzmaBnahmen notwendig.

Als nicht-planungsrelevante, aber im Naturraum als stark gefahrdet geltende Vogelart ist
von Lebensraumverlust auch die Wiesenschafstelze betroffen. Die ArtenschutzmaBnahmen,
die fur Kiebitz und Feldlerche durchgefiihrt werden, sind flr diese Art jedoch gleichermalBen
wirksam.

AuBer fiir Vogelarten sind Lebensraumverluste auch fiir verschiedene an Acker gebundene
Kleinsauger zu verzeichnen. Die betroffenen Arten sind jedoch weit verbreitet und haufig,
weswegen relevante Konflikte damit nicht verbunden sind.

Mit Realisierung der Planung geht die Ausweitung beleuchteter Areale einher. Dies kann bei
entsprechend empfindlichen Arten unter den Insekten (z.B. Nachtfalter) oder unter den
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Fledermausen (z.B. Zwergfledermaus) eine Veranderung ihrer Raumnutzung bewirken. Ar-
tenschutzrechtlich relevante Auswirkungen sind mit diesen Veranderungen nicht verbun-
den. Zur Eingriffsminderung ist bei StraBenbeleuchtung der Einsatz von Leuchtmitteln vor-
gesehen, die eine geringe Anlockwirkung besitzen.

2.3 Schutzgut Boden

Bestand

Die Bodenkarte L 4708 Wuppertal stellt im Plangebiet schluffige Lehmbdden dar, die sich
aus Loss entwickelt haben. Es handelt sich dabei dominierend um typische Parabraunerden,
kleinflachig auBerdem um Braunerden, Kolluvien, Gleye sowie Pseudogleye. Durch den
Lehmanteil weisen die Béden im Plangebiet eine nur geringe Versickerungsfahigkeit auf. Ei-
ne Bearbeitung des Bodens wird daher bei starken Niederschldage erschwert. Um die
Bewirtschaftbarkeit zu verbessern, wurden verschiedentlich Drainagen verlegt.

GemahB dem 'Auskunftssystem BK50 - Karten der schutzwirdigen Béden' des Geologischen
Dienstes NRW sind die Bodenteilfunktionen 'Archiv der Natur- und Kulturgeschichte' und '-
Biotopentwicklungspotential' auBer im Bereich der Gleye des wechselfeuchten Talgrundes
nur geringwertig ausgepragt. Gleichzeitig ist die 'Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion'
Uberall hoch oder sogar sehr hoch zu bewerten. Werden die verschiedenen Bodenfunktio-
nen zu einer Gesamtbewertung verknlpft, ergibt sich fir die Boden aufgrund ihrer Frucht-
barkeit groB3fléachig eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit.

Vorbelastungen

RegelmaBige und groBflachige Belastungen des Bodens resultieren aus der langjahrigen
ackerbaulichen Nutzung. Versiegelungen sind bisher mit Millrather StraBe, dem Wirt-
schaftsweg nach Kriekhausen sowie einem Parkplatz lediglich untergeordnet anzutreffen
(ca. 0,8 ha).

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen zwei Eintrage im Altstandortverzeich-
nis bzw. im Altlastenkataster des Kreises Mettmann vor. Diese sowie unmittelbar angren-
zende Bereiche wurden mittlerweile diversen Untersuchungen unterzogen (u.a. DR. TILL-
MANNS & PARTNER GMBH 2012, SakostaCAU 2012). Dabei stellte sich heraus, dass zwar keine
flachendeckenden Verunreinigungen anzutreffen sind, die die Abgrenzung einer Altlast
rechtfertigen, dass in einer Tiefe von etwa einem Meter jedoch punktuelle, unzusammen-
héangende Arsenbelastungen mit teils erheblichen Arsengehalten vorkommen.

Auswirkungen der Planung

Versiegelung und sonstige Beeintrachtigung von Boden: Im Bereich der geplanten Gewer-
be- und Verkehrsflachen kommt es zu groBflachigen Bodenversiegelungen (insgesamt etwa
15,3 ha), wodurch in den betroffenen Bereichen wichtige Bodenfunktionen vollstandig ver-
loren gehen. Auch wird Boden im Rahmen der Gelandemodellierung und Bautatigkeit um-
gelagert und verdichtet, wobei Eingriffe in natlrlich gewachsene Bodenprofile erfolgen. Die
Planung beansprucht dabei groBteils Boden, der aufgrund seiner Bodenfruchtbarkeit als be-
sonders schutzwirdig zu bewerten ist.

Eingriffe in Bereiche mit Arsenbelastungen: Was die punktuellen Arsenbelastungen im Gel-
tungsbereich betrifft, ist eine Relevanz flir die Planung nur dann gegeben, wenn im Rah-
men von Bauarbeiten im Bereich einer Arsen-Kontamination in den Boden eingegriffen wird
bzw. belastetes Bodenmaterial einem Wiedereinbau zugeflihrt werden soll. Da die Belas-
tungen im Gelande nicht eindeutig erkennbar sind, ist eine fachgutachterliche Begleitung
der Bauarbeiten notwendig.

2.4 Schutzgut Wasser

Bestand

Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. In einer Entfernung von etwa
250 m liegt sudlich des Plangebietes der Mahnerter Bach. Die Wasserflihrung des Baches
zeigt eine starke Abhangigkeit von den Niederschlagsereignissen, indem quellnahe Bachab-
schnitte nach langeren niederschlagsfreien Perioden regelmaBig trockenfallen.
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Die Grundwassergleichenkarten weisen das Untersuchungsgebiet als Bereich ohne freies
Grundwasser aus (kein zusammenhadngendes Oberes Grundwasserstockwerk). Grundwas-
ser kommt lediglich als Sickerwasser Uber schlecht durchlassigen Bodenschichten vor sowie
als Kluftgrundwasser in den devonischen Festgesteinen. Die Schicht- oder Stauwasser, die
sich lokal Uber Lehmbéanken ausbilden, stromen oberflachennah in der Verwitterungsschicht
der Talrinne des Mahnerter Baches zu. Die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist somit
nur gering ausgepragt.

Das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser soll zum nahe gelegenen Mahnerter
Bach abgeleitet werden. Dieser gilt im Oberlauf als 'gering belastet' (Gewassergulteklasse I-
IT) und ist daher gegentiber dem Eintrag von Schadstoffen als empfindlich einzustufen.

Das Plangebiet liegt groBteils in der SchutzzoneIlI B des Wasserschutzgebietes
Sandheide / Sedental. Nur die westlich der Splittersiedlung Windfoche gelegenen Teilfla-
chen des Geltungsbereiches liegen auBerhalb dieser Zone.

Vorbelastungen

Als Vorbelastung des Schutzgutes Grundwasser in dem weitaus Uberwiegend ackerbaulich
genutzten Plangebiet sind insbesondere die landwirtschaftliche Dingung und der Einsatz
von Pestiziden zu nennen. Aufgrund der groBflachig sehr gut ausgepragten Speicher- und
Pufferfunktion des Oberbodens ist das Grundwasser, im Plangebiet lediglich als Schichtwas-
ser oder Kluftgrundwasser vorhanden, jedoch gut gegen Verunreinigungen geschiitzt. Dies
gilt auch bezlglich der Arsenkontaminationen des Bodens, die im Plangebiet nachgewiesen
wurden.

Die natlrlichen hydrogeologischen Verhaltnisse im Plangebiet sind durch Drainagen Uber-
formt, welche zur besseren Bewirtschaftbarkeit der Ackerflachen eingerichtet wurden und
die Wasser dem Mahnerter Bachtal zuleiten.

Der Mahnerter Bach ist durch Verrohrungen (z. B. Kriekhausen, Ellscheider StraBe, Bahn-
damm) und durch einen Stauteich oberhalb der Ellscheider StraBe strukturell vorbelastet.
Inwieweit ein Eintrag von Dingemitteln und Herbiziden aus der Ackernutzung im Einzugs-
gebiet des Oberlaufes das Gewdsser belastet, ist nicht bekannt.

Auswirkungen der Planung

Grundwasser: Aufgrund des hohen zuldssigen Versiegelungsgrades im Plangebiet werden
die Mengen oberflachig abflieBenden Niederschlagswassers deutlich zunehmen. Da eine
Versickerung des im Bereich der versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers im
Plangebiet nicht méglich ist und das Oberflachenwasser dem vorhandenen Riickhaltebecken
an der Ellscheider StraBe zugefliihrt wird, kommt es im Bereich des Bachtales bei
Kriekhausen in der Bilanz zu einem Wasserentzug.

Die Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers fiir den Bereich des Plangebiets wird als
gering bewertet, da die Béden mit hoher Sorptionsfahigkeit ausgestattet sind.

Mahnerter Bach: Mit der Nutzung des Mahnerter Baches als Vorfluter fiir Oberflachenwas-
ser ist grundsatzlich die Méglichkeit des Eintrags wassergeféahrdender Stoffe verbunden.
Dies besitzt vor dem Hintergrund besondere Relevanz, dass der Bach aktuell eine gute
Wasserqualitat besitzt ('gering belastet') und auBerdem Bestandteil verschiedener Schutz-
gebiete ist.

Als weitere Auswirkung auf den Mahnerter Bach ist der Verlust von Wasserzustrom zu nen-
nen, da die Einleitung des gesammelten Oberflachenwassers erst auf Héhe der Ellscheider
StraBe erfolgt. Es erscheinen daher Veranderungen der Wasserflihrung im quellnahen Be-
reich des Gewdssers moglich, der bereits heute lediglich temporar Wasser fihrt. Ein Tro-
ckenfallen des Gewadsseroberlaufes ist in Zukunft noch haufiger zu erwarten und wird u. U.
eine langere Gewasserstrecke betreffen. Der Bachlauf ist in dem betroffenen Abschnitt al-
lerdings strukturell und gewdsserdkologisch vorbelastet. Da mit Umsetzung der Planung
zudem auch Verbesserungen der Gewadssersituation verbunden sind, werden die beschrie-
benen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt als von untergeordneter Bedeutung bewertet.

Abwasser: Anfallendes Schmutzwasser wird mittels Pumpwerk Gber die bestehende Misch-
wasserkanalisation dem Geldnde der Klaranlage Gruiten und von dort Gber eine noch zu er-
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stellende Druckleitung der Klaranlage Mettmann zugeftihrt. Eine ehemals geplante Erweite-
rung der Klaranlage Gruiten wird nicht mehr weiter verfolgt, die Anlage wird auBer Betrieb
genommen.

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Der Untersuchungsraum liegt in der maritimen Klimazone mit atlantischer Klimabeeinflus-
sung. Niederschlage gelangen Uberwiegend aus westlicher Richtung in den Bereich der
Mettmanner Loéssterrassen und steigen aufgrund der Stauwirkung am rechtsrheinischen
Schiefergebirge von West nach Ost an, so dass sich fir das Untersuchungsgebiet relativ
hohe Niederschlagswerte ergeben. Die Jahresniederschlagsmenge mit Niederschlagsmaxi-
ma im November und Juli liegt zwischen 900 und 1000 mm.

Das Plangebiet liegt auf einem H6henrlicken bzw. an einem slidexponierten Hang und kann
bei vorherrschender Windrichtung aus Std-Sudwest als gut durchliftet gelten, da keine to-
pographischen oder baulichen Hindernisse als Stérungen wirken.

Insbesondere in Strahlungsnachten bei Schwachwind-Wetterlagen bildet sich im Plangebiet
bodennah Kaltluft, die bei entsprechender Hangneigung von > 2° der Talrinne des
Mahnerter Baches zuflieBt und sich dort sammelt (auBerhalb des Plangebietes). Der
Aubereich westlich von Kriekhausen ist im Landschaftsplan daher als Bereich mit Kaltluftge-
fahrdung dargestellt. Hier besteht also zeitweise die Mdglichkeit der Bildung von Inversi-
onswetterlagen, die aber nur mesoklimatische Dimensionen haben und mangels relevanter
Emittenten lufthygienisch unproblematisch sind.

Vorbelastungen

Die Luftschadstoffsituation im Geltungsbereich wird maBgeblich durch die Nahe zur BAB 46
bestimmt, von der aus bei der vorherrschenden Windrichtung aus Siid-Sidwest Schadstof-
fe auch in Richtung Plangebiet verdriftet werden. Im Plangebiet selber sind jedoch aus-
tauscharme Wetterlagen selten anzutreffen und es besteht Windoffenheit. Von der Einhal-
tung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV ist daher auszugehen.

Auswirkungen der Planung

Mikroklima: Durch Uberbauung und Versiegelung heutiger Vegetationsflichen, héheren
Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers sowie die in dicht bebauten Gebieten erhéhte
Warmestrahlung, moéglicherweise gekoppelt mit produktionsbedingter Abwarme, wird sich
das Mikroklima im Baugebiet lokal verandern. Es kommt zu einer verminderten Kaltluftent-
stehung bzw. einem verminderten Kaltluftabfluss. Nachteile flir die nérdlich angrenzenden
Siedlungsbereiche ergeben sich dadurch jedoch nicht, da sie durch ihre Héhenlage nicht im
Gunstbereich der Freiflachen liegen. Ebenso wenig ist der Allgemeine Siedlungsbereich an
der 6stlichen Stadtgrenze von Erkrath betroffen (vgl. Stellungnahme Planungsamt Erkrath
zum BP Nr. 162 vom 01.02.2005).

Lufthygienische Situation: Durch Baumaschinen und umfangreiche Boden- und Material-
transporte kommt es wdhrend der Bauphase zu erhéhtem AusstoB von Luftschadstoffen
sowie zu erhdhter Staubentwicklung. Vor allem DieselruBemissionen von Baumaschinen
kdnnen im Bereich von Baustellen temporar zu lufthygienischen Belastungen fiihren. Mit
der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist auBerdem betriebsbedingt eine Zunahme der
Verkehrsbewegungen und insgesamt ein erhéhter SchadstoffausstoB im Plangebiet verbun-
den. Allerdings handelt es sich um eine windoffene Lage, was zu einem weitreichenden
Ausgleich der lufthygienischen Belastung fiihren dlrfte. So kann auch kiinftig von einer
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV ausgegangen werden.

Energieeffizienz: Der Standort ist mit seiner Nahe zu bestehender Wohnbebauung und zu in
fuBldufiger Entfernung liegenden OPNV-Haltestellen als Gewerbefldche grundsétzlich geeig-
net. Aufgrund der topographischen Exposition des Plangebietes (Sidhanglage) und der
Verschattungsfreiheit bestehen im Gebiet zudem gute Voraussetzungen fiir eine Solarener-
gienutzung. Die Erfillung der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes
(EEWarmeG) wird im Rahmen der Baugenehmigungen gepriift.

#J® rheinruhr.stadtplaner P1146 05.01.2015 Seite 42



Bebauungsplan Nr. 168 , Technologiepark Haan | NRW, 2. Bauabschnitt" Umweltbericht

2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Die Ergebnisse einer Oberfldchenprospektion durch den LVR, Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland im Jahr 2012 konnten urspringlich als Hinweise auf einen mehrperiodisch
aufgesuchten archaologischen Platz im Plangebiet gedeutet werden, fiir den eine Schutz-
wirdigkeit nach Denkmalschutzgesetz NRW madglich erschien. Daraufhin erfolgte im Okto-
ber 2013 eine weitere Prospektion, Uber die Qualitdt und Quantitat der Siedlungsspuren
Uberprift werden sollte (MARTIN WURZEL ARCHAOLOGIE UND UMWELTTECHNIK GMBH 2013).

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden mit Pfostengruben und anderen Strukturen zwar
verschiedene Hinweise auf Siedlungstatigkeit dokumentiert, die Befundsituation stellte sich
jedoch als schlecht heraus und es konnte keine Datierung erfolgen. Es ist méglich, dass
ehemals vorhandene Befunde durch erosive Vorgange zerstért bzw. verfrachtet wurden.
Denkmalschutzwlirdige Substanz wurde im Ergebnis nicht nachgewiesen.

Da im Rahmen der Prospektion nur eine Teilfldche von 0,3 ha des Plangebietes einer Unter-
suchung unterzogen wurde, ist fir das Ubrige Plangebiet nach wie vor das Vorkommen von
Bodendenkmalsubstanz nicht véllig auszuschlieBen.

Vorbelastungen

Hinsichtlich potentiell vorkommender Bodendenkmalsubstanz ist die Befundsituation im
Gebiet durch landwirtschaftliche Bodenbearbeitung sowie mdglicherweise auch durch
erosive Vorgange Uberpragt.

Auswirkungen der Planung
Ggf. vorhandene Bodendenkmaler kdnnten durch BaumaBnahmen nachhaltig zerstért wer-
den. Doch greifen insofern die Regelungen des Denkmalschutzrechts. Es wird vorsorglich
ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, wie im Falle des Auffindens von Denk-
malsubstanz zu verfahren ist.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet umfasst die Talanfangsmulde des Mahnerter Baches, einen siidexponierten
Hang sowie einen Hohenrlcken, der sich im Umfeld der Ortslage Windfoche erstreckt. Die
Topographie ermdglicht vom Plangebiet aus Fernsichten Richtung Siden und Westen
(Rheinebene). Umgekehrt ist die Einsehbarkeit des Plangebietes wegen der exponierten
Lage aus sldlicher und westlicher Richtung hoch und wird nur stellenweise reliefbedingt
eingeschrankt.

Die Talmulde des Mahnerter Bachtales sowie die weitreichenden Blickbeziehungen verleihen
dem Plangebiet landschaftsasthetischen Reiz, der mit Umsetzung des ersten Bauabschnit-
tes jedoch bereits gemindert wurde.

Vorbelastungen
Das Plangebiet selber besitzt aufgrund seiner Strukturarmut einen nur eingeschrankten as-
thetischen Eigenwert.

Auswirkungen der Planung

Das neue Gewerbegebiet wird anlagebedingt eine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen
hervorrufen, da zulassige Baukdrper mit Hohen von bis zu etwa 14 Metern (ber heutigem
Niveau vorgesehen sind. Visuelle Effekte kénnen dabei weit in den sidlich angrenzenden
Landschaftsraum der Rheinebene ausstrahlen. Hochwertige Erlebnisrdume sind von den
genannten Beeintrachtigungen allerdings nicht betroffen.

Kleinrdumig sind Uberformungen des natiirlichen geomorphologischen Reliefs als Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes wirksam. Denn um fiir die verschiedenen Baugrundsti-
cke innerhalb des Gebietes ebene Verhaltnisse zu schaffen, sind umfassende Modellierun-
gen des Gelandes zu erwarten. Zudem ist entlang der Sidgrenze der Niederbergischen Al-
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lee nah Kriekhausen auf eine Lange von ca. 210 m die Anlage eines bis zu 2 m hohen
Sichtschutzwalles geplant.

2.8 Wechselwirkungen

Die verschiedenen Schutzgiter sind Bestandteile eines komplexen Wirkungsgefiiges. Die
Wechselwirkungen zwischen ihnen sind bei der Beurteilung von Umweltfolgen zu bertck-
sichtigen, damit auch indirekte Wirkungen und Summenwirkungen von Eingriffen erkannt
werden kénnen.

Wechselwirkungen, die zu erhebliche Auswirkungen flihren kénnten, sind im vorliegenden
Fall nicht erkennbar.

3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Biotop-
strukturen zunachst erhalten bleiben, also weiterhin eine Nutzung als Ackerland erfolgt. Ob
dies auch mit einer Aufrechterhaltung der Bedeutung des Plangebietes fiir wertgebende
Brutvogelarten einherginge, ist allerdings ungewiss. So zeichnet sich in den letzten Jahren
deutlich ab, dass auch im Rahmen einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung von Ackerfla-
chen zunehmend ein Rickgang von Offenlandarten zu beobachten ist.

Der erste, bereits vollendete Bauabschnitt des Technologieparks zielt mit seinen flir beide
Bauabschnitte dimensionierten Entwasserungsanlagen sowie mit der auf Lickenschluss an-
gelegten ErschlieBung strukturell darauf ab, im Rahmen eines zweiten Bauabschnittes ver-
vollstandigt zu werden. Vor dem Hintergrund des nach wie vor bestehenden Bedarfes nach
Entwicklung neuer Gewerbeflachen in Haan ist daher davon auszugehen, dass vor Ort mit-
tel- bis langfristig eine vergleichbare Planung realisiert wirde.

4 Artenschutzrechtliche Priifung

Fir den Geltungsbereich der 18. FNP-Anderung und damit auch fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 168 wurde seinerzeit ein Artenschutzbeitrag erarbeitet (PLANUNGS-
BURO SELZNER 2006). Dieser zeigte die Notwendigkeit einer Problembewaltigung auf, da fir
den Entwicklungsbereich eine Bedeutung flr typische Brutvdgel des Offenlandes wie Kie-
bitz, Feldlerche und Wiesenschafstelze nachgewiesen war.

Da mittlerweile mit dem Informationssystem des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen zu geschitzten Arten in NRW (LANUV NRW 2014a)
sowie mit der ministeriellen Handlungsempfehlung 'Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben' (MBV & MKULNV 2010) neue Instrumente
zum Umgang mit artenschutzrechtlichen Fragen entwickelt wurden, erfolgte fiir den
BP Nr. 168 eine Aktualisierung der artenschutzrechtlichen Betrachtung (PLANUNGSBURO
SELZNER 2015b).

4.1 Potentielle artenschutzrechtliche Konflikte

Konkret ist mit Umsetzung der Planung die Erfillung folgender artenschutzrechtlicher Ver-

botstatbestande mdglich:

1/ Tétung von Individuen bodenbritender Vogelarten durch Baufeldfreimachung im Bereich
aktuell genutzter Niststatten (Kiebitz, Feldlerche, Wiesenschafstelze).

2/ Tétung von Individuen gehdlzbritender Vogelarten durch Gehdlzrodung wahrend der
Brutzeit (diverse ubiquitdre Arten wie z. B. Ringeltaube, Amsel, Rotkehlchen).

3/ Verlust von Niststatten planungsrelevanter Brutvogelarten des Offenlandes (Kiebitz,
Feldlerche) durch Flacheninanspruchnahme und das Heranrlicken stérintensiver Nutzun-
gen. So waren in den Jahren 2004 bis 2010 auf den Flachen bei Kriekhausen regelmaBig
1 bis 4 Brutreviere des Kiebitz und 1 bis 3 Brutreviere der Feldlerche anzutreffen.

4/ Inanspruchnahme einer temporar wasserflihrenden Gelandemulde, WENN die Kreuzkréte
dort reproduzierend auftreten sollte. Die Art wurde im Plangebiet bisher nicht nachge-
wiesen, jedoch sind Erstbesiedlungen jederzeit fir mdglich zu halten.
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Der Funktionsverlust des Plangebietes als Nahrungs- oder Rastgebiet flir diverse Vogelar-
ten ist nicht mit artenschutzrelevanten Konflikten verbunden, da eine essenzielle Bedeu-
tung des Plangebietes nicht erkennbar ist.

Was die Artengruppe der Fledermaduse betrifft, liegen maoglicherweise Flugkorridore im
Plangebiet, da zwischen dem benachbarten Pappelwédldchen und dem Mahnerter Bachtal
Funktionsbeziehungen denkbar sind. Artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen der Pla-
nung sind jedoch nicht zu erwarten, im Gegenteil kommt es durch die KompensationsmaB-
nahmen im Mahnerter Bachtal eher zu einer Aufwertung als Fledermaus-Lebensraum.

Fir andere planungsrelevante Arten unter den Amphibien oder weiterer Gilden (z. B. Repti-
lien, Insekten) besitzt das Plangebiet keine Bedeutung, Konflikte sind daher bezlglich die-
ser Artengruppen ebenfalls nicht absehbar.

4.2 ArtenschutzmaBBinahmen

Folgende VermeidungsmaBnahmen (1, 2) und funktionserhaltende ArtenschutzmaBnahmen

(3, ggf. 4) sind bei Umsetzung der Planung vorgesehen:

1/ MaBnahmen der Baufeldfreimachung im Bereich der Ackerflachen erfolgen zum Schutz
europaischer Brutvogelarten grundsatzlich auBerhalb der Balz-, Brut - und Aufzuchtzeit.
Bei Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit ist sicher zu stellen, dass keine aktuell ge-
nutzten Nester zerstort oder Brutvogel durch Stdérwirkungen beeintrachtigt werden
(6kologische Baubegleitung).

2/ Gehélzrodungen erfolgen zum Schutz europdischer Brutvogelarten grundsatzlich auBer-
halb der Balz-, Brut - und Aufzuchtzeit. Ist dies nicht mdglich, ist sicher zu stellen, dass
keine aktuell genutzten Nester zerstort oder Brutvégel durch Stérwirkungen beeintrach-
tigt werden (6kologische Baubegleitung).

3/ Uber sog. funktionserhaltende ArtenschutzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) fiir die Brut-
vogelarten Kiebitz und Feldlerche ist der Erhalt der dkologischen Funktion ihrer Lebens-
statten im raumlichen Zusammenhang zu sichern. Im Vorgriff auf die aktuelle Planung
werden CEF-MaBnahmen flir diese Arten bereits seit dem Jahr 2008 auf verschiedenen
Flachen im Umfeld des ersten Bauabschnittes des Technologieparks durchgefiihrt und
Uber ein Monitoring begleitet. Die CEF-MaBnahmen werden durch die Stiftung Rheini-
sche Kulturlandschaft aufgrund von Vertragen mit der Stadt Haan umgesetzt und lber
diese Vertrage dauerhaft gesichert. Im Ergebnis konnte im eingriffsnahen MaBnahmen-
raum Elp eine Teilverlagerung der in Kriekhausen beheimateten Kiebitz-Brutpaare er-
reicht werden. MaBnahmen in anderen Raumen waren bisher nicht erfolgreich. Die
MaBnahmen sind insgesamt daher noch zu optimieren.

4/ Sollte die Kreuzkrdte temporare Gewdsser im Plangebiet als Laichgewdasser nutzen, wa-
re eine Vermeidung von Konflikten durch Schaffung von Ersatzgewassern in raumlicher
Nahe sowie durch das Umsiedeln von Individuen bzw. von Laich und Larven notwendig
und im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflache auch méglich.

Bei Durchflihrung der genannten MaBnahmen ist die Umsetzung der Planung nicht mit ar-

tenschutzrechtlichen Konflikten verbunden.

5 Eingriffsregelung

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgte im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zum Bebauungsplan (PLANUNGSBURO SELzZNER 2015a). Zentraler Gegenstand
des Fachbeitrags ist dabei die Ermittlung der durch die neuen baulichen Nutzungsméglich-
keiten ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Darstellung von Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Die Ermittlung des zur Eingriffskompensation erforderlichen MaBnahmenumfanges wird da-
bei liber eine sog. Vorher-Nachher-Bilanzierung vorgenommen, wobei sich die Biotopbe-
wertung nach dem in NRW allgemein anerkannten Verfahren 'Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW' und ergdanzend nach dem Verfahren 'Numeri-
sche Bewertung von Biotoptypen flir die Eingriffsregelung in NRW' richtet (LANUV 2008).
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Die Bilanz zeigt flr Eingriffe im Geltungsbereich zundchst einen Kompensationsbedarf von
244.294 Okologischen Werteinheiten (OWE), was bei einer Aufwertung um 4 Werteinheiten
pro m2 einer Kompensationsflache von 5,88 ha entspricht. Davon entfallen auf die Stadt
Haan fir Eingriffe durch Gewerbebebauung 235.205 OWE und auf den Landesbetrieb Stra-
Ben NRW als StraBenbaulasttrager fiir den moglichen (aber aktuell nicht geplanten) Ausbau
der Millrather StraBe 9.089 OWE. Die Millrather StraBe wird im Bebauungsplan geméaB ihrer
Katastergrenze als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist ein
Ausbau der Millrather StraBe zwar zulassig, jedoch nicht vorgesehen, da durch die abseh-
bar entlastende Funktion der PlanstraBe A ein Erfordernis zum Ausbau nicht gegeben ist.

Gleichzeitig sind die MaBnahmen auf der insgesamt 7,0 ha umfassenden Kompensationsfla-
che des Geltungsbereiches mit einer Aufwertung um 252.699 OWE verbunden. In der Ge-
samtbilanz von Eingriff und Ausgleich ergibt sich unter Berlicksichtigung der im Plangebiet
vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen damit ein Kompensationsiberschuss von
+17.494 OWE. Die Eingriffe kénnen somit plangebietsintern als ausgeglichen bewertet
werden. Der 'Kompensationsiiberschuss' von +17.494 OWE soll im Sinne eines 'Okokontos'
zur naturschutzrechtlichen Kompensation fiir bauleitplanerisch bedingte Eingriffe an ande-
rer Stelle des Stadtgebietes Haan herangezogen werden.

6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind in der
Abwagung nach BNatSchG bzw. BauGB zu berlicksichtigen.

Nicht der Abwdgung unterliegen MaBnahmen, die fir eine Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG notwendig sind. Dazu gehdren im vorliegen-
den Fall Vorgaben hinsichtlich des Zeitfensters flir Gehélzrodungen und Baufeldfreimachung
sowie vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) flir planungsrelevante Brut-
vogelarten des Offenlandes sowie ggf. auch fir die Kreuzkréte.

6.1 Minderungs- und SchutzmaBBnahmen

Schutzgut Mensch

Schallschutz entlang der Gruitener StraBe: Dort, wo an Gebduden an der Gruitener StraBe
bei einer Verkehrszunahme gemaB der Prognose VEP eine Uberschreitung der Beurtei-
lungspegel von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts auftritt, ist die Notwendigkeit passiver
SchallschutzmaBnahmen zu priifen. Auch fir die Bereiche, in denen diese Werte nur knapp
unterschritten werden, sollten Gebdude einer entsprechenden Einzelfallpriifung unterzogen
werden (PEUTZ CONSULT GmbH 2014a). Uber passive SchallschutzmaBnahmen an den be-
troffenen Hausfassaden kann dann eine Vertraglichkeit der Planung erzielt werden. Daflr
ist eine Uberpriifung der Bausubstanz analog der Vorgehensweise geméaB 24. BImSchV und
ggf. eine Bauteilverbesserung (z.B. Austausch der Fenster, Einbau von Liftungsanlagen)
notwendig.

Schallschutz im Plangebiet: Desweiteren erfolgt eine Festsetzung von Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuBenbauteilen in Form von Larmpegelbereichen III bis V gemaBi
DIN 4109. Besondere Anforderungen an die Fassadenschalldammung sind dabei lediglich
im Larmpegelbereich V nah PlanstraBe A zu verzeichnen. Ansonsten liegen die Baufenster
innerhalb einer Flache, flir die maximal die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV zu
erfullen sind. Fir gewerbliche Nutzungen ist damit i.d.R. kein erhéhter Aufwand verbunden,
da die geforderten SchalldammmaBe bereits von den heute aus Warmeschutzgriinde erfor-
derlichen Fenstern erreicht werden. Sollten vereinzelt privilegierte Wohnnutzungen geneh-
migt werden (z.B. Wohnbereiche von Betriebsleitern oder Aufsichtspersonen), sind an
Schlafraumen ggf. weitergehende MaBnahmen notwendig (schallgedammte Liftungssyste-
me, Schallschutzglas).
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Begrenzung Gewerbeldrm: Die benachbarten Siedlungsflachen werden entsprechend ihrer
planungsrechtlichen Einstufung vor unzuldassig hohen Immissionen geschitzt, indem Emis-
sionskontingente gemaB DIN 45691 festgesetzt werden sowie eine Gliederung des Gewer-
begebietes gemaB Abstandserlass erfolgt. Die Plausibilitatsprifung zeigt, dass es mdglich
ist, die Planung unter Einhaltung der ermittelten Emissionskontingente umzusetzen, wobei
besonders flir den Nachtzeitraum jedoch méglicherweise Nutzungseinschrankungen not-
wendig sind.

Verkehrsanbindung des Technologieparks: Die Entwicklung der Gewerbeflachen ist geman
dem Verkehrsgutachten erst umsetzbar, wenn der bereits heute als Konfliktbereich be-
kannte Knotenpunkt 'Polnische Miitze' sowie der Autobahnanschluss Haan-Ost ertlchtigt
wurden. Hierzu befindet sich der Bebauungsplan Nr. 115 'Polnische Mitze' aktuell im Auf-
stellungsverfahren, der Satzungsbeschluss ist noch fiir Dezember 2014 zu erwarten. Die
Umsetzung erfolgt in der Zustandigkeit des StraBenbaulasttragers StraBen NRW, welcher
im gleichen Zuge auch den Ausbau der Autobahnanschlussstelle Haan-Ost vornehmen wird.
Im Zuge dieses Verfahrens werden auch umfangreiche aktive und passive Schallschutz-
maBnahmen zum Schutz der Wohnanlieger im Bereich des Knotenpunktes 'Polnische Miitze'
vorgenommen.

Sonstige MaBnahmen: Im Rahmen von BaumaBnahmen sind hinsichtlich méglicherweise
vorkommender Kampfmittel die einschlagigen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen (Benach-
richtigung des Kampfmittelraumdienstes bei 'nicht unerheblichen Erdeingriffen’, Vorsichts-
maBnahmen bei gréBeren Bohrungen wie z.B. Pfahlgriindungen).

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotope/Biotopverbund/Vielfalt: Die Sicherung eines MindestmaBes an Grinflachen inner-
halb des Gewerbegebietes erfolgt (iber die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 so-
wie Uber die Vorgabe, nicht Gberbaute Flachen gartnerisch zu begriinen.

Uber verschiedene griinordnerische Festsetzungen werden fiir die geplanten offentlichen
Grinflachen neben gestalterischen auch naturschutzfachliche Zielsetzungen gesichert. Zu-
dem werden entlang der PlanstraBen sowie im Bereich privater Stellplatzanlagen Baum-
pflanzungen festgesetzt (vgl. Kap. 6.2).

Uber eine Aufwertung der im Talschluss gelegenen Ackerfldichen durch KompensationsmaB-
nahmen erfolgt eine Ausweitung wertvoller Talflachen des im Westen bereits heute gut
ausgestatteten Mahnerter Bachtales (vgl. Kap. 6.3). Eine rechnerische Bilanzierung der
Eingriffe erfolgt im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (vgl. auch Kap. 5).

Flora und Fauna: Eine Vermeidung von Konflikten durch Beanspruchung von Ackerflachen
mit Bedeutung als Bruthabitat flir die planungsrelevanten Vogelarten Kiebitz und Feldlerche
wird Uber funktionserhaltende ArtenschutzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) im Umfeld er-
zielt (vgl. Kap. 6.4). Davon profitiert auch die nicht-planungsrelevante, aber im Naturraum
'stark gefahrdete' Wiesenschafstelze, flr die gleichfalls Ackerflachen als Bruthabitat verlo-
ren gehen.

Zur vorsorglichen Vermeidung von Eingriffen in das Brutgeschaft europdischer Brutvogelar-
ten sind Gehdlzrodung und Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Ist
dies nicht méglich, ist Gber eine baubiologische Begleitung nachzuweisen, dass eine Betrof-
fenheit von Brutvdgeln nicht vorliegt. Ggf. sind Rodung bzw. Baufeldfreimachung um die
Zeitspanne zu verschieben, die fir die Selbststandigwerdung der Jungvdgel notwendig ist.
Zur Minimierung der negativen Auswirkungen von Lichtemissionen auf Tiere sind fir die
StraBen- und Wegebeleuchtung insektenvertragliche Leuchtmittel mit vorwiegend langwel-
ligem Licht (z. B. Natriumdampflampen, LED) zu verwenden.

Zur Minderung des Vogelschlagrisikos im Bereich von Glasbaukérpern sind im Rahmen des
entsprechenden Baugenehmigungsverfahrens ggf. geeignete SchutzmaBnahmen vorzuse-
hen.
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Schutzgut Boden

Allgemeiner Bodenschutz: Umfangreiche Versiegelung und Uberformung gewachsenen Bo-
dens ist bei Realisierung der Planung aufgrund der stadtebaulichen Entwicklungsziele un-
vermeidbar. Eine Minderung der Auswirkungen ist lediglich durch Begrenzung der Versiege-
lung Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl méglich (GRZ 0,8).

Mit Oberboden ist wahrend der Bauarbeiten gemaB DIN 18915 'Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Bodenarbeiten' (1990) fachgerecht umzugehen. Dabei ist besonders das
Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung) zu beach-
ten. Die Flacheninanspruchnahme im Bereich von Baustelleneinrichtungen und Zufahrten
auch auBerhalb des BP-Gebietes ist mdglichst weit einzuschranken.

Im Bereich von Bdden in der Talsenke des Mahnerter Baches (Kompensationsflache des
Geltungsbereiches) ist bei Befahren der Flachen der erhdéhten Verdichtungsempfindlichkeit
Rechnung zu tragen.

Arsenbelastungen: Aufgrund mdglicher punktueller Arsenbelastungen werden BaumaBnah-
men in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde fachgutachterlich begleitet. So
ist ein Wiedereinbau von Bodenmaterial nur dann zuldssig, wenn die Arsengehalte
50 mg/kg nicht Gberschreiten (LAGA-Zuordnungswert Z 1.2, Arsen im Feststoff).

Schutzgut Wasser

Mahnerter Bach: Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit der Béden ist eine nen-
nenswerte Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich. Das im Plangebiet anfal-
lende Oberflachenwasser wird daher einem zentralen Rlckhaltebecken im sidwestlichen
Teil des ersten Bauabschnittes (BP Nr. 162) zugeflhrt. Von dort erfolgt eine gedrosselte
Einspeisung in den Mahnerter Bach. Um der Schutzbedlrftigkeit des Baches gerecht zu
werden, wird das Wasser dabei vor der Einleitung einer zweistufigen Reinigung lber ein
Klarbecken und einen nachgeschalteten Bodenfilter unterzogen.

Der Abstand zwischen Einleitungsstelle und Bachquellbereichen betragt mehr als 300 m, so
dass Anforderungen des Quellschutzes in ausreichendem MaBe Rechnung getragen wird.
Durch die Drosselung des Zulaufes wird mechanischen Beeintrachtigungen des Bachbettes
sowie der Gefahr von Rlickstauungen an Engpassen vorgebeugt.

Schutzgut Klima/Luft

Mikroklima: Die Veranderungen des Mikroklimas lassen sich durch MaBnahmen der Grin-
ordnung mindern (Anlage von Grinflachen, Pflanzung von Gehdlzen). Verbleibende Beein-
trachtigungen sind nicht erheblich, da das Plangebiet keine besondere klimadkologische
Ausgleichsfunktion flir belastete Siedlungsflachen besitzt.

Lufthygienische Situation: Schadstoffemissionen des Baustellenbetriebs sind grundsatzlich
zu minimieren. Dieses Minderungsgebot gilt auch Uber die Einhaltung der Grenzwerte der
EU-Richtlinie 2008/50/EG flir abgasbedingten Feinstaub hinaus, da flir Partikelemissionen
ein Schwellenwert, ab dem ein Grad der gesundheitlichen Unbedenklichkeit erreicht ist, nur
unscharf definierbar ist.

Energieeffizienz: Die Erflullung der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes
(EEWarmeG) wird auf Ebene der Baugenehmigung nachgewiesen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalsubstanz im Rahmen der BaumaBnahmen sind
grundsatzlich die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes beachtlich. Ein diesbezliglicher
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzgut Landschaft

Durch Festsetzung maximaler Bauhdhen erfolgt eine Beschrankung der Fernwirkung des
Eingriffes. Zudem wird durch Pflanzgebote und griinordnerische Festsetzungen die planeri-
sche Grundlage flr eine landschaftsasthetisch wirksame Eingriinung des Gewerbegebietes
geschaffen. So wird im Norden im Ubergang zu Siedlungsflichen ein 6ffentlicher Griinzug
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angelegt. Im Siden wird Uber die Pflanzung dichter Baumreihen entlang der Niederberg-
ischen Allee eine landschaftsgerechte Einbindung des Baugebietes initiiert.

Der Sichtschutzwall zwischen der Niederbergischen Allee und Kriekhausen tragt aus Rich-
tung Kriekhausen betrachtet zu einer Abschirmung des Gewerbegebietes bei. Uber eine Be-
pflanzung mit Geblsch wird der Wall begriint und damit landschaftsgerecht eingebunden.

6.2 MaBnahmen der Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bebauungsplan werden verschiedene grinordnerische MaBnahmen gemaB3 § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB Ulber Festsetzungen gesichert. Details zu den MaBnahmen sind dem land-

schaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan zu entnehmen (PLANUNGSBURO SELZNER

2015a).

M1 Zur gestalterischen Aufwertung des StraBenraumes sowie zur landschaftsgerechten
Einbindung des Gewerbegebietes in die Umgebung werden entlang der PlanstraBe A
beidseitig Baumreihen aus insgesamt etwa 112 hochstammige Exemplaren der repra-
sentativen Baumart Kaiserlinde (Tilia europaea 'Pallida') angelegt.

M2 Entlang der PlanstraBe B erfolgt die Pflanzung von mindestens 11 Exemplaren des Feld-
ahorn (Acer campestre 'Elsrijk").

M3 Zur Begrinung privater Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze
ein Baum zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

M4 Der an der Millrather StraBe 25 m und am Rande der Ortslage Windfoche 13 m bis 25 m
breite 6ffentliche Griinzug wird mit Baumen und Strauchern in lockerer Gruppierung
bepflanzt und insgesamt strukturreich gestaltet und extensiv gepflegt. Entwicklungsziel
ist eine Grinanlage mit Aufenthaltsqualitét, Gber die auBerdem eine Pufferzone zwi-
schen Gewerbe und angrenzenden Wohnnutzungen geschaffen wird.

M5 Der offentliche Griinzug entlang der Westgrenze des Geltungsbereiches wird Ilckig mit
Baumen und Strauchern bepflanzt. Entwicklungsziel ist die Schaffung einer attraktive
Wegeverbindung zwischen Millrather StraBe und Kriekhausen.

M6 Die Niederbergische Allee wird auf der Sidseite von einem Griinstreifen begleitet, der
als Pflanzflache fir StraBenbaume zu nutzen ist (vgl. M1). Aufgrund der Dichte der
StraBenbdume wird auf die Anpflanzung weiterer Gehélze (z.B. Geblisch) verzichtet. Die
Flache wird daher lediglich mit Landschaftsrasen eingesat und extensiv gepflegt. Ledig-
lich norddéstlich von Kriekhausen, wo eine begleitende Wallanlage im Bereich der 6ffent-
lichen Grinflache liegt, werden auf der Sidbdschung Straucher gepflanzt (vgl. A4).

6.3 KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als 'MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft' gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind im Plangebiet folgende vorgesehen:

Al Soweit innerhalb der Kompensationsflache gelegen werden vorhandene Ackerdrainagen
aufgenommen, um die natlrlichen Abflussverhaltnisse wieder herzustellen.

A2 Entlang der Talmulde wird lGber natlrliche Sukzession eine Hochstaudenflur entwickelt.
Der Talgrund ist zudem mit einzelnen Gehdlzen zu bepflanzen. Aufkommendes Sukzes-
sionsgehdlz ist in mehrjahrigem Abstand zu entfernen, um der Entwicklung flachiger
Gehdlzbestéande vorzubeugen. Eine zusatzliche Aufwertung in diesem Bereich ist durch
Anlage von Blanken madglich.

A3 AuBerhalb der wechselfeuchten Flachen des Talgrundes wird der Acker in
Extensivgriinland umgewandelt. Vereinzelte Gehdlzpflanzungen im Bereich des Grin-
landes férdern dabei die Standortvielfalt.

A4 Zur landschaftsgerechten Einbindung des Wallbauwerkes norddstlich von Kriekhausen
wird die talwarts gewandte Béschung mit niedrigwiichsigen Strauchgehdlzen bepflanzt.

Die Durchfiihrung der MaBnahmen wird lber einen AusgleichsmaBnahmenvertrag gesi-

chert, welcher bis zum Satzungsbeschluss von dem Vertragspartner zu unterzeichnen ist.

Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flache durch KompensationsmaBnah-

men mit der Folge einer Nutzungsaufgabe im Sinne § 15 Abs. 3 BNatSchG erfolgt nur in

sehr untergeordnetem MafBe dort, wo sich im Talgrund Hochstaudenfluren entwickeln sol-
len. Ansonsten unterliegt die Kompensationsflache weiterhin landwirtschaftlicher Nutzung,
die allerdings extensiv zu erfolgen hat.
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6.4 Funktionserhaltende ArtenschutzmaBnahmen (CEF)

Bereits seit dem Jahr 2008 werden im Vorgriff auf die aktuelle Planung CEF-MaBnahmen fir
Kiebitz und Feldlerche auf verschiedenen Fldachen im Umfeld des ersten Bauabschnittes des
Technologieparks durchgefiihrt und Uber ein Monitoring begleitet. Im Ergebnis konnte im
eingriffsnahen MaBnahmenraum Elp die Verlagerung von zwei der urspringlich in
Kriekhausen beheimateten Kiebitz-Brutpaare erreicht werden. MaBnahmen in anderen
Raumen waren bisher jedoch nicht erfolgreich, die MaBnahmen sind insgesamt daher noch
Zu optimieren.

Sollte die Kreuzkréte temporare Gewasser im Plangebiet als Laichgewasser nutzen, ist eine
Vermeidung von Konflikten durch Schaffung von Ersatzgewdssern in rdumlicher Nahe sowie
durch das Umsiedeln von Individuen bzw. von Laich und Larven notwendig. Derartige MaB3-
nahmen kénnten ggf. im Bereich der Kompensationsflache des Geltungsbereiches erfolgen
(Anlage von Blanken im Talschluss des Mahnerter Baches).

7 Alternativen

Im Umweltbericht hat gemaB § 14g UVPG eine Kurzdarstellung der Grinde flr die Wahl der
gepriften Alternativen eines Vorhabens zu erfolgen.

7.1 Standortalternativen

Die Gewerbeflachensituation in der Stadt Haan war vor der Entwicklung des ersten Bauab-
schnittes des Technologieparks stark defizitar. So wurde der Mangel an Gewerbeflachen be-
reits bei der Aufstellung des seit 1994 rechtskrdftigen Flachennutzungsplans deutlich, in-
dem ein Fehlbedarf von 12,6 ha nicht dargestellt werden konnte. Verscharft wurde dieser
Mangel noch dadurch, dass seitdem innerstadtisch gelegene gewerbliche Bauflachen in ei-
ner GréBenordnung von ca. 7,8 ha in Wohnbauland umgewandelt wurden.

Die einzigen Alternativstandorte flir gewerbliche Bauflachen liegen bzw. lagen an der
Stadtgrenze zu Mettmann und Solingen. Sie hatten jedoch nur in interkommunaler Zu-
sammenarbeit entwickelt werden kénnen, wobei der Stadt Haan selbst nur kleine nutzbare
Flachenanteile zur Verfiigung gestanden hatten, die zur Deckung des Fehlbedarfes nicht
hinreichend gewesen waren. Zwischenzeitig wurde der Mettmanner Standort aus dem im
Verfahren befindlichen Entwurf des Regionalplans gestrichen, so dass diese Alternative ent-
fallt. Der Solinger Standort 'Flrkeltrath II' stellt mit einer Nettoflache von insgesamt
ca. 8 ha (davon lediglich ca. 3 ha auf Haaner Stadtgebiet) keine echte Alternative dar, zu-
dem befindet sich das Planverfahren noch im Stadium der Vorentwurfsplanung.

Bereits im GEP'99 waren die Flachen siidlich der Millrather StraBe als 'regional bedeutsamer
Wohnstandort' enthalten. Diese Zielvorstellung wurde aber insbesondere aufgrund der Ge-
rauschimmissionen der Autobahn A46 aufgegeben. Sei der 29. GEP-Anderung werden die
Flachen nunmehr als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt, in welchem auch die Ent-
wicklung von Gewerbegebieten mdglich ist. Die vorliegende Standortwahl ist somit auf der
Ebene des Regionalplans landesplanerisch vorentschieden und mit der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans (seit dem Jahr 2008: Darstellung als Gewerbegebiet) auch auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung manifestiert.

Der erste Bauabschnitt des Technologieparks ist mittlerweile nahezu vollstandig umgesetzt.
Die Frage nach einer Standortalternative kann damit als hinfallig bewertet werden.

7.2 Konzeptalternativen

Im Jahr 2001 war im Plangebiet neben Gewerbe auch noch die Ausweisung von Wohnbau-
flachen vorgesehen. Als jedoch deutlich wurde, dass das Gebiet aufgrund seiner Larmvor-
belastung durch die Bundesautobahn A46 fiir Wohnnutzung nicht geeignet ist, wurde die
Planung in eine reine Gewerbeplanung abgeandert.

Zur Entwicklung des Gewerbegebietes 'Sudliche Millrather StraBe' wurde in den Jahren
2003/2004 ein Stdadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet (PLANUNGSBURO WEGMANN 2003,
2004). Im Rahmen dieser Planung wurden verschiedene Planalternativen diskutiert, die
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insbesondere die Themen Entwdsserung, verkehrliche ErschlieBung und Einbindung in den
Landschaftsraum zum Thema hatten.

Was den aktuellen Bebauungsplan betrifft, ist die HaupterschlieBung Uber den fir den ers-
ten Bauabschnitt angelegten Abschnitt der Niederbergischen Allee bereits vorentschieden.
Fir die innere ErschlieBung existierten urspriinglich jedoch Konzeptalternativen, von denen
eine auch eine Anbindung an die Millrather Stral3e vorsah. Diese Planung basierte allerdings
auf dem konkreten Ansiedlungsinteresse einer Firma, welches nicht mehr besteht. Diese
Variante wurde wegen ihrer verkehrs- und immissionstechnischen Konflikttrachtigkeit nicht
weiter verfolgt.

Weitere Konzeptalternativen gab es fiir die Planung, die in enger Anlehnung an den ersten
Bauabschnitt entwickelt wurde, nicht. Lediglich der Griinzug im Norden des Plangebietes
wurde gegeniber dlteren Varianten etwas verbreitert, um den Schutzanspriichen der Be-
wohner der Ortslage Windfoche hinsichtlich des Heranrlickens groBformatiger Gewerbebau-
ten entgegen zu kommen. In schalltechnischer Hinsicht bedeutete dies keine relevant ver-
anderten Rahmenbedingungen, eine Anpassung des Schallgutachtens war daher nicht not-
wendig (PEUTZ CONSULT GmbH 2014b).

8 Sonstige umweltrelevante Anforderungen

8.1 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und Ab-
wasser

Uber Emissionsgutachten zur Planung wurde nachgewiesen, dass die Einhaltung der rele-
vanten Grenz-, Richt- und Orientierungswerte fir Larmbelastungen durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan gewahrleistet werden kann. Lediglich der zunehmende
Verkehr Richtung in Autobahnanschluss Haan-Ost wird an manchen, bereits heute durch
Verkehrslarm vorbelasteten Wohngebauden entlang der Gruitener StraBe bei einer Ver-
kehrszunahme gemaB der Prognose VEP zu Uberschreitungen der Beurteilungspegel von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) beitragen. In diesem Fall sind im Rahmen von Einzelfallunter-
suchungen an den betreffenden Gebdudefassaden Schutzanspriiche sowie die Mdglichkeiten
passiver SchallschutzmaBnahmen zu prifen.

Bei Einhaltung der giltigen Warmedammstandards und bei Nutzung moderner Heizanlagen
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffemissionen zu erwarten.
Zur Minimierung der negativen Auswirkungen von Lichtemissionen auf Tiere wird fir die
StraBen- und Wegebeleuchtung der Einsatz insektenvertraglicher Leuchtmittel empfohlen
(z. B. Natriumdampflampen, LED).

Durch die Bebauung erhdht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge. Das Schmutz-
wasser wird einem vorhandenen Abwasserpumpwerk und dann Uber teils noch zu erstel-
lende Leitungen letztendlich der Klaranlage in Mettmann zugefiihrt. Die Abfallentsorgung
erfolgt sachgerecht durch ein von der Stadt Haan beauftragtes Abfallentsorgungsunter-
nehmen.

8.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Aufgrund der topographischen Exposition des Plangebietes (leichte Stiidhanglage) existieren
im Geltungsbereich glinstige Rahmenbedingungen flir Solarenergienutzung.

Auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes zur Forderung erneuerbarer Energien im War-
mebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG 2011) wird hingewiesen. Das
Gesetz fordert von dem Eigentimer von Neubauten eine anteilige Nutzung erneuerbarer
Energien. Die Einhaltung von Warmedammstandards gemaB der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist ebenfalls im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

8.3 Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann (vgl.
Kap. 1.4) sowie teilweise in der Wasserschutzzone IIIB des Einzugsgebietes der Wasserge-
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winnungsanlagen Sandheide und Sedental der Stadtwerke Erkrath. Sonstige Plane des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes liegen nicht vor.
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8.4 Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der europai-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschrit-
ten werden

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat bei der Aufstellung von Bauleitpldanen zu berlcksichtigen. Ein Luftreinhalteplan
existiert fir das Plangebiet und seine Umgebung nicht.

Bei der zu erwartenden Verkehrsstidrke ist eine Uberschreitung der Grenzwerte der
39. BImSchV nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit beziiglich der Vorgaben der Euro-
paischen Luftqualitdtsrahmenrichtlinie wird daher nicht ausgegangen.

8.5 Bodenschutzklausel

Gemal § la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
sollen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung
genutzt sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden.
Moglichkeiten zur Entwicklung des Vorhabens durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen zur Innenentwicklung sind im vorliegenden Fall
nicht gegeben. Die Beanspruchung landwirtschaftlich genutzter Flache wird folglich als not-
wendig bewertet. Bodenversiegelungen im Plangebiet werden Uber die Festsetzung einer
GRZ von 0,8 dabei auf das notwendige MaB3 begrenzt. Eine weitergehende Minderung des
versiegelten Flachenanteils ist nicht mit dem Anspruch vereinbar, Gewerbeflachen in még-
lichst optimaler Weise zu nutzen, um weitere Flachenausweisungen zu vermeiden. Der Bo-
denschutzklausel des § 1a BauGB wird somit hinreichend entsprochen.

8.6 Umwidmungssperrklausel

Nach der Umwidmungssperrklausel gemaB § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB dirfen landwirtschaft-
liche, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang flr an-
dere Nutzungsarten in Anspruch genommen werden. Die Planungsziele des Vorhabens be-
rGhren die Umwidmungssperrklausel, da landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht
werden.

Die Uberplanung der Flachen wird von der Stadt Haan vor dem Hintergrund des Gewerbe-
flachenbedarfes jedoch als notwendig und hinnehmbar bewertet. Mit der genehmigten
18. Anderung des Fliachennutzungsplans ist die Inanspruchnahme der Flidchen bereits pla-
nerisch vorentschieden. Die Uberplanung entspricht den Zielen der Raumordnung, da das
Gebiet im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt ist.
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9 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
bei Erstellung des Umweltberichtes

Die Bestandserfassung zu den verschiedenen Schutzgltern erfolgte liber eigene Erhebun-
gen (Biotopkartierung) sowie durch die Auswertung der entsprechenden Fachgutachten
(vgl. Kap. 12).

Als Beurteilungsgrundlagen zur Beeintrachtigung durch Larm (Schutzgut Mensch) dienen

im Rahmen der Schallschutzgutachten die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),

die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm), die DIN 18005 Teil 1 'Schall-

schutz im Stadtebau' sowie die DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau'.

Die Einschatzungen zu Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf dem Bodengutach-

ten zum Plangebiet (DR. TILLMANNS & PARTNER GmbH 2003). AuBerdem wurde das Aus-

kunftssystems 'BK50 - Karten der schutzwiirdigen Bdden' des Geologischen Dienstes NRW
genutzt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Die Ausgleichbarkeit

von Auswirkungen ist dabei ein wichtiger Indikator, die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer

Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde das Verfahren des Landesamtes fir Natur,

Umwelt und Verbraucherschutz NRW herangezogen (LANUV 2008a/b).

Kenntnisllicken bestehen aktuell noch hinsichtlich folgender Themen:

» Die grundsatzliche Eignung der MaBnahmentypen, die als vorgezogene ArtenschutzmaB-
nahmen flr die Vogelarten Kiebitz und Feldlerche durchgefiihrt werden, ist belegt. Der
konkrete Erfolg der vertraglich gesicherten MaBnahmen wurde zumindest fiir die MaB-
nahmenflache Elp Uber das Monitoring bestdtigt. MaBnahmen im Bereich Diepensiepen
und Kretzberg sind bisher noch nicht wirksam, werden jedoch noch optimiert. Eine ab-
schlieBende Bewertung der vorgezogenen ArtenschutzmaBnahmen kann daher noch nicht
erfolgen.

« Die Umsetzung der Planung zeitigt Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Einzugsge-
biet des Oberlaufes des Mahnertes Baches, da das auf Dachern und Verkehrsflachen an-
fallende Oberflachenwasser dem Gebiet entzogen wird. Inwieweit sich dadurch die stan-
dortlichen Verhéltnisse im Bereich der Aue verandern, kann nicht im Detail vorhergese-
hen werden.

Ansonsten waren mit der Zusammenstellung der notwendigen Daten keine besonderen

Schwierigkeiten oder fehlenden Kenntnisse Uber umweltrelevante Informationen verbun-

den.

10 Monitoring

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung eines Bauleitplans auf die
Umwelt sind gemaB § 4c BauGB nétigenfalls MaBnahmen vorzusehen, durch die unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig ermittelt und geeignete AbhilfemaBnahmen
ergriffen werden kdnnen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist dabei ausdriicklich kein
Instrument der Vollzugskontrolle, sondern dient lediglich der Beobachtung von Auswirkun-
gen, flir die auf Ebene der Bauleitplanung erhebliche Prognoseunsicherheiten bestehen.

Fur die Uberwachung zusténdig sind neben der Gemeinde auch die verschiedenen Fachbe-
horden, die gemaB § 4(3) BauGB verpflichtet sind, die Gemeinde zu unterrichten, soweit
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchflihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Als
Monitoring kénnen neben den durch § 4c BauGB veranlassten UberwachungsmaBnahmen
auch fachgesetzliche Uberwachungsmechanismen genutzt werden.

In nachfolgender Tabelle werden die potentiell erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens den verschiedenen méglichen UberwachungsmaBnahmen gegeniibergestellt.

Es wird deutlich, dass die nach § 4c BauGB gebotene Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen in weiten Teilen auf bestehende behérdliche Uberwachungsstrukturen
gestitzt werden kann (z. B. Kontrolle eines umweltgerechten Baustellenbetriebes, Kontrolle
der Umsetzung griinordnerischer MaBnahmen und der KompensationsmaBnahmen, Kontrol-
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le der schadlosen Einleitung von Oberflachenwasser in den Mahnerter Bach, Kontrolle der
Verkehrslarmentwicklung im Bereich schutzwirdiger Nutzungen an zu- und abfiihrenden

StraBen).

Lediglich fir die vorgezogenen ArtenschutzmaBnahmen ist weiterhin ein Monitoring not-

wendig.

Prognostizierte Um-
weltauswirkungen

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Zusatzliche Larmemissio-
nen (Gewerbe, Erschlie-
Bung)

Es ist vorgesehen, im Rahmen der Entwicklung des Technologieparks tur-
nusmaBige Knotenpunktzahlungen am Kreisverkehr der K20n und am Kno-
tenpunkt 'Polnische Mitze' durchzufiihren. Sollten sich hierbei Verkehrsbelas-
tungen ergeben, die eine Uberschreitung der Regelwerte vermuten lassen,
sind im Rahmen von Einzelfalluntersuchungen an den betreffenden Gebaude-
fassaden Schutzanspriiche sowie die Mdglichkeiten passiver Schallschutz-
maBnahmen zu priifen.

Zu Uberschreitungen der prognostizierten Ladrmbelastungen kann es auch
innerhalb des Gewerbegebietes durch unerwartet starke Zunahme des LKW-
Verkehres kommen. Entsprechende Kontrollen sind bereits Gegenstand der
immissionsschutzbehérdlichen Zulassung und Uberwachung, ein Monitoring
nach § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

Schadstoffemissionen des
Baustellenbetriebes

Kontrollen sind bereits Gegenstand der immissionsschutzbehordlichen Zulas-
sung und Uberwachung, ein Monitoring nach § 4c BauGB ist nicht erforder-
lich.

Inanspruchnahme wert-
voller Boéden durch Ver-
siegelung

kein Monitoring erforderlich, da keine Prognoseunsicherheit

Neuversiegelung - Nut-
zung des Mahnerter Ba-
ches als Vorfluter bedingt
die Mdglichkeit einer Ver-
schlechterung der Gewds-
serglite

Eine Kontrolle der Anlagen fir die Regenwasserbehandlung ist bereits Ge-
genstand der gewé&sserschutzbehérdlichen Zulassung und Uberwachung.
Auch die Entwicklung der Gewassergite des Mahnerter Baches wird im Zuge
regelmaBig am Unterlauf durchgefiihrter Gewasserglteuntersuchungen fort-
laufend dokumentiert.

Ein Monitoring i.S. des § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

Verringerung der Wasser-
zufuhr des Mahnerter
Bach im Oberlauf 6stlich
der Ellscheider StraBe

Betroffen ist ein Gewdsserabschnitt, der aufgrund seiner strukturellen Vorbe-
lastungen nicht dem Schutz des § 62 LG unterliegt. Zudem sind im Zuge der
KompensationsmaBnahmen gleichzeitig deutliche Aufwertungen des Bachta-
les zu erwarten. Ein Monitoring i.S. des § 4c BauGB ist nicht erforderlich.

Uberplanung von Acker-
flaichen mit Bedeutung als
Bruthabitat geschitzter
Feldvogelarten

Bereits seit dem Jahr 2008 werden im Umfeld des ersten Bauabschnittes des
Technologieparks vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen durchgefithrt und
Uber ein Monitoring begleitet. Eine Fortsetzung von MaBnahmen und
Monitoring ist bereits Bestandteil entsprechender Vertrage mit der Stiftung
Rheinische Kulturlandschaft.

Uberpragung des Land-
schaftsbildes

PflanzmaBnahmen im Ubergang zwischen Gewerbegebiet und freier Land-
schaft sollen zur Minderung der Auswirkungen beitragen. Eine Uberpriifung
der Ausfliihrung durch die zustandige Dienststelle reicht als Kontrolle aus. Ein
Monitoring i.S. des § 4c BauGB ist nicht erforderlich.
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11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Angesichts einer zilgigen Entwicklung des ersten Bauabschnittes des Technologieparks
Haan | NRW sudlich von Haan-Gruiten beabsichtigt die Stadt Haan nun auch den zweiten
Bauabschnitt des Gewerbegebietes auf den Weg zu bringen. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung wird  hierfir der Bebauungsplan Nr. 168 'Technologiepark Haan | NRW,
2. Bauabschnitt' aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 27,6 ha und liegt im Bereich bisher
Uberwiegend ackerbaulich genutzter Flachen. Vergleichsweise geringe Anteile werden au-
Berdem als Baumschule und als Griinland genutzt. Untergeordnet kommen mit Verkehrsfla-
chen der Millrather StraBe, des Wirtschaftsweges nach Kriekhausen sowie eines Parkplatzes
bereits befestigte Teilflachen vor. Schutzausweisungen bestehen fiir das Plangebiet nicht.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen der Gewerbegebietsentwicklung
auf die verschiedenen Schutzgiter beschrieben und bewertet. Folgende Auswirkungen der
Planung sind demnach besonders hervorzuheben:

+ Mit dem zu erwartenden Mehrverkehr sind bei einer Verkehrszunahme gemaB VEP 2025
zusatzliche Larmbelastungen entlang der Gruitener StraBe zwischen dem Kreisverkehr
K20n und dem Knoten 'Polnische Mitze' verbunden. An vereinzelten Wohngebduden ent-
lang dieses StraBenabschnitts sind daher Anspriiche auf passive SchallschutzmaBnah-
men zu prifen.

* Durch die Ertichtigung des Knotenpunktes 'Polnische Mitze' im Rahmen des BP Nr. 115
sowie durch den Ausbau der Autobahnanschlussstelle 'Haan-Ost' wird die Anbindung der
Gewerbegebiete an das lUberértliche StraBennetz gewahrleistet.

+ Die Entwicklung des Gewerbegebietes bedingt die bauliche Inanspruchnahme von Offen-
landbiotopen auf einer Flache von etwa 20 ha. Der damit verbundene Eingriff in Natur
und Landschaft wurde im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermit-
telt. Im Ergebnis kann der Eingriff durch MaBnahmen auf einer etwa 7 ha groBen Kom-
pensationsflache des Geltungsbereiches vollstandig ausgeglichen werden.

« Die Planung beansprucht mit Ackerflachen auch einen Lebensraum verschiedener Offen-
landarten. Dies ist im vorliegenden Fall von besonderer Relevanz, da hier auch Brutvo-
gelarten vorkommen, die regional wie teils auch landes- und bundesweit besondere Be-
achtung verdienen (Kiebitz, Feldlerche, Wiesenschafstelze). Zum Ausgleich werden be-
reits seit dem Jahr 2008 vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen durchgefihrt.

« Im Bereich der Baugrundstiicke ist ein Versiegelungsanteil von bis zu 80 % planungs-
rechtlich zuldssig. Insgesamt ist im Geltungsbereich damit die Versiegelung einer Flache
von bis zu 15 ha mdéglich. Dies geht mit weitgehenden, nicht ausgleichbaren Verlusten
der Bodenfunktionen einher.

+ Was die punktuellen Arsenbelastungen im Geltungsbereich betrifft, ist eine Relevanz flr
die Planung nur dann gegeben, wenn im Rahmen von Bauarbeiten im Bereich einer Ar-
sen-Kontamination in den Boden eingegriffen wird bzw. belastetes Bodenmaterial einem
Wiedereinbau zugefiihrt werden soll. Da die Belastungen im Geldnde nicht eindeutig zu
verorten sind, ist eine fachgutachterliche Begleitung der Bauarbeiten notwendig.

+ Die Entwicklung des Gewerbegebietes bedingt eine Reduzierung der Wasserzufuhr im
Bereich des Oberlaufes des Mahnerter Baches. Zwar erfolgt eine eingriffsnahe Einleitung
in den Mahnerter Bach auf Hohe der Ellscheider StraBe, dstlich der Einleitstelle sind je-
doch Minderungen des Wasserzustroms zu erwarten. Aufgrund struktureller Vorbelas-
tungen des betroffenen Gewasserabschnittes wird diese Auswirkung jedoch nicht als er-
heblich bewertet.

« Das Landschaftsbild wird durch die Anlage von bis zu 14 m hohen Gewerbebauten in ex-
ponierter Lage nachhaltig Gberpragt. Eine Minderung ist durch Eingriinung des Plange-
bietes und die Anlage einer groBkronigen Baumallee entlang der sidlich gelegenen
HaupterschlieBung vorgesehen.
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Im Ergebnis sind mit Umsetzung der Planung nachhaltige, nicht ausgleichbare und damit
erhebliche Auswirkungen durch die umfangreiche Beanspruchung hochwertiger Béden so-
wie durch die Uberformung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Den anderen Auswirkungen kann lber Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaB-
nahmen begegnet werden, so dass keine erheblichen Konflikte verbleiben.
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