Anlage 2

Stadt Haan

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 181 "Dieker Stral3e/ Duppelstralie
(Stand 02.02.2015)

1. Anlass und Ziele der Planung

Mit der Planaufstellung Nr. 181 ,Dieker Stralde/ Duppelstra’e” soll die weitere
bauliche Entwicklung zurzeit untergenutzter, bzw. die Sicherung vorhandener
Siedlungsstrukturen gesteuert werden. Im Geltungsbereich sind bauplanungs-
rechtlich Vorhaben i. S. des § 29 Baugesetzbuch (BauGB) derzeit, als im
unbeplanten Innenbereich gelegen, gemal § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile) zu beurteilen, stadtebauliche
Steuerungsmaglichkeiten eréffnen sich insofern nicht.

Es ist ersichtlich, dass die Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB als Element
insbesondere zur Formulierung des Males der Nutzung und der 0rtlichen
Bauvorschriften nicht ausreicht im Plangebiet eine stadtebauliche Entwicklung zu
steuern und den Gebietscharakter auch langfristig zu wahren.

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Bereiche, einen entlang der Dieker Stral3e sowie
sudlich der Feldstrafl3e und einen zweiten beidseitig der Duppelstral3e. Insbesondere
in den Ecksituationen Duppelstrafl3e/ Feldstrale und Duppel-, bzw. SchillerstralRe mit
der Dieker StralRe sollen die vorhandenen, zum Teil geschlossenen Bebau-
ungsstrukturen aufgenommen und an die vorhandenen Bebauung ortsbildvertraglich
angepasst werden. Der o0Ostlichen Quadranten der Kreuzung Dieker mit der
Duppelstral3e ist bereits mit einer zwei- bis dreigeschossigen Wohnbebauung mit
Tiefgarage bebaut. Entlang der Duppelstra3e soll die bestehende uberwiegend
freistehende und im Vergleich zur DiekerstralRe niedrigere Bebauung langfristig
gesichert werden.

Mit der stadtebaulichen Planung zum Bebauungsplan Nr. 181 ist beabsichtigt, auch
dem Nachhaltigkeitsgrundsatz Rechnung zu tragen sparsam mit Boden umzugehen,
indem das Potential bereits voll erschlossener und zum Teil bebauter
Grundstucksflache fur eine behutsame Nachverdichtung aktiviert wird. Wie bereits in
der Untersuchung ,Haan 2015 — KleinrAumige Bevolkerungsvorausberechnung und
Auswirkungen auf die kommunale Infrastrktur® beschrieben, werden sich die
Anforderungen an die Wohnungen, das Wohnumfeld sowie das Mobilitatsverhalten
aufgrund einer alternden Bevoélkerung insbesondere in der Innenstadt verandern. Die
Planung soll diesem Umstand ebenfalls Rechnung tragen.

Die Schaffung von Planungsrecht Uber einen Bebauungsplan ist aus den genannten
Grunden stadtebauliche geboten. Der Bebauungsplan Nr. 181 wird mindestens
Aussagen uber die Art und das Mald der baulichen Nutzung (Grundflachen- und
Geschossflachenzahl, Gebaudehtéhen) und der zu Uberbauenden Flachen treffen
sowie oOrtliche Bauvorschriften festsetzen. Einzelheiten sind im weiteren
Planverfahren zu konkretisieren.

Das gegenwartig zum Teil als Standort einer Wohnunterkunft flr Asylsuchenden und
Flichtlinge genutzte Areal der ehem. Musikschule ist nicht mit in den
Plangeltungsbereich aufgenommen worden, da hier in der Vergangenheit die Absicht
bestand das Uberwiegend stadtische Areal im Sinne einer ,Klimaschutzsiedlung® zu
entwickeln. Die stadtebauliche Neuordnung ist daher in einem gesonderten
Planverfahren zu steuern.



Anlage 2

2. Vorgaben und Bindungen

2.1. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in Haan-Mitte. Er umfasst ganz oder teilweise
Grundstiicke aus der Gemarkung Haan, Flur 15 und 26. Es wird nordlich durch die
Sudseite der Feldstral3e im Einmindungsbereich mit der DuppelstraRe, nord-ostlich
durch eine Grundstickstiefen entlang der DUppelstral3e, weiter nach Suden in einer
Tiefe von ca. 40 m Ostlich der DuppelstralRe bis zur Dieker Straf3e und westlich der
Schiller Stralde bis Haus ,Dieker Stralde Nr. 54“ gefasst. Westlich wird das Plangebiet
durch die Parzellengrenze mit dem Grundstiick der ehemaligen Musikschule/ VHS
begrenzt.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,5 ha. Die genaue Abgrenzung
ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2. Gelandeverhaltnisse/ Bestandsbebauung

Das Plangebiet ist gegenwartig wohnbaulich genutzt, das Areal steigt von Sid nach
Nord leicht an.

2.3. Eigentumsverhaltnisse

Die Wohnbauflachen im Plangebiet befinden sich in privaten, die o6ffentlichen
Verkehrsflachen in staddtischem Eigentum.

2.4. FNP/ Planrecht/ sonstige Satzungen

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Haan wird der Planbereich samtlich als
Wohnbauflache, die westlich des Plangebiets angrenzenden Grundstiicke zwischen
Dieker StralRe und Feldstral3e als Gemeinbedarfsflache (Schule) dargestelit.

Das nordliche Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Durchfuhrungsplan D2 vom 18.07.1961, dieser legt entlang der Feldstral3e eine
Gebaudefluchtlinie, bzw. eine StralBenverkehrsfliche fest. Die verbleibenden
Grundsticksteile sind gemaf 8 34 BauGB zu beurteilen.

Die Grundstlcke sudlich der Alsenstral3e, stlich Duppel- und nordlich Dieker Stral3e
liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 b ,Dieker StralRe II* flr den
am 31.07.1975 ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Rechtskraft besteht nicht.
Bauplanungsrechtlich sind Vorhaben gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Planbereich sudlich der Dieker Stralle liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 52 ,Obere Talstra3e” fur den bereits am 02.03.1971 lediglich ein
Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, ohne das auch hier die Planung aber
konkretisiert wurde. Bauplanungsrechtlich sind Vorhaben ebenso gem. § 34 BauGB
zu beurteilen.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich der  stadtischen
Denkmalbereichssatzung, Denkmalobjekte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Teilflachen liegen im Geltungsbereich | der Erhaltungssatzung der Stadt Haan von
1980.
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2.5. Nutzungen in der Umgebung

Westlich des Plangebiets befindet sich der ehemalige Standort der Musikschule
Haan, der gegenwartig als Unterkunft flr Flichtlinge genutzt wird. Im nérdlichen
Grundsticksteil ist die VHS angesiedelt. Ostlich unmittelbar an das Plangebiet
angrenzend, liegt der neue Standort der Grundschule Mittelhaan. Die Bebauung
beidseitig der Dieker Stral3e ist heterogen durch zwei- bis dreigeschossige Bebauung
aus unterschiedliche Baualtersklassen gepragt. Im Kreuzungsbereich (Kreisverkehr
K 16) der Dieker- mit der FeldstralRe ist eine dreige-schossige Blockrandbebauung
Ende der 1990er Jahre entstanden. Nordwestlich des Plangebiets befinden sich
altere niedrige Hallengebduden. Die Dippelstraf3e wird durch eine Uberwiegend
freistehende ein- bis zweigeschossige Einfamilienhausbebauung aus der friihen
Halfte/ Mitte des letzten Jahrhunderts gepragt.

3. Art des Planverfahrens und weitere Vorgehensweise

Durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21.12.2006 wurde das Baugesetzbuch mit Wirkung vom 01.01.2007
dahingehend geandert, dass nunmehr Bebauungsplane, die der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer
Malinahmen der Innenentwicklung dienen, im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden kénnen. Der Bebauungsplan Nr. 181 entspricht den Anforderungen des § 13
a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung®, insbesondere da er weniger als
20.000 gm Grundflache gemaRl 8§ 19 (2) Baunutzungs-verordnung (BauNVO)
festsetzt. Zudem begriindet der Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes-
oder Landesrecht unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter.

Durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur Bebauungsplane der
Innenentwicklung ergeben sich Verfahrensvereinfachungen fir die Planung. Die
Durchfiihrung einer Umweltprufung ist nicht erforderlich; folglich entféallt somit auch
der Umweltbericht. Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger als
20.000 gm festgesetzter Grundflache ist zudem kein Ausgleich fur durch die Planung
zu erwartenden Eingriffe erforderlich.

Weitere Angaben, insbesondere zu den Umweltauswirkungen werden im weiteren
Verlauf der Planung konkretisiert.



