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1 Eine neue Perspektive fiir die Innenstadt von Haan -
Ausgangssituation und Projektleitfragen

1.1 Ausgangssituation und Anlass/ Fragestellung

Das grol3e Potenzial der Haaner Innenstadt ist die historisch ge-
wachsene und kleinteilige Struktur. Kurze Wege zwischen den ein-
zelnen Versorgungseinrichtungen in der Innenstadt, die Funktions-
mischung in der Stadt und die Architektur vieler Innenstadtimmobi-
lien, griuinderzeitlich oder durch dunklen bergischen Schiefer ge-
pragt, tragen zur Attraktivitdt der Innenstadt als Einkaufs- und
Wohnstandort bei. Dadurch besitzt die Innenstadt einen hohen
Identifikationswert fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der Stadt.

Doch in der Gartenstadt Haan sind seit geraumer Zeit negative Ten-
denzen der Innenstadtentwicklung erkennbar, die auch schon mit
der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes im Jahr 2013 be-
schrieben wurden. Als zentrale Problemlage wird die defizitare An-
gebotssituation des Einzelhandels in der Innenstadt herausgearbei-
tet, die eine nur unbefriedigende Bindung der Haaner Blirger an das
Zentrum begriindet. Infolge fehlender Kundenfrequenzen und nicht
ausreichender Betriebsumsatze haben sich leer stehende Einzelhan-
delslokale im Innenstadtbild etabliert. Das quantitativ und qualita-
tiv verbesserungswiirdige Einzelhandelsangebot wurde mit der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Haan de-
tailliert dargelegt.

In engem Zusammenhang mit den handelswirtschaftlichen Defizi-
ten ist die Innenstadt durch stadtebauliche Handlungsbedarfe ge-
kennzeichnet. So ist der Neue Markt als grofRer und zentraler Platz
der Innenstadt Haans zwar stark durch vielfaltige Veranstaltungen
genutzt, an allen anderen Tagen im Jahr ist er aber nicht der Kristal-
lisationspunkt flr Handel, Kommunikation und innerstadtisches
Leben. Vielmehr wird durch seine Dimensionierung und Gestaltung
sowie die Randbebauung und -nutzung die Wahrnehmung eines
leeren und untergenutzten Platzes im Kernbereich der Innenstadt
hervorgerufen.

Weiter sind die defizitare Gestaltung der FuBgangerzone, die hohe
verkehrliche Belastung, eine verbesserungswirdige Nahversor-
gungssituation und die fehlende Barrierefreiheit der Innenstadt
problematisch. Durch die innenstadtquerende BundesstraBe B 228
ist die Haaner Innenstadt verkehrlichen Belastungen ausgesetzt, die
sich zum einen in der Frequenz der Fahrzeuge und zum anderen in
der Nutzungsintensitat durch den Schwerlastverkehr widerspiegelt.

Viele der dargestellten Problemlagen und Defizite werden durch
eine Passanten- und Geschaftsbefragung der Industrie- und Han-
delskammer zu Diisseldorf im August 2013 wiedergegeben:

= Etwa zwei Drittel der Passanten geben eine durchschnittliche
Aufenthaltsdauer von weniger als einer Stunde in der Haaner In-

Potenziale und Stdrken der Innen-
stadt

Handelswirtschaftliche Defizite

Stddtebauliche Defizite
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nenstadt an, nur rund 4 % verweilen meist langer als zwei Stun-
den. Hiermit wird die reine Versorgungsfunktion, weniger die
Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt unterstrichen.

* Rund 59 % der Befragten weisen darauf hin, dass sie Waren ver-
schiedener Branchen (u. a. Bekleidung) in der Haaner Innenstadt
vermissen und driicken somit die Ausstattungsdefizite aus.

= Die kontroverse Diskussion um Pro und Contra der Entwicklung
eines innerstadtischen Einkaufszentrums wird durch rund 53 %
Beflirworter und ca. 42 % Gegenstimmen deutlich. Aus Handler-
sicht stimmen rund 51 % gegen und etwa 37 % fir eine Ansied-
lung.

Bedingt durch diese Situation verfolgt die Stadt Haan bereits seit
mehreren Jahren das Ziel einer Belebung und Aufwertung der In-
nenstadt. An den beiden Potenzialstandorten ,Windhoével“ und
»Rathauskurve” werden seit Langem offentlich und auf politischer
Ebene stadtebauliche Planungen diskutiert. Der Standort ,,Windho-
vel“ grenzt unmittelbar an das bestehende Einzelhandelszentrum
der Stadt an. Die dort Uber viele Jahre diskutierte und geplante An-
siedlung eines Einkaufszentrums mit rund 10.000 qm Verkaufsfla-
che wurde jedoch zuletzt durch eine Normenkontrollklage gegen
den Bebauungsplan gestoppt. Uber die Entwicklung des Standortes
ist daher bisher nicht entschieden worden. Gleiches gilt fiir den
Standort ,Rathauskurve®, der zwar ahnlich lange, jedoch nicht mit
der gleichen Intensitat wie der Standort ,Windhovel“ diskutiert
wird, und fiir die Landesfinanzschule, die noch im Jahr 2014 durch
das Land Nordrhein-Westfalen geraumt wird. In der perspektivi-
schen Ausrichtung der Innenstadt mussen die innerstadtischen Po-
tenzialstandorte eine tragende Rolle spielen. Im Rahmen des vorlie-
genden Gutachtens sollen daher auch mogliche Alternativen zu
bisherigen Planungsansatzen erértert werden.

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH wurde beauftragt,
eine Vorstudie zu einem Integrierten Handlungskonzept fiir die In-
nenstadt zu erarbeiten, mit der Zielsetzung, zu prifen, ob Mittel der
Stadtebauforderung fur die Aufwertung der Innenstadt beantragt
werden konnen. Zu diesem Zwecke sollen

= die Probleme und Potenziale der Innenstadt aufgezeigt,

= die Handlungsspielraume definiert,

= die Mitwirkungsbereitschaft der Haaner Burger erortert und
= die Wege einer Innenstadtaufwertung dargelegt

werden. Das lbergeordnete Ziel, einen Aufwertungsprozess der
Innenstadt anzustoRen, lasst sich durch folgende Teilziele spezifizie-
ren:

= Die Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt ist zu starken,

* den innerstadtischen Platzen sind klare Funktionen und Nutzun-
gen zuzuordnen,

= die Diskussionen um die innerstadtischen Entwicklungsstandorte

Innerstddtische Projektplanungen

Zielsetzung der Vorstudie
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sind zu strukturieren und im Einklang perspektivisch zu betrach-
ten,

= die Eingange in die Innenstadt sind aufzuwerten,

= attraktive Aufenthaltsbereiche fir alle Alters- und Bevolkerungs-
gruppen sind zu schaffen, und

= die Verknuipfung der Griinflachen untereinander und deren Ver-
bindung mit der Innenstadt sind auszubauen.

1.2 Arbeitsprogramm und Aufbau des Konzepts

Zur Erstellung des Handlungskonzepts wurde zu Projektbeginn eine
Analyse aller relevanten und vorliegenden Gutachten, Untersu-
chungen und Planungen' sowie eine stadtebauliche Bestandsauf-
nahme vor Ort durchgefiihrt. Bei der Bestandsaufnahme wurden
besonders folgende Aspekte berticksichtigt:

= Zentraler Innenstadtbereich: Stadtraum, Aufenthaltsqualitat,
stadtebauliche und gestalterische Aspekte

= Offentlicher Raum: Nutzung, Funktion und Gestaltung &ffentli-
cher Raume und Platze sowie der Griinflachen

» StraBenraum, Verkehr, OPNV: Anbindung und Erreichbarkeit,
Erscheinungsbild, Nutzungsqualitat fiur die unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmer

= Angebot an Geschaften, Dienstleistungen, medizinischer Versor-
gung und Gastronomie: Qualitat und Vielfalt fur die Haaner Biir-
gerschaft

Um eine Einschatzung zur bisherigen Entwicklung der Innenstadt zu
erfassen und Starken, Schwachen, Erwartungen, Wiinsche sowie
Anregungen abzufragen, wurden Expertengesprache zu folgenden
Themenfeldern durchgefiihrt:

= Einzelhandel, Gastronomie und Hotellerie in der Innenstadt

= Immobilienwirtschaftlicher Handlungsbedarf in der Innenstadt
= Freiraum und Verkehr in der Innenstadt

= Soziales Leben in der Innenstadt

Durch die Diskussion mit Giber 20 Akteuren (u. a. Einzelhandler, Ar-
chitekten, Immobilieneigentiimer, Vertreter der Haaner Schulen,
des Vereins Haaner Sommer e.V., Ansprechpartner fiir die Belange
unterschiedlicher sozialer Gruppen [Vertreter der Stimmen von Kin-
dern, Jugendlichen, Senioren, Behinderten]) konnten die Ist-
Situation der Innenstadt erfasst und die Mitwirkungsbereitschaft
der Akteursschaft abgefragt werden.

Die Werkstattgesprache wurden anhand von Leitfragen durchge-
fuhrt, die je nach Expertengruppe leicht modifiziert wurden. Die
diskutierten Fragestellungen bezogen sich sowohl auf die Vergan-

' Eine Liste zugrundeliegender Berichte und Gutachten befindet sich im Anhang.

Auswertung relevanter Gutachten
und Bestandsaufnahme

Durchftihrung von
Expertengesprdchen
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genheit (Entwicklung) als auch auf die gegenwartige Situation und
die Zukunftsperspektiven der Haaner Innenstadt. Der Fragenkatalog
lasst sich folgendermaRen zusammenzufassen:

* Nennungvon Starken und Schwachen der Haaner Innenstadt

= Bewertung der Entwicklung der Haaner Innenstadt in den letzten
10 bis 25 Jahren

= Bewertung der Innenstadt gegenwartig sowie der dafiir ursachli-
chen Entwicklungen

* Nennung in der Vergangenheit vernachlassigter Themen der
Innenstadtentwicklung

= Gewlnschte Entwicklung der Haaner Innenstadt

= Projekte/Aktionen/MalRnahmen, die zur gewiinschten Entwick-
lung beitragen

= Erwartungen an die Standortplanungen ,Windhovel“ und ,Rat-
hauskurve®

= Spezifische gegenwartige Charakteristika der Innenstadt und
Handlungsbedarfe in den vier Ubergeordneten Themenfeldern
Einzelhandel, Gastronomie und Hotellerie, Immobilienwirtschaft,
Freiraum und Verkehr und Soziales Leben

Begleitend zu der Erarbeitung der Vorstudie des Integrierten Hand-
lungskonzepts fiir die Haaner Innenstadt fanden eine Innenstadt-
konferenz sowie ein ,Planungstag” mit Beteiligung der Haaner Be-
wohnerschaft statt.

Im Rahmen der ersten Innenstadtkonferenz im Juni 2014 wurden
1.000 Einladungen nach dem Zufallsprinzip versandt. Mehr als 100
Biirgerinnen und Biirger Haans sind der Einladung gefolgt. In der
Innenstadtkonferenz wurden die Teilnehmer dazu befragt, welche
Anregungen und Wiinsche sie fur die Innenstadt haben und welche
Defizite festzustellen sind. Nach einer Vorstellung der Bestandsauf-
nahme sowie der Starken und Schwachen der Innenstadt im Plenum
wurden an fuinf Themenstanden konstruktive Diskussionen gefuhrt.
Die Themenstande gliederten sich in folgende Bereiche:

= Stadtraum Innenstadt — Gestaltung, Freiraume und Griinflachen

= Nimm Platz! — Innerstadtische Platze und Konzepte fiir ihre Nut-
zung

= Das Angebot — Geschafte, Gastronomie und Kultur — Was brau-
chen wir?

= Soziales Leben und innerstadtisches Wohnen — multifunktionales
Zentrum

* Image, Identitat und Marketing — Wir fiir unsere Stadt!

Die Anregungen der Biirgerinnen und Blirger aus der Innenstadt-
konferenz werden im vorliegenden Gutachten zum jeweiligen The-
menfeld zusammenfassend dargestellt und mit einem griinen Icon
kenntlich gemacht. Einzelheiten sind der Dokumentation zur Innen-
stadtkonferenz (s. Anlage) zu entnehmen.

Beteiligung der Blirgerinnen und
Blirger
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Im November 2014 wurden die Burgerinnen und Blirger zu einer
weiteren Beteiligungsveranstaltung, dem ,Planungstag®, eingela-
den. In einer Vormittags- und Nachmittagsrunde wurden drei paral-
lele Burgerworkshops zu den folgenden Themen angeboten:

* Neuer Markt und Einzelhandel, Standortentwicklung ,Windho-
vel“

» ,Rathauskurve, Stadteingidnge, Alter Markt und Landesfinanz-
schule

» Leitbild Gartenstadt, Griinflachen und Stadtgestaltung

Ziel des ,Planungstags“ war es, eine Einschatzung der Burgerinnen
und Burger zu ersten konzeptionellen Ideen zu erhalten und mit den
Teilnehmern diese Ideen zu konkretisieren oder Alternativen zu
entwickeln. Die Ergebnisse werden ebenso zusammenfassend mit
einem blauen Icon dargestellt. In der Dokumentation ,Gartenstadt
Haan: Integriertes Handlungskonzept Innenstadt — Vorstudie“ Do-
kumentation der Buirgerworkshops am 15. November im Hotel Sa-
voy“ sind die Ergebnisse des ,Planungstags“ ausfihrlich dargelegt
(s- Anlage).

Der Prozess der Projektbearbeitung wurde durch eine Arbeitsgrup-
pe, die sich aus dem Burgermeister, dem Technischen Beigeordne-
ten, Vertretern des Amtes fir Stadtplanung und Bauaufsicht sowie
Mitarbeitern des Planungsbiiros Stadt- und Regionalplanung Dr.
Jansen GmbH zusammensetzte, begleitet.

Die Vorstudie des Integrierten Handlungskonzeptes fiir die Innen-
stadt von Haan wird wie folgt aufgebaut:

= Zunachst erfolgt eine Betrachtung und Eingrenzung des Unter-
suchungsgebietes (Kap. 1.3).

* Fir den festgelegten Untersuchungsraum erfolgt eine nach stad-
tebaulichen Themenfeldern entwickelte Beschreibung der derzei-
tigen Situation in der Innenstadt, die durch die Anregungen der
beteiligten Offentlichkeit ergénzt wird, bevor im Rahmen einer
sogenannten SWOT-Analyse die Starken, Schwachen, Chancen
und Risiken der Innenstadt gegeniibergestellt werden (Kap. 2).

= Auf Basis der zu erarbeitenden Handlungsbedarfe lassen sich fiir
die Haaner Innenstadt Entwicklungsziele definieren (Kap. 3).

* Im anschlieRenden Kapitel werden MaRRnahmen und Projekte
benannt, durch die ein Aufwertungsprozess der Innenstadt initi-
iert werden kann (Kap. 4).

Ziel ist, diese Vorstudie dem Ministerium zur Prifung der Forder-
wiurdigkeit der Innenstadtentwicklung vorzulegen und bei positi-
vem Votum das Integrierte Handlungskonzept bis Mitte 2015 fertig-
zustellen.

Projektbegleitende Arbeits-,
Projekt- und Lenkungsgruppe

Aufbau des Konzepts
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13 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum wird wie folgt begrenzt: Die westliche
Grenze wird z. T. durch die Schillerstral3e gebildet. Im Uhrzeigersinn
verlauft die Grenze des Untersuchungsraumes entlang der Dieker
StraRe, der Goethestralle, der Griinstralle, der AlleestraBe (unter
Einbeziehung des Alten Kirchplatzes und des Standortes der Stadt-
verwaltung), der StraBe Am Ideck, der KirchstralRe, der Kaiserstralle,
der Bismarckstralle, der Breidenhofer Stralde, der LuisenstraRe und
der TalstralRe. Mit der Definition des Untersuchungsraumes soll die
spatere Abgrenzung eines Stadterneuerungsgebietes nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches vorbereitet werden.

Der Untersuchungsraum wird zunachst weit gefasst, um stadtebau-
liche Potenziale oder Problemlagen umfassend in die Analyse ein-
flieBen zu lassen. Im Laufe der Projektbearbeitung wird der Unter-
suchungsraum mit der Zielsetzung, eine raumliche Fokussierung auf
die tatsachlichen Problemlagen herzustellen, um einen moglichst
erfolgversprechenden Einsatz der Fordergelder vorzubereiten, an-
gepasst.

Abbildung1 Abgrenzung des Untersuchungsraums
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Quelle: Geobasisdaten Kreis Mettmann, zur Verfligung gestellt von der Stadt
Haan, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Stadt Haan

Vorstudie Innenstadt
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2 Stadtebauliche und sozio6konomische Analyse
2.1 Geografische Einordnung der Stadt und der Innenstadt

Die Stadt Haan liegt zwischen den nordrhein-westfalischen Ober-
zentren Disseldorf und Wuppertal am Ubergang von der Nieder-
rheinischen Bucht zum Bergischen Land.

Mit rund 29.300 Einwohnern ist Haan die drittkleinste der zehn
kreisangehorigen Stadte des Kreises Mettmann, sie weist gemein-
sam Grenzen mit den Stadten Mettmann, Wuppertal, Solingen, Hil-
den und Erkrath auf. Haan wird kulturell und architektonisch inten-
siv durch das Bergische Land gepragt.

Abbildung 2 Lage im Raum der Stadt Haan
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Stadt Haan weist eine hervorragende regionale Erreichbarkeit
fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) auf. Die beiden Bun-
desautobahnen A 46 (liber die Anschlussstellen Haan-West und
Haan-Ost) und die A3 (liber das Kreuz Hilden) sind innerhalb des
Stadtgebiets bzw. in dessen unmittelbarer Nahe gut zu erreichen.
Die A 46 stellt eine West-Ost-Verbindung zwischen Dusseldorf und
Wuppertal dar, die A 3 erfiillt eine wichtige Verbindungsfunktion als
Nord-Siid-Achse.

Uber den Bahnhof Haan ist die Stadt Haan auch an das Schienen-
verkehrsnetz angebunden. Die Regionalbahn 48 verkehrt zwischen
Remagen, Bonn, Koln, Solingen, Haan, dem Haaner Stadtteil Gruiten

Verkehrliche Erreichbarkeit

SPNV
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und Wuppertal. Gruiten wird zusatzlich von den S-Bahn-Linien S 8
der Strecke Hagen-Wuppertal-Disseldorf-Neuss-Monchengladbach
und S 11 der Strecke Dusseldorf-Flughafen-Dusseldorf Hbf-Neuss-
Dormagen-Kéln-Bergisch-Gladbach bedient.

Insgesamt neun Buslinien verkehren zudem zwischen den Haaner
Ortsteilen sowie zwischen der Stadt Haan und den Nachbarkom-
munen Wilfrath, Solingen, Mettmann, Hilden, Erkrath und Dissel-
dorf.

2.2 Bevolkerung und soziale Kontextindikatoren sowie
Wirtschaftsstruktur

In Haan leben insgesamt ca. 30.855 Einwohner, die sich auf die sta-
tistischen Bezirke Gruiten-Nord, Gruiten-Mitte, Oberhaan, Haan-
Nord, Haan-West, Haan-Mitte, Haan-Narbarsberg, Haan-Sid und
Unterhaan verteilen. Bei einer stadtischen Gesamtflache von
ca. 24,2 gkm weist Haan eine Einwohnerdichte von rund 1.275 Ein-
wohnern pro gkm auf. Im statistischen Bezirk Haan-Mitte lebten am
01.07.2014 ca.1.467 Einwohner, dies entspricht einem Anteil von
rund 4,7 % der Gesamtbevolkerung Haans. Der Auslanderanteil be-
tragt mit 138 Einwohnern in Haan-Mitte 9,4 %.

Im Vergleich der statistischen Bezirke ist Haan-Nord der einwohner-
starkste Bezirk. Haan-Mitte weist als flachenkleinster sowie durch
Handelsnutzungen und zentralértliche Einrichtungen gepragter
Bezirk eine deutlich geringere Einwohnerzahl auf.

Tabelle1 Bevélkerungsstruktur der Stadt Haan im Juni 2014 nach Statisti-
schen Bezirken

Bezirke E;:“g;ggf; Deutsche Auslanderanteil

r abs. in%
Gruiten-Nord 423 415 8 1,89
Gruiten-Mitte 5.091 4.844 247 4,85
Oberhaan 779 696 83 10,65
Haan-Nord 5.900 5.385 515 8,73
Haan-West 4.357 4.032 325 7,46
Haan-Mitte 1.467 1.329 138 9,41
Haan-Narbarsberg 5.682 5.059 623 10,96
Haan-Sid 4.170 3.891 279 6,69
Unterhaan 2.986 2.818 168 5,63
Gesamtstadt 30.855 28.468 2.386 7,67

Quelle: StadtHaan: Bevolkerungsprognose flir das Jahr 2025, Darstellung Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen 2014

Bei der Betrachtung der Bevolkerungsstruktur nach Altersklassen

OPNV
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der einzelnen Bezirke fallt auf, dass die Altersklassen in allen Bezir-
ken grundsatzlich einen vergleichbaren prozentualen Anteil aufwei-
sen. Nur in Haan Mitte/Nord (ca. 24 %) und in Haan-Sid (ca. 29 %)
ist der Anteil der Uber 65-Jahrigen vergleichsweise hoch. Das heil3t,
dass hier eine besondere Berlicksichtigung altersgerechter Angebo-
te und Infrastrukturen gewahrleistet werden muss.

Tabelle 2 Prozentualer Anteil der jeweiligen Altersklassen im Bezug zu der
Einwohnerzahl der Bezirke im Jahr 2014

Bezirke 6-18 Jahre 19-39 Jahre 40-65 Jahre U};irrgs
Gesamtstadt 12,5 % 20,8 % 39,1% 22,8 %
Gruiten 13,0 % 20,3 % 41,8 % 20,3 %
Haan-West 13,3% 21,8 % 39,5 % 20,6 %
Haan-Mitte/Nord 1,5 % 21,1% 38,6 % 23,8 %
Unterhaan 13,6 % 20,0 % 38,5% 22,6 %
Haan-Sid 1,9 % 18,8 % 36,6 % 28,5 %
Oberhaan 12,6 % 21,8 % 38,9 % 21,6 %

Quelle: Stadt Haan: Bevolkerungsprognose fiir das Jahr 2025, Darstellung Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen 2014

Die Einwohnerzahl Haans ist seit Mitte der 7oer- Jahre bis zum An-  Bevdlkerungsentwicklung
fang der 9oer-Jahre angestiegen. Seitdem ist trotz leichter Schwan-

kungen tendenziell eine leicht rucklaufige Bevolkerungszahl zu ver-

zeichnen.

Abbildung 3 Bevdlkerungsentwicklung von 1994 bis 2014
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Der gesamtstadtische Entwicklungstrend der Bevolkerungszahlen  Bevdlkerungsprognose
deutet darauf hin, dass sowohl in der Gesamtstadt als auch in den
einzelnen statistischen Bezirken, damit auch in der Innenstadt, der
Anteil der Uber 65-Jahrigen weiterhin ansteigen wird. In der Bevol-
kerungsprognose der Stadt Haan fiir das Jahr 2025 wird ein Bevolke-
rungsriickgang auf ca. 28.065 Einwohner bis 2025 prognostiziert.
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Dies entspricht einem prozentualen Riickgang von rund 5 %.

Abbildung 4 Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bis 2025
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Quelle: Stadt Haan: Bevolkerungsprognose fiir das Jahr 2025, Darstellung Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen

Die Wirtschaftsstruktur und -stabilitat der Stadt Haan [asst sich an-
hand der Zahl und der Verteilung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten auf die Wirtschaftssektoren, der Pendlerzahlen sowie
der Arbeitslosenquote darlegen:

Im Jahr 2012 wurden in Haan insgesamt rund 10.865 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigte registriert, davon etwa 59 % mannliche
und ca. 41 % weibliche Beschaftigte. In den letzten 10 Jahren ist ein
Beschaftigungswachstum um rund o,5 % erkennbar. Damit konnten
die zwischenzeitlichen Verluste wahrend der gesamteuropaischen
Rezession zwischen 2007 und 2009 aufgefangen werden.

Der hochste Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in
Haan ist dem Dienstleistungssektor zuzuordnen (rund 38 %). Weite-
re rund 25 % sind im Bereich Handel/Gastgewerbe/Verkehr und La-
gerei tatig. Ahnlich wie im Kreis Mettmann sind damit anndhrend
zwei Drittel der Beschaftigten in Haan den tertiaren und quartaren
Wirtschaftssektoren zuzuordnen. Zum produzierenden Bereich wer-
den rund 36 % der in Haan sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten gezahlt. Im Vergleich mit dem Kreis Mettmann und speziell mit
dem Land Nordrhein-Westfalen zeigt sich eine weiterhin hohe Be-
deutung des produzierenden Sektors. Der primare Wirtschaftssektor
tragt mit rund 0,2 % der Beschaftigten nur marginal zur Wirtschafs-
leistung der Stadt Haan bei.

Wirtschaftsstruktur
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Abbildung 5 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Haan im Ver-
gleich
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Quelle: Landesamt flur Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen,
Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Als weiterer Indikator zu Beurteilung der Wirtschaftskraft kann das
Verhaltnis der Berufseinpendler gegeniiber den Berufsauspendlern
(Pendlersaldo) herangezogen werden: Die Stadt Haan weist im Jahr
2013 einen positiven Saldo von rund 675 Berufs- und Bildungspend-
lern auf. Im Vergleich mit den Werten aus den Jahren 1992 und 2008
zeigt sich so eine ansteigende Bedeutung des Bildungs- und Arbeits-
standortes Haan.

Tabelle 3 Pendlerdaten der Stadt Haan

1992 2008 2012
Einpendler 7.737 7.849 8.387
Auspendler 7.228 7.286 7.714
Pendlersaldo 509 563 673

Anm:  Erfassungszeitpunkt jeweils der 30.Juni des Jahres

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen

Die Stadt Haan weist innerhalb des Kreises Mettmann eine unter-
durchschnittliche Arbeitslosenquote fiir das Jahr 2013 auf. Auch im
Vergleich mit NRW zeigt sich eine lberdurchschnittlich stabile Be-
schaftigung in Haan.

W Sonstige Dienstleistungen

Handel, Gastgewerbe, Verkehr und

B Produzierendes Gewerbe

B Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
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Tabelle 4 Arbeitslosenquote der Stadt Haan im Vergleich zum Kreis Mett-
mann und zum Land Nordrhein-Westfalen

2008 2013
Arbeitslosenquote Stadt Haan - 6,4 %
Arbeitslosenquote Kreis Mettmann 6,8 % 6,9 %
Arbeitslosenquote Land NRW 8,4 % 81%

Quelle: Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen
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23 Einzelhandel, Gastronomie und kulturelle Angebote

Das Geschaftszentrum der Haaner Innenstadt konzentriert sich in
erster Linie auf die FuBgangerzone als HaupteinkaufsstraRe der
Stadt und die angrenzenden SeitenstraBen. An der Dieker Stralle,
die in einem Abschnitt ebenfalls als FuBgangerzone ausgewiesen
ist, befindet sich der einzige Lebensmittel-SB-Betrieb der Innenstadt,
der fiir die wohnungsnahe Versorgung der Innenstadtbevélkerung
von zentraler Bedeutung ist. Erganzende Handelsfunktionen wer-
den durch die Kaiserstral3e sowie die weiteren Seitenstrallen in den
Randbereichen der FuBgangerzone, z. B. die Mittelstral3e, ausgelibt.
Die zuvor genannten Bereiche sind gem. dem Einzelhandelskonzept
als zentraler Versorgungsbereich definiert. Entlang der Kaiserstralle
reicht dieser bis zum Geschaftshaus Strauss Innovation - das aus
westlicher Richtung den Auftakt des Geschaftszentrums bildet.

MaRgeblich fiir die Passantenfrequenz sind sogenannte Magnetbe-
triebe. Oftmals begriinden diese Betriebe Kundenstrome, die fir
kleinstrukturierte Betriebe in der Nachbarschaft die Generierung
existenzieller Mitnahmeeffekte ermoglichen. Neben dem Super-
markt in der Dieker StraRBe sind in der Haaner Innenstadt jedoch nur
wenige Betriebe als Magnetbetriebe zu bezeichnen. Hierzu zahlen
ein Drogeriemarkt und ein Sportfachgeschaft am Neuen Markt.

Trotz einer Reihe von Fachgeschiaften (z. B. Biicher, Bekleidung, Op-
tik, Schuhe) lassen sich Angebots- und Qualitatsdefizite feststellen.
Im Zusammenhang mit dem intensiven Wettbewerb mit den Nach-
barkommunen sind negative Entwicklungstendenzen der handels-
wirtschaftlichen Situation in Haan erkennbar. Auch sind eine Reihe
von Leerstanden festzustellen, die oftmals keine Vermarktungshin-
weise erkennen lassen. Sie stellen meist eine unattraktive Unterbre-
chung der zusammenhangenden Einkaufslage dar. Die teilweise
wenig hochwertige Qualitat von Einzelhandelsbetrieben sowie die
Existenz von Dienstleistungseinrichtungen in den Erdgeschossen
weisen auf eine eingeschrankte Nachfrage der Ladenlokale hin.

Abbildung 6 Einzelhandelsnutzungen und Leerstande August 2012

Y @  Einzelhandel
O Leerstand

@  Zentrenerginzende Funktionen

I:I Abgrenzung ZVB: CIMA 2004
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Quelle: Stadt + Handel: Fortschreibung des Einzelhandelskonzept flr die Stadt
Haan — Endbericht, Dortmund, November 2013

Die Angebotsdefizite werden im Einzelhandelskonzept? fiir die Stadt
Haan detailliert dargelegt und sind sowohl ein gesamtstadtisches
als auch insbesondere ein innerstadtisches Problem. Die innerstadti-
sche Verkaufsflache wird in Verhaltnis zur Gesamtbevolkerung der
Stadt Haan gesetzt und mit einigen Vergleichskommunen (ebenfalls
als Mittelzentren ausgewiesen) verglichen. Fiir die Haaner Innen-
stadt wurde ein Wert von 0,3 gm innerstadtischer Verkaufsflache je
Haaner Burger ermittelt. Von den umliegenden Gemeinden wurde
nur in Erkrath mit 0,27gm/EW eine noch geringere Ausstattung
festgestellt. Das Angebot der tibrigen Kommunen (u. a. Hilden und
Mettmann) wurde mit Werten von 0,5 gm bis 1,17 gm Verkaufsflache
je Einwohner beziffert.

Die Ergebnisse der im Rahmen des Einzelhandelskonzepts durchge-
fuhrten Passanten-, Handler- und Haushaltsbefragungen unter-
streichen die defizitare Einzelhandelsausstattung in Haan. Die Qua-
litat und die Vielfalt der in Haan angebotenen Waren wird im Ver-
gleich zu den Dienstleistungsangeboten, dem gastronomischen
Angebot oder dem stadtebaulichen Erscheinungsbild deutlich nega-
tiver bewertet.

Als ein handelswirtschaftliches Kernproblem der Innenstadt wird im
Einzelhandelskonzept die Feingliedrigkeit der Bebauung aufgezeigt.
Wahrend die kleinteilige Struktur aus stadtebaulichen und astheti-
schen Gesichtspunkten positiv und identitatsstiftend zu bewerten
und auch ein Alleinstellungsmerkmal der Haaner Innenstadt ist,
ergeben die kleinflachigen Ladenlokale Probleme fur die Handels-
entwicklung - dies insbesondere vor dem Hintergrund eines fehlen-
den Gleichgewichts zwischen Magnetbetrieben und kleinen Fachge-
schaften.

Der Standort ,,Windhovel“, westlich des Neuen Markts, steht seit
vielen Jahren im Fokus der Diskussion um handelswirtschaftliche
Entwicklungen in der Innenstadt. Sowohl in der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes 20133 als auch in einer fur den Standort
»~Windhovel“ erstellten Wirkungsanalyse4 werden die Vertraglich-
keit und die Eignung des Standorts ,,Windhovel“ fiir eine groRfla-
chige Einzelhandelsentwicklung (Einkaufscenter) mit positivem Er-
gebnis bewertet. Die Verwaltung der Stadt Haan hat in den Jahren
2009 und 2011 uber die Aufstellung eines Bebauungsplans ange-
strebt, eine entsprechende Standortentwicklung am ,Windhovel®

2 Stadt + Handel: Fortschreibung des Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Haan -
Endbericht, Dortmund, November 2013

3 Stadt + Handel: Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Haan -
Endbericht, Dortmund, 11. November 2013

4 Stadt+Handel: Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fir eine geplante
Einkaufscenterentwicklung im Bereich Windhovel, Dortmund. 18. Februar 2013
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zu ermoglichen. Infolge von Normenkontrollantragen hat das
Oberverwaltungsgericht Nordrhein-Westfalen jedoch jeweils eine
Unwirksamkeit des Bebauungsplans festgestellt (s. Kapitel 2.9.3).

Anders als die Situation des Einzelhandels kann das gastronomische
Angebot in der Haaner Innenstadt als vielseitig und attraktiv bewer-
tet werden. Dabei sind einige Schwerpunkte in Bezug auf gastro-
nomische Nutzungen erkennbar:

= Gegenlber der ,Rathauskurve“ (Einmiindungen von der Kaiser-
zu Walder- und TurnstraRe) befinden sich einige Restaurants, Ca-
fés, Kneipen, Imbisse auf der siidlichen bzw. 6stlichen StraRRen-
seite der KaiserstralSe.

* In der Achse Alter Markt/FriedrichstralRe befinden sich Cafés und
Restaurants (teilweise hochwertig), die mehrheitlich auch Au-
Bengastronomie anbieten.

= Ebenfalls bedeutend fiir die AuRengastronomie sind die Restau-
rants und Cafés auf der Nordseite des Neuen Markts.

= Auf der nordlichen StraRenseite der KaiserstraBe befinden sich
weitere gastronomische Angebote.

Neben dem Einzelhandel und den gastronomischen Angeboten sind
es die vielfaltigen Dienstleistungsangebote, die die gewerblichen
Erdgeschosslagen der Haaner Innenstadt pragen. Fur den westli-
chen und den nordlichen Bereich des Neuen Markts zwischen dem
Gebaude der Gemeinschaftspraxis fiir Orthopadie, Rehabilitations-
medizin und Psychotherapie und dem ,MediCentrum* wird bei na-
herer Betrachtung eine Agglomeration von medizinischen und ge-
sundheitsbezogenen Einrichtungen erkennbar.

Von untergeordneter Bedeutung und in der Haaner Innenstadt
kaum ausgepragt ist ein kultur- und freizeitbezogenes Angebot.
Beliebte Nutzungen wie ein Kino, eine Galerie oder eine Begeg-
nungsstatte sind in der Innenstadt nicht vorhanden.
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Abbildung 7 Geschifte und Gastronomie
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Quelle: Geobasisdaten Kreis Mettmann, zur Verfligung gestellt von der Stadt
Haan, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus der Beteili-
gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
stattgesprdchen

Auch aus Sicht der Biirger und Experten wird der Zusammenhang
zwischen der defizitdren Einzelhandelsentwicklung und dem auf-
wertungsbediirftigen Zustand der Haaner Innenstadt im Allgemei-
nen gesehen. Eine qualitative und quantitative Aufwertung des Ein-
zelhandelsangebots wird schon lange als dringend fur die weitere
Innenstadtentwicklung gesehen.

Sortiments-/betriebsbezogen sind es insbesondere Bekleidungs-
fachgeschafte oder Bekleidungsfachmarkte, die in Haan vermisst
werden, sowie ein Lebensmittel-SB-Betrieb zur Erganzung des be-
reits existenten Supermarkts.

Die Ausstattung der Haaner Innenstadt mit gastronomischen Ange-
boten verschiedener Stile und Preisniveaus wird durch die Bewohner
als ein wesentliches Qualitatsmerkmal angefiihrt. Zudem weisen
die Aussagen darauf hin, dass trotz der Vielzahl der Angebote eine
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weitere Nachfrage nach weiteren gastronomischen Angeboten be-
steht.

Das kulturelle und freizeitbezogene Angebot in der Stadt Haan wird
seitens der Bewohnerschaft hinterfragt. Aus ihrer Sicht mangelt es
an attraktiven Angeboten. Diese Meinung wird von Jung und Alt
vertreten. Vorschlage einer Angebotserweiterung sind zum Beispiel
Musikcafés, Kunstausstellungen (ggf. im Zusammenhang mit Gast-
ronomie), Konzerte, literarische Veranstaltungen und Einrichtungen.
Ebenso wurde haufig angemerkt, dass es in der Haaner Innenstadt
an einer zentral gelegenen Veranstaltungshalle fehle, die fir private
Festlichkeiten oder Vereinsaktivitaiten angemietet werden konnte.

Bewertung

Es wird eine quantitativ und qualitativ defizitare Angebotsstruktur
bestatigt. Es fehlt ein Einkaufserlebnis, das die Aufenthaltsdauer
der Kunden in der Innenstadt erhoht. Dazu miussen sowohl die
Handelsstruktur als auch der offentlichen Raum interessanter
werden.

Handlungsbedarf
Einzelhandel, Gastronomie und kulturelle Angebote

= Stabilisierung und Erganzung der Angebotsstruktur

= Behebung von Leerstanden

= Etablierung von weiteren Magnetbetrieben

= Aufwertung des offentlichen Raums und Steigerung des Ein-
kaufserlebnisses
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2.4 Stadtgestalt und 6ffentlicher Raum

Die Haaner Innenstadt weist in Bereichen eine besonders kompakte
und dichte Bebauung sowie einen hohen Anteil gewerblicher - ins-
besondere handelsbezogener - Nutzungen auf. Stadtebaulich wird
sie durch ein Nebeneinander von attraktiver historischer Bebauung
sowie funktionaler Nachkriegsbebauung gepragt. Deutlich zeigt
sich der architektonische Einfluss des Bergischen Landes durch die
mit dunklem Schiefer verkleideten Fachwerkhauser. Wahrend der
hohe Anteil an historischer und kleinteiliger Bausubstanz entlang
der B 228 die ,Innenstadtdurchfahrt“ und damit die Wahrnehmung
der Innenstadt in besonderer Weise pragt, ist in der parallel verlau-
fenden FulRgangerzone der ,Charme“ der 6o0er/j0er-Jahre-
Bebauung allgegenwartig.

Das raumliche und funktionale Zentrum der Innenstadt befindet
sich zwischen dem Neuen Markt, dem Alten Markt und dem Stand-
ort des Rathauses bzw. der ,Rathauskurve”. Vom Neuen Markt aus
verlauft die FuRgangerzone in Richtung Osten bis zur Marktpassage,
die eine funktionale Verbindung zum Alten Markt/zur Friedrichs-
straBe herstellt, und weiter in nordlicher Richtung zur Dieker StraRe.
Ebenfalls als FuBgangerzone gestaltet, verlauft die Friedrichstral3e
vom Alten Markt aus in Richtung Norden bis zu MittelstralRe.

Die Verbindung von Dieker StraRe und MittelstraBe begrenzt den
Kernbereich der Haaner Innenstadt im Norden. Die Dieker StraRe ist
bis zu dem Standort des einzigen Lebensmittel-SB-Betriebs in der
Innenstadt als Teil der FuBgangerzone ausgewiesen. Im weiteren
westlichen Verlauf der Dieker Stral3e befindet sich die mehrgeschos-
sige Bebauung ,MediCentrum®. Von dort aus wird in Richtung Si-
den ein Rundlauf (Neuer Markt — FuRgangerzone — Dieker Straf3e —
»MediCentrum® - Neuer Markt) ermoglicht.

Die Mittelstral3e fuhrt zum Rathaus bzw. auf die Verbindung Kaiser-
straBe/Alleestralle (B 228) zu. Im Winkel der StralRenziige Mittel-
stralRe/Alleestralle liegt das stadtische Schwimmbad der Stadt
Haan. Das Gebaude des Rathauses — bestehend aus historischem
Rathaus und einem Zweckanbau - ist die einzige und pragende Be-
bauung des Standortes ,Rathauskurve®.

Vom Rathaus aus umschlie3t die KaiserstraBe den ostlichen und
den sudlichen Bereich der Kernstadt halbringférmig. Grundsatzlich
wird die KaiserstraBe durch eine Mischung von Wohn-, gewerbli-
chen und offentlichen Einrichtungen gepragt. Nutzungsorientiert
lasst sie sich aufgrund dessen in Teilabschnitte gliedern: Im o6stli-
chen Bereich sind gastronomische Einrichtungen pragend, die nord-
liche StraRRenseite |asst sich als Einzelhandelslage klassifizieren, und
auf der sudlichen Seite befinden sich Uliberwiegend offentli-
che/kirchliche/soziale Einrichtungen.

Im Zentrum der Innenstadt, speziell in der FuBgangerzone, ist eine
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Uberfrachtung des offentlichen Raumes mit Hinweis-, Werbe- und
Verkehrsschildern sowie ,Strauchwerk® auffallig. Wie vielerorts
geht die Installation neuer Beschilderung nicht immer mit der Weg-
nahme alter oder nicht mehr benatigter Schilder einher, sodass sich
teilweise ein ,,chaotisches“ Nebeneinander entwickelt hat.

Ahnlich zu beurteilen ist die Stadtméblierung mit Blumenkibeln,
Banken und Spielgeraten. Sie sind uneinheitlich und zudem an vie-
len Standorten erneuerungsbedurftig. Hier ist insbesondere auf die
unterschiedliche Wahrnehmung in den Sommer- und Wintermona-
ten zu verweisen. Wahrend im Sommer vielerorts eine attraktive
Bepflanzung und eine Aktivierung der Brunnen zu erkennen ist, wird
das Stadtbild im Winter durch nicht bepflanzte und unansehnliche
Kubel oder auch durch mit Holzpaletten ,gesicherte” Brunnen nega-
tiv gepragt.

Grundsatzlich ist in der Haaner Innenstadt kein adaquates Angebot
an Spielbereichen vorzufinden. Diese verteilen sich in der FuRgan-
gerzone und dem Alten Markt, aber auch in den zentralen Parkanla-
gen Schillerpark und Park Ville d‘Eu. Die Spielelemente in der Ful3-
gangerzone wirken zumeist beliebig platziert — besondere Spielqua-
litaten sind nicht gegeben -, sie laden weder zum Spielen noch zum
Verweilen ein.

Die Oberflachen der FuRgangerzone weisen an vielen Stellen Sanie-
rungsbedarf auf. Der Bereich der FuBgangerzone und der untere
Neue Markt sind anndhernd durchgehend gepflastert. Vielerorts
zeigen sich Unebenheiten und Stolperstellen, die fir die Innen-
stadtpassanten zu Behinderungen fiihren konnen. Solche Gefahren-
stellen finden sich in der FuBgangerzone insbesondere in den Berei-
chen, in denen das Betonsteinpflaster durch Natursteine optisch
unterbrochen wird. Herausgeloste Steine sowie behelfsmaRige Re-
paraturen bilden z. T. sehr ausgepragte Unebenheiten und Gefahr-
dungen.

gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus der Beteili-
9 stattgesprdchen

Von der Bewohnerschaft wird die Aufenthaltsqualitat in der Haaner
Innenstadt stark bemangelt. Zwar weist sie darauf hin, dass die In-
nenstadt durch ihren kleinstrukturierten Charakter ein angenehmes
Ambiente aufweist, doch fehlt es an Angeboten und Méglichkeiten,
die zum Verweilen anregen. Sitzmoglichkeiten und beschattete
Platze, zum Beispiel in Verbindung mit Spielbereichen fiir Kinder,
werden gewlinscht. Ebenso wird die Gestaltung kritisiert.

Vorschlage zur Veranderung sind ein Wasserlauf durch die gesamte
FulRgangerzone, ein dauerhaftes Beachvolleyballfeld auf dem Neuen
Markt, eine dauerhafte Markthalle oder Skulpturen.

Fehlende Aufenthaltsqualitat
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Bewertung

Die Innenstadt und die FuRgangerzone (bis auf wenige Platze) lei-
den trotz der hohen Identitatskraft der stadtebaulichen und archi-
tektonischen Struktur darunter, dass die Gestaltung in weiteren
Teilen defizitar ist und nicht mehr dem heutigen Zeitgeist ent-
spricht.

Handlungsbedarf

» Konzeptionelles Relaunch der Gestaltung des offentlichen
Raums unter Berlcksichtigung der Identifikationsmerkmale
zur Neugestaltung der FulRgangerzone

= Beseitigung von Stolperstellen

= Optimierung der Barrierefreiheit

= Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche zum Verweilen und
zum Austausch

2.4.1 Innenstadteingange und ErschlieBung

Die von Hilden nach Wuppertal flihrende B 228 erfiillt eine wichtige
Funktion als Ortsdurchfahrt und HaupterschlieRungsstraRe der
Haaner Innenstadt. Grundsatzlich fehlt es entlang der B 228 an at-
traktiven und einladenden Eingangs- oder erkennbaren Auftaktsitu-
ationen zur Haaner Innenstadt. Sowohl von der Bahnhof- als auch
von der AlleestralRe wird das Eintreten in die Innenstadt stadtebau-
lich nicht inszeniert. Eine Ausnahme bildet die attraktive Fassade
des Rathauses, die jedoch nicht im Einklang mit den Nachbar-
schaftsnutzungen steht.

Fir von der Bahnhofsstralle kommende Besucher bildet der Kirch-
turm der Kirche St. Chrysanthus und Daria einen architektonisch-
stadtebaulich markanten Punkt an der Kaiserstral3e. Die gegenuber-
liegenden Nutzungen und Gebaude mit dem Geschaftshaus Strauss
und dem sidlichen Eingang zum Schillerpark bzw. dem Zugang
»~Windhovel“ fiihren jedoch nicht dazu, dass dieser Bereich insge-
samt als Entree zur Innenstadt wahrgenommen wird.

Weitere Zugange zur Innenstadt befinden sich entlang des StralRen-
zuges Dieker StralRe/MittelstraBe als nordlicher Tangente der In-
nenstadt. Weiterhin zu erwahnen ist der Schillerpark als Verbindung
von den westlichen Wohnquartieren zur Innenstadt.

undefinierter Innenstadtraum
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Die Bundesstrale an sich ist einerseits rahmengebend fiir den zent-
ralen Innenstadtbereich, andererseits stellt sie eine raumliche Barri-
ere dar. Die funktionale Vernetzung - insbesondere die fuRlaufige
Verbindung - der nérdlichen und siidlichen Stral3enseite ist auf-
grund der Verkehrsbelastung eingeschrankt. Auf der stdlichen Stra-
Benseite der KaiserstraRBe sind jedoch eine Reihe zentrenpragender
Nutzungen (Gastronomie, Post, Kirchen, Landesfinanzschule, soziale
Infrastruktur etc.) vorzufinden, die das Queren der B228 notwendig
machen. Sichere Ubergange fir den FuRgénger befinden sich auf
Hohe von Konigsstralle, Neuem Markt/Martin-Luther-Stralle, Altem
Markt, Walder Stralle und MittelstralSe.

Mit der bevorstehenden Sanierung der B 228 wird keine deutliche
Reduzierung des Durchgangsverkehrs erwartet, jedoch wird durch
die Anlage eines Radfahrstreifens sowie einer zusatzlichen Querung
der B 228 im Bereich des Alten Markts die FuBganger- und Fahrrad-
freundlichkeit sowie Sicherheit verbessert.

Abbildung 8 Innenstadteinginge

Stadt Haan

Stadt Haan

Vorstudie Innenstadt

| Sab end Regendpiseny.

Quelle: Geobasisdaten Kreis Mettmann, zur Verfligung gestellt von der Stadt
Haan, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014
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Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus der Beteili-
gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
stattgesprdchen

In den Werkstattgesprachen und insbesondere in der Innenstadt-
konferenz wurde die derzeitige Situation der Kaiserstral3e kritisiert.
Neben der Barrierewirkung wurde dabei insbesondere Bezug auf die
Verkehrsbelastung der Strae und auf den Durchfahrtsverkehr
durch Lastkraftfahrzeuge genommen. Bemangelt wurde die
dadurch bedingte deutliche und hohe Larmbelastung.

Bewertung

Die Innenstadteingange sind nicht als einladende Gesten zur In-
nenstadt gestaltet. Im Rahmen des Umbaus der Kaiserstrale sind
innenstadtunterstitzende GestaltungsmaRgaben zu priifen und
zu berucksichtigen.

Handlungsbedarf

= Stadtebauliche Inszenierung der Stadteingange/das Eintreten
in der Innenstadt erlebbarer gestalten

= Optimierung der funktionalen Vernetzung der StraBenseiten
der B 228

= Malnahmen zur Larmreduzierung

= Optimierung der FuBgangerfreundlichkeit

2.4.2 Innerstadtische Platze

Innerstadtische Platze sind als Versammlungs- und Kommunikati-
onsort fiir eine Stadt grundsatzlich von besonderer Bedeutung. In
der Haaner Innenstadt sind diesbeziiglich zwei Platze, der Neue und
der Alte Markt, besonders hervorzuheben. Mit dem Alten Kirchplatz
und dem Vorplatz des ,MediCenters“ kommen zwei weitere Platz-
flachen hinzu. Grundsatzlich kann fir die vier Platze eine unter-
schiedliche Nutzungsstruktur und Gestaltungsqualitat festgestellt
werden.

Derzeitige Situation der Kaiserstrafse
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Abbildung 9 Innerstddtische Platze
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Quelle: Geobasisdaten Kreis Mettmann, zur Verfligung gestellt von der Stadt
Haan, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Der Neue Markt

Der Neue Markt einschlieBlich der rahmenden Bebauung ist in den
1960er- und 1970er-Jahren entstanden. Um eine breite Zufahrt (siid-
licher Abschnitt der StraBe Neuer Markt) zum Baugeldnde ,Neuer
Markt“ zu ermoglichen, mussten in den 1960er-Jahren entlang der
KaiserstraRe Gebaude weichen. Heute bildet der Neue Markt den
wichtigsten Platz der Innenstadt. Einen besonderen Charakter bzw.
ein besonderes Platzgefiihl kann der Neue Markt jedoch nicht ent-
falten. Durch die weit auseinanderliegende rahmende Bebauung ist
er sichtlich Gberdimensioniert. Die Gebaude haben vielfach keinen
Bezug zum Platz, da sie hinter Stellplatzen, Rabatten und Baumen
vom Platz isoliert sind. Einziges deutlich wahrnehmbares Gestal-
tungselement des Platzes ist der mittig liegende Brunnen. Dieser
verstellt jedoch in Nord-Stid-Richtung die direkte Wegeverbindung.
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Aufgrund seiner Dimensionierung eignet sich der Neue Markt her-
vorragend fir innerstadtische GroRveranstaltungen. Uberregional
bekannt und in langer Tradition stehend ist die alljahrliche ,Haaner
Kirmes“. Im September 2014 fand die 628. Auflage des Volksfestes
statt. Die jahrliche Besucherzahl wird auf 400.000 geschatzt. Zum
Zwecke der Kirmes wird die B 228 im Innenstadtbereich jahrlich fir
ca. eine Woche fir den Verkehr gesperrt.

Seit einigen Jahren bildet der nordwestliche Teil des Platzes, der
sogenannte untere Neue Markt, den Standort fir den ,Haaner
Sommer“, eine jahrliche mehrwochige Veranstaltung wahrend der
Sommerferien. Das wechselnde Musik-, Sport-, Event- und Kinder-
programm erfreut sich groRer Beliebtheit und hat sich in Haan zu
einer wichtigen Veranstaltung mit regionaler Ausstrahlung entwi-
ckelt. Kleine Veranstaltungen wie das Brunnenfest und der Pyrami-
denmarkt erganzen das Veranstaltungsangebot.

Zudem sind der Neue Markt und die FulRgangerzone bis zur Dieker
StraBe der Standort des Wochenmarkts. Zwar wirkt dieser unter
asthetischen Gesichtspunkten wenig attraktiv, jedoch wird die Wir-
kungen des Markts, insbesondere durch die Geschaftsleute und
Gastronomen, hervorgehoben. Sie weisen auf eine gute Umsatzta-
tigkeit an den jeweiligen Markttagen hin.

Abseits der (GroR-) Veranstaltungen und auBerhalb der Marktzeiten
wirkt der Neue Markt aufgrund seiner Dimensionierung sowie der
fehlenden Nutzungen oder Bespielungen leer und unbelebt. Die
Randbebauung weist eine Mischung aus Wohnen, gewerblichen
Einrichtungen und Einzelhandel auf. Insbesondere im westlichen
Teil des unteren Neuen Marktes fehlen mit Ausnahme der Stadtbi-
cherei Einrichtungen, die fiir eine Kundenfrequenz sorgen konnten.

Derzeit ist auf dem unteren Neuen Markt oberirdisches Parken
westlich des Brunnens moglich, zudem befindet sich etwa vor dem
Haupteingang der Sparkasse die Einfahrt zu einer Tiefgarage. Diese
unterbricht die Sichtbeziehungen zwischen dem Neuen Markt und
der FuBgangerzone in Richtung Marktpassage. Sowohl das oberirdi-
sche Parken als auch die Einfahrtsituation beschranken die Nutzbar-
keit und die Aufenthaltsqualitat des Platzes. Die Funktion als
»~Wohnzimmer“ der Stadt ist durch den ruhenden Verkehr malRgeb-
lich gestort.

An der Stadtbibliothek befindet sich der Eingang zum Schillerpark.
Daneben liegt eine kleinere Brachflache, die derzeit als 6ffentliche
Pkw-Stellplatzflache dient. Die westliche Platzkante des Neuen
Markts bildet ein einzeln stehendes Wohn- und Geschaftsgebaude
(Neuer Markt 15). Durch die offene Bebauung wird die Platzwirkung
des Neuen Markts gemindert. Uber einen Abriss des Gebdudes wird
seit mehreren Jahren im Kontext der Entwicklung eines Einkaufs-
zentrums am Standort ,Windhovel“ diskutiert.

Der Neue Markt als Anziehungs-
punkt der Innenstadt
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Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus der Beteili-
gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
stattgesprdchen

Insgesamt wiinschen sich die Birger MalRnahmen zu einer Erho-
hung der Aufenthaltsqualitat am Neuen Markt. In diesem Zusam-
menhang bedarf es zum Beispiel einer gestalterischen Aufwertung
des zentralen Brunnens sowie der sich anschlieenden Sitzmaglich-
keiten und der Bepflanzung. Die Vorschlage eines Wasserlaufes und
attraktiver Spielflichen wurden bereits im vorherigen Teilkapitel
genannt.

In der Haaner Biirgerschaft zeigt sich eine unterschiedliche Bewer-
tung beziiglich der moglichen Ansiedlung eines Einkaufszentrums.
Einige wenige der Beteiligten sprechen sich fur keine zusatzlichen
Einzelhandelsansiedlungen aus, andere beflirworten geringfugige
Erganzungen, die die kleinteilige und bestehende Struktur aufrecht-
erhalten, und wieder andere pladieren fur eine grofmalstabliche
Einzelhandelsentwicklung am Standort ,Windhovel“. Demnach
wurde durch die Beteiligungsveranstaltungen weniger ein eindeuti-
ges Votum als vielmehr ein Nebeneinander verschiedener Interes-
sen deutlich. Einigkeit besteht jedoch dahingehend, dass der Neue
Markt in seiner heutigen Struktur zu wenige Anreizpunkte bietet,
die zu einer Kundenfrequentierung fuihren. Es werden Aufwer-
tungsmalinahmen gewitinscht, die zu einer hoheren Aufenthalts-
qualitat fuhren (Gestaltung, Sitzmdglichkeiten, aktive Angebote),
wie auch eine starkere handelswirtschaftliche Einbeziehung des
Platzes.

Weiterhin regen die Blirgerinnen und Birger an, die Verbindung
Sandbachtal — Schillerpark — Neuer Markt - FuRgangerzone starker
zu betonen.

Bezuglich der Verkehrs- und Parksituation wurde in den Experten-
gesprachen und in der ersten Innenstadtkonferenz haufig Verande-
rungsbedarf benannt. Die Zufahrt des Parkhauses auf dem Neuen
Markt wird hinsichtlich der Gestaltung wie auch der Lage kritisiert.
Die Positionierung der Zufahrt auf dem Platz fihrt zu einem Ver-
kehrsaufkommen, das die Aufenthaltsqualitat und Nutzungsmog-
lichkeiten des Platzes maf3geblich mindert.

Aus Sicht der Bewohnerschaft wird die Innenstadtentwicklung teil-
weise synonym mit der Neugestaltung des Neuen Marktes bewertet
und die Frage zu den moglichen Entwicklungsperspektiven der In-
nenstadt mit Umgestaltungs- und Aufwertungsszenarien des Neu-
en Marktes beantwortet. Auch die Diskussion um den Standort
~Windhovel“ steht in einem direkten Zusammenhang mit dem
Neuen Markt.

Unterschiedliche Meinung der Blir-
ger zu Entwicklungsmaoglichkeiten
des Standorts ,Windhével”
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Bewertung

Der Neue Markt bietet viel Raum. Die weiten Flachen, die heutige
Gestaltungsform sowie die wenig frequenzbringenden Nutzun-
gen fuhren dazu, dass der Platz leer wirkt. Eine Aufwertung sowie
eine starkere handelswirtschaftliche Einbeziehung des Platzes
sind dringend geboten. Im Rahmen der Innenstadtaufwertung
kommt dem Neuen Markt eine besonders pragende Funktion zu.

Die Tiefgarage ist unter zwei Gesichtspunkten kritisch zu sehen.
Zum einen ist sie fiur die Verkehrserzeugung auf dem Neuen
Markt mitverantwortlich, zum anderen unterbricht die Tiefgara-
ge die funktionalen Beziige der Platzhalften und mindert die Ge-
staltungsqualitat des Platzes.

Aus gutachterlicher Sicht sollte eine parallele Betrachtung der
Entwicklung des Standortes ,,Windhovel“ und einer Aufwertung
des Neuen Markts erfolgen.

Handlungsbedarf
Der Handlungsbedarf bezieht sich im Einzelnen auf:

» Konzeptionelle und gestalterische Uberplanung des gesam-
ten Neuen Marktes

= Platzgefuhl durch geschlossene Raumstruktur entwickeln

= Prifung einer Verkleinerung der Platzflache

= Blickbeziehungen starken

* Ubergang zum Schillerpark

= Ggf. Riicknahme der Stellplatzfunktion

Die ersten konzeptionellen Uberlegungen zu planerischen Grund-
satzen fur den Neuen Markt folgen in Kapitel ,Innerstadtische Ent-
wicklungsstandorte®.

Alter Markt

Zwischen der Friedrichstralle und der Kaiserstrale gelegen, bildet
der Alte Markt einen zentralen Auftaktbereich zur FuBgangerzone.
Die den Platz von Siiden begrenzende B 228 und die Bebauung auf
der Nordseite geben ihm eine dreieckige Grundstruktur, und die
Gebaude - uberwiegend sanierte Altbauten — verleihen ihm ein be-
sonderes Ambiente. Durch die unbebaute Sudseite wird einerseits
die direkte Sonneneinstrahlung, andererseits der Blick auf die evan-
gelische Kirche auf der Siidseite der Kaiserstral’e ermoglicht. Auf-
grund dieser glinstigen Rahmenbedingungen hat sich der Platz zu
einem bedeutenden Gastronomie- und Aufenthaltsstandort der
Innenstadt entwickelt. In den Erdgeschossen der umliegenden Be-
bauung befinden sich Restaurants und Cafés, die vielfach Auf3enbe-
stuhlung bereitstellen. Bei gutem Wetter wird der Platz in der Regel
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durch zahlreiche Gastronomiegaste belebt. Die gute Aufenthalts-
qualitat wird wahrend der Bluhperioden auch durch schmickende
Bepflanzungen und einen Brunnen unterstiitzt. Diese sind so ange-
legt, dass dem Platz z. T. eine Kante zur KaiserstraBBe gegeben wird.

Weiterhin befinden sich einige Kinderspielgerate sowie ein Kiosk-
Stehcafé auf dem Platz. Letzteres belegt einen frei stehenden Rund-
bau im 6stlichen Bereich der Platzflache. Wahrend die Spielgerate
nicht sonderlich attraktiv gestaltet sind, lasst sich fiir den Pavillon
Modernisierungsbedarf feststellen.

Grundsatzlich unattraktiv erscheint die Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes in den Wintermonaten, wenn weder Blumenkiibel genutzt
werden noch der Brunnen in Betrieb ist. Insbesondere die sogenann-
te ,Sicherung” des Brunnens in den Wintermonaten triibt die Platz-
gestaltung. Die Betoneinfassungen des Brunnens und der Blumen-
beete sind erneuerungsbediirftig. Das - zwar sanierungsbediirftige -
attraktive Rundgebaude des Betriebs bietet das Potenzial fiir ein
weiteres hochwertiges Angebot am Alten Markt. Die danebenlie-
genden Stromkasten und die Telefonzelle sollten auf ihre Funktion
und die Gestaltung uberpruft und ggf. geraumt werden. In puncto
Barrierefreiheit besteht an der Haltestelle ,Haan, Markt“ deutlicher
Handlungsbedarf.

Eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen der Ful’gangerzone
und dem Alten Markt erfiillt die Marktpassage. Der sudliche Bereich
der Passage, der keinen glasernen Uberbau hat, wirkt sehr dunkel,
eng und unattraktiv. Neben der geringen lichten Hohe und dem
eingezaunten Tiefgaragenzugang tragen auch Leerstande zum un-
attraktiven Erscheinungsbild bei.

Abbildung 1o Der Alte Markt, Luftbild
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Quelle: Google Earth Pro-Stand 2009

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus der Beteili-
gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
stattgesprdchen

Der Platz wird durch die Bewohner mit positiven Attributen belegt.
Er steht maRgeblich fir den kleinstrukturierten und gemitlichen
Charakter der Innenstadt. Insbesondere die gastronomischen Nut-
zungen werden durch die Haaner positiv hervorgehoben.

Angeregt wird eine Unterstutzung der FuRgangerquerung der Kai-
serstrafle in Hohe des Neuen Marktes, insbesondere auch in Anbe-
tracht der Bushaltestellen beiderseits der StralRe (die Bushaltestelle
zum Einstieg in die nordliche Richtung befindet sich einige Meter
sudlich versetzt zum Alten Markt).

Zur Belebung des Alten Marktes in der Winterzeit regen einige Be-
wohner die Riickverlegung des Weihnachtsmarkts auf den Platz an.

Bewertung

Der Alte Markt ist das Identifikationszentrum fiir die Haaner In-
nenstadt. Jedoch zeigen sich auch hier eine fehlende zeitgemaRe
Gestaltungssprache und eine Uberalterung der Gestaltungsele-
mente. Trotz der Uberwiegenden Zufriedenheit der Bewohner-
schaft konnen die aufgezeigten Potenziale durch weitere MaR-
nahmen der Attraktivierung unterstitzt werden.

Handlungsbedarf

= Konzeptionelle Uberplanung des Platzes zur Unterstreichung
der Identifikation

= Relaunch der Brunnenanlage

= Spielstation

* Ausweitung von passenden Nutzungen

Planerischer Ausblick

Im Rahmen der Vorstudie wurden fiir ausgewahlte Bereiche stadte-
bauliche Vertiefungen durchgefiihrt. Die eigenen Analysen bilden
dabei genauso die Grundlage wie die Anregungen der Birgerinnen
und Biirger. Die konzeptionellen Uberlegungen sehen gestalterische
Malnahmen vor, um die Funktion des Platzes weiter zu starken.
Dabei stehen folgende Bausteine im Vordergrund:

= Die klare Trennung zur siidlich vorbeifiihrenden Bundes-(spater
Landes-)strafRe soll gestalterisch formuliert werden

= Die Stadtmoblierung muss zeitgemaR und modern im neuen
Gestaltungsduktus der Innenstadt erneuert werden, ebenso die
Beete und Rabatten

= Der Brunnen wird saniert/ersetzt, auch in den Wintermonaten
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soll er ansehnlich sein

= Die Spielgerate auf dem Platz werden entfernt und durch mo-
derne Gerate ersetzt

= Das Gebaude des Kiosks/Stehcafés wird saniert und fiir eine kre-
ative gastronomische Nutzung mit AulRenbestuhlung genutzt

= Die Blickachse auf die Kirche sollte freigeschnitten werden

= Die Bushaltestellen werden barrierefrei gestaltet

* Der Rundbau des Stehcafés kann dabei durch eine attraktive
Aufwertung als identifikationsstiftendes Alleinstellungsmerkmal
des Alten Marktes inszeniert werden.

* Prufung Ruckverlegung des Weihnachtsmarkts auf den Alten
Markt

Die Schwachen der sudlichen Marktpassage konnen durch eine hel-
lere Gestaltung der Passage, eine Aufwertung des Tiefgaragenzu-
gangs und erganzend/alternativ durch ein Beleuchtungskonzept
reduziert werden. Eine zusatzliche Querungsmoglichkeit auf Hohe
der Marktpassage, wie sie im Rahmen der Sanierung der B 2228 ge-
plant ist, ermoglicht eine bessere funktionale Verbindung der Stra-
Benseiten sowie eine bessere Erreichbarkeit der Haltestellen/der
Marktpassage.

Abbildung 11 Alter Markt: Starkung und Aufwertung

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014
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Abbildung 12 Visualisierung Alter Markt
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

gerworkshop ,Rathauskurve, Stadteingdnge, Alter

Anregungen der Biirgerinnen und Btirger aus dem Blir-
9 Markt und Landesfinanzschule“

Im Rahmen des ,Planungstags” wurden die o. g. konzeptionellen
Uberlegungen den Biirgerinnen und Biirgern vorgestellt. Alle Teil-
nehmer stimmten einer mafvollen Erneuerung des Platzes mit
identitatsstiftenden Akzenten zu. Der Platz ist und soll der Ort mit
der hochsten Identifikation mit der Haaner Innenstadt bleiben. Dies
gilt es, durch neue Méglichkeiten des Aufenthalts und der Kommu-
nikation im offentlichen Raum zu starken.




Stadtebauliche und soziokonomische Analyse

35

Alter Kirchplatz

Der Alte Kirchplatz befindet sich vor dem Stadtbad Haan im Kreu-
zungsbereich der gleichnamigen Stralle und der KaiserstraBe. An-
ders als die beiden zuvor thematisierten Platze ist er nicht direkt in
das Haaner Zentrum integriert und weist auch keine Anbindung an
die FuBgangerzone auf. Neben dem Stadtbad wird die nérdliche
Randbebauung durch Wohngebaude gebildet, studlich wird er durch
die KaiserstraRBe begrenzt.

Ein Kunstobjekt im Zentrum des Platzes sowie ein steinernes
Stadtmobiliar sind die pragende Gestaltungsform des Platzes. Das
Stadtmobiliar weist mit Ornamenten und Gravuren auf die in der
Mitte des 19. Jahrhunderts abgerissene Kirche hin (Bodendenkmal).
Die zahlreichen Sitzmoglichkeiten werden jedoch kaum durch die
Haaner genutzt, der Platz wirkt tiberwiegend unbelebt.

Der Alte Kirchplatz liegt wie das historische Rathaus an einer wich-
tigen, strategischen Stelle im Stadtraum: dem nordlichen Entree zur
Innenstadt. In seiner heutigen Gestalt und Nutzungsmoglichkeit
tragt der Alte Kirchplatz jedoch nicht zu einer reprasentativen Ein-
gangssituation der Innenstadt bei.

gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus der Beteili-
9 stattgesprdchen

Die Teilnehmer der Innenstadtkonferenz wiinschen sich eine starke-
re Wahrnehmung des Platzes durch eine qualitative Gestaltung.
Komfortable Sitzmdglichkeiten, Bepflanzungen sowie ein Café wiir-
den zum langeren Verweilen anregen.

Eine Aufwertung wird als wichtig erachtet, da der Platz eine Ein-
gangssituation der Innenstadt darstellt. Mit dem benachbarten his-
torischen Rathaus konnte eine attraktive Auftaktsituation geschaf-
fen werden.

Bewertung

Der Alte Kirchplatz sowie das Rathaus bieten Potenzial, die
Stadteingangssituation charakteristischer und pragnanter zu ge-
stalten. Es ist daher zu prufen, ob eine Platzgestaltung und eine
eindeutige Nutzungszuweisung (unter Berticksichtigung des Bo-
dendenkmals) einer neuen Stadteingangssituation eher gerecht
werden konnen. Fur den Alten Kirchplatz zeigen sich nach Aus-
wertung der Bestandsaufnahme und der Anregungen aus den
Expertengesprachen und der Innenstadtkonferenz insbesondere
gestalterische Handlungsbedarfe. Anknuipfungspunkte ergeben
sich durch die Wohnbebauung auf der nérdlichen Platzseite und
das historische Rathaus.




Stadtebauliche und soziokonomische Analyse @ 36

Bei der Neugestaltung sollen die Nutzbarkeit des Platzes (zum
Beispiel Spielanlagen fiir Kinder und Jugendliche) sowie die In-
stallierung von Sitzmoglichkeiten berticksichtigt werden.

Handlungsbedarf

Konzeptionelle Uberarbeitung des Platzes als Start fiir den In-
nenstadteingang, Offnen des Platzes zur StraRe

Vorplatz ,MediCenter”

Als weiterer, vierter innerstadtischer Platz kann der Standort , Medi-
Center” nordlich des Neuen Marktes im Kreuzungsbereich mit der
Dieker StralRe genannt werden. Hinsichtlich seiner Wahrnehmung
und Funktion im Innenstadtgefuge ist er mit den vorher genannten
Platzen nicht gleichzusetzen. Gleichwohl bildet der Vorplatz ein-
schlieRlich des nordlichen Abschnitts der Strale Neuer Markt einen
Eingangsbereich von den noérdlichen Wohnquartieren zur Innen-
stadt. Die Randlage des ,MediCenters“ in Bezug auf das handels-
wirtschaftliche Zentrum der Stadt Haan sowie die Verkehrsfunktion
der Kaiserstral3e beeinflussen die Kundenfrequenz und damit auch
die Nutzungsoptionen der gewerblichen Ladeneinheiten im Erdge-
schoss des mehrgeschossigen gleichnamigen Gebdudes. Die derzei-
tigen Nutzungen, wie eine Arztpraxis, eine Massagepraxis und eine
Versicherung, sind nur untergeordnet auf Laufkundschaft angewie-
sen. Der Vorplatz wird derzeit durch Baumscheiben, teilweise in
Edelstahleinfassungen, gepragt.

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus der Beteili-
gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
stattgesprdchen

Aus Sicht der Bewohnerschaft und der Experten wird der Vorplatz
des ,,MediCenters“ kaum wahrgenommen. Vorschlage oder Wiin-
sche zur Aufwertung werden nicht geduRert.
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Bewertung

Das ,MediCenter” bzw. der Vorplatz liegen in Randlage der
zentralen Innenstadt. Trotzdem scheint eine funktionale und
gestalterische Uberarbeitung des Platzes im Rahmen der Ge-
samtentwicklung zwar nicht vorrangig, jedoch mit zu priifen zu
sein.

Handlungsbedarf

Unter Beruicksichtigung des geringen Blrgerinteresses ergeben
sich nur untergeordnete Handlungsbedarfe:

= Aufwertung der Immobilie durch den Eigentiimer
= Gestaltung und Bepflanzung des Platzes
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2.5 Freiraume und Griinflichen

Die Haaner Mitte wird von mehreren regionalen/lokalen Griinzligen
umgeben, wie die folgende Abbildung schemenhaft zeigen soll.
Wahrend die Griinziige ,Hiihnerbach“ und ,Itterbach® von Norden
und Stiden den Stadtteil Haan raumlich begrenzen, stellt der Griin-
zug ,Sandbach® eine Griinverbindung zwischen der Haaner Innen-
stadt und dem Hildener Stadtwald bzw. dem westlichen Land-
schaftsraum dar. Das Wegesystem innerhalb des Griinzugs ,,Sand-
bach® ist liickenhaft, sodass der Grlinzug nur eine eingeschrankte
Naherholungsfunktion erfullt.

Abbildung 13 Regionale und lokale Grunzlige
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Hiiknerbach
HILDENER i /N
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e

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen 2014

Nahe dem Zentrum befinden sich mehrere innerstadtische Griinfla-
chen und Parkanlagen, die halbringformig einen Gruingtirtel um die
Haaner Innenstadt bilden. Die verschiedenen Griinflachen spielen
damit eine wichtige Rolle als , Trittsteine“ innerhalb des Griin- und
Biotopverbundes.

Griinsystem

Innerstddtische Griinfldchen
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Abbildung 14 Griinflaichen in Haan, Luftbild

Quelle: Google Earth Pro—-Stand 2009
Die im Luftbild und in der folgenden Skizze erkenntlichen Grinfla-
chen sind von Nordwesten gegen den Uhrzeigersinn verlaufend das

Sandbachtal, der Schillerpark, der Park Ville d’Eu, der Karl-August-
Jung-Platz sowie die Griin- und Waldflachen rund um den Itterbach.

Abbildung 15 Innerstadtische Griinflichen

@ Sandbachtal

@ Schillerpark

(3 Park vile d'Eu

@ Karl-August-Jung-
Platz

(5) Grinfiachen am
Iltterbach

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen 2014
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Die Grinanlagen Schillerpark und der Park Ville d’Eu spielen eine
zentrale Rolle als Wegeverbindungen zur Innenstadt und ermogli-
chen eine Verkniipfung von Einkaufen und Erholung. Der nordliche
Teil des Schillerparks und der Park Ville d’Eu, der zugleich als Denk-
malbereich unter Schutz steht, weisen z. T. eine attraktive Gestal-
tung auf und laden zum Verweilen ein.

Innenstadtnah sind aber auch Griinanlagen mit deutlichen gestalte-
rischen Defiziten und fehlenden Aufenthaltsqualitaten vorzufinden.
In erster Linie ist der sudliche Bereich des Schillerparks zu nennen,
der in seiner Gestaltungsform keine adaquate Wegeverbindung
darstellt.

gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-

Anregungen der Biirgerinnen und Blirger aus der Beteili-
9 stattgesprdchen

Aus Sicht der Beteiligten stellen die Griinflachen ein positives Allein-
stellungsmerkmal der Stadt Haan dar. Es wird jedoch bemangelt,
dass attraktive Nutzungen innerhalb der Parks fehlen, keine qualita-
tive Verbindung zwischen dem Handelszentrum der Innenstadt und
den direkt angrenzenden Griinflichen (Schillerpark und Park Ville
d’Eu) existiert und zudem die Verkniipfung der Griinflaichen unter-
einander verbesserungswiurdig ist.

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus dem Biirger-
workshop ,Leitbild Gartenstadt, Griinfldchen und Stadtge-
staltung“ wdhrend des ,,Planungstags“

Im Rahmen des Workshops ,Leitbild Gartenstadt, Griinflachen und
Stadtgestalt” wahrend des ,Planungstags” wurden die Biirgerinnen
und Biirger dazu eingeladen, ihre Ideen hinsichtlich des zuvor for-
mulierten Aufwertungsbedarfs zu konkretisieren.

Der Schillerpark bietet aus Sicht der Teilnehmer weit mehr Potenzi-
al, als seine Gestaltung bisher zulasst. Durch eine sinnvolle Platzie-
rung von Sitzelementen sowie Aufwertung des Teichs (z. B. Fontane,
Wasserspiel) konnte der Schillerpark als wichtigster innerstadtischer
Park an zusatzlicher Attraktivitdt gewinnen. Um das Spielen und
Einkaufen starker zu vernetzen, sollte der Spielplatz im Schillerpark
naher an die Innenstadt herangertickt werden. Generell sind attrak-
tive und sichere Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten in der Innen-
stadt bisher unterreprasentiert.

Der Park Ville d’Eu wird sehr positiv wahrgenommen und koénnte
daher auch kulturellen Nutzungen sowie musikalischen Kleinveran-
staltungen einen attraktiven Rahmen geben.

Das Sandbachtal wird von vielen Blrgerinnen und Birgern als
Wegeverbindung zur Innenstadt genutzt, bietet jedoch hinsichtlich
der Beleuchtung und Ausstattung mit Sitzelementen Aufwertungs-
bedarf. Im Sandbachtal sowie in vielen weiteren Bereichen vermis-
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sen die Burgerinnen und Biirger ein Beschilderungskonzept fur den
Radverkehr, um auch Besucher von aufSen in die Innenstadt zu fuh-
ren.

Bewertung

Die zentralen und innenstadtnahen Griinflachen erfiillen eine
wichtige Erholungs- und Verbindungsfunktion fur die Innenstadt
und zwischen den Wohnquartieren und dem Zentrum, die fur den
innerstadtischen Wohnwert im Sinne der Stadt der kurzen Wege
noch starker hervorzuheben ist. Wie auch von den Burgern darge-
stellt, ist ein Aufwertungsbedarf gegeben.

Handlungsbedarf Freirdume und Griinfldchen

= Gestalterische Aufwertung der Grunflachen und Parks, Zufuih-
rung von attraktiven Nutzungen

= Unterstutzung einer gesamtstadtischen Verknupfung der
Grunflachen unter Einbeziehung von Sandbachtal und Hiih-
nerbachtal

Planerischer Ausblick

Um den Grinflachen neue Attraktivitat zu verleihen, ist es denkbar,
den jeweiligen Griinflachen ein eigenes Profil zu geben bzw. unter-
schiedliche kleinraumige Qualitaten zu entwickeln.

Beispielhaft ist die Profilierung des Parks Ville d’Eu als Sinnesgarten
zu nennen oder auch die Entwicklung des Schillerparks als Lehrgar-
ten/Botanischer Garten. Weiterhin konnte auch das Konzept des
Urban Gardening in Form von Experimentierfeldern Anwendung
finden. Ebenso sollten die Pflanzbeete der FuBgangerzone neu ge-
staltet werden.
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2.6 Soziales Leben und innerstadtisches Wohnen

Positiv hervorzuheben ist die enge Verkniipfung von Wohnen und
Gewerbe in der Innenstadt. Einerseits herrschen auch im Zentrum
Wohnnutzungen in den Obergeschossen vor, und zudem sind die
um das Zentrum liegenden reinen Wohngebiete durch ,kurze We-
ge“ an dieses angebunden. Die Wohngebiete selber zeigen sich
uberwiegend in einem gepflegten und hochwertigen Zustand. Bei-
spielhaft konnen hier die StralRenziige der Schillerstrale oder Am
Ideck herangezogen werden.

Auch die innerstadtischen Grunflachen unterstitzen die hohe
Wohnqualitat in der Haaner Innenstadt. Das qualitatsvolle gastro-
nomische Angebot und eine besonders ausgepragte Vereinsstruktur
erganzen die positive Wahrnehmung.

Zu nennen sind die vielen Feste in der Innenstadt. Neben der Uber-
regional bedeutsamen und traditionellen Haaner Kirmes ist der
Haaner Sommer zu nennen. Die Stadt Haan hat sich im Jahre 2007
am Landeswettbewerb ,Ab in die Mitte“ beteiligt, um die Innen-
stadt zu beleben. Das Konzept des ,Haaner Sommers“ wurde zwar
nicht pramiert, darf jedoch heute als fester Bestandteil des Lebens in
Haan genannt werden und erfreut sich alljahrlich grofRer Beliebt-
heit. In den Sommerferien wird der untere Bereich des Neuen
Markts durch eine Vielzahl freiwilliger Helfer in eine kinstliche
Sandlandschaft umgestaltet. Ein Beachvolleyballplatz, Sonnen-
schirme, Sandspielgerate und Strandkorbe vermitteln ein Urlaubs-
gefuhl mitten in der Haaner Innenstadt. Das jahrlich wechselnde
Programm beinhaltet verschiedene Musikveranstaltungen und
Buhnenauftritte lokaler Vereine und institutioneller Einrichtungen.

Auch ein breites Angebot sozialer Infrastrukturen oder kirchlicher
Einrichtungen befindet sich in fulRlaufiger Entfernung des Stadt-
zentrums bzw. in Randlage der Innenstadt. Zum Beispiel sind dies
mehrere Sport- und Turnhallen, eine Musikschule, eine Volkshoch-
schule, zwei Kindergarten und Kirchen, ein Altenheim sowie das
Stadtbad.

Abseits dieser Qualitaten ist jedoch auch eine Reihe von Defiziten
erkennbar. Grundsatzlich mangelt es an Aufenthaltsraumen und
Angeboten fur Kinder und Jugendliche. Die in der Innenstadt instal-
lierten Spielgerate konnen nur der kurzzeitigen Beschaftigung von
(Klein-)Kindern dienen, zum Beispiel wahrend eines Einkaufs der
Eltern in einem benachbarten Geschaft. In den Randbereichen der
Innenstadt ist zudem auf einige kleinere Spielpldtze (zum Beispiel
Sandbachtal, Schillerpark und Park Ville d’EU) hinzuweisen, die je-
doch nur eine geringe Auslastung vorweisen.

Jugendliche hingegen finden keine Angebote in der Innenstadt, die
entweder der Aktivitat oder dem gemeinschaftlichen Verweilen
dienen. Sie halten sich daher oftmals in Innenstadtbereichen auf,
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die als Treffpunkte eher ungeeignet sind und Konflikte (Larmbelds-
tigung) mit der Bewohner- oder Handlerschaft begriinden.

Das Jugendhaus Haan in der Alleestrale bietet bereits Raumlichkei-
ten und Aktivitaten, die jedoch nicht zur Erfiillung der jugendlichen
Interessen und Bediirfnisse ausreichen. Es fehlt an nicht kommerzi-
ellen Raumen fur Aktivitaten, wie zum Beispiel Skater-Anlage, Bolz-
platze etc., ebenso an Standorten, die als Treff- und Aufenthalts-
punkt dienen kénnen, ohne dass Konflikte mit den anderen Nutzer-
gruppen der Haaner Innenstadt entstehen kénnen.

Abbildung16  Soziales Leben und innerstadtisches Wohnen

Stadt Haan

o Wi e g

Quelle: Geobasisdaten Kreis Mettmann, zur Verfligung gestellt von der Stadt
Haan, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Anregungen der Biirgerinnen und Blirger aus der Beteili-
gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
stattgesprdchen

Die Bewohnerschaft aller Altersgruppen formuliert grundsatzlich
ein Verbesserungspotenzial in Bezug auf die Innenstadt Haans als
Treffpunkt fir Kommunikation, Aufenthalt, Freizeit und generati-
onsubergreifendes Miteinander. Generationsiibergreifend werden
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ein Kino, Ausstellungsraume, Kunstateliers und Musik-/Tanzlokale
gewtuinscht. Diese Einrichtungen wiirden dazu beitragen, das kultu-
relle Angebot in Haan aufzuwerten, und die Wohnqualitat in Haan
wesentlich positiv beeinflussen.

Aus Sicht der Kinder bzw. der Eltern wird zudem angeregt, nachfra-
gegerechte Spielmdéglichkeiten in der Innenstadt zu installieren.
Hierfiir werden auch Kombinationen mit Aufenthalts- und Sitzmog-
lichkeiten der Aufsichtspersonen vorgeschlagen. In diesem Zusam-
menhang wird darauf hingewiesen, dass die Haaner Jugendférde-
rung Karin und Gerhard Schmitz Stiftung einen 6ffentlichen Biicher-
schrank fur die Innenstadt spenden mochte.

Aus Sicht der Jugendlichen werden die Moglichkeiten fir Aktivitaten
und die Aufenthaltsraume in der Innenstadt kritisiert. Aufgrund
eines fehlenden geeigneten Treffpunktes fahren die Jugendliche
andere Stadte in ihrer Freizeit an (und tatigen auch dort ihre Ausga-
ben). lhre Verbesserungsvorschlage sind Sport- oder Skateranlagen,
Sitzmoglichkeiten, an denen durch Gesprache oder Musik keine Sto-
rungen verursacht werden, und moderne Einzelhandelsangebote.

Die in ihrer Mobilitat eingeschrankten Burger Haans erwarten eine
Barrierefreiheit des offentlichen Raums, insbesondere in Bezug auf
die Zuganglichkeit von offentlichen, sozialen und gesundheitsbezo-
genen Einrichtungen. Auch die StraBenuberquerungen sollten barri-
erefrei gestaltet werden.

Weiterhin werden Raume gewiinscht, die generationsubergreifend
genutzt werden konnen. Unabhangig von unterschiedlichen Inte-
ressen und Prioritaten der verschiedenen Altersklassen erhoffen sich
die Burger auch verbindende Elemente zwischen Kindern, Jugendli-
chen, Eltern und Senioren. Dies konnen zum Beispiel Spielplatze
sein, die durch attraktive Sitzmoglichkeiten und Cafés erganzt wer-
den.
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Bewertung

Es ist ein generelles Defizit hinsichtlich des kulturellen und Frei-
zeitangebots auerhalb der grolRen Feste festzustellen. Die In-
nenstadt ist als Wohnstandort sowie als Mittelpunkt der Kom-
munikation, des biirgerlichen Miteinanders und des Verweilens
aller Bevolkerungsgruppen Haans aufzuwerten. Dabei sind je
nach Altersklasse, nach Mobilitat, Herkunft oder tatsachlichem
Interesse unterschiedliche Anspriiche an den (Wohn-) Raum In-
nenstadt zu stellen. Die von den Burgerinnen und Biirgern ange-
sprochene Barrierefreiheit ist in vielen Bereichen der Innenstadt
verbesserungswiirdig, ebenso fehlen attraktive Spielbereiche fiir
Kinder sowie Aufenthaltsflachen fur Jugendliche

Handlungsbedarf

= Prufen neuer kultureller Angebote

= Schaffung eines barrierefreien Raumes

= |Installierung von Spiel- und Aktionsflachen fiir Kinder und
Jugendliche

= Ausweisung von Aufenthaltsraumen fir Jugendliche ohne
Konfliktpotenzial mit anderen Innenstadtnutzern




Stadtebauliche und sozio6konomische Analyse

46

2.7 Image, Identitat und Marketing

Der Titel ,,Gartenstadt Haan® ist zum einen auf die tiefen privaten
Gartenflachen, die im 19. Jahrhundert den Wohngebauden zuge-
ordnet wurden, zum anderen moglicher Weise auch auf die Bedeu-
tung von Samenhandlungen fiir die stadtische Wirtschaft zuriickzu-
fuhren.

In der Regel wird der Gartenstadtbegriff mit einem hohen Anteil an
attraktiven offentlichen Griinflachen gleichgesetzt. Mit dem Schil-
lerpark und dem Park Ville d’Eu verfligt die Haaner Innenstadt lber
ein zentrales Griinflachenangebot, das grundsatzlich sehr positiv zu
bewerten ist. Die Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat der Grinfla-
chen und der FulRgingerzone mit pflegeleichten, wenig schmu-
ckenden Pflanzbeeten tragt nur in geringem MaRe zum ,Flair” der
Gartenstadt bei.

Zum Charme der Innenstadt tragen die griinderzeitlichen Gebaude
und bergischen Schieferhauser bei. Weiterhin identitatsstiftend
sowie regional bedeutsam sind die Haaner Kirmes und der Haaner
Sommer, die jahrlich hunderttausende Gaste in die Innenstadt lo-
cken.

Jedoch sind diese positiv besetzten Aspekte nicht allein imagepra-
gend. Die geringe Einkaufsqualitat und -zentralitat der Innenstadt
im Vergleich zu den benachbarten Wettbewerbsstandorten, die
langwierigen stadtentwicklungspolitischen Diskussionen um die
Standorte ,Windhovel“ und ,Rathauskurve“ sowie eine vielerorts
»in die Jahre gekommene“ Gestaltung und Maoblierung der Innen-
stadt sind flir das Image der Haaner Innenstadt nicht zutraglich.

Fiir die Stadt Haan existiert mit dem Zusatz , Gartenstadt” ein Titel,
der sich jedoch nur in geringem Ausmal in der Wahrnehmung der
Haaner Innenstadt wiederfindet. Darliber hinaus ist auch der Wie-
dererkennungswert der Innenstadt nicht sonderlich ausgepragt.
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Abbildung17 Image, Identitat und Marketing
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Quelle: Geobasisdaten Kreis Mettmann, zur Verfligung gestellt von der Stadt
Haan, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Anregungen der Biirgerinnen und Blirger aus der Beteili-
gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
stattgesprdchen

Das Ergebnis der ersten Beteiligungsveranstaltung und der Exper-
tengesprache ist so zusammenzufassen, dass die Stadt Haan bislang
nicht tber eine gelebte Identitat, einen markanten Slogan oder ein
auch im Umland bekanntes Image verflgt.

Von den Beteiligten wurde jedoch eine Reihe von Potenzialen ge-
nannt, die zukilinftig imagepragend herausgearbeitet werden kon-
nen. Folgende Aspekte wurden hervorgehoben:

= Kleinteiligkeit der Innenstadt, Gemutlichkeit

= Kurze Wege zwischen den verschiedenen Innenstadtfunktionen

* Qualitativ hochwertiges gastronomisches Angebot

» Bekanntheitsgrad und Besucherzahl von Haaner Kirmes und
Haaner Sommer

» Hohe Kaufkraft

* Nahe zu urbanen Zentren (Disseldorf, Kéln, Wuppertal) einer-
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seits und zur Natur andererseits

Auch von den derzeit zur Diskussion stehenden innerstadtischen
Entwicklungsstandorten und -projekten werden o6ffentlichkeitswirk-
same Ergebnisse erhofft, die impulsgebend fur die Innenstadtent-
wicklung sein kénnen.

Demgegeniiber wurden auch einige Verbesserungspotenziale ge-
nannt, die die Entwicklung einer Marke unterstitzen, u. a.:

» Verkehrsberuhigung (insbesondere KaiserstraRRe)

» Autofreie Innenstadt (kein Verkehr auf dem Neuen Markt)

» Tourismusférderung

* Ausbau des Fahrradwegenetzes

= Verbindung des Themas Gartenstadt mit okologi-
schen/klimafreundlichen Alleinstellungsmerkmalen

= Offentlich zugéngliches WLAN in der Innenstadt

Weitgehender Konsens besteht dahingehend, dass es keine Vorbil-
der aus anderen Stadten braucht. Unabhangig vom Nachhol- und
Entwicklungsbedarf der Handelsstruktur in der Innenstadt soll der
Wiedererkennungswert der kleinstrukturierten Baustruktur beibe-
halten werden. Auch die innerstadtischen Griinflachen sollten aus
Sicht der Biirger starker in die Vermarktung der Innenstadt einbezo-
gen werden.

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus dem Biirger-
workshop ,Leitbild Gartenstadt, Griinfldchen und Stadtge-
staltung“ wadhrend des ,,Planungstags*“

In dem Buirgerworkshop wurde nochmals vertiefend eine Diskussion
zum Leitbild Gartenstadt gefiihrt, es zeigten sich jedoch verschiede-
ne Sichtweisen der Biirgerinnen und Burger zur Wahrnehmung und
zum Umgang mit dem Leitbild Gartenstadt. Zum einen wurde die
Meinung vertreten, dass sich die Gartenstadt-Thematik durchaus im
Stadtbild widerspiegelt, zum anderen wurde dargelegt, dass das
Leitbild Gartenstadt kaum Anwendung findet und es daher einer
ubergeordneten Planung (Wettbewerb oder Masterplan) auf ge-
samtstadtischer Ebene bedarf.
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Bewertung

Bezuiglich der Identitat sind viele gute Ansatze, jedoch kein
durchgangig gelebtes Alleinstellungsmerkmal festzustellen, wel-
ches auch lber die Stadtgrenzen hinausstrahlt. Die dargelegten
~Verbesserungspotenziale“ dienen in erster Linie der Attraktivie-
rung der Innenstadt. Daruiber hinaus ist grundsatzlich eine ,,Mar-
ke“ zu entwickeln.

Handlungsbedarf Image, Identitdt und Marketing

» Forderung einer positiven Innen- und AulRenwahrnehmung
parallel zu den strukturellen und baulichen Veranderungen

= Revision und Erneuerung des Images der Innenstadt

* Inszenierung von Besonderheiten

= Ubertragung des Leitbildes Gartenstadt auf den Stadtraum
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2.8 Verkehr und Erreichbarkeit

Die Innenstadt von Haan ist (iber die BundesstralRe B 228, die Haan
mit Hilden und Wuppertal verbindet, sehr gut an die Autobahnen
A 46 und A 3 angebunden. Die B 288 fuihrt unter dem Namen Kaiser-
straRBe (im nordostlichen Bereich als AlleestralSe, westlich als Bahn-
hofstralle) durch die Innenstadt. Auf der sidlichen StraBenseite
zweigen im Innenstadtbereich die Konigstralle, die Martin-Luther-
StralRe, die Turn- und die Walder Strafle ab, die teilweise als Ein-
bahnstralle ausgewiesen sind und die Nord-Siid- bzw. Siid-Nord-
Verkehre dementsprechend aufteilen. Auf der nordlichen StraRen-
seite fuhren die SchillerstralRe, zwischen Schillerpark und Sandbach-
tal, bis zur Dieker Strafle und die Strafle Neuer Markt bis zu dem
gleichnamigen Platz direkt im Zentrum der Innenstadt.

Die StralRen KaiserstralRe, Dieker StralRe sowie Schillerstrale um-
schlieBen das Geschaftszentrum der Haaner Innenstadt ringformig
und ermoglichen eine gute Erreichbarkeit des zentralen Parkraum-
angebots, wie zum Beispiel die Parkhauser in der Dieker Stral3e, in
der Schillerstralle und am Neuen Markt.

Fir die Kaiserstral3e - bzw. die BundesstraRe B 228 — ist auf eine ge-
plante Umwidmung durch den Landesbetrieb StraBenbau NRW zur
LandesstraBe hinzuweisen, die voraussichtlich 2015 durchgefiihrt
wird. Noch in diesem Jahr wird mit der Sanierung des Fahrbahnbe-
lags der B 228 begonnen. Im Innenstadtbereich sind im Zuge dessen
der Einsatz von larmoptimiertem Asphalt und die Installation einer
Uberquerungshilfe fiir FuRganger auf Hohe des Alten Markts vorge-
sehen.

Der Haaner Bahnhof, der von der RB 48 angefahren wird, befindet
sich in rund 1km Entfernung sudlich von der Innenstadt. Auch die
Anbindung an das Busnetz wird durch eine Reihe von Bushaltestel-
len im Innenstadtbereich sichergestellt (u. a. Stadtbad, Markt,
»Windhovel“, FeldstraRe).

Anregungen der Biirgerinnen und Blirger aus der Beteili-
gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
stattgesprdchen

Zum Thema Verkehr und Erreichbarkeit wurde kein spezifischer
Themenstand in der ersten Innenstadtkonferenz vorbereitet. Den-
noch wurden Anregungen von den Burgern vorgebracht, auch in
den Expertengesprachen wurden viele diesbeziigliche Hinweise
gegeben.

Primar wird die Verkehrsbelastung der Kaiserstral’e sowie der Turn-
und der Martin-Luther-StraBe kritisiert. Insbesondere die Schwer-
lastverkehre gilt es nach Ansicht der Beteiligten zu reduzieren bzw.
nicht durch die Innenstadt zu fuhren.

MIv

Sanierung KaiserstrafSe

SPNV und OPNV
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Zudem wurde mehrfach die Verkehrs-/Parkplatzdiskussion am Neu-
en Markt thematisiert. Hier erwiinschen sich einige Burger eine Re-
duzierung/Wegnahme der oberirdischen Stellplatze oder eine zeitli-
che Reglementierung. Zudem wird angeregt, die Parkhauszufahrt
vom Neuen Markt in Richtung KaiserstraRe zu verlegen.

Weitere Anregungen bezogen sich insbesondere auf die grundsatz-
liche Parksituation in der Innenstadt. Es wurden Wiinsche nach neu-
en und modernen Parkflachen und nach oberirdischen Parkmoglich-
keiten geauRert.

Eng mit der Verkehrsbelastung durch den motorisierten Verkehr in
der Haaner Innenstadt korreliert die Meinung vieler Buirger hinsicht-
lich einer Verbesserung des Radwegenetzes sowie der Installierung
von Fahrradstellflachen in der Innenstadt.

Bewertung

Eine umfassende Veranderung der von den Biirgerinnen und
Biirgern als problematisch empfundenen Verkehrsbelastung ist
im Rahmen der Sanierung und Umwidmung der B 228 nicht zu
erwarten. Im Rahmen der z. Z. in Bearbeitung befindlichen zwei-
ten Stufe des Verkehrsentwicklungsplans wird ein Lkw-
Fuhrungskonzept fiir die Gesamtstadt erarbeitet und Alternativ-
routen zu bestehenden Lkw-Routen Uber die Martin-Luther-
Strale bzw. IttertalstralRe und die Ohligser Stral3e untersucht.

Handlungsbedarf

Bei der Ableitung von Handlungsbedarfen ist darauf zu verwei-
sen, dass fur die Stadt Haan der Analyseteil zum Verkehrsent-
wicklungsplan durch das Biiro Runge + Kiichlers aus dem Jahr
2009 vorliegt (Stufe 1) und 2014/2015 zu einem Handlungs- und
MafRnahmenplan weiterentwickelt wird (Stufe Il). Die Ergebnisse
der Bestandsanalyse und der Burgerbeteiligung aus der Vorstu-
die zum Integrierten Handlungskonzept sollten im Rahmen der
zweiten Stufe des Verkehrsentwicklungsplans einflieBen und ge-
pruft werden.

Handlungsbedarfe des Themenfelds Verkehr und Erreichbarkeit
sind:

= MaBnahmen zur Larmreduzierung

* Entlastung des Neuen Marktes, u. a. durch die Reduzierung
der oberirdischen Parkmoglichkeiten und konzeptionelle
Uberlegungen zur Verlegung der Parkhauszufahrt

= Berucksichtigung von Wegen und Stellflachen fiir den Fahr-
radverkehr

= Barrierefreier Ausbau von Haltestellen

5 Runge und Kuchler: Verkehrsentwicklungsplan Stadt Haan — Stufe |, Dlsseldorf,
November 2009
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2.9 SWOT-Analyse

In einer SWOT-Analyse werden nun die unterschiedlichen Starken
(Strengths), Schwachen (Weaknesses), Chancen (Opportunities) und
Risiken (Threats) des Untersuchungsraums dargestellt. Dabei wer-
den neben der gutachterlichen Einschatzung die Meinungen der
befragten Experten sowie die Ergebnisse aus der ersten Innenstadt-

konferenz beriicksichtigt.

Strengths (Starken)

Weaknesses (Schwachen)

= Stadt der kurzen Wege, Funktions- und Nutzungsmi-
schung

= Attraktives Stadtbild

= Innerstadtische Griinfliche

= Vielseitiges und hochwertiges gastronomisches Angebot

= Identitatsstiftende und traditionelle Veranstaltungen
wie der Haaner Sommer und die Haaner Kirmes

= Stadtpark in zentraler Innenstadtlage

= Zahlreiche historische Gebaude mit bergsicher Schiefe-
rung, die das Ambiente der Stadt positiv beeinflussen

= Ausgepragte Funktions- und Nutzungsmischung

= Aufenthaltsqualitat am Alten Markt

= Funktionierender Wochenmarkt

= Innerstadtische Entwicklungsstandorte mit Potenzial

= Gute Erreichbarkeit fiir alle Verkehrsteilnehmer

= Zahlreiche Parkmoglichkeiten fiir Kfz vorhanden

= Unattraktive Gestaltung der Innenstadteingange

= Eingeschranktes Einzelhandelsangebot, Defizite in fast allen
Einzelhandelsbranchen

= Ausgedehnte Platzflache des Neuen Marktes und der FuR3-
gangerzone

= Unattraktive Gestaltung des gesamten Innenstadtbereichs

= Mit Werbeaufstellern etc. Giberfrachtete FuRgangerzone

= Veraltetes Stadtmobiliar wie Banke, Papierkérbe etc., teil-
weise Uberangebot

= Leerstandsituation

= Z.T.nurvereinzelte oder fehlende Platzfunktionen

= Verkehrsbelastung und Trennwirkung der BundesstraRe
B 228

= Verkehrsbelastung in der Innenstadt durch Zuwegung der
Parkhduser und Parkplatze

= Unzureichende Verbindung der innerstadtischen Griinfla-
chen

= Teilweise keine barrierefreie Zuganglichkeit 6ffentlicher Ge-
baude und Haltestellen

= Kein einheitliches Lichtkonzept

= Ruhestoérung durch Jugendliche

= Fehlende Identifikationsmerkmale fiir die Innenstadt

= Zu wenig Angebote fiir Kinder und Jugendliche

= Eingeschranktes kulturelles Angebot

= Hoher regionaler Wettbewerbsdruck

Opportunities (Chancen)

Threats (Risiken)

= Attraktiv gestaltete Bereiche in der Innenstadt

= Kleinteiligkeit der Innenstadt

= Bindung durch GroRveranstaltungen

= Image als Gartenstadt

= Entwicklungsflachen fiir Handel

= Historische Gebaude

= Aufenthaltsbereiche fiir Familien, Kinder und Jugendli-
che

= Nutzungsmix mit zahlreichen verschiedenen Angeboten

= Gutes Veranstaltungskonzept

= Interessenkonflikt zwischen Wohnnutzung und Freizeitakti-
vitaten

= Weiterer Kaufkraftabfluss aus Haan mit der Folge weiterer
Geschaftsaufgaben und Leerstande

= Verdrangung inhabergefiihrter Geschafte durch Filialisten

= Riicklaufige Urbanitat nach Geschaftsschluss
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2.10 Fazit

Trotz der hohen Kaufkraft der Bevolkerung, einer sehr guten Er-
reichbarkeit fiir den MIV und der Standortgunst (die es ermoglicht,
sowohl auf die Vorteile benachbarter Mittel- und GroRstadte sowie
parallel auch auf landliche Qualitaten zuriickgreifen zu kdnnen)
weist die Haaner Innenstadt stadtebauliche Missstande auf. Zu-
sammengefasst werden konnen diese Problemlagen auf: eine ver-
besserungswirdige Gestaltung des offentlichen Raums, eine unat-
traktive Gestaltung der Platze und deren fehlende Nutzungsmog-
lichkeiten, eine punktuell nicht mehr intakte Stadtstruktur (Rat-
hauskurve), fehlende Stadteingangssituationen, ein eingeschrank-
tes Einzelhandelsangebot, Verkehrsbelastungen, eine fehlende Bar-
rierefreiheit, fehlende Verknipfungen der Grinflachen untereinan-
der sowie eine z. T. unattraktive Gestaltung der Gruinflachen.

Sofern diese Probleme nicht behoben werden, sind kurz- bis mittel-
fristig die ohnehin eingeschrankte Akzeptanz durch Einheimische
und Besucher sowie die wirtschaftliche Lage der Einzelhandler-
schaft, Dienstleister und Gastronomen gefahrdet. Auch wenn in der
Vergangenheit in den offentlichen Raum investiert wurde, reicht
dies bei Weitem nicht aus, um die Attraktivitat des Wohn- und Ein-
kaufsstandorts Innenstadt Haan zu erhalten.

Erganzend zu den AttraktivierungsmalBnahmen durch die offentli-
che Hand muss zukiinftig zu privaten Investitionen motiviert wer-
den. Den innerstadtischen Entwicklungsstandorten ,Windhovel,
»Rathauskurve® und ,Landesfinanzschule® sowie untergeordnet den
Standorten AlleestraBe und Dieker StraBe wird in diesem Zusam-
menhang eine besondere Bedeutung beigemessen.

Neben der funktionalen Aufwertung der Einzelhandels- und Dienst-
leistungsstruktur bedarf es auch MaRnahmen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat in der Haaner Innenstadt, zum Beispiel durch
neue kulturelle und freizeitbezogene Angebote. Dabei gilt es, alle
Bevolkerungsgruppen zu beriicksichtigen, um ein konfliktfreies Mit-
einander zu gewahrleisten.
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3 Innerstadtische Entwicklungsstandorte

Von hoher Bedeutung fiir die Innenstadtentwicklung in Haan ist die
Forcierung einer Entwicklung der drei innerstadtischen Entwick-
lungsflachen: ,Windhovel“, ,Rathauskurve“ und Landesfinanzschu-
le. Die Kleinflachigkeit der vorhandenen Ladenflachen, das defizita-
re Angebot im Einzelhandel und die kurze Dauer des Aufenthalts der
Kunden in der Innenstadt bedingen, dass die Stadt dringend Ent-
wicklungsimpulse braucht.

Folgend werden die Rahmenbedingungen der Entwicklungsflachen,
bisherige planerische Ansatze sowie alternative Entwicklungsmog-
lichkeiten beschrieben. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Ent-
wicklungsstandorte in raumlichem und funktionalem Zusammen-
hang stehen, entsprechend sind die Projektplanungen an den ver-
schiedenen Standorten aufeinander abzustimmen, um

= die Tragfahigkeit geplanter Nutzungen zu gewahrleisten,

= die Realisierung eines attraktiven Branchenmixes in der Innen-
stadt zu fordern,

= wesentliche Beeintrachtigungen fiir die in der Innenstadt bereits
existenten gewerblichen Nutzungen zu vermeiden,

= den Anspriichen der Bewohnerschaft méglichst umfanglich und
differenziert entgegenzukommen und letztendlich

= die stadtebauliche Entwicklung der Haaner Innenstadt insgesamt
positiv zu gestalten.

Abbildung 18 Entwicklungsstandorte
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Quelle: Geobasisdaten Kreis Mettmann, zur Verfligung gestellt von der Stadt
Haan, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014
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3.1 Standort ,,Windhovel“ und Neuer Markt

Der Standort ,Windhovel“ befindet sich unmittelbar westlich an-
grenzend zum Neuen Markt. Sudlich schlieBt sich die Bebauung der
KaiserstraRe und westlich die der SchillerstralRe an. Im Norden wird
der Standort durch den Schillerpark begrenzt.

Bereits seit den 1990er-Jahren steht in der Stadt Haan die Projekt-
entwicklung ,,Windhovel® zur Diskussion. In Folge eines Einzelhan-
delsgutachtens der Fa. ISH/Dr. Danneberg sowie einer Blrgeranho-
rung ist im Jahr 1997 die politische Grundsatzentscheidung getrof-
fen worden, einen Bebauungsplan fur den Standort aufzustellen,
um eine Verkaufsflache von mindestens 6.000 gm zu realisieren.

Zweimal, in den Jahren 2007 und 2009, hat der Rat der Stadt Haan
den Bebauungsplan Nr. 143 ,Windhovel® beschlossen, um eine pla-
nungsrechtliche Grundlage fuir die Standortentwicklung zu verab-
schieden. Beide Satzungen wurden jedoch vom Oberverwaltungsge-
richt Nordrhein-Westfalen fiir unwirksam erklart (2009 und 20m).

Zwischenzeitlich wurden die Abstimmungen zur Standortentwick-
lung durch die Stadt Haan fortgesetzt, rechtskraftige Beschliisse
wurden jedoch nicht gefasst.

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus der Beteili-
gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
stattgesprdchen

Analog zu den in den letzten 10 bis 20 Jahren erfolgten Diskussionen
um den Standort ,Windhovel“ haben auch die Beteiligungsveran-
staltungen zu der vorliegenden Vorstudie kein klares Votum fir
oder gegen eine Standortentwicklung hervorgebracht. Wahrend fur
einige Burger und Experten nur Uber die Ansiedlung eines Einkaufs-
zentrums mit Magnetwirkung eine Impulsgebung fiir die Innen-
stadt initiiert werden kann, priorisieren andere die kleinteilige Ent-
wicklung im Bestand.

Weitgehende Einigkeit besteht dahingehend, dass der Standort
»~Windhovel“ derjenige Standort ist, der im Falle einer groRflachigen
Einzelhandelsentwicklung gegentiber den anderen beiden Potenzi-
alstandorten priorisiert werden sollte.

Fiir den Neuen Markt herrschte ebenfalls Uneinigkeit. Wahrend vie-
le Stimmen die Bebauung zur Reduzierung der Weitlaufigkeit des
Platzes als unerlasslich betrachten, heben ebenso viele Stimmen die
Haaner Kirmes als unumstoBliches Kriterium hervor, sodass der
Platz auf keinen Fall bebaut werden kann. Einigkeit besteht nur in
der Formulierung der Aufwertung des Platzes.
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Bewertung

Auch aus gutachterlicher Sicht eignet sich der Standort ,Windho-
vel“ am besten fiir eine neue Einzelhandelsentwicklung, zumal
durch einen Anker an der Westseite des Neuen Markts der Platz
in seiner ganzen Ausdehnung handelswirtschaftlich einbezogen
werden kann. Die Entwicklung des Neuen Markts ist eng mit der
Standortentwicklung verknupft.

Handlungsbedarf

Die Vorstudie soll dazu beitragen, die Standortentwicklung
,2Windhovel® verlasslich zu steuern. Nach Jahrzehnten der Dis-
kussion um die Planung soll in enger Abstimmung mit den Haa-
ner Burgern eine Entscheidung getroffen werden, in welcher
Form eine Standortentwicklung zur Aufwertung der Innenstadt
beitragen kann. Diese Entscheidung wird als dringlich angese-
hen, um Investoren und Grundstuickseigentimer Planungs- und
Investitionssicherheit zu geben.

Planerischer Ausblick

Als Entwicklungsperspektive lassen sich (auch in Anbetracht bishe-
riger Planungsabsdtze) drei Grundkonzeptionen fiir den Neuen
Markt herleiten, die im Folgenden beschrieben werden.

Die Basis der in der folgenden Abbildung dargestellten Umgestal-
tung des Neuen Marktes wird durch den Bau eines Einkaufszent-
rums sowie eines vorgelagerten Shop-in-Shop-Betriebs/einer
Markthalle gebildet. Dabei wird ausdrucklich auf eine maRstabliche
Verkaufsflachenentwicklung abgezielt®.

Folgende Uberlegungen flieRen in die erste Konzeption ein:

* Mit dem neuen Einkaufsangebot an der Westseite soll der Platz
eine zentrale Einkaufsfunktion in der Innenstadt von Haan lber-
nehmen.

= Die PlatzgroRBe soll durch eine neue Bebauung reduziert werden,
die primar fur kleinteilige Einzelhandelserganzungen genutzt
werden sollte.

* Damit kann der 6stliche Platzraum in sich geschlossen werden.

= Alle Blickbeziehungen werden einen Endpunkt erhalten.

= Die Stellplatzfunktion wird zuriickgenommen. (Verlagerung der
Tiefgaragenzufahrt sowie keine Parkmoglichkeiten auf der Platz-

Es wird der Begriff ,Einkaufszentrum® ohne Verweis auf die bisher fiir den
Standort ,Windhovel“ diskutierten Planungen genutzt. Die Dimensionierung
der Einrichtungen muss Bestandteil spezifischer folgender Analysen sein. In der
Haaner Bevolkerung ist der Begriff ,Einkaufszentrum® kritisch besetzt, pla-
nungsrechtlich wird die mogliche Standortagglomeration von mehreren — teil-
weise grof3flachigen — Einzelhandelsbetrieben jedoch auch zukunftig als Ein-
kaufszentrum zu bezeichnen sein.

Konzept 1: Zweistufige Handelsent-
wicklung
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flache)

Die Rabatten und Moblierungen, die den Platz von den Gebauden
isolieren, werden zuriickgenommen.

Durch Verlagerung der Tiefgaragen besteht die Moglichkeit, die
ostliche Platzhalfte zu einem ,intimen® Platz umzustrukturieren
und zu gestalten. AuBengastronomie - nach Siden orientiert -
kann zur Belebung des Platzes maf3geblich beitragen.

Das Einkaufsangebot bildet nicht nur die westliche Raumkante
des Neuen Markts, sondern gibt auch dem Schillerpark einen
Rahmen.

Der Zugang vom Neuen Markt zum Schillerpark wird durch die
Bebauung neu inszeniert, bzw. es erfolgt eine konsequente Tren-
nung von ,,Griin“ und ,urbanem Stadtraum®.
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Abbildung 19 Konzeption Neuer Markt Variante 1
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Abbildung 20 Visualisierung Neuer Markt Variante 1
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Die folgende Abbildung basiert auf der gleichen Grundidee und ist
daher als Variante der ersten Konzeption zu verstehen. Diese spielt
im Vergleich mit der Kubatur der Platzbebauung und verschafft auf
diese Weise eine zusatzliche, kleine Platzflache unmittelbar vor dem
Einkaufszentrum. Nordlich der Tiefgaragenzufahrt ist eine weitere
Platz-in-Platz-Situation angedacht, die sich gestalterisch und funk-
tional deutlich von der lbrigen Platzgestaltung unterscheidet, z. B.
als Spielflache in Verbindung mit AulRengastronomie.
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Abbildung 21 Konzeption Neuer Markt Variante 2

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Ebenfalls denkbar ist eine Bebauung der ostlichen Platzhalfte des
Neuen Markts und Beibehaltung des Brunnens als zentralem Platze-
lement. Der dargestellte Kubus umfasst die Tiefgaragenzufahrt und
ermoglicht daran angrenzend ein Raumangebot fiir ein Café, einen
Kiosk etc. Er verstellt bewusst die Sichtbeziehungen zwischen dem
Neuen Markt und der 6stlichen FulRgangerzone. Durch eine hoch-
wertige und ansprechende Architektur wird der Kubus zum neuen
Blickpunkt und zur Besonderheit des Neuen Markts. Der Platz erhalt
eine neue Raumstruktur.

Konzept 3: Einhausung Tiefgaragen-
zufahrt
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Abbildung 22 Konzeption Neuer Markt Variante 3

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

In der vierten Konzeption wird eine Handelsentwicklung ausschlieR-
lich auf die Etablierung eines Einkaufszentrums beschrankt. Die Be-
bauung der ersten Konzepte wird durch gestalterische Elemente,
zum Beispiel ein Wasserspiel, ersetzt. Dabei ist grundsatzlich die
Uberbaubarkeit der Elemente bzw. die Moglichkeit von deren zeit-
weiser Deinstallation zu diskutieren. Abgesehen von einer Bebau-
ung sollten die Gestaltungsmaximen des ersten Konzeptes Anwen-
dung finden (z. B. Zuriicknahme der Verkehrsfunktion).

Konzept 4: Keine zentrale Bebauung
des Platzes
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Abbildung 23 Konzeption Neuer Markt Variante 4

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014
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Bewertung der Varianten Neuer Markt

Vorteile Nachteile
Variante1/2 | = Verkleinerung der Platzflache » Bebauung schlieBt die Nutzung des unte-
* Durch Zuriicknahme des Verkehrs ist ren Neuen Markts fir GroBveranstaltun-
der Platz ausschlieRlich durch Ful3- gen aus
ganger nutzbar (hohere Aufenthalts-
qualitat)
Variante 3 = Architektonische Aufwertung der = Aufenthaltsqualitat leidet weiterhin unter
Tiefgaragenzufahrt der Verkehrsbelastung im Bereich der
= Nutzbarkeit fur GroRBveranstaltungen Tiefgarageneinfahrt
wird nur marginal beeintrachtigt
Variante 4 = Wegebeziehungen werden nicht mehr| = Platz bleibt stadtgestalterisch tiberdi-
verstellt mensioniert, ,Wohnzimmer“-Wirkung
kann nicht erzielt werden

Anregungen der Blirgerinnen und Btirger aus dem Blirger-
workshop ,,Neuer Markt und Einzelhandel, Standortent-
wicklung Windhével“ wdhrend des ,,Planungstags“

Aus der Diskussion der o. g. Entwicklungsvarianten im Rahmen des
Burgerworkshops sind zwei zentrale Ergebnisse abzuleiten: Die
Mehrheit der Teilnehmer

» spricht sich fur eine Einzelhandelsentwicklung an der westlichen
Kante des Neuen Markts aus
= votiert gegen eine Bebauung des unteren Neuen Markts.

Bezogen auf die einzelnen Varianten findet die vierte Variante die
meiste Zustimmung der Blirger.

Von einer Einzelhandelsentwicklung an der westlichen Kante des
Neuen Markts erhoffen sich die Burgerinnen und Buirger eine quan-
titative und qualitative Aufwertung des Einzelhandelsangebots so-
wie gleichzeitig einen Impuls fir ansassige Handler, Dienstleister
und Gastronomen durch eine Erhohung der Kundenfrequenz. Aller-
dings — dies wird durch die Plandarstellungen unterstutzt — spricht
man sich fur eine Entwicklung aus, die nicht der entspricht, die in
der Vergangenheit zur Diskussion gestellt wurde. Die Biirger wiin-
schen sich eine kleinere und maRstabliche Handelsentwicklung.
Wegebeziehungen zwischen KaiserstraRe, ,Windhovel®, Schillerpark
und dem Neuen Markt sollen nicht gehemmt, sondern unterstitzt
werden. Die anzusiedelnden Sortimente sollen weniger eine Wett-
bewerbsverscharfung als vielmehr die Schliefung von Versorgungs-
licken darstellen, und schliefRlich soll die Entwicklung im Kontext
mit den weiteren diskutierten Standortpotenzialen in der Rathaus-
kurve und der Landesfinanzschule stehen. Ebenso wichtig ist fir die
Burger eine vertragliche Losung fir die Anlieferung, fiir Kundenzu-
und -abwege sowie fiir Stellplatzflachen.
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Konsens besteht dahingehend, dass die derzeitige Gestaltung und
Nutzung des Neuen Markts einer Aufwertung bedurfen. Die Durch-
fuhrung insbesondere des Haaner Sommers und der Haaner Kirmes
durfen dabei nicht gefahrdet werden, da sie maRgeblich zur Identi-
tat der Haaner Innenstadt und zur Kommunikation und dem Mitei-
nander der Haaner Bevolkerung beitragen. Um eine Aufwertung des
unteren Neuen Markts zu erreichen, wird grundsatzlich eine Um-
strukturierung der Verkehrs- und Stellplatzsituation gewiinscht. Die
derzeitige Zufahrt auf den Markt sowie die Positionierung der Stell-
platze hemmen eine positive Gestaltung. Insbesondere verhindern
sie den Wunsch, eine ,lauschige® und ,gemutliche” Innenstadt zu
entwickeln.

Die Burger sprachen sich mehrheitlich fiir folgende Gestaltungsan-
satze aus: Zum einen soll die Aufenthaltsfunktion auf dem Platz
verbessert werden. Die Einbindung von Wasser als Gestaltungsele-
ment (Bachlaufe, Wasserspiele, Brunnen etc.) wird in diesem Kon-
text als besonders attraktiv bewertet. Kinder sollen die Innenstadt
als Spiel- und Bewegungsraum nutzen kénnen, gleichzeitig werden
Sitz- und Aufenthaltsmdoglichkeiten gewlinscht. Dabei ist stets auf
Barrierefreiheit und die besonderen Bedirfnisse der alteren Bevol-
kerungsgruppen zu achten.

Zum anderen wird eine Markthallenkonzeption vorgeschlagen, die
zur Nutzung des Platzes bei GroBveranstaltungen abbaubar bzw.
uberbaubar ist. Diese Idee nahert sich dem vorgestellten Konzept
an, auf dem unteren Neuen Markt ein Gebaude zu errichten, das im
Sinne eines Shop-in-Shop-Prinzips die Handelsfunktion des Neuen
Marktes unterstreicht.
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3.2 ,Rathauskurve*

Als ,Rathauskurve® wird der geschwungene Abschnitt der Kaiser-
straBe zwischen der Turnstrale und der Mittelstral’e bezeichnet.
Der Kernbereich fiir eine stadtebauliche EntwicklungsmaRBnahme ist
der Abschnitt nordlich/westlich der KaiserstraRe, an dem sich das
historische Rathaus und ein Verwaltungsanbau befinden. Sidlich
des Gebaudes befinden sich 6ffentliche Parkplatze, westlich grenzen
die Hinterhofe der Bebauung der FriedrichstraBe an.

Derzeitig lasst sich fur den Standort ,Rathauskurve“ — mit Ausnah-
me des Rathauses an sich — keine stadtebauliche Funktion des
Stadtraums erkennen. Das unmittelbare Umfeld des Rathauses
steht nicht im Einklang mit dem Reprasentativbau. Durch die feh-
lende Randbebauung des Rathaus-Blocks zur KaiserstralRe entsteht
keine stadtische ,Normalitdt“ - in Anbetracht der zentralen und
integrierten Lage ist die Nutzung der Flachen fiir Pkw-Stellplatze
nicht als angemessen zu bewerten.

Aus westlicher und nérdlicher Richtung sowie fir von der Walder
Strafe kommende Besucher ist die ,Rathauskurve” bestimmend fir
die Wahrnehmung der Innenstadt, entsprechend negativ wirken die
aufgerissene Blockrandbebauung und Zwischennutzung als Stell-
platz. Durch die ,Bauliicke” und einen Bypass auf der dstlichen Stra-
Benseite der Kaiserstrale wird der StraBenraum optisch ausge-
dehnt. Die siidliche Bebauung sieht sich durch den Bypass in die
,Zweite Reihe" versetzt.

Abbildung 24 Die ,,Rathauskurve®, Luftbild

Quelle: Google Earth Pro—Stand 2009
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Auch der Standort ,Rathauskurve” steht seit langerer Zeit fiir eine
stadtebauliche Entwicklung zur Diskussion, verschiedene Bebau-
ungskonzepte wurden entwickelt. Dabei ist die Uberlegung einge-
flossen, dass die KaiserstraBBe im Bereich der Rathauskurve auf ihren
ehemaligen StralRenverlauf riickverlegt werden konnte. Durch eine
Verlegung der StraBe in sudostliche Richtung wiirde am Standort
des Rathauses eine groBere zusammenhangende Bauflache entste-
hen. Die aktuell anstehende StraRensanierung und Umwidmung
von der Bundes- auf die Landeshierarchie sieht diese raumliche Ver-
legung jedoch nicht vor, sodass sich eine bauliche Entwicklung aus-
schlieBlich auf die oben skizierte Rathaus- und Parkplatzflache kon-
zentriert.

P Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus der Beteili-
fg,r 4 gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
l‘v@_;}_; 4 stattgesprdchen

Der Standort wird als geeignet erachtet, im Rahmen einer attrakti-
ven Bebauung einen Nutzungsmix von Dienstleistungen, Gastro-
nomie und Handel in den Erdgeschosslagen sowie Wohnnutzungen
in den Obergeschossen anzusiedeln. Weitere Vorschlage sind die
Installierung eines zentralen Busbahnhofes sowie eines mehrge-
schossigen Parkhauses.

Bewertung

Aufgrund der stadtraumlich wichtigen Lage sind fur den Standort
»Rathauskurve“ Nutzungen zu fokussieren, die der integrierten
Lage gerecht werden. Aus gutachterlicher Sicht ist ein Nut-
zungsmix anzustreben, fiir Einzelhandelsnutzungen sind groRere
ebenerdige Verkaufsflachen zu schaffen und durch kleinteilige
Betriebe mit einer hohen Besucherfrequenz wie Backerei, Metz-
gerei, Blumenladen, etc. zu erganzen.

Handlungsbedarf

= Bauliche Arrondierung der Rathauskurve

* Inszenierung der Stadteingangssituation/Erhalt des histori-
schen Rathauses als ,Landmarke“

= Etablierung von innenstadtvertraglichen Nutzungen

» Entwicklung eines Gegenpols zum Standort ,,Windhovel“ zu
entwickeln, um die Einkaufslage Friedrichstrale langfristig
konkurrenzfahig zu halten.

Planerischer Ausblick

Der historische Gebaudeteil des Rathauses ist aufgrund seiner
schmickenden Fassade und Wirkung als Innenstadtentree dauer-
haft zu erhalten. Ziel sollte es sein, durch eine bauliche Erganzung
der ,Rathauskurve“ die Stadteingangssituation pragnanter zu ge-
stalten und der Innenstadt zu einer neuen ,Kompaktheit“ zu verhel-
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fen. Entsprechend lassen sich auch fur die ,Rathauskurve® am nord-
ostlichen Eingang der Haaner Innenstadt Entwicklungsperspektiven
darstellen. Den folgenden Konzepten liegt die Grundidee zugrunde,
die bislang offene Baustruktur zu schlief3en.

In der ersten Variante verlauft die Bebauung nahezu richtungsgleich
zur Kaiserstralle und knupft raumlich versetzt an den historischen
Rathausbau an. Die Raumkante zur MittelstraBe wird durch zwei
Gebauderiegel geschlossen. Auch der Blockinnenbereich wird nach-
verdichtet. So entsteht zwischen dem Rathaus und der Blockinnen-
bebauung ein innenliegender Platz. Wahrend fir die Blockrandbe-
bauung ein Nutzungsmix aus Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleitungen im EG und Wohnen in den Obergeschossen anzu-
streben ist, konnte die innenliegende Bebauung als kultureller Ver-
anstaltungsort mit entsprechendem Aullenbereich- auch in Verbin-
dung mit dem Standesamt - genutzt werden.

Standortentwicklung ,Rathauskur-
ve“: Konzept 1
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Abbildung 25 ,Rathauskurve®: Umgestaltung Variante 1

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014
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Abbildung 26 Visulisierung Rathauskurve Variante 1

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Alternativ ist ein Versatz der Neubebauung zum historischen Rat-  Standortentwicklung ,Rathauskur-
haus bzw. eine Bebauung in zweiter Reihe méglich. Durch diese Be-  Ve": Konzept 2

bauungsform wird es gelingen, das Rathausgebaude stadtebaulich

zu inszenieren. Der so entstehende Blockinnenbereich bietet die

Méglichkeit, als private Garten oder als offentlicher ,Rathausgar-

ten“ gestaltet zu werden.
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Abbildung 27 ,Rathauskurve®: Umgestaltung Variante 2

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014



Innerstadtische Entwicklungsstandorte

() "

Abbildung 28 Visualisierung Rathauskurve Variante 2

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014

Bewertung der Konzeptionen Rathauskurve

Vorteile

Nachteile

Variante1 | = Rathaus wird baulich eingebunden (ge- | = Fiir die Haaner Innenstadt untypische Ver-

* Hohere Ausnutzung der Grundstticke
durch Blockinnenbebauung

schlossene Bebauung zu Kaiserstral3e) dichtung des Blockinnenbereichs

Variante2 | = Durchgangige geschlossene Bebauung | = Neubebauung wird im Bereich des histo-

* Innenhof als private Flachen oder 6f-
fentlicher Rathausgarten nutzbar

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus dem Biirger-
4 workshop ,,Rathauskurve, Stadteingdnge, Alter Markt und
“w< Llandesfinanzschule“ wihrend des ,Planungstags“

Fir die ,Rathauskurve® herrscht unter den Teilnehmern Einigkeit,
dass der Bereich in einer fir die Stadtstruktur und Identitat der
Stadt Haan passenden eher kleinteiligen Bebauungsstruktur bebaut
werden soll, wie es die Varianten vorsehen. Das Rathaus soll frei
gestellt und inszeniert werden. Kontrovers diskutiert wurde, wie mit

* Inszenierung des Rathauses rischen Rathauses in die 2. Reihe versetzt
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dem Stadteingang und dem StralRenraum vom Rathaus bis zur Wal-
der Strale umzugehen ist.

Eine deutliche Mehrheit der Teilnehmer sprach sich fiir die Variante
1aus, wobei das Rathaus auch hier frei gestellt werden soll. Es sollen
auch die bestehenden Wegebeziehungen zum Alten Markt erhalten
bleiben und eine groRziigige Durchlassigkeit entstehen. Der Gedan-
ke eines innenliegenden Rathausgartens als Erholungsort wurde
positivaufgenommen.

Intensiv wurde auch die StraBenraumgestaltung zwischen Allee-
strale und Walder StralRe diskutiert. Einigkeit bestand darin, dass
der Raum neu gefasst werden muss. So sollen der Stadteingang und
die Gebaude an der Ostseite der KaiserstraBe besser erlebbar wer-
den. Der Ubergang zur Walder StraRe muss neu gestaltet werden.
Ob der Bypass mit den Parkplatzen erhalten bleiben muss, blieb
offen.

Einigkeit bestand darin, dass fiir den gesamten Bereich ein stadte-
baulicher und architektonischer Wettbewerb durchgefiihrt werden
sollte, bei dem noch viele verschiedene Varianten diskutiert werden
mussten. Dabei sollten auch noch einmal die Verlagerung der Kai-
serstral3e in ihren alten Verlauf und verschiedene Moglichkeiten der
deutlichen Verkehrsberuhigung gepruft werden.
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3.3 Landesfinanzschule

Die Landesfinanzschule befindet sich auf der stdlichen StraRenseite
der KaiserstralRe. Das Grundstiick steht im Eigentum des Bau- und
Liegenschaftsbetriebs NRW. Zum Jahreswechsel 2014/2015 wird der
Schulbetrieb der Finanzschule in Haan eingestellt und nach Wup-
pertal verlagert.

Die Stadt Haan bewertet das Grundstiick als Schliisselgrundstiick
fur eine geplante Entwicklung der Innenstadt. Es eignet sich als
Entwicklungsstandort fiir zentrale kommunale Einrichtungen. Dem-
entsprechend ist ein Kaufinteresse beim Land Nordrhein-Westfalen
hinterlegt worden.

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus der Beteili-
gung (Erste Innenstadtkonferenz) sowie aus den Werk-
stattgesprdchen

Gewiinscht wird, dass - unabhangig von der Folgenutzung der Ge-
baude nach SchlieRung des Schulbetriebs — eine Verkniipfung tber
die KaiserstraBe zum Handelsschwerpunkt der Innenstadt unter-
stiitzt wird, zum Beispiel durch optische Signale/ Bezugspunkte und
eine komfortable Uberquerung der KaiserstraRe.

Bewertung

Aufgrund der integrierten Lage werden eine innenstadtbezogene
Nutzung sowie eine starkere Verzahnung des Grundstiicks mit der
Innenstadt empfohlen. Aus gutachterlicher Sicht sind die Verlage-
rung der Stadtverwaltung und die Kombination von o6ffentlichen
Nutzungen an diesem Standort zielfiihrend.

Handlungsbedarf

Sobald die Kaufentscheidung der Stadt getroffen ist, sind die Pla-
nungen politisch zu diskutieren und zu forcieren.

Planerischer Ausblick

Die von der FulRgangerzone abgewendete Lage auf der siidlichen
Seite der KaiserstraRe eignet sich nur eingeschrankt fiir eine han-
delswirtschaftliche Nutzung des Standortes. Der Standort liegt au-
Rerhalb des zentralen Versorgungsbereichs gem. dem Einzelhan-
delskonzept 2013. Ein Potenzial wird vielmehr darin gesehen, zentra-
le offentliche Einrichtungen und Infrastrukturen am Standort zu
konzentrieren. Planungen der Stadt sind die Verlagerung der Haaner
Verwaltung in das Hauptgebaude sowie die Verlegung der VHS in
das Gebaude unmittelbar an der Kaiserstral3e.

In der folgenden Abbildung wird eine mogliche bauliche Verande-
rung am Standort dargestellt: Zur KaiserstraBBe hin bleibt nur der
groflere Gebaudekomplex bestehen, der annahernd quadratische
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Anbau westlich davon soll zuriickgenommen werden. Dies ermog-
licht eine Offnung des gesamten Grundstiicks zur KaiserstraRe und
somit zur Innenstadt. Die bisher schmale Einfahrt kann grofRziigig
gestaltet und durch Baumbestand aufgewertet werden. Es konnen
Sichtbeziehungen bis zu den zukunftigen Verwaltungsgebauden
ermoglicht werden. Zur starkeren funktionalen Einbindung des
Standortes in die Innenstadt ist eine Wegeverbindung zum Ein-
kaufszentrum ,,Windhovel“ sinnvoll.

Die Eingange zum Gebaude der Volkshochschule kénnen beidseitig,
von der KaiserstraRe und vom Grundstiicksinneren, angelegt wer-
den. Auf der Siidseite des Grundstiicks existieren bislang drei Ge-
baude. Sowohl das westlich gelegene als auch das Gebaude auf der
oOstlichen Seite sollen entfernt werden. Das mittige und grof3te Ge-
baude des Standortes soll baulich unverandert bleiben und durch
Anbauten erganzt werden. Es soll als Verwaltungssitz der Stadt
Haan fungieren, ein Rathaussaal findet in dem ,Neubau/ Anbau®
Platz.

Durch die neue Strukturierung der Gebaudekorper entstehen neben
der groReren Einfahrt auf der Nordseite auch eine Offnung auf der
Sudseite des Grundstlicks sowie eine groRere Flache im Inneren. Die
Flache bietet Platz fiir die notwendigen Pkw-Stellplatze der Einrich-
tungen. Ggf. kann eine eingeschossige Parkpalette in Betracht ge-
zogen werden, um die Ausdehnung der Parkplatzflachen zu reduzie-
ren. Durch eine zusatzliche Wegeverbindung in Richtung Einkaufs-
zentrum/Schillerpark kann es gelingen, den Standort Landesfinanz-
schule besser an die Innenstadt anzubinden.

In diesem Kontext sollte auch lber die Nachnutzungsmoglichkeiten
der Gebaude/Grundstiicke der VHS an der Dieker StralRe sowie der
technischen Verwaltung an der AlleestraBe nachgedacht werden.
Diese Standorte liegen zwar auBenhalb des Kernbereichs, eine Ar-
rondierung der Gebaude /Grundstiicke im Zusammenhang mit den
bestehenden Nutzungen bietet aber ebenfalls Potenziale.
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Abbildung 29 Landesfinanzschule, zukiinftige Nutzungsperspektive

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr.Jansen 2014

Anregungen der Biirgerinnen und Biirger aus dem Biir-
gerworkshop ,,Rathauskurve, Stadteingdnge, Alter
Markt und Landesfinanzschule“

Wahrend die politischen Teilnehmer an den Workshops hier fast
einhellig neuen Wohnungsbau oder gar eine neue Nutzung durch
eine Hochschule sehen, stimmen die Burgerinnen und Biirger ein-
deutig dem Vorschlag der Verwaltung zu, hier die Stadtverwaltung
und offentliche Einrichtungen wie VHS zu konzentrieren.
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4 Handlungsfelder und Entwicklungsziele
4.1 Ziel und Strategie

Die in den vorangegangenen Kapiteln aufgezeigten Schwachen und
Probleme der Haaner Innenstadt machen deutlich, dass kurz- bis
mittelfristig eine Intervention von o6ffentlicher Seite erforderlich ist,
um die Attraktivitat der Innenstadt als Einkaufsbereich, Wohn-
standort, kultureller und gesellschaftlicher Mittelpunkt der Stadt
Haan zu erhalten. Ohne einen maRgebenden Impuls ist davon aus-
zugehen, dass sich der ,Stillstand“ der Haaner Innenstadt weiter
fortsetzt und letzten Endes die Wohnzufriedenheit der Bewohner
sinken sowie langfristig der Innenstadt die 6konomische und ver-
sorgungsstrukturelle Basis entzogen werden wird.

Umso wegweisender ist es daher, einen Aufwertungsprozess mit
dem Ziel der Entwicklung einer attraktiven und lebendigen Innen-
stadt mit einem hohen Funktionsmix zu initiieren.

Eine wichtige Erkenntnis, die im Rahmen der intensiven Auseinan-
dersetzung mit dem Untersuchungsraum und im Zuge der Burger-
und Akteursbeteiligung gewonnen wurde, ist, dass eine Einigung im
Umgang mit dem Neuen Markt im Kontext der Standortentwick-
lung ,,Windhovel“ nicht konsensual herbeigefiihrt werden kann - zu
unterschiedlich sind die Interessen hinsichtlich einer stadtebauli-
chen Aufwertung und der Bedeutung des Haaner Kirmes mit all ih-
ren Restriktionen fir den Neuen Markt. Auch wenn aus Sicht der
Burger der Platz in seiner heutigen Grundstruktur beibehalten wer-
den soll, wird aus gutachterlicher Sicht empfohlen, eine stadtebau-
lich tiefgreifende Umstrukturierung des Platzes vorzusehen, zu-
mindest eine teilweise Bebauung, oder durch andere strukturieren-
de Elemente eine lberschaubare Raumsituation zu schaffen. Denn
nur so kann der leere Platz tatsachlich ein Raumgefiihl vermitteln
und neue Nutzungen auf dem Platz selbst sowie die Einzelhandels-
lage insgesamt belebende Randnutzungen akquirieren. Auf den
Punkt gebracht lassen sich daher fiir den Neuen Markt zwei Strate-
gien formulieren: Bebauung oder Nichtbebauung. Im zweiten Fall,
indem der Neue Markt fast ausschlieBlich fur GroRBveranstaltungen
vorgehalten wird, sollten jedoch dringend die Riicknahme des Ver-
kehrs, eine einheitliche Gestaltung sowie die Einhausung der Tiefga-
ragenzufahrt anvisiert werden.

Kurz- bis mittelfristig ist jedoch eine Entscheidung fiir eine der o.g.
Strategien herbeizufiihren, zumal die Entwicklung des Neuen
Markts entscheidende Bedeutung im Kontext der gesamten Innen-
stadt hat bzw. die Innenstadtentwicklung maRgeblich durch die
Entwicklungen rund um den Neuen Markt beeinflusst wird. Die Vo-
raussetzungen einer starken und pulsierenden Mitte werden dauer-
haft nicht gegeben sein, wenn keine Entscheidung erfolgt. Darliber
hinaus ist der Stadtraum Innenstadt nicht in der Lage, sich zu entwi-
ckeln, wenn der Neue Markt als westlicher Endpunkt der FuBgan-
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gerzone weiterhin nur ein Diskussionspunkt bleibt.

Der Fokus der Innenstadtaufwertung liegt auf der Entwicklung der
zentralen und groBeren Problemlagen, wie des Neuen Markts, der
FulRgangerzone oder der Standorte ,Windhovel®, ,Rathauskurve®
und ,Landesfinanzschule®.

4.2 Ableitung der Handlungsfelder

4.2.1 Handlungsfeld A: Stadtebauliche Gestaltung und
innerstadtische Platze

Ein Entwicklungsschwerpunkt liegt auf der Aufwertung des Neuen
Markts sowie der Attraktivierung der anschlieenden FuRgangerzo-
ne zur Etablierung einer hohen Aufenthaltsqualitat im Handelszent-
rum der Innenstadt. Dabei sind die Oberflachen, die Innenstadtmob-
lierung, die Beleuchtung sowie die Beschilderung mit dem Ziel einer
einheitlichen und aufeinander abgestimmten Gestaltung zu erneu-
ern bzw. zu sanieren. Im Zuge einer Aufwertung/Neugestaltung von
Oberflachen ist der Barrierefreiheit besonders Rechnung zu tragen.
Den Platzen in der Innenstadt sollen klare Funktionen zugewiesen
werden. Sie sollen gestalterisch nachgebessert und in den neuen
Gestaltungsduktus der Innenstadt integriert werden, gleichzeitig
sind besondere Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitaten gegeniiber
der FuBgangerzone zu entwickeln. Bei einer Neugestaltung ist auf
die Belange der unterschiedlichen Zielgruppen Riicksicht zu neh-
men, z. B. sind Raume fiir Jugendliche klar zu definieren und attrak-
tive Spielangebote fiir Kinder zu schaffen.

Ebenfalls ist die Entwicklung der Potenzialstandorte ,Rathauskur-
ve“, ,Windhovel” und Finanzschule diesem Handlungsfeld zu zu-
ordnen.

Entwicklungsziele:

= Akzentuierung/Inszenierung der Stadteingange als Entrees in die
Gartenstadt

= Entwicklung der ,Rathauskurve®

= Gestaltung/Umstrukturierung des Neuen Marktes im Kontext
einer Einzelhandelsentwicklung am Standort ,,Windhovel

= Entwicklung der Landefinanzschule als Standort der Verwaltung
und der VHS bei starkerer funktionaler Verflechtung mit dem
Haaner Zentrum

= Erhohung der Aufenthaltsqualitat allgemein, Sanierung/ Erneue-
rung der Stadtmoblierung, Beleuchtung, Beschilderung, Abbau
von Barrieren im offentlichen Raum

= Aufwertung und klare Funktionszuweisung innerstadtischer
Platze

= Starkung von Verbindungen/Wegebeziehungen im Sinne der
Stadt der kurzen Wege
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* Gestaltungsleitlinie fiir Neubebauung
= Gestaltungssatzung Werbeanlagen

4.2.2 Handlungsfeld B: Freiraume und Griinflachen

Unter Beruicksichtigung einer moglichen handelswirtschaftlichen
Entwicklung am Standort ,Windhovel“ und der damit einhergehen-
den baulichen Verdichtung der Innenstadt kommt dem Schillerpark
eine besondere Bedeutung als Griinverbindung und Erholungsflache
zu. Uber den Schillerpark hinaus sind mit dem Park Ville d’Eu und
dem Sandbachtal zwei weitere innerstadtische Griin- und Erho-
lungsraume zu nennen, deren punktuelle Aufwertung mal3geblich
zur Attraktivitat der Innenstadt beitragen kann. Sowohl die Entwick-
lung einer zusammenhangenden Grinachse sowie die Aufwertung
der Grunanlagen stehen im Kontext einer klimagerechten Stadt-
entwicklung und Profilierung der Stadt Haan als Gartenstadt.

Entwicklungsziele:

= Konzeptionelle Entwicklung des Leitbilds Gartenstadt

= Starkere Integration der Grunflachen in den Stadtraum Innen-
stadt und Verkniipfung der Griinraume untereinander zu einer
Achse

= Optimierung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat sowie der
Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten

= Starkung von Wegeverbindungen zur Innenstadt

4.2.3 Handlungsfeld C: Einzelhandel, Gastronomie, Kultur und
Freizeit

Primar sollen im Rahmen dieses Konzeptes MaRRnahmen entwickelt
werden, die zu einer Optimierung der handelswirtschaftlichen
Rahmenbedingungen beitragen und zu privaten Investitionen und
Geschaftsansiedlungen anregen. Als Anknupfungspunkt gilt des
Weiteren das bisher defizitare Einzelhandelsangebot. Die Initiierung
eines Leerstandmanagements wiirde den Aufwertungsprozess
ebenfalls unterstiitzen. In diesem Kontext miissen die innerstadti-
schen Entwicklungsstandorte eine Berlicksichtigung finden, wobei
auch eine Empfehlung zur Funktionsteilung dieser Standorte formu-
liert werden sollte.

Durch nachfragegerechte freizeitbezogene und kulturelle Angebote
sollen die Atmosphare in der Innenstadt und die Zufriedenheit der
Burger mit dem Wohnstandort Haan gesteigert werden. Eine be-
sondere Beruicksichtigung missen die Bedurfnisse alterer oder be-
hinderter Menschen, von Kindern, Jugendlichen und Familien fin-
den.
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Entwicklungsziele:

= Motivierung zu Investitionen in die Immobilien sowie zu Ge-
schaftsansiedlungen

= Aufwertung der der Haaner Innenstadt durch vernetzte Aktivita-
ten der Eigentiimer und Gewerbetreibenden

* Minimierung und bessere optische Darstellung von Ladenleer-
standen

= Nutzung der innerstadtischen Entwicklungsstandorte zur Etab-
lierung eines qualitatsvollen Nutzungsmixes in der Haaner In-
nenstadt, insbesondere aus handelswirtschaftlicher Perspektive

= Weitere Aufwertung des gastronomischen Angebots in der Haa-
ner Innenstadt im Kontext der Gesamtentwicklung

= Etablierung kultureller Angebote in der Innenstadt

= Aufbau von freizeitorientierten Angeboten fiir alle Alters- und
Bevolkerungsgruppen

» Aufwertung der Aufenthaltsqualitat im offentliche Raum durch
die Etablierung von freizeitbezogenen Angeboten fiir alle Bevol-
kerungsgruppen

= Besondere Berlcksichtigung von Schilern und Jugendlichen,
Schaffung nachfragegerechter Angebote

= Abbau von Barrieren im o6ffentlichen Raum sowie in den Versor-
gungseinrichtungen

4.2.4  Handlungsfeld D: Image, Marketing und Projektsteuerung

Kernziel aller MaBnahmen im Handlungsfeld Image, Identitat und
Marketing ist es, die Innenstadt als gesellschaftliches Zentrum und
Identifikationsmittelpunkt der Stadt zu starken. Das Leitbild Garten-
stadt bietet gute Ansatze fur ein Alleinstellungsmerkmal der Stadt.
Im Rahmen dessen gilt es, die individuelle Struktur der Haaner In-
nenstadt mit ihrer historischen, kleinteiligen Bebauung, dem archi-
tektonischen Einfluss des Bergischen Landes, den innerstadtischen
Grunflachen und kurzen Wegen deutlicher hervorzuheben und im
Sinne eines Profils der Stadt zu scharfen.

Die Haaner Innenstadt soll als Einkaufsstadt und Dienstleistungs-
zentrum mit einem qualitativ und quantitativ guten Angebot der
Magnet fur die ganze Stadt - infolgedessen auch fiir den Stadtteil
Gruiten - und die Umgebung sein. Uber die Entwicklung urbaner
Qualitaten, attraktiver Einzelhandels- und Dienstleitungsangebote,
kultureller und freizeitbezogener Vielfalt sowie eines konfliktarmen
Miteinanders aller Haaner Bevolkerungsgruppen soll die positive
Wahrnehmung der Haaner Innenstadt gestarkt werden.

Nicht zuletzt wird das Image der Haaner Innenstadt derzeit durch
die beiden GroBveranstaltungen Haaner Kirmes und Haaner Som-
mer gepragt. Beide sollen auch zukunftig zur Uberregionalen Be-
kanntheit der Stadt Haan beitragen.
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Entwicklungsziele:

Starkung des Images und der Innen- und AuBenwahrnehmung
der Innenstadt

Benennung eines Themas oder Leitbildes, das zur positiven
Imagebildung der Haaner Innenstadt betragen soll/ Integration
des Begriffes bzw. des Leitbildes der Gartenstadt in die Image-
und identitatspragende Entwicklung

Vorhandene Starken starken, z. B. Aufwertung zentraler Griinfla-
chen, Inszenierung stadtbildpragender Bausubstanz etc.
Aufwertung Neuer Markt durch Standortentwicklung ,Windho-
vel“

Harmonisierung von Offnungszeiten

Park Ville d’Eu wieder fiir Veranstaltungen nutzen (Musik, Wein-
fest/Spezialitatenmarkt, Gartenlust)



Handlungsfelder und Entwicklungsziele
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5 Vorschau auf MaBnahmen und Projekte und
Handlungsempfehlung

5.1 Ubersicht MaBnahmen und Projekte

Das nun folgende Integrierte MalRnahmen- und Handlungspro-
gramm umfasst die wesentlichen Projekte, MalRnahmen, Zielkon-
kretisierungen etc., die dazu dienen, die beschriebenen Defizite und
Probleme auszugleichen und die Potenziale zu nutzen. Die Projekt-
beschreibungen haben zum jetzigen Zeitpunkt noch einen lberge-
ordneten Charakter und sind zukunftig zu konkretisieren. Flankie-
rende MalRinahmen werden bei ,Fortschreibung® der Vorstudie be-
stimmt und erganzt.

Die MalRnahmen wurden den vier Handlungsfeldern zugeordnet.

Abbildung 30: Verortung der MalRnahmen

/ 5 Handlungsfelder
12/ Venst A: Stidtebauliche Gestaltung

und innerstidtische Plitze

Stadt Haan

.«;,Q,"b' B: Freiraume und Grinflachen

e

Einzelhandel, Gastranomie,
Kultur und Fraizeit

Image, Marketing und
Projektsteverung

Quelle: Geobasisdaten Kreis Mettmann, zur Verfligung gestellt von der Stadt
Haan, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2014
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Projekt/MalRnahme, Nr.

Ziele

Handlungsfeld A: Stadtebauliche Gestaltung und innerstadtische Plitze

1

Aufwertung und Vereinheitli-
chung der Gestaltung der Ful3-
gangerzone

Gestalterische Aufwertung des Bereichs FuBgangerzone und des Neuen
Markts und dadurch Erhéhung der Aufenthaltsfunktion

Erneuerung und Sanierung der Stadtméblierung, Beschilderung und
Beleuchtung

Abstimmung unter den Gewerbetreibenden zur Harmonisierung der
Werbeschilder (z. B. Gestaltungssatzung)

P MaRnahmen zur besseren = Verkniipfung der Funktionen der Kaiserstraf3e mit der FuBgangerzone,
Strukturierung, zur Ver- Funktionsteilung, Wahrnehmung als ein gemeinsamer Innenstadtraum
kehrsentlastung und zu Uber- |« verbesserung der fuRlaufigen Uberquerungsmaéglichkeiten der Kaiser-
qugrungsméglichkeiten der stralRe unter Beriicksichtigung der OPNV-Haltestellen
Kaiserstral3e sowie zur Ver-
kniipfung mit der FuBganger-
zone

3 Aufwertung des Neuen Mark- |* Optische und gestalterische Aufwertung des Neuen Markts unter Be-
tes und Etablierung von Nut- riicksichtigung der groRen Ausdehnung der Platzflache
zungsmaglichkeiten aufdem | stidtebauliche Verkniipfung der Platzfliche mit den Entwicklungsper-
Platz spektiven des Standorts ,,Windhovel“ und dem angrenzenden Schiller-

park
= Etablierung von Nutzungen auf dem Neuen Markt unter Beriicksichti-
gung der Raumanspriiche der Haaner Kirmes und des Haaner Sommers

4 | Abgestimmtes Relaunch der = Abgestimmte Aufwertung und Funktions-/ Nutzungszufiihrung fiir die
innerstadtischen Platze innerstadtischen Platze Neuer Markt, Alter Markt, Alter Kirchplatz und

Vorplatz Medicenter
5 Entwicklungskonzeptionder | = Aufeinander abgestimmte Entwicklung der Standorte ,,Windhovel*,

stadtebaulichen Entwick-
lungsstandorte ,,Windhovel“,
,Rathauskurve® und ,Landes-
finanzschule” (im Kontext der
Gestaltung innerstadtischer
Platze)

»Rathauskurve® und ,Landesfinanzschule“

Definition von Nutzungsoptionen unter Berlicksichtigung der gesamt-
innerstadtischen Entwicklung

Aufzeigen handelswirtschaftlicher Entwicklungspotenziale mit dem
Ziel, Kaufkraftbewegungen fiir die Stadt Haan gewinnbringend zu be-
einflussen

Handlungsfeld B: Freirdume und Griinflachen

6

Aufwertung und Verkniipfung
der Griinflichen sowie Anbin-
dung an die Innenstadt

Aufwertung und Nutzbarmachung des Schillerparks in seiner Funktion
als groBte und zentrale innerstadtische Griinflache

Verbindung und Verkniipfung von Sandbachtal, Schillerpark und dem
Neuen Markt starken

Herausbildung einer Grlinachse zwischen Sandbachtal, Schillerpark und
Park Ville d’Eu, Verbindung uber die Kaiserstral3e

Handlungsfeld C: Einzelhandel, Gastronomie, Kultur und Freizeit

7

Verbesserung der freizeitbe-
zogenen und kulturellen An-
gebotsstruktur in der Innen-

Etablierung von kulturellen Angeboten
Entwicklung von freizeitbezogenen Einrichtungen und Angeboten
Durch die Ergdnzung und Aufwertung der Angebotsstruktur soll es ge-
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stadt

lingen, die Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt zu erhéhen. Damit
werden indirekt auch die durchschnittliche Aufenthaltsdauer in der In-
nenstadt und die Umsatztatigkeit der Gewerbetreibenden positiv be-
einflusst.

8 | Aufwertung der handelswirt-
schaftlichen Entwicklungsop-
tionen der Haaner Innenstadt
und Abbau von Leerstianden

Attraktivierung leer stehender Ladenlokale zur Verbesserung der Wie-
dernutzungsoptionen unter besonderer Beriicksichtigung der Markt-
passage

Strategien zur Ansiedlung bislang fehlender Einzelhandelsangebote
Etablierung eines groRenangepassten Einkaufszentrums im Bereich
Neuer Markt / ,,Windhovel“

9 | MalRnahmen zur Aufwertung
der Aufenthaltsqualitdt im
offentlichen Raum fiir alle
Bevolkerungsgruppen

Installierung von Angeboten und Aufenthaltsraumen fir Kinder und
Jugendliche

Verbesserung des FuR- und Radwegesystems

Abbau von Barrieren im 6ffentlichen Raum

Handlungsfeld D : Image, Marketing u

nd Projektsteuerung

10 | Projekt- und Prozessteuerung

Unterstiitzung der Stadtverwaltung bei der Umsetzung des Integrierten
Handlungskonzeptes

1 | Verfuigungsfonds

Erhohung der Identifikation der Biirgerschaft und der Kunden mit der
Haaner Innenstadt
Initiierung von privatem Engagement

5.2 Nachste Schritte und Handlungsempfehlung

Mit der Vorstudie hat die Stadt Haan einen wichtigen Schritt zur
Aufwertung der Innenstadt getan. Aus gutachterlicher Sicht ist die
Forderwiirdigkeit aufgrund der Defizitanalyse gegeben. Zur endgiil-
tigen Abklarung sind Gesprache bei der Bezirksregierung und beim
Stadtebauministerium zu fihren.

Wir empfehlen die Vervollstandigung des Integrierten Handlungs-
konzeptes, um die entsprechenden Forderantrage stellen zu konnen.
Im Rahmen dieser Fortschreibung ist die Mitwirkungsbereitschaft
der Eigentimer und Gewerbetreibenden einzuholen, um dem For-
dermittelgeber nachzuweisen, dass die Innenstadtentwicklung
Haans durch einen breiten Konsens getragen wird.
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Anlagen:

Folgende Gutachten und Konzepte wurden bei der Bearbeitung der
Vorstudie beriicksichtigt:

Schulten Stadt- und Raumentwicklung: Haan 2025 - kleinraumi-
ge Bevolkerungsvorausberechnung und Auswirkungen auf
kommunale Infrastruktur, Dortmund, 11. November 2013

Runge + Kiichler: Verkehrsentwicklungsplan Stadt Haan — Stufe |
— Zustandsanalyse und Verkehrsprognose 2025, Dusseldorf, No-
vember 2009

CIMA Stadtmarketing: Einzelhandelskonzept Haan, KolIn, Sep-
tember 2006

Stadt + Handel: Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fuir
die Stadt Haan — Endbericht, Dortmund, 11. November 2013
Stadt + Handel: Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fiir
eine geplante Einkaufscenterentwicklung im Bereich Windhovel,
Dortmund. 18. Februar 2013

Biiro StadtVerkehr —B. U. P.: Larmaktionsplanung gemal3 § 47 d
Bundes-Immissionsschutzgesetz fur die Gartenstadt Haan, Hil-
den, 23.01.2013

Wettbewerbsergebnisse aus friitheren Auslobun-
gen/Stadtebauliche Entwiirfe zu Rathauskurve und Windhovel



