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Auszug aus der Legende zum BP 59b/I1 mit den Erginzungen zur 4. Anderung
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Erganzende textliche Festsetzungen zur 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 59b/11 ,.Stadtmitte-\West**

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal} BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemafR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1  Kerngebiete gemal3 § 7 BauNVO

GemaR 8§ 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die geméal § 7 (2) Nr. 2 BauNVO im MK-Gebiet zu-
lassigen Vergniigungsstatten unzuldssig sind.

1.2 Mischgebiete geméaR § 6 BauNVO

GemaR 8 1 (5) BauNVO sind in den festgesetzten Mischgebieten die geméal’ § 6 (2) Nr. 8 BauNVO
allgemein zuldssigen Vergnulgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, nicht zul&ssig.

Die nach § 6 (3) BauNVO in Mischgebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO werden geméal’ § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Vorgenommene Streichung in den rechtskraftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 59b/11 (in Teil B, Nr. 2, Absatz 2)

Teil B

2. Im Erdgeschoss des MK (3) — Gebietes sind geméald § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO nur zuldssig fol-
gende Nutzungen des 8 7 Abs. 2 BauNVO (Kerngebiet):

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Merghigungsstatten, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe.



Stadt Haan s

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59b/Il ,Stadtmte-
West" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begrindung
in der Fassung vom 02.03.2009

Grinstiale
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Darstellung auf der Grundlage der Deutschen Grurmelda 5000 mit Genehmigung des Vermessungs- unaskaamtes des Kreises
Mettmann vom 23.11.199Wr. L 31/ 97

Verfahrensvermerk:

Der Rat der Stadt Haan hat der Begriindung beim Sggbeschluss gemaf § 10 (1) BauGBam . . estmmnt.

Stadt Haan
Der Biirgermeister Im Auftrag

Haan, den __.

Rautenberg



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr9%/1l , Stadtmitte-West"
in der Fassung vom 02.03.2009
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1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine t&dtebauliche Ziele

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortszentrum dedtSt#aan. Der rAumliche Geltungsbereich wird
begrenzt durch die Dieker Stral3e im Norden, demepbEeuen Markt sowie die Friedrichstral3e im
Osten, die Kaiserstral3e im Studen und durch di&&tkeuer Markt im Westen. Insgesamt umfasst
das Plangebiet eine Flache von ca. 2,6 ha.

1.2 Bestehendes Planungsrecht und bisherige Nutzuemy

Das Plangebiet liegt im rechtskraftigen Bebauuragsplr. 59b/Il ,Stadtmitte-West®, der am
15.10.1981 Rechtskraft erlangt hat. Der Bebauuagsgttzt fur die Bebauung im Bereich des Neu-
en Marktes, der Kaiserstral3e und der Friedrichstkadingebiet mit einer GRZ von 1,0, Ge-
schol¥flachenzahlen von 1,8-2,8, Satteldach undigssene Bebauung fest. Im nérdlichen Plan-
gebiet ist entlang der Diekerstral3e ein Mischgeahietiner GRZ von 0,6, einer Geschossflachen-
zahlvon 1,6, Satteldach und geschlossene Bebauungvaiesge. Entlang der Kaiserstral3e wurden
zahlreiche Geb&ude, die dem Denkmalschutz unterlieger erhalten werden sollen festgesetzt,
die heute im Bereich des Denkmalbereiches Il (Reecaft 18.11.1985) der Stadt Haan liegen. Im
gesamten Plangebiet wurden Vergnugungsstatten ausgieschlossen. Diese sind daher sowohl in
den Mischgebieten als auch in allen Kerngebietdiszig.

Da das Plangebiet im Innenstadtbereich der Staalh Hegt ist es im starken Mal3e durch Einzel-
handelsnutzungen und Gastronomiebetriebe im Ertig8bereich gepragt. In den Obergeschossen
befinden sich Wohnungen, Dienstleistungsbetrielskantere gewerbliche Nutzungen. Aufbauend
auf dem Bebauungsplan Nr. 59b/Il wurde die Marképgse und die angrenzende Bebauung am o-
beren Neuen Markt entwickelt. Der Bereich des Nddarktes und die Friedrichstral3e ist heute
FuRgangerzone und entsprechend gestaltet und ausgeb

1.3 Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Stadt Haan hat bereits am 7.05.19884a8i1Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 59b/Il den Aufstellungsbeschluss fur dasé Anderung gefasst. Anlass fir die Einlei-
tung dieses Planverfahrens war die Tatsache, dagsidehmende Ansiedlung von Vergnigungs-
statten, wie Spielhallen, Discotheken, Amusierkebin in den Innenstadten zu einer Verdrangung
des traditionellen Einzelhandels und zu einer uiiasghten Veranderung der stadtebaulichen
Struktur fuhrten. Um einer solchen Entwicklung mménstadtbereich von Haan friihzeitig entgegen
zu wirken, musste die Stadt Haan bauleitplanetigtg werden. Entsprechend wurden fur die be-
stehenden Kerngebiete in der Stadt Haan Aufstesloegchliisse zur Anderung der Bebauungsplane
gefasst. Im Jahr 1992 wurde im Auftrag der StadirHain Spielhallengutachten durch das Biro fur
Kommunal- und Regionalplanung, Aachen erarbeitediésem Gutachten wird flr das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 59b/1l ebenfalls ein Hangdtuund Entscheidungsbedarf gesehen.

Die Planungsziele fur die 4. Anderung des BP 5%idl weiterhin aktuell und haben insbesondere
durch die Bemihungen der Stadt Haan zur Entwick&ings Einkaufszentrums am westlichen
Neuen Markt erheblich an Bedeutung gewonnen. Sdib&tadt durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr.143 ,Windhovel” die bauplanungsrechdn Voraussetzungen flir eine Erweiterung
der Haaner Innenstadt zwischen dem Schillerparkamden, dem Neuen Markt im Osten, dem
sudlichen Windhovelplatz und der rickwartigen Getiidksgrenzen der Schillerstral3e geschaffen.
Diese Innenstadterweiterung soll die im Umfeld \amttenen Nutzungsmischungen von Einzelhan-
del, Wohnen und Dienstleistungsnutzungen aufgreifehinsbesondere zusatzliche Einzelhandels-
flachen zur Starkung des Einkaufsstandortes Haduesi. Vergniigungsstatten entsprechen diesem
Ziel aufgrund ihrer auReren Gestaltung (Leuchtrakigbeklebte Schaufenster), aufgrund ihrer ne-
gativen Auswirkungen auf Wohnbereiche (Imageverlustmbelastigung) und aufgrund der durch



sie haufig hervorgerufenen Verdrangungseffektekieselhandels nicht. Im Gegenteil ist zu be-
furchten, dass durch die Ansiedlung von Vergnugsidgten die beabsichtigte Aufwertung und Be-
lebung der Haaner Innenstadt durch Einzelhandel@Gastronomiebetriebe erschwert und auch die
beabsichtigte Verknlpfung der bestehenden Einkatggthe am oberen Neuen Markt mit den ge-
planten Nutzungen am westlichen Neuen Markt erbeldrschwert werden. Entsprechend wurden
Vergnigungsstatten bereits im Bereich des gepldatdmaufscenters durch den Bebauungsplan Nr.
143 ,Windhovel” und im Bereich des nordwestlicheaudn Marktes durch den Bebauungsplan Nr.
150 ,Neuer Markt* ausgeschlossen.

Erhebliche negative stadtebauliche Auswirkunged aiich im Denkmalbereich entlang der Kai-
serstralRe/Friedrichstral3e zu befiirchten. Die miggM&gyungsstéatten verbundenen haufig negativen
gestalterischen Auswirkungen (insbesondere in Baxfi§Verbung) widersprechen den denkmal-
schitzenden Zielen fur den Haaner Innenstadtber@igith eine Haufung von Vergniigungsstatten
im sensiblen Innenstadtbereich werden negative Akengen auf den Denkmalschutzbereich so-
wie das Stadt- und Stral3enbild befiirchtet. Im HaStedtgebiet gibt es an weniger sensiblen
Standorten Flachen, an denen diese Nutzungsardsfitaiich moglich und umsetzbar ist.

Auch im nordlich festgesetzten Mischgebiet im Behnader Diekerstral3e, welches heute primar
durch eine Wohnnutzung gepragt ist, sollen zur lrhg und Férderung des innenstadtnahen
Wohnens und um Beeintrachtigungen der Wohnfunktiomermeiden, Vergnigungsstatten ausge-
schlossen werden.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass el der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 59b/lIl ,Stadtmitte-West" ist, die Funktion deiaaner Innenstadt als Einzelhandelsstandort zu
starken, den Denkmalbereich entlang der KaiserstvaBnegativen stadtgestalterischen Auswir-
kungen zu schitzen und das innenstadtnahe Wohn&nlarn und zu entwickeln. Um diesem Ziel
zu entsprechen wurde gemal Beschluss des Rat8tadéHaan die Veranderungssperre Nr. 18 fur
den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanesolifl ,Stadtmitte-West“ erlassen.

Das Plangebiet der 4. Anderung des BebauungsplarE9hIl umfasst im wesentlichen die Fla-
chen des rechtskraftigen BP 59b/Il. Es wurde jedountdas Plangebiet seiner 5. Anderung (Oberer
Neuer Markt), um das Plangebiet des Bebauungsplarisd3 ,Windhovel* und um das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 150 ,Neuer Markt* verkldirga diese Bebauungspléane bereits rechts-
kraftig sind und Vergnugungsstatten ausschlief3en.

1.4 Erforderliches Plananderungsverfahren

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5@@ittlen die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt. Da durch die Anderungen auch keine Vorhatiender UVP-Pflicht unterliegen vorbereitet
oder begriindet werden und keine Anhaltspunkteifig Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen, kann dasiB&gsplanverfahren im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB abgewickelt werden. Entfgred wurde gemal dem Beschluss des Rates
vom 19.06.2007 auf die friihzeitige Beteiligung Wbdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
verzichtet.

2. Begrundung der stadtebaulichen Planinhalte, hierArt der Baulichen Nutzung

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B@efiden ausschlie3lich die textlichen Fest-
setzungen zur Art der Nutzung erganzt bzw. einei@tung in den bisherigen textlichen Festset-
zungen vorgenommen. Die sonstigen zeichnerischdrtaxtlichen Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 59b/1l behalten weiter @Giiigkeit.



a) Kerngebiete

Zur Sicherung und Entwicklung der Einzelhandelsfiortkder Haaner Innenstadt und zum Schutz
der festgesetzten Denkmaéler und erhaltenswerte&usielim Bereich der Kaiserstral3e werden in
allen Kerngebieten des Plananderungsbereicheediéf§)§ 7 (2) Nr. 2 BauNVO im Kerngebiet
zuléssigen Vergnugungsstatten geman § 1 (5) BaudldQeschlossen. In den bestehenden textli-
chen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungdgta59b/Il werden unter B ,Bauliche Nut-
zung® Nr. 2 Absatz 2 im MK (3) Vergnuigungsstattemen anderen Nutzungen im Erdgeschossbe-
reich fur zulassig erklart. Zur Schaffung von Nonklarheit wird diese Festsetzung geandert und
die Vergnugungsstatten in der Aufzahlung gestrichen

b) Mischgebiete

Auch in den Mischgebieten werden sowohl die allgenzelldssigen als auch die ausnahmsweise
zuldssigen Vergnugungsstatten ausgeschlossen licw. Bestandteil des Bebauungsplans. Hier-
durch soll insbesondere das innenstadtnahe Wohesohgrt und Immissionskonflikte mit den in
den Mischgebieten vorhandenen Wohnnutzungen audgesen werden.

3. Umweltvertraglichkeit

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59#tten keine zusatzlichen Bauflachen fest-
gesetzt, es erfolgt nur der Ausschluss einer Ng=am. Entsprechend entsteht durch die 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 59b/ll kein zusataliéhegriff in Natur und Landschaft mit einem
daraus resultierenden zusatzlichen Kompensatioasbetlich liegen keine Hinweise auf das Vor-
kommen von geschiitzten Arten im Plangebiet vordi2aAnderung des Bebauungsplans im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestehitldiann gemald § 13 (3) BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von dem Umweltthémach § 2a BauGB und von der Anga-
be der zur Verfigung stehenden Arten umweltbezagef@mationen gemaf 8 3 (2) Abs. 2 Satz 2
BauGB abgesehen werden.

4. Altlasten

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurde seitdes Unteren Bodenbehdérde beim Kreis
Mettmann darauf hingewiesen, dass im Altstandariehnis des Kreises im Bereich der Kaiser-
stralle und Neuer Markt die vier Altstandorte N2PZ3 Nr. 31288, Nr. 23714 und Nr. 30831 auf-
gefuhrt sind. Im Altlastenkataster sind flr dasnBkbiet keine bekannten Altlastenstandorte ver-
zeichnet. Seitens des Kreises wurde daher vorgesaml die Altstandorte im Bebauungsplan zu
kennzeichnen, damit die Untere Bodenbehérde im Ralwon bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren im Bereich der betroffenen Standogteiligt wird. Die angeflhrten Altstandorte
wurden bis auf das Gebaude Kaiserstralie 43 alehdweue Gebaude und die Tiefgarage im Be-
reich der Sparkasse und der Marktpassage uUbebsust daher zu vermuten, dass in diesem Be-
reich keine Altlasten vorhanden sind. Da jedoctRiaihmen der damaligen Bauvorhaben keine spe-
ziellen Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt worderd, kann eine hundertprozentige Rechts-
klarheit nicht erreicht werden . Entsprechend worde Standorte zur Schaffung von Rechtssi-
cherheit im Planentwurf gekennzeichnet.

4. VerkehrserschlieBung, technische Ver- und Entsgung

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59®ttden keine zusatzlichen Bauflachen ent-
wickelt, so dass sich sowohl bezlglich der verketein ErschlieBung als auch der technischen
Ver- und Entsorgung keine Veranderungen ergeben.



5. Finanzierung, bodenordnende MalRnahmen

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59t $iir die Stadt Haan keine Kosten verbun-
den, bodenordnende Malinahmen sind nicht erfortlerlic



