


Erqi_:i_nzunq des Bebauungsplans Nr. 50a im Bereich der 3. vereinfach-
ten Anderung durch folgende textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1  Allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO

1. GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 (4) BauNVO wird fir das Plangebiet der 3.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplans 50 a eine abweichende Bauweise festgesetzt:

Gebdaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten, wobei die
Lange der festgesetzten Hausformen 25 Meter nicht tiberschreiten darf.

2. GemaRl § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude
auf 3 begrenzt.

Legende:

a. : abweichende Bauweise



Stadt Haan

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50a ,,BismarckstraRe /
MoltkestrafRe* im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begrindung
in der Fassung vom 07.11.2008
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Darstellung auf der Grundlage der Deutschen Grundkarte 1: 5000 mit Genehmigung des Vermessungs- und Katasteramtes des Kreises
Mettmann vom 23.11.1997, Nr. L 31/ 97

Verfahrensvermerk:

Der Begriindung wurde vom Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Haan mit dem Beschluss
zur offentlichen Auslegung gemal 8 3 (2) BauGBam __._ . zugestimmt. Die offentliche Auslegung wurde am
._____im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht. Die Begriindung hat in der Zeitvom __._ . bis zum

— «__ . mitdem Entwurf des Bauleitplanes 6ffentlich ausgelegen. Der Rat der Stadt Haan hat der Begriindung
beim Satzungsbeschluss geméR § 10 (1) BauGBam _ . . zugestimmt.

Haan,den . .

Im Auftrag:

(Rautenberg)
Stadtoberbaurat
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1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine stadtebauliche Ziele
1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Haaner Innenstadt. Es umfasst den Baublock zwischen
der BismarckstraRe, der KonigstralRe und der Moltkestral3e bis zur 6stlichen Grenze der Flurstlicke
Gemarkung Haan, Flur 22, Nrn. 82, 91. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

Das Plangebiet der umfasst diejenigen Bereiche des Baublocks, welche durch festgesetzte Bautiefen
> 20 m gekennzeichnet sind. Ausgenommen wurden nur die kleinteiliger bebauten Grundstuicke
entlang der Martin-Luther-Stral3e, fur die wegen des Gebaudebestandes bzw. des festgesetzten ge-
ringeren Mal3es der baulichen Nutzung kein stédtebaulicher Regelungsbedarf besteht.

1.2 Bestehendes Planungsrecht und bisherige Nutzungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan 50 b setzt flir den Bereich zwischen Bismarckstrale, Konigstra-
Re, MoltkestraRe und Martin-Luther-Stral3e ein allgemeines Wohngebiet mit maximal
2-geschossiger, offener Bebauung (nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig) fest. GRZ bzw. GFZ
betragen 0,4 bzw. 0,8. Die festgesetzte tiberbaubare Flache lasst bei entsprechend dimensionierten
Grundstiicken Bautiefen bis 24 m zu.

Der 0.g. Bereich ist von einer aufgelockerten Wohnbebauung gepragt; die vorherrschenden tiber-
wiegend villenartigen Einzelh&user sind in der Regel mit nicht mehr als 3 Wohnungen belegt. Die
zumeist grolRen, parkahnlich bewachsenen und gestalteten Grundstlicke bestimmen den positiven,
fiir die Wohnnutzung hochwertigen Charakter des Baublocks.

Der Bereich entlang der Martin-Luther-Stral3e wird hingegen von einer kleinteiligeren Einzel- und
Doppelhausbebauung gebildet. In der Stidost-Ecke des Baublocks befindet sich ein neu errichtetes
Wohngebédude (Haus Moltkestralle Nr. 2), welches tber eine im Vergleich zum brigen Baublock
deutlich héhere Anzahl an Wohnungen verfligt und dessen zugehdrige nicht tberbaute Grund-
stuicksflachen fiir Stellplatze und Zuwegungen weitestgehend befestigt sind.

1.3 Anlass und Ziel der Planung

Im Hinblick auf die grof3en nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen im Block-Innenbereich, der hier
nur gering belasteten Bismarckstralle, Konigstralle und MoltkestraRe sowie dem Ziel, zunéchst Bau-
landpotentiale im Innenbereich zu nutzen, ist eine bauliche Nachverdichtung auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 a stadtebaulich sinnvoll. Allerdings besteht hierbei die
Gefahr, dass der heutige, hochwertige Gebietscharakter verloren geht. Auf Grund der tppig dimen-
sionierten Grundstiicke und des grof3ziigigen Baurechts ist zu beflirchten, dass zukinftig Gebiets
fremde Bauformen, wie z. B. bis zu 50 m lange Baukdrper mit sogen. Laubengang-Erschlielung im
Plangebiet errichtet werden. Negativen Vorbildcharakter hat auch das o. g. Wohngebaude Moltke-
straRe Nr. 2, welches hinsichtlich seiner Zahl der Wohneinheiten deutlich Giber dem des Bestands
innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Die beschriebenen Bauformen zeichnet ein erhohter Stell-
platzbedarf aus, welcher auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen ist und dazu flhrt, dass der
pragende, parkahnliche Gehodlzbestand in Anspruch genommen werden musste. Vor dem Hinter-
grund bereits vollzogenen Gebiudeabbruchs ist es deshalb geboten, im Rahmen der 3. Anderung
mittels zusatzlicher textlicher Festsetzungen Obergrenzen fir die bauliche Ausnutzbarkeit der nach
heutigen planerischen Mal3staben tGberdimensionierten Bauflachen zu setzen, um so Mindeststan-
dards zur Wahrung des Gebietscharakters zu sichern.



1.4 Erforderliches Plananderungsverfahren

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50a werden die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt. Da durch die Anderungen auch keine Vorhaben, die der UVP-Pflicht unterliegen, vorbereitet
oder begrundet werden und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen, kann das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB abgewickelt werden.

2. Begruindung der stadtebaulichen Planinhalte, hier: Maf3 der baulichen Nutzung
Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50a werden ausschlieRlich die Festsetzungen zum
MaR der Nutzung erganzt. Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechts-

kraftigen Bebauungsplans Nr. 50a behalten weiter ihre Gultigkeit. Folgende ergédnzende Festsetzun-
gen flr den Plananderungsbereich aufgenommen:

Abweichende Bauweise

GemaR 8 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8 22 (4) BauNVO wird fir das Plangebiet der 1.
Anderung BP 50 a eine abweichende Bauweise festgesetzt:

Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelh&duser zu errichten, wobei die
Lange der festgesetzten Hausformen 25 Meter nicht Gberschreiten darf.

Maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebéude

GemaR 8 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die maximale Zahl der Wohneinheiten je Wohngebédude auf 3 be-
grenzt.

Die Festsetzungen dienen dazu, den hochwertigen Gebietscharakter zu sichern und zu erhalten. Ei-
ner tbermé&Rigen baulichen Entwicklung (z.B. einer nach den Bebauungsplanfestsetzungen mogli-
chen Appartement-Wohnanlage mit 50 Meter Gebaudelédnge und LaubengangerschlieBung und ei-
nem erheblichen Stellplatzbedarf, untergebracht etwa in einer Tiefgarage mit Doppelparkern) wird
vorgebeugt und entgegengesteuert.

3. Umweltvertraglichkeit

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50a werden keine zusatzlichen Bauflachen festge-
setzt, sondern im Gegenteil eine Begrenzung der Baukorperlangen festgesetzt. Entsprechend ent-
steht durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50a kein zusatzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft mit einem daraus resultierenden zusétzlichen Kompensationsbedarf. Auch liegen keine
Hinweise auf das Vorkommen von geschiitzten Arten im Plangebiet vor. Da die Anderung des Be-
bauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wird, kann gemaR § 13 (3)
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Angabe der zur Verfugung stehenden Arten umweltbezogener Informationen gemalR 8
3 (2) Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen werden.



4. VerkehrserschlieBung, technische Ver- und Entsorgung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50a werden keine zusétzlichen Bauflachen entwi-
ckelt, so dass sich sowohl beziiglich der verkehrlichen ErschlieSung als auch der technischen Ver-
und Entsorgung keine Veranderungen ergeben.

5. Finanzierung, bodenordnende Malinahmen

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50a sind fiir die Stadt Haan keine Kosten verbunden,
bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

6. stadtebauliche Kennwerte

Bebauungsplangebiet: ca. 18.300 m?

® Stralenverkehrsflachen: 0 m?

® Baugebiet: ca. 18.300 m?
® (berbaubare Flachen: ca. 7.860 m?2



