Anlage 3: Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Nr. i Absender Datum | Inhalt Ergebnis der Priufung
1 Kreis Mettmann 19.03.09 | Anregung, den Standort der Der Anregung wird nicht gefolgt.
- Landschaftsplanung Altablagerung Nr. 7073_013 als | Im Luftbild aus dem Jahre 1954 ist auf dem betr. Grundstiick keine Ablagerung erkennbar. Der Standort
und —schutzrecht Hinweis in die Planung aufzu- der vermuteten Altablagerung deckt sich mit dem des im Jahre 1958 errichteten, unterkellerten Wohnge-
- Wasserwirtschaft nehmen. (nach der Auswertung | bdudes Moltkestrale Nr. 8. In der Genehmigungsakte des Geb&udes befindet sich kein Hinweis auf eine vor
- Umweltbezogener eines Alliierten-Luftbilds aus Baubeginn existierende Ablagerung; in der Baubeschreibung wird unter der Rubrik ,,Baugrund* Lehmbo-
Gesundheitsschutz dem Jahre 1945: mdglicher Feu- | den angegeben. Falls eine Verfillung existierte, ist diese mit dem Bau des 0. g. Wohngeb&udes beseitigt
- StraRken-/ Hochbau erléschteich, spater wieder ver- | worden.
- Brandschutz fullt) Ein Hinweis im Bebauungsplan ist daher aus Sicht der Verwaltung nicht erforderlich.
- Immissionsschutz
2 Bezirksregierung 26.02.09 | Hinweise auf das Vorhandensein | Die Hinweise der Bezirksregierung Dusseldorf, Dez. 22 Kampfmittelbeseitigung werden zur Kenntnis
Dusseldorf, Kampf- von Kampfmitteln haben sich genommen. Eine Ubernahme als Hinweis in den Bebauungsplanentwurf erfolgt nicht, da die Vorgehens-
mittelbeseitigung nicht ergeben. Hinweise zur weise in Bezug auf maégliche im Boden vorzufindende Kampfmittel Bestandteil des Baugenehmigungsver-
Vorgehensweise bei Auffinden | fahrens ist. Ein Hinweis im Bebauungsplan ist daher aus Sicht der Verwaltung nicht erforderlich.
von Kampfmitteln sowie zu
Sicherheitsdetektionen bei Erd-
arbeiten mit erheblichen mecha-
nischen Belastungen.
3 Bergisch Rheinischer |11.02.09 | Es werden keine Anregungen zur
Wasserverband BRW Planung vorgebracht
4 RWE Rhein-Ruhr Stellungnahme liegt nicht vor.
Netzservice, Neuss
5 PLEdoc GmbH 05.02.09 | Es werden keine Anregungen zur
Planung vorgebracht
6 Deutsche Telekom AG Es werden keine Anregungen zur
Planung vorgebracht.
7 ISH NRW GmbH Stellungnahme liegt nicht vor.
8 Stadtwerke Haan Stellungnahme liegt nicht vor.
9 Verkehrsverbd. Rhein- Stellungnahme liegt nicht vor.
Ruhr
10 | Busverkehr Rheinland Stellungnahme liegt nicht vor.
GmbH (BVR)
11 :Rheinbahn Dusseldorf | 11.03.09 | Es werden keine Anregungen zur | Die Hinweise zur OPNV- Anbindung des Plangebiets durch die Rheinbahn Diisseldorf werden zur
Planung vorgebracht. Kenntnis genommen. Fir die Planung ergeben sich keine Konsequenzen.
12 iBundesanstalt fir Stellungnahme liegt nicht vor.

Immobilienaufgaben
(BImA)
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Nr. i Absender Datum | Inhalt Ergebnis der Prifung
13 i Wehrbereichsverwal- |13.03.09 | Es werden keine Anregungen zur
tung 11 Planung vorgebracht.
14 :Polizeistation Haan Stellungnahme liegt nicht vor.
15 | Katholische Kirchen- Stellungnahme liegt nicht vor.
gemeinde Haan
16 | Evangelische Kir- Stellungnahme liegt nicht vor.
chengemeinde Haan
17 iFreie evangelische Stellungnahme liegt nicht vor.
Gemeinde
18 i Neuapostolische Kir- Stellungnahme liegt nicht vor.
che Gemeinde Haan
19 ilLandesbiro der Natur- Stellungnahme liegt nicht vor.
schutzverbande
20 :Finanzamt Hilden — Stellungnahme liegt nicht vor.
Bewertungsstelle
21 iHerrS., 19.03.09 | Bedenken gegen die Begrenzung | Die Anregung, die Festsetzung von 6 statt auf 3 Wohnungen je Wohngebéude zu begrenzen, wird

42781 Haan

der Wohneinheiten je Wohnge-
baude. Anregung, die Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebaude
auf 6 zu begrenzen und fur alle
zukunftig geplanten Wohnge-
béaude die Unterbringung der
notwendigen Stellplatze in Tief-
garagen festzusetzen.

zurickgewiesen.

Der Burger weist darauf hin, dass im Planbereich auf der gesamten Moltkestralle kein Doppelhaus vorhan-
den ist.

Die Stadt Haan kann nach dem Baugesetzbuch neue Entwicklungsspielrdume eréffnen, wenn sie eine ent-
sprechende planerische Konzeption verfolgt. Dabei ist es nicht erforderlich, dass die geplanten Nutzungen
oder Bautypen, wie z.B. Doppelh&user, bereits im Plangebiet vorhanden sind.

Die Festsetzung von Doppelhdusern hat Bedeutung fir die Bauweise. Mit der Festsetzung kdnnen vor al-
lem Gebdude an eine Grundstlicksgrenze angebaut werden kénnen. Die Errichtung von Doppelhdusern setzt
damit eine Grundstiicksgrenze bzw. die Teilung eines Grundstiicks voraus. Die Doppelhaus-Festsetzung
schafft nur ein ,,Privileg” fur den Anbau an eine Grundstiicksgrenze.

Nach Auffassung des Burgers ist es Ziel des Aufstellungsbeschlusses, nicht mehr als 6 Wohnungen auf
einem Grundstiick anzusiedeln.

Eine solche Festsetzungsmdglichkeit besteht nicht. Nach 8 9 (1) Nr.6 BauGB kann nur die héchstzuléssige
Zahl von Wohnungen in Wohngebduden festgesetzt werden. Neben der Errichtung von Einzelh&usern oder
Doppelhaushalften mit bis zu 3 Wohnungen, kénnen auch mehrere Einzelhduser mit bis zu drei Wohnun-
gen auf einem Grundstiick errichtet werden.
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Die Begriindung fur die Festsetzung liegt darin, dass Gebdude mit bis zu 3 oder bis zu 6 Wohnungen zu
anderen Haustypen und Wohnformen fiihren. 6 Wohnungen sind in der Regel Eigentums- oder Mietwoh-
nungen im Geschosswohnungsbau. Hauser mit bis zu 3 Wohnungen sind tblicherweise Familienhduser, die
insbesondere das Zusammenleben von mehreren Generationen erméglichen. Wie im Schreiben ausgefiihrt
wird, machen im Geschosswohnungsbau zwei Treppenhéduser und Eingangstiiren keinen Sinn.

Mit der geringeren Anzahl an Wohnungen in Wohngeb&auden werden auch die Nutzungsintensitat und das
Verkehrsaufkommen verringert. In Wohngebauden mit maximal drei Wohnungen werden gewohnlich
keine Tiefgaragen errichtet, da diese sich aufgrund der geringen Nutzung wirtschaftlich nicht tragen. Die
benétigten Rampen- und Anfahrfléchen stehen in keinem Verhaltnis zur Nutzflache. Sie sind allein durch
eine kompakte Bauform mit einer entsprechenden Nutzungsintensitét zu rechtfertigen. Erst dadurch kann
eine Verdichtung erreicht werden, wie sie bei einer Doppelhaus-Bebauung nicht moglich wére. Eine groRe-
re Zahl an Wohneinheiten in Wohngebduden fiihrt somit zu einem groReren Verkehrsaufkommen und steht
dem Ziel, den Charakter eines Villengebietes zu erhalten und weiter zu entwickeln entgegen.

Eine geringere Wohnungszahl pro Wohngebaude fiihrt im Ergebnis tendenziell zu gréReren Wohnungen
und férdert damit auch eine bestimmte Nutzer- und Eigentiimerstruktur in dem Gebiet. Gebaude mit maxi-
mal 3 Wohnungen stehen eher im Individualeigentum und sind starker familienorientiert als Eigentums-
wohnungsanlagen. Wohngebaude mit einer geringeren Anzahl an Wohnungen passen hinsichtlich der
Wohnbediirfnisse ihrer Eigentimer bzw. Nutzer besser in Villengebiete oder Einfamilienhausgebiete. Sie
flhren auch zu anderen Arten der Gebaudegestaltung und Freiflachennutzung, z.B. tendenziell mehr indivi-
duell gestaltete Garten statt von einer Eigentliimergemeinschaft oder Hausverwaltung vorgegebenen Freifla-
chennutzung. Damit bestimmt sich Uiber Festsetzungen von der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden wesentlich der Gebietscharakter.

Die Festsetzung ist daher sehr geeignet, unerwiinschte Umstrukturierungen in der Eigenart des Gebietes zu
unterbinden. Der hochwertige Villencharakter des Gebietes kann damit gesichert und geférdert werden.

Der Vergleich von Planungen und Heranziehung von Dichtewerten in der Innenstadt und in innenstadtna-
hen Villengebieten kann nicht herangefiihrt werden, da unterschiedliche gemeindliche Planungskonzepte zu
Grunde liegen. Die Gebiete erfiillen unterschiedliche Funktionen und befriedigen eine andere Nachfrage
von Flachenanspriichen. Der Stadt muss es méglich sein, hochwertige Villengebiete zu sichern und weiter
zu entwickeln, die das Bild der Gartenstadt nachhaltig pragen und von der Mehrzahl der Einwohner so
gewollt sind. Zum einen wird der Bedarf an hochwertigem Einfamilienhausbau in diesen Gebieten gedeckt.
Andererseits sind diese Gebiete auch fiir die Naherholung in Innenstadtnahe gerade im Zusammenhang mit
offentlichen Freiflachen z.B. am Park Ville d"Eu und Karl-August-Jung-Platz sowie im Hinblick auf ihre
Okologische Ausgleichsfunktionen von hoher Bedeutung. Gleiche Grolie, gleiche Héhe und gleiche Tiefe
von Hauser fihren nicht zum gleichen Haus, sondern ermdglichen unterschiedliche Auspragungen mit
Folgen fir den Gebietscharakter und die Sozialstruktur des Planbereiches.
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Das Plangebiet liegt nicht an der Martin-Luther-Stralle mit erheblichen Durchgangsverkehr nach Solingen
bzw. an der Kirchstrale mit altindustriellen, heute umgenutzten bzw. ersetzten Gebauden. Es gehort viel-
mehr in den stadtraumlichen Zusammenhang zum sudlichen Villen- und Einfamilienhausgebiet Haans, dass
sicherlich seine intensivste Auspragung im Bereich der Beethoven- / Mozartstral3e hat.

22

Herren K. und L. B.,
42781 Haan

19.03.09

Bedenken gegen die Begrenzung
der Wohneinheiten je Wohnge-
béude, diese widerspricht einer
sozialgerechten Bodennutzung.
Fehlende Begriindung, warum 2
3-Familienhduser zul&ssig sind,
ein 6-Familienhaus aber nicht.
Zuléssigkeit eines Doppelhauses
im Plangebiet fragwiirdig, da
dieser Bautyp bisher nicht vor-
handen ist. Kosten fiir Erschlie-
Rungsmalinahmen fur Doppel-
h&user gegenuber Mehrfamilien-
héusern unwirtschaftlich. Falsche
Beurteilung der Ausgangssituati-
on zum Aufstellungsbeschluss.

Die Anregung, die Festzung von hdchstens 3 Wohnungen je Wohngebaude entfallen zu lassen, wird
zurickgewiesen.

Die Biirger halten die Festsetzung von hdchstens 3 Wohnungen je Wohngebaude fiir unangemessen. Der-
zeit entfallen 1000 gm Grundstiicksflache auf einen Bewohner in dem Plangebiet.

Die Festsetzung ist angemessen, da nach Priifung durch die Stadt keine hohere Anzahl von Wohnungen in
Wohngebauden im Plananderungsgebiet besteht. An den Anliegerstralen in der Umgebung des Planande-
rungsbereiches werden Neubauvorhaben in der Regel mit weniger als 3 Wohnungen in den Gebauden reali-
siert. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke an Haupt- und HaupterschlieBungsstraien, wo auch
Vorhaben mit einer gréBeren Anzahl an Wohnungen realisiert wurden. Diese Grundstticke wurden daher
nicht in den Planbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50a einbezogen.

Um die stadtebauliche Eigenart des Gebietes zu erhalten und Umstrukturierungen zu verhindern, die diese
gefahrden, ist es deshalb angemessen und zielfiihrend, die hdchstzulassige Anzahl der Wohnungen in
Wohngebduden auf drei zu beschranken.

Die Biirger wenden ein, dass die Ziele nicht erlautert werden, die mit der Festsetzung verfolgt werden.
Alternativen werden nicht betrachtet. Die Birger vermissen eine Darstellung der Unterschiede zwischen
einem 6-Familienhaus und zwei 3-Familienhausern als Doppelhaus.

Die Ziele der Planung sind in der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50a enthalten.
Alternative Festsetzungen wurden gepriift. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen wur-
den diese vorgestellt und mit den Anwesenden erértert. Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden
mdglichst viele seiner bisherigen Festsetzungen beibehalten. Die Anderungen beschréanken sich auf das
notwendige MaR, um den Gebietscharakter zu erhalten und in im Sinne der gemeindlichen Planungskon-
zeption fortzuentwickeln.

Die gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen sehen hier die Sicherung, Ergdnzung und Fortentwicklung
eines hochwertigen und durchgriinten Villengebietes vor. Grolie Baukorper mit einer Vielzahl von Woh-
nungen beintrachtigen die Eigenart und fiihren zu einer Veranderung in der Bewohnerstruktur.

Die Begriindung fur die Festsetzung liegt darin, dass Gebaude mit bis zu 3 oder bis zu 6 Wohnungen zu
anderen Haustypen und Wohnformen fiihren. 6 Wohnungen sind in der Regel Eigentums- oder Mietwoh-
nungen im Geschosswohnungsbau. Hauser mit bis zu 3 Wohnungen sind tiblicherweise Familienhduser, die
insbesondere das Zusammenleben von mehreren Generationen ermdéglichen. Wie im Schreiben ausgefiihrt
wird, machen im Geschosswohnungsbau zwei Treppenhéuser und Eingangstiren keinen Sinn.
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Mit der geringeren Anzahl an Wohnungen in Wohngeb&uden werden auch die Nutzungsintensitat und das
Verkehrsaufkommen verringert. In Wohngeb&uden mit maximal drei Wohnungen werden gewdhnlich
keine Tiefgaragen errichtet, da diese sich aufgrund der geringen Nutzung wirtschaftlich nicht tragen. Die
benétigten Rampen- und Anfahrflachen stehen in keinem Verhaltnis zur Nutzflache. Sie sind allein durch
eine kompakte Bauform mit einer entsprechenden Nutzungsintensitét zu rechtfertigen. Erst dadurch kann
eine Verdichtung erreicht werden, wie sie bei einer Doppelhaus-Bebauung nicht moéglich wére. Eine gréRe-
re Zahl an Wohneinheiten in Wohngebauden fiihrt somit zu einem groReren Verkehrsaufkommen und steht
dem Ziel den Charakter eines Villengebietes zu erhalten und weiter zu entwickeln entgegen.

Eine geringere Wohnungszahl fiihrt im Ergebnis tendenziell zu gréReren Wohnungen und fordert damit
auch eine bestimmte Nutzer- und Eigentiimerstruktur in dem Gebiet. Geb&ude mit maximal 3 Wohnungen
stehen eher im Individualeigentum und sind starker familienorientiert als Eigentumswohnungsanlagen.
Wohngebdude mit einer geringeren Anzahl an Wohnungen passen hinsichtlich der Wohnbediirfnisse ihrer
Eigentimer bzw. Nutzer besser in Villengebiete oder Einfamilienhausgebiete. Sie flihren auch zu anderen
Arten der Gebaudegestaltung und Freiflachennutzung, z.B. tendenziell mehr individuell gestaltete Gérten
statt von einer Eigentiimergemeinschaft oder Hausverwaltung vorgegebenen Freiflachennutzung. Damit
bestimmt sich (iber Festsetzungen von der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden we-
sentlich der Gebietscharakter.

Die Festsetzung ist daher sehr geeignet, unerwiinschte Umstrukturierungen in der Eigenart des Gebietes zu
unterbinden. Der hochwertige Villencharakter des Gebietes kann damit gesichert und gefordert werden.

Die Biirger fuhren aus, dass im Plangebiet kein einziges Doppelhaus ist.

Die Stadt Haan kann nach dem Baugesetzbuch neue Entwicklungsspielrdume eréffnen, wenn sie eine ent-
sprechende planerische Konzeption verfolgt. Dabei ist es nicht erforderlich, dass die geplanten Nutzungen
oder Bautypen, wie z.B. Doppelh&user, bereits im Plangebiet vorhanden sind. Die Zuldssigkeit, Doppelhdu-
ser zu errichten, war bereits bisher im Bebauungsplan enthalten und wird daher vom Anderungsverfahren
nicht bertihrt. Die Festsetzung von Doppelhdusern hat Auswirkungen auf die Bauweise und ermdglicht den
einseitigen Anbau an eine Grundstiicksgrenze.

Die Biirger empfinden, dass sich ihr beabsichtigtes 6-Familienhaus harmonisch in den Gebaudebestand des
Plangebietes integriert.

Das beabsichtigte Bauvorhaben eines Einzelhauses mit 6 Wohnungen hat eine Vorbildwirkung fir den
Bereich an der Moltkestralle und Grundstlicke an weiteren Anliegerstralien in dem Stadtbereich. Es ist
geeignet, bodenrechtliche Spannungen auszulésen. Die Integration des beabsichtigten Bauvorhabens be-
zieht sich nicht nur auf den Baukdrper, die Geschossigkeit, Hohe und &ulere Gestaltung. Auch die beab-
sichtigte Nutzungsstruktur des VVorhabens ist von stadtebaulicher Bedeutung. Mit dem Vorhaben entsteht
erstmalig an der Moltkestralle eine Eigentumswohnungsanlage mit 6 Wohnungen. Der Bereich ist bisher
nur durch Villen und Einfamilienhduser mit hochstens 3 Wohnungen geprégt.
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Die Biirger sehen Bevdélkerungsentwicklung von mehr Single- und Rentnerhaushalten im innenstadtnahen
Bereich nicht beriicksichtigt.

Fur die genannten Gruppen gibt es im Innenstadtbereich ausreichende Baulandreserven, wie sich bei in der
Realisierung befindlichen Bauvorhaben an der Kirchstrale und Bleichstrale zeigt. Gemeindliches Ziel ist,
den Bereich an der MoltkestraBe sowie siidlich und westlich davon aufgrund der Vorpragung und bisheri-
gen Entwicklung fir eine Villenbebauung und hochwertige Einfamilienhausbebauung vorzuhalten. Der
Stadt muss daran gelegen sein, Flachen und Wohnraumangebote fiir alle Bevélkerungsgruppen in einem
ausgewogenen Verhaltnis vorzuhalten.

Die Biirger sehen eine nicht vertretbare Doppelinvestition von Infrastruktur, Treppenhdusern, Aufzugsanla-
gen bei zwei 3-Familienhdusern an Stelle eines 6-Familienhauses. Sie erkennen einen zusétzlichen unnéti-
gen Energieverbrauch bei knapper werdenden Ressourcen.

Es ist festzustellen und zuzustimmen, dass kompakte und grof3e Bauformen mit vielen Wohnungen sich im
Hinblick auf Energieverbrauch und rationelle Ressourcenverwendung gunstiger darstellen. Andererseits
sind Doppelh&user ein Gblicher und nachgefragter Bautyp, der gegeniiber dem Geschosswohnungsbau an-
dere Vorteile bietet. Die Begrenzung auf maximal drei zuldssige Wohnungen steuert in Richtung groRerer
Wohnungen und einer geringen Nutzungsintensitat mit beispielsweise einem geringeren Verkehrsaufkom-
men in dem Gebiet. Dieser Nutzungstyp lenkt dahin, den heutigen Gebietscharakter zu erhalten und eine
Umstrukturierung in ein Gebiet von kompakten Wohneigentumsanlagen unterbaut mit groRen Tiefgaragen
zu verhindern.

Laut der Biirger wurde die Ausgangssituation mit maximal drei Wohnungen im Geb&udebestand 1999
falsch beurteilt.

Es wird nicht erl&utert, worin die falsche Beurteilung der Ausgangssituation liegt. Die Stadt Haan eine
Bestandsaufnahme durchgefiihrt und kommt zu keinem anderen Ergebnis, als im Jahr 1999.





































