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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte des Vorhabens

Innerhalb der Stadt wird schon seit lAngerer Zeit ein geeigneter Standort fir einen Baumarkt
gesucht, da ein in Haan ansassiger Baumarkt sich vergréf3ern mochte, dies jedoch nicht an
dem alten Standort auf Grund beengter Grundstlicksverhéaltnisse nicht mdglich ist. Es wird
somit die Chance erkannt, die derzeit nur mindergenutzten Gewerbeflachen im Bereich der
nordlichen Disseldorfer StraRe durch die Ansiedlung eines Baumarktes einer adaquaten
Nachnutzung zu unterziehen und das Gebiet insgesamt stadtebaulich neu zu ordnen. Durch
die Lage des Standortes an der Disseldorfer Straf3e (B 228) und der Nahe zum Nahversor-
gungszentrum Haan-West weist der Standort grundsatzlich eine hohe Eignung fur die An-
siedlung eines Baumarktes auf.

Weiter ist die Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum in Haan, sowohl durch Zuwanderung
von auf3en, als auch aus der ansassigen Bevolkerung heraus, nach wie vor gegeben. Insbe-
sondere fir das Segment des Einfamilienhausbaus werden entsprechende Bedarfe erkannt.
Der Ortsteil bietet aufgrund der Lage im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung auf der
einen und der Nahe zu attraktiven grof3flachigen Frei- und Waldflachen auf der anderen Sei-
te gute Ausgangsvoraussetzungen, Grundstiicke fur diese Bebauungsstruktur zu entwickeln.

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Haan und wird eingefasst von der Leichlinger
Stral3e im Westen, der Disseldorfer Straf3e (B 228) im Norden, bestehenden Gewerbefla-
chen im Osten sowie der Ohligser StralRe bzw. dem Erikaweg. Sudlich des Erikaweges be-
findet sich zudem noch eine 6ffentliche Griunflache, welche ebenfalls zum Plangebiet gehort.
Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes zu entnehmen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 8,8
ha.
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Abb. 1 — Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 34 , 1. Anderung,
(Quelle: Tim Online NRW)

1.3  Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Dabei werden unter anderen folgende Schutzgiter beschrieben und be-
wertet:

Menschen, einschlie3lich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,

Kulturgiter und sonstige Sachguter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern

i e

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind nachfolgend gemal der gesetzlichen Anlage
nach § 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden. Im
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Laufe des weiteren Bauleitplanverfahrens werden die Ergebnisse der Umweltprifung stetig
fortgeschrieben und erganzt.

Die Eingriffsregelung nach 8§ 1la Abs. 2 BauGB wird in den Umweltbericht integriert. Diese
stellt auf Grundlage des geltenden Planungsrechtes die Eingriffsbewertung im Bestand mit
dem neu aufzustellenden Planungsrecht gegentber. In der Umweltprifung werden die vor-
aussichtlichen mittel- und unmittelbaren erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
diesem Bericht beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse dieser Prifung sind in dem nach-
folgenden Bericht festgehalten und bewertet worden.

In der Prufung wird zunachst der derzeitige Umweltzustand beschrieben und in den einzel-
nen Schutzgitern zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt die Beschreibung von mdégli-
chen Umweltauswirkungen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des geplanten Vor-
habens. In der abschlielenden Zusammenfassung werden die wesentlichen Punkte der
Umweltprufung aufgefihrt und dargestellt.

Durch die fur das Plangebiet bereits rechtswirksamen Bebauungsplane werden in der Um-
weltprifung die potenziellen Auswirkungen beschrieben, welche mit der Umsetzung des be-
stehenden Planungsrechts bereits heute moéglich waren, und im Kontext zur Neuplanung
stehen. Lediglich bei den Schutzgitern Pflanzen und Tiere wurden die aktuellen Strukturen
sowie das Arteninventar im Plangebiet untersucht.

1.4 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes Darstellung

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen
festgelegten und flr den Bebauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes. Fir die Um-
weltprifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ 1la nach § 2 Abs. 4 BauGB maRRgebend:

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berucksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft , Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt § 1a Abs.3 BauGB

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbesondere als
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- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Néhrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fur Rohstofflagerstéatten, fur land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveréanderungen
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenver-
anderungen
e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren
Beeintréachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fur erstmals bebaute oder befestigte Flachen orts-
nah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten, sofern es
die ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage fur seine Erholung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Mensch

TA Larm / BImSchG & VO /
DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Geradusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesonde-
re am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form
von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

Kultur- und Sach-
guter

Baugesetzbuch / Denkmal-
schutzgesetz NRW

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgltern vor negativen Einflissen,
Uberbauung etc.
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15 Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane

Regionalplan

Der giltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) weist den Bereich
des Plangebietes vorwiegend als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
aus. Der sidliche Bereich des Plangebietes wird als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
ausgewiesen.

Die Gewerbestruktur im GIB ,Dusseldorfer Strale” hat sich bis heute stark in Richtung nicht
stérendes Gewerbe verandert, daher kénnen diese auch durch ein ASB (Allgemeiner Sied-
lungsbereich) gesteuert werden. Da jedoch eine Ansiedlung eines Baumarktes innerhalb des
GIB den Zielen der Raumordnung widerspricht, ist eine Anpassung des Regionalplans an
dieser Stelle notwendig. Durch eine Ausweisung als ASB wirden sich zudem im Bereich der
mindergenutzten Flachen der Leichlinger Strafl3e die Nutzungsmoglichkeiten in Bezug auf die
Verlagerung des Baumarktstandortes ergeben.

Das erforderliche GEP-Anderungsverfahren wurde durch die Bezirksregierung Diisseldorf
durchgefuhrt. Mit Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW Nr. 25 vom
19.09.2014, Seite 496) ist die Anderung am 19.09.2014 in Kraft getreten. Der Bebauungs-
plan Nr. 34, 1. And. ist somit aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf entwi-
ckelt.

Flachennutzungsplan

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Haan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Siden stellt der Flachennutzungsplan eine
Wohnbauflache dar. Dartber hinaus wird zwischen der Wohnbauflache und der gewerbli-
chen Bauflache eine Griunflache (Parkanlage) dargestellt. Im Sidwesten ist ebenfalls eine
Griunflache dargestellt, hier ist die Zweckbestimmung Friedhof eingetragen. Sidlich des Eri-
kaweges befindet sich in der Nahe zur Kreuzungssituation Erikaweg / Ohligser Stral3e eben-
falls eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®.

Da das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haan vorwiegend als ge-
werbliche Bauflache dargestellt ist, kann die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 34 nicht aus den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt
werden. Daher ist die Durchfihrung einer Flachennutzungsplananderung notwendig. Bei der
Anderung des Flachennutzungsplanes soll der Bereich des geplanten Baumarktes zukiinftig
als Sonderbauflache dargestellt werden, im Siden des Plangebietes soll die Wohnbauflache
angepasst werden. Die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfah-
ren.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des (LP) Landschafts-
planes des Kreises Mettmann. Es schlie3en keine festgesetzten Schutzgebiete direkt an das
Plangebiet an.
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Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 34 ,Erikaweg / Leichlinger Stral3e.”
ein rechtswirksamer Bebauungsplan aus dem Jahr 1999, welcher ein Gewerbegebiet mit ei-
ner GRZ 0,6 bzw. GRZ 0,8 sowie ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ 0,3 und eine
Grunflache (Friedhoferweiterungsflache), StralRenverkehrsflachen, Flachen fur Versor-
gungsanlagen (Regenriickhaltebecken) und Flachen fir den Erhalt und das Anpflanzen von
Gehdlzen festsetzt.

Ausgehend von der Dusseldorfer Stral3e ist eine StralRenverkehrsflache (Leichlinger Stralie)
als Stichstraf3e inkl. Wendeanlage (Planstrale A) mit beidseitig begleitetem StralRenbegleit-
grun und Baumen festgesetzt. Auch fir die Planstral3e B, von der Ohligser Straf3e von Su-
den als StichstralRe mit Wendeanlage in das Plangebiet fihrend, sind Baume festgesetzt.
Innerhalb der Gewerbegebiete sind weitergehende griinordnerische Festsetzungen aufge-
nommen. Neben MaflRnahmenflachen fur den Erhalt von Gehdlzen sind auch ergdnzende
MaRnahmen vorgesehen (MaRnahmenflachen A + B).

Im Nordwesten des Plangebietes ist eine Altlastenflache nachrichtlich gekennzeichnet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / Europaische Vogelschutzgebiete (FFH-
Schutzgebiete)

Das Plangebiet steht nach Auswertung der Landschaftsinformationssammlung @Linfos in
keinem rdumlichen Zusammenhang (< 300 m Wirkzone) zu einem européischen Vogel-
schutzgebiet oder FFH-Schutzgebiet.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen einschlie3lich Prognose bei Durchfihrung der Planung

2.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind insbesondere Geruchs-, Larm- und Lichtimmissionen sowie
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen und das potenzielle Unfallrisiko von Bedeutung.

Die Situation bzgl. der Geruchs-, Larm- und Lichtimmissionen im Plangebiet kann im Be-
stand als gering vorbelastet eingestuft werden, da durch die im / um das Plangebiet beste-
henden gewerblichen Nutzungen sowie der tangierenden, stark frequentierten Disseldorfer
Stral3e (B 229) und der Ohligser Straf3e bereits heute Immissionen auf das Plangebiet sowie
auf die umliegenden Freiraum- und Siedlungsstrukturen einwirken.

Verkehr

Beschreibung:

Um die verkehrliche Anbindung und die Funktionsfahigkeit der geplanten Nutzungen in Be-
zug auf den Verkehr sicherzustellen, wurde eine verkehrstechnische Untersuchungl zur An-
bindung der zukunftigen Nutzungen Baumarkt, Fachmarktzentrum, Gewerbegebiet sowie die

L4 Runge + Kiichler - Verkehrsuntersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.34 ,Erikaweg/Leichlinger
Strale” in Haan. Mérz 2014.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger Stralke*

Anbindung eines neuen Wohngebietes im Suden des Plangebietes Gber den Erikaweg bzw.
die Ohligser Straf3e erstellt. Innerhalb der Verkehrsuntersuchung wurden die Auswirkungen
der Planungsvorhaben auf die Verkehrsmengen der angrenzenden Stral3en und Knoten-
punkte ermittelt und die Leistungsfahigkeiten der ErschlieRungen nachgewiesen.

Die aktuellen Verkehrserhebungen dienen als Datenbasis fur die Feingliederung und Ei-
chung der Verkehrsmodells im Bereich Haan-West. In Abbildung 2 werden die Verkehrs-

starken fur einen typischen Wochentag in Haan-West (Kfz/24h) gezeigt. Es lassen sich fol-
gende wesentliche Aussagen treffen:

Die B 228, Dusseldorfer Strale, befahren in Hohe des Planungsgebiets rund 11.000

Fahrzeuge am Tag. Der Schwerverkehrsanteil ist mit knapp 4 % (440 SV-Fahrten / Werk-
tag) relativ niedrig.

Die Erkrather Stral3e weist Belastungen zwischen 900 und 2.100 Kfz/Tag auf; die Ver-
kehrsstarke auf der Leichlinger Stral3e ist sehr gering und liegt bei rund 400 Kfz/Tag.

Den Querschnitt der Ohligser Stral3e befahren im Bereich der Einmiindung des Erikawe-

ges rund 8.500 Kfz am Werktag. Die Belastung des Erikaweges liegt in einer GroRenord-
nung von etwa 300 Kfz/Tag.
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Abb. 2 — Kfz-Verkehrsbelastungen Analyse Kfz / 24h (Runge + Kiichler, erg. ISR)

Knotenstrombelastungen und Verkehrsqualitdten

Knotenpunkt Dusseldorfer Str. / Erkrather Str. / Leichlinger Str.

Die Knotenpunktbelastungen am Knoten Dusseldorfer Stral3e / Erkrather Strafl3e / Leich-
linger Stral3e weisen in den Spitzenstunden Mo.-Fr. und Sa. unterschiedliche Intensitaten
auf. In der werktaglichen Spitzenstunde (16:45 bis 17:45 Uhr) befahren 1.122 Kfz den
Knotenpunkt; samstags betragt die Knotenpunktbelastung 975 Kfz in der Spitzenstunde,
die zwischen 11:30 und 12:30 Uhr liegt. Der Schwerverkehrsanteil betragt werktags 1,4 %
und samstags 0,8 %. Die Querschnittsbelastung der Dusseldorfer Straf3e im Abschnitt am
Entwicklungsgrundstick des Bebauungsplans Nr. 34 betragt in der werktaglichen Spit-

zenstunde 1.016 Kfz/h.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger Stralke*

Der Knotenpunkt Dusseldorfer Strae / Erkrather Straf3e / Leichlinger Stral3e ist leis-
tungsfahig ausgebaut und wird unsignalisiert betrieben. In der Disseldorfer Straf3e sind
fur Linksabbieger eigene Fahrstreifen vorhanden. In den beiden untergeordneten Ein-
mindungen der Erkrather Strae und der Leichlinger Straf3e ist die Einfahrt in den Kno-
tenpunkt prinzipiell nur aus einem Fahrstreifen mdglich. Die Eckausrundungen ermdgli-
chen die Aufstellung eines zusatzlichen rechtsabbiegenden Pkws. Anlage 6 der Ver-
kehrsuntersuchung zeigt den Leistungsfahigkeitsnachweis. Aufgrund der relativ hohen
Verkehrsstarke der Dusseldorfer StralRe sind die Wartezeiten fir linksabbiegende Fahr-
zeuge in der Spitzenstunde lang. Fir die Linksabbieger aus der Erkrather Stral3e wird die
mittlere Wartezeit mit 31 Sekunden berechnet; dies bedeutet knapp Qualitatsstufe D an
der Grenze zur Stufe C fur den Verkehrsablauf. Obwohl fiir die Hauptrichtungen der Dis-
seldorfer StralRe die Qualitatsstufen A oder B flr den Verkehrsfluss ermittelt werden, be-
sitzt der Gesamtknoten nur die ausreichende Stufe D.

e Knotenpunkt Ohligser Stral3e / Erikaweg

Die Einmindung des Erikaweges in die Ohligser Stralde weist in der Spitzenstunde eine
Belastung von 755 Kfz, davon 10 Lkw (1,3 %) auf. In den Erikaweg fahren in dieser Zeit
14 Pkw ein und 12 Pkw aus.

Die Einmindung des Erikaweges liegt im Aul3enradius der Ohligser Strafl3e. Abbiegespu-
ren sind nicht vorhanden. Die Einmindung erfolgt unter ,Vorfahrt gewahren!* (Zeichen
205 StVO). Der Leistungsfahigkeitsnachweis in Anlage 7 des Verkehrsgutachtens weist
Qualitatsstufe B aus. Auf den Hauptrichtungen der Ohligser Stral3e besteht eine sehr gu-
te Qualitat der Stufe A. Fur die wenigen einfahrenden Kfz des Erikaweges wird die mittle-
re Wartezeit flir Rechtsabbieger mit 14 Sekunden und fir Linksabbieger mit 20 Sekunden
berechnet.

Auswirkungen Verkehr:

Die Planung sieht die Ausweisung einer Sondergebietsflache ,Baummarkt® sowie Sonderge-
bietsflache ,Fachmarktzentrum® vor. Daneben sollen Gewerbe- und Wohnbauflachen fest-
gesetzt werden. Durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet werden zuséatzliche Ver-
kehrsbelastungen auf den tangierenden Verkehrsstrukturen erzeugt.

Die Verkehrsuntersuchung hat in Bezug auf die Planung die potenziellen Zusatzverkehre
ermittelt und bewertet.

Ergebnis der Verkehrsuntersuchung:

,Das der Baumarkt und die beiden Fachmarkte an einem typischen Wochentag ein Gesamt-
verkehrsaufkommen von rund 3.000 Kfz-Fahrten am Tag erzeugen werden, von denen
2.000 Kfz Neuverkehr darstellen.

Das Spitzenverkehrsaufkommen wird an einem Samstag im Friihling mit 4.400 Kfz am Tag,
davon 3.000 Kfz im Neuverkehr erwartet. Der Uberwiegende Teil der Kunden (etwa 50 %)
wird auch zukinftig aus dem Stadtgebiet von Haan erwartet. Der Kundenverkehr aus Hilden
wird mit 10 %, aus Erkrath mit 20 % und aus Solingen mit 10 % abgeschatzt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger Stralke*

Das Wohngebiet am Erikaweg wird ein werktagliches Verkehrsaufkommen von etwa 250
Kfz-Fahrten am Tag erzeugen.

Die zusatzlichen Nutzungen, die mit dem Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung planerisch ge-
sichert werden sollen, fihren zu einem Anstieg der Kfz-Verkehrsstarken im umgebenden
StraRennetz. Auf der Dusseldorfer Straf3e (B 228) wird die Verkehrsstarke von rund 11.000
auf 12.300 Kfz / 24h (+ 11,8 %) ansteigen. Auf der Ohligser Stral3e wird eine Steigerung von
8.700 auf 9.100 Kfz / 24h (+ 4,6 %) erwartet.

Die zusatzlichen Kfz-Fahrten sind auch im worst-case-Fall, einem besucherstarken Tag im
Frahling, leistungsfahig abwickelbar. In der Zufahrt zum Parkplatz der Fachmarkte wird dazu
in der Dusseldorfer Stral3e eine Linksabbiegespur mit einer Lange von rund 20 Metern vor-
gesehen. Da ein Linkseinbiegen auf die Disseldorfer Stral3e aus Verkehrssicherheitsgrin-
den problematisch ist und nicht vorgesehen wird, erhélt der Parkplatz eine zusatzliche Aus-
fahrt zur Leichlinger Stral3e.

Der auch im Bestand unsignalisierte Knotenpunkt besitzt zur nachmittaglichen Spitzenstun-
de eine ausreichende Verkehrsqualitat der Stufe D. Durch den Umbau in einen Kreisverkehr
konnte die Qualitatsstufe auf Stufe A verbessert werden.

In der DUsseldorfer StralRe wiirde gleichzeitig eine Ortseingangssituation fiir Haan-West ge-
schaffen.

An der Einmiindung des Erikaweges in die Ohligser Straf3e (L 288) sind keine leistungsstei-
gernden MaRRnahmen erforderlich. Der Kfz-Verkehr kann mit der guten Verkehrsqualitéatsstu-
fe B abgewickelt werden.

Ein besonderer Schwerpunkt der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurde auf die Ver-
traglichkeit des Kfz-Verkehrs auf der Erkrather Stral3e gelegt. Deren Verkehrsbelastung ist
mit 900 bis 2.100 Kfz / 24h niedrig und mit der Randnutzung grundsatzlich vertraglich. Aller-
dings werden 650 Kfz-Fahrten auf der Erkrather Strafe im Durchgangsverkehr abgewickelt.
Besonders zwischen der Autobahnanschlussstelle Haan-West und Hilden besteht Schleich-
verkehr. Durch die geplanten Fachmérkte an der Dusseldorfer Strale und den Umbau der
beiden Kreuzungen FlurstraRe / Ginsterweg und Dusseldorfer Stral3e / Erkrather StraRe /
Leichlinger Stral3e zu Kreisverkehrsplatzen besteht die Gefahr einer Zunahme des Durch-
gangsverkehrs auf der Erkrather Strae. Um dieses zu verhindern wird empfohlen, an der
FlurstralRe die Zufahrt zur Erkrather StralRe zu verbieten (,Verbot der Einfahrt* entsprechend
Zeichen 267 StVO) und wirksame MaRnahmen der Geschwindigkeitsreduzierung zu ergrei-
fen. Vorgeschlagen wird der Einbau von Aufpflasterungen (sogenannten ,Berliner Kissen®),
die wirkungsvoll die Fahrgeschwindigkeiten herabsetzen.

Der Umbau des Kreuzungsbereiches Dusseldorfer StraRe / Erkrather Stral3e / Leichlinger
Stral3e macht Sinn wegen seiner stadtraumlichen Torwirkung fur die Ortseingangssituation
der B 228 und aus fahrdynamischen Grunden. Fir die ErschlielBung des Bau- und Garten-
marktes und zur Umsetzung der Planungen fiir den Bebauungsplan Nr. 34 ist ein Kreisver-
kehr an der Dusseldorfer StrafRe nicht erforderlich.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger Stralke*

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich an der Leichlinger-, Diisseldorfer- und Ohligser Stral3e sowie
dem Erikaweg mehrere Wohngebaude. Weitere Wohnnutzungen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Durch die im Privat- bzw. Firmenbesitz befindlichen Flachen ist das Plangebiet fir die Frei-
zeit- und Erholungsnutzung nicht erschlossen. Ein Zugang zum Friedhof ist im Plangebiet
nur Uber die Strallenzugange am Erikaweg bzw. an der Leichlinger StraRe mdglich.

Auswirkungen auf Wohn- und Wohnumfeldfunktionen:

Die Planung sieht durch die Planung der WA-Flache im stdlichen Plangebiet den Erhalt der
an der Ohligser StraRe befindlichen Wohngrundstiicke vor. Weiteren Wohnnutzungen an
der Leichlinger- und Dusseldorfer StralRen bleiben bestehen, kénnen jedoch analog zum
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 34 durch die Ausweisung als GE-Flachen potenziell fir
eine andere Gewerbenutzung lberplant werden. Hierdurch kann es mittel- bis langfristig zu
einem Verlust von bestehenden Wohnnutzungen im Plangebiet kommen.

Die Planung sieht die Ausweisung von WA-Flachen im sudlichen Plangebiet vor, wodurch
neue Wohnnutzungen im Plangebiet realisiert werden kdénnen. In Abgrenzung zum Sonder-
gebiet SO1 erfolgt nordéstlich an die Wohnbebauung angrenzend im Rahmen der Planung,
die Festsetzung einer offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Auf
Grund der FlachengréRe besitzt diese Grinflache jedoch nur eine geringe Wohnumfeldfunk-
tion.

Das Plangebiet ist und wird im Zuge der Planung nicht fir die Freizeit- und Erholungsnut-
zung erschlossen.

Ergebnis:

Mit Durchfiihrung der Planung kénnen im Plangebiet neue Wohnnutzungen realisiert wer-
den. Intensivere Beeintrachtigungen der Wohnumfeldfunktionen sind auf Grund der pla-
nungsrechtlichen / baulichen Zulassigkeiten des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 34
nicht zu erwarten.

Licht- und Geruchsimmissionen

Beschreibung:

Das Plangebiet ist durch die tangierende Lage zur Dusseldorfer Stral3e sowie zur Ohligser
Stral3e geringfugig durch verkehrsbedingte Lichtimmissionen betroffen. Hinzu kommen noch
Lichteinwirkungen durch den betriebsbedingten Verkehr innerhalb des Plangebietes und den
vorhandenen Gebaude- und Hallenbeleuchtungen. Durch die gliedenden Gehdlzstrukturen,
der vorhandenen Terrassierung des Geldndes und den abschirmenden Baustrukturen (Bau-
korper, Einfriedungen) entlang der StrafRen sind die Licht- und Geruchsimmissionen gering.

Geruchsimmissionen wirken auf das Plangebiet in verkehrsgebundener Form ein. Die im
Plangebiet befindlichen gewerblichen Nutzungen weisen im Kontext zu den angrenzenden
Wohnnutzungen keine aufféalligen bzw. schadlichen Geruchsintensitaten auf.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger Stralke*

Auswirkungen:

Mit der Umsetzung der Planung ist durch den zu erwartenden Kunden-, Liefer- sowie An-
wohnerverkehr sowie der Leuchtreklame, Gebaude- und Parkplatzbeleuchtung mit einem
Anstieg der Licht- und Geruchsimmissionen im Plangebiet zu rechnen. Die Gebaude- und
Parkplatzbeleuchtung sowie der Betrieb von Leuchtreklame sind jedoch jahres- und tages-
zeitenabhangig. Die geplanten Gebaude- und Grinstrukturen wirken innerhalb des Plange-
bietes abschirmend gegenilber den auftretenden Lichtimmissionen. Potenzielle Geruchsim-
missionen sind angesichts der verbleibenden Bellftungsfunktionen (Winddurchlassigkeiten)
im Plangebiet temporare Ereignisse mit geringen Intensitaten.

Ergebnis:

Mit Durchfihrung der Planung kann es auf Grund der prognostizierten Zusatzverkehre zu
einem Anstieg der Licht- und Geruchsimmissionen im Plangebiet kommen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Schallimmissionen

Gewerbeldrm

Beschreibung:

Im Plangebiet sowie im direkten Umfeld sind mehrere Gewerbebetriebe angesiedelt von de-
nen bereits Vorbelastungen auf das Gebiet einwirken. Nach geltendem Planungsrecht sind
fur die unterschiedlichen Gewerbeflachen bereits flachenbezogene Schalleistungspegel
festgelegt worden, welche von den Betrieben und Anlagen nicht tberschritten werden diir-
fen.

Auswirkungen / Ergebnis:

Im Rahmen der Planung kommt es zu einer Umstrukturierung der bisher nach geltendem
Recht festgesetzten Gebietstypologien. Dies erfordert eine Gerauschkontingentierung der
Flachen gemaR DIN 45691.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten zwischen den Gewerbegebieten / Sondergebieten
und dem angrenzenden Misch- bzw. allgemeinen / reinen Wohngebiet muss die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 34 die Gerauschthematik durch entsprechende Regelungen bewal-
tigen. Zu diesem Zweck wurde im Rahmen des Schallgutachtens eine Gerauschkontingen-
tierung der Flachen (Gewerbegebiete, Sondergebiete) im Bebauungsplan durchgefiihrt. Das
Ziel einer solchen Kontingentierung ist es, dass bei einer spateren vollstandigen Belegung
der Flachen im Gewerbe- bzw. Sondergebiet die Immissionsrichtwerte an den nachstgele-
genen schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten werden und somit keine schadlichen Um-
welteinwirkungen durch die Nutzungen im Bebauungsplangebiet hervorgerufen werden. ?

Die Ergebnisse der Gerdauschkontingentierung sind in der nachfolgenden Tabelle 1 sowie in
Abbildung 3 dargestellt.

Graner+Partner Ingenieure , Schalltechnisches Prognosegutachten fiir die 1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 34 ,Erikaweg / Leichlinger Stral3e®, Oktober 2014

ISR Stadt + Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129 / 566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de

-14 -




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger Stralke*

Tab. 1: Emissionskontingente LEK fiir Tages- und Nachtzeitraum / Zusatzkontingente

" Teilflache

Lk 7in dB(A)/m? Lek nin dB(A)/m?
GE1 50 35
GE?2 55 40
GE3 60 45
GE4 60 45
GE5 50 35
SO1A 55 40
S01B 58 35
502 58 35
Richtungssektor Zusatzkontingent Lgk, zus in dB(A)
tags (06.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 06.00 Uhr)

A 0 0

B +3 +5

C +3 +3

D +1 +2

E +6 +10

400

y/m- GE3: 60/45dB(AVm

300 L o

D L e e e esen eegesssaieseseses

QIPBX KX
\pg GE1 50/35dB(A)/m’—\ x RX,
+6/ +10 dB(A).

150

100 m
100 ‘

|Ux;l L — (- s o
200 250 300 350 450

Abb.3: Emissionskontingente LEK fir Tages- und Nachtzeitrum sowie die Zusatzkontingente

Die Ergebnisse der Gerauschkontingentierung ergeben fur die Immissionsorte nérdlich der
Duisseldorfer Str. im reinen Wohngebiet (IP1 — IP3) geringfiigige, tolerierbare Uberschrei-
tungen der TA Larm-Werte, jedoch besteht hier eine Vorbelastung und deutliche Uberlage-
rung des Verkehrslarms der Dusseldorfer StraRe, z.B. fur IP 2 mit tagstber L = 68 dB(A),
womit die zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen durch den Parkplatzverkehr Baumarkt
und Fachmarkt durch die deutlich lautere Dusseldorfer StraRe erheblich Gberlagert werden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger Stralke*

Zwar werden die Werte der TA Larm fir reine Wohngebiete Uberschritten, jedoch ist dies mit
der Ziffer 6.7 der TA Larm vereinbar.® Dort heif3t es:

~Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerauscheinwirkungen vergleichbar ge-
nutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinander grenzen (Gemengelage), konnen die
fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigne-
ten Zwischenwert der fir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Wert er-
hoht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist.
Die Immissionsrichtwerte fir Kern, - Dorf,- und Mischgebiete sollen dabei nicht Gberschritten
werden.*

Aufgrund der vorherrschenden Gemengelage wird die Uberschreitung der Orientierungswer-
te der TA-Larm fur ein Reines Wohngebiet (50dB(A) tags) um 4 dB(A) (also 54dB(A) tags)
zugelassen. Der Zulassung der Uberschreitung steht auch die TA Larm nicht entgegen.
Denn die Wohnbebauung befindet sich in Randlage angrenzend an die in Rede stehende
heutige gewerbliche Nutzung und zukinftige Nutzung als sonstiges Sondergebiet. Gemalf
Ziffer 6.7 der TA Larm besteht in dieser Situation die Verpflichtung zur gegenseitigen Rick-
sichtnahme. Die geltenden Immissionsrichtwerte sind in einer solchen Gemengelage auf ei-
nen geeigneten Zwischenwert zu erhdhen, sollen aber die Immissionsrichtwerte fur Misch-
gebiete nicht Gberschreiten. Die prognostizierten Werte liegen dabei noch deutlich unter dem
fur ein Allgemeines Wohngebiet geltenden Wert. Die sich hieraus ergebende Immissionsbe-
lastung ist den Bewohnern des Gebietes zuzumuten. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse bleiben gewabhrt.

Im Ergebnis ist weiter festzuhalten, dass die zu erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen
durch die Gewerbegebiete GE 1 — GE 5 und sonstigen Sondergebiete SO la bzw. SO 1b
und SO 2 durch die deutlich lautere Dusseldorfer Stral3e erheblich Uberlagert werden, so
dass zusatzliche schadliche Umwelteinwirkungen bei Vorbelastungen von > 10 dB(A) aus-
geschlossen werden kénnen.

Da es sich vorliegend um einen Angebotsbebauungsplan handelt, wird beziglich dieser
Maflnahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte auf das nachfolgende Baugenehmi-
gungsverfahren verwiesen.

Verkehrslarm

Beschreibung:

Die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen des StraRenverkehrs sind haupt-
sachlich auf die beiden HauptverkehrsstralRen Duisseldorfer Strafe (B 228) und Ohligser
Stral3e zurtickzufihren.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde bereits im IST-Zustand eine Belas-
tung sowohl der Wohnbebauung nérdlich der Diisseldorfer Stral3e als auch der bestehenden
Gewerbegebiete durch die Verkehre der Dusseldorfer Stralie festgestellt. Die Analyse zeigt
deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der Reinen Wohngebiet (WR) gem. DIN
18005 von 14-18 dB(A) (siehe S. 9 schalltechnisches Prognosegutachten 2014) an den Im-

® Graner+Partner Ingenieure , Schalltechnisches Prognosegutachten fiir die 1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 34 ,Erikaweg / Leichlinger Straf3e*
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger Stralke*

missionspunkten IP 1 (Am Hain 48-52 — WR), IP 2 (Dusseldorfer Stral3e 124 — WR) und IP 3
(Sandstr. 1 — WR). Zudem werden auch die Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) an dem Immissionspunkt IP 4 (Dusseldorfer Str. 112-114), die Orientierungs-
werte fur Mischgebiete an den Immissionspunkten IP 5 (Leichlinger Str. 4) nachts als auch
IP 8 um 4-10 dB(A) uberschritten.

Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB. Ent-
lang der Baugrenzen werden Larmpegelbereiche festgesetzt. Diesen entsprechend sind an
den Gebauden passive MafRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm nach den Vorgaben
der DIN 4109 vorzunehmen.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die Betrachtung der Prognosewerte zeigt, dass durch die hier angestrebte Planung eine Er-
héhung der Verkehrslarmimmission um <1,0 dB(A) erreicht wird. Es handelt sich hierbei um
eine marginale Erhéhung und kann daher als nicht relevant betrachtet werden. Eine Erho-
hung der Werte wird von dem menschlichen Gehor erst ab einem Wert von + 3 dB(A) wahr-
genommen.

Der Gutachter kommt zu der Schlussfolgerung, dass es sich um ein teilweise gerauschma-
Big vorbelastetes Plangebiet handelt, so dass in Teilbereichen passive Schallschutzmal-
nahmen festgesetzt werden missen.

Das Gutachten geht daher davon aus, das im Bebauungsplan die Larmpegelbereiche 1-V
(vgl. Anlage 4 schalltechnisches Prognosegutachten Graner + Partner Ingenieure) festge-
setzt werden mussen. Aktive Schallschutzmafien in Form von Abschirmwanden kommen
laut Gutachten aufgrund der stadtebaulichen Situation im Bereich der Ohligser StrafRe nicht
in Betracht. Eine durchgehende aktive SchallschutzmaRhahme ist aufgrund der Einmiindung
des Erikaweges in die Ohligser Straf3e nicht realisierbar.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung erfolgte eine Festlegung von Larmpegelbe-
reichen der Schallimmissionen aus dem StraRenverkehr (Disseldorfer Straf3e (B 228) und
Onhligser StralRe) auf der Grundlage der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan (siehe
Kapitel 2.1 - Schutzgut Mensch — Verkehr).

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmpegelbereiche I-V gemal Ta-
belle 8 der DIN 4109 festgesetzt werden missen (siehe Abb. 4).
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Abb. 4: Festsetzung von Larmpegelbereichen I-V gemal3 DIN 4109

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der
Bevolkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB sind insgesamt als gering einzustufen. Erhebli-
che Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch sind nicht zu erwarten.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Beschreibung:

Die Beschreibung des Schutzguts Pflanzen erfolgt zunéchst anhand des Realbestandes im
Untersuchungsraum. Darauf aufbauend erfolgt eine Beschreibung des fur den Untersu-
chungsraum geltenden Planungsrechts im Bebauungsplan Nr. 34 ,Erikaweg / Leichlinger
StralRe”.

Realbestand:

Das Plangebiet wird derzeit bereits durch einige Gewerbebetriebe, ein Restaurant und die
Friedhofsgartnerei gewerblich genutzt. Zudem befinden sich Lager- und Gewerbeflachen
entlang der Dusseldorfer Stral3e. Die bestehenden Gewerbeflachen erstrecken sich be-
grenzt durch Gelandetopographie (Terrassenkante) auf das nordwestliche Plangebiet, im
Bereich der Leichlinger StraRe und der Disseldorfer Stral3e.

Die gewerblich genutzten Flachen stellen sich grof3tenteils als vollversiegelte Flachen dar.
Durch die topografische Situation im Plangebiet werden Teilbereiche des Gebietes mit Bo-
schungen abgefangen. Die Bdschungen sind grof3tenteils mit kompakten Gehdlzstrukturen
bewachsen, die sich primar als Stieleichen mit Strauch- und krautigem Unterwuchs darstel-
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len. Die ubrigen Freiflachen im Gewerbegebiet stellen sich Gberwiegend als grof3e Scherra-
senflachen mit Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen und einzelnen Pflanzbeeten dar.

Im sudlichen Anschluss an die Gewerbeflachen befinden sich Wiesen- und Weideflachen
(Pferdekoppeln). Im siidwestlichen Bereich befindet sich die Erweiterungsflache des Haaner
Waldfriedhofes, welche sich derzeit als Grinflache mit Rasenflachen und Gehdlzgruppen
und Baumen darstellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 34 ,Erikaweg / Leichlinger Stral’e” wird der Geltungsbereich im Siden er-
weitert. Die Erweiterungsflache liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haan ist diese Flache als Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt.

In der sudlichen Ausbuchtung des Geltungsbereiches befindet sich eine 6ffentliche Grinfla-
che mit grélRerem Geholzbestand.

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes befinden sich einige Wohnhauser mit den dazu-
gehdrigen, Nebenanlagen, Zuwegungen, Terrassen und Stellplatzen. Die Garten sind ten-
denziell als arten- und strukturarm einzustufen.

Geltendes Planungsrecht gemaR Bebauungsplan Nr.34  Erikaweg / Leichlinger Stralle":

Das geltende Planungsrecht trifft fiir den Gberwiegenden Teil des Untersuchungsraumes die
Festsetzung Gewerbegebiet. Die Grundflachenzahl ist, mit Ausnahme des GE4 im Westen
des Untersuchungsraums (0,6), mit 0,8 festgesetzt. Diese Festsetzung geht mit einer hohen
anthropogenen Uberformung der Landschaft und somit des Bodens einher. Das Biotopent-
wicklungspotenzial sowie die Funktion des Bodens als Lebensraum und Lebensgrundlage
fur Pflanzen sind im Untersuchungsraum stark eingeschrankt.

Im Bebauungsplan wurden Flachen fir das Anpflanzen sowie die Erhaltung von Baumen
und Strauchern festgesetzt. Durch die zur Erhaltung festgesetzten Flachen sollen die im
zentralen Plangebiet befindlichen kompakten Grinstrukturen in ihrem Weiterbestand gesi-
chert werden. Die Flachen zum Anpflanzen und Erhalt dienen vornehmlich als Abgrenzung
und zur Gliederung der Gewerbegebiete im Norden des Plangebietes. Dartiber hinaus wur-
den ausgewahite Einzelstandorte fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen festge-
setzt.

Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Friedhofserweiterungsflache®. Nordlich an diese angrenzend verlauft von Osten
nach Westen durch das Plangebiet eine bis zu zehn Meter breite Flache fir das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern. Diese Pflanzflache dient als ,Pufferflache” zwischen den ge-
werblichen Nutzungen im Norden und der Wohnbebauung im Siden. Die Wohngebiete sind
als WA (allgemeine Wohngebiete) mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt.

Die Grunflache sudlich des Einmindungsbereiches Erikaweg / Ohligser Straf3e liegt nicht im
Geltungsbereich dieses oder eines anderen rechtskraftigen Bebauungsplans.

Auswirkungen:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu Veranderungen der Grunstrukturen im Unter-
suchungsraum. Davon betroffen sind vor allem die nach geltendem Planungsrecht festge-
setzten Flachen fir den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Die bis zu

ISR Stadt + Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129 / 566209-0, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de

-19 -



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger Stralke*

zehn Meter breite Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern im Stden des Un-
tersuchungsraums wird im Zuge der Planung mit Wohnbebauung Uberplant.

Auf Grund der Neuordnung der Gewerbegebiete und der Festsetzung zweier Sondergebiete
im Norden, bei einem gleichzeitigen ,Heranricken* der Wohnbebauung in Richtung Norden,
kommt es zu einer Neuanordnung und Strukturierung der nach geltendem Planungsrecht
festgesetzten Flachen fur den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) b) und Abs. 6 BauGB. In der Planung dienen diese Flachen ebenfalls
als Abgrenzung der festgelegten Gewerbe- und Sondergebiete untereinander, sowie auch
zur anschlieBendem Wohnbebauung im Suden hin. Als Abgrenzung zwischen der Wohnbe-
bauung und der Friedhofserweiterungsflache ist eine Flache fir das Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Innerhalb der Gewerbe- und Sondergebiete sind je angefangener 10 Stellplatze ein mindes-
tens kleinkroniger, standortgerechter und hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Zusatzlich wird die 6ffentliche Grunflache im Mindungsbereich Erikaweg / Ohligser StralRe
Uberplant. In diesem Bereich ist ebenfalls Wohnbebauung mit einer GRZ 0,3 vorgesehen.

Ergebnis:

Auf Grund der im Realbestand vorhandenen Wertigkeiten der Grinstrukturen und der nach
geltendem Planungsrecht zulassigen Eingriffe sind bei einer Durchfihrung der Planung kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Zwar kommt es
in Teilbereichen zu einem Verlust an Griinflachen, insgesamt ist jedoch auf Grund der Ande-
rung hinsichtlich der Gebietstypologien und der damit einhergehenden Reduzierung der ma-
ximal zulassigen GRZ eine Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden zu
erwarten.

2.2.2 Schutzgut Tiere

Mit Durchfiihrung der Planung kommt es zu Eingriffen in die lokalen Grin- und Freiraum-
strukturen des Plangebietes. Hierdurch kann es u.U. zu Beeintrachtigungen von potenziellen
Brut- und Nahrungshabitaten kommen, welche artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen
oder Verbote im Sinne des 8§ 44 BNatSchG darstellen. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) regelt in § 44 die Vorschriften fir gem. 8 7 Abs. 2 Nr.13 und 14 BNatSchG be-
sonders und streng geschitzte Tierarten, die von der LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) benannten sog. ,planungsrelevanten Arten®.
Demnach ist es u.a. verboten, Tiere zu toten, wahrend bestimmter Zeiten erheblich zu stéren
oder Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen. Um dem Gesetz Rechnung zu tra-
gen, wurde fur das hier beschriebene Bauleitplanverfahren eine eigenstandige Artenschutz-
prufung (ISR Stadt + Raum) erstellt.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnde gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
entgegen zu wirken, wurde in einer Abschatzung von Vorkommen und Betroffenheit, mit Hil-
fe der Auswertungen der Informationssysteme des LANUV das potenzielle lokale Artenin-
ventar genauer untersucht.

Den im Rahmen der Vorpriufungen aus dem LANUV-Messtischblatt MTB 4807 (Hilden) er-
mittelten Verdachtsfallen wurde mittels Freilandkartierungen nachgegangen. Die Kartierun-
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gen erfolgten im Zeitraum 2013 mittels mehrerer Kartierungen des Plangebietes sowie der
angrenzenden Siedlungs- und Waldstrukturen zu unterschiedlichen Zeiten und Witterungs-
bedingungen:

Kartierungstermine: - 28. April 2013
- 24. Mai 2013
- 18. Juni 2013
- 04. September 2013

Die Kartierung erfolgte dabei stets in zwei Phasen. Die erste Phase beinhaltete eine Fernob-
servation der lokalen Biotopstrukturen sowie der angrenzenden Bereiche mittels eines Fern-
glases, heraus aus geschitzter Deckung. Dabei wurde vorrangig die Avifauna des Untersu-
chungsraums in Bezug auf Nist-/ BrutbAume bzw. Nahrungsgaste beobachtet.

In der zweiten Phase erfolgte die Nahuntersuchung, in der die lokalen Gehélz- und Boden-
strukturen auf Nist-/ Brutstatten in Ba&umen und Strauchern sowie die Bodenbereiche abge-
sucht wurden.

In den Bereichen mit niedriger Kraut- und Strauchvegetation wurde verstarkt auf bodenge-
bundene Tierarten bzw. Indikatoren fir deren Vorkommen gesucht.

Durch die Freilandkartierungen konnte in gebuhrenden Umfang nachgewiesen werden, dass
bei Umsetzung der Planung keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Ar-
ten zerstort werden.

Mit Umsetzung der Planung werden die lokalen Griinstrukturen des Plangebietes, ausge-
nommen der im Plangebiet befindliche Teil des Waldfriedhofs, grof3tenteils Uberplant. Im
angrenzenden Umfeld (ca. 1 km) befinden sich jedoch mit den Naturschutzgebiet (NSG)
Sandberg, dem NSG Hildener Heide, dem NSG Spdrkelnbruch sowie dem Itterbachtal und
den angrenzenden Siedlungsrdumen hoéherwertige Lebensrdaume und Nahrungshabitate im
raumlich- und funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet, welche als adaquate Aus-
weichhabitate und Nahrungshabitate bestehen bleiben.

Trotz der durchgefiihrten Kartierungen und Analysen kénnen Vorkommen von planungsrele-
vanten Arten im Plangebiet nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich kdnnen Einzelvorkommen von streng und besonders geschiitzten bzw. pla-
nungsrelevanten Arten trotz Plangebietskartierung nie in Ganze ausgeschlossen werden.
Durch die vorgenommene artenschutzrechtliche Betrachtung kann jedoch ausgeschlossen
werden, dass in erheblicher bzw. populationsrelevanter Weise in Lebensstatten planungsre-
levanter Arten eingriffen wird, deren Erhaltungszustand als ungunstig (oder schlechter) be-
zeichnet wird.

Ergebnis:

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine planungsrelevanten Tierarten nach-
gewiesen werden konnten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe 2 der
ASP) oder ein Ausnahmeverfahren gem. 8§ 45 (7) BNatSchG sind fir das weitere Bauleit-
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planverfahren nicht erforderlich. Detaillierte Angaben kdnnen der Artenschutzprifung ent-
nommen werden.

Ein Verbot der Planung nach 8§ 44 BNatSchG ist nicht begrundet.

2.3 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen. Nach dem BauGB
ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung
und Innenentwicklung anzustreben (8 1a Abs. 2 BauGB). Die Berlcksichtigung der Belange
des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ergibt sich sowohl aus umweltfachlicher- als auch
aus rechtlichen Grundlagen wie dem Bundesbodenschutzgesetz, dem Landesbodenschutz-
gesetz und dem Baugesetzbuch.

Beschreibung:

Die geologischen Gegebenheiten des Plangebietes lassen sich gem. Bodengutachten in
zwei Ablagerungsbereiche mit unterschiedlichem Bodenaufbau gliedern. Auf dem héher lie-
genden Gelande, im Osten und Sudosten des Plangebietes, kommen tertiare Meeressande
in einer Machtigkeit von 1,00 - 1,20 m Uber der Verwitterungsschicht des devonischen Fest-
gesteins vor.

Das tieferliegende Gelandeniveau im Westen und Nordwesten, zur Dusseldorfer- bzw.
Leichlinger Stral3e, ist gepragt durch hier fehlende Meeressande. Hier stehen unmittelbar
unter der Oberbodentiberdeckung die Verwitterungsschichten des devonischen Festgesteins
an.

Die lokalen, gestaffelten Schichtaufbauten entsprechen der typischen Terrassenbildung am
Ostrand des Rheintals.

Der im Plangebiet natirlich vorkommende Bodentyp B851 (Podsol > sandige, nahrstoffarme
und saure Boden) ist gemafl den Darstellungen des Geologischen Dienstes NRW (BK50)
sowie ELWAS auf Grund seiner Archivfunktion als "besonders schutzwirdig’ deklariert.

Die Archivfunktion des Bodens liefert ggf. bodenkundliche Angaben und Riickschlisse auf
die Kulturgeschichte (menschliche Siedlungs- und Kulturaktivitdten) sowie Naturgeschichte
(konservierte Hinweise auf Klima und Vegetation vergangener Epochen).

In der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann (Landschaftsplan 2012) werden fur das
Plangebiet lberwiegend stark anthropogen beeintrachtigte Flachen sowie im Bereich des
Friedhofes Bdden mit allgemeiner Bedeutung dargestellt. Im Bereich des Griinstreifens zwi-
schen den Gewerbegebieten und der Wohnbebauung ist ebenfalls Boden mit allgemeiner
Bedeutung dargestellt. Ein sehr kleiner Bereich ist als Bodenvorbehaltsgebiet dargestellt. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.34 ,Erikaweg / Leichlinger StralRe“ ist dieser Bereich als
Gewerbegebiet dargestellt. Weitere Bodenvorrang- bzw. Bodenvorbehaltsgebiete sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Mit dem Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplanes Nr. 34 und dessen Rechtskraft gelten
die damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft (Boden) als abgewogen und kom-
pensiert. Die hier beschriebene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 wird aus der Ur-
fassung des Bebauungsplans weiterentwickelt, weshalb angesichts der mit Durchflihrung
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der Planung befundenen geringeren Flachenversiegelungen gegeniiber der Urfassung des
Bebauungsplanes keine neuen Eingriffe in den Boden vorbereitet werden.

Abb. 5 — Aggregierte Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann (LP 2012)

Auswirkungen:

Die Planung sieht eine Umstrukturierung der bisherigen Bebauungsmoglichkeiten des Be-
bauungsplanes Nr. 34 durch eine 1. Anderung vor. Fiir die bereits anséassigen Gewerbeun-
ternehmen werden die Flachen weiter als Gewerbegebiete gesichert. Die bisher dem Ge-
werbe vorbehaltenen Flachen werden zugunsten von Wohnbauflache verkleinert. Zur Diis-
seldorfer StralRe hin werden die Flachen zu einem Sondergebiet geandert.

Bei Durchfuihrung der Planung wirden Teile der bislang als GE-Flachen mit einer GRZ 0,8
festgesetzte Flachen in WA-Flachen mit einer GRZ 0,4 umgewandelt werden. Die anderen,
mit einer GRZ 0,6 bzw. 0,8 festgesetzten Gewerbeflachen werden im Zuge der Planung in
Sondergebietsflachen mit einer GRZ 0,8 bzw. Gewerbeflachen mit einer GRZ 0,6 bzw. 0,8
festgesetzt.

Der nach dem neuen Bebauungsplan zulassige Versiegelungsgrad wird sich gegeniiber dem
bisher geltendem Planrecht durch die WA-Flachen verringern.

Aufgrund der Geladndehistorie und der auf Basis des bestehenden Bebauungsplanes bereits
durchgefihrten Gelandemodellierungen und Terrassierung sind die nattrlichen Bodenprofile
des Plangebietes bereits tiefgreifend tberformt worden. Auf den versiegelten Flachen bzw.
den durch Erdarbeiten umgeschichteten und verdichteten Bodenarealen wird die Grundwas-
serneubildungsfunktion des Bodens bereits beeintrachtigt.

Durch die geplante Festsetzung von grof3flachigen Sondergebiets-, Gewerbeflache (GRZ
0,6 - 0,8) sowie Wohngebietsflachen (GRZ 0,3 — 0,4) wird eine erganzende bauliche Ent-
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wicklung des Plangebietes vorbereitet. Hiermit sind bedingt durch grof3flachige Versiegelun-
gen, umfangreiche Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden. Der Boden verliert grund-
satzlich durch die Versiegelung die Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt, er wird aus dem na-
turlichen Bodengeflige genommen. Der natirliche Wasserkreislauf wird am Ort der Versie-
gelung unterbrochen, ebenso verliert der Boden seine Funktion als potenzieller Pflanzen-
standort.

Vor dem Hintergrund, dass bei Umsetzung der Planung teilweise bisher unversiegelte Berei-
che grol3flachig bearbeitet und versiegelt werden, werden in Bezug auf den Realbestand in-
tensive Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet.

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen Bodenflachen mit der Eigenschaft der Speiche-
rung, Versickerung und Verdunstung von Wasser verloren. Das bedeutet, dass ein Teil des
anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet nicht versickern kénnte und damit nicht
dem ortlichen Grundwasser zur Verfliigung gestellt wiirde. Hierdurch wiirde sich eine Minde-
rung der Grundwasserneubildungsrate durch baubedingte Bodenversiegelung darstellen.
Durch die Formulierung von Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen auf Ebene des Be-
bauungsplanes (z.B. wasser- und luftdurchlassige Belage) kénnen potenzielle Eingriffe in
das Schutzgut Boden bezlglich deren Intensitat und Umfang reduziert werden, so dass Ein-
griffe verhindert werden, welche die Schwelle der Erheblichkeit erreichen.

Uber das "Geoportal Kreis Mettmann” wurden die fiir das Plangebiet zutreffende Bodenfunk-
tionskarte (Bodenfunktionen 2012) abgefragt und in Bezug auf das geplante Vorhaben ana-
lysiert um die Intensitaten der Eingriffe in das Schutzgut Boden zu bestimmen. Die folgen-
den Bodenteilfunktionen wurden dafur untersucht:

e Aggregierte Bodenfunktionskarte
¢ Biotopentwicklungspotenzial

e Archivfunktion

¢ Regelfunktion Wasserhaushalt

e Bodenfruchtbarkeit
e Regelfunktion im Stoffhaushalt

Die insgesamt grof3flachige anthropogene Beeinflussung des Bodens (aggregierte Boden-
funktionskarte des Kreises Mettmann) ist fur die Beurteilung der einzelnen Funktionen maf-
gebend. Die Flachenabgrenzungen der einzelnen Bewertungsstufen innerhalb der Bodenteil-
funktionen sind mit den Darstellungen der Bodenfunktionskarte identisch. Einzige Ausnahme
bildet dabei die kleinflachige Darstellung des Bodenvorbehaltsgebiets. Dieses besitzt in den
Darstellungen der einzelnen Bodenteilfunktionen keine gesonderte Wertigkeit, sondern wird
im Zusammenhang mit dem Grunstreifen dargestellt.

Insgesamt lassen sich im Untersuchungsraum keine Béden mit einer mehr als allgemeinen
Bedeutung fur die jeweilige Bodenteilfunktion identifizieren. Ein Grolteil des Gebietes ist
versiegelter und stark beeinflusster Boden. Die Grunflache sudlich des Erikaweges wird als
mittel beeinflusstes Bodenareal dargestellt. Die Friedhofserweiterungsflache sowie der
Grunstreifen sind als Béden mit allgemeiner Bedeutung dargestellt. Das restliche Plangebiet
gilt als versiegelt und stark beeinflusst. In Bezug auf die untersuchten Bodenteilfunktionen
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kann zusammenfassend dargestellt werden, dass im Plangebiet keine schutzwirdigen bzw.
besonders schutzwiirdigen Bdden bzw. hervorzuhebende Bodenteilfunktionen zu nennen
sind.

Mit der Umsetzung der Planung gehen Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser ein-
her, welche die Boden-Wasser-Wechselwirkungen reduzieren. Auf den Uberbaubaren Fla-
chen wird die Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens beeintrachtigt. Auf Grund der
bereits in der Vergangenheit durchgefiihrten Gelandemodellierungen und Terrassierung sind
auch die nicht Gberbaubaren Flachenanteile hinsichtlich ihres natlrlichen Bodenprofils be-
reits Gberformt worden.

Ergebnis — Schutzgut Boden:

Im Kontext der durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan bereits heute schon zuldssigen
Eingriffe in den Boden stellen die mit der Durchfiihrung der Planung zu erwartenden Eingrif-
fe keine erheblichen Beeintrachtigungen dar. Durch die geplanten Ausweisungen von WA-
Flachen (GRZ 0,3 bzw. 0,4) statt GE-Flachen (GRZ 0,8) erfolgt insgesamt eine Reduzierung
der Inanspruchnahme des Bodens. Dies entspricht dem Grundsatz eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Boden zu erwatrten.

Altlasten

Die Standorte der nachfolgend beschriebenen Altlasten sind der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan Nr.34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger StraRe“ zu entnehmen.

Altstandort 6872 3 Ha - ,Altstandort Spedition Hagemann*

Zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 34 ,Erikaweg / Leichlinger Stra3e* wurde im Zuge des
Verfahrens eine Gefahrdungsabschatzung erstellt, welche zum Ergebnis hat, dass im Be-
reich der bestehenden nordlichen Gewerbeflachen, welche bereits durch zahlreiche Be-
triebsformen genutzt wurden (z.B. Sportplatz, Holzhandel, Spedition) Kontaminationen vor-
gefunden wurden. Diese bestehen gemafll dem Begriindungstext des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes zufolge aus geringmachtigen Aufflllungen aus Aschen, Schlacken und
Schotter, die z.T. leicht erhohte Schwermetallgehalte aufweisen sowie aus punktuellen Mine-
ralélkohlenwasserstoffverunreinigungen bestehen und als unproblematisch zu werten sind
und eine zukulnftige gewerbliche Nutzung des Plangebietes zulassen. Vor dem Abbruch der
baulichen Anlagen muss der Vorhabentrdger ein Abbruchs- und Beseitigungs- / Verwer-
tungs-Konzept durch ein Fachburo erstellen lassen, welches Grundlage der Abrissgenehmi-
gung ist. Der Abriss selbst sowie der erforderliche Bodenaushub fir die ErschlieBungsmali-
nahmen muss unter gutachterlicher Betreuung erfolgen, damit gewahrleistet ist, dass die
vorgefundenen Schadstoffe fachgerecht entsorgt und ggf. auch im Rahmen der Gefahr-
dungsabschatzung nicht gefundene Schadstoffe entsprechend berlcksichtigt werden. Hier-
zu muss sich der Eigentimer im Rahmen eines offentlich-rechtlichen Vertrages vor dem
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan verpflichten.
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Altstandort 6972 33 Ha ,ehem. Kunstharzverarbeitung Ernst Birk*

Auf dem Flurstiick 82, Flur 40 befindet sich nach Angaben des Altlastenkatasters des Krei-
ses Mettmann eine altlastenverdachtige Flache der Altlastenklasse 3. Neben der Vornutzung
sind keine weiteren Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveréanderungen bekannt.

Altablagerung 6872 9 Ha

Nach Angaben der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann ist im Bereich der
bewaldeten Flache des Flurstiicks 829, Flur 40 des Plangebietes eine Aufschittungs- bzw.
Altablagerungsflache mit der Nr. 6872_9 Ha im Verzeichnis von Altablagerungen und
Altstandorten aus der multitemporalen Karten- und Luftbildauswertung des Kreises ver-
zeichnet. Erkenntnisse oder konkrete Hinweise zu schadstoffbelasteten Ablagerungen bzw.
schadlichen Bodenveranderungen in der Aufschittung, die seit 1988 in Luftbildern nachvoll-
zogen werden kann, liegen hier nicht vor. Das Vorkommen von schadstoffbelasteten Bo-
denmaterial in Anschittungen kann nie mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden.

Gefahrdungspotenzial:

Ein unmittelbares Gefahrdungspotenzial ist auf Grund der vorhandenen Altablagerungen
bzw. Altstandorte auf Basis der vorliegenden Gutachtenlage nicht zu erwarten. Die gewerbli-
che Nutzung im Bereich Altablagerung 6872_9 Ha und Altstandort 6872_3 Ha flhrt zu einer
hohen anthropogenen Uberformung und Versiegelung des Bodens. Die Versiegelung des
Bodens kann mit einer zusétzlichen Oberflachenabdichtung und somit einer Minderung des
Gefahrdungspotenzials einhergehen. Es gilt die beschriebenen Malinahmen im Bereich Alt-
standort 6872_3 Ha zu beriicksichtigen.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung / Auswirkungen:

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Die nachstliegenden Wasserschutzzonen
WSG Sedental / Sandheide in Erkrath (lll B) sowie das WSG Hilden Karnap (11l B) befinden
sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km vom Plangebiet.

Grundwasser

Das Grundwasser flief3t prinzipiell in westlicher Richtung, auf die Niederung des Rheins zu.
Die FlieRRrichtung kann jedoch lokal variieren.

Der Grundwasserkorper besteht aus oligozdnen Feinsanden (Grafenberg-Schichten, Mei-
ersberger Feinsande), die zusammengefasst einen in seiner Machtigkeit stark schwanken-
den Porengrundwasserleiter mit geringer Durchléssigkeit darstellen. Unterlagert werden die-
se Schichten von den ebenfalls tertidren (oligozanen) Ratingen Schichten (Ton und Schluff)
mit sehr geringer Durchlassigkeit. Den Untergrund dieses Grundwasserkérpers wird von den
paldozoischen Abfolgen des Rheinischen Schiefergebirges gebildet.

Tertiarer L6R und LORlehm sowie Relikte der Hochterrasse kdnnen die Sande tberlagern.
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Das Bodengutachten® zum Bebauungsplan Nr. 34 kommt bezogen auf die Wasserdurchlas-
sigkeitsbeiwerte zu dem Ergebnis, dass die untersuchten Bodenschichten insgesamt eine
geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Die anstehenden Ubergangsschichten haben ei-
ne zu geringe Durchlassigkeit und sind fur eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht
geeignet. Lediglich die tertiaren Meeressande weisen eine gerade noch ausreichende Was-
serdurchlassigkeit auf.

Gemal Bodengutachten zum Bebauungsplan Nr. 34 liegt das Untersuchungsgebiet am Ost-
rand des Rheintals. Die Karte der Grundwasserhdhengleichen mit Darstellung des 1.
Grundwasserleiter weist fir das Plangebiet eine Hohenkote fur das Grundwasser von ca. 90
m NN aus. Der 1. Grundwasserstock liegt damit innerhalb der geklufteten devonischen Ton-
schiefer, in gréRRerer Tiefe.

Die natiirliche Grundwasserneubildungsfunktion ist auf Grund der anthropogenen Uberfor-
mung bzw. der planungsrechtlich maximal zulassigen Eingriffsintensitét stark vermindert. Die
zulassige GRZ von 0,8 fuihrt in den Gewerbegebieten zu einer Versiegelung des Bodens und
somit zu einem hohen Oberflachenabfluss und einer verminderten Versickerungsrate des
Wassers.

Das im Bebauungsplan Nr.34 ,Erikaweg / Leichlinger StralRe” festgesetzte Regenrickhalte-
becken ist im Real-Zustand nicht vorhanden.

Oberflachengewasser

Westlich der Leichlinger Stral3e befindet sich der Quellbereich des Krebsbaches. Dieser
flieRt die Bundesstral’e B 228 querend, in nordwestlicher Richtung weiter und miindet nach
ca. 1 km in den Sandbach. Im Plangebiet selber befinden sich keine temporaren oder dau-
erhaften Oberflachengewdasser. Die Planung sieht einen Anschluss der Plangebietsflachen
an die stadtische Bestandsvorflut im Trennsystem vor. Innerhalb des Plangebietes selber
wird ebenfalls durchgangig ein Trennsystem erstellt.

Es ist angedacht, dass anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes ohne weitere
Maflnahmen wie Rickhaltung oder Vorklarung lber einen Kanalanschluss an der Leichlin-
ger Stralle an den bestehenden Regenwasserkanal in der Erkrather StralRe anzuschlieRen
und somit dem Abwasserbetriebspunkt Erkrather Straf3e zuzufthren.

Der klarpflichtige Anteil des Regenwassers soll von hier aus zur Klaranlage Hilden weiterge-
leitet, der nicht klarpflichtige Anteil soll in den Moorbirkenbach flie3en. Die vorhandene
Wohnbebauung im Bereich des Erikaweges / Ohligser Stral3e entwassert weiterhin in das
vorhandene Trennsystem in der Ohligser Stralie.

Die bisher im Rahmen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 34 angedachte Ableitung
Uber ein Regenriickhaltebecken / Regenklarbecken mit Einleitung in den Krebsbach ware
dann hinféllig. Die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan fir das RRB / RKB festgesetz-
ten Flachen werden zugunsten einer Sondergebietsflache tberplant. Nach den Festsetzun-
gen des geltenden Planungsrechts sind mindesten 30% der Dachflachen in den Gewerbe-
gebieten extensiv zu begrinen. Diese Flachen Gbernehmen eine Funktion als Retentions-
raum fur das anfallende Niederschlagswasser. Die Festsetzung bleibt im Rahmen der 1. An-

4 Bodengutachten erstellt durch Ingenieurbiro fur Erd- und Grundbau Dipl.-Ing. J.U. Kigler, Essen 1998
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derung erhalten und wird fiir die beiden Sondergebiete iibernommen. Des Weiteren sind Ga-
ragen mit Flachdachausbildung in den neuen WA-Gebieten nur zulassig, wenn das Dach
begrint ist und die Begrinung dauerhaft erhalten bleibt.

Das anfallende Schmutzwasser wird - je nach HoOhenlage - in bestehende o&ffentliche
Schmutzwasserkanale in der Dusseldorfer StralRe, Leichlinger Stral3e oder dem Erikaweg
ohne weitere Malinahmen eingeleitet

Ergebnis:

Im Kontext der bereits heute schon planungsrechtlich zuldssigen, grof3flachigen Versiege-
lungen sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser zu erwarten.

Im Rahmen der Planung kommt es zu einer Veranderung der festgesetzten Gebietstypolo-
gien im Plangebiet. Die Verringerung des Gewerbeflachenanteils geht mit einer Zunahme an
neuen Wohnbauflachen einher. Dies bedeutet insgesamt eine Verringerung des Versiege-
lungsgrades. Die Planung fiihrt zwar zu einer Uberplanung von Griinstrukturen, jedoch ins-
gesamt zu einer Verminderung der Inanspruchnahme des Bodens. Dies wirkt sich auch posi-
tiv auf den Wasserhaushalt aus.

2.5 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung:

Das Plangebiet wird durch ein maritim gepragtes Klima mit milden, schneearmen Wintern
und relativ regenreichen kiihlen Sommern beeinflusst. GroRrdumig gesehen handelt es sich
um den Ubergang zwischen dem starker atlantischen Klima des Niederrheinischen Tieflands
und dem zunehmend kontinentaleren Klima des Suderberglandes.

Die jahrlichen mittleren Niederschlagshéhen betragen ca. 850 — 900 mm. Die mittlere Jah-
restemperatur betragt ca. 9°C. (Klimaatlas NRW)

Das geltende Planungsrecht des Bebauungsplans Nr. 34 ,Erikaweg / Leichlinger Straf3e*
erma@glicht bereits Eingriffe im Untersuchungsraum, welche Auswirkungen auf die klimati-
schen Rahmenbedingungen mit sich bringen. So sind groRflachige Versiegelungen (GE-
Flachen bis GRZ 0,8) im Plangebiet bereits zuldssig. Hierdurch besteht ein potenzielles Risi-
ko zu lokalen Erwarmungen bzw. einem erhthten Warmespeichervermdgen (sog. Warmein-
seleffekt). Das heil3t, dass tagsuber eine starke Oberflachenerwdrmung und nachts durch
die Warmespeicherung und verzogerte Warmeabstrahlung (Abkihlung) stattfindet. Hier-
durch kénnen geringe Verzerrungen in der Tagestemperaturamplitude und Temperaturver-
schiebungen im Vergleich zu nicht beeinflussten Bereichen entstehen. Diese kann vor allem
die nachtliche Abkihlung wahrend der Sommermonate verzogernd beeinflussen.

Bereits heute sind grol3ere Baukorper vorhanden bzw. planungsrechtlich zulassig, die durch
ihre Kubaturen eine potentielle Lenk-, Stor- und Barrierewirkung bzgl. der Luftaustausch-
funktionen des Plangebietes haben koénnten. Die Fluchten des Baukdrpers kdnnten u.U. ka-
nalisierend wirken und so zu kleinrdumigen, unnatirlichen Strémungsverhaltnissen (Sog-
und Winddruck) fuhren. Einen positiven Beitrag zum Mikroklima leisten die nach geltendem
Planungsrecht festgesetzten Dach- und Fassadenbegrinungen. Neben einer positiven Wir-
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kung als Dammmaterial, vermindern sie die Albedo (Ruckstrahlvermodgen) und sorgen fir
ein ,Auskammen* von Luftschadstoffen.

Uber der groRen Intensivwiese (Pferdekoppeln) im zentralen Plangebiet kann nachts, bei
starker Ausstrahlung und Windarmut, Kaltluft entstehen. Da kalte Luft auf Grund ihres gr6-
Reren spezifischen Gewichts schwerer ist als warme Luft, beginnt sie schon bei leichter Ge-
landeneigung in die tiefer liegenden Plangebietsflachen an der Leichlinger- und Disseldorfer
Stral3e zu flieRBen. Nach geltendem Planungsrecht ist diese Intensivwiese allerdings als ein
Gewerbegebiet dargestellt. Deshalb kann lediglich der Friedhoferweiterungsflache eine Kili-
matische Ausgleichfunktion zugesprochen werden. Der von Osten nach Westen verlaufende
Grunstreifen besitzt auf Grund seiner Flachengré3e keine Funktion als Kaltluftentstehungs-
flache. Jedoch tragen Grunflachen grundsétzlich positiv zum Lokalklima bei. Die Verduns-
tung und Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser im Untersuchungsraum wirkt
sich mindert auf die Lufttemperatur aus und fuhrt zu einer Reduzierung der erwarmten Fla-
chen im Gebiet. Die Grinflache sldlich des Erikaweges tragt auf Grund des weitestgehend
unversiegelten Zustands ebenfalls zum Mikroklima bei. Eine besondere Ausgleichsfunktion
im raumlichen Zusammenhang kann ihr jedoch nicht zugesprochen werden.

Durch die kompakten Gehdlzstrukturen sudlich und westlich vom Plangebiet, im Bereich
Waldfriedhof und NSG Sandberg, liegt in Bezug auf die vorherrschende Hauptwindrichtung
Siudwest, das Plangebiet auf der Lee-Seite dieser Waldstrukturen. Durch die erhéhte Ober-
flachenrauhigkeit der umliegenden Waldflachen unterliegt das Plangebiet einer windge-
schitzten Lage mit reduzierten Windgeschwindigkeiten.

Die dem Plangebiet anschlieBenden 1-2 geschossigen Gewerbe- und Wohnbaustrukturen
besitzen zwar grundséatzlich windmindernde Eigenschaften, belassen dem Plangebiet jedoch
adaquate Beliftungsfunktionen.

Auswirkungen:

Durch die Planung sollen zuvor festgesetzte Gewerbeflachen zugunsten von Wohnbaufla-
chen und Sondergebietsflachen umgewandelt werden. Hierdurch wirden sich die im Plan-
gebiet moglichen Versiegelungen im Bereich der WA-Flachen verringern. Durch die geplan-
ten baulichen MaRnahmen im Plangebiet und der damit einher gehenden Flachenversiege-
lung ist gegeniiber dem Realbestand jedoch eine tendenzielle, lokal begrenzte Erwarmung
im Plangebiet zu erwarten.

Die Erweiterung der maximal zuldssigen Baumassenzahl im Bereich der beiden Sonderge-
biete (Erh6hung von 6,0 auf 8,0) kann eine VergroRerung der Gebdudekubaturen und somit
die Oberflachenrauhigkeit sowie unnattrliche Stromungsverhéltnisse verstarken. Die Fest-
setzung der Dachbegrinung in den Gewerbegebieten bleibt erhalten und wird auch fir die
beiden Sondergebiete festgesetzt. Im Bereich der Wohngebiete sind Garagen mit Flach-
dachausbildung nur zulassig, wenn das Dach begrint ist und die Begrinung dauerhaft er-
halten bleibt.

Des Weiteren werden die beiden Grinflachen im Siden des Plangebietes im Zuge der Pla-
nung uberplant. Die Friedhoferweiterungsflache bleibt analog zur Urfassung des Bebau-
ungsplanes erhalten.
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Mit der Entwicklung der Sondergebietsflachen ,Baumarkt® und ,Fachmarktzentrum® sowie
von Gewerbe- und Wohnbauflachen ist eine Erhohung des Verkehrsaufkommens verbun-
den, wodurch auch die Schadstoffbelastung ansteigen wird.

Ergebnis:

Bei einer Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen negativen Beeintréchtigungen
des Schutzguts Klima zu erwarten. Insgesamt kann von einer Abnahme der Inanspruch-
nahme des Bodens bzw. der versiegelten Flachen im Untersuchungsraum ausgegangen
werden. Dies ist bezogen auf das Schutzgut Klima grundsatzlich positiv zu bewerten.

2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild / Siedlungsbild

Beschreibung:

Das Siedlungsbild des Plangebietes wird durch die Gelandetopographie sowie den vorhan-
denen Nutzungsstrukturen in zwei Ebenen gegliedert. Auf der tiefer liegenden Ebene im Be-
reich der Leichlinger Stral3e / Dusseldorfer Stral3e bestimmen vor allem die vorhandenen
Gewerbebetriebe sowie die Einfriedungen mit z.T. héheren Betonmauern das Bild. Dieser
Bereich des Plangebietes zeichnet sich durch die baulichen Pragungen und eine stark ver-
ringerten Naturlichkeit aus.

Eine rdumliche Z&asur wird durch den Hohenversprung im Plangebiet gebildet, der sich vor
Ort in Form einer dicht mit Baumen und Strauchern bewachsenen Béschungskante darstellt.

Das obere Gelandeniveau wird durch eine grol3e, zusammenhéngende Wiesenflache be-
stimmt, welche derzeit als Pferdekoppel genutzt wird. Die Wieseflache grenzt im Sidwesten
an den Waldfriedhof und im Sid- bzw. im Nordosten an die Garten der bestehenden Wohn-
grundstticke an der Ohliger- als auch der Diusseldorfer StraRe sowie den Gewerbegrundstii-
cken an der Ohligser- und Leichlinger Stral3e an. Durch die abschirmende Wirkung dieser
Grundstiicke sowie einem bewachsenen Erdwall auf dem Friedhof, ist die zentrale Wiesen-
flache von den Plangebietsflanken her nur sehr eingeschrankt einsehbar.

Planungsrechtlich sind Eingriffe in dieses Landschaftsbild nach dem rechtsgtiltigen Bebau-
ungsplan Nr.34 ,Erikaweg / Leichlinger Stralle” bereits zuldssig. Der Bebauungsplan ermég-
licht die Ansiedlung von weiteren gewerblich genutzten Flachen, auch im Bereich der Wie-
senflache. In diesem Bereich ist eine zuldssige GRZ von 0,8 bei einer maximalen Baumas-
senzahl von 6,0 festgesetzt. Der sidliche Grinstreifen kann als Grinzasur und Gliede-
rungselement zur Abgrenzung der Gewerbegebiete im Norden und der Wohnbebauung im
Siuden gesehen werden und ist nach geltendem Planungsrecht mit einer Breite von bis zu 10
Meter festgesetzt.

Auswirkungen:

Mit Durchfihrung der Planung kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbildes, so-
wohl im Verhéltnis zum Real-Bestand, als auch in Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 34
.Erikaweg / Leichlinger Stralle”.

Im Rahmen der 1. Anderung wird der Grunstreifen im Suden des Untersuchungsraums
Uberplant. Gleichzeitig erfolgt ein ,Heranrticken* der Wohnbebauung im Siden in Richtung
Norden.
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Die Etablierung der beiden Sondergebiete im Norden geht mit einer Erh6hung der zulassi-
gen Baumassenzahl von 6,0 nach bestehendem Planungsrecht, auf 8,0 im Rahmen der 1.
Anderung einher. Dies kann zu einer VergroRerung der moglichen Gebaudekubaturen im
Plangebiet fiihren.

Ergebnis:

Die Planung bringt keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen des Schutzguts Land-
schaft / Landschaftsbild / Siedlungsbild mit sich. Dies ist vor allem auf die bereits nach be-
stehendem Planungsrecht zulassigen Eingriffe zurtickzufiihren.

2.7 Schutzgut Kulturglter / sonstige Sachguter

Beschreibung:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen Bau-, Boden- und / oder Na-
turdenkmaler, fir die im Kontext zur Planung eine konkrete Gefahr oder Beeintrachtigungen
bestehen konnen. Aufgrund einer in der Nahe gelegenen Fundstelle der Jungsteinzeit
(Steinbeil; Brst. Quelle: BJB 148, Steinebach; Marschall 47; Th.Frank, Neolith. Berg. Land,
Diss. Koln 1992, 30, Nr. 149) sowie der Kenntnis, dass die Schlebusch-Wahner Heide, an
deren Ostrand sich das Plangebiet befindet, wahrend der Eisenzeit vielfach fur die Anlage
von Siedlungen und Bestattungsplatze genutzt worden ist (z. B. Marschall-Narr, Berg. Land,
51; Marschall'77; Marschall 77; BJB 150, 1950, 148; Monatsschrift f.d. Geschichte Westdtl.
4, 1878, 645; BJB 142, 1937, 215, Lennartz; Marschall 72), kann das Vorhandensein einer
eisenzeitlichen Fundstelle nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planerischen Voraussetzungen zur An-
siedlung eines Baumarktes und Wohnbebauung geschaffen. Es ist nach derzeitigem Stand
der Dinge nicht auszuschlieen, dass mit den damit verbundenen Erdarbeiten arch&ologi-
sche Substanz zerstért und beseitigt wird.

Um dieses zu vermeiden resultiert vom LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland -
die Empfehlung, die Erdarbeiten zur Anlage der ErschlieBungsstralen als Sondageflachen
fur die Archéologie anzulegen. Um Verzdgerungen im Bauablauf zu vermeiden, ist es rat-
sam, bereits vier Wochen vor dem eigentlichen Baubeginn den Oberboden im Bereich der
Stral3en mit Hilfe eines Kettenbaggers unter Begleitung durch Mitarbeiter des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege abzuziehen, und diesen nach Abzug des Oberbodens vier Wochen
Gelegenheit zu geben, die Flache wissenschaftlich zu untersuchen, sowie Funde zu bergen
und zu dokumentieren.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG wird hin-
gewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftra-
gen sind die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege aufmerksam zu machen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Mdglichkeit zur Uberpriifung des Gelandes durch die Bodendenkmalbehorde wird vor
Rechtskraft des Bebauungsplanes im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit dem
Vorhabentrager verbindlich festgelegt..
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Ergebnis:

Unter vollstandiger Bertcksichtigung der vom LVR empfohlenen Sondagen werden keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige schutzwirdigen Guter erwar-
tet.

2.8 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafe. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, wurden die Be-
ziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verkniipft

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern sind nicht zu erwarten. Des Weli-
teren sind keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bei Umsetzung
der Planung erkennbar. Weiter kdnnen keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern bei Nichtdurchfihrung der Planung ausgemacht werden.

Durch die geplante Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche kommt es im Realbestand
zu Eingriffen in das Schutzgut Boden mit Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bzw. den
Boden-Wasser-Haushalt. Durch Versiegelung und Uberbauung gehen Vegetationsflachen
mit der Eigenschaft der Speicherung, Versickerung und Verdunstung verloren. Das bedeu-
tet, dass Teile des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet nicht unmittelbar versi-
ckern kénnten und damit nicht dem ortlichen Grundwasser zur Verfigung gestellt wirden.
Hierdurch wiirde sich eine Minderung der Grundwasserneubildungsrate durch baubedingte
Bodenversiegelung darstellen. Bei einer Bebauung der Flache gehen Habitate fir Flora und
Fauna verloren. Die Umgestaltung der Flachen kann geringe Auswirkungen auf das Klein-
klima im Plangebiet haben.

Summa summarum wirden bei Umsetzung der Planung Eingriffe in Schutzguter erfolgen,
welche sich in Bezug auf den Realbestand zum Teil nachteilig fur diese und deren Wech-
selwirkungen mit anderen Schutzgutern auswirken wirden. Angesichts des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 34 sind eine Vielzahl der potenziellen Eingriffe aus planungsrechtlicher
Sicht bereits zulassig.

Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Eingriffe vorbereitet werden, die nicht
kompensier- oder minderbar sind bzw. bezlglich ihrer Intensitaten die Schwelle der Erheb-
lichkeit erreichen oder Uberschreiten. Im Kontext sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung
ebenfalls keine erheblichen Wechselwirkungen ersichtlich.

3. Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umwelt im Plangebiet bei
Nichtaufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans 34 ,Erikaweg / Leichlinger Strafe“.
Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation wird hier eine zeitli-
che Komponente bericksichtigt, welche z.B. das Entwicklungspotenzial einer Biotopflache in
den nachsten Jahren darstellt.

Ohne die Umsetzung der Planung wiirden die bereits heute zulassigen Uberbaubarkeiten
der Flachen im Plangebiet gemanR ihren Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan
bestehen bleiben. Die im Realbestand vorhandenen Griunstrukturen wirden somit weitest-
gehend Uberplant. Ein besonderes Biotopentwicklungspotenzial konnte im Untersuchungs-
raum nicht festgestellt werden.
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4. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.1 Grunordnerische MaRnahmen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr.
25au.25b, § 9 (1a) BauGB, § 86 BauO NRW i.V.m § 9 (4) BauGB)

Fur alle Pflanzmallnahmen sind ausschlielich standortgerechte, heimische Pflanzen zu
verwenden. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten, Ausfélle sind wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB)

Anpflanzflache P 1

Im Plangebiet sind auf den mit P 1 gekennzeichneten Flachen Geholzpflanzungen vorzu-
nehmen. Diese sind mdglichst struktur- und artenreich zu gestalten (mehrstufiger Aufbau)
und in der Folge naturnah zu pflegen.

Die Baume sind als Hochstamme oder Stammbische mit einem Stammumfang 14/16 cm,
die Straucher sind als 1 x verpflanzte Ware mit — je nach Art — 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm
GrofRe zu setzen.

Pflanzgebot P1*

Im Plangebiet sind auf den mit P1* gekennzeichneten Flachen Geholzpflanzungen vorzu-
nehmen. Diese sind struktur- und artenreich zu gestalten (mehrstufiger Aufbau) und in der
Folge naturnah zu pflegen. Dabei sind die Gehdlzpflanzungen bis maximal 2,0 m Hohe ge-
genlber der angrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsstrale zuldssig. Innerhalb der festge-
setzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P1* ist die An-
lage von befestigten Fluchtwegen mit einer Breite von je maximal 2,0 m zulassig.

Pflanzgebot P 2

Im Plangebiet sind auf den mit P 2 gekennzeichneten Flachen, entlang der Disseldorfer
Stralle, Geholzpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Alle 10 Meter ist ein
Baum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14/16 cm, die Strauchunter-
pflanzungen sind als 1x verpflanzte Ware mit — je nach Art — 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm
GrofR3e zu setzen. Die B&ume sind mittels Dreibock zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Geholzstreifen unter 5 m Breite

sind — ausgenommen an Zufahrten und Zuwegungen — durchgehend und ausschlief3lich mit
standortgerechten und heimischen Laubgehélzen der nachfolgenden Liste zu bepflanzen.

e Cornus sanguine Roter Hartriegel
e Corylus avellana Gemeine Hasel
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e Crataegus monogyna
¢ Prunus spinosa

e Rhamnus frangula

e Sambucus nigra

e Sorbus aucuparia

¢ Viburnum opulus

Eingriffliger Weisdorn
Schlehe / Schwarzdorn
Gemeiner Faulbaum
Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche
Gewdhnlicher Schneeball

Gehdlzstreifen tber 5 m Breite

Sind durchgehend und ausschlieR3lich mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. In
artabhangigen Abstéanden sind grofRkronige, standortgerechte und heimische Laubb&ume

einzumischen.

Strauchpflanzungen:

e Cornus sanguine

e Corylus avellana

e Crataegus monogyna
¢ Prunus spinosa

¢ Rhamnus frangula

e Sambucus nigra

e Sorbus aucuparia

¢ Viburnum opulus

Baumpflanzungen:

e Acer pseudoplatanus
¢ Betula pendula

e Carpinus betulus

e Fagus sylvatica

e Populus tremula

e Prunus avium

e Quercus robur

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger Weisdorn
Schlehe / Schwarzdorn
Gemeiner Faulbaum
Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche
Gewdhnlicher Schneeball

Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Zitterpappel / Espe
Vogelkirsche
Stieleiche

Innerhalb der Anpflanzflache P 1 sind Zufahrten unzulassig.

Anpflanzflache P3

Die in der P3 Flache vorhandenen Bestandsgehdlze sind gemald 8 9 (1) Nr. 25b BauGB
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Durch die Anpflanzungen von standortgerechten und
heimischen Strauchern und Laubbaumen ist der Gehélzbestand gemanR der Flachenabgren-
zung zu erganzen und nach zu verdichten. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Bdume sind als Hochstamme oder Stammbuische mit einem Stammumfang 14/16 cm,
die Straucher sind als 1x verpflanzte Ware mit — je nach Art — 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm
Grole zu setzen.
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Die Pflanzungen sind vor Baubeginn zu schiitzen. Es sind die geltenden DIN-Normen und
Regelwerke zu beachten:

DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®, August 2002

Im Plangebiet sind auf den mit P3 gekennzeichneten Flachen Gehdlzpflanzungen gemaf §
9 Ab. 1 Nr. 25 a BauGB vorzunehmen. Diese sind struktur- und artenreich zu gestalten
(mehrstufiger Aufbau) und in der Folge naturnah zu pflegen.

Die Baume sind als Hochstamme oder Stammbische mit einem Stammumfang 14/16 cm,
die Straucher sind als 1x verpflanzte Ware mit — je nach Art — 3 bis 5 Trieben in 100/150 cm
Grole zu setzen.

Strauchpflanzungen:

e Cornus sanguine
e Corylus avellana

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel

e Crataegus monogyna
¢ Prunus spinosa

¢ Rhamnus frangula

e Sambucus nigra

e Sorbus aucuparia

¢ Viburnum opulus

Baumpflanzungen:

e Acer pseudoplatanus
¢ Betula pendula

e Carpinus betulus

e Fagus sylvatica

e Populus tremula

e Prunus avium

e Quercus robur

Eingriffliger Weisdorn
Schlehe / Schwarzdorn
Gemeiner Faulbaum
Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche
Gewdhnlicher Schneeball

Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Zitterpappel / Espe
Vogelkirsche
Stieleiche

Dachbegriinung (GE-Gebiete)

Ist auf mindestens 30 % der Dachflachen innerhalb der GE-Flachen in extensiver Form an-
zulegen. Dabei ist ein Substrataufbau zu wahlen, der min. 50 kg/m2 (wassergesattigt) be-
trgt. Ist eine Dachbegrinung konstruktiv nicht maglich, ist alternativ je 50 m2 Dachbegru-
nung die Pflanzung eines mindestens kleinkronigen, standortgerechten Laubbaumes inner-
halb der Grundstticksflache vorzunehmen.

Stellplatzbegrinung (SO- und GE-Gebiete)

Innerhalb der Gewerbe- und Sondergebiete sind je angefangene 10 Stellplatze ein mindes-
tens kleinkroniger, standortgerechter und hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.
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Die Baume haben bei Pflanzung einen Mindeststammumfang von 14/16 cm. Die Baume sind
mittels Dreibock zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

e Acer campestre Elsrijk’ Feldahorn (Selektion)
e Acer platanoides "Columnare’ Spitzahorn
e Acer pseudoplatanus "Erectum’ Bergahorn
e Corylus colurna Baumhasel
e Tilia cordata "Erecta” od. "Pallida Winterlinde

Baumpflanzungen / Strallenbaume

Auf den festgesetzten Standorten fir Einzelbdume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
sind hochstdmmige Laubbaume einer einheimischen Art (Mindeststammumfang 14/16 cm)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume kon-
nen aus baulichen, verkehrstechnischen sowie aus ver- und entsorgungstechnischen Grin-
den verschoben werden.

4.2 Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1a Abs. 3 BauGB die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Erweiterungen zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht un-
bedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlas-
sen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen
soweit mdglich innerhalb des Plangebietes durch geeignete MaRhahmen auszugleichen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Schutzgiter und ihre Bewertungen mit den je-
weiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat tberlagert und
die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Die Konflikte wie-
derum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden Maflinahmen (Ver-
meidung, Verringerung und Ausgleich), die die zu erwartenden Probleme und damit auch
deren Erheblichkeit zu entscharfen haben. Auf Ebene des Bebauungsplans sind Maf3nah-
men, die zu einer Verminderung- bzw. Vermeidung von Eingriffen festzusetzen. Diese und
die griinordnerischen Festsetzungen dienen zu Teilen auch der Kompensation des Eingriffs.
Fur die vollstandige Eingriffskompensation sind externe Ausgleichsmaflnahmen erforderlich.

MalRnahmen fir die Eingriffsvermeidung und -minderung:

Schutzgut Pflanzen / Tiere / Artenschutz:

o Fur die Baumalinahmen erforderliche Rodungsarbeiten sind auf einen moglichst kur-
zen Zeitraum aufRerhalb der Vegetationsperiode und der Reproduktionszeit der Tiere
(Ende Oktober bis Ende Februar) zu legen

o Zur Vermeidung von Schéaden an Baumen oder Gehdlzbestanden (Baustellenbereich
bzw. Zufahrten zum Baugebiet) sind wahrend der Bauzeit geeignete SchutzmalR3nah-
men durchzufiihren. Grundlage hierfir ist die DIN 18920.
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Schutzgut Boden / Wasser:

o Nach Mdglichkeit Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien fur die
Flachenbefestigungen (Stellplatz- und Wegebau)

o Fur Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten) einzuhalten

. Nach Mdoglichkeit: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B. Zwi-
schenlagerung in Erdmiete

o Bodenverdichtungen im Zuge der Bautétigkeit sind im Sinne eines funktionierenden
Bodenhaushaltes durch geeignete MalRnahmen zu beheben (ggf. leichtes AufreiRen
und Einsaat). Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen méglichst zu
geeigneten Zeiten (z.B. Bodenfrost; langere Trockenperioden) erfolgen

o Soweit technisch mdglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmateri-
al; keine Inanspruchnahme von Flachen aufRerhalb der vorgesehenen Baustelle und
Zuwegung.

o Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.

Schutzqut Luft / Klima:

o Zur Minimierung bzw. Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Mikroklima wird
im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten und den sonstigen
Sondergebieten Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 10°) von Neubauten mit
einer Extensivbegriinung zu versehen sind.

o Garagen mit einer Flachdachausbildung sind nur zuldssig, sofern das Dach begrunt
ist.

Schutzgut Kultur- und andere Sachguter:

o gemalR Empfehlung des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland - die Erd-
arbeiten zur Anlage der ErschlieBungsstraf3en als Sondageflachen fir die Archaolo-
gie anzulegen. Um Verzégerungen im Bauablauf zu vermeiden, ist es ratsam, bereits
vier Wochen vor dem eigentlichen Baubeginn den Oberboden im Bereich der Stra-
Ren mit Hilfe eines Kettenbaggers unter Begleitung durch Mitarbeiter des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege abzuziehen, und diesen nach Abzug des Oberbodens vier
Wochen Gelegenheit zu geben, die Flache wissenschaftlich zu untersuchen, sowie
Funde zu bergen und zu dokumentieren.

4.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die rechtliche Grundlage fur den Vollzug der Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitpla-
nung bildet 8§ la Abs.3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG. Die Ergebnisse der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung sind nach 81a Abs.3 S.1 BauGB im Rahmen der Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Die Definition des Eingriffs richtet sich dabei nach § 14
BNatSchG i.V.m. § 8 LG NRW.
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 Abs.1 BNatSchG ,Verdnderungen der Ges-
talt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

4.3.1 Okologischer Wert Bestand — Biotoptypen gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 34

Der 6kologische Wert im Bestand wird auf Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplans
Nr. 34 ,Erikaweg / Leichlinger StralRe“ ermittelt. Fir diesen Bebauungsplan wurde im Jahr
1999 bereits ein landespflegerischer Begleitplan erstellt. Auf Grund des bestehenden Pla-
nungsrechts wird im Rahmen der 1. Anderung die numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW verwendet.

Diese Methode muss folglich auch auf den Bestand (Bebauungsplan Nr.34) angewendet
werden, um eine Gegenlberstellung von Bestand und Planung durchfihren zu kénnen. Zu
diesem Zweck ist eine erneute Bilanzierung des Bebauungsplans Nr.34 erforderlich, da die
damalige Bewertungsmethode von der verwendeten abweicht und nicht der gesamte Unter-
suchungsraum bewertet wurde.

Folgende Prinzipien zur Berlicksichtigung der Festsetzungen des geltenden Planungsrechts
werden bei der Berechnung des 6kologischen Werts im Bestand aus dem landespflegeri-
schen Beitrag (1999) Glbernommen:

e Berechnung Versiegelter Flache

Die Berechnung der versiegelten Flache in den GE-Gebieten wird in ,Uberbauung“ und
,Verkehrsflache“ unterteilt. Bei einer GRZ von 0,8 erfolgt ein Split in 50 % Uberbauung
(abzgl. 30% Dachbegrinung) und 30 % Verkehrsflache (abzgl. Stellplatzflache) Anteil an
der Gesamtflache. Bei einer GRZ 0,6 erfolgt ein Split in 40 % Uberbauung (abzgl. 30 %
Dachbegrinung) und 20 % Verkehrsflache (abzgl. Stellplatzflache) Anteil an der Ge-
samtflache.

e Stellplatzbegrinung

Je angefangene 6 Stellplatze ist ein mindestens kleinkroniger, standortheimischer und
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ermittlung der
Stellplatzanzahl erfolgt je 80 m2 Uberbauung. Pro Stellplatz sind 10 m2 wasserdurchlassi-
ge Flache zu berechnen.

e Dachbegriinung (GE-Gebiete)

In den Gewerbegebieten sind mindestens 30 % der Dachflachen (= 30 % der Uberbau-
ung) extensiv zu begrinen

Unter Berlcksichtigung dieser Festsetzungen und Berechnungsmethoden ergibt sich die in
Anlage | dargestellte Berechnung des dkologischen Werts im Bestand.

Der 6kologische Gesamtwert gem. geltendem Planrecht (Bestand) betragt 134.597 Punkte
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4.3.2 Okologischer Wert Planung — Biotoptypen gemafR den Festsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 34

Die Vorgehensweise bei der Ermittlung des 6kologischen Werts im Planzustand erfolgt pa-
rallel zu den Prinzipien der Bestandsermittiung.

Jedoch gilt es die aktuellen Festsetzungen der 1. Anderung zum Bebauungsplan zu bertick-
sichtigen.

o Stellplatzbegrinung

je angefangene 10 Stellplatze ist ein mindestens kleinkroniger, standortgerechter und
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

e Dachbegriinung (GE-Gebiete)
Auf 30 % der Dachflachen ist eine Dachbegriinung in extensiver Form anzulegen.

e Dachbegriinung (WA-Gebiete)

Garagen mit einer Flachdachausbildung sind nur zuldssig, sofern das Dach extensiv be-
grunt ist.

Die Berechnung des dkologischen Gesamtwerts im Planzustand ist in Anlage Il abgebildet.

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen in der Planung ergibt sich auf der Grundlage der
bereits bei der Bewertung des Bestandes verwendeten Methoden und Prinzipien ein 6kolo-
gischer Gesamtwert in der Planung von 111.246 Punkten.

4.3.3 Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich (Geltungsbereich)

Mit Hilfe der Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgen eine Bewertung des
Eingriffs sowie die Ermittlung des moglicherweise notwendigen Kompensationsbedarfs.

Fur den Bestand ergibt sich ein tkologischer Gesamtwert von 134.597 Punkten. Demge-
genuber steht der 6kologisch Wert von 111.246 Punkten im Planzustand.

Okologischer Wert - Bestand 134.597 Punkte
Okologischer Wert - Planung 111.246 Punkte
Gesamtdefizit Geltungsbereich -23.351 Punkte

Aus der Bilanzierung zwischen Bestand und Planung ergibt sich somit ein Defizit von
(134.597 — 111.246 ) = -23.351 Punkten. Der Ausgleichswert betragt 82,7%.

4.3.4 Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich (Teilbereich sidlich des
Erikaweges)

Fur die sudlich des Erikaweges gelegene, stadtische Wohnbauflache ist eine gesonderte
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Das hierfir ermittelte Bilanzdefizit wird von
dem in Kap. 4.3.3 ermittelten Defizit fir den gesamten Geltungsbereich abgezogen. Dieses
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ist u.a. erforderlich, da die beiden ermittelten Defizite (Kompensationsverpflichtungen gem.
Kap. 4.3.3 und 4.3.5) mittels getrennter AusgleichsmaRhahmen kompensiert werden sollen.

Fur die stadtische Wohnbauflache wurde ein Bilanzdefizit von -3.947 Punkten ermittelt.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung - Bereich sudlich des Erikaweges

A) Bestand gem. geltendem Planrecht
Code Biotoptyp Fldche in m? | Grundwert | Gesamtwert
1.1 versiegelte Verkehrsflache (Erikaweg, Parkplatze) 530 0 0
4.4 Offentliche Griinflache - Griinanlage 1.765 3 5.295
Flache Bewertungsbereich gesamt: 2.295
Gesamtflichenwert Bestand: 5.295
B) Planung zur 1. Anderung des BP 34
Code | Biotoptyp Flache in m?| Grundwert | Gesamtwert
Verkehrsfldchen
1.1 versiegelte Verkehrsflache (Erikaweg) 655 0 0
1.1 versiegelte Verkehrsflache (Parkplatz Erikaweg) 75 0 0
WA-Gebiet GRZ 0,4 1.565
1.1 versiegelte Flachen - Gebdude 626 0 0
12 éfﬁﬁgis Flachen mit nachgeschalteter Versickerung (Zufahrten, 313 0.5 157
4.1 extensive Dachbegriinung Garagen 90 0,5 45
4.3  |strukturarmer Privatgarten 461 2 922
7.2 Pflanzgebot P1 75 3 225
Fléchen Geltungsbereich gesamt: 2.295
Gesamtflaichenwert Planung: 1.349)
Geamtbilanz
Gesamtflichenwert A - Bestand 5.295
Gesamtflichenwert B - Planung 1.349)
(Gesamtflaichenwert B - Geamtflaichenwert A) = Bilanz| -3.947
Es wird eine Kompensation im Plangebiet erreich von: 25,5%

4.3.5 Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich (Teilbereich nérdlich des
Erikaweges)

In Ergénzung der zuvor beschriebenen Aufteilung des Gesamtdefizites in die Teilbereiche
ndrdlich und stdlich des Erikaweges, ergibt sich fir die Teilflachen des Vorhabentragers,
nordlich des Erikaweges, eine Kompensationsverpflichtung von -19.404 Punkten. Dieser
Wert ergibt sich aus der Berechnung des Gesamtdefizit von -23.351 Punkte, abziglich des
Teildefizits von 3.947 Punkte fiir die Teilflachen sidlich des Erikaweges.

Gesamtdefizit Geltungsbereich - 23.351 Punkte
Teildefizit > Flachen ndrdlich des Erikaweges - 19.404 Punkte
Teildefizit > Flachen sidlich des Erikaweges - 3.947 Punkte
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4.4 KompensationsmalRnahmen

441 Kompensation Teilflachen nérdlich de Erikaweges (Flachen Vorhabentrager)

Auf Grund fehlender Flachenverfligbarkeiten innerhalb des Plangebietes wird der externe
Ausgleich des Vorhabentragers durch gewasserbezogene Mal3Bhahmen im Stadtgebiet von
Haan umgesetzt werden. Hierzu wurde durch den BRW ein mdéglicher Katalog von Mal3-
nahmen im Bereich des Krebsbaches, des Hiuhnerbaches, der Itter und der Dissel erarbei-
tet. Zur Umsetzung einzelner dieser MalRnahmen wird der Vorhabentréager eine Ersatzgeld-
zahlung leisten, deren Hohe und Zahlungszeitpunkt im stadtebaulichen Vertrag gesichert
wird. Diese Ersatzgeldzahlung wird an die Untere Landschaftsbehdrde beim Kreis Mettmann
weitergeleitet, welche in Zusammenarbeit mit dem BRW hierfiir gewdsserbezogene Mal3-
nahmen im Stadtgebiet von Haan umsetzt. Durch diese Malihahmen kann ein zuséatzlicher
Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen fir Ersatzmafl3nahmen vermieden und ein sinnvoller,
Okologischer Ersatz geschaffen werden.

Fur die gewasserbezogene Ausgleichsmalinahme wurden fir die Mal3nhahmen ein pauscha-
lierter Kostenansatz genannt, welche im Kontext zum ermittelten Bilanzdefizit der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung, den unten aufgefiihrte Betrag fur die Ersatzgeldzahlung ergibt:

¢ Bilanzdefizit gem. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung: - 19.404 Punkte

e Okologisches Aufwertungspotential der MalRhahme pro m2: 3 Punkte / m2

o Erforderliche Ausgleichsflache: - 19.404 Punkte : 3 Punkte / m2 = 6.468 mz?
o Kostenansatz fir eine gewasserbezogene Ausgleichsmalnahme: 15 €/ m?

e 6.468 m?x 15 €/ m? = 97.020 € Ersatzgeld

4.4.2 Kompensation Teilflachen stdlich de Erikaweges (stadt. Wohnbauflache)

Der erforderliche Ausgleich fur die sltidlich des Erikaweges gelegene stadtische Wohnbau-
flache erfolgt Gber eine Maflinahmenflache im Bereich Vogelsang. Hier soll auf einer ca.
9.000gm grofRen Flache, die unmittelbar an das Naturschutzgebiet Hihnerbach angrenzt,
eine Sukzessionsbrache entwickelt und punktuell mit solitaren Vogelschutzgehélzen be-
pflanzt werden. Die Flache ist aufgrund ihrer Hangneigung fiir die Landwirtschaft wenig ge-
eignet und ist eine Restflache aus einem Verkauf einer groReren stadtischen Liegenschatft.
Das 0Okologische Aufwertungspotenzial durch die konzipierte MaBhahme betragt 3 Punkte /
pro Quadratmeter. Aus der Planung im 0.g. Teilbereich des Bebauungsplan Nr. 34, 1 Ande-
rung ergibt sich so ein rechnerischer Ersatzflachenbedarf von 1.315 gm. Die verbleibenden
Flachenanteile der Ausgleichsfache kdénnen noch fir weitere stadtische ErsatzmalRhahmen
genutzt werden kann.
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Abb. 6: Lageplan stadtische Ausgleichsflache im Bereich Vogelsang (Quelle: Geobasisdaten Kreis Mettmann)

5. Beschreibung der verbleibenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Gemal} 8§ 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfuh-
rung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck wurden auf Ebene des Bebauungspla-
nes textliche Festsetzungen getroffen, die dieser gesetzlichen Vorgabe nachkommen. Mit
Durchfihrung der im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierungen ermittelten Kompensa-
tionsverpflichtungen werden alle ermittelten Eingriffe kompensiert.

Die Kontrolle und Uberwachung der Realisierung der im B-Plan festgesetzten MalRnahmen
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Baukontrollen. Im Falle des
Auftauchens von Hinweisen auf bisher nicht bekannte Altlasten, Bodenverunreinigungen, ar-
chéologische Funde oder sonstige Schadensfalle sind unverziglich die zustandigen Fach-
behérden einzuschalten.

Mit der Durchfuhrung der Planung sind keine verbleibenden erheblichen und dauerhaft
nachteiligen Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung zu erwarten. Es sind keine
MonitoringmaRnahmen erforderlich.

6. Ubersicht tber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Loésungs-
maglichkeiten

Auf Grund der nutzungstypischen Flachennotwendigkeiten des Vorhabens sowie der man-
gelnden Verflgbarkeit von Flachen in vergleichbaren GroRenordnungen wurden keine an-
derweitigen Alternativen gepruft.
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7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Methodik einer Umweltprifung (UP), die durch diese Gutachten dokumentiert wird, ori-
entiert sich grundsétzlich an den Vorgaben gemaf} der gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2
in Verbindung mit 8 2 Abs. 4 BauGB. Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Schutzgi-
ter:

- Menschen, einschlie3lich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

- Kulturglter und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten
Schutzgutern

und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren
Wirkungsintensitét Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet
und dargestellt. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu
entwickelnden Maflihahmen (Vermeidung, Verringerung und Ausgleich), die die zu erwarten-
den Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu entschéarfen haben.

Schwierigkeiten traten in der Zusammenstellung und Bewertung der Umweltbelange nicht
auf. Die Beschreibung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ und stellt die
Zusammenfassung der im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Sachver-
halte dar.

Die relevanten Umweltfolgen wurden zum Teil auf der Grundlage allgemeiner Annahmen
bewertet. Durch Gutachten zu verschiedenen Themenfeldern (Verkehr, Schall) wurden zu-
dem verlassliche Aussagen getroffen, so dass hinreichende Beurteilungskriterien flr eine
umweltvertragliche Realisierung des Vorhabens vorliegen.

8. Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung der Umweltpriufung (UP)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 ,Erikaweg / Leichlinger Stralle“ soll die Ansied-
lung eines Baumarktes sowie eines Fachmarktzentrums planungsrechtlich vorbereiten. Zu-
satzlich sollen neue Wohngebiete im Untersuchungsraum entstehen.

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Haan und wird eingefasst von der Leichlinger
Stralle im Westen, der Dusseldorfer Strale im Norden, bestehenden Gewerbeflachen im
Osten sowie der Ohligser StraRe bzw. dem Erikaweg, zuséatzlich einer sidlich des Erikawe-
ges angrenzenden Grunflache, im Suden. Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Gel-
tungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die Planung kann nicht aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 34 realisiert werden,
sodass eine Umstrukturierung der im Plangebiet nach geltendem Recht festgesetzten Ge-
bietstypologien im Rahmen einer Anderung notwendig ist. Die bestehenden Gewerbeflachen
im Norden werden in Teilen in zwei Sondergebiete aufgeteilt. Zusatzlich erfolgt eine Erweite-
rung der Wohnbauflachen im Siden, bei einem gleichzeitigen Wegfall von Gewerbeflachen.

Das bestehende Planungsrecht erméglicht bereits weitere Eingriffe in die vorhandenen
Griunstrukturen des Realbestands. Eine Bewertung der Auswirkungen orientiert sich grund-
satzlich nach dem geltenden Planungsrecht, so dass die Auswirkungen im Rahmen des
Umweltberichts immer in Bezug auf das bestehende Planungsrecht beurteilt werden mus-
sen.
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Die Gliederung der einzelnen Schutzgiter dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der
Planung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt
eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend auf-
gelisteten Schutzgtter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern:

- Mensch

- Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
- Landschaft / Stadtbild

- Boden und Wasser

- Klima und Luft

- Kultur- und Sachgditer

Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind insgesamt als mafig einzustufen. Auf
Grund der Etablierung eines Baumarktes sowie eines Fachmarktzentrums im Plangebiet
kommt es zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet und den umliegenden
StraRen. Die zusatzlichen Kfz-Fahrten sind auch im worst-case Fall, einem besucherstarken
Tag im Frihling, leistungsfahig abwickelbar. Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens be-
dingt gleichzeitig eine Erhéhung der Lichtemissionen sowie der Schallimmissionen im Unter-
suchungsraum. Die Anforderungen an den Larmschutz sollen lber die Festsetzung von
Emissionskontingenten und Larmpegelbereichen erfolgen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Rahmen der Artenschutzprifung konnten im Plangebiet keine planungsrelevanten Tierar-
ten nachgewiesen werden konnten. Ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (7) BNatSchG ist fur
das weitere Bauleitplanverfahren nicht erforderlich. Detaillierte Angaben konnen der Arten-
schutzpriifung entnommen werden. Es ist davon auszugehen, dass Vorhaben i.R. der 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 34 artenschutzrechtliche Belangen nicht entgegen stehen.

Nach geltendem Planungsrecht festgesetzte Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern werden iiberplant, jedoch im Rahmen der 1. Anderung an anderer Stelle festge-
setzt, sodass insgesamt, vor allem auf Grund der verminderten Inanspruchnahme des Bo-
dens, keine negativen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten
sind.

Schutzgut Boden / Wasser

Auch wenn es im Rahmen der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 34 zu einer Uberpla-
nung der nach geltendem Recht festgesetzten ,gréRten® Flache fir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sowie einer weiteren Griunflache sudlich des Erikaweges kommt, ist
insgesamt auf Grund der Verschiebung der Nutzungstypologien zugunsten von Wohnbe-
bauung eine verminderte Inanspruchnahme des Bodens zu erwarten. Eine Abnahme des
Versiegelungsgrades wirkt sich zumeist positiv auf die Schutzguter Wasser und Boden aus.
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Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Boden-Wasserhaushaltes wird wieder hergestellt.
Es befinden sich keine schitzenswerten Béden im Plangebiet.

Schutzqut Luft / Klima

Auf Grund der veranderten Festsetzung der Gebietstypologien ist eine Abnahme des zulds-
sigen Versiegelungsgrades zu erwarten. Dies wirkt sich positiv auf das Schutzgut Klima aus.
Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen kann zu einer zusatzlichen Belastung der Luft mit Schad-
stoffen fhren. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima sind insgesamt als gering
zu bewerten.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild / Siedlungsbild

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild / Siedlungsbild sind in
Anlehnung an das bestehende Planungsrecht insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgut Kulturguter / sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen Bau- und / oder Naturdenk-
maler, fur die im Kontext zur Planung eine Gefahr oder Beeintrachtigungen bestehen kon-
nen.

Zusammenfassende Tabelle mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Schutzgut Auswirkungen Erheblichkeit

Mensch Gewerbe- und Verkehrslarm, Licht- und mafig
Geruchsimmissionen

Pflanzen / Tiere Reduzierung von Lebensraum durch gering
Uberbauung von Griinstrukturen

Boden Eingriff in die Bodenfunktion durch Versiegelung und | gering
Uberbauung

Wasser Minderung der Versickerung von Niederschlagswas- | gering
ser

Luft / Klima Veranderung des lokalen Klimas durch Uberbauung, |gering
Luftbelastung, Hausbrand und Verkehr

Landschaftsbhild / Sied- | Veranderung des Siedlungs- gering

lungsbild / Erholungs- und Landschaftsbildes

raum

Kultur- und sonstige keine Denkmaéler / Natur- oder Bodendenkmaéler be- |-

Sachgdter kannt

Wechselwirkungen A A
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Anlage | - Biotopbewertung nach geltendem Planrecht

(Bebauungsplan Nr. 34 ,,Erikaweg / Leichlinger Strae“ )

A) Bestand gem. geltendem Planrecht
Code | Biotoptyp Flache in m?| Grundwert | Gesamtwert
GE Gewerbegebiete (GRZ 0,6) 3.430
1.1 Uberbauung (40% der Gesamtflache abzgl. 30% Dachbegriinung) 961 0 0
4.1 Dachbegriinung (30% der Uberbauten Flache) 411 0,5 206
1.1 Verkehrsflache (20% der Gesamtflache abzgl. Stellplatze) 566 0 0
1.2 12 Stellplatze (versickerungsfahiger Belag, 10m? pro Stellplatz) 80 0,5 40
74 |2Baume (Baum je angefangenen 6. Stellplatz) 40 5 200
4.3 strukturarme, gartnerisch gestaltete Aulenanlagen 777 2 1.554
Fassadenbegrinung (40% der Uberbauten Flache) 549 0,5 275
2.2 Strallenbegeleitgriin, neue westl. ErschlieBungsstralie 115 2 230
79774 Pflanzgebotsfladche B mit standortheimische Baum- und 480 5 5400
Strauchpflanzungen
GE Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 55.065
1.1 Uberbauung (50% der Gesamtflache abzgl. 30% Dachbegriinung) 19.273 0 0
4.1 Dachbegriinung (30% der Gberbauten Flache) 8.260 0,5 4,130
1.1 Verkehrsflache (30% der Gesamtflache abzgl. Stellplatze) 14.090 0 0
1.2 |241 Stellplatze (versickerungsféhiger Belag, 10m? pro Stellplatz) 1.590 0,5 795
74 |41 Baume (Baum je angefangenen 6. Stellplatz) 820 5 4.100
4.3 |strukturarme, gartnerisch gestaltete Aulenanlagen 4.587 2 9.174
Fassadenbegriinung (40% der Uberbauten Flache) 11.013 0,5 5.507
25 Strarsetnbeglengrijn entlang der Dusseldorfer Stral’e und der westl. 885 5 1770
Erschlieungsstrale
7.2 17.4 |Flachen fur den Erhalt von Bdumen und Strduchern 2.685 6 16.110
79/74 Pflanzgebotsflachen B mit standortheimische Baum- und 5875 5 14.375
Strauchpflanzungen
StraBenverkehrsfldchen 8.335
1.1 versiegelte Straflenflachen 7.975 0 0
16 Einzelbaume, Hochstamm, lebensraumtypisch, 20 m?
74 Kronentraufbereich pro Baum 400 S 2.000
WA Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3) 8.345
1.1 versiegelte Flachen (Gebaude) 2.505 0 0
versiegelte Fldchen mit nachgeschalteter Versickerung (Zufahrten,
1.2 Stellplétze etc.) 1.252 0,5 626
4.3 strukturarmer Privatgarten 4.588 2 9.176
Fldchen fiir Versorgungsanlagen 1.160
Flachen fur Ver- und Entrsorgung, Regenriickhaltebecken,
34 Rasenmulde mit Gehdlzeingriinung 1.160 S 5.800
Griinflachen 11.940
47 |offentliche Grunflache, Friedhof 10.155 5 50.775
4.4 offentliche Grinflache, Griinanlage 1.785 3 5.355
Flachen Geltungsbereich gesamt: 88.315
Gesamtflichenwert Bestand: 134.597
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Anlage Il - Biotopbewertung nach Planrecht der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 34

B) Planung zur 1. Anderung des BP Nr. 34
Code | Biotoptyp Flache in m2 | Grundwert | Gesamtwert
SO1a + SO 1b Sondergebiet Baumarkt (GRZ 0,8) 19.280
1.1 Uberbauung (50% der Gesamtfléche) 9.640 0 0
" S -
11 Verkerjrsﬂache (30% der Gesamtflache abzgl. 4395 0 0
Stellplatze)
1.1 157 Stellplatze, versiegelt (gem. CAD) 1.460 0 0
7.4 15 B&dume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 300 5 1.500
43 gartnerisch gestaltete AuRenanlagen 2.320 2 4.640
72 Pflanzgebqtsﬂ;che P1 (Neupflanzung entlang F+R 70 3 210
Weg zur leichlinger Stralte)
Pflanzgebotsflache P1* (Neupflanzung entlang der
72 Sudflanke des SO1) ** 940 4 3.760
79 Pflanzgebotsflache P2 (Neupflanzung Stralzen- 45 3 135
’ begleitgriin entlang der Dlsseldorfer StralBe)
74 6 Einzelbdume in de.r P2-Flache entlang der B 228, 20 120 5 600
gm Kronentraufbereich pro Baum
74 3 Einzelbdume in de.r P1-Flache entlang F+R Weg, 20 60 5 200
gm Kronentraufbereich pro Baum
802 - Fachmarktzentrum (GRZ 0,8) 7.470
1.1 Uberbauung (50% der Gesamtfléche) 3.735 0 0
m ~ -
11 Verkeh_rsflache (30% der Gesamtflache abzgl. 760 0 0
Stellplatze)
1.1 110 Stellplatze, versiegelt (gem. CAD) 1.480 0 0
7.4 11 Bdume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 220 5 1.100
4.3 gartnerisch gestaltete AuRenanlagen 825 2 1.650
7.217.4 |Pflanzgebotsflache P1 (Neupflanzung) 280 5 1.400
Pflanzgebotsflache P2 (Neupflanzung Stralzen-
72174 begleitgriin entlang der Dlsseldorfer StralBe) 70 3 210
5 Einzelbdume entlang der B 228,
74 20 gm Kronentraufbereich pro Baum 100 5 500
GE1 - Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 1.645
11 Uberbauung (50% der Gesamtflache abzgl. 30% 576 0 0
Dachbegrunung)
4.1 Dachbegrinung (30% der Uberbauten Flache) 247 0,5 124
11 Verker.l.rsﬂéche (30% der Gesamtflache abzgl. 374 0 0
Stellplatze)
11 10 Stellplatze, versiegelt 100 0 0
74 1 Baum (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 20 5 100
4.3 gartnerisch gestaltete AuRenanlagen 328 2 656
GE2 - Gewerbegebiete (GRZ 0,6) 3.485
11 Uberbauur\g (40% der Gesamtflache abzgl. 30% 976 0 0
Dachbegriunung)
41 Dachbegrinung (30% der Uberbauten Flache) 418 0,5 209
11 Verkehrsflache (20% der Gesamtflache abzgl. 577 0 0
' Stellplatze)
1.1 12 Stellplatze 120 0 0
74 2 Baume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 40 5 200
43 gartnerisch gestaltete AuRenanlagen 487 2 974
7.2/7.4 |Pflanzgebotsflache P1 mit mehr als 2 m Breite 490 5 2.450
7.2/7.4 |Pflanzgebotsflache P1 mit weniger als 2 m Breite 317 3 951
3 Einzelbdume innerhalb der Pflanzgebotsflache P1, 20
74 gm Kronentraufbereich pro Baum 60 5 300
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger StraRe*

(Fortsetzung — Anlage Il — Tabelle Planung zur 1. Anderung BP Nr. 34)

GE3 - Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 2.950
¥ ) A 0
11 Uberbauu?g (50% der Gesamtflache abzgl. 30% 1032 0 0
Dachbegrinung)
4.1 Dachbegriinung (30% der Uberbauten Flache) 443 0,5 222
" - "
11 Verkeh_rsﬂache (30% der Gesamtflache abzgl. 705 0 0
Stellplatze)
1.1 18 Stellplatze, versiegelt 180 0 0
74 2 Baume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 40 5 200
43 gartnerisch gestaltete AuRenanlagen 550 2 1.100
GE4 - Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 7.110
11 Uberbauu.rjg (50% der Gesamtflache abzgl. 30% 5 488 0 0
Dachbegrunung)
4.1 Dachbegriunung (30% der Uberbauten Flache) 1.067 0,5 534
11 Verkeh_rsfléiche (30% der Gesamtflache abzgl. 1570 0 0
Stellplatze)
1.1 44 Stellplatze, versiegelt 440 0 0
74 5 Baume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 80 5 400
7.217.4 |Pflanzgebotsflache P1 (Neuanpflanzung) 320 6 1.920
7.2/7.4 |Pflanzgebotsflache P3 (Erhalt + Neuanpflanzung) 1.145 6 6.870
GES5 - Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 4.530
11 Uberbauu.rjg (50% der Gesamtflache abzgl. 30% 1585 0 0
Dachbegrunung)
41 Dachbegriinung (30% der Uberbauten Flache) 680 0,5 340
- - m
11 Verkekll.rsflache (30% der Gesamtflache abzgl. 1020 0 0
Stellplatze)
11 28 Stellplatze, versiegelt 280 0 0
74 3 Baume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 60 5 300
43 gartnerisch gestaltete AuBenanlagen 290 2 580
7.2/7.4 |Pflanzgebotsflache P1 (Neuanpflanzung) 615 5 3.075
Straflenverkehrsfldchen 10.590
1.1 versiegelte Verkehrsflachen (WA-Gebiet) 5320 0 0]
versiegelte Verkehrsflachen (Leichlinger Str.,
1.1 Dusseldorfer Str.) 4.825 0 0
11 versiegelter F/R-Weg zur Leichlinger Str. 205 0 0
12 StralBenbdume, standorttypisch,
74 20 m? Kronentraufbereich pro Baum 240 5 1.200
WA Allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,3) 5.100
1.1 versiegelte Flachen - Gebaude 1.530 0 0
versiegelte Flachen mit nachgeschalteter Versickerung
12 (Zufahrten, Stellplatze) 650 0.5 329
4.1 extensive Dachbegriinung Garagen 115 0,5 58
4.3 strukturarmer Privatgarten 2.805 2 5.610
WA Allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,4) 15.600
1.1 versiegelte Flachen - Gebaude 6.240 0 0
versiegelte Flachen mit nachgeschalteter Versickerung
12 |(zufahrten, Stellplatze) 2.652 0.5 1.326
4.1 extensive Dachbegriinung Garagen 468 0,5 234
4.3 strukturarmer Privatgarten 5.740 2 11.480
Pflanzgebotsflachen P1 (Sichtschutzpflanzung
7.2 zwischen WA-Gebiet / Friedhof, WA Erikaweg ) 500 3 1.500
Offentliche Griinfldchen 10.555
47 off_enthche Gru_nflache -_Frledhof, 10155 5 50775
Friedhofserweiterungsflache
43 offentliche Grunflache, Zwb. Spielplatz 410 3 1.230
Fldchen Geltungsbreich gesamt: 88.315
Gesamtflichenwert Planung: 111.246

** Reduzierung um 1 Punkt aufgrund geplanter Feuerwehrzuwegungen im SO1
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L » - = 1 Bestand gem. geltendem Planrecht des Bebauungsplans Nr. 34
Maflystab 1:1000 (Biotoptypen nach "Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW, 2008")
Bestand:
A) Bestand gem. geltendem Planrecht
Code | Biotoptyp Flache in m?
GE Gewerbegebiete (GRZ 0,6) 3.430
1.1 Uberbauung (40% der Gesamtfléche abzgl. 30% Dachbegriinung) 961
4.1 Dachbegriinung (30% der Giberbauten Flache) 411
1.1 Verkehrsflache (20% der Gesamtfldche abzgl. Stellplatze) 566
1.2 12 Stellplatze (versickerungsfahiger Belag, 10m? pro Stellplatz) 80
7.4 2 Baume (Baum je angefangenen 6. Stellplatz) 40
4.3 strukturarme, gartnerisch gestaltete Aulenanlagen 777
Fassadenbegriinung (40% der Uberbauten Flache) 549
2.2 Strallenbegeleitgriin, neue westl. Erschliefungsstralie 115
72174 Pflanzgebotsflache B mit standortheimische Baum- und 480
Strauchpflanzungen
GE Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 55.065
1.1 Uberbauung (50% der Gesamtfléche abzgl. 30% Dachbegriinung) 19.273
41 Dachbegriinung (30% der Giberbauten Flache) 8.260
1.1 Verkehrsflache (30% der Gesamtflache abzgl. Stellplatze) 14.090
1.2 |241 Stellplatze (versickerungsfahiger Belag, 10m? pro Stellplatz) 1.590
74 |41 Bdume (Baum je angefangenen 6. Stellplatz) 820
4.3  |strukturarme, gartnerisch gestaltete Auf3enanlagen 4.587
Fassadenbegriinung (40% der Uberbauten Flache) 11.013
Straflenbegleitgriin entlang der Diisseldorfer Strafle und der westl.
2.2 o 885
ErschlieBungsstralie
7.2 /7.4 |Flachen fur den Erhalt von Bdumen und Strduchern 2.685
72/74 Pflanzgebotsflachen B mit standortheimische Baum- und 2875
Strauchpflanzungen
Straflenverkehrsflachen 8.335
1.1 versiegelte Strallenflachen 7.975
74 16 Einzelbdume, Hochstamm, lebensraumtypisch, 20 m? 400
: Kronentraufbereich pro Baum
WA Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3) 8.345
1.1 versiegelte Flachen (Gebaude) 2.505
12 versiegelte Flachen mit nachgeschalteter Versickerung (Zufahrten, 1.252
. Stellplatze etc.) .
4.3 strukturarmer Privatgarten 4.588
Flédchen fiir Versorgungsanlagen 1.160
34 Flachen fur Ver- und Entrsorgung, Regenriickhaltebecken, 1.160
’ Rasenmulde mit Geholzeingriinung ’
Griinfldchen 11.940
47 offentliche Grinflache, Friedhof 10.155
4.4 |6ffentliche Grinflache, Griinanlage 1.785
Flachen Geltungsbereich gesamt: 88.315
Gesamtflichenwert Bestand:
Geltungsbereich Bebauungsplan
L [ ] J
n H H H 1]
Erikaweg / Leichlinger Stralde
9 Karte 1
M 1 . 1 OOO INNOVATIVE
+RAU M
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Legende

40 60 80

o — — MaRnahmen und Konflikte
Mafstab 1:1000 (Biotoptypen nach "Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW, 2008")

Planung:
rB) Planung zur 1. Anderung des BP Nr. 34
Code | Biotoptyp Flache in m?
SO7a + SO 1b Sondergebiet Baumarkt (GRZ 0,8) 19.280
1.1 Uberbauung (50% der Gesamtfliche) 9.640!
11 Verkehrsflache (30% der Gesamtflache abzgl. 4325
| Stellplitze .
14 157 Stellplétze, versiegelt (gem. CAD) 1.460
74 15 Baume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 300
4.3 gértnerisch gestaltete AuRenanlagen 2.320]
72 Pflanzc ache P1 (Neup ung entlang F+R 70
) Weg zur leichlinger Strale)
Pflar flache P1* (N ung entlang der
"2 Sudflanke des SO1) ** 940
79 Pflan fliche P2 (Neupflanzung StraRen- 4
Y, ! begleitgriin entlang der Diisseldorfer Strale)
74 6 Einzelbdume in der P2-Flache entlang der B 228, 20 120
) gm Kronentraufbereich pro Baum
3 Einzelbdume in der P1-Flache entlang F+R Weg, 20
7.4 : 60
gm Kronentraufbereich pro Baum
S02 - Fachmarktzentrum (GRZ 0,8) 7.470
1 Uberbauung (50% der Gesamtflache) 3:735|
Verkehrsflache (30% der Gesamtflache abzgl.
11 760
Stellplatze)
14 110 Stellplétze, versiegelt (gem. CAD) 1.480
7.4 11 Baume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 220
43 gartnerisch AuRenanlagen 825}
7.2/74 |Pflanzgebotsflache P1 (Neupflanzung) 280
Pflan: flache P2 (Neup ung StralRen-
Ladra begleitgriin entlang der Diisseldorfer Strale) n
Soz 74 5 Einzelbaume entlang der B 228, 100
: 20 qm Kronentraufbereich pro Baum
Fachmarktzentrum
GET1 - Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 1.645
11 Uberbauung (50% der Gesamtflache abzgl. 30% 576
. Dachbegriinung)
41 D: egriinung (30% der 1 Flache) 247
Verkehrsflache (30% der Gesamtflache abzgl.
11 374
Stellplatze)
14 10 Stellplitze, versiegelt 100
7.4 1 Baum (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 20
4.3 gartnerisch gestaltete AuRenanlagen 328
JGE2 - Gewerbegebiete (GRZ 0,6) 3.485
11 Uberbauung (40% der Gesamtfliache abzgl. 30% 976
i} Dachbegriinung)
4.1 Dachbegriinung (30% der iiberbauten Flache) 418
11 Verkehrsflache (20% der Gesamtflache abzgl. 577
: Stellplétze
1.1 12 Stellplatze 120
74 2 Baume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 40
4.3 gértnerisch gestaltete AuBenanlagen 487
7.2/7.4 |Pflanzgebotsflache P1 mit mehr als 2 m Breite 490
7.2/7.4 |Pflanzgebotsflache P1 mit weniger als 2 m Breite 317
3 Einzelbaume innerhalb der Pflanzgebotsflache P1, 20
74 qm Kronentraufbereich pro Baum 60
GE3 - Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 2.950
Uberbauung (50% der Gesamtfliache abzgl. 30%
11 - 1.032;
Dachbegriinung)
so1 4.1 Dachbegriinung (30% der uberbauten Fléche) 443
Verkehrsflache (30% der Gesamtfldche abzgl. 1
Baumarkt 1 |Stelplatze) 70
‘%} Uk 18 Stellplatze, versiegelt 180
74 2 Baume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 40
4.3 gartnerisch gestaltete Auenanlagen 550
| GE4 - Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 7.110

Uberbauung (50% der Gesamtfliche abzgl. 30%

Dachbegriinung)
4.1 Dachbegriinung (30% der uberbauten Fl&che) 1.067

11 Verkehrsflache (30% der Gesamtfléache abzgl. 1570

Stellplitze)
1.1 44 Stellplatze, versiegelt 440

7.4 5 Baume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 80
7.2/74 |Pflanzgebotsfliche P1 (Neuanpflanzung) 320
7.2/7.4 |Pflanzgebotsfliche P3 (Erhalt + Neuanpflanzung) 1.145

|
IGEs - Gewerbegebiete (GRZ 0,8) 4.530
||

11 2488

Uberbauung (50% der Gesamtflache abzgl. 30%
Dachbegriinung)

4.1 Dachbegriinung (30% der uberbauten Fl&che) 680
Verkehrsflache (30% der Gesamtfléche abzgl.
14 G 1.020!

Stellplitze)

1.1 28 Stellplatze, versiegelt 280!
7.4 3 Baume (1 Baum je angefangenen 10. Stellplatz) 60
4.3 gartnerisch gestaltete AuRenanlagen 290

14 1.585

_ 7.2/74 |Pfi botsflache P1 (N pflanzung) 615
! StraBenverkehrsflachen 10.590
1.1 versiegelte Verkehrsflachen (WA-Gebiet) 5.320
. versiegelte Verkehrsflachen (Leichlinger Str., 4.895
: Disseldorfer Str.) .
1.1 versiegelter F/R-Weg zur Leichlinger Str. 205
74 12 StraBenbaume, standorttypisch, 240
) 20 m? Kronentraufbereich pro Baum
WA A W (GRZ 0,3) 5.100
14 versiegelte Flachen - Geb&ude 1.530
12 versiegelte Flachen mit nachgeschalteter Versickerung 650
/ i (Zufahrten, Stellplatze)
,'q 4.1 extensive Dachbegriinung Garagen 115
/0 4.3 strukturarmer Privatgarten 2.805
/
! WA Aligemeine Wohngebiete (GRZ 0,4) 15.600
11 versiegelte Flachen - Gebaude 6.240
ieg Flachen mit nact halteter Versickerung
12 (Zufahrten, Stellplatze) 2652
41 extensive Dachbegriinung Garagen 468
43 strukturarmer Privatgarten 5.740]
72 Pl botsflachen P1 (Sicht I ing 500
i zwischen WA-Gebiet / Friedhof, WA Erikaweg )
Offentliche Griinfléchen 10.555
offentliche Griinflache - Friedhof,
. 47 Friedhofserweiterungsflache 10:155
Geltungsbereich 73 |offentiche Grunfiache, Zwb. Spielplaz 710
Flachen Geltungsbreich gesamt: 88.315
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