Stadt Haan Beschlussvorlage

Der Burgermeister Nr. 61/062/2015
Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht offentlich
13.05.2015

Beratungsfolge Sitzungstermin

Vorlage ist fur alle hier angegebenen Sitzungen bestimmt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und 02.06.2015

Verkehr

Haupt- und Finanzausschuss 09.06.2015

Rat 16.06.2015

Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung "Erikaweg / Leichlinger StraBe"
hier: Beschluss liber Anregungen, § 3 (1), (2),§ 4 (1) und (2), § 4a (3) BauGB;

Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlag:

1.

Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB und der fruhzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4
(1) BauGB, uber die in der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB und in der
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB sowie uUber die im Rahmen der erneuten
offentlichen Auslegung nach § 4a (3) iV.m. § 3 (2) BauGB vorgelegten
Stellungnahmen wird entsprechend dem Ergebnis der Prufung in dieser
Sitzungsvorlage entschieden.

Der Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger StraRe“ in der
Fassung vom 24.04.2015 wird gemald § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Der Begrundung in der Fassung vom 28.04.2015 wird zugestimmt.

Das Plangebiet befindet sich in Haan-West. Der raumliche Geltungsbereich wird
im Norden begrenzt durch die Dusseldorfer Strale, im Osten durch die
Bebauung Dusseldorfer Stral’e 109 und durch die Ohligser Stralle 84, im Suden
durch die Ohligser StralRe und den Erikaweg sowie im Westen durch die
Leichlinger Stral’e. Die genaue Festlegung des raumlichen Geltungsbereiches
erfolgt durch die Planzeichnung.”




Sachverhalt:

1. Bisheriges Verfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Haan hat am 19.02.2013
beschlossen, die 30. Anderung des FNP im Bereich ,Erikaweg / Leichlinger Str." und
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 ,Erikaweg / Leichlinger Str.“ gemaR § 2
(1) BauGB im Parallelverfahren nach § 8 (3) Satz 1 BauGB aufzustellen. In
derselben Sitzung wurde zudem der Beschluss gefasst, die Burger in Form einer
Diskussionsveranstaltung an der Planung zu beteiligen. Die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte am 07.11.2013. Im Anschluss daran
hat die Verwaltung die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 21.01.2014
gemal § 4 (1) BauGB fruhzeitig an der Planung beteiligt.

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Haan hat am 15.05.2014
beschlossen, die 30. Anderung des FNP im Bereich ,Erikaweg / Leichlinger Str." und
den Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung ,Erikaweg / Leichlinger Strale“ 6ffentlich
auszulegen. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 10.06.2014 bis zum
18.07.2014. Im Rahmen der offentlichen Auslegung ergaben sich zahlreiche
Anderungswiinsche, welche eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes, seiner
Begrindung und eine erneute offentliche Auslegung des Planentwurfes erforderten.
Der Beschluss zur erneuten o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 34, 1.
Anderung erfolgte im SUVA am 20.01.2015. Die 6ffentliche Auslegung wurde in der
Zeit vom 02.02.2015 bis zum 06.03.2015 durchgeflhrt.

Zur 30. And. des Flachennutzungsplanes ergaben sich hingegen nur wenige
redaktionelle und klarstellende Anderungen. Aufgrund dessen wurde der Beschluss
zur Flachennutzungsplananderung am 16.12.2014 durch den Rat der Stadt Haan
gefasst (s. hierzu auch die Sitzungsvorlage zur 30. And. des FNP zu diesem SUVA).

Vorgebrachte Anregungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens

2.1 Vorgebrachte Anregungen im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB sowie im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB, landesplanerische
Abstimmung nach § 34 (1) LPIG

Der Planungs- und Umweltausschuss hat bereits in seiner Sitzung am 15.05.2014
(61/171/2014) Uber die Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung beraten. Nach der Rechtsprechung des
Oberverwaltungsgerichtes NRW vom 14.02.2007 muss der Rat zur Schaffung von
Rechtssicherheit zum Beschluss des Flachen-nutzungsplanes Uber alle im Laufe des
Bauleitplanverfahrens  vorgebrachten  Stellungnahmen  einschlieRlich  der
Stellungnahmen in der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
entscheiden. Die Stellungnahmen wurden daher nach der 6ffentlichen Auslegung
z.T. entsprechend der neuen Sachlage aktualisiert.

a) Anregungen der Biirger im Verfahren nach § 3 (1) BauGB

Die Verwaltung hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
am 07.11.2013 in Form einer Diskussionsveranstaltung in der alten Pumpstation
durchgefuhrt. Erganzend lagen die Unterlagen in der Zeit vom 05.11.2013 bis zum
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22.11.2013 im Flur zum Planungsamt offentlich aus. Das Protokoll der Veranstaltung
mit den Stellungnahmen der Verwaltung bzw. der anwesenden Fachplaner ist der
Anlage 1 zu entnehmen. Im Nachgang zur Diskussionsveranstaltung wurden zudem
noch schriftiche Anregungen vorgebracht. Diese sind mit der Stellungnahme der
Verwaltung der Tabelle in der Anlage 2 zu entnehmen. Aus Datenschutzgrinden
wurden keine personenbezogenen Daten zu den betroffenen Burgern veroffentlicht.

b) Anregungen der Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1)
BauGB, landesplanerische Abstimmung nach § 34 (1) LPIG

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.01.2014 frihzeitig
uber die Planungsabsichten informiert und dazu aufgefordert, sich bis zum
28.02.2014 zur Planung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang einer
Umweltprufung zu aulRern. Zeitgleich wurde zudem die Bezirksregierung Dusseldorf
im Verfahren nach § 34 (1) LPIG (Landesplanerische Abstimmung) mit Schreiben
vom 21.01.2014 beteiligt. Die beteiligten Behdrden und Stellen, die vorgebrachten
Anregungen mit den Stellungnahmen der Verwaltung sind der Anlage 3 zu
entnehmen.

2.2 Vorgebrachte Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach §
3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB,
landesplanerische Abstimmung nach § 34 (5) LPIG

Die offentliche Auslegung gemald § 3 (2) BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Haan
am 28.05.2014 bekannt gemacht und erfolgte vom 10.06.2014 bis zum 18.07.2014.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.06.2014 uber die
offentliche Auslegung benachrichtigt und Ihnen wurde zeitgleich die Moglichkeit zur
Stellungnahme gemaR § 4 (2) BauGB gegeben. Die im Rahmen der Verfahren nach
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB seitens der beteiligten Behoérden und Stellen, der
Naturschutzverbande und der Burger vorgebrachten Anregungen sind mit dem
Ergebnis der Prifung durch die Verwaltung den Anlagen 4 und 5 zu entnehmen.
Zeitgleich wurde zudem die Bezirksregierung Dusseldorf gemall § 34 (5) LPIG
(Anfrage zur Anpassung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung vor der
offentlichen Auslegung) mit Schreiben vom 27.05.2014 beteiligt. Das Ergebnis ist
ebenfalls der Anlage 5 zu entnehmen.

2.3 Vorgebrachte Anregungen im Rahmen der erneuten offentlichen
Auslegung nach § 4a (3) iV.m. § 3 (2) BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB

Die erneute offentliche Auslegung gemal § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB wurde im
Amtsblatt der Stadt Haan am 23.01.2015 bekannt gemacht und erfolgte vom
02.02.2015 bis zum 06.03.2015. Die Trager Ooffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.01.2015 Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und Ihnen
wurde zeitgleich die Mdglichkeit zur Stellungnahme gemaf § 4 (2) BauGB gegeben.
Die im Rahmen dieses Verfahren seitens der beteiligten Behdérden und Stellen
vorgebrachten Anregungen sind mit dem Ergebnis der Prafung durch die Verwaltung
der Anlage 6 zu entnehmen.



3. Bebauungsplan

Im Rahmen der Abwagung der erneuten offentlichen Auslegung haben sich
redaktionelle Anderungen des Planentwurfes und der Satzungsbegrindung ergeben.
Im Einzelnen aufzufihren sind:

a) Anderungen im Planentwurf
Unter der textlichen Festsetzung Nr. 13 wurde zu den Pflanzflachen P1 entlang
des Friedhofes erganzt, dass diese durchgehend mit immergrinen Geholzen
der beigefugten Pflanzliste anzulegen sind.

b)  Anderungen in der Begriindung

e Unter Punkt 2.1 wurde der Verfahrensverlauf um das Verfahren zur erneuten
offentlichen Auslegung erganzt.

e Unter Punkt 7.1 ,Verkehrslarm® wurden aufgrund der Anregungen des
Kreises Mettmann die Ausfihrungen zur Larmpegelermittlung um eine
Begrindung erganzt, warum eine Darstellung der Nachtsituation in Form von
farbigen Schallausbreitungsmodellen mit Isophonendarstellung in diesem
Falle nicht erforderlich ist. Zudem wird auf die Uberschreitung der
Orientierungswerte im Bereich der Wohnbebauung an der Ohligser Stralle
nunmehr explizit hingewiesen.

e Unter Punkt 8.11 ,Grunordnerische Festsetzungen“ werden die erganzenden
Pflanzfestsetzungen auf der Flache P1 entlang des Friedhofes
aufgenommen.

e Unter Punkt 8.1 Art der Nutzung wird ein Hinweis zum stadtebaulichen
Vertrag angepasst.

e In den Anlagen wird das Datum des Umweltberichtes angepasst, da hier
noch ein alter Stand aufgefihrt war. Offengelegen hat jedoch der
Umweltbericht mit dem nunmehr geanderten Datum

c) Anderungen in den Anlagen zur Begriindung
Im schalltechnischen Gutachten wurden die seitens des Kreises Mettmann
angeflhrten falschen Strallenbezeichnungen korrigiert.

Durch die Anderungen in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung
werden die Grundzige der Planung nicht betroffen. Sie sind ausschlieRlich
klarstellender oder redaktioneller Art. Eine erneute Beteiligung ist daher nicht
erforderlich. Der geanderte Planentwurf und die Satzungsbegrindung sind den
Anlagen 7 und 8 zu entnehmen. Die Anderungen wurden gelb (in der Vervielfaltigung
grau) hinterlegt. Die Anlagen zu der Begrindung wurden den Sprechern der
Fraktionen im SUVA bereits in einfacher Ausfertigung zum Offenlagebeschluss
Ubersendet. Sie sind zudem im Ratsinformationssystem einzusehen. Eine
Vervielfaltigung erfolgt aufgrund des Umfanges nur fir den Umweltbericht (Anlage 9).



4. Beschlussempfehlung und weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt, den Prifergebnissen in den Anlagen 1-6 zuzustimmen.
Des Weiteren empfiehlt die Verwaltung, den Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung
,Erikaweg/Leichlinger Strale“ in der Fassung vom 24.04.2015 als Satzung zu
beschlielen und seiner Begrindung in der Fassung vom 28.04.2015 zuzustimmen.
Nach erfolgter Beschlussfassung kann der Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung
durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Rechtskraft gelangen. Vor der
Rechtskraft des Bebauungsplanes sind verschiedene stadtebauliche Vertrage mit
den Vorhabentragern zur Sicherung der Planungsziele und der Erschlieung
abzuschlieRen. Diese werden bereits im WLSTA am 21.05.2015 beraten und
durchlaufen ansonsten dieselbe Sitzungsfolge wie der Bebauungsplan. Sie sind der
Einladung im nicht-6ffentlichen Teil zu entnehmen.

Finanz. Auswirkungq:

Die mit der Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes entstandenen Planungskosten wurden durch den Vorhabentrager
ubernommen. Die in den Planbegrindungen dargestellten Mallnahmen, wie die
Sicherung der ErschlieBungsanlagen, Kompensationsmalinahmen,
Investitionsbeitrag fur Kindergartenplatze etc. werden zum Satzungsbeschluss im
Rahmen von stadtebaulichen Vertragen mit dem Projektentwickler(n) gesichert (s.
hierzu den Tagesordnungspunkt im nicht-6ffentlichen Teil).

Bei Umsetzung der Wohnbebauung auf den stadtischen Flurstiucken 159 und 265
(teilw.) im Eckbereich Ohligser Stralde / Erikaweg entstehen der Stadt Haan Kosten
fur die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen und fur die Entwasserung, diese sind
jedoch durch den Verkauf der Grundstiicke gedeckt.

Verfasser: Frau Scharf, Amt fur Stadtplanung und Bauaufsicht



Anlagen:
Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:
Anlage 8:

Anlage 9:

Protokoll zur Diskussionsveranstaltung am 07.11.2013

Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB mit dem jeweiligen Prifergebnis durch die
Verwaltung

Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden und
Naturschutzverbande gem. §§ 4 (1), 2 (2) BauGB und der
Bezirksregierung gem. § 34 (1) LPIG mit dem Prufergebnis durch die
Verwaltung

Anregungen der Offentlichkeit im Rahmen der ersten 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB mit dem jeweiligen Prifergebnis durch
die Verwaltung

Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
der Nachbargemeinden und Naturschutzverbande im Rahmen der
ersten Beteiligung nach § 4 (2) BauGB mit dem jeweiligen Prifergebnis
durch die Verwaltung

Anregungen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange,
der Nachbargemeinden und Naturschutzverbande im Rahmen der
erneuten of-fentlichen Auslegung gemafR § 4a (3) BauGB mit dem
jeweiligen Prufergebnis durch die Verwaltung

Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung in der Fassung vom 24.04.2015
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung in der Fassung
vom 28.04.2015

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung
"Erikaweg/Leichlinger Str.", ISR GmbH & Co. KG., Haan, 17.12.2014

Die folgenden Anlagen der Begrindung sind aufgrund lhres Umfanges und der
farbigen Darstellungen nur im Ratsinformationssystem einsehbar:

Anlage_|I:

Anlage_I:

Anlage_II:

Anlage_|V:

Stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fir die
Erweiterung und Verlagerung des Hagebaumarktes in Haan und die
Ansiedlung eines Zoofachmarktes sowie weiterer Fachmarkte mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment unter Bertcksichtigung des LEP
NRW Sachlicher Teilplan grof3flachiger Einzelhandel, Stadt + Handel,
Dortmund, 12.12.2014

Verkehrsuntersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
"Erikaweg/Leichlinger Strale" in Haan, Runge + Kichler Ingenieure flr
Verkehrsplanung Dusseldorf, Marz 2014

Schalltechnisches Prognosegutachten fir den Bebauungsplan Nr. 34,
1. Anderung "Erikaweg/Leichlinger StraRe" in Haan, Graner + Partner,
Bergisch Gladbach, 29.10.2014 mit redaktionellen Anderungen nach
der erneuten Offenlage

Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 34 "Erikaweg/Leichlinger
Stralle", ISR GmbH & Co. KG., Haan, 15.02.2014
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